ROMANIA Avizat secretar general,

JUDETUL CLUJ Orza Alin Rizvan

CONSILIUL LOCAL

COMUNA FLORESTI Semnatar: Seresloana-Mihagla ]

Nl'. inreg. 180/23.10.2026 Data: 2026.10.23 16:58:05 +0300 ” )
PROIECT DE HOTARARE

privind respingerea solicitarii de acordare a autorizatiei de functionare pentru desfasurarea activitatii de
jocuri de noroc societdtii WESTGATE ROMANIA S.R.L. in spatiul situat in loc. Floresti, str. Avram Iancu
nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj, magazin L-499 A/R 1n cadrul complexului comercial Vivo! Cluj-
Napoca

CONSILIUL LOCAL FLORESTIL, intrunit in sedinta ordinara in data de octombrie 2026,

Luand in discutie Proiectul de hotarare privind respingerea solicitarii de acordare a autorizatiei de
functionare pentru desfasurarea activitatii de jocuri de noroc societatii WESTGATE ROMANIA S.R.L. in
spatiul situat in loc. Floresti, str. Avram lancu nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj, magazin L-499 A/R in
cadrul complexului comercial Vivo! Cluj-Napoca,

Analizand Referatul de aprobare nr. 91550/23.10.2026, intocmit de primarul comunei Floresti, dl
Pivariu Bogdan Nicolae, in calitate de initiator,

Avand 1n vedere:

- Cererea nr. 78529/10.09.2026 formulata de operatorul WESTGATE ROMANIA S.R.L., prin care

solicita acordarea autorizatiei de functionare pentru activitatea de jocuri de noroc;

- Copia Licenta de organizare a jocurilor de noroc nr. 460/16.07.2026 si nr. 461/16.07.2026, emisa

de Oficiul National pentru Jocuri de Noroc (ONJN), depusa de solicitant;

- Documentele depuse privind spatiul propus pentru organizarea activitatii, situat in loc. Floresti, str.

Avram lancu nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj, magazin L-499 A/R in cadrul complexului
comercial Vivo! Cluj-Napoca, constdnd in Contract de inchiriere nr. 70/27.03.2007, precum si
Contractul de asociere 1n participatie nr. 21663/27.09.2024, planse amenajare interioare, Extras CF
nr. 50336 Floresti, Autorizatie de securitate la incendiu nr. 1128/25/SU-CJ/20.08.2025;

In conformitate cu prevederile art. 18' alin. (3) din O.U.G. nr. 77/2009 privind organizarea si
exploatarea jocurilor de noroc, cu modificarile si completarile ulterioare, a art. 2 alin. (7) din Regulamentului
privind functionarea jocurilor de noroc aprobat prin Hotadrarea Consiliului Local Floresti nr. 105 din 23 iunie
2026, precum si a Hotararii Consiliului Local nr. 138/28.09.2026 privind modificarea Regulamentului privind
functionarea jocurilor de noroc, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Floresti nr. 105/23.06.2026 privind
interzicerea desfasurarii activitdtilor de jocuri de noroc in locatii fizice In zona rezidentiald, precum si pentru
aprobarea Regulamentului privind functionarea jocurilor de noroc,

In temeiul art. 129 si art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se respinge solicitarea de acordare a autorizatiei de functionare societidtiit WESTGATE ROMANIA
S.R.L., cu sediul social in Bucuresti, bld. Tudor Vladimirescu nr. 29A, sector 5, C.U.L. 17017651, in vederea
desfasurarii activitatii de jocuri de noroc (cod CAEN 9200) in spatiul situat pe raza administrativ-teritoriala a
localitatii Floresti, la adresa: loc. Floresti, str. Avram Iancu nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj, magazin
L-499 A/R in cadrul complexului comercial Vivo! Cluj-Napoca.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul comunei Floresti prin compartimentul
de specialitate din cadrul Directiei Economice.



Art. 3. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, in termen de
maximum 10 zile lucratoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, persoanei
juridice mentionate la art. 1 si se aduce la cunostinta publica, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale
catre prefect, prin afisare la sediul Primariei, respectiv pe pagina de internet aferentd www.floresticluj.ro.

INITIATOR,
PRIMAR PIVARIU BOGDAN NICOLAE
P|VAR|U Digitally signed by

PIVARIU BOGDAN-
BOGDAN-  nNicoLAE

Date: 2026.10.23

NICOLAE 17:34:56 +03'00'



ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg. 91550
Data: 23.10.2026

CATRE,
CONSILIUL LOCAL FLORESTI

Pivariu Bogdan Nicolae, in calitate de primar al Comunei Floresti,

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind respingerea solicitarii de acordare
a autorizatiei de functionare pentru desfasurarea activitdtii de jocuri de noroc societdtii. WESTGATE
ROMANIA S.R.L. in spatiul situat in loc. Floresti, str. Avram Iancu nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj,
magazin L-499 A/R in cadrul complexului comercial Vivo! Cluj-Napoca, proiect in sustinerea caruia inaintez
urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Dezvoltarea economica a comunitdtii noastre implica diversificarea activitatilor comerciale si de
servicii, Tnsa aceasta trebuie realizata intr-un cadru de strictd legalitate, cu respectarea echilibrului social, a
ordinii si a sigurantei publice.

in conformitate cu prevederile art. 18! alin. (3) din O.U.G. nr. 77/2009 privind organizarea si
exploatarea jocurilor de noroc, operatorii economici care detin licenta de organizare au obligatia de a obtine
o autorizatie de functionare din partea consiliului local pentru spatiul in care urmeaza sa isi desfasoare
activitatea. Actul normativ mentionat stipuleaza expres ca aceastd autorizatie se acordad sau se respinge prin
hotarare a consiliului local, pe baza criteriilor stabilite prin regulament propriu, analizdnd prioritatile de
dezvoltare locald si normele de protectie a ordinii, sandtatii si sigurantei publice.

Societatea WESTGATE ROMANIA S.R.L. a depus solicitarea inregistratd sub nr. 78529/10.09.2026,
insotita de copia Licentei de organizare a jocurilor de noroc emise de Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
(ONJN) si de documentele doveditoare privind detinerea legald a spatiului situat in loc. Floresti, str. Avram
lancu nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj, magazin L-499 A/R in cadrul complexului comercial Vivo! Cluj-
Napoca.

Analizand documentatia depusad si avand in vedere dispozitiile art. 2 alin. (7) din Regulamentul privind
functionarea jocurilor de noroc aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local Floresti nr. 105 din 23 iunie 2026,
astfel cum a fost modificat prin Hotararea Consiliului Local nr. 138/28.09.2026 privind modificarea
Regulamentului privind functionarea jocurilor de noroc, fiind a doua societate care solicitd emiterea
autorizatiei de functionare in cadrul centrului comercial VIVO! Cluj-Napoca, se impune respingerea
solicitarii.

Avand 1n vedere cele mai sus expuse, supun dezbaterii si aprobarii prezentul proiect de hotarare.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN NICOLAE

PIVARIU O soconn
BOG DAN_ NICOLAE

Date: 2026.10.23

NICOLAE 17:34:43 +03'00'
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg.
91555/23.10.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

In urma analizei proiectului de hotardre nr. 180/23.10.2026 privind respingerea solicitarii de acordare
a autorizatiei de functionare pentru desfasurarea activitatii de jocuri de noroc societatii WESTGATE
ROMANIA S.R.L. in spatiul situat in loc. Floresti, str. Avram lancu nr. 492-500, com. Floresti, jud. Cluj,
magazin L-499 A/R in cadrul complexului comercial Vivo! Cluj-Napoca, in conformitate cu prevederile art.
136 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, constatim urmatoarele:

Potrivit O.U.G. nr. 77/2009 privind organizarea si exploatarea jocurilor de noroc, autorizarea spatiilor
destinate acestor activitati intrd in competenta Consiliului Local, care decide prin vot emiterea sau respingerea
autorizatiei de functionare.

Dreptul de decizie al autoritatii locale se fundamenteaza pe evaluarea impactului asupra ordinii publice
si sigurantei cetdtenilor, corelat cu Regulamentul propriu adoptat prin H.C.L. nr. 105 din 23 iunie 2026 privind
modificarea Regulamentului privind functionarea jocurilor de noroc, aprobat prin Hotararea Consiliului Local
Floresti nr. 35/26.03.2026 privind interzicerea desfasurarii activitdtilor de jocuri de noroc in locatii fizice in
zona rezidentiald, precum si pentru aprobarea Regulamentului privind functionarea jocurilor de noroc.

In urma verificarii dosarului depus de societatta WESTGATE ROMANIA S.R.L., s-au constatat
urmatoarele aspecte tehnice:

In temeiul dispozitiilor art. 2 alin. (7) din Regulamentul privind functionarea jocurilor de noroc aprobat
prin Hotararea Consiliului Local Floresti nr. 105 din 23 iunie 2026, astfel cum a fost modificat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 138/28.09.2026 privind modificarea Regulamentului privind functionarea jocurilor de
noroc, fiind a doua societate care solicitd emiterea autorizatiei de functionare in cadrul centrului comercial
VIVO! Cluj-Napoca, se impune respingerea solicitirii, WESTGATE ROMANIA SRL este a doua societate
care solicitd emiterea autorizatiei de functionare in cadrul centrului comercial VIVO! Cluj-Napoca, motiv
pentru care se impune respingerea solicitarii, dispozitiile din regulament preciznd faptul ca se poate emite
numai o singura autorizatie de functionare, respectiv o singura societate comerciald, pentru centrele
comerciale eligibile.

Avand in vedere ca cele de mai sus, Compartimentul de specialitate apreciaza cd proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale si tehnice, putand fi supus dezbaterii in cadrul comisiilor de specialitate si
plenului Consiliului Local.

SERVICIUL JURIDIC ST ADMINISTRATIV,
Sef serviciu, Seres loana Mihaela

Semnatar: Seres |oana-Mihaela
Data: 2026.10.23 16:51:28 +0300
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Anexa nr.1 la Regulamnet

Cerere pentru obtinerea autorizatiei anuale de functiong¥e; - )
. TUL CL

l PRIMARIA COMUNEI FL( JRESTI

l Data: 5%L'y,;(}/zx\'(‘7j22,é

Subsemnatul OLTEAN Horea-Florin, in calitate de reprezentant al SC ELMAT
S.A., avand sediul social in localitatea Cluj-Napoca str. Gheorghe Doja nr. 44, judetul
Cluj, CUI RO4835284, nr. inregistrare ONRC J1993003477120 solicit eliberarea
autorizatiei de functionare locald pentru desfasurarea activitatii de jocuri de noroc pentru
punctul de lucru situat in Sat Floresti Comuna Floresti str. Avram Tancu nr. 492-500 magazin
K-499 A/R in cadrul Complexului Comercial Vivo! Cluj-Napoca Etaj 1, judetul Cluj.

Cod CAEN: 9200

In locatie se desfdsoard urmatoarele activitati:

o Activitati tip casino

e Activitati tip sali jocuri 509,26 mp

o Sala tip agentie

o Club poker

o Sala bingo
* pentru locatiile in care se desfdsoard atat activitati specifice salilor de jocuri cét si activitati specifice
salilor tip agentii in care suprafetele nu sunt delimitate, calculul se va face prin impartirea suprafetei salii
in spatiul destinat aparatelor de tip slot-machine si spatiul destinat pariurilor cu mentiunea cd spatiul luat
in calcul pentru fiecare aparat va fi de 4 mp.

In locatie existd momentan un numar de 18 aparate de joc.

Orar de functionare: 08:00 —22:00

Anexez prezentei documentele conform art.5 alin.(3) la Regulamentul privind
organizarea si functionarea activitatilor de jocuri de noroc pe teritoriul comunei Floresti,
aprobat conform H.C.L. nr. 35 din 26.03.2026.

Declar pe propria rédspundere, sub sanctiunea Codului penal, cd actele depuse in
copie sunt conforme cu originalele si md oblig sd va notific de indatd orice modificare
ulterioard. Declar c¢d pe intreaga duratd de functionare a perioadei de exercitare a
activitdtii mentionate in prezenta cerere, voi respecta legislafia in vigoare privind protectia
mediului, prevenirea si stingerea incendiilor, prevederile Legii nr.61/1991 pentru
sanctionarea faptelor de incélcare a unor norme de convietuire sociald, a ordinii si linistii
publice, republicatd, cu modificrile si completdrile ulterioare ale
OUG nr,77/2009 privind organizarea si exploatarea jocurilor de noroc, prevederile OUG
nr.7/2026, precum si alte reglementdri legale in vigoare incidente.

DOMNULE PRIMAR,

Data : 04.09.2026 S'emnétura
Telefon: 0745358234 i

{

e-mail: horea.oltean@seven.ro 1
| / /

y

b






Cerere privind inceputul valabilitatii
autorizatiei de functionare

In conformitate cu Regulamentul privind functionarea jocurilor de noroc, in
zone nerezidentiale, pe raza Comunei Floresti art. 7 punctul 1, va solicitdim ca
autorizatia de functionare sé fie valabila incapand cu data 01.10.2026.

Data : 04.09.2026 Semnatura
Telefon: 0745358234 . W? ]
e-mail: horea.oltean@seven.ro 4 ,/(;:J/

/






Guvernul Roméaniei ~
Secretariatul General al Guvernului
Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
Comitetul de Supraveghere

DECIZIE NR.1753

DIN 29.07.2019

Avand in vedere:

Adresa nr. 411/22.07.2019 mregistrata la Oficiul National pentru Jocuri de Noroc sub
nr. 51248/24.07.2019, prin intermediul cérela ELMAT S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, str.
Gheorghe Doja, nr.44, jud. Cluj, CUl: RO4835284, sohcnta Comitetului de Supraveghere
acordarea Licenfei de organizare a jocurilor de noroc tip slot-machine si-documentatia
depusa prin adresa mentionaté anterior.

TinAnd seama de:

- Ordonanta de Urgen{& a Guvernulul nr, 77/2009 privind organizarea si exploatarea
jocurilor de noroc, apr'obaté prin Legea nr. 246/2010, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Hotérarea Guvemulul nr. 111/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de punere
in aplicare a Ordonantei de Urgen;a a Guvernului nr. 77/2009 privind organizarea si
exploatarea jocurilor de noroc si pentru modificarea i completarea Hotérarii Guvernului nr.
288/2013 privind organizarea si functionarea Oficiului National pentru Jocuri de Noroc si
pentru modificarea Hotérarii  Guvernului -nr. 870/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 77/2009 si pentru
abrogarea Hotararii Guvernului nr. 870/2009 pnvmd organizarea si exploatarea jocurilor de
noroc; :

- Decizia Prifului Ministru nr. 408/2017 privind numirea membrilor Comitetului de

supravegheré al Oficiului Nafional pentru Jocuri de Noroc;

. - Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 20/2013 privind infiintarea, organizarea si
functionarea Oficiului National pentru Jocuri de Noroc si pentru modificarea si completarea

Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 77/2009 pnvmd organizarea si exploatarea Jocunlor

de noroc, aprobaté cu modificéri si completdri prin Legea nr. 227/2013, cu modificérile si

completdrile ulterioare;

"~ Hotérérea Guvernului nr. 298/2013 privind organizarea si functionarea Oficiului National
pentru Jocuri de Noroc, cu modificdrile si completérile ulterioare;

~ Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile
ulterioare.

in temeiul prevederilor:

- art. 10 alin. (2), art. 12 alin. (4), art. 13 alin. (1), art. 14 alin. (2) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernulm nr. 77/2009;

- Calea Vieteriel by, 9, sectop 3, Bueuresti, CB: 030022
Telefor: 0%1.225.62.00 / 02
Paz: 031.225,62.01,
Email office@onin.gov.ra
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CGuvernul Romaniei
Secretariatul General al Guvernului
Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
Comitetul de Supraveghere

= pet. 1 subpet. | lit. G sl pot. 4 din Anexa la Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
77/20089;

- ark. 1, art. 3 alin. (1), art. 10 alin, (1) gi alin. (6) din Normele metodologice de punere in
aplicare a O.U.G. nr. 77/2009 aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr, 111/2016;

- Anexa nr. 6a) din Normele metodologice de punere in aplicare a O.U.G. nr. 77/2009
aprobate prin Hot&rarea Guvernului nr, 111/2016;

- art. 7 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 20/2013;

- Anexei nr. 2 - Regulamentul de organizare sl functionare a Comitetului de supraveghere
din H.G. nr. 298/2013,

Comitetul de Supraveghere Intrunit in sedinté In data 28.07.2019
DECIDE :

Art. 1. Aproba acordarea Licenei de organizare a jocurifor de noroc tip slot-
machine in favoarea ELMAT S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, str. Gheorghe Doja, nr.44,
jud. Cluj, CUI: RO4835284,

(1)  Taxaanuald aferents licentel de organizare a jocurilor de noroc tip slot-machine,
fn sum& de 20.000 euro, respectiv 93.210 lej, urmeaz3 a fi plétitd, in conformitate cu art. 14
alin. (2) lit. a) din 0.U.G. nr. 77/2009 si pet. 1 subpct. [ it. G si pet. 4 din Anexa la O.U.G. nr.
7712009, cu modificarile si completsrile ulterioare, de citre ELMAT S.A., pand la data de
25.08.2019.

(2)  Cursul de schimb valutar, utilizat |a transformarea in lei a sumelor exprimate Tn
moneda euro Tn prezenta decizie, este cel stabilit n prima zi lucrétoare a lunii octombrie din
anul precedent, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene,

Art. 2. Taxa anuald aferent3 licentel de organizare a jocurilor de norog tip slot-machine,
urmeaz4 a fi achitata in contul 20A160107.

Art. 3. In situatia In care ELMAT S.A. nu face dovada Indeplinirii obligatiei de platd, a
taxel aferente licentei de organizare a jocurilor de noroc tip slot-machine, pana la data expirarii
-termenului mentionat la art. 2 alin. (1), prezenta decizie se revoes de drept, In conformitate
cu dispoziiile art. 10 alin. (6) din Normele metodologice de punere i aplicare a 0.U.G. .
7712009 aprobate prin Hotérarea Guvernului nr. 111/201 6, fara Indeplinirea niciunei formalitati
suplimentare.

Art. 4. Licenta de organizare a jocurilor de noroc tip slot-machine va fi valabil3 incepand
cu data de 1 a lunii urmétoare celei in care ELMAT S.A. face dovada platii taxei anuale
aferenta licentel Tn cuantumul si la termenul prevazut la art. 2 alin, (1).

Art. 5, Impotriva acestei decizii ELMAT S.A. poate exercita ciile de atac prevézute la
art. 7 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, in termen de 30 de zile de la data
comunicarii.

Calen Victorlel v, 9, sector 3, Bueuregti, OP: 030023
Telefon: 031.225.62.00 / 02
Fax: 081.825.62.01,

Emaih oiflce@onin.gov.re
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Guvernul Roméniei
Secretariatul General al Guvernului
Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
Comitetul de Supraveghere

Art. 6.  Direcia Generald de Autorizare Jocuri de Noroc va comunica prezenta decizie
ELMAT S.A. si Administratiei Judefeane a Finantelor Publice Cluj.

Art.7.  ELMAT S.A., in conformitate cy prevederile art.” 13 alin. (1) din Normele
metodologice de punere in aplicare a 0,U.G. nr, 77/2009 aprobate prin Hotérarea Guvernului
nr. 111/2016, va declara la organul fiscal responsabil cu administrarea din punct de vedere
fiscél a acesteia, pand la termenul de platd, taxa anuald aferents licentei de organizare a
jocurilor de noroc tip slot-machine.

PRESEDINTE,
Marius-Sebastian IONEFSCU

Calen, Vietoriel nr. 9, sector 3, Buewnresti, ©P; 030022
Telefon: 081.295.62.00 7 02
Fax: 031.225,62,01,

Email office@onin.gav.ro
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5 By A Ministerul Finangelor
oN m Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
SR b Comitetul de Supraveghere

ROMANIAD

DECIZIE NR.1012

DIN 17.12.2025

Avand in vedere:

Adresa inregistratd la Oficiul National pentru Jocuri-de Noroc sub nr. 80884 /
26.11.2025 prin intermediul careia ELMAT S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Str. GHEORGHE
DOJA Nr 44 Sector 0, Cod postal 3400, Jud. Cluj, CUI: 4835284, solicitda Comitetului de
Supraveghere acordarea Autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-
machine clasa A si documentatia depusa prin adresa mentionata anterior.

Constituirea fondului de garantie, pana la concurenta sumei de 5082100 lei, pentru
acoperirea riscului de neplatd a obligafiilor fata de bugetul general consolidat, conform
POLITA DE ASIGURARE ASIROM AB900072433+ SUPLIMENTUL NR. 1.

Tinand seama de:

- Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. 77/2009 privind organizarea si exploatarea
jocurilor de noroc, aprobatd prin Legea nr. 246/2010, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 111/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
punere in aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 77/2009 privind organizarea i
exploatarea jocurilor de noroc si pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
298/2013 privind organizarea si functionarea Oficiului National pentru Jocuri de Noroc i
pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 870/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 77/2009 si pentru
abrogarea Hotararii Guvernului nr. 870/2009 privind organizarea si exploatarea jocurilor de
noroc, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Decizia Prim-Ministrului nr. 295/2021 privind numirea membrilor Comitetului de
supraveghere al Oficiului National pentru Jocuri de Noroc, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 20/2013 privind infiintarea, organizarea si
functionarea Oficiului National pentru Jocuri de Noroc si pentru modificarea si completarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 77/2009 privind organizarea si exploatarea jocurilor
de noroc, aprobatd cu modificari si completéri prin Legea nr. 227/2013, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului nr. 298/2013 privind organizarea si functionarea Oficiului
National pentru Jocuri de Noroc, cu modificarile si completarile ulterioare,

- Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare. oW\

in temeiul prevederilor: ARSER Y\ ¥
- art. 10 alin. (2), art. 12 alin. (4), art. 13 alin. (1), art{ 14 alin. (2) lit. b) pct. (v) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 77/2009; AR
- pet. 1 subpct. Il lit. G si pct. 4 din Anexa la Ordonanta de Ur
77/2009; :
- art. 1, art. 3 alin. (1), art. 10 alin. (2) si alin. (6) din Normele m logice de punere in
aplicare a O.U.G. nr. 77/2009 aprobate prin Hotararea Guvernyli nr. 111/2016;
- Anexa nr. 7 din Normele metodologice de punere in aplicé}e a O.U.G. nr. 77/2009

a Guvernului nr.
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aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 111/2016;

- art. 7 alin. (2) din Ordonan{a de Urgenta a Guvernului nr. 20/2013;

- Anexei nr. 2 - Regulamentul de organizare si functionare a Comitetului de
supraveghere din H.G. nr. 298/2013,

Comitetul de Supraveghere intrunit in sedinta in data 17.12.2025
DECIDE :

Art. 1. Aproba acordarea Autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-
machine clasa A in favoarea ELMAT S.A., cu sediul in Cluj-Napoca, Str. GHEORGHE
DOJA Nr 44 Sector 0, Cod postal 3400, Jud. Cluj, CUI: 4835284 pentru un numar de 75
posturi tip slot-machine clasa A cu seriile prevazute in ANEXA ce face parte integranta din
prezenta decizie.
Art. 2.
(1)  Taxa anualad aferenta autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-
machine clasa A in suma de 6000 € * 75 posturi urmeaza a fi platitad de catre ELMAT S.A., in
conformitate cu art. 14 alin. (2) lit. b) pct. (v) din O.U.G. nr. 77/2009, pct. 1 subpct. Il lit. G si
pct. 4 din Anexa la O.U.G. nr. 77/2009, cu modificarile si completarile ulterioare, in 12 rate
lunare egale, respectiv 500 € * 75 posturi pe luna.
(2)  Taxa aferentd autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-machine
clasa A pentru prima luna de exploatare, in suma de 186.596 lei urmeaza a fi platita, de
catre ELMAT S.A., pana la data de 25.01.2026, astfel:
a) Taxa in cuantum de 98,8% din suma anterioard, respectiv 494 € * 75 posturi *
4,9759 lei urmeaza a fi achitata in contul 20A160108

b) Taxa pentru jocurile de noroc pentru Comitetul Olimpic si Sportiv in cuantum de
1% respectiv 5 € * 75 posturi * 4,9759 lei, urmeaza a fi achitatad in contul 5505

c) Taxa pentru jocurile de noroc pentru Comitetul National Paralimpic in cuantum de
0,2 %, respectiv 1 € * 75 posturi * 4,9759 lei, urmeaza a fi achitata in contul 5506

(3) Taxa aferenta autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-machine
clasa A pentru celelalte luni de exploatare, in cuantumul prevazut la alin. (1) pentru fiecare
lunad in parte, se achita la termenele stabilite in art. 14 alin. (2) lit. b) pct. (v) din O.U.G. nr,
7712009, prin transformarea in lei a sumelor exprimate in moneda euro, utilizand cursul de
schimb valutar valabil la data efectuarii platii.

(4)  Cursul de schimb valutar, utilizat la transformarea in lei a sumelor exprimate in
moneda euro in prezenta decizie, este cel stabilit in prima zi lucratoare a lunii octombrie din
anul precedent, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene.

Art. 3. ELMAT S.A., in conformitate cu prevederile art. 10 alin. (4), alin. (6), alin. (6"1)
si alin. (6"2) din O.U.G. nr. 77/2009, are obligatia achitarii, pana la termenul de plata, a
contrlbutlel pentru promovarea respectarii principiilor si masurilor privind Jocurne de noroc
responsablle social.

Art. 4.n situatia in care ELMAT S.A. nu face dovada indeplinirii obhgatlel deplata, a
taxei aferenta autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-machine clasa A pentru
prima lund de exploatare, pana la data expirarii termenului mentionat la art. 2 alin. (2),
prezenta decizie se revocd de drept, in conformitate cu dispozitiljg: art. 10 alin. (6) din
Normele metodologice de punere in aplicare a O.U.G. nr. 77/2009 bbate prin Hotararea
Guvernului nr. 111/2016, fara indeplinirea niciunei formalitafi suplim B

Art. 5. Autorizatiile de exploatare a jocurilor de noroc ftip sl achine clasa A vor fi
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Ministerul Finantelor
Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
Comitetul de Supraveghere

valabile incepand cu data de 1 a lunii urmatoare celei in care ELMAT S.A. face dovada plafii
taxei aferenta autorizatiilor in cuantumul si termenul prevazut la art. 2 alin. (2).

Art. 6. Impotriva acestei decizii ELMAT S.A. poate exercita cdile de atac prevazute la
art. 7 din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, in termen de 30 de zile de la data
comunicarii.

Art. 7. Directia Generala de Autorizare Jocuri de Noroc va comunica prezenta decizie
ELMAT S.A. si ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE CLUJ.

Art. 8. ELMAT S.A., in conformitate cu prevederile art. 13 alin. (1) din Normele
metodologice de punere in aplicare a O.U.G. nr. 77/2009 aprobate prin Hotararea Guvernului
nr. 111/2016, va declara la organul fiscal responsabil cu administrarea din punct de vedere
fiscal a acesteia, pana la termenele de plata, taxele lunare aferente autorizatiilor de
exploatare a jocurilor de noroc tip slot-machine clasa A.

Art. 9. In baza art. 12 alin. (5) din O.U.G. nr. 77/2009, cu modificarile si completarile
ulterioare, in situatia in care ELMAT S.A. nu mai detine licen{d de organizare a jocurilor de
noroc valida, indiferent de motivul care a generat aceasta stare, autorizatiile de exploatare a
jocurilor de noroc emise in favoarea acestuia isi pierd valabilitatea cu aceeasi data, iar
ELMAT S.A. este obligata la plata taxelor lunare pana la achitarea integrala a taxei anuale
aferente autorizatiilor de exploatare a jocurilor de noroc tip slot-machine clasa A.

Calea Victoriei nr.9, Sector 3, Bucuresti,
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L il ' Comitetul de Supraveghere
Anexa la Decizia nr. 1012/17.12.2025
DA: 80884 | 26.11.2025 | ELMAT S.A. - 4835284 | SLOT MACHINE CLASA A

Seriile mijloacelor de joc carora le-au fost acordate autorizatii de exploatare:

Nr.
TP — |

203149 2019  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

2 208150 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Lid, BULGARIA

3 203153 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

4 203154 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

5 203155 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

6 203156 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

7 203158 2019  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

8 203161 2019  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

9 203162 2019  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

10 203163 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

1 203164 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

12 203165 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

13 203172 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

14 203173 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

15 203174 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

16 203177 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

17 203178 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

18 203181 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

19 203184 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

20 204681 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

21 204682 2019  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

22 204685 2019  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

23 204686 2019 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

24 222100 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

25 222110 2020 EURO GAMES TECHNOLOGY Lid, BULGARIA

26 222111 2020 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

27 222112 2020 EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA =~ . '
28 222113 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA '\ /[
20 222114 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA ~
30 222115 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

31 222116 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

32 222117 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARI

33 222131 2020  EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA

"y sop0  EURO GAMES TECHNOLOGY MULTIPLAYER Lid,

222118 BULGARIA

35 222119 EURO GAMES TECHNOLOGY MULTIPLAYER Ltd,






36

37

38

39
40
41
42

44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65

67
68
69
70
71
72
73

. ONIN

222120
222121

222122
222132
222135
222136
251097
251098
272793
272794
272795
272796
272797
272798
272799
272800

272801
272802
273597
273598
275878
275879
275880
275881
275882
275883
278576
278577
306309
306310
303575
303576
303577
303582
823608
823609
823610
823612

Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
Ministerul Finantelos
Comitetul de Supraveghere

2020

2020

2020

2020
2020
2020
2023
2023
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023
2023
2023
2020
2020
2020
2020

BULGARIA

EURO GAMES TECHNOLOGY MULTIPLAYER Lid,

BULGARIA

EURO GAMES TECHNOLOGY MULTIPLAYER Lid,

BULGARIA

EURO GAMES TECHNOLOGY MULTIPLAYER Lid,

BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd, BULGARIA
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd. Bulgaria
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd. Bulgaria
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd. Bulgaria
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd. Bulgaria
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd. Bulgaria
EURO GAMES TECHNOLOGY Ltd. Bulgaria
NOVOMATIC AG Austria

NOVOMATIC AG Austria

NOVOMATIC AG Austria

NOVOMATIC AG Austria







Ministerul Finantelor

6/’ Oficiul National pentru Jocuri de Noroc
.
ANTTES Comitetul de Supraveghere

fepasans

74 849684 2021 NOVOMATIC AG Austria
75 849690 2021 NOVOMATIC AG Austria
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s MINISTERUL JUSTITIEI Y

1 A ,l J
1) OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI L ”“t '
Oficiul Registrului Comer{ului de pe langa Tribunalul Cluj 1SO 9001 JENEREY

Municipiul Cluj-Napoca, P-{a $tefan cel Mare Nr. 4, Cod postal: 400192; Telefon: +40264433700; Fax: +40264432800

Website: www.onrc.ro; E-mail: orccj@cj.onrc.ro; Cod de Identificare Fiscala: 23664210:

L1 ——

emis teme|ul art.122 alin. (7) si alin. (9) din Legea nr. 265/2022 privind registrul
comertului si pentru mod|ﬂcarea Si completarea altor acte normative cu incidenta
asupra inregistrarii in registrul comertului, eliberat in baza declaratiei pe propria
raspundere Tnregistratd sub nr.3195772 din 13.08.2026

Digitally signed
OFICIUL NATIt
AL REGISTRU
COMERTULUI

ELMAT S.A.

Sediu social: Municipiul Cluj-Napoca, Jud. Cluj, Str. GHEORGHE DOJA, Nr. 44
Cod unic de Tnregistrare 4835284 din data 01.11.1993

Numar de ordine n registrul comertului J1993003477120 din data 07.10.1993
Identificator unic la nivel european (EUID) ROONRC.J1993003477120

Prezentul certificat constatator atesta ca s-a inregistrat declaratia pe propria rdspundere conform céreia firma
fndeplineste conditiile de functionare/desfasurare a activitatji incadrata in clasa CAEN:

4711 Comer{ cu amanuntul nespecializat, cu vanzare predominanta de produse alimentare, bauturi si tutun

5630 Baruri si alte activitati de servire a bauturilor

9200 Activitdti de jocuri de noroc si pariuri

la sediul secundar din Jud. Cluj, Sat Floresti, Comuna Floresti, Strada Avram lancu, Nr. 492-500, MAGAZIN K-
499A/R, in cadrul Complexului Comercial Vivo! Cluj-Napoca, Etaj 1(Punct de lucru) specifice pentru fiecare autoritate
publicad/institutie publicd competenta in domeniul autorizarii functionarii si verificarii conformitatji celor declarate.

Valabilitate: pané la modificarea conditiilor de functionare sau activitétilor pentru care s-a dat declaratia pe propria
raspundere.

Pentru,
Dorin Marius DEAC, Director

Semneaza
Anca-Teodora DRAGOI, Registrator de registrul comertului

Eliberat la data: 03.09.2026
3195772 1 13.08.2026

Digitally signed by Dragoi Anca-Teodora
Date: 2026.09.03 07:58:02 EEST
Reason: Semnare document

Location: ORCT CLUJ
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WCONTRAET DE INCHIRIERE PENTRU SPATII DE
e : DESEACERE -

TREZENTUL CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU SPATII DR
DESFACERE (denumit tn continuare »Contractul”) a fost incheiat de catre si fntre;

S.C. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., persoana juridica
romana, cu sediul fn str, Republicii nr, 109, Cluj-Napoca, Roménia, tregistrata la Oficiul
Registrului Comertului Clyj sub nr. J12/1492/1997 reprezentata in iiod legal de catre DI,
Arpéd Zoltén Pészkany, in calitate de director generalsi DI, Arpad Térdk, in calitate de
director de dezyoltare (denumita tn continuare »Polus” ori »Proprietarul”) si

5.C. OPOSSUM ROMANIA S.R.L, persoana juridica roména, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 3, Calea Vitan, nr, 55-59, Complex Bucuresti-Mall, etaj 2, Romania, inregistrata la
Oficiul Registrului Comertului sub nr, J40/6680/2000, Cod Unic de Inregistrare R 13208349,
avand contul bancar nr., RO05 RZBR 0000 0600 0239 2420 deschis la Raiffeisen Bank,
Agentia Bijcuresti-Mall, reprezentata in mod legal de catre Dna, Becheru Doina-Elena, in
califate de'director general (denumita tn continuare »Locataral”);

Proprietanil..si Locatarul, denumit impreuna wPartile”, sau oricare dintre acestia, numiti
individual »Partea”,

la locul si data specificate maj Jos si in termenii si conditiile urmatoare;
SPATIUL INCHIRIAT

1.1 Partile din prezentul Contract confirma si sunt de-acord prin prezenta ca un complex
comercial multifunctional este dezvoltat de catre Polug sub denumirea de POLUS
CENTER (CLUJ) (denumit continvare ,,PCC”) in Cluj-Napoca, Romania, pe
parcelele nregistrate syb urmatoarele numere topografice; de la 1890/2/1/1 la
1890/5/1/76/1; de 1a 1890/5/111/1/1 1a 1890/5/1/76/1/1 (inregistrate in Cartea
Funciara nr, 4620); de la 1890/2/1/2 la 1890/5/1/76/2 (inregistrate in Cartea Funciara
nr. 4621); de la 1890/2/1/1/2 Ia 1890/5/1/76/1/2 (inregistrate in Cartea Funciara nr.,
4828). PCC va fi realizat pe o suprafata de aproximativ 60.000-70.000 m* cu

aproximativ 2.500 de spatii de parcare tn aet liber, Partile declarg si confitma g = n m

% 4

1.2 Spatiile Inchiriate au o suprafata totala utila de 720 metri patrati identificate /f
mumarul de magazin K - 499/A (denumite tn” confinuare »Spatiul fuchin'a
»Spatiul”), Localizarea Spatiului esfé prezentata in Planurile Finale ale
atasate la prezentul Contract ca Anexa 2, Partile fnteleg si recunosc fi 4\ ca
Planurile Finale ale, Claditii ay fost aprobate si autorizat atile ‘fuc

)
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Locatarul cunoaste 1n totalitate plamurile arhitecturale preliminare ale BCO silca) IS VI L L
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L3

2.1

3.1

41

4.2

4.3

4.4,

g

" Activifatea cometciala permisa de Polus 1n prezentul Contract va fi
" Locatar la DDO. In oazut "ﬁ‘c}ﬁ;& Locatarul nu deschide Spafful(ip(y

. .A‘
K
RN

prezenwlui Contract; .oricé astfel‘ de mod)ﬁsaae va fi notzhcam Locatarului tn scris
fnfr-un termen Iezondbﬂ ;

R

Partile recunose si sunt de acord, de asemenea, ou faptul ca se preconizeaza ca
lucrarile de construetie a PCC sa tncedpa tn cursul anului 2006.

OBIECTUL CONTRACTULUL

Partile sunt de acord, prin prezenta, ca Proprietarul tnchiriaza Locatarului, iar
Locatarul ia cu chirie Spatiul in termenii si conditiile expuse in prezentul contract.

DURATA INCHIRIERIT
Pxezentul contract se incheie pe o perioada de 10 (zece) am (m continuare ,,Durata

Inchirieri?), Durata Inchirierii va ncepe la Data Dcsohldem Oficiale (in continuare,
»DDO”) a PCC,

PREDAREA S DESCHIDEREA

Partile wecunosc si sunt de acord cu faptul ca Predarea Spatiului se precohizeaza a
avea loc intre 1 funie 2007 si 31 octombrie 2007 (ziua in care se efectucaza Predarea

~ este ,,Data Predarii”).

~ DDO al PCC se preconizeaza a avea loc in cel de-al 4lea trimestru al anului 2007,

Partile sunt de acord cu faptul ca, cel putin cu trei luni fnainte de DDO, Locatarul va
fi hotificat in seris despre acest eveniment, Proprietarul va preda Spatiul Locatarului
cu cel putin sase saptaméni inainte de DDO. Lucrarile de Amenajare Efectuate de
catre Locatar vor putea incepe In ziua urmatoare Datei Predarii,

Indiferent de oricare dinire prevederile contrare din prezenta, In cazul tn care lucrarile
de constructie a PCC nu sunt finalizate pana la Data Predarii sau pina la DDO, astfel
cum aceasta este notificata si definita de catre Proprietar, precum si daca aceste
intérzieri sunt cauzate de oricare dintre urmatoarele motivk (care, in toate situatiile,
intervin ulterior datei prezentului Contract);

)] conditii meteo nefavorabile ce Impiedica executarea lucrarilor de constructie
" aPCC;sau
(i)  -orice conflicte colective de munca, care afecteaza. in special furnizarea

oricaror utilifati publice sau care afecteaza acele relatii comerciale implicate
n pregatirea, producerea sau transportul oricaror bunuri sau materii prime
care sunt necesare realizarii lucrarilor de constructie a PCC; sau

(i) orice alte evenimente si fmprejurari care constituie caz fortuit sau forta
majora,

Proprietarul poate fi indreptatit sa stabileasca orice alta data de Predare, cét si o alta
DDO si 1l va notifica in scris pe Locatar cu privire la aceste modificari,

<.,
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desfasurarii - activitatij c{pgéspﬁﬁzé‘fdé{ré e comert g data mentionata mai sus in
conformitate cu termepi. i, con‘gji_t-ii-ls“.;pl'ezcmu-lui,,_Qo;itract, Locatarul va plati o
penalitate confractuala de 10 (zece) BURQ/ m? pentru fiecare zi-de intarziere,

v

5.1

Il

5.4

5.5

5.0

6.1

6.2

- furnizoare de servicii), CEP vor fi platite

- OBLIGATII FINANCIARE

Locatarul va plati Pfopriet-arului o Taxa de Acces al carei cuantum se stabileste la .
nivelul unei sume egale cu CMG » asa cum este definita mai jos, peniru o luna (adica
42 BEURO/m*/luna+ TVA), pana cel thrziu cu 30 de zile fnainte de Data Predarii,

Chiria Minima Garantata (,CMG”) va i de 42 BURO/m*luna+ TVA.

Chiria Complement; este de g (opt) % din cifra de afaceri realizata intr-o luna de
Locatar din’sau in legatura cu Spatiul, care este datorata daca este superioara CMG
platita anticipat, :

Costurile de Exploatare vor fi formate din trei parti, dupa cum urmeaza:

Costurile de Exploatare Comune (»CEC”), care se estimeaza a fi de 4 (patru)
BURO/m’Auna + TVA pentru primul an de exploatare; si

:.Q;isturile de Marketing, suma careva fi de 2 (doi) BURO/m¥una + TVA; si

Costuri de Exploatare Proprii (»CEP?”), care vor fi cuantificate prin contoare de
consum independente, say prin valoarea estimata pe baza caracteristicilor Spatiului si

.

a gradului de ocupare a acestuia (engineered value) si vor fi suportate de catre

consumate in interiorul Spatiului,

Pe langa cele mentionate maj sus, Locatarul va plati o singura data si o Contributie
de Marketing la Deschidere care va fi de 8 (opt) EURO/ m® + TVA., Aceasta va fi
platita de catre Locatar cu trei lunj inainte de DDO, ’

de Adipinistrare ca i contravaloare pentru administrarea s coordonarea )PGE de - S
RVl

catre Proprietar, al carei cuantum va fi de 15 % din CEC + TVA (dupaéu'm Se va
indica periodic in timpul Duratei inchirierii). 0O L 1S I

CONDITII DE PLATA

CMG, CEC, Costurile de Marketing si Taxa de Administrare vor fi platité :
In avans pentru trimestrul urmator, cel térziu pana fn data de 15 acelei defa/do a
a trimestrului premergator trimestrului calendaristic pentru care se datorgaza plata, -

CEP vor fi platite lunar de catre Locatar pentru una precedenta in termen de
la data’ primirii facturii respective de la Proprietar (sau, dupa caz, de la 8@
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Chiria Complement se caleuleazs lundr, dar plata o1 5¢ face (rimestrial,

Chirla v4 fi datorata de Locatar fncepdnd cu DDO, CEC, Costurile de Marketing si

Taxa de Adminj‘stfa‘t@ vor fi platite fncepind cu Data Predarii, Taxa de Acces va fi
platita péna cel tarziu cu 30 de zile Tnainte de Data Predarii.

Toate platile sunt si vor fi exprimate tn EURO in prezentul Contract, tnsa vor f
platite tn lei in baza ratei de schimb la vanzare indicata si publicata de OTP Bank
Romania-(sau orice alta institutie bancara comerciala indicata de Proprietar in avans)
cu doua zile bancare tainte de data facturarii,

Toate si oricare dintre sumele exprimate fn BURO prin Prezentul Contract (inclusiv,
dar nelimitandu-se la CMG) vor fi indexate anual 1n data de 1 ianuarie a fiecarui an
pe toata Durata fnchirieri o functie de Indicéle Armonizat al Preturiloir de Consum
(,IAPC”) indicat de Biroul de Statistica al Uniunii Europene. Se convine ca CMG sa
fie indexata pentru prima data la 1 januarie 2008 indiferent de data efectiva a DDO.
IAPC exprimat in BURO poate fi consultat pe website-ul oficial al Biroului de
Statistica al Uniunii Buropene (http://epp.eurostat.ceo.eu.int),

In caz de intérziere la plata, Locatarul este obligat la plata unei penalitati caloulate ca

“dublul ratei dobanzii de referinta stabilite oficial de Banca Nationala a Roméniei, dar

nu-mai putin de 500 EURO,
DEPOZIT DE GARANTIE

Depozitul de garantie va fi constituit de Locatar in vederea garantarii executarii
obligatiilor sale stabilite conform prezentului Contract (denumit fn continuare
»Depozit”). Suma Depozitului va consta in valoarea totala cumulata a urmatoarelor
sume:

(1) Suma CMG pe 3 luni + TVA; si
(i) Suma avansului pentry CEC pe 3 luni+ TVA; si
(i)  Suma avansului pentru Costurile de Marketing pe 3 luni + TVA,,

Suma totala a Depozitului va fi varsata de catre Locatar tn termen de 10 zile de la
semnarea prezentului Contract. Daca Partile convin ca o garantie bancara (in
contihware; ,,Garantia Bancara™) va fi data Proprietarului de catre Chirias in vederea
garantarii obligatiilor sale rezultate din sau in legatura cu prezentul Contract, aceasta
Garantie Bancara va fi Supusa prevederilor articolelor 10.5 pana la 10,10 din .
Termenii si Conditiile Generale, atasate la prezentul ca Anexa 1,

Partile sunt de acord ca, In cazul in care acest Contract Inceteaza tnainte de DDO
pentru orice motiv care my 1i este imputabil Proprietarului, acesta din urma va fi
Indreptatit la intreaga suma a Depozitului ca Taxa de Plecare (denumita fn continuare
»Taxa de Plecare”), insa Proprietarul poate fi, de asemenea, Indreptatit sa re pereling.
toate daunele sau pierderile neacoperite de Taxa de Plecare mentionata 4% aS&r
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Depozitul se va stabilj in:EUROi'ﬁc‘iét_'v'a';ﬁ' transferat fn coptul bancar g Proprietarulyi

n lei, La sfarsity] fiecarui ah caléndaristio, Locataryl si Proprietarul vor recalcula

suma efectiv-idepozitata i [of in_baza’ ratei de<schimb aplicabile (asa cum se
 “stipuleaza fn Sectiunea 6,5 4 prezenfului Contract) pentru a verifica faptul ca valoarea

efectiv depozitata corespunde cu cea stabilita tn EURO si care este necesara conform

prezentului Contract, -
Partile sunt de acord ca Proprietarul sa ny ‘plateasca Locatarului nici 6'dobanda asupra
Depozitului pe perioada derulaiii prezentului Contract,

UTILIZARE, PERMISA SI NUMELE COMERCIAT,

Spatiul poate fi folosit doar fn scopul desfasurarii activitatiloy expres mentionate tn
prezentul Contract. fn cazul 1n care Locatarul vinde produse de o anumita marca in
cadrul Spatiului, acesta va furniza o lista detaliata cu Marcile pe care intentioneaza sa
le comercializeze, Utilizarea permisa 3 Spatiului (inclusiy gama de produse ale
marcilor enumerate) poate fi schimbata doar cu acordul prealabil scris al
Proprietarului, Partile recunosc si sunt de acord ca numele comercial a] Spatiului sa
poata fi schimbat sau modificat doar cu aprobarea prealabila scrisa a Proprietarului,

" ELECTRONIC

A

Locatarul se obliga ca cel putin 75% din toate bunurile destinate comercializarii in
incinta Spatiului, precum si toate echipamentele, mobilierul sj instalatiile fixe aflate
fn cadrul Spatiului vor constityj proprietatea sa exclusiva, "ANENR

gy IR A |
Numiele comercial este denumirea punctului de vanzare care va fi deschis in(Spatin, -\
pe care Locatarul are dreptul si obligatia sa 1] afiseze la intrarea tn Spati i
conformitate cu Regulamentul de Ordine interioara a PCC de maj jos,

“ansiralg
A\l !
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(a) daca este transmisa Prépi‘ié’taiﬁlui,. E‘a .

T

- 8.C. POLUS TRAN%HJVANIA COMPAN]E DE H\W‘E%TITH S. A
Strada Repubhcn o, 09, Cluj-Napoca, Romania

fn atentia: DI Arpad Torsk
Copie catre: DI, Arpéd Zoltén Paszkény .

Fax +40-264-595-037
(b) daca este transmisa Locatarului, la
S.C, OPOSSUM ROMANIA S.R.L

Bucuresti, Sectorul 3, Calea Vitan, nr,55-59, Complex Buculesu—MaH etaj 2,
Romania '

In atentia: Dna. Becheru Doina-Elena
Copie catre: [*]

Fax ; [*] 021-327.75.09

Prezentul Contract poate fi amendat, modificat sau completat doar pe baza unui act

- aditional fncheiat in forma scrisa si.semnat de ambele parti semnatare ale prezentului

-Contraot.

Pl czentul Contract reprezinta Intregul acord si Infreaga ttelegere a Partilor cu privire

la toate problemele prevazute aici, iar orice alte negocieri si intelegeri anterioare
privind obiectul acestui Contract sunt tnlocuite si anulate de prezentul Contract.

Partile stabilesc prin prezenta si sunt de acord ca urmatoarele Anexe fac parte
integranta din prezentul Contract:

Anexa 1 — Termeni si Conditit Generale
Anexa 2 — Planurt Finale ale Cladirii
Anexa 3 — Regulamentul de Oxdine Interioara a PCC

Partile sunt de acord ca Regulamentul de Ordine Interioara a PCC anexat la prezentul
Corntract ca Anexa 3 include regulile si reglementarile necesare pentru o exploatare
eficientd, sigura si in conditii optime a PCC. Regulamentul de Ordine Interioara a
PCC va fi predat Locatarului de catre Proprietar pina la Data Predarii, iar Locatarul
va considera ca Regulamentul de Ordine Interioara a PCC este obligatoriu pe fntreaga
durata prezentului Contract,

Partile confirma si sunt de acord, iar Locatarul consimte tn mod expres ca, pe
perioada prezentului contract, Proprietarul va fi indreptatit sa modifice in mod
unilateral Regulamentul de Ordine Interioara a PCC, tnstiintdndu-l pe Locatar cu
privire la aceasta, :

Partile confirma prin prezenta ca au convenit de comun acord as
Contract si ca au acceptat toti termenii si conditiile din prezentul
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9.8 Prezentul Contract.va fi gﬁ\(ﬁpéﬁ,x iniférpretat si pus in aplicare conform legislatiei din
Roménia, e ' :

9.9 . Qrice dispute juridice decurgand din sau in legatura cu prevederile prezentului
Contract si care nu Dbot fi solutionate de catre Parj in treizeci (30) de zile de la jvirea

“lor prin negocieri puitate cu buna credinta fotre Parti vor fi solutionate in mod
definitiv de instantele Jjudecatoresti roméne competente, : :

)

9.10  In cazul in care oricare clauza sau prevedere a prezentului Contract este declarata
nula, nelegala sau imposibil de pus in executare in conformitate cu dispozitiile legale
aplicabile sau cu ordinea publica, toate celelalte conditij si prevederi ale prezentului
Contract vor raméne totusi fn vigoare si vor produce efecte atat timp cat esenta
economica si juridica a tranzactiilor prevazute in prezentul Co_ntfa_gt nu este afectata
in nici un fel spre a aduce vreo atingere importanta interesului vreunei Parti, Tn cazul
in care se stabileste ca oricare prevedere a prezentului Contract este nula, nelegala sau
imposibil de pus in executare, Partile vor negocia cu buna credinta modificarea
prezentului Contract, Spre a se realiza intentia initiala a Partilor cat mai bine posibil,

intr-o modalitate acceptabila, fn scopul tndeplinirii tranzactiilor prevazute in
prezentul Contract, tn masura fn care acest lucru este posibil,

9.11  Oricare dintre si foate costurile si cheltuiclile (inclusiv, dar nelimitdndu-se la oricare
dintre si la toate costurile si cheltuiclile de consultanta juridica, notariale,
administrative) care decurg din sau In legatura cu incheierea prezentului Contract vor
fi-acoperite si platite de catre Locatar.

912 Prezentul Contract se fncheje in doua exemplare originale in limba engleza si doua
exemplare originale in limba roména . In cazul in care apar discrepante intre cele
doua versiuni, va prevala varianta in limba romana aContractului.

DREPT URMARE, Partile au decis semnarea prezentului é@nttact de cafr zentantii lor
autorizati in mod legal, dupa cum urmeaza; )

7 “.
;l

OPOSSUM

I

nume: DI, Arpéd Zoltn Pészkéany nume: Dna. Beche

titla: director--gener_al titha:  director general

POLUS T SILVANIA 5.C. OPOSSUM ROMANIA S.R.L -
OMBAN STITII S.A. CONE( RM CU
» proviiuitalgaaing

I
N&\E bg /&Ilf\

7 SN

r T (¢) 37 6 "rzs
nume: DI, Arpad Térok 43 ﬁﬁﬁé,’%}% 2
3 L ‘J
? I /'
!;iz'"l v °~<///

. R G
8.C, POLUS TRANSIL VANIA -2+
COMPANIE DE INVESTITII S.A.

tithi:  director de dezvolt
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ACT ADITIONATANR, 15-LA CONTRAGTUL 1T
INCHIRIERYE NR. 70 PENTRU SRATII D)
PESFACERE DN DATA DE27.03,2007
INCHETAT INTRE 8.¢C. pOLUS [‘RANEILVA\IA,
COVIPANIE Dr INVESTILIL & A ST
8. OPOSSUM ROMANIA S.R.1s

Prezentul act aditional la-contvactil de inéhirfere pentru
spatii.de desfacere (in continuaie denumit “Contractul™)
a fost incheist astazi 1 2016 (e catve 8 utre;

ADRENDUN No: 15 TOACHI LEASE FOR
COMMERCIAL PREMISES No70.FRON 20032007
SIGNED-BETWEEN SiC, POLUS TRANSILVANIA
INVESTMENT COMPANY:SA. ANDSC, OPOSs T
ROMANIA BT

The herebi addenduni o the lease for commercial premises’
(hereinafter  called: “The  Cuitédet  of ’J‘he Lease:
Agreement”) has been signed {oday 10.02:2016 by and
between:

T, 5.C. POLUS TRANSILVANIA COMPANIL DE
INVESTITII S.A,, Soéistale pe actiuni avand sedinl
social in Romania, Judéful Clyj, localitatga Florsstt (cod
postal 407280Y Strada Awram Jancu g 492500,
inregistata la.Qliciol Registrulol Comentului de. pe langa
Tribynall Cluj sub numarul 112/1492/1997, -avand God
Unic de biregisivgre: RO 9693652, capltal sopial
subseris st vaysat intégral, in vajoars. de 14,705,900 Tei,
Cont: ROTIOTPY 2000 0005 5810 ROO1,. deschis la
OTP BANK Cluj, reprezentata de catre DI Mihai
Sebastlan Nistor si Pnd, Elena.limilia Ciuca, in calitale
de fmpuierniciti-legali (denumita o eoiftinuaie , Rolis™
ot Proprictarul®ygi,

II, 8.C .-OPOSSUM ROMANIA SR.L pusoand
juridicdt. vomdnd, cu sediul n. Calea Vit wé 55-39,
sectoiul 3, Compléx Butiesti-Mull, elaj 2, Bucumtl,
Romania, nucgnvuah la- Oficinl, Rug,xsttulm (ommiulm
sulb e 140/6660/2000 R 13208349, avand comul. bijcay
m ROBS RZBR. 0000 0600 0239 2420 desehis la
Ralffelsen Bank, Agontia BucurestiMall, ieprezeéntata dn

mod:Jegal de eyl DE Demeter. Istvan, do enlitale 46
administeator{denmiii v continuiare sLocatumil?),

Proprietasul si Locatarwl, denumiti dmpreuna. Parte”;
saw oriearedingié deestin, nlinditi ifdividial “Lartea™,

-

Avdndth vedere o .

- 8.C, POLUS TRANSILYANLA, LOMPAN]'F

DB INVESTILIL §,A., by califato e Propristug il 8 ¢}
OPOSSUM ROMANIA 14 1L., Ty calitate de Chitiag,
au Snchetat contraclvl de Tnchiviery din data de
27.03 20(.’)7 pertin spafiul e, Ka499A localizar

et

Wil
i

L 8C POLUS TRANSILVANIA INVESTMENT
COMUIANY $A.  Joint stock compaiy-wilth e, igistered
otmo m Rommun UUJ l.ounty, Ifo;esu Nov;49_2‘1500

1\09693652 subambed and k Hy, ) m sJ)ale capnal,
ok 145705900 et Agcotint nos RO7)Q'I‘PV 2000- 0005,
5810 RO, opened al OTP BANK Clty, represented by
M. Mihai Sebastian Nistor and Mrs: Eleni meln Cluen,
a8 authorlzed represantdtivesi(herelnaffer-mentioned:as the
Owane™)

11, 8,6 OFOSSUM ROMAMIA BRL.; Rovifanidn:leps
person, with the reglstered office at Vitan Way vio:
district 3y Conpléy Buturust-Mall; Alogr 2 Buchaiest,
Rowaiia, mglblmed with  lpade .,Re sliy «-un({er the
vegistiation. fitiiber  JAO/GESORODT;, s :

K13208549, havmgux lidnk-accotne) R
0600 (1939 2420 op
il Ayt ¢ B5ENLE
as adminigtrator (huemnl‘tevmem_ sictliAs e

i,

The Tandlow! and the. Téxmm heremuﬂex colleciwel -
refered 1o as ths “Partlest,. op Ay of Uhei, mdwidualb
8] uunatlw referdd th w54 Pm by

Crividi Lty

- 8¢ POLUS L RANSILVANIA CO'

INVESTITIL $.A., asithe Langloid; dind 8
SVEARTE, G301, ws. the: Venant

agreemelit. 27.03:2007 for the pnelmaes 110, KA

in the shopping conter Pdlus Centei Clig, s nmEndecI by




Cebbral, Comereial Polus Cénter Clu, tlupit cun -a, fost

moditicat, prm aclele 'ulmomh, L A | R I
(“Contraetul-de chifieie™);
- i yipin ncgocieulm purtate, Phsile aii heitrat

asypra ahumitor modifichri  ale Gontraciylui, de
fiiehifiero;
- Poluivit  Aticolulyi 9.2, din Contvactul de

lig addendums no, 1 « no. 14 (the "Lease Agreement");

- Following negotintions, the Parties have agreed on teftain:

amendiments 10 tlie fease;

- /\(,Lmdmg fo Article 9.2, of lease dited 27,03 2007;:to be

valid, any. changgs or addltlons to1he-lease agreement and /
o ils annexes must beiyade in wrlting

‘mod t:01 eSpUnZALoH ahf clm

fnchiriere din datd de 27,03.2007, pentn ua fi volabile,
otfde modificiini sau comp!eml ale. Confractului de
Tnohitiere sllsar Aneselor sale trebuie ficute n seils,

Partile. scrnative  fiotaase  de  conm acord
nematodreles

L S modifica cuantumul chiriei minime Faraiifafe
stabil

Titg pitn; connactu] de.inchiriere. mai sus. indicat i
sensidl:caaceasta vasdi:

« 1653 (saisprezece virguln ofiwcizesi- st tred)
}sURO/mz/lunal TVA; réprézentand CMG redusa,
ladexata: confornt-art; 6.6 din Comnat.l, pentruo ~‘floa('jn
de: 21 (doizest s ) Lt s ll(uus Zecey
respectiv it peripada 01:01:2016 - [1,102017,

Peitrit: vestul pestoadsi de ichis i€,
stabilita: prin: sonteactiil: dee-inchicieve. . 70/97.03. 2007,
chhmsetl acqrientine la. nivelul-acolo stabilit.

Pleveden]a Atrticolilif 6:6: din, Contraet ye vor aplica:in
ei mlmmer aamntate iediise

i aléieit _perioade]
et ekt

Sta ieducers esta: cmidltionam do. uniophnuea
ulma{oalc( cevintes

% o gzl i ddve. ohlxg'xtule mal sy {ndicafe: pu,
sunt mdcplmne cumulatw, in mhémmu s mlocm'u,.
Lt va i eonsilerat de-drept pus in intarziers jar

proprictpnl .Vx-. pmea 19711

m um(atcml prezentul act

fsttel-cinn: a4 fose

.( aHETEE 16. lhc* DEI i

W T Sase the abeye: ientio

The signdd partles decide by mutnal agreément the
folloyrings.

L The quantum of the: MGR ({lie. minimum
guaranteed rent) is moditied by Jlie-above: mentloned lease
agreement, {hat i to  Say

» 16:53 (sixteeiy petil ithy-thrcc) BURG /im¥inonth
VAT représentiiig MGR: reduced, indexed: dgoordiig to
trtlele 6:6 in the lease. agreement;, for & pitfod of 21
(twenty-one) months 4ifd 11°(el yon).days; respectively Tor
the peitod. befween 01.07,2016-11,10.2017,

Forthe-vest of*(he feastd ertod, the way: 1t:was-selffed by
the lewse o, 70/27:03 2007, e MGR (miniuwi
puAnteed rent) will vemaiti 8t the'leve] seitled here,

The:provisiongof: article 6.6 of the Leﬂbe Agreement:will
lie. nnm”)ria(elv eniume botly to- ¢ wntum of the

! I 1§ \dde_]ﬁu_n_]
1 7):dind to:Alle
‘et o Hlié Loage: Pertod, |

guian nfum. ol’ lhurem §10)} 'the i

I THE yeduction: dapends o, th, cu\‘nulalwe f'ulf' llment-r

oftthe follawing vequiiveiitnt:

EN

(hc OMIEE: |

flfilled cunulatively, inlly ahd stictly,:
puiilly  terminate  the present appe‘
exclusively the rent. pediction granted’

'm, / ‘)‘E' "
y -art: T abo\/(,,

{ ,: J R\ ¢ 4 ,i;\-w/;
! |

- Payment i due mrie of a!l the mvmcea-l‘équcd by

1-:£ilfng-

N,




aditiondl, pactial sl exelusiv referitor la reducoren  without delay and intervention from. the cous. indtarice, the:
acordala prin aif 1 de mal sus, cu efect imedidt, pity Landiord being sititled to issue an involcs for an-amouih
stmpla notiicare a Locatarului, fara interventia instantel  equal to-the difference hetween fhe atnouiils gashied ‘with
de judecata si fura necesitutea rvealizarli nici unei alte  lease title, from the date of sipning; the present, appendix
formalitati, Proprictarul fiind in drept sa emiia o faetyra  and tftil the date-of. the contract, SHEICT related: 10 those
pentru o swa vgala cu diterenta dintre sumele incasate, which had fo be cashed if the: quantum of thé.tent: wbuldn 1
cu titly de chirle, de la data semnarii prezéntului aet have changed under the present. undergtanding, Ao, ‘in
aditional st pana ta dala aplicabilitatii veducerli mai sus  case the Léase Agieenent slpied Detween - the parfies
oferite; raportat la cele care ar {1 trebult sa fie incasate  terminates for any reason besides the Owner's serious guilt
daca s s-ar £ redus  cuaitina) Shisfel prin art. 1 din -before the enng agreed, the.Gvnerwill be.entitled $o-issue

e eoprezentubasordeBe-asemeneaydn-cazalk i eare contrashil—-an-invelee-for- an-smeunt- equal-to- the-difi refices between— ...
de inchifiere incheiat intre parti incetenza din culpa  the eashed amounts with the reng title vosts, fivin:the-dale.
Locatarului - fnainte de  temeiele  stabilite  peitrn of s\gnmg tlu hmoby adden(lum, lespaclrvelyldny nthm
incetaren contractulul, astfel cum au fost convenite de- '
cane pirti-pii pontragiulide inchirfers, si prelungite prin
prezentul act additional, Proprietaral va fi iy diept sa unlJI the dn(e of: lhe E£on mctwase, lepo)ted o thoae whmh
ehvita 0 factura penti o suma egala ou diforenta dintre  shoul have beer cashed 1( the quantwi oft fhereosts hadn t
sumele incasate cu tithy de chirie, d¢ Ja data semnaril  been moditied. by the: 1
prezentulul act aditional, vespéetiy a orfearni ofentunl  ngiéementagreenents, A the.sam: time,: ety toliowmg
act aditiong! anteror . prin care s-a acordal o-reducgre a  cases: i) the conditions stipulated iy The:parest addendyri
abliatilor de plata privindu-1 pe chivias, s pana T s vegarding the. vent-reductfon; are not respesteds, &nd/or 1)
incetarii contractului, ruporiat la cole cdie ar fi treboitsa  the Jeast agieeinent terminates belore the temsiaprodd, for
iz incasale daca nu s 1 madifienl cvantumul - aoy reason. besides the. Landlovd’s sevlovis goilt. this o
costurilor prin prezentyl/piccedentéle-deoidcording: In  (Use Landlord): will be- entitfed fo isstie:an Mivaice of 500.
acelast thup, i sltuatitle-in-cares §) nu sunt respestatée  éuro, representivg a penglty for ot f‘ulﬂllmg the‘
eaiditiile supulmo in prezentul act udittonal pentiu vegulations of the-hereby addenduin: e
acordaved ‘reducet]l, $isay Ai) contractul dg: Tnohiriers  the lease: fermy puﬂl(} that-tleesn’leielude.: und;climmate.
Inceteaza Inainte de termenul stabilit, din oriee motiv in penalties st(\blmhed by the lease a;,vcuncnl aud:
afirn de- eulpa proprietavulul, acesta din wia  pddenduivs fot e tvo Builty- events: mentioned abo;
(proprietirul) va 1} indiEpatt sa aplice oliffasulul o represents supplementary. pem\lty'eﬁ o tl
penalitate soplimentara (afa. dé cile sbilite pdi (e Tendit Af alkand an
contract, I evanting de 500 coro; pentii nerespectarer  fenant was:exempt-41oni #idlor xésullc
prevederllor  prezeniulal  act.  aditionl. st beldenidiim, Te will PRy i extiaiper
nerespectaren duratel contracivale; pemhmtc care Nu- guaktdim 18 dclny, éileuls et by therotved:
éxelude & nu flatira penalitad stabilite prip: cimgract st ,momcm thusc sums, woulcl lm\'e been/ﬂ)e. Lz
atte adifionale bentiy cele doua evdninidhte wipabrlu
mat sus doserise; ol Feprezinta, penahhta..suqllmenml‘u.
Pestivneaehitarea de catre Logatar  luive 5t oriearor
obhgatu tm'mchne e care 2 fost Sb\lllt si/su. care j?
vezulta: din jr C'ZLI]tLI]/plu,bdbﬂllﬂ W fli_(mndl, A0Sl va sdtlenwnts ﬂom thc Lcasc Aweuu‘xent/ ; 3
plati i plus o penalitate i cvartuln de 035 % de case of ending the contract ﬂom s gum 'u\d nelthel lha
intarziere, caleulate wsupra sumalor datoym. de la Owneis vight o obtidh & eomplete vécovery v sfthie pogsible
momentul ta caye dcesten ar i fost/sunt seadonte.si pana dwvage thus ereated,
la-mvomentul platit integrale, pem!uaulc putand depasi
cuantumul sumelor asupra carora sunt calewlate, Cele
mdl sus -stabilite nu -afecteaza eventuglele alfe: daune.

e
i




sifgan penalitali’ pe caré Lioeatiral va trebui sa lo

plateasca,. potrivit delar stabilite: i ‘eontigetal  de
inghiriére/alts acte: aditionale, ‘in caz de’ incelare a
contractului div culpa-sa st pici deptul Proprictarului de
a obitiite-o-veparatie ntegidla a. oventualulni prejudicii
astfol produs, '

o ks adaets . B LN T

st 8 D

IV Pepifyy: O-inai-bunu-ntelegorerpantile ~contractinte

N Ngoe P s P RIS [ S e
Stipuleazs expres faptul-ca-reduedren piovizoric acordaia

prinprezenttil act aditional i afeetédza subnici a forivin
suantinl: depozitihii de: garantielsorisoiii de pavantic
baficqwd, agttel ounr a. fost-ef stabilit: piin tontiactul de
inclitelere; iy -sensul ‘¢a fiivelul sau se va raportd
permaneit Ji: cuantunul. obfigatiilor financiare (CMC.
CEC §i Costuri de Marketiig) neiethuse, astfel cum ag

fost ele. stabilits prin contract, sau mujorate ulterior.. Iy

Jaelist Hinp; dvand in vedere caigcteryl fenijorar al
feducaidly i cazol i care, pe parcuirsol aplicarii

faeilitatifor acordate ‘rifi prezentul act adlitioial - (sau.

alfglé: de aceeast: nai@u'nf), oste; necesnid completarea
depozituloilserlioiti e @ivanife bancara, Tespcliv
lilgcaiteaielinglied  acesfsin  dig g, Adeste

opeeatiwii se: vor derln. de asenicrien dnigra ieat

gl

depozitiicisomen  do gargnlie Dancary  vor 1
completate/intoeuite lativelul Inffiad, s cui a fost el
stabilit prin-contr tilsde: hichiitere ‘semnat dntee: iy
saufn unalt 6V, ojai mare decat acestd, daed- o
Agermened inelégere a-existat:ntre paiti sau dived riivélul
obligatitfor 'ﬁh}jj_t]g;j}'iut;ﬁ. Ale chiffasulil. la care so
taortenza gaiantilé-a.oresout,

hasupra préhngiit Divatei Tachier i'eu
&5 (einei) aniy Lespectiv pe perfoy

; 1.10:2023, i pravederile Contgerul e
: Jﬂm‘é Etelor aditionales In acesta, valalii)
SEMoaTEInE Pl se vorqplicr in mod corespunzator,
peritiuintreana duiratacontivctidld, 1816 cum neeasta 4
‘fostpielungitapriin jiezsntuil act aditional,

o CaTE Vi avisa ibatorul contiut:

@ addtiga n ibu alineat Iy prevederile art: 57, dii
e Mintn Gureant

" nlneteen poiint five) EURO) hnhmonil
erioi Gitveain' 12.10.2020 and:d 1, 1 0.20%" )

e Pora better widerstanding; (e contracting partjes
expressly ‘stipulate the fact that the exemptign and ‘the
lemporaty reduction granted wider the praseit: appendis.
does ol afféel uridey aiy & reutps(arices the-quantuny of the.
deposit/bank.guaidiitee (tfer, as:seltled widler th fease, i
(be medntng that its level wili b peringncitly reponted:to
the quaniuar “of ‘the noi-rediiced financial obligations:
(MGR, COC and Marketing Costs) 1s séuled i the
agreenient or subsequently inevéased, At the:spme lime,
taking into: copsideiation tic. temporaty natiire of (e
exetption/reduction fir cose during the-applisation of the
facilities grantect under thiy pregant appeidix-{or others of
tho st kifid) ‘is xigcessary fhe completon of ffie
daposit/igink goaraniee  leter, WL i the
veplacement/extonsion of flie Titger, these operttions will be:
petforivied so 44 thé deposit/hank. gyarantee; lettet: will be
contpletst/ieplaced vp to the:init] evel, higher-than (his
one, [t sueli an tidersta i dxisted betweenifie partisy or
ifha- leval of e Financial obligations of tie fessee to
the guavanteeselate {6 has. {icreaget;

V. e Paitlés agree upon the profongation of the Leise

Period: with. another: 5 (five) yeas, fespectively for tho
pertod 12,10:2017-« 11.,10;2022, and tlie provisiong of the
legse-dgrecinentand the addexchung to 16 i, he-apjplioable,
fou the erffie: durdtion of i Isise areements s f¢

extended fviis addendim. e

YA ew paagyaplis addéc
5‘i2,.'.ljf1"'ﬂiélen,semai'eeni1euf,___l i

ds been

3
I A

£ .v‘%\‘{

, xe sl Rene (“MORY),
{eigluedn poiitfive) EURO. Hihiamh, + I
peripd: berwiesn 12, 10.2057 mid 1) 02030

! ,72)1 he
i 19.5




12.10.2020 sl w17, 10,2022,

VIL Pafle se obligh s pastese confidengialitaten
e datelor, iformatiifor si do'mnncn'telozt, in’legaury
directa sifsau indirecta. oy Prezentul At nditiohal, De
dsemenea st confidentiale datele, docymentele st
informafile in legatura directa i/sau iidireeta ¢l
confractul incheial initia) jntye AL, (prin exespric,.

Locatarul arg ,d_rc,_plul de a deptine  contracty de
inchiviere la Registul Comertului in Vederen fivenisirarii

punctultl de luery, fare cn o Ma_sgqu&ﬁsjmmi@,;m._lie,consideretLasﬂcH»vu!gau‘bn'«oi}‘—Hx‘u%da,ta-—fmc}*irif‘éxi,nm,‘roh“"‘“’“'“"'

-~ 1prezinie 5 dezvaluire a infonmatiilor si datelor cupringe
In contract), precum s cele indicate de ciitie Propyietin
Locatarului, san cele pe tare acesta din wng le-a afiat
accldental, n legiuud cu sau despre. Propriciar, sistenul
de sigurang al cladlill, sau o ala aficere concrela, I
cazul i care Locataqul isi inchlea  obligata de
confidentialitate, Locatarul v £ considerat de drept pus
i intarzicre far Propristaral va' putea rezilin contraetul
de inch'h‘ievre cu efeet imediar, nein stinpla nofificare a
Locatarulid, fara Interventia: {nstante) st fara nucesitaten
realizarii nicl unej alte-formalitati, dar Locatarul va.plall
Proprietarolui  sumg de 10000 Rur, ey {ithe de
penalifatl, fara ca prin rezilierea sontractului si plagi
sumol: respectivo Proprietaryl st pladlc drepil de,
obtine ¢ reparare nfégrala. 4 prejudicitilul asifsl produs,

VIH Incepand ey data semnarfi prezénquliit ot aditiona),
prevederile arl; 6;6, dhi Contract ey tefedie-la indexaren
chiriei se vormodifica sf voravenvrmatorol contiijut;

o Toaie sioricare dintre sumate exprinte fin EURQ mrin
brezentn! Contragy (nelusiv, dar nelindidndi-se g
CMG) vor fi indexate anpal 1 dasy de I lanitaiie o
Jieedui an_pe toad Diyese Inchivierii m _finetie de
Idlicele Ampenizar ot P;'e[w'ilm‘:c‘)c{f(:.'ons’zm,;.(},MI’.G“)‘
dicat de Biroul i Stafistiess o it Ly
HPE exprimay i BURO stz [l consullal pe irghy
oficial al Bivoului de Stidisticd al Univaili Envope
Aittp:/lec.enropa, Qwerostanl elp/ineveséiios.
4 nelexarey abligatiilor Jiaigiare. afg chirias,
stabilitee-de catreary, puin prezentulaiticot un pe
comsiderata o m‘o‘c/{ﬁ&c?)’d nitilaterala o cantpastuliy de
calve proprieiir. Qrite giistaye anilaternlt o sumelop
datorate dp Chirids poirivie prezentul Cowfracs Wy

LR

v';'.(/.’ﬁ“

YL The prrties undertake to keeps thé: quh}j,dehtifaliiy ofdll
data, J6formation. and documents. ih: direot: conteotion
anddorsvith the hereby addendini, Also confid ifal aré the
data, the documens; the infotyitntion. in i ¢t conngetion
andfor with the contrac intliully signed. between the
partles; (By exeeption, the-Tenant fs entilled 14 ieplster the
Lease Agreement with the Trade Register In order to.
eStDIish the scoandary office; and suci{'.si‘luati_‘qu will not

-envlosed in the agreement), s el 4§ those didiogtad by
the Owier (o the Tenant or those which: fhe. Tatter
aceidentally finds in Conréetion with or abbyt ;_lie’fO\Vh’éi;
the satbly systen-ofthe Building o a conerete:business. In
case the Tenant bréaches the eonfidentialily obligaiion, the
Itase signed hetween:the parties will bewweaged-as of m'gm,
without plaeing in default andl cowt intetvemion: aud the
Tenant will pay to the Owner the amount-of'10.000 BU}L{O,
with penalty title, witlout losing the yiuie to-obtaliy o
complets -recovery of thig pusalhle “daiage; thus oreafed:
thisugly the: cease ofsthe confract-and-the payment ol tlig
respeclive sum,

YIL Starting - from  the, concliision. ot the hereby
Addendum, . the: proviglons-domprised. i it G The
:fsét}ﬁ@-»‘,(‘f.l').'l)fl‘_ﬂici,ktééﬂi-’ﬁh)g,I_Ii,é‘,iClttz.m.d@.\“ﬂIf(),llia\vilIv-ha\ve‘fthe,
‘{"(‘)'Hm\.'ifngcontem:

Any and alt amoiits specified in BUR by i Agreement
(inctuding but ot limited, 1o fie: MGR)- shiall b fideved
amlly on-thé Isi.dyie QfJantigrycingagh Year diifing he
Ledise Periodl oi the basis of the Hovmontsed: Tufex: o
Consimer Prices CHHEPY sioificl b 1ith Statisiiea

0, i théEiiropean Do, FBURO HIE -l
ved:anclersiho offieial websie of the. Statisilent-Q)ffier-sf
s Luropgan Somsinilivy

.‘/Z&/‘f‘,@;}l/'j({?j}fi. 'cgf/'@u st el plagweronay:
Indlexation of finemelal abligulivns of ulier term;
falilishad by (i Petyiss e ghis Aiiicle shall not. he
considerid o witlateral sodificution g

Owner. In thiy FESPEGh. anly: qdjiistnanty régoid i (he
delts cadeniteiled tegorddiig 114 & present addendionloage




constit-exelusiv-fn. meforarea aceslora. Orice idducgre.d
slol st este pcmbtla adipsad. i sitidpia eqre

Piipftle ay comveiiit eu privive b déest e b ser is, prin:

semidgréceunuiael aditional Ja contructul de inehiviere ™

MK, Toate:si ovlcare dintie factirile aferente perioadei
sowse infre 01012016 st pana la- data semuivl

prezesituliiacy Aditional; - emise el st sontom
coptiactalui de nmhmnm astfel cum a fost ul(euor
modiffeat; prin prézentiil act aditional, voir fi: stoinald
conform; prevedm ilor lcgalg, in vigonré,

& Tn stemiginl' 1205 Cod CiVV_’i_‘h Locataral jsi asuma
axpres wrmatonrele clauze: I U 1V V, VI, Vilsi Vi I,

K1, Restul elavzelor dinn contractyl de inebiricre ni:70
‘entm sp*\m de. deéfacele s} arigxele-acesjula, inchefally

Act. Adifional, astfel eunt-au fost modificte prine agtele
adlttonale a b= adis 14 raman nosciumbale afars de
¢aziil; T Géve au Iost moditlcate implieit prin prezentil
Act Adifional,

Prezentul -avord o fost mchelat astaz IO 02:2016, I

fimbile romani-gt Onglem, i caz. de dwe qeme fntee-cele
datiivarlanteiavand ; jirforilate varlantadn hmba.lolmua.

S0 POLUS TRANSIE VAN,

- de27:08.2007. iitre ntre semnatarii plezcnlu]uxf

agrgeinen( will: be made only ifir iniplies diereasing these
SHms. Any rechction will ‘be: possible only iF the: partios

agree i thm vespect, by sigiigan, addendim: to ilie Tease
agieement, "

Y, Allapd sy thvoices, issued for the contractual period
betweei 01,01,2016 and wntil {he sighitig dite of the

T presert adderdumwill be caceled fiorderto coniply-with
the proyisions of the lease agreement; -as amended by the
present-addendum,

VUL Based on art. 1203 of the-Romaniz Givil Code,
the tenant expréssly assuimes tie following: elauses: 11, 11,
Woaid V,

I The rest of the clausés of the laase.for commercial
prenilses 1io. 70 and their annexas, Signedt at 27.03:2007
between the- sxgners .of 1lie herehy addendum. as anienided
by tho-icddendutis 16, 1+ no, 14:emain unchanged, unless.
thiey weie implicitly changed by the:hereby addgidum

This Agreement. hag besn prepared: today 10:02.2016 i
Remanian. aad Eiglish fanguages. In the “event of a
difference. between: {he two Tangudge versions, flie
Rontaitan-yersign will g bindiig,

e )
7 OROgs
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A

ACT ADITIONAL NR...LA CONTRACTUL DE

- INCHIRTERE NR BIN BATA DE 27685607

SI
GONTRACT DE NOVATIE

Prezentul act aditional si contract de novatie a
fost Incheiat de citre i intre:

I 5.G. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII S.A,, o societate pe actiuni avand
sediul social in Cluj-Napoca, Str, Avram lancu Nr.,
492-500, Com. Floresti, jud. Cluj, Cod postal
407280, Inreglsteata in Registrul Comertulul-din
Cluj-Napoca  sub numarul  de inregistrare
J12/1492/1997, avand Cod de Identificare
Fiscala RO 9693652, cont curent nr, RO 79 OTPV
2000 0005 5810 ROO1, deschis la Banca orp
Bank, filiala Cluj, capital social subscrig si varsat
integral in  valoare de  14,705.900 RON,
{(denumiti i continuare «Proprietarul”) si

II. OPOSSUM ROMANIA SR.L., persoand
jurldicd roménd, cu sediul th Calea Vitan nr. 55-
59, sectorul 3, Complex Bucuresti-Mall, etaj 2,
Bucuresti, Romania, tnregistrati la  Oficiul
Registrului Comerpuluf sub m]40/6680/2000, R
13208349, avand contul hancar nr. ROOE R7ZRBR
00000600 0239 2420 deschis la Raiffeisen Bank,
Agentia Bucuresti-Mall, reprozentata in mod
legal de catre DI Istvan Demeter, in calitate de

administrator — (denumity iy continuare
JActualul Locatar"),
L. ELMAT SA. o socletate pe  actiuni

functiondnd  conform legilor din Romania, cu
sediul social situat fn Romania, Loc. Cluj Napoca,
Str. Gheorghe Doja, nr, 44, Jud. Cluj, inregistraty
la Reglstrul Comerfului Cluj J12/3477/1993,
avand GUL 4835284, administrata in sistem
dualist si legal reprezentati de catre dl. Mester
Liviu loan ., in calitate de Director General
(denumita in continuare “Noul Locatar”),

....ADDENDUM TO THE LEASE AGREEMENT NO
27.03,2007 AND NOVATION AGREEMENT

This addendum and novation
concludecd by and between:

agreement was

L S.C. POLUS TRANSILVANIA INVESTMENT
COMPANY S.A, joint stock company with the
registered office in Romania, Cluj county, Florest! No
492-500 , Postal Code 407280, registered with the
Trade Registry attached to Cluj Court of Justice
under the registration number 112/1492/1997, with
the  Fiscal  Registration Code: RO9G93652,
subscribed and fully paid - in  share capital, of
14.705.900 lel, Account no: RO7907TpY 2000 0005
5810 ROOT, opened at OTP BANK Cluj, (herelnafter
mentioned as the "Landlord”)

I, OPOSSUM ROMANIA S.R.L., Romanian legal
person, with the registered office at Vitan Way no
55-89, district 3, Complex Bucurest-Mall, Aoor 2,
Bucharest Romania, vegistered with Trade Registry
under the registration number J40/6680/2000,
Fiscal Code R13208349, having its bank account no,
ROO5 RZBR 0000 0600 0239 2420, opened at
Raiffeisen  Bank, Bucuresti-Mal} Agency, legally
represented by M, Istvan Demeter, as administrator:
(hereinafter referred to as the ‘Present Tenant'), . .

L ELMAT S.A., a joint stock compaf ".erating in
accordance with Romanian law, havi) registered
seat at no. 44, Gheorghe Doja Stfedt, loj Napoca
city, Cluj county, registered with tife Trhde Registry
under the registration number of 112/3477 /1993,
Fiscal Code 4835284, administrated n dualist
system and legally represented by Mr, Mester Liviu
loan, in his capacity as General Manager (herelhafter
referred to as the N'i-""ﬂ‘h,;gm ).

CDA
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Proprietarul,  actualyl locatar,  OPOSSUM
ROMANIA 8.R.L. 51 nou Locatar, ELMAT §.A,
denumifi Tmpreun Lértile”, sau oricare dintre
acegtia, numii individyal JJartea”

AVAND IN VEDERE ca Proprietarul si OPOSSUM
ROMANIA S.RL. au incheiat un contract de
Ihchiviere pentru spatii de desfacere situate in
VIVO! Cluj Napoca la data de 27.03.2007 (in
continuare «Lontractul"), act in bazg caruia
OPOSSUM ROMANIA S.R.L. a dobandit calitatea
de Liocatar

I ACUM, IN CONSECINTA, avand in vedere
vointa comuna a Partilor de a nova Contractul in
favoarea nouluj Locatar, Purtile au decis ca toate
drepturile si obligatiile OPOSSUM ROMANIA
SRL. care deriva din Contract, asa cum acesta
poate fi modificat din cand in cand, vor fi
preluate de catre ELMAT §,A, fncepand cu data
01.04.2018,  dupa indeplinives  conditie
suspensive stipulate la Jit, a) jar de Iy acea data
Gontractul va ramane in vigoare intre Proprietar
sinoul Locatar,

Pentiru mai multa claritate, Proprietaryl declara
ca de la data de 01.04.2018, dupay indeplinirea
conditiei suspensive stipulate la lit, 2) descarca
OPOSSUM ROMANIA S.R.L. de ducerea Iy
indeplinire tn mod direct a oricaror obligati]
asumate prin Contract, in conditiile prevazute in
prezentul contract de novatie (actualul locatar
avand In continuare calitatea de parant o
privice la indeplinirea in mod conform si integral
de catre noul locatay a obligatitlor contractuale
asumate fata de proprietar, pe toata durata de
¢xecutare a contractului de inchiriere novat prin
prezenta conventie), conditionat de indeplinirea
cumulativa a tuturor conditilor mai jos indlcate
s osub vezerva aplicapii clauzelor prazentuly

TR ety

The Landlord, the present  tenant, OPOSSUM
ROMANIA S.R.L. and the New Tenant, ELMAT S.A,,
hereinaftey collectively referred to ag the "Parties”,
orany of them individually herelnafter veferred to ag
a"Party”,

WHEREAS the Landiord and OPOSSUM ROMANIA
SR.L. entered into a leage agreement for retail
premises within VIVO! Cluj-Napoca on 27.03.2007
(herelafter the "Agreement”), based on wliich
OPOSSUM ROMANIA S.R.L, became the present
Temnant

L. NOW THEREFORE, considering the Parties’
mutual will to make the novation of the Agreement
in favour of the new Tenant, the Parties herein
agreed that all rights and obligations of OPOSSUM
ROMANIA S.11, arlsing from the Agreement, as it
may be amended from time to time, will be taken
over by ELMAT S.A. starting with the date of
0L04.2018, atter the cumulative  suspensive
condition fulfilment stipulated at lotter a) and the
Agreemuent shall continue into force between the
Landlord and the new Tenant respectively,

For greater clarity hereunder, the Landjord declares
that on the date of 01.04.2018, after the suspensive
condition  fulfibiment stipulated  at Jetter a), it
discharges  OPOSSUM ROMANIA SRL.  fiom
cartying out any obligations under the Agreement i
the conditions stipulated in the present novation
agreement (the present tenan being the guarantor
on the performance in g manner consistent and in
full by the new tenant of the contractual obligations
made to the landlord for the entive duration of
execution of the lease agroement novated by this
Convention), conditioned by the cumulative
fulfillment of all conditions listed below, subject to
the pravisions of this novation agreement.

et




contract de novatie,

Incepand  cu  data  de 01.04.2018, dupa
indeplinirea conditiei suspensive stipulate la ljt.
a), toate obligatiile prevazute  in cadrul
Contractului de inchiviere vor fi in sarcina
ELMAT S.A, In calitate de nou Locatar al
spatiului situat in VIVO! Cluj-Napoca, identificat
cu numarul K-499A, Incepand cu  data de
01.04.2018,  dupa indeplinirea  conditiei
suspensive stipulate la lit, a), toate referrile |4
sLocatar” din cadrul Contractulul, asa cum poate
fi modificat din cand in cand, vor fi j nterpretate
ca referindu-se la locatarul ELMAT S.A,
identificata conform datelor de mai sus, fara ca
prin aceasta sa fle afectata obligatia de garantie
asumata de catre OPOSSUM ROMANIA SR.L.
prin prezentul contract de novatie.

Novatia  contractalui  mai  sus indicat  ge

reallzeaza in urmatoarele conditii;

a) Prevederile prezentului contract de novatie
isi produc efectele in ceea ce priveste
schimbarea locatarului, parte In contractul de
inchiriere, sub conditia suspensiva a Furnizarit
de catre noul locatar, ELMAT S.A., a scrisori de
garantie bancara, sau, dupa caz, a depozitului de
garantle, pana la data de 28,03.2018, pentru
suma de 72,681,4 (sapte zeci i doua do mii
sase sute opt zeci si unu virgula patru) EUR,
Conditla  suspensiva astfel  stabilita va i
considerata indeplinita daca  scrisoares de
garantie bancara sau depozitul de garantie vor fi
furnizate catre proprietar, cu respectarea
cumulativa a conditiilor stabilite in prezentul
contract de novatie si in contractul de inchiriere,
in ceea ce priveste garantia datorata de catre
lacatar, proprietarului,

Pentru mai multa claritate, Partile inteleg si
acccepta Imprejurarea potrivit careia, in sicuatia
in care garantia va fi constituita de catre noul
Locatar prin remiterea unei scrisor! de garantic

Starting with the date of 01.04.2018, after the
suspensive condition fulfiliment stipulated at letter
a), all the obligations provided within the Lease
Agreement will become incumbent to ELMAT S.A,,
as the New Tenant of the premises in VIVO! Cluj-
Napoca, identified with the premises number K-
499A, Starting with the date of 01.04.2018, after the
suspensive condition fulfibment stipulated at letter
a), all references to the “Tenant” within  the
Agreement, as amended from time to time, will he
construed as referring to ELMAT S.A,, as above
identified, without being affected by this, the
warranty — obligation  assumed by OPOSSUM
ROMANIA S.R.L. under this novation agreement,

The novatlon of the agreement indicated above is
made under the following conditions:

a) The provisions of this novation agreement
becomes effective in terms of changing the tenant,
party in the lease agreement, under the suspensive
condition for the provision by the new tenant,
ELMAT S.A., of the guarantee letter, or, if applicable,
the guarantee deposit up to 28,03.2018 for the
amount of 72,681,4 (seventy two thousand six
hundred  and eighty one  polnt foul) BUR,

The suspensive condition thus established shalh bey
considered fulfilled if the letter of guarantee or the”

deposit will be provided 1o (the. landlond, A
cumulative compliance with the conditidhs set forth

in this novatlon agreement and /e, lease
agreement regarding the guarantee Lo the
landlord by the tenant. /

For greater clarity, the Parties undéstand ‘and the
accepted fact that, in case the gharantee will be
constituted by the new Tenant by submitting a letter
()t‘gtxal‘zu)_t_ee with a value of at least KUR 72.681,4
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bancara avand o valoare de cel putin 72.681,4
euro, noul Locatar se obliga i‘;gmyo‘d‘ i’tj‘gl\(ggggbjlﬁg
"""ii‘é:"i’“g“ti'i'«'é‘”"}"}:'EH}“Eéfé’é’""“6’:‘?}5{3‘{{{1u"}'t'{f""'"é”cri‘ééﬂf “de
garantic  bancara, respectiy originaluluj
prelungirvii acestela, say a orfcarul amendament
la aceasta, direct de catre banca emitenty catre
proprietar/beneficiaryl garantiei, la  adresa
nentionata in partea introductiva a prezentulu)
contract, impreuna cu o notificare provenind din
partea bancil prin care se atesta faptul ca
respectiva scrisoare de garantie
bancam/prelungire @ acestela/amendament 1
aceasta a fost intr-adevar emisa de catre banca
i cauza, confirmandu-se totodata asumarea
expresa de catre banca a condluflor Stablilite In
cuprinsul serisorii de garantie bancara si g
contractulul de inchiriere, respectiv novatie, in
ceea ce priveste obligatla de plata a bancii fata
de Proprietar, in casy) executart garantiel de
catre acesta din urma, Pentry g se inlatura orice
posibila indoiala, partile stabilesc Imprejurarea
hotrivit careia nu se poate deroga de Ia
obligatiile mai sus dicate prin furnizarea mai
multor garantii care individual ny ating pragul
valoric anterior mentionat. Toate demersurile si
costurile necesare Indeplinivii obligatiitor maj
sus Indicate vor fi efectuate si/sau suportate de
catre noul Locatar, Conditiile astfe) stabilite cu
privire la remiterea de catre banca a serisorii de
garantie bancara si a notificarii mentionate sunt
asumate de catre noul Locatar in mod expres, cu
tithy de conditif ale obligatiel de garantie, filnd
aplicabile indiferent daca scrisoarea de garantie
bancara este fumnizata cu Htly de contravaloare
integrala sau partialy g obligatiel de garantje, po
cale de consecinta, Nou| Lacatar nu poale invoes
fapta tertului (respectiv refuzul bancii, tacit sau
expres, de a remite scrisoaren de garantic
bancara si/sau notificarea Mmentionata, direct
catre proprietar, in teymeny] stabilit in sarcina
locatarului pentry deplinirea obligatiei de
garantie) pentru g se exonera de raspundere
pentru nerespectarca conforma si cumulativa g
tuturor conditiilor stabilite in ceea ce priveste
obligatia de garantle datorata, in favoarea
proprietarului,  conform contractului = e
inchiriere

Respectarea acestor cerinte cu  privire |y
indeplinivea obligatiel de garantie a noului
locatar trebufe .
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the new Tenant js irrevocably obliged to ensure the
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or the original of fts extension, or any amendiment
thereto, directly by the Issuing bank ta the landlord
/ beneficiary of the guarantee, at the address
mentioned  in  the Introductory  part of this
agreement, together with a note from the hank
attesting that the letter of guarantee / extension
thereof / amendment to this was Indeed Issued by
the bank in question, while confirming the bank's
express assumption of the conditions set forth In the
letter of guarantee and the lease agreement,
respectively the novakion agreement, regarding the
bank's obligation to pay to the Landlord, in case of
executing  the guarantee by the latter, To remove
any possible doubt, the parties establish the fact that
o derogation from the obligations listed above by
providing more guarantees that mdlvidnally do not
reach the threshold vajye mentioned above, Al the
steps and the necessary costs reguired to Rulfil) the
obligations specificd above shall be conducted and /
OU supported by the new Tenant, The conditions
such set regarding the submitti ng by the bank of the
bank letter of guarantee and of the notitication
mentioned  are  assumed by the new Tenant
expressly, as the conditions  of the puirantee
obligations, being applicable whethey the letter of
guarantec is provided with the title of full or partial
consideration of the guarantee obligation, As a
Lonsequence, the new Tenant cannot plead the third
party (ie bank refusal, tacit or express, to deliver the
letter of puarantee and / or the mentioned
notification, directly to the landlord, in the term
established in the tenany's task to fulfill the
guarantee obligation) o exempt from the liability
for the failure to comply accordingly  and
cumulatively of all the conditions set forth in the
terms of guarantee obligation due, in favor of the
landlord under the legse agreemoent,

The compliance witl these requirements regarding
the fulfillment of the guarantee obligation of the new
tenant must expressly be confirmed iy writing by
the andlord, in the absence of such confirmation
couldn’t be regarded as fulfilled the Suspensive
condition thus established, that conditions the
effects of this novation agreement regarding the
changing of the tenant.




catre  proprietar, in  lipsa unei astfel de

confirmari neputand fi considerata indeplinita

~conditfasuspensivaastiel insttul, oare
conditioneaza cfectele prezentului contract de
novatle in ceea ce priveste  schimbarea
persoanei locatarului.

b) In cazul in care pana la termenul esential
stabllit la lit, a), respectiv 28,03.2018, pentru
indeplinirea conforma si integrala a obligatiei de

garantie a noulul Locatar, proprietarul nu
confirma in  scris  si expres indeplinirea

cumulativa si integrala a cerintelor stabilite prin
contractul de novatie si contractul de inchirfere,
indiferent de motive, chiar independente de
culpa noului Locatar, prezentul contract de
novatie va fi considerat nescris, incetandu-i de
drept efectele incepand cu data de 02.04,2018,
fara a ff necesara o alta formalitate suplimentara
sau interventia nstantel de judecata. Pentru niai
multa clavitate, In cazul neindeplinivii conditiei
suspensive mentionate la lit. a), pana la data
limita stabilita de parti in prezentul articol,
raporturile de inchiviere vor fi exccutate in
continuare cu actualul  locatar, OPOSSUM
ROMANIA S.R.L,, fara sa fie luate in considerare
prevederile prezentului contract de novatie.

¢) OPOSSUM ROMANIA S.R.L. se obliga sa isi
execute integral si la termen toate obligatiile
financiare asumate prin contractul de inchiriere,
aferente perioadei scurse din contract pana la
data de eventualei indeplinisi a conditiel
suspensive,

ELMAT S.A. se obliga sa isi execute integral toate
obligatiile ce i revin in calitate de locatar
incepand cu data eventualei indepliniri  a
conditiei suspensive, sub sanctiunile prevazute
de Contractul de inchiriere din  data de
27.03.2007, precum st sub sanctiunile prevazute
in cadrul prezentului contract de novatie,

De asemenea, ELMAT S.A. isi asuma obligatia de
plata a oricaror evenltuale obligatii aferente
perioadef z}n,te_\; Wesmomentului  intrarii in
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b) In case that until the essential term established at
letter a), respectively 28.03,2018, compliance and
integrity to fulfill the warranty obligations of the
new tenant, the landlord doesn’t confirm in writing
and expressly the cumulative and complete
fulfillment of the requirements established by the
lease agreement and  novation agreement, for
whatever reason, even independent of the fault of
the new tenant, this novation agreement shall be
deemed unwritten, ceasing by law its effects starting
with 02,04.2018, without requiring an additional
formality or court intervention. For more clavity, n
case of not fulfilling the suspensive condition
mentioned at etter a), until the deadline established
by the parties in this article, the lease rapports will
be continued with the current tenant, OPOSSUM
ROMANIA S.R.L., without being considered the
provisions of this novation agreenjent,

¢) OPOSSUM ROMANIA S.R.L. undoertakes to
execute its full term and all financial obligations
undertaken by the lease agreement, for the period
elapsed until the eventual Rulfilment of the
suspensive condition. *ONFOR

ELMAT S.A. undertakes to e,\."ce'c(‘lté'lt‘s:‘l"‘ul] all the |
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obligations required as a tenaiit starting with the
eventual fulfilment of the suspensive' /dbndition, "
under the sanctions stipulated 1) he,lease

agreement dated 27.03,2007, as wel
sanctions under this novation agreel
Also, ELMAT S.A. agrees to pa 2\ payment
obligation of eventual payment obfligit ons.afferent
to the period prior to the moment enfry into force
of this novation agreement, in terms of changing the
tenant as a result of the fulfillment of the suspengive
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vigoare a pregentulul contract de novatie, in coey
ce priveste schimbarea persoane locatarului, ¢
I N T EPNIIFN Conditiar sty
obligatii care nu au fost achitate de catre fostu)
locatar, OPOSSUM ROMANIA SR.L. Pentru mai
wulta clavicate, partile stabilesc ca de fa daty
indeplinirli conditiei suspensive stabilitace Ja li¢
a), noul locatar ELMAT 8.4, dobandeste toate
drepturile si obligatiile rezultand din contracty]
de inchiriere din data de 27,03.2007, inclustv dar
fara a se limita g obligatiile ce reviy vechiului
locatar, OPOSSUM ROMANIA SR.L., inclusiv
cele  nascute, dar neindeplinite,  anterjor
momentului la care se produc efectele novatiei,

4) Actuatul locatar, OPOSSUM ROMANIA S.R.L,,
isl asuma obligatia de g Baranta respectarea
intocmal de catre nou Locatar, ELMAT SA, a
prevederilor contractulyi de inchiriere si g
prezentului contract de hovatle, atat  pengry
perloada caleulaty pana la data ntrarij in vigoare
a novatiel, cat si pentra perioada ulterjorg
indeplinfell conditiei Suspensive, cu consecinta
schimbarii perspanei locatarului,  Pentry mal
mulla claritate, OPOSSUM ROMANIA S.R.L, ist
dsuma in pnume personal aceasta calitate do
fidetusor inclusiv, dap fara a se limita |y
garantarea tuturor obligatiilor de plata datorate
de catre nou] Locatar, ELMAT SA,, respectiv cele
care 1l vor revenj potrivit contractului e
fnchiviere astfol hovat, fidefusorul renuntand
expres la bencficlul de diviziune s} discutiune,

el In cazul in care fostul 51 noul locatar
OPOSSUM ROMANIA S.RL., respectiv ELMAT
S.A, nu isi indeplinesc toate obligatiile asumate
prin prezentul acord, la termenele si in conditijle
aicl stabilite, acostia vor f considerati de drept
pusi in intarziere, jay prezentul contract de
novatie poate fi reziliat do catre proprietar cy
efect imediat, prin simpla notificare a OPOSSUM
ROMANIA SRL. g 4 ELMAT S.A, farg
interventla  instante; de judecata s fara
hecesltates realizarii nici unei alte formalitati,

bilite fa it 75,

condition established ot lettert a), obligations which
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ROMANIA™ SR, For more clarity, the parties
determine that from the fulfilment date of the
Suspensive condition established st letter a) the new
tenant  ELMAT §.a. acquires  all rights ang
obligationsg arising from the leasge agreement dated
27.03.2007, including  but ot limited 10 the
obligations  of the former tenant, OPOSSUM
ROMANIA  SR.L, including  those born, but
unfulfilled, prior o (he moment the present
novation is effective.

d) The current tenant, OPOSSUM ROMANIA S.R.L,
undertakes the obligation exactly by the new Tenant
ELMAT S.A., to comply with the provisions of the
lease agreement  and the present  novation
agreement, both for the period caleulated untl the
date the present novation s effective, Fop more
clarity, OPossUM ROMANIA SR.L, asstmes |t
bersonally as guarantor Including, but not limfted to
ensuring all payment obligations owed by the new
kenant, ELMAT §.A,, namely those that wij) refurn
under the lease agreement hereby hovated, the

Budarantor expressly disclaiming the benefit of

division and discussion.

e} In case the former and the new tenant OPOSSUM
ROMANIA S.R.L, respectively ELMAT S.A., do not
fulfill all obligations assumed under this Agreement,
at the terms and conditions set harefn, they will be
automatically placed in default by law, and this
Novation agreement may be termiinated by the
landlord with immediate effect by simply notifying
the OPOSSUM ROMANIA S.R.L, and ELMAT §.A,,
without court intervention and without any other
formalities, alj the signatory  partles  of this
agreement returning to the previous situation of jts
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toate partile semnatare ale acestui act revenind - conclusion (in the sense that the lease relations
la situatia anterioara incheierii ,saJe,.ﬁ..ugfé,&l.i&!i.s:sl...w?&we@.n_ﬁ“..E,waw..‘..:L:!i.ﬁm§1L.MAMA..m.(;.ommmmi.ﬁ..,,.1.2.,13
Craportirilede o tiime Vo eontina” intre  INVESTITITS.A. and OPOSSUM ROMANIA S.R.L. will
POLUS  TRANSILVANIA COMPANIE  DE continue),

INVESTITII S.A, 51 OPOSSUM ROMANIA S.R.L.,

IL Partile agreaza faptul ca, independent de IL The parties agree that, regardless of the
indeplinirea conditie suspensive si producerea fulfillment of the suspensive condition and the
efectelor contractului de novatie, sau ramanea effects of the novation agreement, or if the lease
contractului de inchiriere ca valabil intre POLUS agreement remains valid between POLUS and
st OPOSSUM, oricand pe durata de valabilitate a ~ OPOSSUM, at any time during the lease agreement,
contractulul, Proprietarul are drepuul unilateral the Owner has the unilateral and unjustified right to
st nemotivat de a reduce suprafata Inchiriata cu  reduce the rented area by 253 sqm (K-499E space
253 myp (spatiului K-499 (identificat in Anexa (identified in Annex 1 of this addendum / novatfon
1 1a prezentul act aditional /contract de novatie agreement), The reduction of the rented area will be
contract), Reducerea suprafetei inchiriate s¢ va made within 15 days of the wiitten request of the
realiza in termen de 15 zle de la solicitarea  Owner, based on g recelpt, under penalty of payment
serisa a Proprietarului, pe baza unui proces- of penalties in the amount of 50/mp of the
verbal de predare primire, sub sanctiunea platil  unreduced arey / day of delay, without the owner
unor penalitati in - cuantum  de a0/mp. al losing the vight to repair the eventually caused
suprafetei nepredate/zi de intarziere, fara ca damage. The handover of the space to the owner will
prin aceasta proprietarul sy piarda dreptul de be done under the conditions established by the
reparare a eventualulul prejudiciy astfel produs.  contract for the restitution of the space at the end of
Predarea spatiului catre proprietar se va face in - the lease perfod, under the sanctions set theye.
conditifle  stabilite  prin  contract pentru

restituirea spatiului la finalul inchirierii, sub

sanctiunile acolo stabilite,

HI OPOSSUM ROMANIA S.RL. sl ELMAT S.A., 111 OPOSSUM ROMANIA S.R.L. and ELMAT §.A,
accepta in mod expres, in temelul art, 1203 Cod expressly accept, under art, 1203 of Civil Code, the
Civil, prevederile stabilite Ja pet it a, b, ¢ desi provisions setout at point I, letters a, b, ¢, d, ¢ and f,
i respectiv - pet din  prezentul act respectively point 11 in thig addendum/ novation
aditional/Contract de novatie, agreement, CONEQRRIR ¢

meht remain
rdman neschimbate si vor fi aplicate in mod unchanged and will be applied ge vdingly, being
corespunzator, fiind  obligatorii pentru noul  mandatory for the new tenant, ELMAT S.A,, stanting .
locatar, ELMAT S.A., incepand cu data s, sub with the date the present novation iy effective
rezerva indeplinirii = conditici suspensive  starting with the fulfilment of the suspensive
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) Celelalte prevedert din cadrul Contractului £} The other provisions of the Agt




stipulata anterior, In conditiilo stabilite
Prezentul acord.

prin

Prezentul acord 4 fost incheiat 1y limbile romana
st engleza, in caz de divergente intre cele doua
variante  avand priotitate varijiq in limba
Iomana,

Inchelat astizi 620008 1, Cluj Napoca, in 3
(trel) exemplare originale i limba roméni i
limba engleza,

SC POLUS TRANSILVANIA .1, S.A,

Py
7o

ELMAT 5.4,

Mester Liviu loan PR

HEAT
A .

Lgonditions .c::,&:.,t.éz,_Lz!J}wzhQ.Ql.i.zz,,‘mi,s,,.{igtt@,@,m,c;.l.}.,c..m._,_.,M

cumulative condition stipulated previously, in the

This Agreement has been prepared in Romanian and
English languages, In the event of 4 difference
between the two language versions, the Romanian
version will be binding,

94 : o >
Executed this day {65&‘054, at Chuj Napoca, in 3
(three) original counterparts i English language
and Romanian language,

CDa
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ACT ADITIONAL NR. 18
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE DIN DATA DE 27.03.2007
NOVAT PRIN CONTRACTUL DE NOVATIE DIN DATA DE
07.03.2018

Prezentul Act Aditional fa Contractul de Inchiriere din data de
27.03.2007 (in continuare denumit “Contractul”) a fost
incheiat astazig Q. O -202@(? catre sl intre:

1. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., o
societate pe actiuni avand sediul social in Romania, judeful Cluj,
localitatea  Floresti, strada Avram lancu, Nr. 492-500,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub numirul de
nregistrare ]12/1492/1997, avdnd Cod Unic de ldentificare
Fiscala RO 9693652, capital social subscris si vérsat integral in
valoare de 14,705.900 RON, Con(: RO 88 RZBR 0000 0600 2042
5360, deschis la Raiffeisen Bank, reprezentati prin Dna, Fulga
Dinu n calitate de Director General i Dna. Mihaela lordan tn
calitate de Director (denumiti in continuare ,Proprietarul”)

Si

II. ELMAT S.A. o societate pe actiuni functionand conform
legilor din Roménia, cu sediul social situat in Roménia, Loc. Cluj
Napoca, Str. Gheorghe Doja, nr, 44, Jud. Cluj, nregistrata la
Registrul  Comerfului  Cluj J12/3477/1993, avand CU.L
4835284,administrata in sistem dualist si legal reprezentatd de
catre dl, Kalman Jozsef, in calitate de Presedinte Consiliu de
Supraveghere (denumita in continuare “Locataral”),

Avand in vedere:

A.Prevederile Contractului de Inchiriere, astfel cum au fost
modificate prin Actele Aditionale w1, 1 - 17, prin care ELMAT
S.A in calitate de Locatar, a inchiriat de la POLUS
TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITIH S.A, in calitate de
Proprietar, un spatiu in suprafatd de 467 mp, avand nr K-499A
localizat in Centrul Comercial VIVO! Cluj-Napoca (,Spatiul
Inchiriat”);

B. Evolutia situagiei epidemiologice internationale determinata
de rispandirea coronavirusului SARS-CoV-2 la nivel mondial si
Declararea ,Pandemiei” de citre Organizafia Mondiald a
Sanitadtii, la data de 11.03.2020;

C. Instituirea staril de urgenta in Romania, incepand cu data de
16,03.202.0 si pana la 14.05.2020;

D. Ordonanta Militara 2/21,03.2020, prin care s-a suspendat
temporar desfasurarea unor activitati comerciale pentru o
parte dintre chiriasii VIVO!, spatiul inchiriat ramanand in toata

ADDENDUM NO. 18
TO THE LEASE AGREEMENT SIGNED ON 27,03.2007
NOVATED
THROUGH THE NOVATION AGREEMENT SIGNED ON
07.03.2018

This Addendum to the Lease Agreement dated on 27.03.2007,
(hereinafter the “Agreement”) was concluded this day

28,078020hy and hetween:

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A, a
joint stock company with the registered o,ffice in Romania, Cluj
county, Floresti No, 492-500 Avram lancu Street, vegistered
with the Trade Registry under the registration number
J12/1492/1997, with Fiscal Registration Code RO 9693652,
subscribed and fully paid - in share capital of 14.705.900 lei,
account no: RO 88 RZBR 0000 0600 2042 5360, opened at
Raiffeisen Bank, represented by Mrs, Fulga Dinu as General
Manager and Mrs. Mihaela Tordan as Manager (hercinafter
mentioned as the “Landlord”)

And

11, ELMAT S.A., a joint stock company operating in accordance
with Romanian law, having its registered seat at no. 44,
Gheorghe Doja Street, Cluj Napoca city, Cluj county, registered
with the Trade Registry under the registration number of
J12/3477/1993, Fiscal Code 4835284, administrated in dualist
system and legally represented by Mr, Mester Liviu Ioan, in his
capacity as General Manager (hereinafter mentioned as the
“T'enant”);

Given:
A. The provisions of the Lease Agreement, as amended by the
Addendums no. 1- 17, whereby ELMAT S.A as the Tenant has
leased from POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITI S.A, as the Landlord, the Premises with a surface of
467 sqm, identified under no K-499A within VIVO! Clu1 Napoca
(the "Premises”); -

B, The evolution of the international epidemlo)ogicai situatmn
caused by the worldwide spread pf SARS- CoV 2. goyonavirus)
and the Declaration of "Pandenie” 'by' ovlds Health'
Organization, on 11.03,2020; WA N
C. The state of emergency established in
16.03.2020 and until 14.05.2020; ;
D. The Mlhtaly Ordmance 2/21 03

nmg dmlng this entne

tenants in VIVO! the premises mry
al, from a technical point

period fully usable and fully operati




aceasta perioada perfect functional si utilizabil din punct de
vedere tehnic<

E. Instituirea stdrii de alertd tn Romania fncepand cu data de
15.05,2020;

F. In acest context, intentia Pargilor de a modifica prevederlle
Contractului de Tnchiriere tn condiliile previzute mai jos, care
reprezinta remediile finale st exclusive pe care Partile le-au
identificat de comun acord pentru adaptarvea Contractului la
fmprejurdrile extraordinare create de pandemia Covid19 si
declararea stiirii de urgentd sau instituirea stédril de alertd ori
din orice alt act normativ dispus ori care va fi dispus de
autorititi in aceasta perioada/in viitor referitor la Tmprejurérile
extraordinare create de pandemia Covid19;

G. Potrivit Articolului 9.2 din Contractul de Tnchiriere, acesta
poate fi amendat, modificat sau suplimentat numai prin act
aditicnal scris semnat de simbele Pérgi,

Péirtile hotdrasc de comun acord urmitoarele:

L Prin derogare expresd si limitativi de la prevederile
Contractului de Inchiriere si sub conditia ca toate sumele
datorate in baza Contractului de Inchiriere pand inclusiv in luna
Martie 2020 sd fie achitate, o parte dintre obligatitle (inanciare
aferente spatiului K-499A se modifica, dupa cum urmeaza:

1 Pentru lunile Aprilie,Mai st lunie, 2020, Locatarul va
datora 20% din Chiria Minim# Garantatd stabilita prin art. 5.1
din Contractul de Inchiriere.

2) Pentru lunile lulie si August 2020, Locatarul va datora
50% din Chirla Minim3 Garantatd stabilita prin art. 5.1 din
Contractul de fnchiviere,

3) Pentru lunite AprilejMai si lunie 2020, Locatarul nu va
datora Costurile de Marketing previzute la art, 5.3 lit. b) din
Contractul de Tnchiriere,

1. Obligatiile financiare, astfel cum au fost stabilite prin art. L
din prezentul Act Aditional, aferente lunilor Aprilie, Mai si lunie
2020 vor fi achitate in termen de 5(cinci} zile lucratoare de la
data emiterii facturilor relevante de catre Proprietar.

1l Toate celelalte obligatii financiave stabilite prin Contract
raman neschimbate, De asemenea, prevederile stabilite potrivit
art. I-11 din prezentul Act Aditional, nu vor avea niciun efect
asupra oriciror mecanisme (Inclusiv dar fird a se limita la
termene de platd, modalitate de platd, modalitate de calcul,
indexare etc.) legate de Chirie sau celelalte Costuri datorate de
citre Locatar i baza Contractului de Inchiriere, respectiv
asupra cuantumului Garantiei pe care Locatarul este obligat sa
o furnizeze si mengind in baza Contractului de Inchirere.

IV, Pirtile convin prin prezentul Act Aditional asupra
prelungivii Duratei Inchivierii previzute Ja art. 3.1 din

of view;

E. The state of alert established in Romania starting with
15,05.2020;

F. In this context, the intention of the Parties to amend the
provisions of the Lease Agreement in the conditions stated
below, that represent the final and exclusive remedies that
were mutually identified by the Parties in order to adapt the
Agreement to the extraordinary circumstances generated by
the COVID 19 crisis and the state of emergency or the state of
alert established in Romania, or any other legislative deed
issued or that will be issued hy the authorities during this
period/in the future regarding exceptional measures due to
the current COVID 19 crisis;

G. According with Article 9.2 of the Lease Agreement, it can e
amended, changed or supplemented only by written
addendum signed by both Parties;

The Parties decide by mutnal agreement the following:

L As a strict and exclusive exception from the provisions
of the Lease Agreement and provided that all amounts due
under the Lease Agreement until March 2020 inclusively are
pald, some of the financial obligations established for the
premises K-4994 are modified as follows:

1) For April}May and June 2020, the Tenant will owe
20% of the Minimium Guaranteed Rent established by art. 5.1
of the Lease Agreement,

2) For June, July and August 2020, the Tenant will owe 50
% of Minimum Guaranteed Rent established by art. 5.1 of the
Lease Agreement

3) For April May and June 2020, the Tenant shall not owe
the Marketing Costs established by art. 5.3 let. b) of the Lease
Agreement,

1. The financial obligations, as established by art. I of this
Addendum, for April, May and June 2020, will be paid within 5
(five) working days astfer the relevant invoices are issued by
the Landlord.

1L All the other financial obligations established by the
Agreement remain unchanged. Also, the provisions established
by art. I-11 of the hereby Addendum shall produce no effects in
relation to any mechanisms (including but not limited to the
payment terms, payment conditions, calculation method,
indexation, etc,) concerning the Rent or the other Costs owed
by the Tenant under the Lease Agreement, respectively on the
amount of the Guarantee, that the Tenant is bound to provide
and maintain as established by the Lease Agreement.

V. The Parties hereby agree on the prolongation of the Lease
Period, established by art. 3.1 of the L dse Agreement, with an

2




Contractul de Inchiriere, cu o perioadi suplimentard de 12 funi,
fcepand cu data de 12.10.2022 gi pind la data de 11.10,2023,
in aceleasi conditii ca cele valabile inainte de modificarile aduse
prin prezentul Act Aditional. Locatarul renunta prin prezenta tn
mod expres si irevocabil la orice drept de denuntare a
Contractului ihainte de termen,

Parfile consimt cd prevederile art. 1810 Cod Civil cu privire la
tacita relocatiune a Contractului sau orice altd dispozitie
referitoare la o astfel de refnnoive a Contractului, respectiv
prevederile art. 1828 privind dreptul de preferintd la
refnchiriere sau orice alta disposzitie referitoare Ja o astlel de
preferintd Ja retnchiriere nu vor fi aplicabile,

V. Locatarul = va intveprinde toate demersurile posibile in
vederea obtinerii unui ajutor de stat/guvernamental, indiferent
de natura acestuja (cum ar fi, dar fara a se limita Ja: stimulente
financiare, scutiri de la plata taxelor, granturi, reduceri sau
amanari legale de Ja plata chiriei, etc.) ajutor care sa aiba o
legatura directa cu inchirierea, respectiv o legatura directa
si/sau indirecta cu toate si/sau oricare dintre costurile aferente
transmiterii  folosintei spatiul inchiriat (Chirie + celelalte
costuri), astfe]l cum au fost stabilite prin Contractul de
Inchiriere. [n acest sens, Locatarul il va informa pe Proprietar,
cel putin o data/luna, referitor la stadiul demersurilor realizate,
respectiv il va notifica de indata pe Proprietar in cazul obtinevii
unui asemenea ajutor de stat/guvernamental. In vederea
verificarii informatiilor furnizate de catre Locatar, conform
celor de mai sus, Proprietarul va avea dreptul sa indice, in orice
moment, un auditor care sa verifice toate evidentele
contabile/financiare ale Locatarului, care va fi la randul jui
obligat sa furnizeze auditorului toate informatiile/documentele
necesare. In cazul obtinerii unui ajutor de orice fel din partea
statului, Locatarul va achita de indata Proprietarului toate
sumele obtinute, in limita necesara pentru acoperirea
diferentelor dintre obligatiile financiare ale Locatarului, astfel
cum acestea erau stabilite anterior semnarii prezentului Act
Aditional, raportat la nivelul obligatiilor stabilite prin acesta,

Vi. Parfile se obligd sd pdstreze confidenfialitatea tuturor
datelor, informafiilor 5i documentelor, in legatura directa si/sau
indirecta cu prezentul act aditional. In cazul in care Locatarul isi
incalca obligatia de confidentialitate, Locatarul va i considerat
de drept pus in intarziere si va plati de indata Proprietarului
suma de 20.000 (douazeci de mii) Euro, cu tithu de penalitati,
fara ca prin plata sumei respective Proprietarul sa piarda
dreptul de a obtine o veparare integrala a prejudiciului astfel
produs.

VIL Tn baza art, 1203 Cod Civil, Partile fsi asuma in mod expres
prevederile art. 1 11, 111, 3V, V si VI din prezentul Act Aditional.

additional 12 months period, starting with 12,10.2022 and
until 11,10.2023 in the same conditions as those valid before
the amendments provided under the hereby Addendum.
Tenant hereby expressly and irrevocably waives any carly
termination right under the Agreement.

The Parties agree that the provisions of the art. 1810 of the
Civil Code related to the tacit renewal (in Romanian: tacita
relocatiune) of the Agreement or any other provisions
regarding such renewal of the Agreement, respectively the
provisions of art 1828 regarding the vight of preference for a
re-lease, or any other provision regarding such preference
shall not be applicable,

V.. The Tenant will undertake any possible steps in order to
obtain a state/ govermmental aid of whatever kind (including,
but without being limited to: business incentives, tax
exemptions, grants, legal rent reductions or postponements,
ete), ald that is directly connected to the lease, respectively
divectly and/or indirectly connected with any and/or all of the
costs related to the use of the premises being transferred to the
Tenant (Rent + the other costs) as they were established within
the Lease Agreement. The Tenant will inform the Landlord, at
least once a month, about the current stage of the performed
steps, respectively will notify the Landlord at once after such
state/govermmental aid is obtained. For the purpose of
verifying the information presented by the Tenant, as
established above, the Landlord will have the possibility to
indicate, at any time, an independent financial auditor, to verify
the financial/accounting documents of the Tenant, who, in
turn, will be obliged to provide the financial auditor with all the
necessary documents and information, In case such aid from
the state is obtained, the Tenant will relmburse at once the
Landlord with all the amounts obtained, to the extent needed
to cover the differences between the amounts of the Tepant's
tinancial obligations, as they were established prior to the
execution of this addendum, and those established herein.

\
i

VL The parties undertake to keep the conﬁdentiali'ty'of all?‘

data, information and documents in direct connection and/or
with the hereby addendum. In case the Tenant breaches the
confidentiality obligation it will have to pay At once to the
Landlord the amount of Euro 20.000 (twe
penalty, without losing the right to obtain a
of the possible damage thus created and,
respective sum.

VII, In accordance with the provisions of art. 1203-Civil Code,
the Parties expressly assume the provisions of art. I, 1L 111, IV, V




VIL Restul claugelor din Contractu) de Inchiriere, astfel cum au
fost modificate prin Actele Aditionale precedente, raman
neschimbate, afard de cazul in care au fost modificate expras
saw implicit prin prezentul Act Adifional.

Prezentul Act Aditional a fost incheiat astazi. 3.@%&2@@@?1]
doud exemplare originale, in limbile romana si engleza, in caz

de divergente intre cele doua variante wmand a prevala

varianta in limba romans.

and VI from: the hereby Addendum.

VIL The rest of the clauses of the Lease Agrecment, as
amended by the previous Addendwms, remain unchanged,
unless they were expressly or implicitly modified by the
hereby Addendum,

The hereby Addendum wag concluded todaygﬁ,@-g@gﬁ}m
two originals, coin both Romanian and English languages, In
the event of a difference between the two language versions,
the Romaunian version shall prevail,

ELMAT S.A,,
KALMAN ?
&,v




ACT ADITIONAL NR. 19
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE DIN DATA DE 27.03.2007
NOVAT PRIN CONTRACTUL DE NOVATIE DIN DATA DE
07.03.2018 INCHEIAT INTRE POLUS TRANSILVANIA
COMPANIE DI INVESTITII 5,A. ST ELMAT 5.A

Prezentul Act Aditional fa Contractul de Inchiriere din data de

27.03.2007 (in continuare denumit “Contractul”) a fost incheiat
0k Qe g i3

astazi o/ 0 2 202 de catre si intre;

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A, o
societate pe actiuni avand sediul social in Romania, judetul Cluj
(cod postal 407280), localitatea Flovesti, strada Avram lancu, Nr.
492-500, fnregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub
numéarul de faregistrare J12/1492/1997, avand Cod Unic de
Identificare Fiscala RO 9693652, capital social subscris si varsat
integral in valoare de 14.705.900 RON, Cont: RO 88 RZBR 0000
00 2042 5360, deschis la Raiffeisen Bank, reprezentata prin
- ud, Fulga Dinu, in calitate de Director General si Dna. Mihaela
lordan, in calitate de Director (denumitd In continuare
"Proprietarul”)

Si

1. ELMAT S.A, o societate pe actiuni, cu sediul in Romania,
Municipiul Cluj-Napoca, Str. Gheorghe Doja, N1t 44, Judet Cluj,
foregistratd  la  Oficiul Registrului  Comerfului  sub  nr.
]12/3477/1993 avand Cod Unic de Tnregistrare: 4835284,
reprezentata in mod legal de cétre dl. Kalman Jozsef, in calitate
de Presedinte Consiliu de Supraveghere, (denumitd 1in
continuave ,2Locatarul”);

Avand in vedere cd N

A. Prevederile Contractul de Tnch'ﬁ:i"él‘e, astfel cum au fost
modificate prin Actele Aditionale nr. 1-18, prin care ELMAT S,A
in calitate de Locatar, a Inchiriat de la POLUS TRANSILVANIA
COMPANIE DE INVESTYTI S.A,, In calitate de Proprietar, spatiul
ntificat cunr, K-4994, fn suprafatd totala de 467 mp, localizat
in Centrul Comercial VIVO! Cluj-Napoca (,Spagiul fnchiviat");
B. Evolutia situatiei epidemiologice internationale determinatd
de riaspandirea coronavirusului SARS-CoV-2 la nivel mondial si
Declararea ,Pandemiei” de cdtre Organizatia Mondiald a
Sanatatii, la data de 11.03.2020;

C. Instituirea stérii de alertd Tn Roménia fncepéind cu data de
15.05.2020;

D. Hotdrarea de Guvern nr. 856/14.10.2020, Hotardrea de
Guvern nr. 935/05,11.2020, Hotarirea de Guvern nr
967/12.11.2020, respectiv Hotdrdrea de Guvern nn
1065/11,12.2020, prin care s-a prelungit starea de alertd pe
teritoriul Roméniei si s-au adoptat o serie de masuri pentru
asigurarea rezilienfel comunitdtilor si pentru diminuarea
impactului tipului de risc;

I, Hotdrarea nr. 46/ 01.10.2020 a Comitetului Judefean pentru
Situatii de Urgentd Cluj, Hotdrdrea nr. 52/15.10.2020 a
Comitetului Judefean pentru Situatii de Urgen{a Cluj, respectiv

ADDENDUM NO. 19 TO THE LEASE AGREEMENT DATED
2'7.03.2007, NOVATED TROUGH THE NOVATION
AGREEMENT DATED 07.03.2018 CONCLUDED BETWEEN
POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII 8.4 AND
ELMAT S.A

This  Addendum to the [Lease Apreement dated

27.03.2007_)(l1el'cinaﬁer the "Agreement”) was concluded this
[4 ! )~ o
day,iff--\sp-)‘ 20 2/ by and between:

I, POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITH S.4., joint
stock company with the registered office in Romania, Cluj
county, Floresti No 492-500 , Postal Code 407280, registered
with the Trade Registry under the registration number
J12/1492/1997, with the Fiscal Registration Code: R09693652,
subscribed and fully paid - in share capital, of 14,705,900 lei,
Account no: RO 88 RZBR 0000 0600 2042 5360, opened at
Raiffeisen Bank, represented by Mrs. Fulga Dinu, in her capacity
of General Manager and Mrs. Mihaela lordan, in her capacity of
Manager (hereby referred to as "Landlord”)

And

I, ELMAT S.4, a joint stock company, having its registered seat
office in Romania, Cluj-Napoca City, no 44 Gheorghe Doja Street,
Cluj County, registered at the Trade Registry under no.
J12/3477/1993 Fiscal Registration Code 4835284, legally
represented by Mr, Kalman Jozsef, in his capacity as Chairman
of the Supervisory Board, (hereinafter referred to as the
“Tenant”)

Given that

A. The provisions of the Lease Agreement, as amended by the
Addendums no. 1-18 whereby ELMAT S.A as the Tenant has
leased from POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII S.A,, as the Landlord, the Premises identified with
no. K-4994, with a total ‘ar‘ea of 467 sqm, located in VIVO! Cluj-
Napoca (the “Piéiiges”);" Sea _ : .
B. The evolution of the international epidemiological situation
caused by the worldwide spread of SARS-CoV-2 coronayirus and
the Declaration of "Pandemic" oyt the" " World— Health
Organization, ofi 11.03.2020; nistral

C. The state of alert established in Ron
15.05.2020; [l
D, Government Decision no. 856/14.1(
Decision no, 935/05.11.2020, Goverypmgnt. Decision * 1o,
967/12.11,2020, vrespectively Gover nt- Decision no.
1065/11.12.2020, by which the state/of alert established in
Romania was extended and a series of measures were adopted
to ensure the resilience of the communities and to diminish the
impact of the type of risk;;

E. Decision no. 46/01.10.2020 of Cluj County Committee for
Emergency Situations, Decision no. 52/15.10.2020 of Clyj
County Committee for Emergency Situatiops, Decision no.

starting “with

0, ‘Government
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Hotdrarea nr, 55/20.1()'.72()2(} a C‘(')'x'n'ih!'ig(t'l‘th{i"]ndeg‘em’l pentiu
Situatili de Urgentd Chy, prin care s-a limitat/suspendat
temporar desfasurarea unor activitati comerciale pentru o parte
dintre chiriasti VIVO!, Spatiul Dchiriat ramanand in toat# aceasts
pevioadd perfect funcfional si utilizabil din punct de vedere
tehnic,

¥, In acest context, intentia Parfilor de a modifica prevederile
Contractului de Tnchiviere in conditiile previzute mai jos, care
reprezinta remedjile fnale si exclusive pe care Partile le-an
identificat de comun acord pentru adaptarea Contractului la
imprejurdrile extraordinare create de pandemia Covid19 si
instituirea starii de alertd ori din orice alt act normativ dispus orvi
care va fi dispus de autoritdfi in aceasta perioada/in viitor
referitor la Tmprejurdrile extraordinare create de pandemia
Covid19;

G. Potrivit articolului 9.2 din Contractul de tnchiviere, acesta
poate fi modificat numai o seris gi cu semnétura ambelor PArti,

Partile hotdrdsc de comun acord urmdtoarele:

L Prin derogare expresd si limitativd de la prevederile
Contractului de Inchiriere si sub conditia ca toate sumele
datorate in baza Contractului de Tnchiriere pand inclusiv in Juna
Septembrie 2020 sd fie achitate, o parte dintre obligatiile
financiare aferente spativlui nv. K499A se modifica, dupa cum
urmeaza:

(1) Thcepand cu 22 Octombrie 2020 si pand la data la ncetdrii
efectelor juridice ale actelor normative care interzic
desfdsurarea activititii comerctale a Locatarului tn spagiul
tnchiviat, dar, in nici un caz mai mult decat 22 Aprilie 2021
cel tarziu, acesta nu va datora Chiria Minim# Garantata
stabilitd prin art, 5.1 din Contractul de Inchiriere. Pentru
claritate, partile prevad ca facilitatea acordata Locatarului
prin prezentul articol va fi aplicabild pentru perioada
contractuald cuprinsd intre 22 Octombrie 2020 si cel mult
paAnd in 22 Aprilie 2021,

Facilitatea acordatéi prin prezental articol, inceteaza de drept, la
momentul intrdrii in vigoare a oricirei modificari legislative care
permite Locatarului sd desfigoare activitate comerciald, chiar
vestransg, in spatiul inchiriat,

in acest sens, Locatarul are obligatia de a informa de fndatd
(maxim 24 ore) Proprietarul de reluarea activititii comerciale,
respectiv de a o relua de indata ce acest lucru este permis, sub
sanctiunea plagii unel penalitdti T cuantumul dublului Chirie;
Minime Garantate pentru fiecare zi de inthrziere, atat in
informare cat si in reluarea activitatii, fard ca prin aceasta
Proprietavului si §i fie limitat dreptul la recuperarea tuturoy
prejudicilor  sufevite, dreptul de a uza de orvicave din
remediile/sanctiunile contractuale aplicabile precum si la
dreptul la fncasarea tuturor obligatiilor financiare datorate de
ciwre Locatar In temeiul Contractului de Inchiriere.

SS/QHLI,O.Z()R() of Cluj County Comnittee forwBmergency
Situations, that imposed a temporary limitation/suspension for
several business activities of some tenants in VIVO!, the
Premises remaining during this entire period fully usable and
fully operational, from a technical point of view;

F. In this context, the intention of the Parties to amend the
provisions of the Lease Agreement in the conditions stated
below, that representthe final and exclusive remedies that were
mutnally  identified by the Parties in order to adapt the
Agreement to the extraordinary civciimstances generated by the
COVID 19 crisis and the state of alert established in Romania, or
any other legislative deed issued or that will be issued by the
authorities during this period/in the future regarding
exceptional measures due to the corrent COVID 19 crisis;

G. Under Article 9.2 of the Lease Agreement, it can be modified
only in writing and with the signature of both Parties,

/
The Parties decide by mutual agreement the following:

L As astrict and exclusive exception from the provisions
of the Lease Agreement and provided that all amounts due
under the Lease Agreement until September 2020 inclusively
are paid, some of the financial obligations established for the

premises ho. K4994A are modified as follows:

1) Starting with 22 October 2020 and until the end of the legal
effects of the normative acts prohibiting the commercial
activity of the Tenant in the leased space, but in no case
more than 22 April 2021 at the latest, it will not owe the
Guaranteed Minimum Rent established by art. 5.1 of the
Lease Agreement. For the sake of clavity, the parties provide
that the facility granted to the Tenant by this article will be
applicable for the contractual period between 22 October
2020 and at the latest until 22 April 2021,

i

The facility granted by this article, ceases by right, at the time of
entry into force of any legislative amendment that allows the
Tenant to carry out comnmercial activity, even restricted, in the
rented space,

In this sense, the Tenant has the obligation to inform
immediately (maximum 24 hows) the Landlord of the
resumption of the commenrcial activity, respectively to resume it
as soon as this is allowed, under the sanction of paying a penalty
in the amount of double the Guaranteed Minimum Rent for each
day of delay, both in informing and in resuming the activity,
without limiting to the Owner the right to recover all damages
suffered, the right to use any of the applicable contractual
remedies / sanctions as well as the right to collect all financial
obligations due by to the Lessee undey the Lease Agreement,,

"
iy
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Dupd semnarea prezentului Act adifional, Proprietarul va emite
facturile relevante confinind Obligatiile financiare astfel cum au
fost modificate prin art, 1 din prezentul Act Aditional.

Locatarul isi va indeplini Obligatiile financiare astfel cum au fost
modificate la art. 1 din prezentul Act Aditional in termen de 5
(cinci) zile lucrdtoare de la emiterea facturilor de citre
Proprietar,

I Toate celelalte obligatii financiare stahilite prin Contract
raman neschimbate. De asemenea, prevederile stabilite potrivit
art, I din prezentul Act Aditional, nu vor avea niciun efect asupra
oriciror mecanisme (inclusiv dar fard a se limita la termene de
plats, modalitate de platd, modalitate de calcul, indexare etc.)
legate de Chirie sau celelalte Costuri datorate de cétre Locatar in
baza Contractului de inchiviere, respectiv asupra cuantumului
Garantiei pe care Locatarul este obligat sé o furnizeze si mentind
"~ haza Contractului de Inchirere.

UL Piitile convin prin prezentul Act Aditional asupra
prelungivii Duratei Tnchirierii prevazute laart. 3.1 din Contractul
de Inchiriere cu o perioadd de 5 Ani (cinci), incepand cu data de
12.10.2023 si pand la data de 11.10.2028 n aceleasi conditii
precum cele existente anterior semmarii prezentului Act
Adifional, cu excepfia cuantumului Chiriel Minime Garantate,
stabilite potrivit art, 5.1 din Contractul de nchiriere, care va fi,
incepand cu data de 12,10.2023, in cuantum de 21,21
Furo/mp/lund +1'VA. Locataral renunfd prin prezenta in mod
expres si irevocabil Ia orice drept de denungare a Contractului
fnainte de termen,

Pirtile consimt ¢d prevederile art. 1810 Cod Civil cu privire la
tacita relocatiune a Contractului sau orice altd dispozifie
referitoare la o astfel de refnnoire a Contractului, respectiv
prevederile art. 1828 privind dreptul de preferintd la
reinchiriere sau orice alta dispozitie referitoare la o astfel de

ferint# la refnchiriere nu vor fi aplicabile.

IV. Locatarul va intreprinde toate demersurile posibile in
vederea obtinerii unui ajutor de stat/guvernamental, indiferent
de natura acestuia (cum ar fi, dar fara a se limita la: stimulente
financiare, scutiii de la plata taxelor, granturi, reducerl sau
amanari legale de la plata chiviei, etc) ajutor care sa aiba o
legatura directa cu inchirierea, respectiv o legatura directa
si/sau indirecta cu toate si/sau ovicare dintre costurile aferente
transmiterii folosintei spatiul inchiriat (Chirie + celelalte
costuri), astfel cum au fost stabilite prin Contractul de Inchiriere.
In acest sens, Locatarul il va informa pe Proprietar, cel putin o
data/luna, referitor la stadiul demersurilor realizate, respectiv il
va notifica de indata pe Proprietar in cazul obtinerii wnui
asemenea ajutor de stat/guvernamental. In vederea verificarii
informatiilor furnizate de catre Locatar, conform celor de mai
sus, Proprietarul va avea dreptul sa indice, in orice moment, un
auditor care sa verifice toate evidentele contabile/financiare ale

After signing this Addencum, the Landlord will issue Che |
relevant invoices which will include the Financial obligations as
they were modified by art. [ of this Addendum.

The Tenant undertakes to fulfill his Financial obligations as they
were modified in art I of this Addendum within 5 (five) business
days of the issuance of the invaices by the Landlord.

IL, All the other financial obligations established by the
Agreement remain unchanged. Also, the provisions established
by art. [ of the herehy Addendum shall produce no effects in
relation to any mechanisms (including but not limited to the
payment terms, payment conditions, calculation method,
indexation, etc.) concerning the Rent or the other Costs owed by
the Tenant under the Lease Agreement, respectively on the
amount of the Guarantee, that the Tenant is bound to provide
and maintain as established by the Lease Agreement,

1L The Parties hereby agree on the prolongation of the
Lease Period, established by art. 3.1 of the Lease Agrecment
within a 5 year (five) period, starting with 12,10.2023 and until
11.10.2028 in the same conditions as those valid before de
changes made by this Addendun, except for the amount of the
Guaranteed Minimum Rent, established according to art, 5.1 of
the Rental Agreement, which will be , starting with 12.10.2023,
21.21 Buro / sqm / month + VAT. The Tenant hereby expressly
and irrevocably waives any early termination right undev the
Agreement,

The Parties agree that the provisions of the art. 1810 of the Civil
Code related to the tacit renewal (in Romanian: tacita
relocatiune) of the Agreement or any other provisions regarding
such renewal of the Agreement, respectively the provisions of
art 1828 regarding the right of preference for a re-lease, or any
other provision regarding such preference shall not be
applicable.

1V, The Tenant will undertake any possible steps/in order
to obtain a state/ governmental aid of whatever kind,(including,
but without being limited to: business /A tax
exemptions, grants, legal rent reductions op//
etc.), aid that is directly connected to the,
directly and/or indivectly connected with a
costs related to the use of the premises betf fansferred to the)
Tenant (Rent + the other costs) as they we pstabilished within
the Lease Agreement, The Tenant will ipform the Landlord, at
Jeast once a maonth, about the current stage of the performed
steps, respectively will notify the Landlord at once after such
state/governmental aid is obtained. For the purpose of verifying
the information presented by the Tenant, as established above,
the Landlord will have the possibility to indicate, at any time, an
independent financial auditor, to verify the financial /accounting
documents of the Tenant, who, in turn, will be obliged to

:,:nd/ors all of the |

-
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(7Locatarului, care va fi la andu»lﬁlohhgal sa furnizeze
auditorului toate informatiile/documentele necesare. In cazul
obfinerii unui ajutor de orice fel din partea statului, Locatarul va
achita de indata Proprietarului toate sumele obtinute, in lmita
necesara pentrit acoperirea diferentelor dintre obligatiile
fimanciare ale Locatarului, astfel cum acestea erau stabilite
anterior semnarii prezentului Act Aditional, raportat la nivelu
obligatiilor stabilite prin acesta.

v Partile se obligd sd péstreze confidengialitatea tuturor
datelor, informatiilor si docwmentelor, in legatura directa si/sau
indirecta cu prezentul act aditional. In cazul in care Locatarul isi
incalca obligatia de confidentialitate, Locatarul va fi considerat
de drept pus in intarziere si va plati de indata Proprietarului
suma de 25.000({doudzecisicinci de mii) Euro, cu titlu de
penalitati, fara ca prin plata sumei respective Proprietarul sa
piarda dreptul de a obtine o reparare integrala a prejudiciului
astfel produs.

VL.  Inbazaart. 1203 Cod Civil, Partile 5i astm& in mod expres
prevederile art, 111, 111, IV, V din prezentul Act Aditional.

VII.  Restul clauzelor din Contractul de Inchiriere, astfel cum au
fost modificate prin Actele Aditionale precedente, raman
neschimbate, afard de cazul tn care au fost modificate expres sau
implicit prin prezentul Act Aditional,

Prezentul Act Aditional a fost incheiat astazx) J-03. 2503202 4y
Ihmbile romana si engleza, in caz de divergente intre cele doua
variante urindnd a prevala varianta in limba roména,

Pentru Proprietar:/ On behalf of the Landlord:
POLUS TRANS!LVANIA COMPANIE DEINVESTITII S.A.

Prin:/By:
Nume; /N:?ﬂe

.

Functie:/ 'l‘itleznl\? @gm Ggmﬁﬁ /General Manager

Prin:/By: :
Nume:/Name; Dna/Mls Mihaela lordan

Uiﬁh&@/

functie:/ Title: D]\‘ector/Manager

and mionnatlun, In case such aid ﬁ om the state is obmmed, the
Tenant will veimburse at once the Landlord with all the amounts
obtained, to the extent needed to cover the differences between
the amounts of the Tenant's tinancial obligations, as they were
established nrior to the execution of this addendum, and those
established herein.

v. The Parties undertalke to keep the confidentiality of all
data, information and documents in divect connection and/or
with the hereby addendum. In case the Tenant breaches the
confidentiality obligation it will have to pay at once to the
Landlord the amount of Buro 25.000( twentyfive thousands) as
penalty, without losing the right to obtain a complete recavery
of the possible damage thus created and the payment of the
respective sum.

Vi, In accordance with the provisions of art, 1203 Civil
Code, the Parties expressly assume the provisions of art. I, 11, 111,
1V, V from the hereby Addendum,

VI, The rest of the clauses of the lLease Agrecment, as
amended by the previous Addendums, remain unchanged,
unless they were expressly or implicitly modified by the hereby
Addendum,

The hereby Addendum was concluded today?303.202% both
Romanian and Linglish languages. I the event of a difference
between the two language versions, the Romanian version shall
prevail.

Pentru Chirias:/On behalf of the Tenant:
ELMAT S.A

Prin:/By: ,
Nume:/Name: 4 ‘MiiKahman Jozsef

Functie: /I‘]tle/l esedmte al Consﬂmlm de Supraveghere/
Chairman of the Supelmsmy Board
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ACT ADITIONAL NR. 22 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR
70 INCHEIAT LA DATA DE 27.03.2007, NOVAT PRIN
CONTRACTUL DE NOVATIE DIN DATA DE 07.03.2018
INCHEIAT INTRE POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII S.A. ST ELMAT S.A.

Prezentul Act Aditional la Contractul de Inchiriere nr. 70 incheiat
la data de 27.03.2007, novat prin Contractul de Novatie din data
de 07.03.2018, modificat prin Actele Aditionale nr. 1-21 (in
continuare denumit “Contractul de Inchiriere”) a fost incheiat
asttizi 04-03 . L02%e citre si intre:

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., o
societate pe actiuni avind sediul social in Romania, judeful Cluj
(cod postal 407280), localitatea Floresti, strada Avram lancuy,
Camera 1, Etaj 1, Nr. 492-500, tnregistrata la Oficiul Registrului
omertului sub numarul de inregistrare J12/1492/1997, avand
Cod Unic de Identificare Fiscala RO 9693652, Cont: RO 88 RZBR
0000 0600 2042 5360, deschis la Raiffeisen Bank, reprezentata
prin  Dna. Fulga Dinu, si Dna. Mihaela Iordan, in calitate de
fmputerniciti (denumit in continuare “Proprietarul”)
Si
II. ELMAT S.A., o societate pe actiuni avand sediul In Roménia,
Municipiul Cluj-Napoca, Str. Gheorghe Doja, Nr. 44, Judet Cluj,
inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr.
J12/3477/1993, avand Cod Unic de Inregistrare: 4835284,
reprezentatd in mod legal de citre dl. Potop Doruy, in calitate de
Presedinte al Directoratului (denumita fn continuare
,Locatarul”);

Avand in vedere ca:

A. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., in
-alitate de Proprietar, si ELMAT S.A., in calitate de Locatar, au
_icheiat Contractul de Inchiriere pentru Spatiul identificat cu nr.
K-499/A, in suprafafa totald de 467 mp si Spatiul de terasa nr. K-
499/T in suprafatd de 40 mp, localizate Tn Centrul Comercial
VIVO! Cluj-Napoca (denumit in continuare ,,Spafiul Initial”);

B. Proprietarul intentioneazd sd implementeze un proiect de
refurbishment al Centrul Comercial VIVO! Cluj-Napoca,
condifionat fn mod cumulativ cel putin de obtinerea autorizatiilor
necesare, perfectarea intelegerilor corespunzitoare cu toti
locatarii afectati, respectiv eficienfa economicd a proiectului,
avind in vedere costurile impuse inclusiv de precedentele
conditionari;

C. In urma negocierilor purtate, Pirfile au hotirat asupra
anumitor modificiri ale Contractului de Inchiriere;

D. Potrivit prevederilor art. 9.2. din Contractul de Inchiriere,
acesta poate fi modificat numai fn scris si cu semndtura ambelor
Parti,
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ADDENDUM NO. 22 TO THE LEASE AGREEMENT NO. 70
DATED 27.03.2007, NOVATED THROUGH THE NOVATION
AGREEMENT DATED 07.03.2018 CONCLUDED BETWEEN

POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A. AND
ELMAT S.A.

This Addendum to the Lease Agreement no. 70 dated
27.03.2007, novated through the Novation Agreement dated
07.03.2018, modified by the Addendums no. 1-21 (hereinafter
the “Lease Agreement”) was concluded this day

QLLUML by and between:

. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A,,
joint stock company with the registered office in Romania, Cluj
county, Floresti No 492-500, Room no. 1, 15t floor, Postal Code
407280, registered with the Trade Registry under the
registration number J12/1492/1997, with the Fiscal
Registration Code: R09693652, Account no: RO 88 RZBR 0000
0600 2042 5360, opened at Raiffeisen Bank, represented by
Mrs, Fulga Dinu and Mrs. Mihaela lIordan, in their capacity of
Authorized Representatives (hereby referred to as “Landlord”)
And

ILELMAT S.A., joint stock company with the registered seat
office in Romania, Cluj-Napoca, no. 44 Gheorghe Doja street,
Cluj County, registered at the Trade Registry under no
J12/3477/1993, Sole Registration Code 4835284, represented
by Mr. Potop Doru, as Head Manager (hereinafter referred to as
the “Tenant”)

Given that

A.POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., as
the Landlord, and ELMAT S.A., as the Tenant, concluded the
Lease Agreement, for the Premises identified with no. K-499/A,
with a total area of 467 sqm, and the terrace premises no. K-

499 /T with the surface of 40 sqm, located in VIVOY Clj- Napom
Shopping Cener (hereinafter the ImtlalPremlses") . =
B. The Landlord wishes to implemént arefur blshmem Qx oled:
of VIVO! Cluj-Napoca Shopping Center, conditioned at least by
obtaining the necessary building permitg//¢gncluding the
agreements with the affected tenants, resp¢ ‘
efficiency of the project, taking into accoufyf kife necessar‘y\é"o\st
derived from the previously ment7 e/ two conditidrjs

inclusively; (i 2
C. Following negotiations, the Paltleq/ have. aglecd on cer tam
amendments to the Lease Agreement; ' |

D. Under the provisions of art. 9.2 of the Lease Agreement, it can
be modified only in writing and with the signature of both
Parties,

"
H
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Pirgile hotdrase de comun acord urmiioarele:

L a) Locatarul declari cd a fost informat de citre
Proprictar referitor Ja intentia acestuia de implementare a
proiectului de refurbishment sifsi asuma faptul o implementarea
efectivi a unui asemenea proiect este conditionati de un
ansamblu de factori, inclusiv, dar nu limitativ, cei expres indicati

I cuprinsul preambulului Ia prezentul Act Aditional.

b) Locatarul acceptd in mod expres faptul ¢i Proprietarul are
dreptul, dar nu si obligatia de a implementa proiectul de
refurbishment (cu toate consecinfele aici stabilite), oricand pe
durata Contractului de Tnchiriere, iar ca urmare a acestui proiect,
Spatiul Initial poate s3 inceteze si existe ca atare.

¢) fn cazul in care Proprietarul implementeazi proiectul de
refurbishment, Locatarul declard ci folosinta Spatiului Initial
si/sau a Noului Spatiu va fi consideratd utila si linigtitd pe toati
durata executarii oricdror Incrdri aferente proiectului, indiferent
de durata si amploarea acestora (Locatarul asuméndu-si ci
implementarca proiectului de refurbishment se va derula
estimativ Tn perioada cuprinsd fntre 01.12.2023 si 30.09.2025,
perioadd care poate fi oricind modificatd unilateral de ciitre
Proprietar si notificatd Locatarului). Locatarul se obligd si nu
impiedice in niciun fel gi/sau s& nu intarzie realizarea acestor
lucrdri, respectiv sd urmeze integral orice indicatii sau solicitiri
provenind de la Proprietar, in timpul sau  legituri cu
executarea acestor lucrdri, Pentru mai multi claritate, Locatarul
nu este Indreptafit sd pretindd vreo despigubire pentru pretinse
prejudicii cauzate in timpul si/sau In legdturd cu acest proiect,
inclusiv dar fdrd a se limita la cele aferente tulburirii activititii
comerciale curente a Locatarului (orice tulburéri in legitwrd cu
implementarca proiectului fiind considerate riscuri comerciale
asumate expres de citre Locatar). In acest sens, Locatarul renunts
in mod expres si la: (i) dreptul de a invoca nerespectarea
obligatiel Proprietarului de a asigura folosinga linistitd si util3
asupra Spatiului Initial/Nonlui Spativ; (i) dreptul de a solicita
reducerea tuturor si oricror obligatii financiare asumate fati de
Proprietar pe timpul si/sau in lepaturd cu perioada aferenti
implementéarii proiectului de refurbishment; (iii) dreptul de a
rezilia Contractul de Inchiriere.

IL. Pértile agreeazd asupra faptului ¢i Locatarul se reloci n cadrul
unor noi spatii din incinta VIVO! Cluj-Napoca, compuse din spatiul
principal identificat cu nr, K-499A/R, cu suprafaa de 614 mp si
un spatiu de terasd identificat cu nr. K-499T/R, cu suprafata
aproximatd cuprinsd intre 40 - 60 mp, in termenti si conditiile mai
jos stipulate, Amplasarea detaliatd a Noilor Spatii este specificati
in planurile care constituie Anexa nr. 1 la prezentul Act Aditional,
Pargile stabilesc faptul ci Spatiul de Terasd K-499T/R va putea fi

The Parties decide by mutual agreement the following:

L a) The Tenant declaves that it was informed by the
Landlord about its intention to implement a refurbishment
project and accepts that the execution of such a project is
conditioned aspects, but without
limitation to those expressly mentioned above in the preamble

of the hereby Addendum.

by several including,

b) The Tenant expressly accepts that the Landlord has the right,
but not the obligation, to implement the refurbishment project
(with all its consequences established hercin), anytime during
the lease period of the Lease Agreement, and undertakes that
due to the refurbishment project, the Initial Premises might
cease to exist as such.

¢) In case the Landlord implements the refurbishment project
the Tenant acknowledges and confirms that the total a
proper use and enjoyment of the Initial Premises and/or the
New Premises will not be considered breached during and/or
in relation to any construction works related to the project,
regardless of their duration and complexity (in this respect, the
Tenant acknowledges and conflirms that the refurbishment
project will be implemented approximately between the period
01.12.2023 and 30.09.2025, that can be subject to any
unilateral change decided by the Landlord and notified to the
Tenant). The Tenant undertakes that it will not hinder and/or
delay by any means the execution of these construction works,
and that the Tenant will fully comply with any directions or
requests from the Landlord, during or in relation with the
project. In order to avoid any doubt, the Tenant shall not be
entitled to claim any compensation for alleged damages caused
during or inrelation to the project, including but not limited to
those that would have been caused by disturbing the current
business activity of the Tenant (any disturbances related to £
project being considered commercial risks that were expressiy
assumed by the Tenant). In this respect, the Tenant expressly
also waives their right to: (i) invoke the breach of the Tenant's
right to total and proper use and enjoyment of the Initial
Premises/the New Premises; (i1} claim the reduction of all and
every financial obligation due to the Landlord, during or in
relation to the period the refurbishment project is
implemented; (iii) terminate the Lease Agreement.

11, The Parties agree that the Tenant is relocated in a new
premises located within VIVO! Cluj-Napoca, composed of the
main premises identified by no. K-499A/R with a surface of 614
sqm, and a terrace premises identified by no. K-499T/R, with
an approximate surface between 40 - 60 sqm, under the
conditions mentioned below. The detailed location of the New
Premises is specified in the plan, which constitutes the
Appendix no. 1 to the hereby Addendum. The Parties agree that

i
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amplasat exclusiv in suprafaga hasurata indicatd in Anexa nr. 1 la
prezentul Act Aditional.

Pirtile stabilesc, pornind de la cele mai sus indicate, urmédtoarele
caracteristici pe care le au in vedere referitor la Noile Spatii

inchiriate:

Nr. Spatiu principal: K-499A/R
Suprafata aproximata: 614 mp

Nr. Spatiu terasd: K-499T/R
Suprafata aproximata: 40 - 60 mp

Suprafata exactd a Noilor Spatii va fi precizatd in procesul-verbal
de predare primire a Noilor Spatii. Proprietarul va méasura

~dimensiunile exacte si finale ale suprafefei Noilor Spajii la Data
reddrii Noilor Spatii, care vor fi determinate conform Retail
Buildings: Standard Methods of Measurement -BOMA 2010
incluzand spatiile ocupate de peretii interiori, stalpi, elemente
incastrate si alte articole similare, delimitate de pereti
despartitori intre locatari (pe axa peretilor) sau pereti exteriori,
rezultatul acestei masuratori fiind confirmat si asumat de catre
Locatar prin semnarea procesului verbal de predare primire a
Noilor Spatii. Dimensiunile Noilor Spafii vor fi stabilite in metri
pitrafi, Pentru efectuarea mdsurdtorii, zecimalele de pand la 0.49
nu vor fi luate n considerare, iar cele de la 0.5 vor fi rotunjite la
intreg.

Amplasarea Noilor Spatii este specificatd in planul care
constituie Anexa nr. 1 la prezentul Act Aditional.

Prin semnarea prezentului Act Aditional, Locatarul declard i
~onfirmi ci a luat la cunostin4 si ca accepta planurile aferente
Aoilor Spafii (arhitectura, structura, instalatii).

1ll. Pirtile recunosc i sunt de acord cu faptul cd predarea
Spatiului Initial identificat cu nr. K-499/A, in suprafatd totald de
467 mp si cu nr. K-499/T in suprafatd de 40 mp, se preconizeaz
a avea loc cel tArziu la data de 08.05.2024. In m#sura in care
Spatiul Initial este predat Proprietarului anterior acestui moment,
Piartile vor incheia un proces-verbal de predare-primire care sd
ateste data efectivdi a predrii Spafiului Initial. (,Data Preddrii
Spatiului Inifial”). Data Predérii Spafiului Initial poate fi
modificatd unilateral de citre Proprietar din orice motive, iar In
caz de modificare, Proprietarul il va notifica pe Locatar in acest
sens, indicAnd noua Datd a Pred&rii Spatiului Initial. In cazul in
care Locatarul nu paraseste integral Spatiului Initial pana la
Data Predarii Spatiului Initial, acesta va fi considerat de drept
pus in intarziere si va datora penalitati de intarziere in cuantum

the Terrace Premises K-499T/R shall be located exclusively in
the shaded area indicated in Annex 1 of the hereby Addendum.

The Parties hereby establish, based on the abovementioned
situation, the following characteristics to be taken into account
as a reference for the New Premises:

Main Space no.: K-499A/R
Approximate surface: 614 sqm

Terrace Space no: K-499T/R
Approximate surface: 40 - 60 sqm

The exact surface of the New Premises will be established by
the hand-over protocol of the New Premises. The Landlord shall
measure the exact and final area of the New Premises on the
Delivery Date of the New Premises, to be determined according
to Retail Buildings: Standard Methods of Measurement ~-BOMA
2010 including the space occupied by inner walls, columns,
incorporated elements and other similar items, delimited by
partition walls between the tenants (on the wall axis) or
exterior walls, whereas the result of such measurement shall be
confirmed and assumed by the Tenant by signing the hand-over
protocol for the New Premises. The dimensions of the New
Premises shall be established in square metres. In the
performance of the above measurement, decimal figures up to
0.49 shall not be taken into account, and from 0.5 they shall be
rounded up to the next whole number,

The location of the New Premises is specified in the plan, which
constitutes the Appendix no. 1 to the hereby Addendum.

By signing the present Addendum, the Tenant represents and
confirms that he is familiar with and accepts the plans
pertaining to the New Premises (architecture, structure,

installations).
L. The Parties acknowledge and agree that :the‘]xan‘clover
9/A, with a total
‘ Ace'of 40 sqm is

.05.2024. If the

Initial Premises are remitted to the Lan
mentioned date, the Parties shall conclyt 2
certifying the effective date of handoyg 6fthe Initial Premises
(“Delivery Date of the Initial Premisés”). The Delivery Date
of the Initial Premises can be unilaterally modified by the
Landlord for any reason. In case such change shall occur, the
Landlord will notify the Tenant in this regard, and will indicate
the new Delivery Date of the Initial Premises. If the Tenant fails
to vacate completely the Initial Premises until the Delivery
Date of the Initial Premises, it will pay default fees of 100
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de 100 euro/mp/zi, fara ca, prin plata acestora Proprietarul sa
piarda dreptul de a pretinde repararea integrala a prejudiciului
astfel produs, Spatiul Initial sc va preda Proprietarului eliberat,
curat si in bune conditii de utilizare si preluare de catre noul
Jocatar, Locatarul va lua din spatin doar marfa, mobilierul,
sistemele LT. si cele de siguranta, signalistica, respectiv toate
bunurile din spatin care pot i demontate fara a modifica sau
deteriora spatiul. Fiecare dintre si toate investifiile efectuate
conform Contractului de Inchiriere de catre Locatar in cadru)
Spagiului Initial vor fi transferate Proprietarului cu tithy gratuit
pe baza procesului verbal de predare-primire a Spatiului Initial,
prevederile relevante din Contractul de Inchiviere aplicandu-se in
mod corespunzator. In cazul in care, din arice motive cu exceptia
culpei exclusive a Proprictarului, Locataral nu isi indeplineste
obligatia de predarea Spagiului Initial catre Proprietar conform
celor aici stabilite, va fi considerat de drept pus in intarziere, iar
Proprietarul, pe langa penalitatile de intarziere mai sus indicate,
are dreptul sa intreprinda toate masurile necesare de predare-
primire a spatiului (inclusiv prin depozitarea bunurilor lasate in
Spatiul Initial), pe cheltuiala exclusiva a Locatarului, factura
reprezentand contravaloarea acestor costuri fiind considerata
acceptata la plata de catre Locatar, daca acesta nu o contesta
temeinic motivat in termen de 24 de ore de la comunicare. In
aceasta situatie Proprietarul nu va fi responsabil pentru niciunul
dintre eventualele prejudicii suferite de catre Locatar.

Locatarul va fi indreptitit s desfisoare activitate comerciali fn
Spatiul Initial doar pandla data de 30.04.2024, ora 22.00 PM, orice
activitate ulterioard putand fi exercitatd exclusiv fn scopul
eliberdrii si predarii conforme a Spatiului Initial citre Proprietar
péand la Data Predérii Spatiului Initial,

Locatarul va datora Chiria Minimd Garantati, Costuri de
Exploatare Comune, Costuri de Marketing, Costuri de Exploatare
Proprii i Taxa de Administrare, aferente inchirvierii Spatiului
Initial pand la data de 30.04.2024, urménd ca incepind cu
01.05.2024 si pand la Data Predarii Spatiului Initial, Locatarul si
datoreze exclusiv Costuri de Uxploatare Proprii aferente
inchirierii Spatiului Initial. In situatia in care Locatarul va
desfdsura activitate Comerciald in Spatiul Initial dupi data de
30.04.2024, ora 22.00 PM, acesta va datora toate obligatiile
financiare stabilite conform Contractului de Inchiriere pani la
data efectivi de predare a Spatiului Inigial,

In cazul in care Locatarul nu pred# in mod conform Spatiul Initial
pénd la termenul stabilit potrivit prezentului Act Adiional, acesta
va datora toate obligatiile financiare stabilite conform
Contractului de Inchiriere pani la predarea efectivi a Spatiului

ewr/m?/day, without implying that through the payment of
such default fees the Landlord loses its right to claim full
remedy of the damage thus occwrred, The Initial Premises will
be delivered to the Landlord empty, clean and in good
conditions of use and operation by the new tenant, The Tenant
will take from the Initial Premises only the merchandise the
furniture, the security and IT systems, the cash register,
respectively all the goods that can be removed without
modifying or deteriorating the premises. All the other goods
from the Initial Premises will be transferred without any
compensation to the Landlord when the Initial Premises is
vacated, according with the applicable provisions to the Lease
Agreement. If, for any reasons except the Landlord’s exclusive
fault, the Tenant does not hand over the Initial Premises as
established herein, it will be considered as in default, and, in
addition to the penalties established above, the Jandlord ha
the right to undertake all the necessary measures (including i’
storage of goods left in the premises), on the exclusive expense
of the Tenant, the invoice representing the value of these costs
being considered accepted for payment by the Tenant, if it does
not thoroughly and reasonably appeal within 24 hours of
notification, In this circumstance, the Landlord will not be
responsible for any potential damage suffered thus by the
Tenant.

The Tenant is entitled to conduct commercial activity in the
Initial Premises only until 30.04.2024, 22.00 PM. Any
subsequent activity will be conducted with the purpose of the
effective and compliant fulfillment of the obligation to remit the
Initial Premises to the Landlord until the Delivery Date of the
Initial Premises.

The Tenant shall owe the Minimum Guaranteed Rent, ¢

Common Operating Costs, the Marketing Costs, the Owu
Operating Costs and the Administration Fee, related to the lease
of the Initial Premises, until the date of 30.04.2024, whereby
starting from 01,05.2024 and until the Delivery Date of the
Initial Premises, the Tenant shall exclusivelly owe the Own
Operating Costs related to the lease of the Initial Premises. In
the event that the Tenant shall conduct Commenrcial Activity in
the Initial Premises after 30.04.2024, 10.00 PM, the Tenant
shall owe all financial obligations set forth under the Lease
Agreement until the Initial Premises are effectively remitted.

In the event that the Tenant fails to effectively remit the Initial
Premises according to the conditions and the term stipulated in
the present Addendum, the Tenant shall owe all financial
obligations under the Lease Agreement until the the Initial

Initial. Premises are effectively remitted.
/
:’
|
i
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1V. Partile recunosc gi sunt de acord cu faptul cd Predarea Noilor
Spaiii, se estimeaza a avea loc la data de 15.11.2024 (,Data
Predirii Noilor Spatii”). Data Preddrii Noilor Spafii poate fi
modificat# unilateral de cétre Proprietar din orice motive, iar in
caz de modificare, Proprietarul il va notifica pe Locatar in acest
sens, indicAnd noua Dati a Predirii Noilor Spatiii. In cazul in care
Locatarul nu se prezinti la data de 15.11.2024 (sau dupd caz la
data modificatd de cdtre Proprietar) pentru preluarea Noilor
Spatii, independent de motivul care a stat la baza neprezentarii,
Proprietarul, poate (i) executa intregul Depozit/ Scrisoare de
Garantie Bancard (fn fngelesul stabilit prin  Contractul de
Inchiriere) ca penalitate contractuald, fird ca prin aceasta
Proprietarul si piarda dreptul de a obfine repararea integrald a
eventualului prejudiciu astfel produs si fara a inlatura incidenta
tuturor  prevederilor  contractuale aplicabile n  cazul
‘nedeschiderii §i neoperérii spafiului inchiriat; i cumulativ (ii)
‘roprietarul poate intocmi procesul-verbal de predare-primire la
propria alegere, iar Noul Spafiu va fi considerat ca fiind predat de
plin drept, fird obiectiuni, fara ca prin aceasta Proprietarul sa
piarda dreptul de a obtine repararea integrala a eventualului
prejudiciu astfel produs si fara a inlatura aplicarea tuturor
prevederilor contractuale aplicabile in cazul nedeschiderii si
neoperarii spatiului inchiriat.

Partile convin ci Noul Spafiu K-499A/R se predd dupd cum
urmeaza:

(a) placa de beton la cota 2 cm fata de nivelul pardoselii finite;

(b) pereti perimetrali larosu;

(c) usile de evacuare aferente unitatii prevazute in scenariul de
‘neendiu;

(d) ecran de fum peste cota vitrinei;

(e) profil metalic de delimitare spatiu la nivelul pardoselii finite
(cornier)

(f) primul nivel de protectie la incendiu (sprinklere si sistem
detectie la nivelul acoperisului);

(g) conexiuni pentru al doilea nivel de sprinklere;

(h) conexiune la reteua de energie electrica, la limita unitatii;

(i) conexiune la echipamentele HVAC, la limita unitatii;

(j) conexiune la reteaua de telefonie/date, la limita unitatii.

V. Pirtile recunosc gi sunt de acord cu faptul cd deschiderea
magazinului in cadrul Noilor Spatii va avea loc nu mai tarziu de
90 de zile de la Data Predirii Noilor Spatii. (ziua In care se
deschide magazinul este ,Data Deschiderii Magazinului”
denumita in continuare si ,DDM). Locatarul va notifica de indata
si in scris Proprietarul cu privire la data efectivd de deschidere a
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1V, The Parties acknowledge and agree to the fact that the
Landlord shall handover the New Premises to the Tenant
estimative on 15.11.2024 (“Delivery Date of the New
Premises”). The Delivery Date of the New Premises can be
unilaterally modified by the Landlord for any reason. In case
such change shall occur, the Landlord will notify the Tenant in
this regard, and will indicate the new Delivery Date of the New
Premises. If the Tenantis not presenton 15.11.2024 (or, as the
case may be, on the date modified by the Landlord) to take over
the New Premises, regardless of the reason, the Landlord may:
(i) enforce the entire amount of the Deposit/Bank Guarantee
(as such term is defined in the Lease Agreement) as penalty, the
Landlord having also the possibility to obtain the full
compensation for the damage thus produced, the relevant
provisions of the Lease Agreement regarding the Tenant's
obligations to open the retail premises and perform its regular
commercial activities being applicable; and cumulatively (ii)
the Landlord may prepare the delivery - acceptance protocol
on its own, and the New Premises shall be deemed to have been
effectively delivered, without objections. The Landlord will also
have the possibility to obtain the full compensation for the
damage thus produced, the relevant provisions of the Lease
Agreementregarding the Tenant's obligation to open the leased
premises and perform its regular commercial activities being
fully applicable.

The Parties agree that the New Premises K-499A/R shall be as
it follows:

(a) concrete slab ata height of 2 cm compared to the level of the
finished floor;

(b) shell & core perimetral walls;

(c) the escape doors related to the unit provided in the fire
scenario;;

(d) smoke screen over the height of the showcase;

(e) metal profile for delimitingspace atthe level of tié fifiished

|

floor (corner) -
(f) the first level of fire protection. (.sprinl;]‘ers_'_g)i‘dvgdﬁfcrc‘:c‘giqn
system at the roof level); e .
(g) connections for second level sprinklers;
(h) connection to the electricity network,

ieAimit of the unit;
%, at the limitof the
unit. \\

i 5 ’
2 [
\\

3./ 1l
V. The Parties acknowledge and agree.that the 'Tenal'it:j"will
operate and open the New Premises to the‘public no later than
90 days after the Delivery Date of the New Premises (the
day when the store is opened is referred to as the “Store
Opening Date” hereinafter also referred to as “SOD”). The
Tenant shall immediately nofcice the Landlord in writing about

[V
i A
./l’"
/ I
{

i



magazinului in cadrul Noilor Spatii. Notificarea mentionati mai
sus nu va afecta dreptul Proprietarului de a face dovada ditii
efective de deschidere a magazinului in cadrul Noilor Spatii prin
orice mijloe de probd, inclusiv dar nelimitativ prin semnarea de
catre PArti a unui proces-verbal in acest sens.

Locatarul se obliga ca, pana la DDM sa amenajeze pe cheltuiala sa
Noile Spatii conform wnui proiect elaborat in conformitate cu
standardele VIVO! Cluj-Napoca, aprobat in prealabil si fin scris de
cdtre Proprietar, Locatarul poate fncepe lucririle in cadrul Noilor
Spatii, doar dupd aprobarea de citre Proprietar a proiectului de
amenajare. Pértile semnatare stabilesc fmprejurarea conform
cdreia Locatarul va obfine si mentine, pe propria cheltuiali, toate
autorizafiile necesare Jucrdrilor de amenajare pentru Noile
Spafii. Locatarul va efectua luerdivile de amenajare in interiorul
Noilor Spafii, pe cheltuiala si rdspunderea sa exclusiva, Pentru
claritate, aprobarea de ciitre Proprietar a plamuilor Locatarului
nu inliturd rdspunderea acestuia din urmi cu privire la
respectarea tuturor cerinfelor siobligatiilor impuse de lege. Toate
lucrdrile care urmeazi a fi efectuate de citre Locatar in
conformitate cu cele de mai sus vor fi executate la timp si potrivit
planuriler aprobate in prealabil de Proprietar in scris, fari nicio
tulburare a activitatii comerciale a celorlalfi locatari din VIVO
Cluj-Napoca,

Partile convin ca Proprietarul va plati Locatarului pentru
amenajarea suprafefei aferenti Noilor Spatii, formate din spatiul
principal identificat cu nr. K-499A/R, si spatiul de terasa
identificat cu nr. K-499T/R , o contributie in valoare totald de
90.000 EURO+TVA, care va fi achitata Locatarului de catre
Proprietar dupa realizarca si receptionarea lucrarilor de
amenajarc ale Noilor Spatii si numai in baza urmatoarelor
documente justificative: proces-verbal de transfer al dreptului de
Proprietate catre Proprietar a lucrarii, cu anexe de detaliere pe
fiecare categorie de cost (ficcare factura si tip de cheltuiala
identificate distinct, in suma totala de 90.000 EURO+1VA) si
factura fiscala intocmita de Locatar, Factura emisa va include
categoriile de cost (fiecare factura si tip de cheltuiala identificate
distinct, in suma totala de 90.000 EURO+TVA), iar atasat acesteia
vor fi prezentate detalil pentru fiecare categorie facturata.
Proprietarul va verifica factura (facturile) pentru conformitate cu
Contractul de Tnchiriere, normele legale si va transmite
acceptul/comentariile in termen de 5 zile de la primirea facturii.
Contributia pentru amenajare va fi platita in LEI la cursu) BNR din
data in care se emit facturile, in termen de 30 de zile de la
momentul acceptarii Ja plata a facturii, dupa Data Deschiderii
Magazinului In Noile Spatii,

VI Partile agreeazi cd Incep&nd cu Data Deschiderii Magazinului
in Noile Spatii se modifici Durata Inchirierii previzuti la art. 3.1
din Contractul de Inchiriere, care va fi de 5 (cinci) ani calculati de
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the date when the shop is effectively opencd in the New
Premises. The notice mentioned ahove shall not affect the right
of the Landlord to prove the date when the shop is cffectively
opened in the New Premises by any means, including hut not
limited to the signing by the Parties of a protocol in this regard.
The Tenant has to perform before the SOD all the necessary fit-
out works, on their expense, according to a project drafted in
line with the standards of VIVO! Cluj-Napoca, and approved in
advance and in writing by the Landlord. The Tenant can start
the works within the New Premises, only after the Landlord
approves the project. The signatory Parties establish that the
Tenantis obliged to obtain and maintain, at his own expense, all
the necessary authorizations for the fit-out works within the
New Premises. The Tenant shall perform the fit-out works
inside the New Premises, on its own expense and liability. For
clarity, the approval given by the Landlord on the plans of the
Tenant does not eliminate the Hability of the Tenant regardi,
the compliance with all requests and obligations imposed by
the law. All works will be done by the Tenantin accordance with
the above will be performed on time and according to the plans
approved in advance by the Landlord in writing, and without
disturbing the business activity of other tenants of VIVO Cluj-
Napoca.

The Parties agree that the Landlord will pay to the Tenant for
the Fit-Outof the surface of the New Premises consisted of main
space identified with no. K-499A/R, and terrace space
identified with no. K-499T/R, a contribution in the tota)
amount of 90.000 EUR+VAT, which will be paid to the Tenant
by the Landlord upon the completion and reception of the
works and only on the basis of the following supporting
documents: the document that proofs the passing of the right of
ownership to the Landlord for all the fit-out works, with
annexes detailing each cost category (each asset and type .
expense separately identified in a total amount of 90.00u
EUR+VAT) and the invoice drawn up by the Tenant. The issued
invoice will include the cost categories (each asset and type of
expense separately jdentified, in the total amount of 90,000
EUR+VAT) and attached to it will be details for each billed
category. The Landlord will check the invoice (s) for compliance
with the Lease Agreement, the legal provisions and will
transmit the acceptance/comments within 5 days of receipt of
the invoice, The Fit-out contribution will be paid in LEI at the
NBR exchange rate from the date when the invoices are issued,
within 30 days of accepting the payment of the invoice, after the
Store Opening Date of the New Premises,

VI. The Parties agree that starting with the Store Opening Date
ofthe New Premises, the Lease Term provided by art. 3.1 of the
Lease Agreement shall I?e modified and shall be of 5 (five) years




la Data Deschiderii Magazinului in Noile Spafii. Condiiile
financiare aferente Duratei Inchirierii modificate, vor fi cele
stabilite prin prezentul Act Aditional.

Pirtile consimt cd prevederile art. 1810 Cod Civil cu privire Ia
tacita relocatiune a Contractului de Inchiriere sau orice altd
dispozilie referitoare la o astfel de refnnoire a Contractului de
Inchiriere; respectiv prevederile art, 1828 din Codul Civil privind
dreptul de preferin{d la reinchiriere sau orice alta dispozitie
referitoare la o astfel de preferin{d la refnchiriere nu vor fi
aplicabile, Pentru a se inldtura orice indoiald, Locatarul declara,
recunoaste si consimte cd, din prima zi dupd incetarea din orice
motiv a duratei fnchirierii astfel cum a fost mai sus indicatd, cu
excepfia incheierii unui act adifional care sd prevadd in mod
expres prelungirea Contractului de nchiriere, utilizarea de citre
Locatar sau definerea Spafiului de catre Locatar fard acordul
xpres al scris prealabil al Proprietarului este interzisa gi va fi
sancfionatid conform prevederilor exprese ale Contractului de
Inchiriere, respectiv ale legii.

VIL Ca urmare a relocarii, Partile stabilesc imprejurarea potrivit
careia Costurile de Exploatare Comune (CEC) si Costurile de
Exploatare Proprii (CEP) aferente utilizarii Noului Spatiu K-
499A/R vor fi calculate incepand cu Data Predérii Noului Spatin
K-499A/R, iar Chiria Minimd Garantatd (CMG), Costurile de
Marketing si Taxa de Administrare aferente utilizarii Noului
Spatiu K-499A/R vor fi calculate incepand cu Data Deschiderii
Magazinului in Noul Spatiu K-499A/R, si in conformitate cu
prevederile contractuale relevante, raportat la noua suprafata
inchiriata, Partile stabilesc imprejurarea potrivit cdreia Costurile
de Exploatare Proprii (CEP) aferente utilizdrii Noului Spafiu K-
499T/R vor fi calculate incepand cu Data Preddrii Noului Spatiu
K-499T/R iar Chiria Minim# Garantatd (CMG) aferentd utilizarii
Noului Spatiu K-499T/R va fi calculatd incepand cu Data
eschiderii Magazinului in Noul Spatiu K-499T/R si in
conformitate cu prevederile contractuale relevante, raportat la
noua suprafata inchiriata. Anterior amintitele costuri vor fi
facturate de catre Proprietar, scadente si achitate de catre Locatar
Ja termenele si in conditiile stabilite prin Contractul de Inchiriere
referitor]a Spatiul K-499A/R. De asemenea, toate si oricare dintre
prevederile contractuale referitoare la obligatiile financiare ale
Locatarului (moneda de plata, indexare, sanctiuni, etc) se aplicain
mod corespunzator si obligatiilor financiare aferente spatiului de
terasd.

VIIL. Partile stabilesc imprejurarea potrivit careia, incepand cu
Data Predarii Noilor Spatii se modifica in mod expres, respectiv
se introduc urmatoarele prevederi ale Contractului de inchiriere:
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calculated from the Store Opening Date of the New Premises.
The financial conditions for the modified Lease Term shall be
those established by the hereby Addendum.

The Parties agree that the provisions of the art. 1810 of the Civil
Code related to the tacit renmewal (in Romanian: tacita
relocatiune) of the Lease Agreement or any other provisions
regarding such renewal of the Lease Agreement; respectively
the provisions of art 1828 of the Civil Code regarding the right
of preference for a re-lease, or any other provision regarding
such preference shall not be applicable. For the avoidance of
any doubt, the Tenant also represents, acknowledges and
confirms that ifa written prolongation addendum is not signed
by the Parties, on the first day after the end of the lease term -
as mentioned above, the use and the possession of the Premises
by the Tenant without the prior written consentof the Landlord
is prohibited and will be sanctioned as established by the Lease
Agreement and the law.

VIL. As result of the relocation, the Parties agree that the
Common Operating Costs (COC), and the Own Operating Costs
(00C) owed by the Tenant for the usage of the New Premises
K-499A/R will be calculated starting with the Delivery Date of
the New Premises K-499A/R, and the Minimum Guaranteed
Rent(MGR), Marketing Costs and the Administration Fee owed
by the Tenant for the usage of the New Premises K-499A/R will
be calculated starting with the Store Opening Date of the New
Premises K-499A/R, and according with the relevant
provisions of the Lease Agreement, taking into account the new
leased surface. The Parties agree that the Own Operating Costs
(00C) owed by the Tenant for the usage of the New Premises K-
499T/R will be calculated starting with the Delivery Date of the
New Premises K-499T/R and the Minimum Guaranteed Rent
(MGR) owed by the Tenant for the usage of the New Premises
K-499T/R will be calculated statting with the Store Opehing
Date of the New Premises K-499T/R.. The previously
mentioned costs, will be invoiced lliy theLandlord, due and paid:
by the Tenant on the terms and in the conditions established by
the Lease Agreement regarding the Premi
all and every of the provisions in th

ase Agreement
enant (payment
licable alsoto,the
bmises, \

/s 5 )

VIIL. The Parties establish and aglfé that, starting with' the
Delivery Date of the New Premises, the following provi;v;ions
of the Lease Agreement will be modified, respectively

introduced:

2 D




a) Referitor Ja Obligatiile Financiare datorate de catre Locatar
aferente utilizarii Noilor Spatii, se stabilesc urmatoarele:

Pentru spatiul principal identificat cu nr, K-499A/R, se stabilesc
urmatoarele obligatii financiare:

al) Chiria Minimi Garantatd (,CMG") previizuti de art. 5.1, din
Contractul de Inchiriere va fi 25 EURO /mip /luni+TVA ;

az) Costurile de Exploatare Comune (,CEC") previzute de art.
5.4 lit. a) din Contractul de Inchiriere, care, pentru primul an
calendaristic din Durata inchirierii suplimentat prin prezentul
Act Aditional, se estimeazi a fi de 11,66 EURO/m2/luni + TVA.

a3) Costurile de Marketing previzute de art. 5.4 lit. b) din
Contractul de Inchiriere vor fi in cuantum do 3,5 EURO /mp/luna
+ TVA.,

a4) Costurile de Exploatare Proprii (,CEP”) previzute de art.
5.4 lit. ¢) din Contractul de Inchiriere vor fi cuantificate prin
contoare de consum independente sau prin valoarea estimati pe
baza caracteristicilor Noului Spatiu si a gradului de ocupare a
acestuia (engineered value) gi vor fi suportate de ciitre Locatar in
baza acestora. Acestea includ i mod special (dar, In orice caz,
fard a se limita la) costurile pentru consumul de electricitate,
incdlzire si ricire, ap3 si gaz consumate in interiorul Spagiului
si/sau in legatura cu exploatarea dreptului de folosinta a Nouluj
Spatiu,

a5) Taxa de Administrare previzuti de art. 5.6 din Contractul
de Inchiriere va fi in cuantum de 15 % din CEC + TVA (dupd cum
se va indica periodic fn timpul Duratei Inchirierii)

Pentru spatiul de terasa identificat cu nr. K-499T/R, se stahilesc
wrmatoarele obligatiile financiare:

a6) Chiria Minima Garantatd (,CMG”) va fi in cuantum de 12
EURO/mp/luni+TVA ;

a7) Costuri de Exploatare Proprii (,CEP”) care vor fi
cuantificate prin contoare de consum independente sau prin
valoarea estimati pe baza caracteristicilor spajiului de terasd si a
gradului de ocupare a acestuia (engineered value) si vor fi
suportate de citre Locatarin baza acestora. Acestea includ in mod
special (dar, In orice caz, fird a se limita la) costurile pentru
consumul de electricitate, incilzire si ricive, ap# si gaz consumate
In spatiul de terasi si/sau in legatura cu exploatarea dreptului de
folosinta a spatiului de teras.

b) Prevederile contractuale referitoare la indexare riman pe
deplin aplicabile,
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a) Regarding the Financial Obligations owed by the Tenant for
the use of the New Premises the Parties decide as follows:

For the Main Premises identified with no. K-499A/R, the
financial obligations are established as follows:

al) The Minimum Guaranteed Rent (,MGR"} established by
art, 5.1, of the Lease shall be 25
EUR/sgm/month+VAT ;

Agreement

a2) The Common Operating Costs ("COC"), established by art.
5.4 let. a) of the Lease Agreement, the amount of which, for the
first calendar year of the Lease Term as extended by the hereby
Addendun, is estimated to he 11,66 EUR/sqm/month + VAT,

a3) The Marketing Costs established by art. 5.4 let, b) of the
Lease Agreement shall be in the amount of 3.7
EUR/sqm/month + VAT, ‘

a4) The Own Operating Cosis ("00C") established by art. 5.4
let. ¢) of the Lease Agreement shall be measured by
independent consumption meters or by engineered value and
borne by the Tenant on the basis thereof, This particularly
includes (but, in any case not limited to) the costs of electricity,
heating and cooling, water and gas consumed in the New
Premises and/ or in connection with the operation of the right
to use the New Premises,

ab) Administration Fee established by art. 5.6, of the Lease
Agreement shall be 15 % of the COC + VAT (as to be specified
from time to time during the Lease Period)

For the terrace premises identified with no. K-499T/R, the
financial obligations are established as follows:

a6) The Minimum Guaranteed Rent (,MGR") shall be 12
EUR/sqm/month+VAT;

a7) The Own Operating Costs (“00C"), which shall be
measured by independent consumption meters or by
engineered value and borne by the Tenant on the basis thereof.
This particularly includes (but, in any case not limited to) the
costs of electricity, heating and cooling, water and gas
consumed in the terrace premises and/ or in connection with
the operation of the right to use the terrace premises.

b) The contractual provisions regarding the indexation shall
remain fully applicable,



c) Avand in vedere suprafata Noilor Spafii, precum si noile
obligatii financiare aferente datorate, Locatarul va suplimenta
Scrisoarea de Garantie Bancard furnizatd in temeiul art. 7 din
Contractul de inchiriere, astfel fncit acesta si corespundi
suprafetei si obligatiilor financiare aferente Noului Spatiu K-
499A/R la care se adaugd valoarea Chiriei Minime Garantate
datoratd pentru Noul Spatiu K-499T/R pentru 3 (trei) luni + TVA,
cu respectarea tuturor prevederilor contractuale care
reglementeazd condiiile pe care Scrisoarea de Garanfie Bancard
trebuie s le intruneasci, astfel cum au fost modificate prin
prezentul Act Aditional.

Locatarul va suplimenta Scrisoarea de Garantie Bancara cel tarziu
cu maxim 10 zile inainte de data predérii Noilor Spatii, fiind
considerat de drept pus in intarziere la expirarea termenului, in
~mdsura in care nu {si indeplineste la timp i fn mod conform
ceastd obligatie (orice neexecutare parfiald sau cu intdrziere fiind
consideratd o neexecutare totald). In cazul in care Locatarul nu fi
indeplineste obligatia de a suplimenta Scrisoarea de Garantie
Bancard fn termenul anterior stabilit, Proprietarul este
fndreptafit: (i) sa aplice penalitati contractuale in cuantum de
100 Euro/zi de intarziere, fard ca prin aceasta s piarda dreptul
de a obfine repararea integrald a eventualului prejudiciu astfel
produs ; si (ii) In mod cumulativ, sd deconecteze utilitdile giliniile
telefonice ale spafiului inchiriat, pAnd la suplimentarea conforma
a Scrisorii de Garantie Bancare, fard nicio notificare suplimentara,
situatie in care Locatarul nu este indreptafit la nicio despdgubire
pentru perturbirile create din aceastd cauzd ; (iii) sd rezilieze
unilateral Contractul de Inchiriere cu efect imediat, prin simpla
notificare a Locatarului, fird necesitatea intervenfiei instanfei de
judecatd si fird necesitatea realizdrii niciunei alte formalitafi.

IX. Partile confirma fn mod expres faptul ci toate prevederile din
“ontractul de Inchiriere aplicabile pentru Noul Spatiu K-499A/R
sunt aplicabile h mod corespunzitor si pentru spatiul de terasi
K-499T/R, cu exceptia clauzelor in raport de care Partile au
stabilit prevederi contrare prin prezentul Act Aditional.

X. Partile se obligd s# péstreze confidentialitatea tuturor datelor,
informatiilor si documentelor, in legatwré directd si/sau indirecta
cu prezentul act aditional..

XL Tn baza art. 1203 Cod Civil, Partile {si asuma in mod expres
prevederile art. 1 11, 111, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X din prezentul Act
Aditional.

XII. Restul clauzelor din Contractul de Inchiriere, astfel cum au
fost modificate prin Actele Aditionale precedente, raméan
neschimbate, afard de cazul in care au fost modificate expres sau
implicit prin prezentul Act Aditional.
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c) Considering the surface of the New Premises, as well as the
new related financial obligations, the Tenant will supplement
the Bank Guarantee provided as per art. 7 of the Lease
Agreement, so that it corresponds to the surface and financial
obligations of the New Premises K-499A/R to which shall be
added the value of the Minimum Guaranteed Rent owed for the
New Premises K-499T/R for 3 (three) months + VA'T, complying
with all the contractual provisions which regulate the
conditions to be met by the Bank Guarantee, as they were
modified by the hereby Addendum.

The Tenant shall supplement the Bank Guarantee within
maximum 10 days of the Delivery Date of the New Premises,
the Tenant being in default at the mere expiry of the term (any
partial or delayed compliance being considered a full non-
compliance). In the event the Tenant shall not supplement
amount of the Bank Guarantee, the Landlord shall be entitled
to: (i) charge contractual penalties amounting to 100 EUR/day
of delay, without losing thereby the right to be fully
compensated for the potential prejudice caused thereby; and
(ii) additionally, to disconnect the utilities and telephone lines
of the Leased Premises until the supplementation of the Bank
Guarantee, without any other notice being required, situation in
which the Tenant shall not be entitled to any compensation for
the perturbations caused thereby, (iii) unilaterally terminate
the Lease Agreement with immediate effect by simply notifying
the Tenant without the court intervention or the fulfilment of
any other formalities being required.

IX. The Parties expressly confirm thatall provisions of the Lease
Agreement applicable for the New Premises K-499A/R shall be
applicable accordingly to the terrace premises K-499T/R as
well, except for the clauses that contain contrary provisions, as
established by the Parties under the hereby Addendum. .

X.The Parties undertake to keep the confidentiality of all data,
information and documents ~in' ‘direct; \anfa}/‘m‘ indirect
connection with the hereby Addendum. '

03 Civil-Code, the

XI. In accordance with the provisions of arf, ‘
s, 1, T, TV W, VI,

Parties expressly assume the provision
VII, VIIL, IX, X from the hereby Adden

& L |
C el |
|

XIL. The rest of the clauses of the Lea/ Agreement, as ameﬁdéd
by the previous Addendums, remainh unchanged, unless they

were expressly or im})licitly modified by the hereby Addendum.
/
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limbile roménd si englezi, in caz de divergenge intre cele doua

variante urmand a prevala varianta in limba roman4.

Pentru Proprietar:/ On behalf of the Landlord

POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A.
Prin:/By: T
Nume:/Name: Dna/{v/h's. Ful ?/1 Dinu

P
. Du
Funcfie:/Title: Imputernicit/Authorised Re)n/;{;‘rs‘]éﬁ]hwt r
; =
Prin:/By: 1
Nume:/Name: Dna/Mrs. Miaela lordan

CLpedon, ‘0,

Functic:/Title: Imputepnicit/Authorised Representative

: 2 '). :
¢ (\‘\J’(,”
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by
< 4 69 ({ ‘/
The hereby Addenduni was concluded today " in both

Romanian and English languages. In the event of a difference

between the two language versions, the Romanian version
shall prevail.

Pentru Locatar:/On behalf of the Tenant:
ELMAT S.A.

Prin:/By: /'
Nume:/Name: DL/Mr. Potop Doru /’ |

|

17

4
A
/i

)
Functie:/Title: Presedinte al Direg;g/oratu]ui/Head Manager




Annex. no.1. - Schita Noilor Spatii inchiriate /Annex.no.1 - Lease Outline Drawing of the New Premises
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I:l Poprents zone positile terasa pioperis

Pentru Proprietar:/ On behalf of the Landlord: Pentru Locatar:/On behalf of the T

POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A. ELMAT S.A.

Prin:/By:

/
S e Prin:/By: [
Nume:/Name: Dna/Mrs. Fulga‘lﬁn}i' (

Nume:/Name: D1./Mr. Potop Doru

Functie:/Title: Imputer IllClt/All horised Represen ‘igel’/\fv/,;O Functie:/Title:Presedinte al Dlrectmc)tulm
/Head Mamgel /|

Prin:/By:
Nume:/Name: Dna/Mrs. Mlha la Jordan

o YCJCC@

Functie:/Title: Imputer mcnt/ uthorised Rep1 esentative ™" _eh
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ACT ADITIONAL NR. 26 LA CONTRACTUL DE
INCHIRIERE NR. 70 DIN DATA DE 27.03.2007, NOVAT
PRIN CONTRACTUL DE NOVATIE DIN DATA DE
07.03.2018, INCHEIAT INTRE POLUS TRANSILVANIA
COMPANIE DE INVESTITII S.A. S ELMAT S.A.
sI
ACORD PRIVIND ASOCIEREA IN PARTICIPATIE

Prezentul Act Aditional la Contractul de Inchiriere Nr. 70
incheiat la data de 27.03.2007, novat prin Contractul de
Novatie din data de 07.03.2018, astfel cum a fost
modificat prin Actele Aditionale nr. 1-25 (in continuare
denumit "Contractul de inchiriere”) si Acord, a fost
incheiat astazi 59 e cdtre siintre:

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII
S.A., o societate pe actiuni avind sediul social in Romania,
judetul Cluj (cod postal 407280), localitatea Floregti,
strada Avram lancu, Camera 1, Etaj 1, Nr. 492-
500, fnregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub
numirul de Inregistrare J12/1492/1997, avand Cod Unic
de Identificare Fiscala RO 9693652, Cont: RO 88 RZBR
0000 0600 2042 5360, deschis la Raiffeisen Bank,
reprezentatd prin Dna. Fulga Dinu, si Dna. Mihaela
lJordan, in calitate de Imputernicifi (denumiti in
continuare ,Proprietarul”)

II. ELMAT S.A., o societate pe actiuni avand sediul In
Roménia, Municipiul Cluj-Napoca, Str. Gheorghe Doja, Nr.
44, Judet Cluj, finregistratd la Oficiul Registrului
Comertului sub nr. J1993003477120, avand Cod Unic de
Inregistrare: 4835284, reprezentatd in mod legal de citre
dl. Potop Doru, in calitate de Presedinte al Directoratului
(denumitd in continuare ,Locatarul”)

II. WESTGATE ROMANIA SRL, avand sediul in
Bucuresti Sectorul 5, Bulevardul TUDOR VLADIMIRESCU,
Nr. 29A, BIROUL 50, AFI TECH PARK 1, Etaj 5, inregistrata
la  Oficiul  Registrului ~ Comertului sub  nr
J2004020246408, avind Cod Unic de Inregistrare:
17017651, reprezentati in mod legal de cdtre dl. Niculae
Florian, dl. Csaba Tanko si dl. Atila Istvan Marton, In
calitate de Administratori (denumitd in continuare ”
WESTGATE ROMANIA")

denumite in continuare impreund "Pdrtile” si In mod
individual "Partea”

Avand in vedere:

ADDENDUM NO. 26 TO THE LEASE AGREEMENT
NO. 70 DATED 27.03.2007, NOVATED THROUGH
THE NOVATION AGREEMENT DATED 07.03.2018,

CONCLUDED BETWEEN POLUS TRANSILVANIA
COMPANIE DE INVESTITII S.A. AND ELMAT S.A.
AND
AGREEMENT REGARDING THE JOINT VENTURE

The hereby Addendum to the Lease Agreement No.
70 dated 27.03.2007, novated through the Novation
Agreement dated 07.03.2018, as amended by the
Addendums no. 1-25 (hereinafter the "Lease
Agreement”) and Agreement, has been signed today

30.06-LYby and between:

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII S.A., joint stock company with the
registered office in Romania, Cluj county, Floresti No
492-500, Room no. 1, 1st floor, Postal Code 407280,
registered with the Trade Registry under the
registration number J12/1492/1997, with the Fiscal
Registration Code: R09693652, Account no: RO 88
RZBR 0000 0600 2042 5360, opened at Raiffeisen
Bank, represented by Mrs. Fulga Dinu and Mrs.
Mihaela lordan, in their capacity of Authorized
Representatives (hereinafter mentioned as the
“Landlord”)

II. ELMAT S.A. joint stock company with the
registered seat office in Romania, Cluj-Napoca, no. 44
Gheorghe Doja street, Cluj County, registered at the
Trade Registry under no. 1993003477120, Sole
Registration Code 4835284, represented by Mr.
Potop Doru, as Head Manager (hereinafter
mentioned as the “Tenant”) =

I1I. WESTGATE ROMANIA SRL, With the regIStered T
seat office in Bucharest, 5t Dlstrlct 'No. 294 Tadop ‘=

Vladimirescu bvd., office 50, AFI TECH PARK 1;-5%
floor, registered at the Trade Registry under no.
]2004020246408, Sole Registration Code 17917651
represented by Mr. Niculae Florian, Mr. Csapg Tanko
and Mr. Atila Istvan Marton, as Directors (h¢reiiafter
mentioned as the “WESTGATE ROMANIA’))| |/

hereinafter collectively referred to as "the|/Parties”

and individually as "the Party”

Given that:



fntre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITI S.A,, in calitate de Proprietar si ELMAT S.A.
in calitate de Locatar, s-a iIncheiat Contractul de
Tnchiriere, pentru Spatiul identificat cu numirul K-
499A/R, in suprafatd de 637 mp si Spatiul de terasd
identificat cu nr. K-499T/R, in suprafatd de 117 mp,
localizate in Centrul Comercial VIVO! Cluj-Napoca
("Spatiul”/”Spatiul inchiriat”);

- Solicitarea din partea ELMAT S.A. cdtre POLUS
TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA. cu
privire la acordarea dreptului de se asocia in
participatiune pentru a desfasura actitivitatea de jocuri
de noroc si pariuri (CAEN 9200) pe o suprafata de 15 mp
din Spatiul K-499A/R impreund cu WESTGATE
ROMANIA SRL, in baza unui Contract de Asociere in
Participatie Incheiat intre WESTGATE ROMANIA SRL si
ELMAT S.A.

Partile au hotdrii urmdtoarele:

I. Proprietarul fsi exprima acordul condifionat pentru ca
WESTGATE ROMANIA SRL, avind Cod Unic de
fnregistrare 17017651, numir de Inregistrare in
Registrul Comertului 2004020246408, si se asocieze in
participatie cu Locatarul pentru a desfasura activitatea de
jocuri de noroc si pariuri (CAEN 9200) pe o suprafata de
15 mp din Spatiul K-499A/R, in baza unui Contract de
Asociere in Participatie incheiat cu ELMAT S.A,, incepand
cu data de 01.07.2025, doar in urmétoarele conditii:

1. WESTGATE ROMANIA SRL nu va beneficia de
folosinta suprafetei de 15 mp din Spatiul K-
499A/R, ci doar va participa la beneficiile si

pierderile care vor rezulta din folosinta
exercitati de Locatar asupra suprafefei
antementionate n  vederea  desfasurdrii

activititii de jocuri de noroc si pariuri (CAEN

9200). Pentru claritate, WESTGATE ROMANIA -

SRL va pune la dispozitie echipamentele
necesare pentru desfasurarea activititii mai sus
mentionate de citre Locatar dar nu va desfasura
personal activitate in suprafata antementionata.

2. Pirgile stabilesc faptul cd@ orice prevederi

contrare prezentului Acord stabilite prin

Contractul de Asociere in Participatiune vor fi
roduce efecte

considerate nescrise si nu vo
fata de Proprietar.

- Between POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITIH S.A,, as the Landlord and ELMAT S.A. as
the Tenant, was concluded the Lease Agreement, for
the Premises no. K-499A/R, with an approximate
surface of 637 sqm and the Terrace Space no. K-
499T/R, with a surface of 117 sqm, located in VIVO!
Cluj-Napoca shopping center (“The Premises”/"The
Leased Premises”);

- The request made by ELMAT S.A. to POLUS
TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A.
related to granting of the joint venture right in order
to carry out gambling and betting activities (CAEN
9200) on a surface of 15 sqgm from the Premises K-
499A/R in association with WESTGATE ROMANIA
SRL, based on a Joint Venture Agreement concluded
between WESTGATE ROMANIA SRL and ELMAT SA;

The Parties decide the following:

I. The Landlord expresses its conditioned approval
for WESTGATE ROMANIA SRL, having Sole
Registration Code 17017651, registered in the Trade
Registry under no. J2004020246408, to associate
with the Tenant in order to carry out the gambling
and betting activities (CAEN 9200) on a surface of 15
sqm from the Premises K-499A/R, based on a Joint
Venture Agreement concluded with ELMAT SA,
starting on the date of 01.07.2025, solely under the
following terms:

1.  WESTGATE ROMANIA SRL shall not have the
right to use the surface of 15 sqm from the
Premises K-499A/R, but shall be entitled to
participate at the benefits and losses that will
result from the usage undergone by the Tenant
over the aforementioned surface for the
carrying out of the gambling and betting
activity (CAEN 9200). For clarity, WESTGATE
ROMANIA SRL shall provide the necessary
equipment for the Tenant to carry out the
above mentioned activity but shall not carry
out any activity personally in the above
mentioned surface.

2. The Parties establish that any contrary
provisions to the hereby Agreement
established under the Joint Venture Agreement
shall be considered unwritten and shall not
profluce effects for the Landlord.

,,,,,,



3. Incheierea si prezentarea cdtre Proprietar a
unui contract de asociere in participatiune, prin
care sa fie precizate ferm urmatoarele:

a) Locatarul va folosi suprafata de 15 mp din
Spatiul K-499A/R exclusiv pentru desfasurarea
activititilor comerciale de pariuri sportive, sub
numele comercial STANLEYBET neputand si
schimbe felul activitatii, fird acordul prealabil,
expres si scris al Proprietarului;

b) Contractul de asociere in participafiune incheiat
intre Locatar si WESTGATE ROMANIA va inceta
de plin drept, fird punere in intdrziere, notificare
si interventie a instantei de judecatd, In cazul si
la momentul in care Contractul de Inchiriere
inceteaza din orice motiv.

II. Acordul Proprietarului privind Asocierea fin
Participatie va intra in vigoare doar dupd momentul la
care Locatarul si WESTGATE ROMANIA vor indeplini
toate cerintele mai sus indicate, vor comunica in scris
Proprietarului acest fapt (cu dovezile necesare), iar
Proprietarul va constata expres si in scris respectarea
cumulativi de citre Locatar si WESTGATE ROMANIA a
tuturor conditiilor impuse, emitdnd un acord final in
acest sens.

III. Pentru toate obligatiile asumate in baza prezentului,
precum si in baza prevederilor Contractului de Inchiriere,
Locatarul si WESTGATE ROMANIA vor fi considerati de
drept pusi in intdrziere, prin simpla Implinire a
termenului sau prin simpla neindeplinire a obligatiilor
asumate, fird necesitatea realizdrii nici unei alte
formalitati.

1V. Pértile se obligd sd pastreze confidenfialitatea tuturor
datelor, informatiilor si documentelor, in legdturd directa
si/sau indirecti cu prezentul Act Aditional si Acord.

V. Locatarul si WESTGATE ROMANIA fsi asumd in mod
expres prevederile art. I, II, IIl, IV din prezentul Act
Aditional si Acord.

3. The signing and presentation to the Landlord
of a Joint Venture agreement firmly stating the
following facts:

a) The Tenant will use the surface of 15 sqm
from the Premises K-499A/R exclusively for
the purpose of developing the sport betting
commercial activities, under the commercial
name STANLEYBET, with the prohibition of
changing the type of activity, without the
express, written and given in advance
approval from the Landlord.

b) The joint venture agreement concluded
between the Tenant and WESTGATE
ROMANIA shall terminate by operation of
law, without any notice of delay or any other
notice and without court intervention, if and
when the Lease Agreement terminates for
any reason.

II. The Landlord’s approval related to the joint
venture will become effective only after the Tenant
and WESTGATE ROMANIA comply with all
requirements mentioned above, inform in writing the
Landlord upon this fact (accompanied by the
necessary proof), and the Landlord informs expressly
and in writing about the cumulative compliance by
the Tenant and WESTGATE ROMANIA of all
conditions imposed, issuing a final approval in this
regard.

I11. For all the obligations hereunder, as well as under
the provisions of the Lease Agreement, the Tenant
and the WESTGATE ROMANIA will be considered as
in default by the mere expiry of the term or by the

non-fulfillment of any obligations ‘undertaken,: |

without any other formalities being required; . ;

‘A BY A~ AT aY

IV. The Parties undertake to keep the con
of all data, information and document:
and/or indirect connection with t
Addendum and Agreement.

V. The Tenant and the WESTGATEI OMANIA
expressly undertake the provisions of ant. I, II, III, IV
of this Addendum and Agreement.

&,
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Prezentul Act Adifional si Acord a fost incheiat astdzi

g ¢
0.06.%2) _, in 3 (trei) exemplare originale, unul

pentru fiecare Parte, in limbile roména si engleza, in caz
de divergente intre cele doud variante urménd a prevala
varianta In limba romana.

Pentru Proprietar/ On behalf of the Landlord:
POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A.

Prin/By:

Prin/By:
Nume/Name: Dna./Mrs. Mihaela lordar

Functie/ Titleﬁ&puternicit/Authorised Representative

This Addendum and Agreement has heen concluded
today, Jo 06 2ol in 3 (three) originals, one for each
Party, in both Romanian and English. In the event of

a difference between the two language versions, the
Romanian version shall prevail.

Pentru Locatar/On the behalf of the Tenant:
ELMAT S.A.

Prin/By:
Nume/Name: D1./Mr. Potop Doru

\ Manager

Functie/Titlu: Presedinte al Dirg

Prin/By: h
Nume/Name: D1./Mr. Niculag K|

Functie/Titlu: Administrator/Director

Prin/By:
Nume/Name: DL, /Mr. Csabao

L /
Functie/Titlu: Administrator/Director

Prin/By:
Nume/Name: D1./Mr. Atila Istvan Mart
Y

b

Functie/Titlu: Administrator/Director




ACT ADITIONAL NR. 27 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE
NR. 70 INCHEIAT LA DATA DE 27.03.2007, NOVAT PRIN
CONTRACTUL DE NOVATIE DIN DATA DE 07.03.2018
fNCHEIAT INTRE POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII S.A. SI ELMAT S.A.

Prezentul Act Aditional la Contractul de Inchiriere nr. 70
incheiat la data de 27.03.2007, novat prin Contractul de
Novatie din data de 07.03.2018, astfel cum a fost modificat prin
Actele Aditionale nr. 1-26 (in continuare denumit “Contractul
de fnchiriere”) a fost incheiat astizi 40-0F 20U de citre
siintre:

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., o
societate pe actiuni avand sediul social in Romania, judetul Cluj
(cod postal 407280), localitatea Floresti, strada Avram Iancu,
amera 1, Etaj 1, Nr. 492-500, -inregistrata la Oficiul
Registrului Comertului sub numarul de Inregistrare
J12/1492 /1997, avand Cod Unic de Identificare Fiscala RO
9693652, Cont: RO 88 RZBR 0000 0600 2042 5360, deschis la
Raiffeisen Bank, reprezentatd prin Dna. Fulga Dinu, si Dna.
Mihaela Tordan, in calitate de Imputerniciti (denumiti fn
continuare “Proprietarul”)
Si

II. ELMAT S.A., o societate pe actiuni avand sediul Tn Romaénia,
Municipiul Cluj-Napoca, Str. Gheorghe Doja, Nr. 44, Judet Cluj,
inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului sub nr.
J1993003477120, avand Cod Unic de anegistrare: 4835284,
reprezentatd in mod legal de catre dl. Potop Doru, in calitate de
Presedinte al Directoratului (denumitd in continuare
JLocatarul”);

avand in vedere ci:

A. intre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII
S.A., in calitate de Proprietar si ELMAT S.A. in calitate de
Locatar, s-a incheiat Contractul de Inchiriere, pentru Spatiul
identificat cu numarul K-499A/R, in suprafata de 637 mp si
Spatiul de terasd identificat cu nr. K-499T/R, in suprafatd de
132.5 mp, localizate in Centrul Comercial VIVO! Cluj-Napoca
("Spa;ilil" /"Spatiul Inchiriat”);

B. In urma negocierilor purtate, Pirgile au hotirat asupra
anumitor modificiri ale Contractului de inchiriere;
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ADDENDUM NO. 27 TO THE LEASE AGREEMENT NO. 70
DATED 27.03.2007, NOVATED THROUGH THE
NOVATION AGREEMENT DATED 07.03.2018
CONCLUDED BETWEEN POLUS TRANSILVANIA
COMPANIE DE INVESTITII S.A. AND ELMAT S.A.

This Addendum to the Lease Agreement no. 70 dated
27.03.2007, novated through the Novation Agreement dated
07.03.2018, as amended by the Addendums no. 1-26
(hereinafter the “Lease Agreement”) was concluded this
day 0.0+ 20U by and between:

I. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A.,
joint stock company with the registered office in Romania,
Cluj county, Floresti No 492-500, Room no. 1, 1stfloor, Postal
Code 407280, registered with the Trade Registry under the
registration number J12/1492/1997, with the Fiscal
Registration Code: R09693652, Account no: RO 88 RZBR
0000 0600 2042 5360, opened at Raiffeisen Bank,
represented by Mrs. Fulga Dinu and Mrs. Mihaela Iordan, in
their capacity of Authorized Representatives (hereby
referred to as "Landlord”)

And

ILELMAT S.A., joint stock company with the registered seat
office in Romania, Cluj-Napoca, no. 44 Gheorghe Doja street,
Cluj County, registered at the Trade Registry under no.
J1993003477120, Sole Registration Code 4835284,
represented by Mr. Potop Doru, as Head Manager
(hereinafter referred to as the Temant”); ’

Given that

A. Between POLUS TRANSILVA “COMPANIE" DE
INVESTITII S.A, as the Landlord ang LMAT S.A. as the
Tenant, was concluded the Leagg/ Agreement, for the
Premises no. K-499A/R, with a surface of 637 sqm and the
Terrace Space no. K-499T/R, withl a surface of 132.5 sqm,
located in VIVO! Cluj-Napoca shopping center ("The

Premises”/”The Leased Premises”);

B. Following negotiations, the Parties have agreed on certain
amendments to the Lease Agreement;




C. Potrivit prevederilor art. 9.2. din Contractul de Inchiriere,
acesta poate fi modificat numai fn scris si cu semndtura
ambelor Parti,

Partile hotidrisc de comun acord urméitoarele:

L Pirtile stabilesc faptul ci in urma remasurarii Spatiului
de terasi identificat cu nr. K-499T/R, s-a constatat faptul cd
suprafata Spatiului de terasi este de 132.5 mp, astfel cum
reiese din Anexa nr. 1 la prezentul Act Aditional. Partile
agreeazd faptul ci suprafata Spatiului de Terasd avutd in
vedere pe parcursul Contractului de Inchiriere va fi cea de
132.5 mp, iar obligatiile financiare ale Locatarului se vor
raporta la aceastd suprafatd, unde este cazul. Prezenta clauza
“va fi aplicabild incepénd cu data de 01.08.2025.

IL. Pirtile se obligd si pastreze confidenfialitatea tuturor
datelor, informatiilor si documentelor, in legdturd directa
si/sau indirectd cu prezentul act aditional.

1L In baza art, 1203 Cod Civil, Partile fsi asumé in mod expres
prevederile art. ] I din prezentul Act Aditional.

1V. Restul clauzelor din Contractul de Inchiriere, astfel cum au
fost modificate prin Actele Adifionale precedente, raman
neschimbate, afara de cazul in care au fost modificate expres
sau implicit prin prezentul Act Aditional.

Pl
Prezentul Act Aditional a fost incheiat astdzi lo.0F-20 L’, in
limbile roman3 si englezi, in caz de divergente intre cele doua
variante urmand a prevala varianta in limba roméana.

Pentru Proprietar:/ On behalf of the Landlord
POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE1

<
Sripr/B

C. Under the provisions of art. 9.2 of the Lease Agreement, it
can be modified only in writing and with the signature of
both Parties,

The Parties decide by mutual agreement the following:

I The Parties establish that, following the re-measurement
of the Terrace Premises identified with no. K-499T/R, it has
been determined that the area of the Terrace Premises is of
132.5 sqm, as shown in Annex no. 1 to the hereby
Addendum. The Parties agree that the surface of the Terrace
Premises taken into consideration during the Lease
Agreement shall be that of 132.5 sqm and the financial
obligations of the Tenant shall apply in regards to this
surface, where the case may be. The hereby clause shall be
applicable starting with 01.08.2025.

1L The Parties undertake to keep the confidentiality of all
data, information and documents in direct and/or indirect
connection with the hereby Addendum.

IL In accordance with the provisions of art. 1203 Civil Code,
the Parties expressly assume the provisions of art. I, Il from
the hereby Addendum.

IV. The rest of the clauses of the Lease Agreement, as
amended by the previous Addendums, remain unchanged,
unless they were expressly or implicitly modified by the
hereby Addendum.

2l
The hereby Addendum was coneluded today (o.07. %ﬁboth
Romanian and English languages. In the event of a difference
between the two language versions, the Romanian version
shall prevail.

Q
¥,

Prin:/By: \]
Nume:/Name: Dna/Mrs. Fulga Dinu "),\9 { Nume:/Wame: D1./Mr. Potop Doru
Functie:/Title: Imputernicit/Authorised Representative Sy gried
Prin:/By: Functie:/Title: Presedinte al Directo tulul/Head Manager
Nume:/Name: Dna/Mrs. Mihaela lordan___ '
Functie:/Title: Imputernicit/Authorised Represe\r;tativ
Page 2 of 4
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ANEXA NR. 1/ANNEX NO. 1
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&7 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr. cerere | 169857
.’ 1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca | Ziua | 24
| 4 | Luna | 08
v L, Anul | 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA g;(i;elrgl;areo

NGENTIA NATIONALA
NE CABASTRU 3
BRI

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 50336 Floresti

I

H

|

!l

|

I

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:9411

Adresa: Jud. Cluj, UAT Floresti, Loc. Floresti, Str AVRAM IANCU, Nr. 492-500

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt topografic

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al | CAD: 4622/3/1

277.011

Constructii

Nr cadastral

Gt Nr. topografic

Adresa

Observatii / Referinte

Al.l | CAD: 4622/3/1 |Jud. Cluj, UAT Floresti, Loc. Floresti, Str

AVRAM IANCU, Nr. 492-500

TEREN DE CONSTRUCTII SITUAT IN INTRAVILAN

STR. D.N. 1, E60 F.NR. SUD - AZ| -

STRADA AVRAM IANCU NR.492 - 500

Teren de constructie,situat in intravilan,str.D.N 1E60,f.n
SUD,azi str.A.lancu,nr.492-500 cu constructie

Complex Comercial Polus Center,compus din

1.Cladire principala -formata din 3corpuri principale si 2
corpuri  de legatura-structura din prefabricat pe fundatii
pahar din beton monolit,acoperis din tabla cutata,
inchideri laterale din casete de tabla tip Lindab,sistem
Aquapanel si perete de structura de aluminiu si sticla,
geamuri si usi tamplarie de aluminiu si geam termopan,
compusa din

Corp A-16251mp

Corp B-26230mp,din care magazin Carrefour 14844mp
Corp C-16290mp

Strazi interioare si foodcourturi-7504mp

Coridoare de evacuare-1156mp

Winfangu-ri-146mp

Grupuri sanitare si we4uri-670mp

Birouri-592mp

Spatii intretinere -241mp

Corp X si corp Y ,holuri si piete -7550mp
Dispecerat-186mp

2.Cladire Corp D,adapost AC,gospodarie de apa pentru
incendiu si gospodarie de apa potabila ,cladire de tip
ingropat-1335mp

3.Cladire statie de transformare

4.Platforme si parcari

5.Drumuri perimetrale

6.Zid de spijin din beton

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
82737/ 23/10/2007
Act nr. 2761, din 22/10/2007 emis de notar Repede lleana (parcelare);

Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlul de cumparare, partaj si Al, Al.1

B1 |construire in seria rangului castigat cu incheierea nr. 72974/2007,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA. CLUJ-NAPOCA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

9536 /01/01/1999 1, 4

Act nr. 4722/1999 emis de Judecatoria Cluj (actiune civila);

B2

se noteaza actiunea civila inreg. Cu nr. 4722/1999- judecatoria C] a
reclam. Muresan Maria, Muresan Gheorghe Marin, Vlaic Elena, Gocan
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Carte Funciard Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Viorica, CJ a comisiei locale Floresti de aplicare a prev. L18/1991, Al, All
comisiei judetene Cluj de aplicare a prev. L18/91 ; comisia locala CJ de
aplicare a L18/91 si cu Agroindustriala SA CJ pt. Punerea in posesie si
eliberarea titlurilor de proprietate

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

B2

8761 / 11/05/2004
Act nr. 6918/2001 emis de Judecatoria Cluj (actiune civila);
se noteaza actiunea civila nr. 6918/2001- Jud CJ a reclamantilor Al, Al.l
Chereches Vasile s. a. Cj, a S.C. Agroindustriala SA Cj, SC Pouls
B3 |Transilvania, Compania de investitii SRLCj si Universitatea de Stiinte
Agricole si Medicina Veterinara Cluj, S.C. MOL Romania Petrolemn
Products S.R.L. Cluj

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

11648 / 17/06/2004
Act nr. 9649, din 16/10/2003 emis de Judecatoria Cluj (actiune civila);
se noteaza actiunea inreg cu nr. 9649/2003 la Tribunalul C] a Al, Al.l

reclamantei Roy Ehowdhusg Ecaterina Susana nasc. Mikes c/a
paratilor Statl Roman, comisia Jud. De aplicare al 18/91 Cj Floresti SA
Agroindustriala SA Cj, Univ. De Stiinte Agricole si Medicina Veterinara
Cj si SC Polus Transilvania Compania de Investitii SRL pt. Constatarea
nulitatii absolute a incheierii de intabulare nr. 11327/1999 si
restibilirea situatiei de CF cu nr. 3348 Floresti cu privire la imobil cu nr.
Top. 1890/5
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

B4

8999 /01/01/2005
Act nr. 9200/2004 emis de Judecatoria Cluj;
se noteaza actiunea inreg. La Jud. Cj-N sub nr. 9200/2004 inaintata de Al, ALl
B5 |Chereches Vasile loan sl altii CJ] Comisia Locala Floresti, SC Polus
Transilvania SA Cj si altii

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

10971 /01/01/2007

Sentinta Civila nr. 6477/C/2006 emis de Tribunalul Comercial Cluj;

B7 |58 noteaza sentinta nr. 6477/c/2006 dos. Cu 636/2005 nr. Unic Al, Al
639/1285/2005- Tribunalul Comercial Cj

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

62102 / 08/05/2014
Actiune In Instanta nr. 2728/117/2014, din 08/05/2014 emis de TRIBUNALUL CLUJ;

Se noteaza Cererea de chemare in judecata inregistrata la Tribunalul Al, ALl
Cluj sub nr2728/117/2014, formulata de Agroindustriala SA in calitate
de reclamanta, impotriva paratei SC. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE
DE INVESTITII SA. CLUJ-NAPOCA avand ca obiect repunerea partilor in
B16 |situatia anterioard prin restituirea imobilului de sub Al, accesiunea si
predarea constructiilor de sub A.1, stingerea dreptului de ipoteca de
sub Cl, C17, stingerea interdictiilor de sub B10, inopozabilitatea
promisiunii unilaterale de vanzare de sub B6, si actualizarea situatiei
de carte funciara corespunzator acestor noi realitati juridice

73842 [/ 21/04/2016
Actiune In Instanta nr. 23842/211/2015, din 30/12/2015 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA (actiune in
instanta nr. 23842/211/2015/24-02-2016 emis de JUDECATORIA CLU] NAPOCA;);

se noteaza actiunea civild nregistratd sub nr.23842/211/30.12.2015 si Al, ALl

precizarea de actiune civild inregistrata sub nr.23842/211/24.02.2016
la Judec&toria Cluj-Napoca fnaintata de Comisia Locald Floresti pentru
stabilirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor in
contradictoriu cu paratii Comisia Localda pentru inventarierea
B18 |terenurilor Floresti, Comisia Judeteana Cluj pentru stabilirea dreptului
de proprietate privata asupra terenurilor, SC Polus Transilvania
Companie de Investitii SA, SC Agroindustriala SA Cluj-Napoca,
Orszagos Takarekpenztar es Kereskedelmi Bank RT, Statul Roman prin
Ministerul Finantelor Publice, avand ca obiect rectificare de carte
funciara

145450 / 25/08/2016
Actiune In Instanta nr. 6006/211, din 07/04/2016 emis de JUDECATORIA CLUJ NAPOCA;
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Carte Funciara Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

- se noteaza actiunea civila inregistratd sub nr. 6006/211/07.04.2016 Al, Al.l
la Judecatoria Cluj-Napoca

fnaintata de CHERECHES VASILE, SIMON VIORICA, SUSA ADRIANA '
MIHUT LUCRETIA si alti

prin. mandatar avocat CLAUDIA DRAGAN c/a Comisia Locald pentru
fnventarierea terenurilor

Floresti,Comisia Locald Floresti pentru stabilirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor,

Comisia Judeteana Cluj pentru stabilirea dreptului de proprietate
privata asupra terenurilor, SC Polus

Transilvania Companie de Investitii SA, SC Agroindustriala SA Cluj-
Napoca, Orszagos Takarekpenztar

es Kereskedelmi Bank RT, OTP BANK NYRT, SC AS Tourism SRL, Statul
Roman prin Ministerul Finantelor

Publice,avand ca obiect reconstituire drept de proprietate si rectificare
de carte funciara

210122/ 28/10/2019

Actiune In Instanta nr. DOS. NR. 6323/117/2016, din 04/05/2017 emis de TRIBUNALUL CLUJ; Actiune In
Instanta nr. DOS. NR. 6323/117/2016, din 23/12/2016 emis de TRIBUNALUL CLUJ; Hotarare Judecatoreasca
nr. COPIA MINUTEI SENTINTEI CIVILE NR. 308/2019, din 20/06/2019 emis de TRIBUNALUL CLUJ; Act
Administrativ nr. 288360, din 09/11/2016 emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE DIRECTIA GENERALA
JURIDICA; Act Administrativ nr. 319297, din 27/06/2019 emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE DIRECTIA
GENERALA JURIDICA; Act Administrativ. nr. 290456, din 04/05/2017 emis de MINISTERUL FINANTELOR
PUBLICE DIRECTIA GENERALA JURIDICA;

se noteaza actiunea civild inregistratd de catre Statul Roman prin Al, A1l

Ministerul Finantelor Publice la Tribunalul Cluj, cu nr. 6323/117/23.

12.2016 si cererea modificatoare a acesteia, in contradictoriu cu SC.

POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA. CLUJ-NAPOCA, SC

Agroindustriala  SA, Universitatea de Stiinte Agricole si Medicin

Veterinara Cluj, Statiunea Didactica si Experimentald Manastur, avand

ca obiect rectificarea cartii funciare in sensul inscrierii dreptului de

proprietate al Statului Roman

94972 / 30/04/2024

Act Administrativ nr. 443988, din 29/04/2024 emis de Primarul Municipiului Cluj-Napoca; Act Administrativ
nr. 476602/455, din 18/04/2023 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca; Act Administrativ nr. 94972, din
16/05/2024 emis de OCPI CLUJ; Act Administrativ nr. 94972, din 16/05/2024 emis de OCPI CLUJ; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. -, din 30/04/2024 emis de Komora Engineering SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
-, din 16/05/2024 emis de Komora Engineering SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 30/04/2024 emis
de Komora Engineering SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 30/04/2024 emis de Komora
Engineering SRL; Act Normativ nr. 1327, din 28/12/2023 emis de Guvernul Romaniei; Act Administrativ nr.
0404476, din 08/05/2007 emis de ANAF; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 16/05/2024 emis de Komora
Engineering SRL;

B19

B24

se noteaza suprapunerea partiald a imobilului din acest CF , peste Al, Al
coridorul de expropriere pentru obiectivul de investitii " Tren
B25 [Metropolitan  Gildu-Floresti-Cluj Napoca-Baciu-Apahida-Jucu-Bontida-
etapa I" inscris fn cartea funciara nr. 88170 FLORESTI, numar
cadastral 88170
125670/ 14/06/2024

Act Administrativ nr. 634, din 03/06/2024 emis de CNAIR SA; Act Administrativ_nr. 125670, din 20/06/2024
emis de OCPI CLUJ NAPOCA semnat dig.in 28.06.2024; Inscris Sub Semnatura Privata nr. LISTA PROP
PUBLICA, din 21/12/2023 emis de MARIAN CORNEL DOBRA: Inscris Sub Semnatura Privata nr. Al6, din
14/06/2024 emis de MARIAN CORNEL DOBRA: Act Normativ nr. 1304, din 21/12/2023 emis de GUVERNUL
ROMANIEL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. A13-15, din 14/06/2024 emis de MARIAN CORNEL DOBRA;

se noteaza suprapunerea partialda a imobilului din acest CF peste AL, Al.l
coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicid de interes
B26 [national " "Drum Transregio Feleac TR 35, Etapa | Centura

Metropolitand TR 35si Drumuri de Leg&turd”, Judetul Cluj.", inscris in
cartea funciara nr. 88349 UAT FLORESTI, numar cadastral 88349

234077 / 05/11/2024
Certificat Grefa nr. 5932/117/2024, din 01/11/2024 emis de TRIBUNALUL CLUJ;
Se noteaza Actiunea civila inregistrata Tribunalul Cluj in dosar nr Al, ALl

5932/117/2024 din 01.11.2024 formulata de Statul Roman prin
Ministerul Finantelor- Administratia judeteana a finantelor publice Cluj

B3l in contradictoriu cu Popus Transilvania Compania de Investitii SA Cluj // /
Napoca avand ca obiect constatare nulitate act juridic, potrivit fisei /
dosarului din sistem Ecris, anexate, in procedura prealabila /
42567 / 26/02/2025 7711/
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Carte Funciard Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Administrativ nr. 237, din 02/07/2024 emis de PRIMARIA COMUNEI FLORESTI;

Se noteaza autorizatia de construire nr. 237 din 02.07.2024 emis de Al, Al.l
PRIMARIA COMUNEI FLORESTI, pentru lucrari de remodelari interioare
si exterioare spatii comerciale parter si etaj, amenajare receptie
marfa, construire rampa livrare in cadrul corpului C.

42637 / 26/02/2025

Act Administrativ _nr. autorizatie de construire nr 236, din 02/07/2024 emis de PRIMARIA FLORESTI; Act
Administrativ nr. CERTIFICAT CONSTATAOR NR 401240, din 06/02/2025 emis de ORC; Act Administrativ nr.
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR 1, din 09/01/2025 emis de PRIMARIA FLORESTI;

Se noteaza autorizatia de construire nr. 236 din 02.07.2024 emis de Al, Al.l

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI, pentru lucrari de remodelari interioare
si exterioare spatii comerciale parter si etaj, amenajare receptie
marfa, construire rampa livrare in cadrul corpului C.

C. Partea lll. SARCINI

B33

B34

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

34600 / 07/04/2009

Contract De Locatiune nr. 2304/2006 emis de notar Avram Daniel;
Se noteze contractul de locatiune cu incheiere de legalizare de Al, ALl
semnatura nr. 2304/2006- BNP AVRAM DANIEL modificat prin actul
aditional cu incheiere de legalizare de semnatura nr. 13966/2007- BNP
POPOVICI ALEXANDRA si prin actul aditional nr.2 incheiat la
19.12.2008, incheiat intre Polus Transilvania Companie de Investitii SA
in calitate de locator si Carrefour Romania SA in calitate de locatar,
avand ca obiect inchirierea unui spatiu construit in incinta Centrului
comercial pe o durata de 22 ani de la data deschiderii oficiale.

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 9411)

C2

110411 /04/10/2010
Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 18/06/2010 emis de FLORIAN NITU,FABRICE MARCEL DOMINIQUE
BECSHU;

se noteaza contractul de locatiune cu atestare avocat Ormenean Al, A1l

Andrei  nr 3458/18.06.2010 , incheiat intre proprietarul tabular SC
POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA in calitate de
proprietar /locator si SC ROUMASPORT SRL in calitate de
chirias/locatar, avand ca obiect o suprafata de 3443 mp si o duratd
de 30 ani de la data deschiderii magazinului din _imobilul de sub Al

14756 / 10/02/2011
Actiune In Instanta nr. 6625/1285/2006 Precizare a cererii de chemare in Judecatd din data de, din
09/02/2011 emis de TRIBUNALUL COMERCIAL CLUJ;

Se NOTEAZA Precizare cererii de chemare in judecatd din data de Al

09.02.2011 finregistratd la Tribunalul Cluj sub nr 6625/1285/2006 la
Dosar 6625/1285/2006 de citre reclamanta SC Agroindustriala SA , in
C4 |contradictoriu cu parata SC. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA, avand drept obiect constatarea nulitdtii absolute a
Actului de Parcelare si CVC Autentificat sub nr. 1517 in data de

16.06.1999, privind imobilul teren de sub Al
Plangere impotriva incheierii nr. 25977/09.03.2011 inregistrata de SC POLUS TRANSILVANIA

C3

25977/ 09/03/2011 COMPANIE DE INVESTITIl SA la data de 01.04.2011
Actiune In Instanta nr. 6625/1285/2006, din 09/02/2011 emis de TRIBUNALUL COMERCIAL CLUJ;
Se noteaza respingerea cererii de reexaminare a fincheierii nr Al, Al.l

C5 |14756/2011 introdusd de SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA prin Av Udrescu Adina

91160 /10/08/2011

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 339, din 27/10/2006 emis de SC POLUS TRANSILVANIA COMP DE INVEST
SA, SC SENSIB (inscris sub semnatura privata nr. ACT ADITIONAL NR 7/20-06-2011 emis de SC POLUS
TRANSILVANIA C.I. SA, SC SENSIBLU SRL ;);

co |5¢ noteazd respingerea cererii pentru notarea contractului de Al, Al.l
locatiune in favoarea S C SENSIBLU SRL
91181 /10/08/2011

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 338, din 27/10/2006 emis de SC POLUS TRANSILVANIA COMP.DE INVEST.
SA, SC SENSIB (inscris sub semnatura privata nr. ACT ADITIONAL NR.5/20-06-2011 emis de SC POLUS
TRANSILVANIA COMP.DE INVEST.SA, SC SENSIB;);

c10 Se noteazd Contractul de inchiriere nr SSB.338/27.10.2006 cu Al, Al.1
incheiere de legalizare copie nr 3111/08.08.2011-NP lonut Bogdan
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Carte Funciara Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
Taracila, incheiat intre proprietarul tabular SC. POLUS TRANSILVANIA Al, Al.1

COMPANIE DE INVESTITII SA. CLUJ-NAPOCA in calitate de locator si SC
C10 |SENSIBLU SRL in calitate de locatar pe o perioada de 10 ani incepand
cu data preddrii 15.08.2007, avand ca obiect Spatiul cu nr de magazin
C-171 cu suprafata de 76,53 mp
24676 [ 25/02/2013
Inscris Sub Semnatura Privata nr. FR, din 01/12/2011 emis de SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA,SC H&M HENNES & MAURITZ SRL:
se noteaza contractul de inchiriere, incheiat intre SC Polus Al, Al.l
Transilvania Companie de Investitii SA, proprietar, si SC H & M
C16 [Hennes & Mauritz SRL, locatar, avand ca obiect spatiul G 385- G 399
cu suprafata totald de 1.506 mp, pe o perioada de 5 ani de la data
deschiderii, cu posibilitatea de prelungire
122584 /07/10/2013
Act Administrativ. nr. ACT ADITIONAL NR.8, din 05/09/2013 emis de POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA,CARREFOUR ROMANIA SA;
Se noteaza Actul aditional nr 8 la Contractul de inchiriere nr 2304/27. Al, Al.1
02.2006, act aditional incheiat sub semn&turd privata in data
c18 05.09.2013, intre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA,
in calitate de Locator si CARREFOUR ROMANIA SA, in calitate de
Locatar, avand ca obiect calcularea valorii chiriei raportati la
suprafata Hipermarketului, redusd in baza actului aditional nr 7
118145/ 27/08/2014
Act Administrativ nr. 2304, din 27/02/2006 emis de CARREFOUR ROMANIA SA (act notarial nr. 33/11-08-2014
emis de VALMAR I0ANA; act notarial nr. 33/11-02-2006 emis de VALMAR I0ANA;);
Se noteaza Actul aditional nr. 10 la Contractul de inchiriere nr Al, ALl
2304/27.02.2006, act aditional incheiat sub semnatura privats in data
01.08.2014, intre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA,
C24 |in calitate de Locator si CARREFOUR ROMANIA SA, in calitate de
Locatar, avand ca obiect determinarea surafetei Hipermarketului si a
Curtii de Serviciu precum si recalcularea chiriei, a cheltuielilor comun
si_a altor obligatiil financiare
64544 [ 29/04/2015
Inscris Sub Semnatura Privata nr. CONTRACT DE INCHIERE 452, din 17/07/2013 emis de SC POLUS
TRANSILVIA COMPANIE DE INVESTITII SA, SC INTERTOY ZONE SRL (inscris sub semnatura privata nr. PV DE
PREDARE PRIMIRE 315/01-09-2012 emis de SC POLUS TRANSILVANIA CI SA, SC INTERTOY ZONE SRL;);
Se noteaza contractul de inchiriere nr.452/17.07.2013 incheiat intre AL, Al.l
SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA - proprietar si
€26 |SC INTERTOY ZONE SRL - locatar, avand ca obiect o suprafata de 237
mp identificata prin numdr magazin C-149- conform Anexei 2, pe o
perioada de 5 ani, incepand din data de 02.09.2013
84859 / 29/05/2015
Act Administrativ nr. ACT DITIONAL NR.11 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.2304/27.02.2006 - INCHEIERE
DE DATA CERTA NR.04, din 06/03/2015 emis de VALMAR I0ANA;
se noteaza actul aditional nr. 11 la contractul de inchiriere nr. Al, AL.1
C2712304/27.02.2006 incheiat intre POLUS TRNSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA- locator si CARREFOUR ROMANI SA- locatar

157875 / 23/09/2015
Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACT ADITIONAL LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE DIN DATA DE 07.09.2010,
din 18/01/2012 emis de SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTII SA, SC C&A MODA RETAIL SRL;

se noteaza ACTUL ADITIONAL sub semndturd privatd, nr. 1 , LA Al, Al.l
CONTRACTUL DE INCHIRIERE DIN DATA DE 07.09.2010, din
€28 (18.01.2012, incheiat intre SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTII SA, proprietar si SC C&A MODA RETAIL SRL, chirias, pentru o
perioada de 10 ani

176247 ] 22/10/2015

Act Administrativ nr. CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU SPATII DE DESFACERE, din 30/03/2015 emis de SC
POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA, LC WAIKIKI RETAIL RO SRL (Act aditional nr 1 din data
30.03.2015 la CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU SPATII DE DESFACERE, din 30.03.2015, emis de SC POLUS
TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA, LC WAIKIKI RETAIL RO SRL);

Se noteaza CONTRACTUL DE INCHIRIERE PENTRU SPATIl DE
DESFACERE, din 30.03.2015 si Actul aditional nr 1 din data
30.03.2015 la CONTRACT DE INCHIRIERE PENTRU SPATIl. DE
C29 |DESFACERE, din 30.03.2015, ambele incheiate intre SC POLUS
TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA, in calitate de proprietar si
LC WAIKIKI RETAIL RO SRL, in calitate de locatar, avand ca obiect
inchirierea spatiilor cu o suprafatd de 1269 mp, identificate prin

Al; ALl
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Carte Funciard Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
o . Referinte
de garantie si sarcini
numarul de magazin G-423 - G-425, care se va putea extinde cu o Al, Al

suprafatd suplimentarda de 378 mp, suprafata care se va adauga
suprafetei initiale, pe o perioadd de 10 ani, cu incepere de la data
predarii spatiului
118074 / 05/07/2016
Inscris Sub Semnatura Privata nr. CONTRACT DE INCHIRIERE, din 01/12/2011 emis de SC POLUS
TRANSILVANIA COMPANIA DE INVESTITII SA, H&M HENNES & MAURITZ SRL;
Se noteaza contractul de inchiriere incheiat intre proprietarul tabular Al, Al.1
SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIA DE INVESTITII SA, in calitate de
locator si SC H&M HENNES & MAURITZ SRL in calitate de locatar,
C31 |avand ca obiect Spatiul nr G385-G399 marcat pe planul general si pe
planul sectiune constituind Anexele 2 si 3 la Contract, spatiu total de
circa 1.506 mp pe o perioada de 5 ani de la data deschiderii respectiv
24.08.2012 dar nu mai tarziu de 08.09.2012
175397 / 13/09/2019
Act Administrativ_nr. 439, din 02/04/2013 emis de SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA -SC
TOURING EUROPABUS ROMANIA SRL; Act Administrativ nr. 25 ACT ADITIONAL NR4, din 06/02/2019 emis de
SC POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA -SC TOURING EUROPABUS ROMANIA SRL;
se noteaza contractul de inchiriere pentru spatii de desfacere nr. Al, Al.l
439/02.04.2013 incheiat intre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA- proprietar si SC TOURING EUROPABUS ROMANIA SRL-
locatar avand ca obiect spatiul E-241 si actul aditional nr. 1/2013,
2/2018, 3/2018, 4/2019, 5/2019 la contractul de inchiriere nr. 439 din
02.04.2013 incheiat intre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE
INVESTITII SA- proprietar si SC TOURING EUROPABUS ROMANIA SRL-
chirias, TRAVEL BRANDS SA- noul chirias
242751/ 06/11/2025
Act Administrativ_nr. AC NR 237, din 02/07/2024 emis de PRIMARIA FLORESTI; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. CONTRACT FN, din 01/03/2024 emis de POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., ACI CLUJ S.
A.: Act Administrativ nr. 2487, din 15/05/2025 emis de S.C. ACI CLUJ S.A.; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
NOTA, din 06/11/2025 emis de S.C. ACI CLUJ S.A.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ACT ADITIONAL NR. 1,
din 26/07/2024 emis de POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A., ACI CLUJ S.A;
c45 Inscrierea provizorie, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:3281953.35 ALl

EUR+ TVA
1) ACI CLUJ SA

€29

C38
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Carte Funciard Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

CAD: 4622/3/1

277.011

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr
Crt

Categorie
folosinta

Intra
vilan

Suprafata

(mp) Parcela

Tarla

Nr.

topo Observatii / Referinte

1

altele

DA

277.011 - -

Date referitoare la constructii

Crt

Numar

Destinatie

constructie Supraf. (mp)

Situatie
juridica

Observatii / Referinte

Al.l

CAD: 4622/3/1 -

constructii
administrative si
social culturale

Cu acte

TEREN DE  CONSTRUCTII  SITUAT IN
INTRAVILAN

STR. D.N. 1, E60 F.NR. SUD - AZ| -

STRADA AVRAM IANCU NR.492 - 500

Teren de constructie,situat in intravilan,str.D.N
1E60,f.n  SUD,azi str.A.lancu,nr.492-500 cu
constructie

Complex Comercial Polus Center,compus din
1.Cladire principala -formata din 3corpuri
principale si 2 corpuri de legatura-structura din
prefabricat pe fundatii pahar din beton monalit,
acoperis din tabla cutata,inchideri laterale din
casete de tabla tip Lindab,sistem Aquapanel si
perete de structura de aluminiu si sticla,
geamuri si usi tamplarie de aluminiu si geam
termopan,compusa din

Corp A-16251mp

Corp B-26230mp,din care magazin Carrefour
14844mp

Corp C-16290mp

Strazi interioare si foodcourturi-7504mp
Coridoare de evacuare-1156mp
Winfangu-ri-146mp

Grupuri sanitare si wc+uri-670mp
Birouri-592mp

Spatii intretinere -241mp

Corp X si corp Y ,holuri si piete -7550mp
Dispecerat-186mp

2.Cladire Corp D,adapost AC,gospodarie de apa
pentru incendiu si gospodarie de apa potabila ,
cladire de tip ingropat-1335mp

3.Cladire statie de transformare

4.Platforme si parcari

5.Drumuri perimetrale

6.Zid de spijin din beton

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 50336 Comuna/Oras/Municipiu: Floresti
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
24/08/2026, 11:21

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 8 din 8
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ELMAT S.A.
PROCRAM DE
FUNCTIONARE
ZILNIC: NON STOP,



















Digitally 51gned b ISU

y s
Date: 2025 08.25 14:08:03 EEST /.
Reason: Vizat spre neschimbare /
Location: Autorizatia nr. 1128/25?/SU CJ din L l

20.08.2025

ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL PENTRU SITUATIIDE URGENTA
"AVRAM TANCU" AL JUDETULUI CLUJ

AUTORIZATIE
de securitate la incendiu
nr, 1128/25/SU-CJ din 20.08.2025

Ca urmare a cererii inregisirate cu nr. 22811329 din 05.08.2025, adresatid de
S.C. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A cu
domiciliul/sediul in COMUNA FLORESTI, SAT FLORESTI, STR. AVRAM
IANCU, NR. 492-500, JUDETUL CLUJ, codul postal ..., telefon ..., fax ..., e-mail ...
in baza prevederilor art. 11 lit. e) din Hotardrca Guvernului nr. 1492/2004 privind
principiile de organizare, funcfionarea si atribufiile serviciilor de urgenfd
profesionisie, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale legii nr. 307/2006
privind apdrarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii §i amenajari care se supun avizérii si/sau autorizarii privind securitatea la
incendiu, cu modificérile si completarile ulterioare, se autorizeazi din punctul de
vedere al securitdtii la incendiu constructia/amenajarea/instalatia  aferenta
constructiei:

AMENAJARE INTERIOARA A SPATIULUI COMERCIAL LA
NIVELUL PARTERULUI SI ETAJULUIL, IN INCINTA
CENTRULUI COMERCIAL VIVO CLUJ - ,,PRIMARK?”

amplasatd in COMUNA FLORESTI, SAT FLORESTI, STR. AVRAM IANCU, NR.
492-500, JUDETUL CLUJ, codul postal ....

Autorizaia este valabildi numai insotitdi de documentele vizaic spre
neschimbare carc au stat la baza emiterii acesteia.

Prezenta autorizatie isi pierde valabilitatea in conditiile art. 30° alin. (2) din
Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare, coroborale cu cele ale art. 27 din Normele
metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie
civild, aprobate prin Ordinul ministrului afacerilor interne nr. 180/2022.

//D. INSPECTOR }
Colonel /i

Exemplar






ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE )
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»AVRAM IANCU” AL JUDETULUI CLUJ

AUTORIZATIE
de securitate la incendiu
nr. 1218/19/SU-CJ din 31.12.2019

Ca urmare a cererii Inregistrate la nr. 1218/19/SU-CJ din 05.12.2019, adresati de
S.C. POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A. cu
domiciliul/sediul in judetul CLUJ, municipiul/orasul/comuna FLORESTI, sat/sector
., Str. AVRAM TANCU, nr. 492-500, bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., codul postal ....,
telefon ..., fax ..., e-mail ....,

in baza prevederilor art.11 lit.e) din Hotirdrea Guvernului nr.1492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea si atributiile serviciilor de urgentd profesioniste, ale
Legii nr.307/2006 privind apérarea impotriva incendiilor, republicatd, si ale Hotirarii
Guvernului nr. 571/2016, se certifici realizarea masurilor de securitate la incendiu la
constructia/ amenajarea/ instalatia aferent constructiei:

X RECOMPARTIMENTARE SI EXECUTIE SPATII
IN INCINTA CENTRULUT COMERCIAL VIVO! CLUJ NAPOCA

amplasat/amplasatd n judeful CLUJ, municipiul/oragul/comuna FLORESTI, sat
FLORESTI, str. AVRAM IANCU, nr. 492-500, bl..., sc. vy €L .., ap. .., codul
postal ....., telefon ....., fax ..., e-mail veees

Prezenta autorizatie %si pierde valabilitatea in cazul in care constructia/amenajarea nu
mai corespunde conditiilor pentru care a fost autorizati.

Documentele vizate spre neschimbare fac parte integranta din prezenta autoriza(ie de
securitate la incendiu.

Autorizatia este valabild numai insotitd de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acesteia.

INSPECTOR SEF
General de brigada
ik
Ton MOLDOVAN

I

'//’Exemplar 1






ROMANIA
MINISTERUL ADMINISTRATIEI SI INTERNELOR

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA

“AVRAM IANCU” AL J UDETULUI CLUJ

AUTORIZAIIE
de securitate la incendiu
nr. 207147 din 14.11.2007

Ca urmare a cererii inregistrate la nr. 207147 din 14.11.2007, adresatd de S.C,
POLUS TRANSILVANIA C.I. SR.L., cu domiciliul/sediu] in judetul ...
municipiul/orasul/comuna CI,UJ -NAPOCA, sectorul/satul.., str. REPUBLICIL, nr, 109,
bl. .., sc..., et..., ap. 5, codul postal ....... , telefon 0264-450822, fax .oy €-mail

in baza prevederilor art, 11 lit. ¢) din Hotirdrea Guvernului nr. 1.492/2004 privind
principiile de organizare, functionarea i atributiile serviciilor de urgenta profesioniste,
ale Legii nr. 307/2006 privind apérarea fmpotriva incendiilor, cu modificirile si
completérile ulterioare, si ale Hotdrarii Guvernului nr. 1739/2006, se certifics
realizarea misurilor de prevenire si stingere a incendiilor la:

Complex comercial POLUS — cu exceptia corp C5 (CINEMA. MULTIPLEX)

- amplasat/amplasati  1n judetul  Cluj, municipiul/orasul/comuna FLORESTI,
sectorul/satul ..., str. Avram lancu, nr. 492-500, bl w5 8C.y €L ., 8p......, codul pogtal
..... , telefon.. ., fax ... .

Prezenta autorizatie fgi pierde valabilitatea fn cazul n care constructia/amenajarea
nu mai corespunde conditiilor pentru care a fogt autorizata,

Documentele vizate Spre neschimbare fac parte integranti din prezenta autorizatie de
securitate la incendiu.

Autorizatia este valabili numai insotitd de documentele vizate spre neschimbare care
au stat la baza emiterii acesteia,

/ Inspector-gef, ;.
Colonel .z, &
SOMLEA V S}







CBRE Real Estate Consultancy SRL

CUI: RO9730670 | Nr.Inreg.Reg.Com: J40/6638/1997

Calea Floreasca nr. 165, One Tower, Etaj 14, Bucuresti, Seclorul |
Tel: +40 (21) 313 1020

www.chie.ro

Cétre : Chiriasii Centrului Comercial VIVO! Cluj-Napoca

Ref. la: Contract Servicii Curatenie si Salubritate ﬁ_f‘gfmiéj Sm iw'um_jj\
iF )
Data: 29.07.2025 2va. 2.9 una Offra 02,

Subscrisa POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII SA cu sediul in Floresti, str. Avram lancu,
nr. 492 - 500, jud. Cluj, avdnd CUI RO 9693652 s inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe
ldngd Tribunalul Cluj sub numérul de inregistrare J12/1492/1997, reprezentata prin CBRE REAL
ESTATE CONSULTANCY S.R.L., avand sediul Romania, Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca, Nr. 165,
Clddirea One Tower of Bucharest, Spatiul Nr. 1, Biroul Nr. 1, Etaj 14, inmatriculata la Registrul
Comertului cu numarul de inregistrare J40/6638/1997, Cod Fiscal de Inregistrare Nr: RO 9730670,
prin Dna. Larisa Burca, in calitate de imputernicit,

Formuldm cu respect, prezenta
ADRESA

Prin care va aducem la cunostintd cd intre POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A. si
societatea LUNA CLEANING MAGIC SRL exists un contract in derulare de Prestare a Serviciilor de
Curatenie, contract cu nr.118 din data de 21.12.2022 .

De asemenea, societatea LUNA CLEANING MAGIC SRL are incheiat un contract pentru servicii de
Salubritate cu societatea SUPERCOM SRL » contract Seria-Nr.: CJLI02FLRAE-00264 din data de
01.02.2023, in locatia : VIVO!Cluj-Napoca, str. Avram lancu, nr. 492 — 500, loc. Floresti, jud. Cluj.

In speranta unei bune colabordri, va asigurdam de intreaga noastra consideratie.

(.

Cu stima,
POLUS TRANSILVANIA COMPANIE DE INVESTITII S.A.
prin CBRE REAL ESTATE CONSULTANCY S.R.L.

prin imputernicit Larisa Burca

Page 1 of 1







ROMANIA
COMUNA FLORESTI - JUDETUL CLUJ

Cod Fiscal: 4485391

STR. Avram lancu 170, Floresti 407280

Tel.: 0264-265101 Fax: 0264-265002 Nr Registraturé: 2026-76884 / 03.09.2026

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE JURIDICE
PRIVIND IMPOZITELE, TAXELE LOCALE $I ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *

Model 2016 ITL 013

Ca urmare a cererii D-lui/D-nei BIKALI ALMASAN SANDOR, nr. 2026-76884 din data de 03.09.2026 cu domiciliul in CLUJ
NAPOCA, STR VIILOR NR 7, legitimat(d) prin actul de identitate Bl seria CJ, nr. 399501, cu CUI 1651121120641, avand calitatea
de Imputernicit si a verificarilor efectuate la nivelul compartimentului de specialitate al autoritafilor adminstratiei publice locale la
nr. de rol nominal unic se atesta urmatoarele:

Denumire ELMAT SA , cu sediul in STR. GHEORGHE DOJA BL. 44, CLUJ NAPOCA JUD CLUJ, CIF 4835284 ,
Registrul Comertului J1993003477120 , figureaza in evidentele fiscale cu bunuri *3).

La data de 1intdi a lunii urmdtoare eliberdrii prezentului certificat de atestare fiscalda, nu figureaza in evidentele
compartimentului fiscal cu creante bugetare de plata catre bugetul local, conform evidentelor existente la data intocmirii.

In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii de lichidare /dizolvare /fuziune /absoriie /divizare /privatizare certificatul se elibereaza
" debite. In documentul de finalizare a procedurii se inscriu in sarcina cui raman debitele, iar documentul care se comunicd, n copie,
anului fiscal.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru: PRIMARIA FLORESTI-AUTORIZATIE DE FUNCTIONARE

Pentru instrdinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, proprietarii bunurilor ce se
instrdineaza trebuie sa prezinte certificate de atestare fiscala prin care sa se ateste achitarea tuturor obligatilor de platd datorate
bugetului local al unitatii administrativ-teritoriale in a carei razd se afla inregistrat fiscal bunul ce se instrdineaza. Pentru bunul ce se
instréineaza, proprietarul bunului trebuie sd achite impozitul datorat pentru anul in care se instraineaza bunul, cu exceptia cazului in care
pentru bunul ce se nstraineaza impozitul se datoreaza de alta persoand decat proprietarul.

Actele prin care se instrdineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de transport, cu incdlcarea prevederilor art. 159 alin. (5)
din Legea nr.207/2015 privind codul de procedura fiscald, cu modificérile si completérile ulterioare sunt nule de drept.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.
Alte mentiuni ale organului fiscal local:
Termenul de valabilitate: 30 de zile de la data emiterii

intocmit azi, 03.09.2026
Inspector, COJOCEA ALEXANDRA

[JUDETUL cfy)
PRIMARIA dOfi
COMPARTif
CoJoc

N&t FLOREST] |
= $1IMPOZITE |

' ALEXANDRA CRISTINA |
— = |

*1) Executorii fiscali ai altor organe fiscale, executori judecatoresti/lbancari, lichidatori,notari

*2) Figureaza in evidentele fiscale cu urmatoarele bunuri/ ..proprietate-folosinta din data ../ alte situatji

*3) In cazul in care informatiile nu au loc in aceasta secliune, organul fiscal local poate elibera o anexa a certificatului de atestare fiscala, facand menliune asupra acestui aspect.
Anexa la certificatul de alestare fiscald va avea antet si va purta semnaturile si stampila organului fiscal local. Anexa este valabila doar insotita de certificat.

*) Certificatul de atestare fiscala se poate elibera si in format electronic.

Pag. 1din1

Certificat de atestare fiscala nr. 2026-76884 / 03.09.2026, tiparit de COJOCEA ALEXANDRA la data de 03.09.2026
Datele cu caracter personal sunt prelucrate de cétre unitatea noastra potrivit Regulamentului nr. 679/2016 al UE, privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulaie a acestor date, in scopul indeplinirii unei obligatii legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat.
Va puteli exercita dreptul de acces la date, rectificare, stergere, restrictionare si/sau opozitia prelucrrii, in conditile RGDP nr. 679/2016, printr-o cerere scrisa, semnata si datata,
depusa la sediul unitatii noastre.

Aveli dreptul de a depune o plangere in fata unei autoritati de supraveghere si dreptul de a introduce o cale de atac in justitie.
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