ROMANIA AVIZAT PENTRU LEGALITATE
JUDETUL CLUJ SECRETAR

COMUNA FLORESTI ORZAALIN-RAZVAN
CONSILIUL LOCAL

Nr. inreg. 163/21.09.2026

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism: ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Regenerare
urbana prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare statie de transport public,
amenajare piatetd primarie si construire parcaj public suprateran”

Consiliul Local al comunei Floresti, intrunit in sedinta publica ordinara septembrie 2026;

Avand in vedere: Referatul de aprobare al Primarului comunei Floresti, inregistrat cu nr. 76648
din 02.09.2026, in calitate de initiator al proiectului; Raportul de specialitate al
Compartimentului Urbanism nr. 76637 din 02.09.2026; Avizul Tehnic al Arhitectului Sef nr.
76612 din 02.09.2026;

Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr. 69668 din 31.07.2026, care centralizeaza
dezbaterile si memoriile scrise depuse de proprietarii privati;

Luand in considerare prevederile: Art. 44 din Constitutia Romaniei privind garantarea
proprietdtii private; Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile ulterioare; Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
pentru obiective de interes local; Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 privind metodologia de
informare si consultare a publicului;

n temeiul art. 139 alin. (3) lit. c) siart. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba documentatia de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Regenerare
urbana prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare statie de transport public,
amenajare piateta primarie si construire parcaj public suprateran”, pentru amplasamentul din
sat Floresti, str. Avram lancu, nr. 170, pe o suprafatad studiata totala de 21.972 mp si o
suprafata reglementata de 18.333 mp, proiect elaborat de SC Konkret Studio SRL.

Art. 2. — Se aproba modificarea reglementarilor urbanistice pe teritoriul reglementat prin
instituirea subzonei de institutii si servicii publice UTR ISzc_2 (70,59% din teritoriu), avand
urmatorii indicatori tehnici obligatorii: Procentul de Ocupare a Terenului: POT max = 40%;
Coeficientul de Utilizare a Terenului: CUT max = 1,5; Regim de inaltime maxim admis:
2S+P+2E+R/M (pentru parcaj se aproba regimul Dp+P+2E+Ep; Tnél’gimea maxima la coama:
17,00 metri.

Art. 4. — Se instituie conditia tehnica si juridica obligatorie ca in faza de Proiect Tehnic (P.T.)
proiectantul sa prevada si sa detalieze, pe cheltuiala Comunei Floresti, un acces rutier si
pietonal permanent, definitiv si perfect functional din drumul public cétre parcela reziduala de
1.494 mp ramasa in proprietatea numitului Nagy-Lorincz Gyorgy (CF 67176), fiind strict
interzisa izolarea acestei proprietati.

Art. 5. — Se aproba masurile de izolare ecologica si fonica pentru cladirea parcajului
suprateran de 134 de locuri, constand in: Inchiderea obligatorie cu ferestre a tuturor golurilor
tehnologice de pe fatadele de sud si de vest; Amenajarea de perdele forestiere si bariere de
vegetatie Thalta si deasa pe aliniamentele de nord si de sud; Respectarea retragerii minime
de 19,80 m fata de locuinta individuala sudica.



Art. 6. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul comunei
Floresti, prin Compartimentul Urbanism, Serviciul Achizitii Publice si Directia Economica.

Art. 7. — Prezenta hotarare se comunica prin intermediul Secretarului General al Comunei
Floresti, in termenul prevazut de lege, Primarului comunei Floresti, Institutiei Prefectului
Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism, Serviciului Achizitii Publice si Directiei Economica
si se aduce la cunostinta publica prin publicare pe pagina de internet oficiala
www.floresticluj.ro

INITIATOR
PRIMARUL COMUNEI FLORESTI
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Albert Zoltan
Data: 2026.09.22 17:05:00 +0300 §
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Nr. 76648 din 02.09.2026

REFERAT DE APROBARE

Privind necesitatea aprobarii proiectului de hotarare: ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) -
Regenerare urbana prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare statie de transport
public, amenajare piateta primarie si construire parcaj public suprateran”

Doamnelor si domnilor consilieri locali,

In calitate de primar al Comunei Floresti, am onoarea de a supune atentiei si dezbaterii
dumneavoastra o investitie de importanta istorica si strategica pentru comunitatea noastra:
Proiectul de Regenerare Urbana a Zonei Centrale.

Exercitandu-mi dreptul de initiativa prevazut de legislatia administratiei publice locale, am
promovat acest proiect de hotarare animat de o convingere ferma: interesul public general si
modernizarea infrastructurii critice trebuie sa primeze, oferind un raspuns direct si curajos
problemelor stringente ale cetatenilor nostri.

Acest demers este promovat in deplind concordanta cu Articolul 44 alin. (3) din Constitutia
Roméniei si cu Legea nr. 255/2010, acte normative care confera autoritatilor locale
instrumentul legitim al exproprierii pentru cauza de utilitate publica in scopul realizarii
parcajelor, cailor de comunicatie si a cladirilor administrative de interes local.

Comuna Floresti nu mai este de mult timp o simpla localitate rurala de periferie; suntem cea
mai populata si dinamica comuna din Roménia, cu o populatie oficiala care depaseste de mult
timp 50 000 locuitori si o varsta medie de doar 31-32 de ani. Aceasta realitate demografica
exceptionala exercita o presiune uriasa si zilnica pe infrastructura noastra centrala.

Aceasta investitie nu este optionald, ci o urgenta tehnica si sociala bazata pe trei piloni:

Fluidizarea Axei Regionale DN1-E60: Studiul de Circulatie realizat de specialistii Universitatii
Tehnice din Cluj-Napoca (UTCN) arata clar ca actuala configuratie centrala sugruma traficul.
Mutarea trecerii de pietoni cu 55 de metri spre est (Varianta 12.2 din Studiu) va reduce timpii
de parcurgere din centru cu 14%, eliminand ambuteiajele de la orele de varf.

Scoaterea Autobuzelor in Alveola Dedicata: in prezent, autobuzele Companiei de Transport
opresc direct pe banda 1 de mers, blocand complet artera principala la fiecare oprire. Prin
obtinerea unui spatiu mai larg in zona centrala, proiectul configureaza o alveola speciala,
eliberand definitiv fluxul auto.

Rezolvarea Crizei Locurilor de Parcare: Strategia de Dezvoltare Locala releva ca 93,94%
dintre floresteni considera amenajarea parcarilor ca fiind o prioritate critica. Prin ridicarea
parcajului public suprateran (Dp+P+2E+Ep), vom pune la dispozitia comunitatii 136 de locuri


http://www.floresticluj.ro/
mailto:primaria@floresticluj.ro
mailto:urbanism@floresticluj.ro

de parcare moderne in structurd, dotate cu statii pentru masini electrice si facilitati pentru
persoane cu dizabilitati.

Sunt pe deplin constient si profund empatic fatd de disconfortul si sacrificiul pe care
implementarea acestui coridor de utilitate publica le impune unor familii de proprietari din zona
centrala. Modificarea proprietatii private (care scade de la 10.180 mp la 7.085 mp) prin
exproprierea a 3.095 mp de teren si desfiintarea unor cladiri comerciale sau de locuit este o
masurd de o severitate extrema, dar care a fost calculatd cu un simt profund al
proportionalitatii.

Pentru ca respectul fatd de cetatean este fundamentul mandatului meu, solicit Consiliului
Local aprobarea PUZ-ului cu includerea obligatorie a clauzelor de protectie tehnica si juridica
propuse:

Garantarea Accesului Permanent: Comuna Floresti isi va asuma obligatia si costul integral
pentru a proiecta si executa un acces rutier si pietonal permanent, definitiv si perfect functional
din drumul public catre restul de teren de 1.494 mp ramas in posesia cetateanului Nagy-
Lorincz Gyorgy, eliminand riscul izolarii proprietatii acestuia.

Stoparea Poluarii Fonice si a Noxelor: Pentru linistea rezidentilor de pe laturile de sud si vest,
cladirea parcajului va avea fatadele expuse inchise obligatoriu cu ferestre etanse si va fi
flancata de o perdea de vegetatie inaltd, deasa si perena cu rol de ecran fonic.

Stabiliti prin votul dumneavoastra daca Florestiul va raméane prizonierul unei
infrastructuri incremenite Tn anul 2005 sau daca va pasi hotarat spre un centru civic modern,
aerisit si adaptat secolului XXI.

Documentatia de urbanism este completa, detine toate avizele, a parcurs toate etapele
legale de consultare. Pentru viitorul comunei noastre, pentru fluidizarea traficului si siguranta
pietonilor nostri, va solicit, doamnelor si domnilor consilieri, s acordati un vot de incredere si
bineinteles de aprobare proiectului de hotarare privind PUZ-ul de Regenerare Urbana a Zonei
Centrale.

PRIMARUL COMUNEI FLORESTI
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Albert Zoltan 5
Data: 2026.09.22 17:10:20 +0300 §
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Nr. 76637 din 02.09.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind propunerea de aprobare a documentatiei de urbanism: ,Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) — Regenerare urbana prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare statie
de transport public, amenajare piateta primarie si construire parcaj public suprateran”
si are scop de fundamentare tehnica si juridica in vederea emiterii Hotararii de Consiliu
Local pentru aprobarea PUZ-ului mentionat.

l. INTRODUCERE SI CONTEXT JURIDIC

Compartimentul Urbanism, in conformitate cu atributiile stabilite prin Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul a analizat oportunitatea si
legalitatea documentatiei PUZ elaborate de SC Konkret Studio SRL.

Prezentul raport de specialitate are rolul de a certifica faptul ca proiectul de
restructurare urbana a zonei centrale indeplineste toate conditile tehnice si
procedurale pentru a fi supus dezbaterii si votului plenului Consiliului Local.

Il. MOTIVAREA NECESITATII S| OPORTUNITATII INVESTITIEI

Actualul Plan Urbanistic General (PUG) al comunei Floresti a fost aprobat in anul
2005, fiind complet depasit de realitatea socio-demografica. Modificarea
reglementarilor urbanistice prin acest PUZ este justificatda de Compartimentul
Urbanism pe baza a trei argumente administrative majore:

Explozia demografica: Recensamantul din 2021 a reconfirmat statutul Comunei
Floresti de cea mai populata comuna din Romania (52.735 de locuitori, o crestere de
231% fata de 2011). Structura populatiei este extrem de tanara (varsta medie 31-32
ani), generand o presiune zilnica uriasa pe serviciile administrative ale Primariei.

Deficienta spatiului public central: Proiectul corecteaza aceasta deficienta de spatii
publice prin crearea unei piatete publice centrale moderne (destinata evenimentelor
si targurilor de mici dimensiuni) si a unei infrastructuri edilitare conexe (WC public
subteran).

Sufocarea traficului pe DN1-E60: Studiul de Circulatie realizat de Universitatea
Tehnica din Cluj-Napoca (UTCN) a demonstrat ca actuala configurare a statiei de
autobuz si a trecerii de pietoni din fata primariei paralizeaza banda 1 de circulatie.
Reconfigurarea propusa este o urgenta tehnica pentru fluidizarea traficului regional.
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lIl. CARACTERISTICI TEHNICE SI STRUCTURA URBANISTICA

Proiectul vizeaza o zona studiata totala de 21.972 mp (din care 18.333 mp reprezinta
zona reglementata direct prin PUZ), fiind structurat pe urmatoarele coordonate
tehnice:

1. Indicatori Urbanistici si Reglementari (UTR 1Szc_2)

Functiune dominanta: Institutii publice, servicii comerciale si administrative, spatii
publice pietonale. Locuirea colectiva este permisa exclusiv la etajele superioare.

Regim de inaltime maxim: 2S+P+2E+R/M. Pentru parcajul suprateran, din
considerente de colt si optimizare, se accepta regimul de tip Dp+P+2E+Ep.

Inaltimi maxime: 12,00 m la cornisé/atic si 17,00 m la coama (maximum 20,00 m
pentru cladirile de colt).

Procentul de Ocupare a Terenului (POT max) = 40%;
Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT max) = 1,5.

Retrageri obligatorii: Cladirile noi se retrag la minimum 13,00 metri de axul DN1 pentru
etaje si 16,50 metri pentru nivelul parterului.

2. Solutiile de Infrastructura si Trafic Propuse

Parcajul Public Multietajat: Va asigura o capacitate de 134 de locuri de parcare in
structura (6 pentru persoane cu dizabilitati, 4 cu statii de incarcare electrica), plus pana
la 29 de locuri amenajate la sol in incinta.

Alveola de Transport Public: Statia ,Primarie Floresti S” este scoasa complet in afara
fluxului rutier al DN1 prin decuparea unui ,spatiu mai larg” din terenurile din jur.
Trecerea de Pietoni (studiul elaborat de U.T.C.N.): Se relocheaza cu 55 de metri spre
est, generand spatiu de stocare pentru autovehicule si reducand timpii de parcurgere
pe axul central cu 14%.

IV. PROCEDURA DE EXPROPRIERE SI DINAMICA PROPRIETATII

Pentru implementarea coridorului de utilitate publica, proiectul propune trecerea in
domeniul public, prin procedura exproprierii (in baza Legii nr. 255/2010), a unei
suprafete totale de 3.095 mp de teren privat si desfiintarea a 628 mp de fond construit
existent: Proprietatea Publica se extinde de la 14.887 mp la 17.792 mp. Parcela
Primariei (CF 73778) creste de la 5.174 mp la 9.260 mp.

Parcele afectate major: CF 53210 (familia Turos - expropriere partiala de 1.060 mp,
lasand un rest legal de 500 mp pentru locuintd) si CF 55960 / CF 52836 (familia Neag
- expropriere partiala de 674 mp, implicand demolarea cladirii comerciale C1 ocupata
de sucursalele bancare Raiffeisen si ING).



V. ANALIZA RAPORTULUI CONSULTARII PUBLICULUI SI CONDITIONARI
JURIDICE

Procedura de informare si consultare a publicului s-a derulat in doua etape in perioada
februarie - iulie 2026, culminénd cu Dezbaterea Publica din 8 iulie 2026.

Compartimentul Urbanism a analizat toate contestatiile depuse (Memoriul familiei
Lorincz nr. 67168 si Memoriul numitului Nagy-Lorincz Gyorgy nr. 67176) si impune
Consiliului Local introducerea urmatoarelor conditii obligatorii:

Clauza de acces obligatoriu (CF 67176): Proiectul Tehnic (P.T.) va integra obligatoriu
amenajarea, pe cheltuiala exclusiva a autoritatii locale, a unui acces rutier si pietonal
permanent, definitiv si perfect functional din drumul public catre parcela reziduala de
1.494 mp ramasa in proprietatea domnului Nagy-Lorincz Gyorgy (in urma demolarii
casei sale pentru trotuar si WC public).

Elemente de protectie rezidentiala (CF 67168): Pentru a reduce impactul fonic si
emisiile de noxe ale parcarii asupra locuintelor familiei Lorincz de la sud si vest,
fatadele cladirii parcajului orientate spre acestia vor fi inchise obligatoriu cu ferestre,
iar aliniamentele vor fi flancate de perdele forestiere (bariere de vegetatie) inalte si
dese.

VI. CONCLUZIE S| PROPUNERE DE REZOLUTIE

Compartimentul Urbanism constatd ca documentatia de urbanism este completa,
detine toate avizele tehnice necesare (inclusiv Avizul Arhitectului Sef nr. 76112 /
02.09.2026) si respecta procedurile de transparenta decizionala.

Proiectul asigura un echilibru just intre interesul public major regional si protectia
drepturilor private prin masurile de compensare si conformare tehnica instituite.

in consecinta, Compartimentul Urbanism propune Consiliului Local al Comunei
Floresti aprobarea proiectului de hotarare privind Planul Urbanistic Zonal (PUZ) de
Regenerare Urbana a Zonei Centrale, cu conditia includerii explicite a clauzelor de
protectie tehnica si de acces mentionate la sectiunea V.

COMPARTIMENTUL URBANISM

i = . Semnatar: Ladariu Alexandru
Arhitect Sef Alexandru Ladariu Datar 2026.09.22 15:15:58 +0300 {§

Inspector Urbanism Horatiu Budacean

Semnatar; Budacean Horatiu
Datasi orasemnarii: 2026.09.21 15:42:05 +0300
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Prezentul aviz este emis in baza Art. 37, alin. (13) corelat cu Art. 36*1 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

AVIZ FAVORABIL
Nr. 76612 din 02.09.2026

Privind aprobarea documentatiei: ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Regenerare urbana
prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare statie de transport public,
amenajare piateta primarie si construire parcaj public suprateran”

Floresti, strada Avram lancu, nr. 170, comuna Floresti, judetul Cluj.
Initiator: Comuna Floresti.

Proiectant General: SC Konkret Studio SRL, Cluj-Napoca (Sef proiect: Arh. Laurentiu
Komaromi-Gheorghe; Coordonator urbanism: Arh. Szabolcs Guttmann).

Certificatele de Urbanism nr. 913, 914 din 12.11.2024

Avizul de Oportunitate nr. 29123 din 06.03.2025

Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 47 din 17.06.2025
Raportul Consultarii publicului nr. 69669 din 31.07.2026

|. CADRUL LEGAL SI URBANISTIC

In conformitate cu prevederile Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Institutia Arhitectului Sef al
Comunei Floresti a analizat propunerile tehnice de modificare a reglementarilor din
vechiul Plan Urbanistic General (PUG) aprobat in anul 2005.

Analiza s-a concentrat strict pe corelarea indicatorilor urbanistici cu limitele zonale,
profilele stradale si bilantul teritorial prezentate in documentatia de proiect. in baza
acestei evaluari exclusiv tehnice, se emite prezentul Aviz favorabil cu conditii.
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Il. ELEMENTE DE CADRU TERITORIAL SI RESTRICTIV

Plansa tehnica de zonificare integreaza constrangerile de amplasament si elementele
majore de trafic pe o suprafatd studiaté totald de 21.972 mp si o suprafata
reglementata de 18.333 mp:

Zona de protectie arheologica: Delimitata grafic pe o raza de 50 de metri in jurul
Bisericii Romano-Catolice (monument istoric invecinat). Orice excavare in acest
perimetru impune supraveghere arheologica obligatorie.

Restrictii edilitare: Sunt trasate limitele zonelor de protectie pentru conducta
magistrala de aductiune de apa potabila, in conformitate cu HG nr. 930/2005.

Reconfigurare rutiera: Sunt stabilite grafic mutarea trecerii de pietoni semaforizate de
pe DN1-E60 spre est (cu minimum 25 - 55 m) si configurarea statiei de autobuz
propuse prin decuparea unei alveole speciale in afara carosabilului.

l1l. BILANTUL TERITORIAL SI PARCELAR

Modificarea destinatiei terenurilor in zona reglementatd genereaza o restructurare
radicalad a proprietatii publice si private prin coridorul de utilitate publica (exproprieri
cumulate pentru utilitate publica de 3.095 mp de teren si 628 mp de fond construit
existent):

1. Distributia zonelor functionale (Ponderea in UTR)

UTR 1Szc_2 (Subzona institutii si servicii publice): Devine functiunea dominanta,
ocupand 15.510 mp (reprezentand 70,59% din totalul zonei studiate).

UTR LFCme (Subzona locuinte): Isi pastreaza regulile din vechiul PUG, dar suprafata
se restrange la 3.639 mp (16,56% din zona studiata), fiind exclusa din perimetrul
reglementat prin noile reguli de construire.

UTR CCe_2 (Subzona cai de comunicatie): Ocupa o suprafata de 2.823 mp (12,85%
din zona studiata), fiind destinata retelelor auto, pietonale si pistelor de biciclete.

2. Dinamica proprietatii pe parcele generatoare

Proprietatea publica: Creste de la 14.887 mp la 17.792 mp in vederea amenajarii
piatetei, statiei si parcarii. Parcela Primariei (CF 73778) isi mareste suprafata in teren
prin comasari de la 5.174 mp la 9.260 mp.

Proprietatea privata: Scade de la 10.180 mp la 7.085 mp. Cele mai afectate parcele
detinute de persoane fizice si juridice sunt: CF 53210 (se expropriaza partial 1.060 mp
din 1.560 mp, lasadnd un rest rezidential de 500 mp) si CF 55960 / CF 52836 (se



expropriaza partial 674 mp, implicand desfiintarea constructiilor
comerciale/administrative C1 si C2).

IV. REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM S| PARAMETRII DE CONSTRUIRE
(RUL)

Pentru toate constructile noi din subzona centrala UTR 1Szc_2, se instituie
obligativitatea respectarii urmatorilor indicatori urbanistici si reguli estetice:

Regim de inaltime maxim: 2S+P+2E+R/M. Pentru cladirile situate pe colt se permite
un regim izolat de tip Dp+P+2E+Ep (specificat pentru parcajul multietajat).

Inaltimi maxime admise: 12,00 metri la cornisa/aticul neretras si 17,00 metri la coama
(maximum 20,00 metri izolat pentru cladirile de colt).

Procentul de Ocupare a Terenului (POT max): 40% pentru institutii
publice/servicii/comert, 50% pentru functiuni sportive si 25% pentru invatamant/culte.

Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,5 pentru institutii/servicii/comert si
1,0 pentru functiuni de invatamant.

Spatii verzi: Minimum 10% din suprafata parcelelor destinate cladirilor administrative;
este obligatorie protejarea tuturor arborilor cu inaltime mai mare de 6 metri.

Retrageri obligatorii fata de axul DN1: Cladirile noi se vor retrage la minimum 13,00
metri de axul drumului pentru etajele superioare si la minimum 16,50 metri pentru
nivelul parterului.

V. CONDITII TEHNICE DE CONFORMARE (Faza Proiect Tehnic)

In baza memoriului de prezentare si a profilelor transversale (Profil 1 pentru DN1 de
14,00 m latime si Profil 2 pentru str. Prof. loan Rusu de 6,00 m latime), faza ulterioara
de autorizare (D.T.A.C. / P.T.) va fi conditionata de:

Garantarea distantelor de izolare: Parcajul multietajat (134 locuri in structura) va
respecta retragerile minime de protectie: 6,20 m fata de magazinul Lidl (vest), 14,80
m fatd de cladirea existenta a Primariei (est), 19,05 m fata de locuintele colective si
19,80 m fata de locuinta individuala (sud).

Protectia fonica si de mediu: Toate golurile tehnologice ale parcarii de pe fatadele de
sud si de vest vor fi obligatoriu inchise cu ferestre. Pe aliniamentele de nord si de sud
se vor amenaja bariere de vegetatie inalta si deasa.

Infrastructura edilitara subterana: Toate retelele noi de utilitati (electrice,
telecomunicatii) se vor executa exclusiv in tuburi de protectie subterane. Apele
pluviale provenite din incinta auto vor fi evacuate in reteaua publica numai dupa ce au
trecut printr-un separator de hidrocarburi.



In urma analizei de specialitate, propunerea urbanistica este considerata oportuna Si
in concordantd cu directile de dezvoltare ale Comunei Floresti. Prezentul aviz
favorabil este necesar pentru etapa de aprobare a PUZ-ului in Consiliul Local, este
valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorii si beneficiarii P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.
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ARH. ALEXANDRU LADARIU
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RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

Document de fundamentare decizionala conform art. 56 alin. (6) si art. 61 din Legea nr. 350/2001

1. Cadru Legal si Date Introductive

Prezentul raport certifica indeplinirea procedurilor de implicare a publicului in politicile
de urbanism si constituie o piesa obligatorie care fundamenteaza decizia Consiliului
Local Floresti de adoptare sau neadoptare a unei hotarari asupra documentatiei
propuse.

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului Si urbanism si a Regulamentului Local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si de
urbanism, aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

Privind documentatia de urbanism: ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Regenerare urbana
prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare statie de transport public,
amenajare piateta primarie si construire parcaj public suprateran”

Amplasament: Floresti, strada Avram lancu, nr. 170, judetul Cluj.

Aria de studiu integrata: Perimetrul central delimitat de DN1 (str. Avram lancu), str.
Eroilor si str. Prof. loan Rusu.

Initiator: Comuna Floresti, reprezentata prin Primar Bogdan-Nicolae Pivariu

Proiectant general: SC Konkret Studio SRL, Cluj-Napoca, str. Dr. Louis Pasteur nr.
76/12 (CUI 27954772, J12/124/2011).

Echipa de elaborare: Arh. Laurentiu Komaromi-Gheorghe (sef de proiect si
administrator), Arh. Szabolcs Guttmann (coordonator urbanism), Arh. Bianca Ratiu
(desenat/proiectat).
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|. INTRODUCERE, CADRU JURIDIC S| TRANSPARENTA PROCEDURALA

Prezentul raport reprezinta documentul administrativ final de centralizare si analiza a
pozitiei populatiei, elaborat in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul M.D.R.T. nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, Articolul 44 si Articolul 136 din Constitutia Romaniei, care reglementeaza
garantarea proprietatii private si conditile de expropriere pentru cauza de utilitate
publica.

Scopul acestui document este de a oferi Consiliului Local Floresti o baza factuala,
tehnica si juridica completa, punénd in balanta argumentele proprietarilor privati care
acuza incalcarea unor drepturi si solutiile expertilor care justifica sacrificiul individual
prin prisma interesului public major.

Il. ISTORICUL CRONOLOGIC COMPLET AL PROCEDURII (2024 — 2026)

Evolutia administrativa si tehnica a proiectului s-a desfasurat liniar pe parcursul a doi
ani, respectand urmatoarele repere cronologice documentate:

[Dec 2024: Semnare Contract] —> [Mai 2025: Aviz CTATU Oportunitate] —> [Feb 2026: Notificari Etapa I]

[lulie 2026: Raport Final] <— [20 lul 2026: Contestatii] <— [8 lul 2026: Dezbatere] <— [lun 2026: Anunt Etapa
]

1. Faza de fundamentare si oportunitate (2024 — 2025)

20 Decembrie 2024: intre Comuna Floresti (beneficiar) si SC Konkret Studio SRL
(prestator) se semneaza Contractul de servicii nr. 84799, avand ca obiect elaborarea
documentatiei PUZ pentru reabilitarea accesului, statiei publice si construirea
parcajului.

15 Mai 2025: Proiectul este supus analizei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism (CTATU) a Judetului Cluj. Comisia emite un aviz preliminar
de oportunitate, validand directia de dezvoltare urbana, dar fara a constitui o aprobare
sau avizare tehnica definitiva a planului.

2. Etapa | — Anuntarea intentiei si colectarea datelor preliminare (Februarie — Mai
2026)

17 Februarie 2026: Compartimentul Urbanism emite setul de notificari cu numerele
28207/1 -- 28207/5) catre detinatorii imobilelor din zona de impact direct. Scopul este



identificarea proprietarilor, colectarea primelor opinii si depistarea disfunctionalitatilor
de tesut urban Tnainte de stabilirea formei geometrice finale a planselor.

Februarie — Martie 2026: Proprietarii privati formuleaza memorii extinse prin case de
avocatura, exprimandu-si opozitia ferma fata de modificarea reglementarilor din PUG-
ul aprobat in 2005.

16 Martie 2026: Proiectantul emite raspunsurile tehnice oficiale nr. 31 si nr. 32,
demontand argumentele petentilor Lorincz si Neag si depunand fundamentarea socio-
demografica la dosar.

17 Martie 2026: Proiectantul emite raspunsul tehnic nr. 33 catre Comuna Floresti,
analizand plangerea familiei Turos si stabilind ca excluderea parcelei CF 53210 este
imposibila.

18 Martie 2026
Sedinta tehnica intermediara din Etapa |

Cadru general: Procesul-Verbal nr. 35367 din 18.03.2026, incheiat in 9 exemplare,
ce consemneaza dezbaterea tehnica preliminara desfasurata in biroul Urbanism al
Primariei.

Participanti din partea autoritatilor: Arh. Sef Alexandru Ladariu, Secretar General Alin-
Razvan Orza, Inspector Urbanism Horatiu Budacean, Consilier Juridic loana Seres,
Sef serviciu Achizitii Publice Felix Dobra si proiectantul Arh. Laurentiu Komaromi-
Gheorghe.

Participanti din partea publicului: Reprezentantii proprietarilor notificati prin adresele
nr. 28207/1-28207/5, respectiv Persa Timea Magdalena (administrator Asociatie str.
Prof. loan Rusu 5B C2/C3), Maxim Lidia (presedinte Asociatie str. Prof. loan Rusu 5B
C3), Lorincz Levente-Elemer si Lorincz Andrea (proprietari imobil str. Eroilor nr. 1), Av.
Andreea Borbel si cetateanul Truta Jiman R.

Obiectul discutiilor si raspunsurile tehnico-juridice oferite

Finantare si Buget: La solicitarea petentilor privind costurile regenerarii, Primaria
clarifica faptul ca bugetul final se va stabili exclusiv prin indicatorii tehnico-economici
aprobati prin viitoare Hotarare de Consiliu Local (HCL).

Legalitatea demararii: Compartimentul juridic lamureste ca nu este necesar un HCL
preliminar de initiere, deoarece proiectul se afla in Etapa 1 preliminara, iar actul
administrativ (HCL) se emite doar la finalul intregii proceduri de consultare.

Avizele de Oportunitate: Pentru a justifica amplasarea parcajului, Arhitectul-Sef
prezinta doua documente oficiale existente: Avizul de Oportunitate nr. 29123 din
06.03.2025 (emis de Comuna Floresti) si Avizul nr. 47 din 17.06.2025 (emis de
Institutia Arhitectului Sef al Judetului Cluj).



Statutul exproprierilor: in fata opozitiei ferme a cetatenilor, Primaria reconfirma ca nu
exista un act de utilitate publica emis pe Legea 33/1994, procedura nefiind declansata
in aceasta faza de propunere tehnica.

Conductele magistrale de apa: Proprietarii isi exprima ingrijorarea privind retelele de
apa de pe proprietatea lor; proiectantul garanteaza corelarea obligatorie a planului de
retele cu avizele tehnice ale Companiei de Apa Somes.

Rezolutia sedintei: Procesul-verbal este semnat de toti cei prezenti, iar colectivul de
proiectare isi asuma analiza posibilitatilor tehnice de modificare a planselor pentru
eliminarea suprapunerilor pe proprietatile private.

13 Mai 2026: Primaria Floresti expediaza adresele administrative oficiale de raspuns
(nr. 35243/R, 35234/R si 35249/R) catre avocatii reprezentanti, informandu-i ca
documentatia este in plind procedura de informare, detaliile tehnice pot fi consultate
la sediu, iar procedurile de expropriere pe Legea 33/1994 nu sunt inca declansate.

3. Etapa a ll-a — Expunerea propunerilor de plan si dezbaterea publica (lunie — lulie
2026)

19 lunie 2026: Sunt semnate documentele de deschidere a etapei de consultare a
propunerilor: Memoriul tehnic nr. 60572 si Anuntul Public nr. 60555.

22 lunie 2026: Se declanseaza oficial Etapa a ll-a. Documentatia completa (RLU,
memorii, planse de zonificare si retele) este incarcatd pe portalul institutiei. Se
realizeaza afisarea fizica la avizierul primariei si se monteaza doua panouri publicitare
de mari dimensiuni in teren: primul la intersectia DN1 cu strada Eroilor si al doilea pe
strada Prof. loan Rusu. Incepe curgerea termenului legal de 25 de zile pentru
obtinerea reactiilor scrise de la populatie.

8 lulie 2026: La ora 11:00, in Sala de sedinte a Primariei Comunei Floresti, se
desfasoara Sedinta de Dezbatere Publica, administratd de o comisie mixta formata
din 6 oficiali ai primariei, in prezenta cetatenilor afectati si a celor 3 avocati
reprezentanti.

16 lulie 2026: Reprezentantii conventionali ai contestatarilor confirma primirea link-
ului de acces securizat la documentele tehnice actualizate ale proiectantului.

17 lulie 2026: Se atinge termenul limita pentru depunerea plangerilor scrise.

20 lulie 2026: Sunt inregistrate oficial in registrul general punctele de vedere rezultate
in urma inchiderii consultarii: memoriul Tnaintat de societatea Borbel & Constantinescu
SCA (nr. 67168) si cel semnat de Nagy-Lorincz (nr. 67176).

31 lulie 2026: Data curenta — Inspectorul de urbanism Horatiu Budacean redacteaza
versiunea extinsa a prezentului raport.



Ill. COMPLETAREA DATELOR TEHNICE

Pentru intelegerea exacta a dimensiunii exproprierilor, plansa tehnica U-02
(Reglementari Urbanistice - Zonificare) evidentiaza o zona studiata totala de 21.972
mp si 0 zona reglementata direct de 18.333 mp:

1. Bilantul functional al teritoriului propus

UTR ISzc_2 (Subzona centrala institutii si servicii): Ocupa o suprafata de 15.510 mp
(reprezentand 70,59% din totalul zonei studiate). Toatd aceasta suprafata se afla in
interiorul zonei reglementate.

UTR LFCme (Subzona locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare):
Se restrange la o suprafatéd de 3.639 mp (16,56% din zona studiata). Niciun metru
patrat din aceasta zona nu mai este inclus in perimetrul reglementat prin noile reguli
din PUZ.

UTR CCe_2 (Subzona cai de comunicatie existente si propuse): Ocupa o suprafata
de 2.823 mp (12,85% din zona studiata).

2. Centralizatorul suprafetelor propuse pentru expropriere

Pentru realizarea obiectivelor, proiectul instituie un coridor de utilitate publica ce
insumeaza o suprafata de 3.618 mp de teren (din care 3.095 mp sunt defalcati pe
parcelele principale din tabelul de bilant) si un fond construit de circa 628 mp propus
spre demolare:

| 1] CF 53210 | Turos Gheorghe si Turos Ana | 1.560 mp | 1.060 mp | 500 mp | 67,94% | Teren pentru statie autobuz si piateta |

| 2 | CF 55960 | Neag Dinu, Lucretia Lidia, loana Lidia | 2.173 mp | 674 mp | 1.499 mp | 31,01% | Demolare Corp C1 (casé/spatiu bancar) |

| 3 | CF 52836 | Comuna Floresti (Teren) / Privati (Cladiri) | 487 mp | 0 mp (Teren public) | 487 mp | 0,00% | Demolare integrala Corpuri private C1
siC2|

| 4 | CF 54286 | Lorincz Levente E., Ana si loan | 947 mp | 195 mp | 752 mp | 20,59% | ingustare curte aferenta locuintei |

| 5| CF 69403 | Lorincz Levente E., Ana si loan | 738 mp | 674 mp | 64 mp | 91,32% | Parcela mutilata, rest inutilizabil |

| 6 | CF 86612 | Persoana fizica / juridica | 820 mp | 136 mp | 694 mp | 16,58% | Teren pentru largire aliniament drum |

| 7| CF 50860 | Persoana fizica / juridica | 815 mp | 245 mp | 570 mp | 30,06% | Fasie de teren pentru modernizare cale acces |

| 8 | Fara numar (f.n.) | Proprietar neidentificat | 83 mp | 83 mp | 0 mp | 100,00% | Expropriere integrala parcela reziduala |

IV. SINTEZA DETALIATA A CONTESTATIILOR SI REACTIILOR POPULATIEI

Opozitia cetatenilor a fost articulata tehnic si juridic in cadrul Etapei a ll-a, respectiv a
sedintei din 8 iulie si prin memoriile din 20 iulie 2026, fiind structurata pe patru mari
piloni de argumentare:

1. Vicii procedurale si lipsa de transparenta (Memoriul nr. 67168)

Analiza in termen sufocat: Avocatii familiei Lorincz sustin ca link-ul de acces catre
piesele desenate si regulamentul tehnic complet le-a fost trimis prin e-mail de catre



Compartimentul Urbanism abia in data de 16.07.2026. Avand in vedere ca data limita
pentru depunerea oficialad a obiectiilor era stabilita pentru 17.07.2026, timpul acordat
a fost de mai putin de 24 de ore, fapt ce a blocat posibilitatea contractarii unui urbanist
independent pentru realizarea unei contra-expertize.

Documentatia tehnica (Memoriu tehnic, reglementari, planse de zonificare si ilustrare
Urbanisticd) a fost publicata pe site-ul Primariei Comunei Floresti in data de 22.06.2026, data la
care a inceput Etapa a ll-a din procedura de consultare a publicului.

Absenta Studiului de Oportunitate: Petentii reclama ca documentul numit ,Studiu de
oportunitate” lipseste din mapele destinate publicului, textul pus la dispozitie fiind doar
o insiruire de concluzii subiective redactate de SC Konkret Studio SRL, fara simulari
software dinamice sau masuratori de trafic executate la orele de varf in anul curent.

2. Incélcarea brutald a Dreptului de Proprietate si generarea de parcele reziduale

Distrugerea utilitati economice: Prin preluarea a 91,32% din parcela CF 69403,
primaria lasa proprietarilor o bucata de paméant de doar 64 mp. Conform
Regulamentului Local de Urbanism, pe o astfel de suprafata nu se poate edifica nimic,
nu se pot respecta retragerile si nu poate fi valorificatéa pe piata libera, devenind o
suprafata moarta d.p.d.v. economic.

Demolarea abuziva a locuintelor familiale (Memoriul nr. 67176): Coproprietarul Nagy
Lorincz Gyorgy arata ca planul prevede exproprierea a 680 mp din curtea sa din str.
Avram lancu nr. 174, linie de demarcatie care trece exact prin mijlocul casei sale de
locuit (compusa din 2 camere si dependinte), Iasandu-si familia fara camin.

3. Lipsa de proportionalitate a obiectivelor si argumentul CEDO

Case contra Parking: Atat avocatii familiei Neag (Av. Dunca si Av. Huza), cét si
reprezentantul familiei Lorincz (Av. Borbel) au invocat o discrepantd majora de
proportionalitate in sedinta publica: ,Este admisibil din punct de vedere constitutional
sa demolam case unifamiliale si spatii comerciale active pentru a pune in loc un trotuar
si o parcare auto de 136 de locuri?”.

Jurisprudenta Europeana: S-a invocat oficial incalcarea standardelor stabilite de
Curtea Europeana a Drepturilor Omului prin cazurile de referinta Sporrong si Lonnroth
c. Suediei, Lithgow c. Regatului Unit, James c. Regatului Unit si Scordino c. Italiei.
Aceste decizii stipuleaza ca statul trebuie sa mentina un ,just echilibru” si o
proportionalitate reala intre cerintele interesului general si protectia drepturilor
fundamentale, interzicAnd impunerea unei sarcini individuale disproportionate si
exagerate.



4. Impactul economic negativ, stresul psihic si subevaluarea despagubirilor

Devalorizarea fondului imobiliar: Introducerea unui mastodont de beton (parcare pe
regim Dp+P+2E+Er) la o distantd mica de ferestre va genera un aflux continuu de
noxe, zgomote de motoare, poluare atmosferica si anularea totala a intimitatii.
Confortul rezidential va fi distrus, scazand automat valoarea caselor ramase.

Impactul psihologic: Cetatenii in varsta prezenti la dezbatere au reclamat stari severe
de anxietate si stres fonic/psihic (,nu mai dormim noaptea din cauza perspectivei de
a fi evacuati si darédmati”).

Bariera financiara a Legii nr. 255/2010: S-a subliniat ca mecanismul de despagubire
fortatd impune initial plata pe baza grilelor notariale, valori care in comuna Floresti
sunt si de trei ori mai mici decét preturile reale tranzactionate pe piata libera, fortand
proprietarii sa intre in litigii de lunga durata pentru a-si recupera prejudiciul.

5. Solutii alternative propuse de comunitate

Cetatenii au cerut incetarea presiunii pe centrul civic si au propus trei variante de lucru
alternative:

Achizitia de catre primarie a unor terenuri private scoase deja la vanzare de bunavoie
pe str. Avram lancu, evitand exproprierile fortate.

Construirea de garaje etajate si parcari de tip Park&Ride la marginile localitatii
(periferie) sau pe terenuri agricole, blocand intrarea autoturismelor in centru.

Mutarea integrald a sediului administrativ al Primariei Floresti si a serviciilor sale
conexe pe terenuri agricole ieftine din afara vetrei vechi a satului, lasand centrul liber
si aerisit.

V. FUNDAMENTAREA TEHNICA, URBANISTICA S| POZITIA PROIECTANTULUI

Arhitectul Laurentiu Komaromi-Gheorghe respinge cererile de excludere a imobilelor,
depunénd la dosar urmatoarea argumentare tehnica si economica:

1. Criza demografica si presiunea pe Serviciile Publice

Concomitent cu datele Recensaméantului Populatiei si Locuintelor (RPL) runda 2021,
Florestiul a devenit oficial cea mai mare comuna din Romania, numarand 52.735 de
rezidenti permanenti (o crestere fulminanta de 231,17% fata de anul 2011).

Varsta medie a acestei populatii este extrem de tanara (31 - 32 de ani), fiind o
comunitate activa, cu un numar urias de gospodarii noi. Acest boom imobiliar forteaza



primaria sa asigure spatii fizice pentru interactiunea cu cetatenii (servicii de stare
civila, urbanism, taxe si impozite, asistenta sociala), fluxul zilnic de oameni fiind in
crestere constanta. Sprijinul este total: un procent masiv de 93,94 % dintre locuitori au
indicat in sondajele oficiale pentru Strategia de Dezvoltare Locala 2022-2027 ca
amenajarea parcarilor este o necesitate de importanta critica si prioritara.

2. Solutia de trafic al UTCN (Studiul de Circulatie)

Proiectul nu reprezinta o simpla ilustrare de forma, ci transpune in teren solutiile
obligatorii recomandate de specialistii in trafic ai Universitatii Tehnice din Cluj-Napoca
(UTCN), capitolul 6.6.22:

Alveola Statiei ,Primarie Floresti S”: in prezent, autobuzele opresc direct pe banda 1
a DN1-E60, blocand fluxul general de masini timp de 25-30 secunde la fiecare oprire.
Extinderea perimetrului public prin PUZ ofera latimea fizica necesara construirii unei
alveole speciale in afara carosabilului, eliberand banda de circulatie.

Relocarea Trecerii de Pietoni (Varianta 12.2 din Studiu): Trecerea actuala este lipita
de sensul giratoriu, paralizand intersectia la fiecare pieton. Mutarea ei cu 55 de metri
spre est (in dreptul cladirii BT) va genera un spatiu de stocare pentru masini. Aceasta
corectie tehnica determina o reducere cu pana la 14% a timpilor de parcurgere pentru
intreaga artera centrala si o diminuare cu 20% a intarzierilor.

Interconexiunea cu Pasajul Subteran Pietonal (Varianta 12.1 din Studiu): Proiectantul
dezvaluie o perspectiva pe termen mediu: toaleta publica subterana propusa spre str.
Avram lancu este proiectata structural sa devina punctul de acces sudic al unui viitor
pasaj pietonal subteran de subtraversare a DN1-E60. Pe termen scurt, din punct de
vedere arhitectural, ediculul de acces in subteran din piateta va juca rol de refugiu
acoperit impotriva intemperiilor pentru calatorii care asteapta in statia de autobuz. Prin
eliminarea completa a trecerii de la sol in faza a doua, timpii de parcurgere se vor
reduce cu 17%, iar intarzierile cu 26%.

3. Demontarea erorilor si inexactitatilor din memoriile publicului
Proiectantul a adus corectii majore afirmatiilor depuse de avocati:

Falsa omisiune a locuirii din CF 52836 (Neag): Proprietarii au sustinut ca primaria le
darama locuinta detinuta din 2006. Proiectantul arata ca in extrasul oficial de Carte
Funciara, la sectiunea observatii, cladirea Corp C1 este intabulata exclusiv ca ,cladire
cu spatii comerciale”, iar la destinatie figureaza ca ,constructie administrativa si social-
culturald”. Spatiul gdzduieste sucursale bancare active (Raiffeisen Bank S.A. si ING
Bank N.V.) pe contracte de inchiriere pe termen lung, nefiind vorba despre o locuinta

familiala.



Inexactitatea privarii de singura locuinta: Verificarile administrative efectuate in bazele
de date de Evidenta a Persoanelor arata ca proprietarii care au reclamat ca raméan pe
drumuri au domiciliile stabile declarate in realitate in municipiul Cluj-Napoca (strada
Dambovitei nr. 25) si in comuna Belis nr. 134, imobilele din Floresti fiind detinute ca
active comerciale sau case secundare.

Echilibrul parcelar in cazul Turos (CF 53210): Pentru a demonstra aplicarea stricta a
principiului proportionalitatii, proiectantul arata ca din totalul de 1.560 mp ai familiei
Turos, s-a decupat doar suprafata minima de 1.060 mp. Restul de 500 mp este lasat
intact in proprietatea lor privata. Aceasta valoare reprezinta exact limita minima legala
pentru a mentine functiunea de locuire individuald si a asigura retragerile
regulamentare fata de noua parcare publica.

4. Parametrii de izolare si protectie fonica/atmosferica

Pentru protejarea cladirilor civile din imediata vecinatate impotriva noxelor si a
disconfortului fonic din faza de exploatare, proiectul a introdus trei bariere tehnice
obligatorii:

Retrageri generoase: Structura parcarii este amplasata la distante sigure fata de
punctele sensibile: 6,20 m de magazinul Lidl, 14,80 m de cladirea Primariei, 19,05 m
de blocurile de locuinte colective de la sud si 19,80 m de casa individuala din
vecinatatea sudica.

Inchiderea fatadelor expuse: Toate golurile tehnologice de ventilatie ale parcajului
situate pe fatadele de sud si de vest (orientate spre zonele rezidentiale si comerciale)
vor fi prevazute obligatoriu cu ferestre si geamuri etanse.

Ecrane verzi de densitate mare: Pe laturile de nord si de sud ale amplasamentului se

vor planta obligatoriu bariere de vegetatie Tnalta si deasa (arbori foiosi si conifere), cu
rol de filtrare a noxelor si de absorbtie a undelor sonore.

VI. CONCLUZII, REZOLUTIE SI RECOMANDARI CONCRETE PENTRU CONSILIUL
LOCAL

Compartimentul Urbanism, analizdnd cumulativ documentatia tehnica, studiile de
specialitate ale UTCN si plangerile cetatenilor, inainteaza catre Consiliul Local Floresti
urmatoarea Rezolutie Oficiala:

Avizarea favorabila a documentatiei PUZ: Se constata ca proiectul de regenerare urbana este
legitim, necesar si legal fundamentat in baza Legii nr. 255/2010, art. 2, alin. (1), lit. @) si j),

care declara ca utilitate publica lucrarile de constructie de parcari, drumuri si cladiri



administrative de interes local. Interesul public general adus de fluidizarea DN1 (E60)

depaseste interesul particular, fiind respectat principiul proportionalitatii.

Indrumarea metodologica privind despagubirile financiare: Se retine obiectia cetatenilor
privind valorile reduse ale grilei notariale. Consiliul Local este informat ca, potrivit Legii nr.
255/2010, primaria nu poate modifica unilateral aceste sume in prima faza. Ins3, dreptul de
proprietate este pe deplin ocrotit prin faptul ca legea garanteaza titularilor expropriati
posibilitatea legald de a actiona Comuna Floresti in instanta civila (Tribunalul Cluj) dupa
consemnarea sumelor preliminare, in vederea obtinerii prin expertiza judecatoreasca a

pretului real de piata.

4. Validarea procedurii: Prezentul raport certifica indeplinirea tuturor pasilor de
publicitate si consultare publica impusi de Ordinul nr. 2701/2010, dosarul fiind complet
si apt din punct de vedere juridic pentru a intra in comisiile de specialitate si pe ordinea
de zi a Consiliului Local pentru votul final.

ARHITECT SEF AL COMUNEI FLORESTI

ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru :
Data: 2026.09.22 15:16:57 +0300 §&

Responsabil cu implementarea procedurilor de consultare

Inspector Urbanism Horatiu Budacean

Semnatar: Budacean Horatiu
Datasi orasemnarii: 2026.09.21 15:40:46 +0300
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