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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ANSAMBLU DE
VILE URBANE (LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU REGIM DE INALTIME P+2E, REALIZARE STRAZI,
POST TRAFO SI ECHIPAMENTE, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE SI
SISTEMATIZARE VERTICALA situat in Comuna Floresti, Strada Sesul de Sus FN

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
iunie 2026,

Luand in discutie proiectul de hotarére privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN
URBANISTIC ZONAL PENTRU ANSAMBLU DE VILE URBANE (LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU
REGIM DE INALTIME P+2E, REALIZARE STRAZI, POST TRAFO S| ECHIPAMENTE, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE S| SISTEMATIZARE VERTICALA situat in Comuna Floresti, Strada
Sesul de Sus FN, identificat cu CAD 86402, 86758, 86397 avand beneficiari ARCA INVESTMENT S.R.L.
si FINPRO STAR S.R.L.,,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 59157 din 15.06.2026 intocmit de Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al
Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia pentru PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ANSAMBLU DE VILE
URBANE (LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU REGIM DE INALTIME P+2E, REALIZARE STRAZI, POST
TRAFO SI ECHIPAMENTE, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE SI
SISTEMATIZARE VERTICALA situat in Comuna Floresti, Strada Sesul de Sus FN, identificat cu CAD
86402, 86758, 86397 avand beneficiari ARCA INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotararii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism din
cadrul primariei.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism si se
aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datas orasemnarii: 2026.06.17 16:56:04 +0300 &4
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Nr. 59157 din 15.06.2026

REFERAT DE APROBARE

Privind oportunitatea aprobarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE VILE
URBANE (LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU REGIM DE INALTIME P+2E, REALIZARE STRAZI, POST TRAFO S|
ECHIPAMENTE, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE S| SISTEMATIZARE VERTICALA situat in
Comuna Floresti, Strada Sesul de Sus FN, identificat cu CAD 86402, 86758, 86397 avand beneficiari ARCA
INVESTMENT S.R.L. si FINPROSTAR S.R.L.

Dezvoltarea urbanistica durabila a Comunei Floresti impune restructurarea zonelor cu potential rezidential,
in concordanta cu dinamica demografica si solicitarile pietei imobiliare locale. Terenul care face obiectul
prezentei documentatii, Tn suprafata totala de 6.775 mp (identificat prin CAD 86397, 86758 si 86402), este
situat in intravilanul localitatii. Conform Planului Urbanistic General in vigoare, acesta se afla partialin zona
unitatilor industriale/depozitare (Uid) fiind propus pentru migrare functionala.

Prin documentatia tehnica se propune modificarea locala a UTR initial si reconversia functionala din Zona de
Unitati Industriale in Zona de Locuinte. Aceasta etapa va permite construirea unui ansamblu de 6 imobile de
locuinte colective de marime medie cu regim de inaltime P+2E, insumand un numar de 60 de apartamente,
spatii comerciale, spatii verzi si locuri de joaca pentru copii de folosinta publica.

Implementarea acestui proiect urbanistic contribuie la dezvoltarea infrastructurii publice din Comuna Floresti.
Se propune realizarea unei strazi noi cu o ampriza totala generoasa de 13,50 metri (parte carosabila de 7,00 m
cu doua benzi, 5,00 m pentru zona de parcari si 1,50 m trotuar pietonal). Toate lucrarile de extindere a retelelor
tehnico-edilitare (apa, canalizare, gaz, electricitate si comunicatii executate integral subteran) precum si
asfaltarea noii strazi si amenajarea spatiilor verzi vor fi executate de catre investitori. Ulterior toate spatiile
mentionate mai sus vor deveni proprietate publica a comunei Floresti. Se asigura un procent de minimum 30%
spatii verzi cu acces public (scuaruri, locuri de joaca) care va putea creste pana la 40% prin includerea
parcelelor adiacente neconstruite detinute de aceiasi proprietari. Parcarea autovehiculelor este complet
rezolvata in incinta insumand 63 de locuri supraterane, incluzand statii de incarcare electrica si locuri pentru
persoane cu dizabilitati.

Apreciez ca propunerea de mobilare urbana respecta normele si exigentele urbanistice, tehnice si de mediu,
asigura o densitate a spatiului construit optima prin indicatorii tehnici avizati si contribuie la extinderea si
modernizarea controlata a retelei stradale din zona de vest a localitatii.

Vazand Avizul Arhitectului-Sef al Comunei Floresti nr. 59149 din 15.062026, Raportul de specialitate
al Compartimentului Urbanism nr. 59151 din 15.06.2026 si in temeiul prevederilor Codului
Administrativ, supun spre analizd si aprobare Consiliului Local al Comunei Floresti proiectul de
hotarare alaturat.

PRIMARUL COMUNEI FLORESTI

BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi orasemnarii: 2026.06.17 16:58:18 +0300
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Nr. 59151 din 15.06.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind propunerea de aprobare a PLANULUlI URBANISTIC ZONAL PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE VILE URBANE (LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU
REGIM DE INALTIME P+2E, REALIZARE STRAZI, POST TRAFO S| ECHIPAMENTE,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE S| SISTEMATIZARE
VERTICALA

Amplasament: Comuna Floresti, Strada Sesul de Sus FN. — CAD nr. 86402, 86758, 86397
Beneficiari: ARCA INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L.

Proiectant general: S.C. SML CONSTRUCT S.R.L. prin ing. dipl. Marius Lucian Salanta
si Arh. Aurelian Buzuloiu

Introducere si Cadrul Legal

Prezentul raport de specialitate a fost intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului nr. 2701/2010
privind Metodologia de informare si consultare a publicului.

Analiza tehnica are la baza documentatia tehnica PUZ depusa de beneficiarii ARCA
INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L. impreuna cu solicitarile emise prin
Certificatul de Urbanism nr. 736 / 06.10.2025 emis de Primaria Comunei Floresti.

Situatia Juridica si Date de Amplasament

Proprietate: Terenul in suprafatda masurata de 6775 mp se afla in proprietatea privata a
ARCA INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L., identificat prin nr. CADASTRALE
86402, 86758, 86397 .

Localizare: Intravilanul Comunei Floresti pozitionat la limita vestica a comunei Floresti.

Vecinatati: Nord: Locuinte colective existente (regim S+P+4E+R), Sud: Teren liber pe care
sunt propuse locuinte unifamiliale printr-un alt PUZ din 2024, Est: Strada Sesul de Sus
iar la Vest: Trei parcele situate Tn extravilan aflate tot in proprietatea investitorilor (CAD
86759, 86403, 86398)

Destinatie actuala: Terenul este liber de constructii, fiind inregistrat in CF ca teren arabil.
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Reglementari Urbanistice Propuse (Zonificare)
Prin PUZ se solicita reconversia functionala a zonei in zona rezidentiala

Unitate de Teritoriala de Referinta (UTR): Schimbare din Uid (unitati
industriale/depozitare) in UTR Lcfc* (zond de locuinte colective si functiuni
complementare).

Obiectiv specific: Construirea unui ansamblu de 6 imobile (vile urbane) cu un total de 60
de apartamente (10 apartamente per imobil), unul dintre imobile urmand sa includa si un
parter comercial.

inaltime maxim&: Regim P+2E (inaltime de 9,70 m la cornisd si maximum 10,50 m
inaltime totala).

Retrageri: Aliniamentul parterelor va fi la 10,00 m fatd de strada noua (3,50 m fata de
aleea pietonald). Retragerea posterioara va fi de minim 6,26 m la parter si4.73 m la etaje.

Modificarile indicilor urbanistici prin PUZ se prezinta astfel:

Indicator Limite Maxim Admise prin PUZ Propus prin Proiect
P.O.T. (Procentul de Ocupare a Terenului) 30,0% 22,7%
C.U.T. (Coeficientul de Utilizare a Terenului) 1,2 0,8

Circulatia, Accesele si Infrastructura de Parcare

Drum nou propus: Crearea unei strazi interioare cu o latime totala a amprizei de 13,50
metri. Aceasta va fi formata dintr-un carosabil de 7,00 m (doua benzi de 3,50 m), o zona
de parcari perpendiculare de 5,00 m latime si un trotuar de 1,50 m (p. 20). Strada va
traversa proprietatea de la Est la Vest, continudndu-se spre traseul viitorului metrou
pentru a crea o bucla de circulatie. Locuri de parcare: Sunt asigurate 63 de locuri de
parcare supraterane in incinta (necesarul minim fiind de 60, calculat ca 1 loc/apartament).
Sunt incluse: 2 locuri cu statii de incarcare pentru vehicule electrice si 4 locuri dedicate
persoanelor cu dizabilitati (peste pragul minim de 4% conform NP 051/2012)

Echiparea Tehnico-Edilitara

Alimentarea cu apa se va face din reteaua stradala existenta (conducta de 110 mm);
canalizarea menajera va fi racordata in sistem divizor spre colectorul din nord; retelele
electrice (0,4 kv), cele de gaz si fibra optica vor fi introduse complet ingropat/subteran
sub trotuare. incalzirea se va face prin centrale individuale sau solutii sustenabile
(cogenerare)



Spatii Verzi si Protectia Mediului

Procent spatii verzi: Minim 30% obligatoriu pe parcelele studiate (amenajate ca scuaruri
cu acces public nelimitat si locuri de joacad pe latura nordica). Luand in calcul si
amenajarea celorlalte 3 parcele de la vest detinute de investitori, procentul total de spatii
verzi va ajunge la 40%.

Managementul apelor si deseurilor: Apele pluviale vor fi colectate in bazine subterane de
retentie / puturi forate pentru a fi refolosite la irigatii. Deseurile menajere se vor colecta in
puncte gospodaresti ingropate cu selectare pe 4 fractii.

Concluzii si Recomandari pentru Consiliul Local

Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei Floresti constata ca documentatia tehnica
faza P.U.Z. indeplineste conditiile de oportunitate din punct de vedere urbanistic, tehnic,
economica si juridica. Proiectul raspunde nevoilor de extindere a zonei de locuinte pe
baza comenzii sociale aflate intr-o dinamica crescanda.

Avand in vedere cele expuse, avizam FAVORABIL documentatia Planului Urbanistic
Zonal si o Thaintam spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Comunei Floresti.

ARHITECT-SEF
Arh. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru 5
Datasi orasemnarii: 2026.06.17 15:29:48 +0300 |z

Intocmit/Redactat
Inspector Urbanism Horatiu Bud&cean

Semnatar: Budacean Horatiu
Datasi orasemnarii: 2026.06.17 14:46:11 +0300
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Ca urmare a cererii adresate de ARCA INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L. cu sediul
de corespondenta ales in Floresti Strada Sesul de Sus nr. 188, inregistrata la Primaria Comunei
Floresti cu nr. 59147 din 15.06.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 59149 din 15.06.2026

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE VILE URBANE
(LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU REGIM DE INALTIME P+2E, AUTORIZATE SI
EDIFICATE IN ETAPE, REALIZARE STRAZI, POST TRAFO S| ECHIPAMENTE,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROIECTULUI

Comuna Floresti, Str. Sesul de Sus, F.N. - CAD 86397, 86758, 86402

Suprafata Totala 6775,00 mp.

Beneficiari: ARCA INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L.

Proiectant general: SML CONSTRUCT S.R.L. — Cluj Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Urb. Aurelian Buzuloiu
Certificat de Urbanism nr. 736 din 06.10.2025 emis de Primaria Comunei Floresti

Aviz de Oportunitate nr. 46836 din 27.05.2024 emis de Comuna Floresti

Raportul consultarii populatiei privind implementarea P.U.Z. nr. 59148 din 15.06.2026

2. TEMEIUL JURIDIC

Documentatia a fost analizata in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, P.U.G. Comuna
Floresti in vigoare.
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3. REGLEMENTARI URBANISTICE AVIZATE (UTR - UIDp)
Se avizeaza urmatorii indicatori tehnico-urbanistici pentru intreaga zona studiata de 6.775 mp.

Functiune: Ansamblu rezidential format din 6 imobile de locuinte colective mici (vile
urbane), cu un total de 60 de apartamente (10 apartamente/imobil) si un parter comercial
prevazut la unul dintre imobile.

Regim de inaltime: P+2E. indltimea maxima la cornisa va fi de 9,70 m, iar inaltimea
maxima totala propusa va fi de +10,50 m.

Procentul de Ocupare a Terenului (P.O.T. propus): 22,7% (maximum admis fiind de 30,0%)).
Coeficientul de Utilizare a Terenului (C.U.T. propus): 0,8 (maximum admis fiind de 1,2)

Retrageri si aliniamente: Aliniamentul parterelor va fi de 10,00 m fata de strada noua
propusa pe directia Est-Vest. Retragerea fata de limita posterioara va fi de minimum 6,26
m la parter si 4,73 m la etaje.

4. CONDITH TEHNICE SI EVENTUALE SERVITUTI

Circulatie: Se avizeaza profilul transversal al noii strazi interioare cu o ampriza totala de
13,50 metri. Aceasta este compusa dintr-un carosabil de 7,00 m (doua sensuri), o banda
de parcari perpendiculare de 5,00 m si un trotuar pietonal de 1,50 m (p. 20). Drumul va
asigura legatura cu str. Sesul de Sus si se va conecta cu viitoarea artera de-a lungul
traseului de metrou.

Parcaje: Se aproba realizarea a 63 de locuri de parcare exterioare supraterane in incinta,
incluzand 2 locuri cu statii de incarcare electrica si 4 locuri pentru persoane cu dizabilitati.

Spatii verzi: Suprafata destinata spatiilor verzi cu acces public nelimitat (scuaruri, locuri
de joaca) va fi de minimum 30% din terenul studiat. Procentul total de spatii verzi va
atinge 40% prin extinderea pe parcelele vestice alipite aflate in proprietatea investitorilor.

Toate investitile privind retelele edilitare (apa, canalizare in sistem divizor, gaz,
electricitate si telecomunicatii introduse exclusiv in mod subteran) vor fi finantate integral
de investitori.

Se interzice montarea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice, precum
si dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel.

Strada nou-propuséa pe directia Est-Vest va fi trecuta in proprietate publicd a Comunei
Floresti, ulterior realizarii stratului de uzura (asfalt) si a iluminatului stradal.

Colectarea deseurilor se va realiza in puncte gospodaresti ingropate cu 4 fractii,
amplasate spre zona de est a fiecarui imobil.



Autorizarea constructiilor se va face etapizat, doar dupa asigurarea infrastructurii rutiere
la nivel de strat de baza.

5. CONCLUZIE

in urma analizei de specialitate, propunerea urbanistici este considerata oportuna siin
concordanta cu directiile de dezvoltare ale Comunei Floresti. Prezentul aviz favorabil este
necesar pentru etapa de aprobare a PUZ-ului in Consiliul Local, este valabil numai
impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare.

Elaboratorii si beneficiarii P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.
63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

ARHITECT-SEF
Arh. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru =z
Datasi orasemnarii: 2026.06.17 15:31:36 +0300

Intocmit/Redactat
Inspector Urbanism Horatiu Budacean

Semnatar: Budacean Horatiu
Datasi orasemnarii: 2026.06.17 14:45:14 +0300
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Nr. 59148 din 15.06.2026

RAPORT PRIVIND INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

Document de fundamentare decizionala conform art. 56 alin. (6) si art. 61 din Legea nr. 350/2001

1. Cadru Legal si Date Introductive

Prezentul raport certifica indeplinirea procedurilor de implicare a publicului in politicile de
urbanism si constituie o piesa obligatorie care fundamenteaza decizia Consiliului Local
Floresti de adoptare sau neadoptare a unei hotarari asupra documentatiei propuse.

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului Local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE VILE URBANE
(LOCUINTE COLECTIVE MICI) CU REGIM DE INALTIME P+2E, AUTORIZATE SI
EDIFICATE IN ETAPE, REALIZARE STRAZI, POST TRAFO S| ECHIPAMENTE,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA

1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROIECTULUI

Comuna Floresti, Str. Sesul de Sus, F.N. - CAD 86397, 86758, 86402
Suprafata Totala 6775,00 mp.

Beneficiari: ARCA INVESTMENT S.R.L. si FINPRO STAR S.R.L.

Proiectant general: SML CONSTRUCT S.R.L. — Cluj Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Urb. Aurelian Buzuloiu
Certificat de Urbanism nr. 736/06.10.2025 emis de Primaria Comunei Floresti.
Aviz de Oportunitate nr. 46836 din 27.05.2024 emis de Comuna Floresti
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2. Etapele Procedurale Executate
Etapa Pregatitoare (Anuntarea intentiei de elaborare)

in data de 15.04.2026 cu nr. 41938, a fost inregistratd documentatia aferentd consultarii
populatiei privind P.U.Z.

Au fost afisate la sediul Primariei Comunei Floresti si direct pe amplasament elementele
tematice ale lucrarii (scop, obiective, probleme specifice zonale)

Au fost publicate datele de contact din cadrul Compartimentului Urbanism pentru
asigurarea comunicarilor si liberul acces la documentatie.

Etapa Elaborarii Propunerilor (Consultarea documentatiei)

Perioada de consultare: Procesul s-a derulat pe o durata de 27 de zile calendaristice, in
intervalul 20.04.2026 — 17.05.2026

Asigurarea transparentei: Documentatia PUZ a stat la dispozitia persoanelor interesate
zilnic, intre orele 10:00 si 14:00, la Biroul Urbanism din cadrul Primariei Floresti.

Semnalizarea pe amplasament: S-au instalat panouri pe teren cu propunerea investitiei
contindnd datele investitorului, ale proiectantilor si adresa oficiald de contact a autoritatii
locale.

Notificarea directa a proprietarilor din zona de impact: Au fost notificati vecinii direct
afectati, respectiv ASOCIATIA DE PROPRIETARI SESUL DE SUS 190, ASOCIATIA DE
PROPRIETARI SESUL DE SUS 192, ASOCIATIA DE PROPRIETARI SESUL DE SUS
194, si JAKAB CHIRCA JOSEF.

3. Rezultatele procesului de consultare publica

In perioada alocata consultarii (20.04.2026 - 17.05.2026), nu au fost primite observatii,
sesizari, contestatii sau propuneri din partea publicului, a vecinilor directi sau a altor
persoane fizice ori juridice interesate.

Populatia din zona de studiu si proprietarii adiacenti nu au manifestat opozitie sau rezerve
scrise fata de reconversia zonei din functiunea actuala (Uid - unitati industriale) in
subzona propusd UTR Lcfc* (locuinte colective mici si functiuni complementare).

4. Concluzii

Avéand in vedere lipsa oricaror obiectiuni din partea publicului larg in termenul legal
acordat, procedura de informare si consultare este declarata incheiata.



Documentatia tehnica PUZ fsi pastreaza forma si indicatorii urbanistici propusi (P.O.T.
propus = 22.7%, C.U.T. propus = 0.8) si se avizeaza favorabil din punct de vedere al
consultarii publice. Procedura de transparentd decizionald s-a indeplinit complet.
Documentatia P.U.Z. intruneste conditiile legale si poate fi inaintata catre Arhitectul-Sef
al Comunei Floresti pentru emiterea Avizului si ulterior catre Consiliul Local in vederea
analizarii si aprobarii finale.
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