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PROIECT DE HOTARARE

privind delegarea de gestiune prin concesiune a serviciului public de administrare si intretinere parc,
baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj

Consiliul Local al comunei Floresti, jud. Cluj, intrunit in sedinta ordinara la data de mai 2026;

Luand in discutie Proiectul de hotarare privind delegarea de gestiune prin concesiune a serviciului public
de administrare si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti,
Judetul Cluj;

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 49505/12.05.2026 a primarului comunei Floresti, 1n calitate de
initiator;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi
din intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 88/2014 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor,
Legii 100/2016 privind concesiunile de lucrdri si concesiunile de servicii, cat si a HG nr. 867/2016 din 16
noiembrie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor referitoare la atribuirea
contractelor de concesiune de lucriari si concesiune de servicii din Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de
lucrari si concesiunile de servicii, prevederile OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, precum si a Hotararii Guvernului Romaniei
nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, ale
art. 108, lit. a), art. 298 si urm., art. 362, alin. (1) si (2) si art. 139 alin. (3) lit. g) ale O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b), precum si ale art. 196 alin. (1) lit. a), din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate privind stabilirea solutiilor optime de gestiune a serviciului
public de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna
Floresti, judetul Cluj, conform Anexei nr. 1 parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. (1) Se aproba modalitatea de gestiune pentru serviciului public de administrare si Intretinere parc,
baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, judetul Cluj ca fiind gestiunea
delegata.

(2) Atribuirea contractului de delegare a gestiunii serviciului prevazut la alin. (1) se stabileste ca fiind
concesiunea.



Art. 3. Se aproba Regulamentul de organizare si functionare a serviciului public de administrare §i
intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj,
in conformitate cu Anexa nr. 2 parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba Caietul de Sarcini privind prestarea serviciului public de administrare si intretinere
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj, conform
Anexei nr. 3 parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 5. Durata concesiunii: 4 ani, cu optiunea Comunei Floresti de prelungire pentru inca 1 an.

Art. 6. Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteaza Primarul comunei Floresti, Directia
Economica si Serviciul achizitii publice, implementare proiecte si postimplementare proiecte.

Art. 7. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, in termen
de maximum 10 zile lucratoare de la adoptare: Institutiei Prefectului — Judetului Cluj; Primarului comunei
Floresti, Directiei Economice si Serviciului achizitii publice, implementare proiecte si postimplementare proiecte
si se aduce la cunostintd publica, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale cétre prefect, prin afisare la
sediul Primariei, respectiv pe pagina de internet aferentd www.floresticluj.ro.

INITIATOR,
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram Iancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg. 49505

5 Data: 12.05.2026
CATRE
CONSILIUL LOCAL FLORESTI,

Pivariu Bogdan Nicolae, in calitate de primar al Comunei Floresti,

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind delegarea de gestiune prin concesiune
a serviciului public de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon
din comuna Floresti, Judetul Cluj, proiect in sustinerea cdruia inaintez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Activitatile serviciului public de administrare si intretinere parc, bazad sportiva si locuri de joaca pentru

copii — Parc Poligon care fac obiectul prezentului proiect de hotarare sunt:

a) activitati de administrare a zonelor si a spatiilor verzi amenajate

b) curdtenie interioard-exterioard, administrare spatii interioare §i exterioare (spatii interioare vestiare
containere, spatii exterioare terenuri sportive)

c) activitati de administrare a bazei sportive

d) activitati de reparatii curente si mentenata parc, baza sportiva si locuri de joaca

Tindnd seama de cele doud modalitati de gestiune reglementate de Legea nr. 51/2006, respectiv:

- Gestiunea directa, administrarea si operarea serviciului public de administrare si intretinere parc,
baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon de catre personalul propriu al propietarului
infrastructucturii;

- Gestiunea delegatd, administrarea si operarea serviciului public de administrare si intretinere parc,
baza sportiva si locuri de joacad pentru copii — Parc Poligon de catre un operator selectat conform legislatiei in

vigoare.
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Tinidnd seama de faptul ca UAT Comuna Floresti nu detine resursele, tehnologia si personalul necesar
pentru operarea unui serviciului public de administrare si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru
copii — Parc Poligon de calitate, ludnd 1n considerare concluziile studiului de fundamentare elaborat in acest sens,
gasesc a fi oportuna gestiunea prin delegare a serviciului public de administrare si intretinere parc, baza sportiva
si locuri de joacd pentru copii — Parc Poligon, prin demararea procedurilor de concesiune publica de servicii

conform prevederilor Legii nr. 100/2016.

PRIMAR
BOGDAN NICOLAE PIVARIU

Digitally signed by PIVARIU
PIVARIU BOGDAN- BoGDAN-NICOLAE
NICOLAE Date: 2026.05.13 16:05:34
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram Iancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0364 994

Web: www.floresticluj.ro

Nr. 45908/12.05.2026

Raport de specialitate

In urma analizei proiectului de hotdrdre nr. 84/12.05.2026 privind delegarea de gestiune prin concesiune
a serviciului public de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, constatam urmatoarele:

Potrivit art. 129 si art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, Consiliul Local asigura si
hotaraste potrivit competentei sale si in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice de
interes local.

Ordonanta nr. 71/2002, reactualizatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, are ca obiect
reglementarea infiintarii, organizarii, exploatarii, finantarii, monitorizarii si controlului functionarii serviciilor
publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, denumite in continuare servicii de
administrare a domeniului public si privat.

Articolul 47 din ordonanta mentionatd anterior mentioneaza : ” In vederea incheierii contractelor de
delegare a gestiunii consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti,
consiliile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, vor aproba, in termen de 6 luni
de la luarea deciziei privind delegarea gestiunii sau de la primirea unei propuneri formulate de un investitor
interesat, studiul de oportunitate pentru fundamentarea si stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii
serviciilor, precum si documentatia de delegare a gestiunii.

Aceeasi ordonanta prevede, la articolul 10 : ” (1) Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public
si privat se poate organiza in urmatoarele modalitati:

a) gestiune directa;

b) gestiune delegata.

(2)  Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public §i privat se face prin
hotarari ale consiliilor locale comunale, ordsenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti, ale

consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz, in functie de specificul,
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volumul si natura bunurilor proprietate publica si privata, de interesele actuale si de perspectiva ale unitatii
administrativ-teritoriale, precum si de numarul si marimea localitatilor componente.

(3) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, activitatile specifice serviciilor de administrare a
domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoara pe baza unui caiet de sarcini si a unui regulament de
serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai serviciilor, conditiile tehnice,
raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor
furnizate/prestate.

4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba de consiliile locale ale
comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau de Consiliul
General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul- cadru al serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, aprobat prin hotarare a Guvernului

In vederea demararii procedurii de delegare a gestiunii prin concesiune a serviciului public de administrare
si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj,
solicitam aprobarea in sedinta de Consiliul Local a documentatiei — Studiu de Oportunitate, Regulamentul de
organizare si functionare, precum si a Caietului de Sarcini.

Asadar, tinand cont de prevederile legale invocate in prezentul, precum si de motivele de fapt prezentate
in cele ce preced, apreciem prezentul proiect de hotarare ca fiind Intocmit in conformitate cu prevederile legale si

solicitdm Consiliului Local Floresti aprobarea acestuia.

COMPARTIMENT JURIDIC,
Consilier juridic, loana Mihaela Seres

Semnatar: Seres loana-Mihaela
Datasi orasemnarii: 2026.05.13 15:40:14 +0300 |74

SERVICIUL ACHIZITII PUBLICE, IMPLEMENTARE PROIECTE SI POSTIMPLEMENTARE PROIECTE
Consilier achizitii, Alexandru Baldasici

Semnat digital de

AI exan d ru Alexandru Baldasici
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STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind stabilirea solutiilor optime de gestiune a serviciului public de administrare si
intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din
comuna Floresti, Judetul Cluj




INTRODUCERE

Studiul de oportunitate reprezinta o cerintd a OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si
completarile ulterioare, scopul acestui studiu fiind de a fundamenta si stabili solutiile optime de
delegare a gestiunii serviciului public de administrare a domeniului public si privat privind activitatile
de amenajare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii, din comuna Floresti.

Ordonanta nr. 71/2002, reactualizatd, cu modificarile si completarile ulterioare, are ca obiect
reglementarea infiintarii, organizarii, exploatarii, finantarii, monitorizarii si controlului functionarii
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, denumite in
continuare servicii de administrare a domeniului public si privat.

Articolul 47 din ordonanta mentionati anterior mentioneaza : ” In vederea incheierii contractelor
de delegare a gestiunii consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor
municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului Bucuresti, dupa
caz, vor aproba, in termen de 6 luni de la luarea deciziei privind delegarea gestiunii sau de la primirea
unei propuneri formulate de un investitor interesat, studiul de oportunitate pentru fundamentarea si
stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii serviciilor, precum si documentatia de delegare a

gestiunii.

Aceeasi ordonanta prevede, la articolul 10 : ” (1) Gestiunea serviciilor de administrare a
domeniului public si privat se poate organiza in urmatoarele modalitati:

a) gestiune directa;

b) gestiune delegata.

(2) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public si privat se
face prin hotarari ale consiliilor locale comunale, ordgenesti, municipale, ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, ale consiliilor judetene si/sau ale Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz,
in functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate publica si privata, de interesele actuale
si de perspectiva ale unitatii administrativ-teritoriale, precum si de numarul si marimea localitagilor
componente.

3) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitatile specifice serviciilor de administrare
a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoara pe baza unui caiet de sarcini si a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare si
incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

4) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba de consiliile locale
ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau
de Consiliul General al Municipiului Bucuresti in conformitate cu regulamentul- cadru al serviciilor
de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin hotarare a Guvernului.

Serviciul public de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru copii —
Parc Poligon se desfasoara sub autoritatea administratiei publice locale care controleaza gestionarea
serviciului, urmareste realizarea strategiilor in domeniul serviciilor de administrare a domeniului
public si privat pe plan local.

Activitatea de prestare a serviciului public de administrare si Intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon face parte din activitatile edilitar-gospodaresti, specifice
serviciilor de administrare a domeniului public si privat asa cum sunt specificate la art. 5 din OG
71/2002 si se desfasoard sub autoritatea administratiei publice locale care controleaza si urmareste
realizarea strategiilor in domeniul serviciilor de administrare a domeniului public §i privat pe plan
local

Autoritatea locala Comuna Floresti trebuie sa ia masurile necesare pentru a evita deteriorarea
parcurilor, a spatiilor verzi, a bazelor sportive si locurilor de joaca pentru copii de pe teritoriul
comunei si implicit, deteriorarea calitatii vietii locuitorilor.

Parcurile si spatiile verzi din comuna Floresti au o influentd puternicd asupra calitatii vietii



cetatenilor, reprezentand unele dintre cele mai importante instrumente de imbunatatire a calitatii
aerului, apei si solului. Zonele verzi deschise, zonele de agrement si parcurile au impact decisiv §i in
reducerea poluarii, reprezentdnd ambianta in care tiparele de viatd umana se coreleaza cu elementele
naturale sau artificiale ale acestora, ceea ce stimuleaza trairea sociala, intelectuala, afectiva si emotiva.

De altfel, la nivelul Uniunii Europene, cresterea si intretinerea zonelor verzi reprezintd o
componentd principald a imbunatatirii conditiilor de mediu §i climatice.

CAPITOLUL I ASPECTE GENERALE
Art. 1

1. Denumirea studiului : Studiu de oportunitate privind administrarea domeniului public si privat
privind activitatile de administrare si intrefinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii —
Parc Poligon, Comuna Floresti, Judetul Clyj
1.2  Autoritatea contractanta : Unitatea administrativ-teritoriala Comuna Floresti, Judetul Cluy
1.3 Scopul si Obiectul Studiului de Oportunitate

Obiectul prezentului studiu de oportunitate il constituie analiza tehnico-economica si de eficientd
a situatiei actuale si fundamentarea necesitatii si stabilirii oportunitdfii atribuirii gestiunii serviciului
public de administrare a domeniului public si privat privind activitatile de administrare §i intretinere
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon, prin procedura de achizitie publica,
in baza Legii 100/2016 privind concesiunile de lucrari si servicii.

Activitatile serviciului public de administrare si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon care fac obiectul Studiului de Oportunitate sunt:

a) activitati de administrare a zonelor si a spatiilor verzi amenajate
b) curdtenie interioara-exterioard, administrare spatii interioare si exterioare (spatii interioare
vestiare containere, spatii exterioare terenuri sportive)
c) activitati de administrare a bazei sportive
d) activitati de reparatii curente si mentenata parc, baza sportiva si locuri de joaca
Studiul de Oportunitate are drept scop:
. analiza optiunilor si justificarea solutiei optime de gestiune pentru activitatile de administrare

si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii din comuna Floresti

analiza modului in care optiunea raspunde cerintelor autoritatii contractante;

analiza riscurilor §i implicarea partilor din contract;

dimensionarea parametrilor de performanta pentru realizarea unui serviciu calitativ;
prezentarea fezabilitatii optiunii si a aspectelor legate de tarifarea serviciilor prestate;
motivarea economica, sociald si de mediu a optiunii;

in cazul delegarii serviciului, stabilirea duratei contractului de delegare si detalii legate de
redeventa.

Serviciul de administrare a domeniului public si privat al unitatii administrativ-teritoriale fiind
supus regimului juridic al serviciilor comunitare de utilitate publica, ii sunt aplicabile obligatiile de
serviciu public definite potrivit urmatoarelor exigente fundamentale si anume :
au caracter permanent si regim de functionare continuu
adaptabilitate la cerintele utilizatorilor
satisfacerea cerintelor cantitative si calitative precum si necesitatilor de interes si utilitate publica
sanatatea populatiei si calitatea vietii
autonomia locala si descentralizarea serviciilor
responsabilitatea fatd de cetdfeni
transparenta, consultarea si antrenarea in decizii a cetatenilor
introducerea unor metode moderne de management
functionarea optima, 1n conditii de sigurantd a persoanelor si a serviciului, de rentabilitate si
eficientda economicd a echipamentelor si a dotdrilor, corespunzdtor parametrilor tehnologici
proiectati si in conformitate cu caietele de sarcini si cu regulamentul serviciului



e dezvoltarea durabild, protejarea si valorificarea domeniului public al unitdtii administrativ-
teritoriale §i protectia si conservarea mediului, in conformitate cu reglementarile specifice in
vigoare

e respectarea principiilor economiei de piata, asigurarea unui mediu concurential, restrangerea si
reglementarea ariilor de monopol

e administrarea corectd si eficientd a bunurilor din proprietatea publica sau privatd a unitatilor
administrativ-teritoriale si a banilor publici
14 Procesul de luare a deciziilor
Conform prevederilor OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de

administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare,

gestiunea serviciilor de utilitati publice se organizeaza si se realizeaza in urmatoarele modalitati:

a) gestiune directa;
b) gestiune delegata.

1.5. Prezentarea Comunei Floresti
1.5.1 Descriere generala

Comuna Floresti, este situata in Transilvania, zona centrala a Romaniei.

Comuna se afld pe malul drept al raului Somesul Mic, la intersectia dintre Muntii Apuseni si
Podisul Transilvaniei.

Comuna are un relief de depresiune, inconjurata de dealuri cu altitudini medii de 400—-500 m, cel
mai nalt dintre ele fiind dealul Melcilor. Alte dealuri sunt Urusag, Garbau, Cetatea Fetei, Sanaslau
s.a.

1.5.2 Suprafata si populatia

Comuna Floresti este cea mai mare comuna din Romaénia, cu o populatie de 52.735 locuitori,
aflata in proximitatea municipiului Cluj-Napoca.

Suprafata comunei este compusa din 1.877 ha teren arabil, 1.406 ha pasuni, 846 ha livezi, 1.207
ha paduri, 111 ha tufarisuri, ape si stuf 68 ha, teren neproductiv 145 ha, drumuri 122 ha si
constructii 292 ha

1.5.3 Descrierea conditiilor locale - economice
Prezentarea Comunei Floresti, din punct de vedere :

a) Geografic: Comuna Floresti este asezatd la vest de municipiul Cluj-Napoca, invecinandu-se la

nord cu comuna Baciu, la vest cu comuna Gildu, iar la sud cu comunele Savadisla si Gilau.
Florestiul se afld la interferenta a trei unitati principale de relief: Campia Transilvaniei (la nord),
prin prelungirea sa, Podisul Somesan (intre Somesul Mic si Nades); Muntii Gilaului la sud, prin
dealurile Feleacului;intre cele doud zone este culoarul depresionar al Somesului Mic.
Este o zona deluroasa, cu altitudini de 500-600 de metri, alcdtuitd geologic in cea mai mare parte
din calcare grosiere, tufuri vulcanice si marne. La cumpana apelor Somes-Nades, se afla Dealurile
Mortonusa Mica si Mortonusa Mare, care coboard spre Somes sub numele de Dealul Melcilor.
Pe Mortonusa Mare se afla viile Florestiului. Forma comunei Floresti este alungitd, fiind asezata
de-a lungul DN 1, la o distantd de numai 5 kilometri de Cluj-Napoca. Aceastd asezare fericitd a
puternica si de ridicare treptatd a nivelului economic si cultural al populatiei

b) Clima: Regimul climatic este continental moderat, cu diferentieri in functie de altitudine. Iarna,
in cea mai mare parte a anotimpului sunt precipitatii sub forma de ninsoare si se inregistreaza
temperaturi in medie sub 0 grade C, favorizand conditii de inghet si polei. In perioada de vari se
inregistreaza temperaturi intre 20 si 30 grade C, existand si perioade de seceta prelungita si
calduri excesive .

c) Economia: Comuna Floresti face parte aldturi de alte unitati administrativ-teritoriale (Municipiul
Cluj-Napoca, comunele Aiton, Apahida, Baciu, Borsa, Caianu, Chinteni, Ciurila, Cojocna,
Feleacu, Bontida, Gildu, Garbau, Jucu, Petrestii de Jos, Savadisla, Sanpaul, Tureni si Vultureni)



din Zona Metropolitani Cluj (ZMC). In perioada 2008-2018 volumul economiei atat din Cluj-
Napoca, cét si din Zona Metropolitani Cluj s-a dublat. In ultima decadi existi un trend ascendent
semnificativ pentru toti indicatorii de performanti. In Cluj Napoca si in Zona Metropolitana Cluj
ratele de crestere inregistrate in perioada 2008-2018 au fost identice si au fost de 115% in cazul
produsului intern brut, 110% in cazul produsului intern brut per locuitor, 171% pentru veniturile
private, respectiv 115% pentru valoarea brutd adaugata.

Conform indicatorilor de performanta comunele metropolitane au devenit tot mai importante de-

a lungul decadei, fara insa a afecta performanta orasului Cluj-Napoca. PIB si Veniturile private

(VP) cresc deopotriva, atit in comunele metropolitane, cat si in Cluj-Napoca. Insid comunele
metropolitane cumuleaza pe acesti indicatori 14% din totalul Zonei Metropolitane. Ponderea PIB-
ului si VP-ului la nivelul comunelor metropolitane creste modest in ultimii 10 ani cu un procent
de 5%, indicand astfel o tendintd de relocare a unor activitati economice inspre comunele
metropolitane. Se realoca in special activitati de productie, transport si logistica.

In anul 2017, ponderea PIB/locuitor in media UE la nivel local a fost similard cu cea nationala de
32%, respectiv 32,2% pentru Cluj-Napoca si 37,2% la nivelul Zonei Metropolitane Cluj. Insa,
chiar daca economia zonei ca volum a fost mai redusa comparativ cu restul regiunilor europene,

Zona Metropolitana se afld peste mediana regionald a valorii addugate brute in anul 2016.

In Zona Metropolitana Cluj sunt localizate 21,2 mii de societiti comerciale. Densitatea firmelor
este mare daca ne raportdm la nivelul Romaniei. La nivelul Zonei Metropolitane sunt 48,2 firme
la mia de locuitori, mult peste media nationala de 27,7 firme la mia de locuitori. In ultima decada
media anuald de firme noi a fost de 4,5 mii de firme noi in Zona Metropolitana Cluj. In medie,
77% dintre acestea au fost inregistrate in Cluj-Napoca. In ultimii 10 ani, proportia medie de firme
nou infiintate la firmele existente a fost de 16%, mult peste media europeand de 9%. Aceste
tendinte sugereaza ca regiunea a devenit un mediu favorizant economic, ca ecosistem de afaceri.

Varsta medie a firmelor active din Zona Metropolitana Cluj a crescut in mod semnificativ in

ultima decada. Mai mult, pe 1anga faptul ca se formeza mai multe firme, acestea reusesc sa raimana

active pentru o perioadd mult mai indelungata. Daca in 2008 varsta medie a fost de 5,7 ani, in
anul 2018 varsta medie a crescut la 9,2 ani.

Proportiile veniturilor din comert si din servicii au crescut in mod semnificativ, astfel in anul 2018
au reprezentat 43,2% respectiv 28,4% din veniturile metropolitane agregate. Proportia sectorului
de constructii a ramas relativ stabila in ultimii zece ani, avand variatii in jurul mediei de 10,2%
din veniturile totale. Industria este pe un trend descrescator, aici inregistrandu-se o scadere de la
25,5% din veniturile totale 1n 2008 la 18,6% in 2018.

Sectorul de servicii a avut cea mai importanta crestere ca pondere 1n veniturile din economia
locala. In ultima decada, cresterea medie anuala a fost de 12,1%, iar veniturile s-au dublat.

Valoarea nou creata in sectorul serviciilor a crescut de peste 3 ori in perioada analizata, astfel

ca, de la o pondere de 25% 1n totalul economiei, acesta a ajuns la peste 35%.
1.5.4 Hidrografia

Teritoriul comunei Floresti face parte din bazinul de colectare al raului Somesul Mic. Valea
acestui rau traverseaza localitatea Floresti, avand directia generala de curgere de la vest la est.
Suprafata bazinului de confluentd cu Valea Lonei este de 1.042 km2, iar in aval de confluenta cu
Valea Tautului (Bosorului), 1.162 km2. Valea are multe meandre, caci nu are o mare inclinare, ceea
ce face ca in timpul ploilor torentiale sa se produca inundatii pe portiuni destul de intinse.

Din partea dreaptd, sudicd, Somesul Mic primeste urmatorii afluenti:

1. Valea Lonei, lunga de 22 de km, cu debit permanent, regulat, iar in unele cazuri, pericol pentru
inundatii. Suprafata bazinului acestei vai este de 103 km?2.

2. Valea Sanaslaului, cu un debit variabil si vara uneori scazut, dar pe timp de precipitatii bogate
cu mare putere inundabila, are o lungime de circa 3 km si se varsa in Somesul Mic cam pe la mijlocul
satului Floresti.

3. Valea Tautului (Bosorului) este lunga de 6 km, are un bazin de 10 km2, si curge prin localitatea
cu acelasi nume, luand numele de Valea Bosorului numai la iesirea din satul Tauti. Aceasta vale a



produs dese inundatii la intrarea in Floresti, aducand mari pagube in zonele agricole limitrofe. In anii
1970 valea a fost regularizata, suferind operatiuni de adancire si indreptare a albiei, dar In perioada
inundatiilor s-a revarsat abundent peste maluri.

4. Valea Garboului este lunga de circa 10 km, avand un debit mic, relativ constant.

5. In partea sud-vestica a satului Luna de Sus curge in unele perioade ale anului Valea Seaca,
parau neregulat ca debit, uneori total secat, insa in perioadele ploioase inunda pdsunile locuitorilor.

Toate aceste vai necesita sa fie regularizate pentru a evita inundatiile si pentru a folosi apa lor la
unele suprafete agricole ce pot fi irigate rational.

Pe partea stanga a Somesului Mic exista mai multe vai de torenti, unde, cu exceptia paraului dintre
vii, restul sunt seci aproape tot anul.

In comuni functioneaza doui hidrocentrale, Floresti I (1986) si Floresti IT (1987), care au fost
construite in cadrul obiectivului de amenajare hidroenergetici a Somesului Mic. In perioada 1968-
1988, in bazinul hidrografic al raului Somesul Mic s-a desfasurat un amplu program de constructii
hidroenergetice, menite sa valorifice potentialul bazinului hidrografic Somesul Mic, amonte de
municipiul Cluj-Napoca, pe o diferentd de nivel de circa 650 metri. Programul s-a finalizat printr-o
cascada de hidrocentrale, realizate in 8 trepte, constand din 5 baraje, 8 centrale hidroelectrice (C.H.E.
Mariselu, C.H.E. Tarnita, C.H.E. Somesul Cald, C.H.E. Gilau I, C.H.E. Gilau II, C.H.E. Floresti I,
C.H.E. Floresti 11, M.H.C. Cluj 1) si peste 30 de km de aductiuni principale si secundare32.
Hidrocentrala Floresti I, identicd cu cea de la Gilau II, este o centrald de tip aerian pe canal de
derivatie. Acumularea Floresti II are rolul de bazin redresor dupa treapta de pe derivatie Floresti I si
se compune dintr-un baraj deversor de suprafata, din beton cu prag lat, cu 4 deschideri echipate cu
stavile segment pentru evacuarea apelor mari. Barajul este identic cu cel din treapta Gilau 1. Centrala
Floresti II este de tipul centrala — baraj. Atat centrala, cat si lacul de acumulare Floresti II asigura
regularizarea debitului de apa scurs pe raul Somesul Mic, in aval, atat in municipiul Cluj-Napoca, cat
si pana la confluenta cu Somesul Mare.

1.5.5 Natura urbana si spatiile verzi

Prin serviciul de administrare a spatiilor verzi, este necesar acestea sa fie indeplinite functiile
pentru care au fost create:

* functia ecologica, prin care se va realiza climatul normal, combaterea poluarii fonice si a aerului,
ameliorarea compozitiei chimice a solului si a aerului;

* functia de utilitate publica, prin care se vor asigura activitatile sportive, odihna, agrementul si
jocurile de copii;

* functia complementara, prin care se va asigura functionarea normalad a comertului, alimentatiei
publice, educatiei si invatamantului.

De asemenea functiile vegetatiei din mediul urban sunt: retinerea umiditatii solului, diminuarea
efectului de serd, prin absorbtia dioxidului de carbon, diminuarea cantitatii de suspensii din aer,
reglarea cantitatii de lumind, in interiorul ei si pe terenurile adiacente.

Arborii si arbustii plantati in jurul cladirilor actioneaza favorabil asupra microclimatului, reducand
efectele caldurii si uscaciunii in anotimpul cald si viscolului in anotimpul rece.

Umidificarea aerului pe baza apei extrase din sol reduce temperatura aerului cu 5-10 °C, iar
cercetdrile recente indicd o crestere cu 3-6% a cantitatii de precipitatii comparativ cu terenurile lipsite
de vegetatie.

1.5.6 Date administrativ teritoriale
La baza Studiului de Oportunitate au stat urmatoarele date administrative :

» lista obiectivelor, inclusv a suprafetelor acestora pentru care se vor presta activitdgile enuntate
anterior este specificatd in anexa 1 la prezentul Studiu de Oportunitate;
* populatia: 52.735 locuitori;
» valoarea de inventar a obiectivului: 22.128.044,17 lei
1.6. Cadrul legal
Prin raportare la principiul continuitdtii serviciilor de utilitate publica si a atributiilor ce cad in
sarcina autoritatilor publice locale in ceea ce priveste aceste servicii, se Tntocmeste prezentul studiu



de oportunitate, cu respectarea urmatoarelor acte normative:
* OUG nr. 57/2019 privind CODUL ADMINISTRATIV
» Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice locale;
* Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si servicii;
* OUG nr. 58/2016, pentru modificarea $i completarea unor acte normative cu impact asupra
domeniului achizitiilor publice;
* Legea nr. 515/2002 pentru aprobarea Ordonantei Guvemului nr.21/2002 privind gospodarirea
localitatilor urbane si rurale;
* O.G. nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, cu modificarile si completarile ulterioare ;
* Legea nr.10/2020 pentru modificarea si completarea O.G.71/2002
* H.G. nr. 955/2004 pentru aprobarea Reglementarilor-cadru de aplicare a Ordonantei Guvemului
nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public
si privat de interes local, cu modificarile s1 completarile ulterioare;
* Legeanr. 72 din 28 martie 2013 privind masurile pentru combaterea intarzierii obligatiilor de plata
a unor sume rezultand din contracte incheiate intre profesionisti si intre acestia i autoritatile publice
locale;H.G. nr. 246/2006 pentru aprobarea Strategiei Nationale privind accelerarea dezvoltarii
serviciilor comunitare de utilitati publice;
* Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare
* O.U.G. nr. 195/2005, privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
* O.U.G.nr. 196 din 22 decembrie 2005 privind Fondul pentru mediu, cu modificarile si completarile
ulterioare
* ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica
privind mediul de viatd al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare
« ORDONANTA Nr. 31 din 27 august 2013 pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;
* Hotarare de Guvern nr. 1705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din
domeniul public al statului
* Hotarare de guvern nr. 395/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a
prevederilor referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr.
98/2016 privind achizitiile publice
* Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a contractelor de
achizitie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucrarisi concesiune de
servicii, precum si pentru organizarea si functionarea CNSC.

1.7 Cadrul legal al U.E.

Documentul de referintd cu privire la achizitiile publice, il reprezintd Directiva 2014/24/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 26 februarie 2014 transpus 1n legislatia nationala prin:
* Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice locale;
* Legea nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si servicii;
* Legea nr. 101/2016 privind remediile si cdile de atac in materie de atribuire a contractelor de
achizitie publica, a contractelor sectoriale si a contractelor de concesiune de lucrarisi concesiune de
servicii, precum si pentru organizarea si functionarea CNSC.

CAPITOLUL II
ASIGURAREA SERVICIULUI PUBLIC DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI
PUBLIC SI PRIVAT PRIVIND ACTIVITATILE DE ADMINISTRARE SI INTRETINERE
PARC, BAZA SPORTIVA SI LOCURI DE JOACA PENTRU COPII PARC POLIGON DIN
COMUNA FLORESTI, JUDETUL CLUJ SI CONDITII DE FUNCTIONARE
SECTIUNEA 1
infiintarea, organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de administrare a



domeniului public si privat

Art. 2

Serviciile publice de administrare a domeniului public si privat sunt destinate satisfacerii unor
nevoi ale comunitatilor locale, contribuie la ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora si
grupeaza activitafi edilitar-gospodaresti si actiuni de utilitate si interes public local.

Serviciile de administrare a domeniului public si privat se organizeaza si functioneaza cu
respectarea urmatoarelor principii:

a) autonomiei locale;
b) descentralizarii serviciilor publice;
c) responsabilitatii si legalitatii;
d) corelarii cerintelor cu resursele;
e) dezvoltarii durabile;
f) asocierii intercomunale;
g) parteneriatului public-privat;
h) liberului acces la informatii si consultarea cetatenilor;
1) economiei de piata si eficientei economice.
Art. 3

Administrarea si exploatarea domeniului public si privat al unitatii administrativ- teritoriale
comuna Floresti se va face fie prin infiintarea si organizarea unui compartiment distinct, specializat,
in cadrul aparatului propriu al Consiliului Local Floresti sau prin operatori de drept public sau privat,
dupa caz.

Art. 4

Activitatile edilitar - gospodaresti specifice serviciului de administrare a domeniului public si
privat, privind activitatile de administrare si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru
copii - Parc Poligon din comuna Floresti vor asigura:

a) securitatea serviciilor furnizate/prestate;
b) continuitatea serviciilor din punct de vedere cantitativ si calitativ;
c) adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatilor locale;
d) accesul liber la servicii si la informatiile referitoare la acestea;
e) tarifarea echitabila a serviciilor furnizate/prestate;
f) consultarea locuitorilor cu privire la organizarea, exploatarea si functionarea serviciilor de
administrare a domeniului public si privat din comuna Floresti.
Art. S

Desfasurarea activitatilor edilitar-gospodaresti, specifice serviciului de administrare a domeniului
public si privat privind activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii - Parc Poligon din comuna Floresti, trebuie sd asigure:

a) satisfacerea cerinfelor si nevoilor de utilitate publicd ale comunitatii locale si cresterea
calitatii vietii;

b) administrarea si gestionarea infrastructurii edilitar-urbane a unitd{ii administrativ-teritoriale in
interesul comunitatii locale;

c) functionarea si exploatarea In conditii de siguranta, rentabilitate si eficienta economica a
infrastructurii edilitar-urbane aferente;

d) ridicarea continud a standardelor si a indicatorilor de performanta ai serviciilor prestate;

e) crearea, dezvoltarea si modernizarea infrastructurii edilitar-urbane a unitatii administrativ-
teritoriale, in corelare cu planurile si documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului;

f) descentralizarea serviciilor publice si aplicarea principiilor economiei de piata si ale liberei
concurente;

g) protejarea domeniului public si privat si punerea in valoare a acestuia;

h) protectia si conservarea mediului natural si construit, precum si a monumentelor §i siturilor

istorice si arhitectonice, in conformitate cu reglementarile legale in vigoare;
1) protectia igienei si sandtatii publice, in conformitate cu reglementarile specifice in vigoare.



Art. 6

Gestiunea serviciilor de administrare a domeniului public §i privat se poate organiza in
urmatoarele modalitati:

a) gestiune directa;
b) gestiune indirectd sau gestiune delegata

Art. 7

(1) In cazul gestiunii directe autoritatea administratiei publice locale isi asuma nemijlocit
toate sarcinile §i responsabilitatile privind organizarea, conducerea, finantarea, gestionarea si
controlul functionarii serviciilor de administrare a domeniului public si privat, respectiv administrarea
si exploatarea infrastructurii aferente.

(2) Gestiunea directd se realizeaza prin intermediul unor operatori furnizori/prestatori de
servicii de administrare a domeniului public si privat, care pot fi:

a) compartimentele pentru administrarea domeniului public si1 privat, organizate in cadrul aparatului
propriu al consiliului local al comunei Floresti;

b) unul sau mai multe servicii publice, specializate si autorizate conform legii, avand personalitate
juridica si buget propriu, organizate in subordinea consiliului local al comunei Floresti

3) Operatorii furnizori/prestatori ai serviciilor de administrare a domeniului public si privat
mentionati la alin. (2) se organizeaza si functioneaza potrivit unui regulament de organizare si
functionare aprobat de consiliul local al comunei Floresti, pe baza regulamentului-cadru de organizare
si functionare a operatorilor serviciilor de administrare a domeniului public si privat, aprobat prin
hotdrare a Guvernului.

Art. 8

In cazul gestiunii delegate, autoritatea administratiei publice locale, respectiv comuna Floresti,
poate apela pentru realizarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat privind
activitatile de Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii din cadrul Parc Poligon -
comuna Florestila unul sau la mai mul{i operatori carora le incredinteaza, in totalitate sau numai in
parte, in baza unui contract de delegare a gestiunii, sarcinile si responsabilitatile proprii cu privire la
gestiunea propriu-zisa a serviciilor, precum si la administrarea si exploatarea infrastructurii edilitar-
urbane necesare realizarii serviciilor. Procedura de atribuire a contractelor de delegare a gestiunii se
stabileste, dupda caz, conform prevederilor Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare, si ale Legii nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si
concesiunile de servicii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 9

(1) Alegerea formei de gestiune a serviciilor de administrare a domeniului public se face prin
Hotarare a Consiliului Local Floresti, functie de specificul, volumul si natura bunurilor proprietate
publica, de interesele locale si de perspectiva ale UAT Floresti in conformitate cu prezentul Studiu de
Oportunitate.

(2) Indiferent de forma de gestiune adoptata, activitatile specifice serviciilor de administrare
a domeniului public si privat se organizeaza si se desfasoara pe baza unui caiet de sarcini si a unui
regulament de serviciu, prin care se stabilesc nivelurile de calitate si indicatorii de performanta ai
serviciilor, conditiile tehnice, raporturile operator-utilizatori, precum si modul de tarifare, facturare si
incasare a contravalorii serviciilor furnizate/prestate.

3) Caietul de sarcini si regulamentul de serviciu se elaboreaza si se aproba de Consiliul Local
al Comunei Floresti, In conformitate cu regulamentul-cadru al serviciilor de administrare a
domeniului public si privat, aprobat prin hotarare a Guvernului.

(4) Indiferent de forma de gestiune adoptatd, in virtutea competentelor si atributiilor ce le
revin potrivit legii, autoritatile administratiei publice locale pastreaza prerogativele privind adoptarea
politicilor si strategiilor de dezvoltare a serviciilor de administrare a domeniului public si privat,
respectiv a programelor de dezvoltare a infrastructurii edilitar-urbane, precum si dreptul si obligatia
de a monitoriza si de a controla:

a) modul de respectare si de indeplinire de catre operatori a obligatiilor contractuale asumate;



b) calitatea, cantitatea si eficienta serviciilor furnizate/prestate;

c) respectarea indicatorilor de performanta stabiliti in contractele de delegare a gestiunii;

d) respectarea procedurii de fundamentare, avizare si aprobare a preturilor si tarifelor pentru
serviciile de administrare a domeniului public si privat;

e) modul de administrare, exploatare, intretinere si mentinere in functiune, dezvoltare si/sau
modernizare a infrastructurii edilitar-urbane incredintate prin contractul de delegare a gestiunii.

SECTIUNEA 2
Finantarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat
Art. 10

(1)  In functie de natura activitatii, serviciul de administrare a domeniului public si privat privind

activitatile de Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna

Floresti poate fi un servici care desfasoara activitdfi de natura economica si care se autofinanteaza sau

servici care desfasoara activitati de natura institutional-administrativa ori sociala si care va fi finantat

prin alocatii bugetare.

(2)  Finantarea cheltuielilor curente de functionare si exploatare ale serviciului de administrare a

domeniului public si privat privind activitatile de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca

pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti se asigura astfel:

a) din veniturile proprii ale operatorilor sau din bugetele locale ale unitatilor administrative-teritoriale,
dupa caz, daca serviciile de administrare a domeniului public si privat sunt gestionate direct de
autoritatile administratiei publice locale;

b) din bugetele de venituri si cheltuieli ale operatorilor, daca serviciile de administrare a domeniului
public si privat sunt organizate si se realizeaza prin delegare de gestiune.

(3)  In cazul finantarii potrivit alin. (2) lit. b), in functie de natura si de specificul activitatii edilitar-

gospodaresti desfasurate/prestate si de modul de organizare si subordonare al operatorului, se pot

acorda in completare subventii sau alocatii bugetare din bugetele locale.

Art. 11

Cheltuielile curente pentru asigurarea functionarii propriu-zise a serviciului de administrare a
domeniului public si privat privind activitatile de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti si efectuarii/prestarii activitatilor edilitar-
gospodaresti specifice acestora, respectiv pentru intretinerea, reabilitarea si exploatarea infrastructurii
edilitar-urbane aferente, se asigura prin alocatii bugetare, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a) organizarea si desfasurarea pe principii si criterii comerciale §i concurentiale a activitatilor
prestate;

b) protejarea autonomiei financiare a operatorilor;

c) reflectarea costului efectiv al furnizarii/prestarii serviciilor in structura si nivelul tarifelor sau al
taxelor locale practicate;

d) ajustarea periodicd a preturilor, tarifelor si taxelor locale si reflectarea corespunzatoare in nivelul
acestora a influentelor generate de majorarea Tn amonte a unor preturi si tarife;

e) recuperarea integrald a cheltuielilor prin tarife sau taxe locale;

f) acoperirea prin tarife i taxe locale cel putin a sumelor investite si a cheltuielilor curente de
functionare si intretinere a serviciilor;

g) calcularea, inregistrarea si recuperarea uzurii fizice $i morale a mijloacelor fixe specifice
infrastructurii edilitar-urbane aferente acestor servicii prin pret, tarif sau taxa in cazul gestiunii
directe si prin redeventa in cazul gestiunii delegate.

Art. 12
(1) Finantarea si realizarea investifiilor aferente serviciului de administrare a domeniului

public si privat privind activitatile de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacad pentru copii —

Parc Poligon din comuna Floresti se face cu respectarea legislatiei in vigoare privind initierea,

fundamentarea, promovarea si aprobarea investitiilor publice, a legislatiei privind achizitiile publice

de lucrari, bunuri si servicii si cu respectarea dispozitiilor legale referitoare la calitatea si disciplina



in constructii, urbanism si amenajarea teritoriului.

(2) Finantarea lucrarilor de investitii se asigura din urmatoarele surse:
a) alocatii de la bugetul local, in functie de natura si de modul de organizare si functionare a
serviciului;
b) credite bancare, interne sau externe, garantate de autoritatile administratiei publice locale sau
de Guvern;

c) sprijin nerambursabil obtinut prin aranjamente bilaterale sau multilaterale;

d) taxe speciale instituite in conditiile legii;

e) participarea capitalului privat in cadrul unor contracte de parteneriat public- privat;

f) transferuri de la bugetul de stat catre bugetele locale pentru obiectivele incluse in cadrul unor

programe de investitii realizate cu sprijin financiar extern, la a caror finantare participa si Guvernul;
g) venituri proprii ale operatorului;
h) alte surse constituite potrivit legii,

Art. 13

(1) In cazul gestiunii delegate contractele vor prevedea sarcinile concrete ce revin, pe de o
parte, autoritatilor administratiei publice locale si pe de altd parte, operatorilor in ceea ce priveste
finantarea si realizarea obiectivelor, respectiv a programelor de investitii.

(2) Investitiile pentru reabilitarea, modernizarea si dezvoltarea infrastructurii edilitar- urbane
care se realizeazad din fonduri proprii ale operatorilor raman in proprietatea acestora pe toatd durata
contractului de delegare a gestiunii, daca la incheierea contractului nu s-a convenit altfel, si se vor
amortiza de catre operator pe durata contractului; In contractul de delegare a gestiunii se va preciza
modul de repartitie a bunurilor realizate la incetarea din orice cauza a contractului.

3) Nivelul preturilor si sau al tarifelor pentru plata serviciilor prestate se fundamenteaza si
este determinat de obligatiile operatorului pentru asigurarea calitdtii si urmarirea activitatiilor, precum
si urmarirea activitdfii de retele edilitare si investifii (obligatii ce deriva din contractul de delegare a
gestiunii), care genereaza costuri.

(4) Nivelul tarifelor se fundamenteazd de asemenea si pe baza amortismentelor aferente
capitalului imobilizat in active corporale si necorporale, a ratelor pentru restituirea creditelor, a
dobanzilor aferente imprumuturilor contractate;

(%) Aprobarea preturilor si tarifelor se face de catre Consiliului Local al comunei Floresti,
conform legii.

(6) Dimensionarea pretului prestatiei are in vedere acoperirea integrald a:

a) cheltuielilor de personal la nivelul organigramei si statului de functii aprobate de Adunarea

Generala a Actionarilor;

b) sa acopere cheltuielile curente de intretinere si exploatare necesare desfasurarii activitatii,

(7) Preturile si tarifele aprobate trebuie sa asigure prestarea serviciilor ce fac obiectul
contractului de delegare a gestiunii la nivelurile de calitate si la indicatorii de performanta stabiliti
prin contractul de delegare si regulamentul de organizare si functionare (anexa la regulament);

(8) Pretul prestatiei este stabilit anual cu defalcare pe trimestre si luna;

9) Pretul prestatiei se va actualiza in raport cu prestatiile efectuate de operator in toate
cazurile cand:

a) s-au efectuat cheltuieli suplimentare aprobate de Consiliul Local sau Primarie, dupa caz;

b) auavut loc cresteri de cheltuieli de personal conform prevederilor legale si a contractelor colective
de munca;

c) s-au efectuat cheltuieli suplimentare generate de cresterea preturilor la materii prime si materiale;

d) in alte cazuri neprevazute care au incidenfa cu activitatea prestatd sau reiesite din derularea
contractelor;

(10) Plata serviciilor prestate de operator in baza programului stabilit de Consiliul Local al
Comunei Floresti se va efectua prin ordin de plata, in contul operatorului, in termen de 60 zile de la
data emiterii facturii;

(11) Plata se va efectua pe baza facturii emise de delegat insotite de situatiile de lucrari real



executate verificate si acceptate la plata de reprezentantul autoritatii locale.

(12) Operatorului 1i revine sarcina de a notifica in timp util toate aspectele ce tin de derularea
platilor si altor obligatii pecuniare.

SECTIUNEA 3

Organizarea si functionarea serviciului public de administrare a domeniului public

si privat in Comuna Floresti

Art. 14

Prezentarea situatiei actuale

La data prezentei activitatile de de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii —
Parc Poligon din comuna Floresti se efectueazd de cdtre angajatii proprii ai Primdriei comunei
Floresti.

Pragul de achizitie directa specificat de legislatia in vigoare permite desfasurarea acestor activitagi
pe o suprafata restransa ceea ce duce la imposibilitatea respectarii (partiale) a unor obligatii legale
aferente unui serviciu public de administrare a domeniului public si privat pentru astfel de activitati,
cum ar fi:

. adaptabilitate la cerintele utilizatorilor;
. satisfacerea cerinfelor cantitative si calitative precum si necesitatilor de interes si utilitate
publica.

In consecintd este necesard adoptarea altei modalititi de lucru prin infiintarea, organizarea,
exploatarea si functionarea unui serviciu public de administrare a domeniului public si privat in
comuna Floresti pentru activitatile de de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru copii
— Parc Poligon din comuna Floresti.

Art. 15

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului

Elaborarea Studiului de Oportunitate reprezinta o cerinta a OG nr. 71/2002 privind organizarea si
functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu
modificarile si completarile ulterioare, scopul acestui studiu fiind de a fundamenta si stabili solutiile
optime de delegare a gestiunii serviciului public de administrare a domeniului public si privat privind
activitatile de Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru copii — Parc Poligon din comuna
Floresti.

Aspectele care impun realizarea studiului:

. modificarile legislative in domeniu care au fost corelate cu legislatia U.E.

. respectarea si aplicarea reglementarilor legislative in domeniu, a OG nr. 71/2002 privind
organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes
local, cu modificirile si completirile ulterioare care, la articolul 47 mentioneazi : ” In vederea
incheierii contractelor de delegare a gestiunii consiliile locale ale comunelor, oraselor, municipiilor
si sectoarelor municipiului Bucuresti, consiliile judetene si/sau Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, vor aproba, in termen de 6 luni de la luarea deciziei privind delegarea gestiunii
sau de la primirea unei propuneri formulate de un investitor interesat, studiul de oportunitate pentru
fundamentarea §i stabilirea solutiilor optime de delegare a gestiunii serviciilor, precum si
documentatia de delegare a gestiunii ”;

. armonizarea legislatiei nationale cu legislatia Uniunii Europene

. dorinta autoritatilor publice locale de a asigura un mediu de viata curat si sanatos locuitorilor
din aria administrativ-teritoriala a Comunei Floresti

. necesitatea asigurarii unor servicii publice de administrare a domeniului public si privat
eficiente si de calitate, modernizarea infrastructurii tehnico-edilitare a domeniului public;

. preocuparea pentru dezvoltarea durabild a acestor activitati si pentru protectia mediului
inconjurator;

. ridicarea gradului de civilizatie si de calitate a vietii;

. respectarea indicatorilor de performanta prevazuti in regulamentul serviciului de administrare

a domeniului public si privat al Comunei Floresti privind activitatile de intretinere parc, baza sportiva



si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti

Art. 16

(1) Conform prevederilor O.G. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice
de administrare a domeniului public si privat de interes local, cu modificdrile si completarile
ulterioare, art. 11 alin (2) ” Gestiunea directa se realizeaza prin intermediul unor operatori
furnizori/prestatori de servicii de administrare a domeniului public si privat”

(2) In cazul gestiunii directe in care serviciul public de administrare a domeniului public si
privat, constituit ca si serviciu public de inters local, specializat, infiintat si organizat la nivelul UAT
Comuna Floresti, Tn baza hotararii de dare in administrare adoptata de autoritatile deliberative ale
unitatii administrativ-teritoariale ale comunei ar urma sa presteze activitatile intretinere parc, baze
sportive si locuri de joacd pentru copii si ar trebui sa dispuna de o dotare tehnico-materiald adecvata
(utilaje, echipamente, unelte, scule, etc) si de personal calificat, in numar suficient, astfel Incat sa
poatd presta serviciul la nivelul cantitativ si calitativ prevazut in regulamentul serviciului.

3) In acest sens, pentru asigurarea dotirilor tehnico-materiale, pentru fora umani si
materiala, necesare In desfasurarea activitatiilor din cadrul serviciului de administrare a domeniului
public si privat, se vor face cheltuieli care se refera la:

a. Cheltuielile cu personalul angajat:

o cheltuieli cu forta de munca (salariile pentru personalul angajat, contributiile la bugetul de stat si la

bugetul asigurarilor sociale o cheltuieli cu protectia muncii;

b. Cheltuielile cu materialele de lucru:

o cheltuieli cu echipamentele de lucru; o cheltuieli cu unelte, scule, etc, necesare in procesul muncii; o

cheltuieli cu materiale de constructie, cu materiale dendro-floricole, etc; o cheltuieli cu materiale

igienico-sanitare, etc.

c. Alte cheltuieli cu avizarea spatiilor de depozitare a materialelor, utilajelor, echipamentelor de
lucru, etc.

(4) In aceste conditii comuna Floresti, in calitate si de prestator de servicii, va trebui sa dispuni
de fonduri care sa ii permita asigurarea unei dotdri corespunzatoare si angajarea de personal calificat,
in numar suficient, care sa presteze acest serviciu public de interes local.

(%) Pentru angajarea de personal acest lucru este, momentan, imposibil, intrucat angajarile in
sistemul public sunt inghetate prin adoptarea unei OUG in acest sens.

Raportat la situatia de fapt, comuna Floresti nu dispune in prezent de fonduri care sa ii permita
acoperirea unor costuri de utilare, operare si avizare a serviciilor prestate si ca urmare, necesitatea
asigurarii acestor activitati determina autoritatea publica locala sa se indrepte catre alte solutii optime
privind gestionarea acestui serviciu public.

De asemenea Primaria comunei Floresti nici nu are in subordine un serviciu sau o regie care sa
poata efectua astfel de servicii, care sa se incadreze in prevederile legislatiei actuale din domeniu,
fiind astfel inoportuna modalitatea de incredintare a acestui serviciu prin intermediul gestiunii
directe .

Art. 17

(1) In varianta delegarii gestiunii serviciului de administrare a domeniului public si privat privind
activitatile de de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru copii — Parc Poligon din
comuna Floresti nu este necesara realizarea de investitii de catre Primaria comunei Floresti, care poate
impune si obtine pentru locuitorii comunei servicii de calitate la un pret corect, competitiv.

(2) Unul din argumentele care stau la baza delegarii serviciului de administrare a domeniului
public si privat privind activitatile de de intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii
— Parc Poligon din comuna Floresti este si faptul ca operatorul economic care presteaza aceste servicii
va fi determinat sa aplice un tarif cat mai scdzut, intrucat prin aplicarea criteriului de atribuire a
contractului de delegare de gestiune se va acorda punctaj maxim operatorului economic care va aplica
tariful cel mai scazut, ceea ce va duce la un grad sporit de suportabilitate a acestui serviciu de catre
toti utilizatorti;

3) Activitatile specifice de utilitate si interes public, se organizeaza si se desfdsoard pe baza



unui caiet de sarcini §i a unui regulament al serviciului, prin care se stabilesc nivelele de calitate,
indicatorii de performantd, conditii tehnice, raporturile operator - utilizator, precum si modul de
tarifare, facturare si incasare a contravalorii serviciilor prestate. Aceste documente sunt elaborate de
catre comisia de coordonare si supervizare pentru pregatirea si planificarea contractului de delegare
de gestiune a serviciului de administrare a domeniului public si privat in comuna Floresti si sunt
aprobate de catre consiliul local.

(4) Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de utilitati publice poate fi :
a) Contract de concesiune de servicii
b) Contract de achizitie publica de servicii .

Art. 18

In continuare vom prezenta o analiza SWOT, aritand punctele tari, punctele slabe, oportunititile
si amenintarile/riscurile pentru stabilirea modalitatii de delegare a gestiunii serviciului public de
administrare a domeniului public si privat privind activititile de administrare si intretinere
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon, Comuna Floresti, variantele
studiate fiind :

a) prin concesiune (4 ani) sau

b) atribuirea serviciului prin incheierea unui acord-cadru (4 ani),

avand ca obiect prestarea serviciului public de administrare a domeniului public §i privat privind
activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon, Comuna Floresti.

GESTIUNEA DELEGATA - 1. CONCESIUNE DE SERVICII

PUNCTE TARI PUNCTE SLABE
Angajarea de forta de munca si scaderea implicarea redusa a cetatenilor in problemele de
somajului intretinere a zonelor verzi aferente parcurilor, a

dotarea operatorului cu mijloacele necesare
desfasurarii activitatii de intretinere parc, locuri
de joaca pentru opii ;

dotarea minima va raméne pe toata perioadal
concesiunii la dispozitia beneficiarului;

infrastucturii bazei sportive si a locurilor de
joaca pentru copii;

Serviciile prestate trebuie platite doar din
bugetul local.

e tinand cont de prevederile legale in vigoare

dezvoltarea capacitatii tehnice s1 manageriale n|
domeniul de amenajare si intretinere parc, locuri
de joacd pentru copii, conform legislatiei
specifice, parte integrantd din documentatia de
atribuire;

contractul de delegare prevede indeplinirea
indicatorilor de performanta care fac referire la|
activitatea prestata;

indicatorii minimali de performanta ai serviciilor
pot fi modificati prin hotarare a Consiliului Local
al Comnunei Floresti pe baza unor studii de
specialitate;

incasarca redeventei care se va constitui ca venit|
la bugetul local

se constituie o garantie de buna executie pentru
serviciile prestate;

asigurarea unui echilibru cost-beneficiu

Legea nr. 72/2013 privind masurile pentry
combaterea Intarzierii obligatiilor de plata a unor
sume rezultdnd din contracte incheiate intre
profesionisti si Intre acestia si autoritatile publice
locale, incapacitatea de disponibil in banca,
depasirea termenului de plata duce la percepereal
de penalitati;

e serviciile prestate trebuie platite. Aceste plati
nu se pot efectua decat din bugetul local

e costurile cu plata seviciilor prestate sunt
variabile, in functie de actualizarea si/sau
modificarea tarifelor la solicitarea
concesionarului

lipsa unui control nemijlocit al autoritatii
publice locale asupra operatorului

OPORTUNITATI

AMENINTARI




pret si calitate a serviciilor prestate

activitatea concesionata

Prin concesiune se va obtine selectarea unui
concesionar care sd ofere raportul optim intre

Dotarea minimd este folositd exclusiv pentry

e riscul de a nu se adjudeca oferta castigatoare;
e risc de a nu putea incheia un contract de
administrare a domeniului public §i privat
pentru activitdfile mentionate;

e Exista posibilitatea ca societatea privata sa
intre in insolventa, din incapacitate temporara
de plata sau definitiva, fapt care ar periclita
buna desfasurare a administrarii domeniului
public si privat privind activitatile de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din
comuna Floresti;

eqe, v,

de atribuire, pentru necorelarea legislatiei.

2. ACHIZITIE PUBLICA DE SERVICII - ACORD CADRU

PUNCTE TARI

PUNCTE SLABE

posibilitatea Incheierii acordului cadru cu o
singura oferta eligibil;

posibilitatea de a finaliza procedura de achizitie
mai repede decat in cazul concesionarii
activitatilor;

e asigurarea dotdrilor minime necesare pentru
buna efectuare a serviciului functie de cantitatile
contractate, cu respectarea normativelor in
vigoare;

e asigurarea unui echilibru cost-beneficiu

e licentiere pe activitati si pe servicii;

e Angajarea de forta de munca si scaderea
somajului;

e  dezvoltarea capacitatii tehnice si
manageriale Tn domeniul de amenajare si
intretinere parc, locuri de joaca pentru copii,
conform legislatiei specifice, parte integranta
din documentatia de atribuire;

e necesitatea licentierii specifice;

e Caietul de sarcini prevede indeplinirea
indicatorilor de performanta care fac referire la
activitatea prestata;

e poate fi constituitd garantie de buna executie
pentru serviciile prestate;

duratd de valabilitate a contractului de 4 ani

implicarea redusa a cetatenilor in problemele de

intretinere a zonelor verzi aferente parcurilor, a

infrastucturii bazei sportive si a locurilor de

joacd pentru copii;
o tinand cont de prevederile legale
in vigoare Legea nr. 72 din 28 martie
2013 privind masurile pentru
combaterea intarzierii obligatiilor de
plata a unor sume rezultind din
contracte incheiate intre profesionigti si
intre acestia §i autoritatile publice
locale, incapacitatea de disponibil in
banca, depasirea termenului legal de
plata duce la penalitati.

Serviciile prestate trebuie platite.
Aceste plati nu se pot efectua decat din
bugetul local

necesitatea incheierii de contracte subsecvente

anuale si pentru fiecare tip de activitate in parte;

OPORTUNITATI

AMENINTARI




acestel activitafi

activitatile;

durata de valabilitate a contractului de achizitie
stabilitd la 4 ani reprezinta posibilitatea
actualizarii conditiilor in care se vor desfasura

actualizarea conditiilor in care se va desfasura |lipsa ofertanti;
activitatea in functie de cerintele utilizatorilor se
face la 4 ani, aceasta perioada fiind mai

adecvata cerintelor utilizatorilor si evolutiei contractului

nu poate fi solicitatd reinoirea parcului de
utilaje, unelte si scule ca o investitie in cadrul

In cazul in care, in urma analizei, entitatea contractantd constata ca:

o parte semnificativa a riscului de operare va fi transferatd operatorului economic, contractul va fi
considerat contract de concesiune.

o parte semnificativa a riscului de operare nu va fi transferatd operatorului economic, contractul

respectiv va fi considerat contract de achizitie publica.

Pornind de la matricea preliminara de repartitie a riscurilor de proiect prevazuta in Hotararea

Guvernului nr. 867/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor

referitoare la atribuirea contractelor de concesiune de lucrari si concesiune de servicii din Legea

nr. 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii, In continuare vom prezenta

si matricea riscurilor pentru cele doud variante de gestiune delegata: prin contract de achizitie

publica si prin contract de concesiune

MATRICEA RISCULUI PENTRU ACHIZITIA PUBLICA (ACORD-CADRU)

NT. Denumirea riscului Descrierea riscului Alocarea
crt.
Autoritatea [Impartita [Prestator
Contractanta
Riscul de operare/consecinte
1. Cresterea costului cu fortade  |Cresteri neprevazute de costuri cu forta de
munca munca ca urmare a deciziilor de ordin
economic/politic sau alte situatii de conjunctura X
duce la cresterea costurilor totale ale
operatorului
Risc de depaisire a costurilor Depasirea costurilor de operare prognozate X
2. duce la cresterea costurilor totale ale
operatorului
3. Risc de disponibilitate Serviciile care fac obiectul contractului nu
indeplinesc specificatiile tehnice de calitate
prevazute in contract duce la scaderea drastica a X
calitatii serviciului si la Intarzieri in executia
lucrarilor
4. Risc de deteriorare a zonelor X
verzi Necesitatea refacerii zonelor verzi afectate duce
la cresterea costurilor totale ale operatorului
Riscul legat de cerere si venituri/consecinte
S. Inriutitirea conditiilor X

economice locale

Crize economice neprevazute, la nivel
economic 1n economia locald duce la capacitate
scazutd de finantare a serviciului din partea

autoritatii locale




Inrautatirea conditiilor
economice generale

Crize economice neprevazute, la nivel
economic international duce la diminuarea
veniturilor operatorului

Schimbari majore ale inflatiei

Rata actuald a inflatiei va depasi rata
previzionata a inflatiei duce la la efecte
puternice negative asupra costurilor de prestare
a seviciilor

Riscuri

legislative si politice/consecinte

8.

Schimbari legislative generale

Modificari legislative care nu vizeaza direct
acest serviciu dar care conduc la cresteri de
preturi duce la o crestere semnificativa in
costurile operationale ale operatorului si/sau
necesitatea de a efectua cheltuieli de capital
entru a putea raspunde acestor schimbari

Schimbari legislative specifice

Modificari legislative care vizeaza direct acest
serviciu care conduc la cresteri de preturi *
duce la o crestere semnificativa in costurile
operationale ale concesionarului gi/sau
necesitatea de a efectua cheltuieli de capital
entru a putea raspunde acestor schimbari

Riscuri

financiare/consecinte

10.

Indisponibilitatea finantarii

Primaria Comunei Floresti nu mai are
capabilitatea de a asigura resursele financiare si
de capital conform bugetului si in timpul
prevazut pentru asigurarea unui nivel
corespunzator de calitate al serviciului duce la
scaderea calitatii serviciului intrucat serviciul
este finantat integral din bugetul local sau chiar
la incapacitatea concesionarului de a asigura
resursele financiare si de capital conform
bugetului si in timpul prevazut

11.

Insolvabilitatea
Operatorului

Operatorul devine insolvabil ar duce la
ericlitarea bunei desfasurari a serviciului;

12.

Finantare suplimentara

Sunt necesare finantari suplimentare pentru
costuri neprevazute In vederea asigurarii
continuitatii serviciului duce la costuri
suplimentare suportate de catre concesionar dar
si din bugetul local

13.

Modificiri ale dobanzilor
bancare

'Variatia dobanzilor poate schimba costurile
finantarii (in sens negativ sau pozitiv) duce
cresterea sau diminuarea costurilor cu creditele
angajate de operator

14.

Evolutii neprognozate ale
cursului de schimb

Cursul de schimb poate schimba costul
finantarii (In sens negativ sau pozitiv) i duce
cresterea sau diminuarea costurilor serviciului

15.

Modificari de taxe si impozite

Rezultatul net este influentat de regimul fiscal
iduce la modificarea cadrului general de
efectuare a serviciului cu impact negativ asupra
veniturilor financiare ale operatorului

Riscuri

naturale/consecinte

16.

Forta majora

Evenimente de fortd majora, asa cum sunt
definite in contract, iduce la impiedicarea sau
amanarea efectudrii contractului

17.

Alte riscuri naturale

Alte fenomene sau evenimente, necuprinse in
clauze de fortd majora i duce la impiedicarea

sau amanarea efectudrii contractului

Alte ris

curi/consecinte




18.  [Riscul privind protectia mediului|Aparitia unor masuri de protectie a mediului X
neprevazute initial i duce la cresterea costurilor
serviciului
19.  [Furt sau distrugere Furt de materiale sau distrugere de echipamente X
sau utilaje i duce la diminuarea veviturilor
operatorului
20. Accidente de munca X
Accidente de munca in desfasurarea activitatii
duce la modificarea cadrului general de
efectuare a serviciului
b1, Litigii de munca Litigii de munci duce la modificarea cadrului X
general de efectuare a serviciului
ha. Probleme de personal Fluctuatii de personal duce la modificarea X
cadrului general de efectuare a serviciului
23. Lucrari neefectuate, efectuate incomplet sau X
necorespunzator calitativ duce la cresterea
Lucrari efectuate costurilor totale ale operatorului pentru
necorespunzitor remedierea acestora pe cheltuiala proprie
MATRICEA RISCULUI PENTRU CONCESIUNE
NI Denumirea riscului Descrierea riscului Alocarea
crt.
Autorita [impartitd |Prestator
tea
Contrac
tanta
Riscul de operare/consecinte
L. Cresterea costului cu fortade  |Cresteri neprevazute de costuri cu forta de X
munca munca ca urmare a deciziilor de ordin
economic/politic sau alte situatii de conjunctura
duce la cresterea costurilor totale ale
operatorului
Risc de depasire a costurilor Depasirea costurilor de operare prognozate - X
2. duce la cresterea costurilor totale ale
operatorului
3. Risc de disponibilitate Serviciile care fac obiectul contractului nu
indeplinesc specificatiile tehnice de calitate
prevazute in contract duce la scaderea drastica X
a calitatii serviciului si la Intarzieri in executia
lucrarilor
4. Risc de deteriorare a zonelor X
verzi INecesitatea refacerii zonelor verzi afectate duce
la cresterea costurilor totale ale operatorului
Riscul legat de cerere si venituri/consecinte
S. inriutitirea conditiilor Crize economice neprevazute, la nivel
economice locale economic 1n economia locala duce la capacitate X
scazutd de finantare a serviciului din partea
autoritatii locale
6. inrdutitirea conditiilor Crize economice neprevazute, la nivel
economice generale economic international duce la reducerea
cererii pentru presta’iile contractate si venituri X

sub previziunile financiare anterioare ale
concesionarului




Schimbari majore ale inflatiei

Rata actuala a inflatiei va depasi rata

previzionata a inflatiei duce la la efecte

puternice negative asupra echilibrului financiar

al operatorului si la depdsirea costurilor de
restare a serviciilor

Riscuri

legislative si politice/consecinte

8.

Schimbiri legislative generale

Modificari legislative care nu vizeaza direct
acest serviciu dar care conduc la cresteri de
preturi duce la exigente noi asupra modalitatii
de prestare a serviciului si la costuri de capital
sau operationale suplimentare din partea
operatorului

Schimbari legislative specifice

Modificari legislative care vizeaza direct acest
serviciu care conduc la cresteri de preturi *
duce la exigente noi asupra modalitatii de
prestare a serviciului si la_costuri de capital sau
operationale suplimentare din partea
concesionarului

Riscuri

financiare/consecinte

10.

Indisponibilitatea
finantarii

Primaria Comunei Floresti nu mai are
capabilitatea de a asigura resursele financiare si
de capital conform bugetului si in timpul
prevazut pentru asigurarea unui nivel
corespunzator de calitate al serviciului i duce la
scaderea calitatii serviciului intrucat serviciul
este finantat integral din bugetul local sau chiar
la incapacitatea concesionarului de a asigura
resursele financiare si de capital conform
bugetului si In timpul prevazut

11.

Insolvabilitatea
Operatorului

Concesionarul devine insolvabili ar duce la
ericlitarea bunei desfasurari a serviciului;

12.

Finantare suplimentara

Sunt necesare finantari suplimentare pentru
costuri neprevazute In vederea asigurarii
continuitatii serviciului i duce la costuri
suplimentare suportate de catre concesionar dar
si din bugetul local

13.

Modificiri ale dobanzilor
bancare

'Variatia dobanzilor poate schimba costurile
finantarii (in sens negativ sau pozitiv) duce
cresterea sau diminuarea costurilor cu creditele
angajate de operator

14.

Evolutii neprognozate ale
cursului de schimb

Cursul de schimb poate schimba costul
finantarii (in sens negativ sau pozitiv) duce
cresterea sau diminuarea costurilor serviciului

15.

Modificari de taxe si impozite

Rezultatul net este influentat de regimul fiscal
iduce la modificarea cadrului general de
efectuare a serviciului cu impact negativ asupra
veniturilor financiare ale operatorului

Riscuri

naturale/consecinte

16.

Forta majora

Evenimente de fortd majora, asa cum sunt
definite in contract, iduce la impiedicarea sau
amanarea efectudrii contractului

17.

Alte riscuri naturale

Alte fenomene sau evenimente, necuprinse in
clauze de forta majora duce la impiedicarea sau

amanarea efectuarii contractului

Alte ris

curi/consecinte




18.

Riscul privind protectia mediului

INu se respecta cerintele privind protectia
mediului si nu se realizeaza monitorizarea
efectelor semnificative asupra mediuluii duce la
rezilierea concesiunii

19.

Furt sau distrugere

Furt de materiale sau distrugere de echipamente
sau utilaje duce la diminuarea veviturilor
operatorului

20.

Accidente de munca

Accidente de munca in desfasurarea activitatii
duce la modificarea cadrului general de
efectuare a serviciului - suportat de operator

21.

Litigii de munca

Litigii de munca duce la modificarea cadrului
general de efectuare a serviciului - suportat de
operator

22.

Probleme de personal

Fluctuatii de personal duce la modificarea
cadrului general de efectuare a serviciului -
suportat de operator

23.

Lucriri efectuate
necorespunziator

Lucrari neefectuate, efectuate incomplet sau
necorespunzator calitativ duce la cresterea
costurilor totale ale operatorului pentru

remedierea acestora pe cheltuiala proprie

Evaluarea riscurilor s-a facut pentru cele mai importante riscuri, denumite riscuri-cheie, care pot

afecta substantial prestarea serviciului.

Varianta 1 - Achizitia publica:

1;: Denumirea riscului Aolocarea la prestator |4 0. 0q
(%) achizitor
(Y0)
1. Depasirea costurilor generale 100 0
2. Lucrari efectuate necorespunzator 100 0
3. Conditii economice generale 100 0
4. Schimbari legislative specifice 50 50
5. Indisponibilitatea finantarii 0 100
6. Finantare suplimentara 0 100
7. Modificari ale dobanzilor bancare 100 0
8. Forta majora 50 50
Procentaj mediu % 62,50 % 37,50 %

Varianta 2 - Concesiune:

Nr. Denumirea riscului Alocarea la prestator Alocarea
ert. (“o) achizitor
(Y0)

1. Depasirea costurilor generale 100 0

2. Lucrari efectuate necorespunzator 100 0

3. Conditii economice generale 50 50

4. Schimbari legislative specifice 50 50

5. Indisponibilitatea finantarii 50 50

6. Finantare suplimentara 50 50

7. Modificari ale dobanzilor bancare 100 0




8. Forta majora 50 50
Procentaj mediu % 68,75 % 31,25 %

Comparand procentajul mediu al riscurilor, se poate observa ca in varianta de atribuire a
contractului de prestari servicii prin achizitie publicd alocarea riscurilor catre autoritatea
contractantd este de 37,50 %, in timp ce 1n cazul concesiunii acest procent este de 31,25%.

SECTIUNEA 4
Alegerea si justificarea procedurii de atribuire
Art. 19

(1) Alocarea riscurilor, asa cum este ea stabilitd in studiul de oportunitate, nu este statica, ea trebuie sa
se bazeze pe scopul si constrangerile autoritatii contractante.

(2) In urma analizei SWOT privind atribuirea serviciului public de administrare a domeniului public si
privat privind activitatile de iIntretinere parc, locuri de joacd pentru copii din comuna Floresti
consideram oportuna atribuirea serviciului public de administrare a domeniului public §i privat
privind activitdtile de administrare si Intretinere parc si zone verzi, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon, prin aplicarea gestiunii delegate prin concesiune, pe o perioada de 4 ani,
conform legislatiei privind organizarea si functionarea serviciilor publice de administrare a
domeniului public si privat de interes local, avand in vedere cd asumarea majora a riscurilor revine
prestatorului.

Art. 20

(1) Pentru o cointeresare a operatorilor economici in participarea la procedura de delegare a gestiunii
serviciilor de administrare a domeniului public si privat privind activitatile administrare si intretinere
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti si pentru a obtine
un parteneriat stabil cu operatorul care va deveni prestator al activitatilor, trebuie ca premisele
incheierii contractului sa fie favorabile operatorilor economici, in sensul corelarii conditiilor impuse
astfel incat sa existe garantia obtinerii unui profit din exploatarea concesiunii.

(2) Astfel, durata pentru care se incheie contractul de achizitie publicad pentru administrarea si intrefinerea
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti trebuie sa fie
suficient de mare pentru a-i permite societatii prestatoare a serviciului sa-si amortizeze cheltuielile
facute si sa obtind un profit, iar pe de alta parte, trebuie sa permita reluarea procesului concurential.
Fara competitie, colectivitatile si toate categoriile de utilizatori ar avea de pierdut.

(3) Societatile care detin monopolul serviciilor pe termen lung nu mai sunt interesate sd mai faca
investitii, sa Tmbunatateasca prestatiile si sa reduca preturile. Dimpotriva, sunt preocupate sa-si reduca
cheltuielile in dauna calitatii prestatiei serviciului si de a majora tarifele.

in concluzie, perioada propusi pentru atribuirea serviciului public de administrare a domeniului
public si privat privind activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, prin aplicarea unei proceduri de concesiune si
incheierea unui contract, este de 4 ani.

Asa cum am enuntat si anterior U.A.T. Comuna floresti nu dispune de mijloacele tehnice de a
realiza serviciul in conditiile indicate si totodatd nu detine personal specializat in domeniu pentru a
putea asigura prestarea acestui serviciu prin modalitatea gestiunii directe.

Se justifica asadar oportunitatea delegarii serviciului de administrare a domeniului public
si privat privind activititile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, astfel incat prestarea serviciului in comuna

Floresti sa se realizeze in conditii optime .
Art. 21
Descrierea activitatilor pentru care se solicita delegarea de gestiune

Obiectul general al activitatii concesionarului
Concesionarul va asigura administrarea, exploatarea, intretinerea, supravegherea functionala



si mentinerea in stare optimd de utilizare a infrastructurii si amenajarilor din cadrul Parcului
Poligon din comuna Floresti, astfel Incét acestea sa fie utilizabile In conditii de siguranta, igiena,
ordine, confort si functionalitate permanenta pentru public.

Activitatea concesionarului va viza, in principal:

. administrarea bazei sportive;

. asigurarea curateniei in vestiare, toalete si dusuri;

. asigurarea curateniei pe aleile interioare ale parcului;

. intretinerea terenului/zona aferenta pistei Dirt Bike;

. interventii operative pentru remedierea defectiunilor la instalatii electrice, instalatii
sanitare si elemente de constructii;

. organizarea accesului, relatiei cu publicul si monitorizarea utilizarii facilitatilor;

. mentinerea unui cadru sigur si civilizat de functionare a intregului obiectiv.

1. Servicii de administrare a bazei sportive

Serviciile de administrare a bazei sportive vor avea ca scop asigurarea unei exploatari eficiente,
ordonate si sigure a tuturor dotarilor sportive, anexelor si fluxurilor de utilizatori.

1.1. Activitdti de organizare si coordonare

Concesionarul, prin managerul de parc si personalul de receptie, va asigura:

. deschiderea si inchiderea bazei sportive conform programului aprobat;

. organizarea accesului utilizatorilor in incinta;

. evidenta utilizatorilor, programarilor, rezervarilor si a intervalelor de utilizare;

. gestionarea fluxurilor de persoane astfel incat sa fie evitate suprapunerile, aglomerarile
sau utilizarea necorespunzatoare a facilitatilor;

. afisarea si respectarea regulamentului de utilizare a bazei sportive;

. monitorizarea respectarii programului de functionare si a destinatiei spatiilor;

. preluarea si solutionarea operativa a sesizarilor curente privind functionarea bazei
sportive;

. raportarea catre concedent a situatiilor de nefunctionare, degradare, vandalizare sau

utilizare neconforma.
1.2. Activitati de receptie si relatii cu publicul
Receptionerii, organizati in doud ture, vor asigura:

. primirea utilizatorilor si oferirea de informatii privind programul, conditiile de acces si
regulile de utilizare;

. inregistrarea rezervarilor si administrarea sistemului de programari;

. verificarea respectarii intervalelor orare alocate;

. orientarea utilizatorilor cétre vestiare, terenuri, grupuri sanitare si celelalte facilitati;

. gestionarea bunurilor si dotarilor care se predau utilizatorilor, daca este cazul;

. supravegherea accesului 1n spatiile aferente bazei sportive;

. intocmirea registrelor operative privind utilizarea bazei sportive, incidentele si
sesizarile;

. sesizarea personalului tehnic atunci cand apar defectiuni sau riscuri care pot afecta

functionarea bazei sportive.

1.3. Monitorizarea starii tehnice si functionale

Concesionarul va urmari permanent starea bazei sportive si va efectua:

. inspectii vizuale zilnice ale terenurilor, imprejmuirilor, portilor, bancilor de rezerva,
iluminatului, vestiarelor si elementelor auxiliare;



verificarea integritatii suprafetelor sportive si a dotarilor;
identificarea degradarilor, wuzurilor, desprinderilor, elementelor instabile sau

periculoase;

dispunerea masurilor imediate de limitare a accesului in zonele nesigure;
remedierea operativa a deficientelor minore si programarea interventiilor necesare

pentru cele complexe;

mentinerea bazei sportive in stare de curatenie, functionalitate si siguranta.

1.4. Obligatii privind siguranta si disciplina in exploatare
Concesionarul va asigura:

respectarea normelor de securitate si sandtate in munca pentru personalul propriu;
respectarea normelor PSI si a masurilor de prevenire a incendiilor;

informarea utilizatorilor cu privire la regulile de conduita in incint;

interzicerea utilizarii necorespunzatoare a facilitatilor;

semnalizarea zonelor aflate temporar in mentenanta sau reparare;

luarea masurilor necesare in caz de incident, avarie sau pericol iminent.

2. Servicii de curatenie a vestiarelor, toaletelor si dusurilor

Aceste servicii au ca scop mentinerea permanentd a unui nivel ridicat de igiena in toate spatiile
sanitare si anexe aferente bazei sportive.

2.1. Curatenie curenta

Concesionarul va efectua, cu frecventd adaptata fluxului de utilizatori, urmatoarele operatiuni:

maturarea si spalarea pardoselilor;
aspirarea, dupa caz, a suprafetelor care necesita astfel de operatiuni;
stergerea si igienizarea bancilor, dulapurilor, usilor, manerelor, clantelor si a altor

suprafete de contact frecvent;

spalarea si dezinfectarea vaselor WC, pisoarelor, chiuvetelor, bateriilor, caditelor si

zonelor de dus;

curatarea faiantei, gresiei, rosturilor si scurgerilor;

completarea consumabilelor: hartie igienicd, sapun lichid, prosoape de hartie, dupa caz;
golirea cosurilor de gunoi si inlocuirea sacilor menajeri;

aerisirea si mentinerea unui ambient igienic si salubru.

2.2. Curatenie de Intretinere si igienizare periodica

Pe langa curdtenia curentd, concesionarul va efectua periodic:

.
.
.
specifice;
.
.

spalari aprofundate si dezinfectari generale;
detartrarea obiectelor sanitare si a bateriilor;
indepartarea depunerilor de calcar, mucegai, urme de umezeald si alte impuritati

curatarea grilelor de ventilatie, a sifoanelor si a gurilor de scurgere;
curatarea tamplariei, oglinzilor, corpurilor de iluminat si a altor elemente fixe;
verificarea si remedierea, prin personalul tehnic abilitat, a pierderilor de apa, a

infundarilor, infiltratiilor sau altor neconformitati.
2.3. Cerinte de calitate
Serviciul de curdtenie va fi prestat astfel incat:

spatiile sanitare sa fie permanent curate, igienizate si utilizabile;
sd nu existe mirosuri neplacute persistente;
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sd nu existe acumulari de apa, noroi, reziduuri sau deseuri;

suprafetele sa nu prezinte depuneri, pete, murdarie vizibila ori resturi;
consumabilele sa fie asigurate constant;

eventualele defectiuni si fie sesizate si remediate n cel mai scurt timp.

. Servicii de curdtenie pe aleile interioare ale parcului

Aceste activitdti urmdresc pastrarea aleilor, platformelor si zonelor de circulatie intr-o stare
corespunzatoare din punct de vedere estetic, sanitar si functional.

3.1. Operatiuni curente

Concesionarul va efectua:

necesar,

maturarea manuala sau mecanizata a aleilor interioare;

indepartarea prafului, frunzelor, crengilor, resturilor vegetale si deseurilor abandonate;
colectarea si evacuarea deseurilor de pe traseele pietonale si din zonele adiacente;
golirea cosurilor de gunoi si mentinerea acestora in stare de curatenie;

spalarea aleilor si a suprafetelor pavate, atunci cand conditiile permit si cand este

indepartarea noroiului, nisipului, pietrisului dislocat sau altor depuneri care afecteaza

circulatia pietonal;

decorative.

curatarea zonelor din jurul mobilierului urban, panourilor, indicatoarelor si elementelor

3.2. Operatiuni sezoniere $i speciale

In functie de sezon si de conditiile meteo, concesionarul va asigura:

strangerea frunzelor in perioadele de cadere masiva;

indepartarea zdpezii si a ghetii, daca este cazul, de pe alei si din zonele de acces;
combaterea poleiului prin materiale admise, cu protejarea vegetatiei si a finisajelor;
evacuarea materialului rezultat din curatari,

interventii dupa fenomene meteo severe pentru eliberarea aleilor de crengi, aluviuni sau

alte obstacole.
3.3. Mentinerea sigurantei circulatiei
Concesionarul va urmari:

ca aleile sa fie permanent practicabile si sigure;

sd nu existe elemente care pot provoca accidentari;

semnalizarea imediatd a zonelor umede, deteriorate sau aflate in interventie;

sesizarea si remedierea degradarilor locale ale pavajelor, bordurilor sau rigolelor, prin

personalul tehnic competent.
4. Servicii de intretinere teren zona Pista Dirt Bike

Aceastd activitate urmdreste mentinerea pistei Dirt Bike si a terenului aferent intr-o stare care

sd permita utilizarea in conditii de sigurantd, functionalitate si atractivitate.

4.1. Inspectia s1 monitorizarea pistei

Toate traseele si elementele trebuie inspectate regulat. Intervalul la care se efectueaza
inspectiile depinde de volumul participantilor, conditiile meteo s$i prezenta
evenimentelor organizate in areal.

Se verificd integritatea solului, suprafetele uzate si a urmelor aparute in urma traficului.
Se noteaza locurile din areal care retin apa si devin noroioase, se verifica starea de
erodare a rampelor si zonelor de aterizare.

Se urmareste mentinerea volumelor si dimensiunilor initiale ale elementelor.



e Se urmareste mentinerea 1n stare de perfectd curdtenie a suprafetei de asfalt a
pumptrack-ului astfel incat s nu aiba urme de sol si/sau praf adus din proximitate de
catre utilizatorii bazei sportive.

4.2. Irigarea suprafetelor din pamant

Elementele construite din argila care sunt destinate vizitatorilor, au nevoie de o irigare

constanta pentru a-si pastra pentru o perioada cat mai indelungata formele initiale. Pentru a mentine
compactarea si evitarea erodarii este nevoie de o irigare directionata, sau ca variantd alternativa
folosirea unui sistem de irigatie automatizat care sa deserveasca o suprafata cat mai mare a parcului
de biciclete.

e Indiferent dacad irigarea se realizeazd manual sau automatizat, este esential ca tehnica
utilizata sa fie adecvatd. Se recomanda evitarea utilizarii unei presiuni foarte mari,
preferandu-se un spray usor care sa satureze constant solul.

e Personalul trebuie sd aiba experienta in construirea si mentenanta traseelor de genul pentru
a evita deteriorarea elementelor.

e Sistemele de irigare care sunt menite sd deserveasca traseele de bicicleta cat si spatiul verde
din proximitate tind sd supra/sub satureze elementele de aceea este indicat ca sistemul de
irigare sa fie separat de cel al bazei sportive si sa poata fi accesat individual in functie de
starea traseelor.5.3. Siguranta si delimitare

4.3 Compactarea

Compactarea este o operatiune care este necesara in mod continuu , ea ajuta argila sd ramana
omogena si sa isi pastreze forma initiala.

e In prima faza se identifica zonele care necesita reparatie superficiala si cele care risca
sd is1 piarda integritatea structurala

e Se foloseste o grebla si o lopata cu care se reface forma initiala a rampelor.

e Se uda suprafata reparata atat cat este nevoie ca pamantul sa aibd aderenta si sa se lege.

e Uneori la inceputul sezonului, este nevoie de un compactor mecanic

e Intimpul acestor operatiuni de compactare folosirea rampelor este strict interzisa pentru
a evita formarea urmelor adancite

4.4 Restabilirea formelor

Rampele construite din padmant/argild necesitd o atentie sporita si 0 mentenantd regulata
pentru pastrarea unghiurilor adecvate. Daca acestea nu sunt in perfectd stare geometrica pot
lansa biciclistul in aer in mod defectuos, lucru care scade mult din atractia pe care un astfel de
parc are menirea sd o aiba si in unele cazuri pot duce accidentari.

e Lopata plata si un compactor sunt cele mai des folosite scule pentru stabilirea formelor

rampelor, contrapantelor si roller-elor.

e Mentinerea geometriei corecte ale elementelor pastreazd felul in care viteza este

mentinuta pe traseu, facandu-1 predictibil, sigur si extrem de distractiv.

4.5 Concesionarul va asigura:

. verificarea elementelor de delimitare, semnalizare si informare;

. semnalizarea zonelor aflate in reparatie sau temporar improprii utilizarii,

. restrictionarea accesului atunci cand starea terenului nu permite utilizarea in sigurant;
. mentinerea unei zone curate i ordonate in jurul pistei.

5. Activitati de interventie si mentenanta tehnica
Concesionarul va asigura interventii operative prin personalul tehnic desemnat, astfel incat
infrastructura s fie mentinuta in stare buna de functionare.



5.1. Responsabil interventie instalatii electrice
Va avea atributii privind:

. verificarea functionarii instalatiilor electrice aferente bazei sportive si parcului;

. inspectarea corpurilor de iluminat interior si exterior;

. inlocuirea surselor de iluminat defecte, dupa caz;

. verificarea tablourilor electrice, prizelor, Intrerupatoarelor si circuitelor accesibile;

. remedierea defectiunilor minore si luarea masurilor de securizare pand la remedierea
celor majore;

. semnalizarea si izolarea zonelor care prezinta risc electric;

. colaborarea cu managerul de parc pentru programarea lucrarilor mai complexe;

. tinerea evidentei interventiilor si a defectiunilor constatate.

5.2. Responsabil interventie instalatii sanitare

Va asigura:

. verificarea instalatiilor de alimentare cu apa si evacuare;

. interventii pentru remedierea scurgerilor, pierderilor de apd, neetanseitatilor si
infundarilor;

. verificarea functionarii dusurilor, chiuvetelor, vaselor WC, bateriilor si sifoanelor;

. mentinerea in stare de functionare a grupurilor sanitare si vestiarelor;

. prevenirea si remedierea infiltratiilor;

. monitorizarea consumurilor anormale si a defectelor care pot genera risipa;

. propunerea de masuri pentru Intretinerea preventiva.

5.3. Responsabil interventie constructii
Va avea in sarcina:

. verificarea starii elementelor de constructii si a finisajelor;

. remedierea degradarilor minore ale peretilor, pardoselilor, placajelor, tencuielilor si
zugravelilor;

. repararea sau consolidarea unor elemente usoare deteriorate;

. interventii la mobilier urban, Tmprejmuiri, porti, banci, panouri si alte elemente
constructive;

. refacerea locald a suprafetelor afectate de uzura sau vandalism;

. securizarea provizorie a zonelor periculoase pana la remedierea completa;

. monitorizarea starii tehnice a dotdrilor de joaca si sportive din punct de vedere
constructiv.

6. Organizarea echipei de administrare

6.1. Managerul de parc

Managerul de parc va coordona Intreaga activitate a concesionarului in cadrul obiectivului si
va avea, in principal, urmatoarele atributii:

. coordonarea personalului de administrare, receptie si interventie tehnica;

. planificarea activitatilor zilnice, sdptadmanale si periodice;

. urmdrirea respectarii obligatiilor contractuale;

. monitorizarea calitdtii serviciilor prestate;

. gestionarea relatiei operative cu autoritatea concedenta;

. intocmirea rapoartelor de activitate, a evidentelor si a documentelor de monitorizare;
. centralizarea sesizarilor si dispunerea masurilor de remediere;

. verificarea starii generale a parcului, bazei sportive, locurilor de joaca si spatiilor verzi;



coordonarea masurilor in caz de incident, avarie sau situatii speciale;
asigurarea respectarii regulamentelor interne, a normelor de siguranta si a standardelor

de curdtenie si intretinere.

6.2. Receptionerii — 4 posturi, in 2 ture

Receptionerii vor asigura permanenta functionald a activitatii de relatii cu publicul si

administrare operativa, dupa cum urmeaza:

desfasurarea activitatii in sistem de doua ture, astfel incat serviciile sa fie asigurate pe

intreaga durata a programului;

preluarea utilizatorilor si gestionarea accesului;

oferirea de informatii publicului;

evidenta rezervdrilor si utilizarii facilitatilor;

monitorizarea regulilor de acces si de utilizare;

semnalarea imediatd a incidentelor, defectiunilor sau actelor de indisciplina;
sprijinirea managerului de parc in activitatile administrative curente.

6.3. Personalul tehnic de interventie

Cei trei responsabili de interventie vor asigura suportul tehnic necesar bunei functionari a
obiectivului, atat preventiv, cat si corectiv, fiecare pe domeniul sau de competentd, cu obligatia de
a colabora pentru interventii complexe sau cu impact asupra utilizatorilor.

7. Activitati de verificare, raportare si control

Concesionarul va institui un sistem de monitorizare si evidenta a activitatilor, care va include:

registre zilnice de activitate;

evidenta interventiilor tehnice;

evidenta operatiunilor de curatenie si intretinere;

programul de lucru al personalului;

registrul de sesizari si reclamatii;

note de constatare privind degradarile sau incidentele;

rapoarte periodice catre concedent privind starea obiectivului si activitatile desfasurate.

De asemenea, concesionarul va permite verificarea modului de executare a serviciilor si va lua
masuri de remediere pentru orice neconformitate constatata.

8. Standard general de prestare

Toate activitatile vor fi executate:

continuu, ritmic si adaptat gradului de utilizare a obiectivului;
cu personal suficient si corespunzator calificat;
cu respectarea normelor legale privind igiena, protectia mediului, sandtatea si

securitatea in munca, PSI si exploatarea in siguranta a spatiilor publice;

in mod preventiv si corectiv, astfel incat sa fie evitatd degradarea infrastructurii;
cu scopul de a mentine Parcul Poligon intr-o stare optima de functionare, estetica si

siguranta pentru toti utilizatorii.

CAPITOLUL III

FUNDAMENTAREA OPORTUNITATII ATRIBUIRII SERVICIULUI PUBLIC DE
ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC SI PRIVAT PRIVIND ACTIVITATILE DE
ADMINISTRARE SI INTRETINERE PARC, BAZA SPORTIVA SI LOCURI DE JOACA
PENTRU COPII - PARC POLIGON DIN COMUNA FLORESTI



a)

Art. 23
Identificarea nevoilor de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru
copii — Parc Poligon din comuna Floresti
In continuare vor fi detaliate nevoile principalelor grupuri de interese fata de serviciile publice de
mentionate, modul in care se realizeaza in prezent, gradul de satisfactie al populatiei fata de prestarea
acestor servicii in prezent si analiza pentru imbunatatirea calitafii acestor servicii.
23.1Grupuri de interes
Grupurile interesate de realizarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat privind
activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru copii — Parc
Poligon din comuna Floresti se impart in:
Utilizatori / Beneficiari ai serviciului de administrare §i intrefinere parc, baza sportiva si locuri de
joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti:
persoane fizice sau juridice care beneficiaza, direct ori indirect, individual sau colectiv, de serviciile
de utilitati publice, in conditiile legii, respectiv :
persoane fizice si asociatii de locatari sau proprietari, locuitori ai comunei Floresti
agenti economici care 11 desfdsoard activitatea pe raza comunei Floresti
institutii publice cu sedii sau filiale Tn comuna Floresti
persoane care tranziteaza comuna Floresti, etc
U.A.T. Comuna Floresti prin Biroul Administrativ - are ca obiectiv, printre altele, realizarea unui
serviciu public de calitate de catre operatorul desemnat, scop in care efectueaza controlul §i urmarirea
activitatii executate de catre operator.
Prestatorii de servicii de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii
— Parc Poligon din comuna Floresti - au ca obiectiv obtinerea unui profit in schimbul serviciilor oferite
Institutii ale statului care au ca scop protejarea mediului, a sanatatii Populatiei
Garda de Mediu printre atributiile cdreia se numara si aplicarea de sanctiuni contraventionale pentru
incalcarile prevederilor actelor normative in domeniul protectiei mediului;
Directia de Sanatate Publica Cluj care are ca scop realizarea controlului de stat al respectarii
conditiilor igienico-sanitare prevazute de reglementarile legale In domeniul sanatatii publice.
23.2 Analiza nevoilor diferitelor grupuri de interese
In general, administrare si intretinere parc, bazi sportiva si locuri de joacd pentru copii — Parc
Poligon din comuna Floresti se numard printre obiectivele recunoscute ca fiind cele mai
generatoare de impact si risc pentru mediu si sandtatea publica.
Principalele forme de impact si risc determinate de spatiile verzi si zonele de agrement, in ordinea
in care sunt percepute de populatie sunt :
Modificari de peisaj si disconfort vizual;
Poluarea aerului
Functia ecologicd, prin care se va realiza climatul normal, combaterea poluarii fonice si a aerului,
ameliorarea compozitiei chimice a solului si a aerului
Din aceste motive, grupurile interesate in realizarea activitdtii de administrare si intretinere parc,
baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti au diverse nevoi, care
vor fi analizate in cele ce urmeaza.
. Utilizatorii serviciului public mentionat vor putea :
sa se plimbe si sd se recreeze intr-un parc curat;
sd se recreeze si sa utilizeze locuri de joaca si agrement curate;
sa se recreeze si sa utilizeze o baza sportiva sigura si curata.
. U.A.T. Comuna Floresti are ca obiective
imbunatatirea conditiilor de viata ale cetatenilor prin promovarea calitatii si eficientei serviciilor de
administrare si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii;
cresterea calitatii vietii cetatenilor prin stimularea mecanismelor economiei de piata;
dezvoltarea durabild a unor servicii care sa asigure ingrijirea si protectia mediului Inconjurator;



realizarea lucrarilor de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii,
cu costuri minime.

Art. 24
Argumente care stau la baza atribuirii serviciului de administrare a domeniului public si privat
privind activititile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru
copii prin semnarea unui contract de concesiune.

(1) U.A.T. Floresti nu dispune de mijloacele tehnice de a realiza serviciul in conditiile indicate si totodata

nu detine personal specializat in domeniu pentru a putea asigura prestarea acestui serviciu prin
modalitatea gestiunii directe.

(2) Operatorii care vor fi luati in calcul, in cazul gestiunii delegate, detin experienta, utilaje si personal

pentru prestarea serviciului.

(3) Prin realizarea procedurii de concesiune se va putea obtine raportul optim intre tarife si calitatea

ridicata a serviciilor.

(4) In contractul de concesiune se vor stabili criterii de performanta care vor inlesni evaluarea de catre

Primaria Comunei Floresti a calitatii serviciilor realizate.

24.1. Aspecte de ordin legal

Acest studiu este realizat in conformitate cu urmatoarele prevederi legale:

Ordonanta Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public §i privat de interes local;

Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-cadru de aplicare a
Ordonantei Guvernului nr.71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public §i privat de interes local;

Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Prevederile Legii nr. 88/2014 pentru completarea Legii nr. 24 / 2007,

Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului.

24.2 Aspecte de ordin economico-financiar

(1) Autoritatile publice locale, prin modul de organizare si desfasurare a activitatii serviciilor publice de

a)
b)
c)
d)
e)

administrare a domeniului public si privat privind administrarea si Intretinerea parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii sunt obligate sa asigure realizarea urmatoarelor obiective:

imbunatatirea conditiilor de viata ale populatiei;

sustinerea dezvoltarii economico-sociale a localitatilor;

promovarea calitatii si eficientei serviciului;

stimularea mecanismelor economiei de piata;

dezvoltarea durabila a serviciului;

gestionarea serviciului pe criterii de transparenta, competitivitate si eficient;

protectia si conservarea mediului inconjurdtor si a sdnatatii populatiei;

consultarea cu utilizatorii serviciului, in vederea stabilirii politicilor si strategiilor locale in domeniu;
adoptarea normelor locale referitoare la organizarea si functionarea serviciului, precum si a
procedurilor de atribuire a gestiunii acestuia;

respectarea cerintelor din legislatia privind protectia mediului referitoare la salubrizarea localitatilor;

(2) Avantajul delegarii serviciului de admnistrare si intretinere si parc, baza sportiva si locuri de joaca

pentru copii prin aplicarea procedurii concesiune il constituie posibilitatea obfinerii unor tarife
avantajoase pentru calitate.

Pe baza celor prezentate, consideram ca din punct de vedere al aspectelor de ordin
economico-financiar delegarea gestiunii prin incheierea unui contract de concesiune este
solutia oportuna.

24.3 Aspecte de natura tehnica



Pentru desfagurarea in bune conditiuni a serviciilor de administrare si intretinere parc, baza
sportiva si locuri de joacd pentru copii sunt necesare o serie de dotdri minimale initiale ale
operatorulul.

In cazul gestiunii delegate se poate impune ca o conditie de eligibilitate existenta unei dotdri
minime cu mijloace mecanice pentru executarea acestor lucrari astfel incat comuna sa beneficieze
de un serviciu la standarde europene.

Asa cum am precizat si anterior Primaria comunei Floresti nu dispune de mijloacele tehnice, de
dotarea necesara si de personal necesare desfasurarii serviciului prin modalitatea gestiunii directe.

Pe baza celor prezentate, consideram ca si din punct de vedere al fezabilitiatii tehnice
delegarea gestiunii este solutia oportuna.

Art. 25

Prin delegarea serviciului de administrare a domeniului public si privat privind activitdtile de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru copii, prin atribuirea unui
contract de concesiune, operatorul va prelua o parte semnificativa a riscului aferent exploatarii.
In sustinerea variantei delegarii serviciului se va prezenta in tabelul de mai jos analiza de repartitic a
riscurilor:

Categoria de risc ‘ Descriere ‘ Consecinte ‘ Eliminare

Riscuri de operare

Cresterea costului cu |Cresteri neprevazute |[Consecintele schimbarilor [Transferul riscului catre operator prin

forta de munca de costuri cu forta de |ariei de operare: in cazul instituirea in documentatia de atribuire
munca unui program de extindere sifa obligatiei acestuia de a prevedea in
modernizare a infrastructurii [programul sdu de prestare raportat la
comunei Floresti, exista costuri i dotari, eventuale modificari
riscul ca operatorul si nu  jale ariei de operare si modalitati
faca fata activitatilor concrete de a le face fata fard a
prestate din cauza perturba prestarea serviciului catre

personalului insuficient si sd comuna;

rezulte o scadere a calitatii |Instituirea in documentatia de atribuire
prestatiilor; si in contractul de delegare de clauze
care sa permita adaptarea tarifelor la
schimbarile care pot interveni;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti
100% Concesionar

Risc de depasire a Depasirea costurilor |-Cresterea costurilor Transferul riscului asupra operatorului
costurilor de operare generale in vederea prestdrii [prin instituirea unor clauze in caietul
prognozate serviciului; -Intarzieri in de sarcini care sd asigure ca delegarea
prestarea serviciului; se va realiza unui operator care
-Prestarea dispune de o anumitad bonitate
necorespunzatoare a financiard;
serviciului si pierderi pentru |Introducerea de clauze, contractuale
operator; care sd permitd perceperea de majorari

de intarziere si sanctiuni in cazul
neindeplinirii obligatiilor;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti
100% Concesionar




Risc de disponibilitate

Serviciile care fac
obiectul
contractului nu
indeplinesc
specificatiile tehnice
de calitate prevazute
in contract

Prestarea

necorespunzatoare a
serviciului conducand la:
aspect insalubru

nesiguranta circulatiei,
degradarea spatiilor verzi, a
bazei sportive sau a locurilor
de joaca pentru copii
intarzieri In executia
lucrarilor

Introducerea de clauze contractuale
care sd permitd aplicarea de sanctiuni
in cazul neindeplinirii obligatiilor asa
cum este precizat si in Regulamentul
de organizare si functionare al
serviciului;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Resurse la intrare

Resursele necesare
pentru operare costa
mai mult decat
estimadrile initiale, nu
au calitate
corespunzatoare sau
sunt indisponibile 1n
cantitatile necesare

Cresteri de cost si in unele
cazuri, efecte negative
asupra calitatii prestatiilor
efectuat

Operatorul poate gestiona riscul prin
contracte de furnizare pe termen lung
cu clauze specifice privind asigurarea
calitatii furniturilor. Concedentul va
proceda la renegocierea balantei
contractuale prin modificarea duratei
contractului n baza Legii 101/2006
sau la ajustarea tarifelor.

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia Riscurilor :

% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Solutii tehnice vechi
sau inadecvate

Solutiile tehnice
actuale devin
necorespunzatoare
din punct de vedere
tehnologic pentru
continuarea operarii

Venitul concesionarului
scade sub datele de
inchidere financiara a
proiectului avand ca rezultat
pierderi. Concedentul nu
primeste prestatiile solicitate

Masuri : In cazul in care concesionarul
devine incapabil de respectarea
indicatorilor de operare, contractul se
va rezilia, iar concedentul va trece la
organizarea unei noi licitatii. Pana la
identificarea unui nou operator se va
asigura permanenta i durabilitatea
serviciului prin forma de gestiune
directd. Documentatia de atribuire va fi
intocmita de asa natura Incat
operatorul identificat sd corespunda
tehnic;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia Riscurilor :

-25% Concedent-UAT Floresti

-75% Concesionar

Riscuri legate de cerere si venituri

Inrautatirea
conditiilor economice
locale

Crize economice
neprevazute, la nivel
economic in
economia locala

INivelul de trai al locuitorilor
comunei este afectat de
conditiile economice
nefavorabile, diminuarea
veniturilor la bugetul local;

-In cazuri extreme, pentru incadrarea
in fonduriledisponibile, autoritatea
contractanta isi rezerva dreptul de a
stabili programul si cantitatea
lucrarilor cu incadrarea in bugetul

aprobat;




Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

-50% Concedent-UAT Floresti -50%
Concesionar

Inrautatirea
conditiilor

economice

generale

Crize economice
neprevazute, la nivel
economic
international

Producerea unor schimbari
fundamentale neasteptate in
conditiile economice
generale care conduc la
cresterea costurilor generale
in vederea prestarii
serviciului;

-Transferul riscului asupra
concesionarului prin instituirea unor
clauze contractuale care sa asigure ca
delegarea se va realiza unui operator
care dispune de o anumita bonitate
financiara;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Schimbari majore ale
inflatiei

Rata actuala a
inflatiei va depasi rata
previzionata a
inflatiei

Consecinta directa a inflatiei
duce la efecte negative
asupra costurilor de prestare
a serviciilor si diminuarea5
in termeni reali a veniturilor
concesionarului;

Impunerea prin documentatia de
atribuire a unui mecanism pentru
compensarea inflatiei prin ajustari de
preturi;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

50% Concedent-UAT Floresti

50% Concesionar

Riscuri legislative si politice

Schimbari
legislative
generale

Modificari legislative
care nu vizeaza direct
acest serviciu dar care
conduc la cresteri de
preturi

Schimbiarile legislative pot
duce la o crestere a
costurilor pentru a putea
raspunde schimbadrilor;

- Includerea unor clauze contractuale
referitoare la eventuale schimbari
legislative (legi, OG, HG, Ordine,
A.P.M.);

-Se vor aplica principiile referitoare la
aplicarea legii in timp. Conform legii,
operatorul are obligatia de a se adapta
la toate modificarile legislative;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

-25% Concedent-UAT Floresti

-75% Concesionar




Schimbari
legislative
specifice

Modificari legislative
care vizeaza direct
acest serviciu

Schimbarile de politica din
cadrul firmei trebuie sa fie
astfel realizate incat sa nu
puna in dificultate prestarea
serviciului;

-Indiferent de schimbarile de politica
din cadrul firmei (echipa manageriala,
structura actionarilor) operatorul are
obligatia respectarii principiilor
referitoare la aplicarea legislatiei in
vigoare si adaptarii la toate
modificarile legislative;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

-25% Concedent-UAT Floresti

- 75% Concesionar

Riscuri financiare

Indisponibilitatea Operatorul nu este  [Consecintele unei finantari -Minimalizarea riscului prin adoptarea
finantarii capabil sa asigure indisponibile consta in unui plan de management financiar
resursele neprestarea serviciului sau  pentru redresarea capitalului
financiare si de prestarea necorespunzatoare |operatorului pastrand raportul
capital conform a serviciului de administrare [costuri/venituri sau contractarea de
bugetului si in timpul |a domeniului public si privat|credit bancar pentru continuarea
prevazut privind activitatile de activitatii;
amenajare si intretinere Grad de probabilitate: Mediu
parc, de catre operator; Repartitia riscurilor :
50% Concedent-UAT Floresti
50% Concesionar
[nsolvabilitatea Operatorul devine  (Consecintele aparitiei -Minimalizarea riscurilor delegtarului
operatorului insolvabil insolvabilitatii: prin introducerea in contractul de

imposibilitatea prestarii
serviciului

prestarea necorespunzatoare
a serviciului de ceea ce
conduce la apariia
gospodaririi

nejudicioase a parcului si a
unui aspect insalubru pentru
comuna;

delegare de gestiune incheiat in
vederea prestarii serviciului a unor
prevederi prin care operatorul
garanteazd prestarea serviciului.
-Se va include in contractul de
delegare clauza ce permite denuntarea
unilaterald a contractului de catre
delegatar in eventualitatea in care
operatorul devine insolvabil;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

- 100% Concedent-UAT Floresti

- 0% Concesionar




Finantare
suplimentara

Sunt necesare
finantari suplimentare
pentru costuri
neprevazute

Consecinta posibila a unui
asemenea risc este :
imposibilitatea operatorului
de a suporta financiar toate
modificarile si de a presta in
aceste conditii in mod
corespunzator serviciul.
Exista riscul ca operatorul sa
intre intr-o criza financiara
prin incercarea de a face fata
noilor cerinte;

intreruperea prestarii
serviciului;

-Minimalizarea riscului prin
informarea operatorului in acest sens
astfel incat oferta acestuia si programul
de prestare pe termen lung sa prevada
astfel de riscuri, sd ia 1n calcul
posibilitatea aparitiei lor si sa aiba
capacitatea de a suporta costurile
aferente;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

50% Concedent-UAT Floresti

50% Concesionar

Modificari ale
dobanzilor
bancare

Variatia dobanzilor
bancare poate
schimba costurile
finantarii

-Ratele dobanzilor sunt
supuse schimbatrilor,
producand cresterea
costurilor;

-Concedentul prevede clauze
contractuale clare referitoare la
modificarea tarifelor prestarii
serviciilor, care vor putea fi efectuate
doar in anumite conditii clar stabilite;
Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Evolutii
neprognozate ale
cursului de schimb

Cursul de schimb
poate schimba costul
finantarii

Consecintele in cazul
modificarii cursului de
schimb: exista riscul ca
operatorul, pentru acoperirea
cheltuielilor apdrute ca
urmare a contractarii unor
credite, sa creasca tarifele
pentru serviciile prestate;

-Delegatarul prevede clauze
contractuale clare referitoare la
modificarea tarifelor prestarii
serviciilor, care vor putea fi efectuate
doar In anumite conditii clar stabilite ;
Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

25% Concedent-UAT Floresti

75% Comcesionar

Modificari de taxe si
impozite

Rezultatul net este
influentat de regimul
fiscal

Consecintele in cazul
modificarii regimului de
impozitare:

- in cazul cresterii taxelor si
impozitelor exista riscul ca
operatorul s creasca tarifele
aferente prestarii pentru
acoperirea acestora;

- impact negativ asupra
veniturilor si stabilitatii

-Se aduce la cunostinta operatorului
necesitatea de a-si previziona in asa fel
veniturile Incat sa permita acoperirea
unor diferente nefavorabile rezultate
din modificarea regimului de
impozitare;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

-25% Concedent-UAT Floresti

75% Comcesionar

financiare a operatorului

Riscuri naturale




Forta majora

Evenimente de forta
majord, aga cum sunt
definite in contract,
impiedicd sau amana
efectuarea
contractului

Consecintele apartiei unei
situatii de forta majora sunt:
-pierdere active, dotari
necesare pentru buna
prestare a serviciului; -
diminuarea veniturilor
preconizate;

Activele operatorului pot fi asigurate
ceea ce va conduce la posibilitatea de a
le inlocui pe cele pierdute sau
deteriorate, in cel mai scurt timp.
[nstituirea prin contractul de delegare
de prevederi in ceea ce priveste
consecintele interventiei fortei majore,
astfel Tncat demersurile necesare sa
poata fi identificate si efectuate cu
maxima celeritate;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

-50% Concedent-UAT Floresti

50% Concesionar

Alte riscuri naturale

Alte fenomene sau
evenimente,
necuprinse in clauze
de fortd majora,
impiedicd sau amana
executarea
contractului riscuri
climatice: furtuni,
secetd

Consecinta aparitiei unei
situatii de riscuri naturale:
amanarea executiei
serviciilor;

impact negativ asupra
sigurantei circulatiei;

Delegatarul prevede clauze
contractuale privind interventiile si
remedierea pagubelor produse ca
urmare a fenomenelor naturale
extreme;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

-25% Concedent-UAT Floresti
-75% Concesionar

Alte riscuri

Riscul privind
protectia
mediului

Cresterea costurilor
datoratd unor masuri
de protectie a
mediului
neprevazute initial

indatorarea operatorului
(alocarea de fonduri
suplimentare);

-Transferul riscului asupra operatorului
prin instituirea unor clauze
contractuale ca obligativitate in
respectarea legislatiei pe linie de
protectia mediului;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Furt sau distrugere

Furt de materiale sau
distrugere de
echipamente sau
utilaje

indatorarea operatorului
(alocarea de fonduri
suplimentare);

Instituirea unor clauze in caietul de
sarcini privind obligativitatea
asigurarii bunurilor de retur, ceea ce va
conduce la posibilitatea de a le inlocui
pe cele furate sau distruse;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar




Accidente de munca

Accidente de munca
in desfasurarea
activitatii

Incetinirea sau oprirea
activitafii;

-Transferul riscului asupra operatorului
prin instituirea unor clauze
contractuale ca obligativitate In
respectarea legislatiei pe linie de
protectia muncii;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Probleme de personal

Litigii de munca

Lipsa personalului calificat
pentru unele din activitatile
prestate; Intarziere in
executia lucrarilor si
cresterea costurilor;

-Transferul riscului asupra operatorului
prin instituirea unor clauze in caietul
de sarcini care sa asigure cd delegarea
se va realiza unui operator care
dispune de o anumita capacitate
profesionala;

Grad de probabilitate: Mediu
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Probleme de personal

Fluctuatii de personal

Lucrari neefectuate,
efectuate incomplet sau
necorespunzator calitativ;

-Transferul riscului asupra operatorului
prin instituirea unor clauze in caietul
de sarcini care sa asigure cd delegarea
se va realiza unui operator care
dispune de o anumita capacitate
profesionala;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Lucrari efectuate
necorespunzator

Lucrari

neefectuate,
efectuate

incomplet sau
necorespunzator
calitativ se vor
remedia pe cheltuiala
operatorului

Neplata serviciilor
necorespunzatoare si
obligativitatea remedierii
neconformitatilor;

Introducerea de clauze contractuale
care sa permita aplicarea de sanctiuni
in cazul neindeplinirii obligatiilor in
mod corespunzdtor calitativ;

Grad de probabilitate: Scazut
Repartitia riscurilor :

0% Concedent-UAT Floresti

100% Concesionar

Art. 26 Concluzii Imbunititiri:

Prestarea activitatilor se va executa astfel incat sa se realizeze:
continuitatea activitatii, cu respectarea prevederilor contractuale;
corectarea si adaptarea regimului de prestare a activitatii la cerintele beneficiarilor;
controlul calitatii serviciului prestat;
respectarea instructiunilor/procedurilor interne de prestare a activitatii;
tinerea la zi a documentelor cu privire la prestarea serviciului;

respectarea regulamentului serviciului de administrare a domeniului public si privat

privind




activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc

Poligon din comuna Floresti aprobat de autoritatea administratiei publice locale, in conditiile legii;

prestarea activitdtii pe baza principiilor de eficienta economica, avand ca obiectiv reducerea costurilor

de prestare a serviciului;

indeplinirea indicatorilor de calitate a prestdrii activitatii, specificati in regulamentul serviciului;

asigurarea, pe toatd durata de executare a serviciului, de personal calificat si in numar suficient.
Rezultatele Studiului de oportunitate privind atribuirea serviciului public de administrare a

domeniului public si privat privind activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si

locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, justificd oportunitatea si necesitatea

delegarii serviciului si demonstreaza faptul ca :

serviciul este realizabil;

serviciul raspunde cerintelor si politicilor autoritatii publice locale;

alternativa de a delega acest serviciu este cea mai avantajoasa, deoarece obligatiile privind finantarea

si realizarea investitiilor intrd in sarcina operatorului; - contractul de delegare a serviciului de

administrare a domeniului public si privat urmeaza sa fie atribuit prin achizitie publicd de servicii

unui operator autorizat/licentiat.
Art. 27 Indicatori de performanta

(1) Prezentul Studiu de Oportunitate propune indicatori de performanta minimali ai serviciului care sa fie

prevazuti in documentatia de atribuire pentru serviciile incredintate spre administrare operatorilor,
indicatori care vor permite evaluarea si monitorizarea serviciului de administrare a domeniului public
si privat privind activitatile de administrare si intrefinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru
copii — Parc Poligon din comuna Floresti,

(2) INDICATORII MINIMI DE PERFORMANTA sunt stabiliti in Regulamentul de organizare si

functionare a serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat si in Caietul de Sarcini
al activitatilor aferente serviciului public.
Indicatorii de performanta asigura conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca serviciul public,
avand in vedere:
continuitatea serviciului din punct de vedere cantitativ si calitativ;
adaptarea permanenta la cerintele utilizatorilor;
excluderea oricarei discriminari privind accesul la serviciile publice;
respectarea reglementarilor specifice din domeniu.

CAPITOLUL 1V - PROCEDURA DE ATRIBUIRE
Art. 28

Toate activitdtile pentru care se face atribuirea serviciului au impact asupra mediului si asupra
sanatatii si calitatii vietii oamenilor .

Prin legislatia actuald, comuna Floregti are obligatia de a asigura desfasurarea, in conditii optime,
a acestor activitati, prin organizarea, urmarirea deruldrii si monitorizarii lor.

Din analiza situatiei actuale se poate concluziona cd in comuna Floresti se impune atribuirea
acestor servicii conform legislatiei specifice.

Procedura de atribuire a serviciului de administrare a domeniului public si privat privind
activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii —
Parc Poligon din comuna Floresti aplicabila in situatia concesionarii acestui servicii trebuie sa
respecte urmatoarele etape ce vor fi parcurse pentru desfasurarea serviciului:

Etapa I : aprobarea Studiului de Oportunitate

Etapa II : elaborarea documentatiei pentru delegarea serviciului de administrare a

domeniului public si privat privind activitdtile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti si desemnarea comisiei de evaluare
a ofertelor;

Etapa III : publicarea anuntului de participare pentru delegarea Serviciului de administrare a
domeniului public si privat privind activitdtile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti;



Etapa IV : organizarea si desfasurarea procedurii, verificarea si evaluarea ofertelor, raportul
procedurii;

Etapa V : solutionarea contestatiilor (daca este cazul);

Etapa VI : incheierea contractului de delegare a serviciului public de de administrare a domeniului
public si privat privind activitdtile de administrare si intretinere parc si zone verzi, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti pe o perioada de 4 ani;

CAPITOLUL V - DISPOZITII FINALE

Art. 29

Conform prevederilor OG 71/2002, ale O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
completarile ulterioare si ale Legii 100/2016 se propune:

* organizarea unei proceduri de atribuire a d serviciului public de de administrare a domeniului public
si privat privind activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joacd pentru
copii — Parc Poligon din comuna Floresti prin delegarea acestui serviciu

* incheierea unui contract de concesiune in acest sens, pe o perioada de 4 ani.

Art. 30

Modul de desfasurare a activitatii de administrare a domeniului public si privat

Pentru o buna desfasurare a activitatilor mentionate in acest studiu, operatorul delegat are obligatia
de a indeplini conditiile din documentatia de atribuire.

Prestarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat privind activitatile de
administrare si Intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna
Floresti se va face in baza semnarii unui contract de concesiune pentru desfasurarea serviciului public
mentionat anterior, incheiat intre comuna Florestisi concesionar (operatorul desemnat).

Art. 31

Modalitatea de atribuire a serviciului

(1) Atribuirea serviciului se face prin semnarea unui contract de concesiune avand ca obiect
asigurarea serviciilor de administrare a domeniului public si privat privind activitdtile de administrare
si Intrefinere parc $i zone verzi, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna
Floresti, pe o perioada de 4 ani, cu ofertantul a carui ofertd va fi declaratd castigatoare de catre comisia
responsabild cu organizarea si desfdsurarea procedurii, verificarea si evaluarea ofertelor, in urma
emiterii i semnarii raportului procedurii.

(2) Documentele reprezentand Indicatorii de performanta, Caietul de Sarcini, Regulamentul serviciului,
Contractul de delegare a gestiunii vor fi intocmite conform legislatiei In vigoare si vor face parte
integranta din documentatia de achizitie publica.

(3) Conditiile prevazute in caietul de sarcini sunt minimale. Prestatorul poate oferi si alte conditii
preconizate a fi favorabile unei bune desfasurari a activitatii serviciului public de administrare a
domeniului public si privat privind activititile de amenajare si intretinere parc, locuri de joaca pentru
copii, din Comuna Floresti.

32. Durata delegarii serviciului

In urma studiului realizat si in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare, durata
contractului de delegare a serviciului public de administrare a domeniului public si privat, privind
activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon din comuna Floresti, se propune si fie de 4 ani.

APROBATPRIM AR,
VERIFICAT,

ELABORAT,



REGULAMENT
privind delegarea de gestiune prin concesiune a serviciului public de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii -
Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj

CAPITOLUL I. DISPOZITII| GENERALE

SECTIUNEA 1 Domeniul de aplicare

Art. 1.(1) Activitatile desfagurate la nivelul serviciului public de administrare si intretinere
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti,
Judetul Cluj se constituie pentru satisfacerea nevoilor populatiei, institutiilor publice si ale
operatorilor economici de pe teritoriul comunei Floresti.

(2) Prezentul regulament stabileste cadrul juridic unitar privind desfagurarea activitatii
de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj definind conditiile si modalitatile ce trebuie
indeplinite pentru asigurarea activitatilor desfasurate la nivelul serviciului, indicatorii de
performanta, conditiile tehnice precum si raporturile dintre operator si utilizator, avand la
baza urmatoarele acte normative:

- Lega serviciilor comunitare de utilitati publice nr. 51/2006 republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 88/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatjlor;

- Legea 100/2016 privind concesiunile de lucrari si concesiunile de servicii;

- OG nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea serviciilor publice de
administrare a domeniului public si privat de interes local ;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 955/2004 pentru aprobarea reglementarilor-
cadru de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 71/2002 privind organizarea si functionarea
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat de interes local;

- Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Operatorii activitatilor de administrare, intretinere, dezvoltare si amenajare a

spatiilor verzi, a abzelor sportive si a locurilor de joaca pentru copii, indiferent de forma

de proprietate si de modul in care este organizata gestiunea activitatilor mai sus amintite

se vor conforma prevederilor prezentului regulament.

Art.2. Activitatile care fac obiectul acestui requlament sunt urmatoarele:

a) curatenie interioara-exterioara, administrare spatii interioare si exterioare (spatii
interioare vestiare containere, spatii exterioare terenuri sportive)

b) activitati de administrare a bazei sportive

c) activitati de reparatii curente si mentenata parc, baza sportiva si locuri de joaca

Art.3. Modul de organizare si functionare a activitatilor mentionate mai sus trebuie sa se

realizeze pe baza urmatoarelor principii:

a) protectia sanatatii populatiei;

b) responsabilitatea fata de cetateni;

c) conservarea si protectia mediului inconjurator;



d) asigurarea calitatii si continuitatii activitatilor;

e) tarifarea echitabila, corelata cu calitatea si cantitatea activitatilor prestate;
f) securitatea activitatilor;
g) dezvoltarea durabila.

Art. 4. Termenii si notiunile utilizate in prezentul regulament se definesc dupa cum
urmeaza:

delegatar — Comuna Floresti;

operator/delegat — persoana juridica ce presteaza serviciul;

utilizator — persoana fizica sau juridica beneficiara;

parc — spatiu public amenajat pentru agrement;

baza sportiva — ansamblu de facilitati sportive;

traseu Dirt Bike — circuit special amenajat.

SECTIUNEA a 2-a Accesul la activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva
si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj

Art. 5. (1) Toti utilizatorii au garantat dreptul de acces fara discriminare la serviciile oferite
in cadrul Parc Poligon;

(2) Utilizatorii au drept de acces fara discriminare la informatiile publice privind
activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii
— Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj, la indicatorii de performanta, la structura
tarifara si clauzele contractuale;

(3) Operatorul este obligat ca prin modul de prestare a activitatilor sa asigure
protejarea mediului, a sanatatii publice utilizand numai mijloace corespunzatoare si utilaje
corespunzatoare cerintelor autoritatilor competente din domeniul sanatatii publice si al
protectiei mediului;

4) Operatorul activitatilor administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de
joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj este obligat sa asigure
continuitatea acestor activitati, cu exceptia cazurilor de for{a majora care sunt mentionate
in contractul de delegare a gestiunii prin concesiune.

SECTIUNEA a 3-a Documentatia tehnica

Art. 6.(1) Prezentul regulament stabileste documentatia tehnica pentru activitatile de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon
din comuna Floresti, Judetul Cluj.

(2) Regulamentul stabileste documentele necesare exploatarii, precum si modul
de intocmire, actualizare, pastrare si manipulare a acestor documente.

Art. 7.(1) Operatorul va avea si va actualiza, in functie de activitatile prestate, urmatoarele
documente:

a) actele de proprietate sau contractul prin care s-a facut delegarea gestiunii;

b) acte din care sa reiese suprafata si situatia spatiilor verzi, aleilor, terenurilor de
sport, cladirilor si locurilor de joaca pentru copii din aria de deservire;
c) dovada cunoasterii pe proprie raspundere a amplasarii retelelor edilitare (apa,

canalizare, gaz, curent electric, telefonie, cablu TV s.a.) aflate in aria de exploatare,
actualizate cu toate modificarile sau completarile;
d) planurile spatiilor verzi aflate in exploatare, avand notate toate modificarile sau



completarile la zi, a aleilor, a terenurilor de sport, a cladirilor (vestiare, cladire
administrativa, etc.), a locurilor de joaca pentru copii;

e) cartile tehnice cu privire la operatiile ce trebuie facute, normative, manuale de
specialitate;
f) documentatia tehnica a utilajelor si masinariilor cerute pentru desfasurarea

activitatii de intretinere, amenajare si dezvoltare a spatiilor verzi, certificatele de garantie
ale acestora;

9) instructiunile producatorilor/furnizorilor de echipament precum si cartile/fisele
tehnice ale echipamentelor principale;

h) normele generale si specifice de protectie a muncii aferente fiecarui echipament,
fiecarei activitati;

i) planurile de dotare si amplasare cu mijloace de stingere a incendiilor sau alte
situatii exceptionale, daca este cazul;

) regulamentul de organizare si functionare si atributiile de serviciu pentru intreg
personalul;

k) documentele referitoare la instruirea, examinarea si autorizarea personalului;

l) registre de control, de sesizari si reclamatii;

m) bilanturi periodice intocmite conform prevederilor legale, inclusiv bilantul de mediu.

SECTIUNEA a 4-a indatoririle personalului operativ

Art. 9. (1) Personalul de deservire operativa se compune din toti salariatii care presteaza
activitati specifice celor de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj precum si a celor ce ii
coordoneaza, avand ca sarcina principala de serviciu Tindeplinirea tuturor
responsabilitatilor pentru executarea/prestarea la timp a lucrarilor/serviciilor prezentate in
caietul de sarcini.

(2) Subordonarea pe linie operativa si tehnica, precum si obligatiile, drepturile si
responsabilitatile personalului de deservire operativa se trec in fisa postului si in
procedurile operationale.

(3) Locurile de munca in care este necesara desfasurarea activitatii se stabilesc de
delegat in procedurile proprii in functie de:

a) gradul de calificare al angajatului;

b) cerintele postului;

c) gradul de siguranta necesar in asigurarea activitatii;

d) gradul de dificultate al lucrarii, calitatea operatiunilor din procesul tehnologic,

asigurarea la timp al lucrarilor.
Art. 10. In timpul prestarii activitatilor delegatul trebuie sa asigure functionalitatea
serviciului prestat, in conformitate cu caietul de sarcini.

CAPITOLUL II. REALIZAREA ACTIVITA]:ILOR DE ADMINISTRARE $I INTRETINERE PARC,
BAZA SPORTIVA $I LOCURI DE JOACA PENTRU COPII - PARC POLIGON DIN COMUNA
FLORESTI, JUDETUL CLUJ

Art. 11. Serviciul de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru
copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj se realizeaza prin organizarea i
desfagurarea activitatilor edilitar - gospodaresti specifice domeniilor componente ale
acestui serviciu.

Art. 12. (1) Serviciul de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca



pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj este in responsabilitatea
autoritatilor administratiei publice locale.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor asigura conditiile pentru derularea
activitatii serviciului de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon, astfel incat acestea sa isi indeplineasca funcitiile pentru care
au fost create:

a) functia ecologica, prin care se va realiza climatul normal, combaterea poluarii
fonice si a aerului, ameliorarea compozitiei chimice a solului si a aerului;

b) functia de utilitate publica, prin care se vor asigura activitatile sportive, recreative,
odihna, agrementul si jocurile de copii;

c) functia complementara si estetica, prin care se va asigura functionarea normala
a comertului, alimentatiei publice, dar si a esteticii spatiilor verzi din cadrul Parcului
Poligon.

Art. 13. (1) Activitatea de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon se va realiza conform procedurilor tehnice de executie .

(2) Realizarea activitatii de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de
joaca pentru copii — Parc Poligon va fi conditionata de existenta la punctul/punctele de
lucru, la inceperea lucrarilor, a urmatoarelor documente:

a) grafic de lucru;

b) asigurarea la punctul de lucru, prin grija sefului de punct de lucru, a materialelor
necesare executiei, utilajelor si utilitatilor aferente executiei;

c) asigurarea cu personal executant instruit si testat privind cunoasterea procedurilor

tehnice de executie, detaliile de executje si instructiunile aplicabile;
(3) Resursele principale utilizate in vederea administrarii si intretinerii parc, baza
sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon sunt:

a) resurse materiale - unelte si instrumente, echipamente angajati;
b) resurse umane - personal calificat, personal necalificat;
4) Pentru prestarea serviciilor de administrare si intretinere parc, baza sportiva si

locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon, se executa urmatoarele activitat;:

1. Servicii de administrare a bazei sportive
Serviciile de administrare a bazei sportive vor avea ca scop asigurarea unei exploatari
eficiente, ordonate si sigure a tuturor dotarilor sportive, anexelor si fluxurilor de utilizatori.
1.1. Activitati de organizare si coordonare
Concesionarul, prin managerul de parc si personalul de receptie, va asigura:

. deschiderea si inchiderea bazei sportive conform programului aprobat;

. organizarea accesului utilizatorilor in incinta;

. evidenta utilizatorilor, programarilor, rezervarilor si a intervalelor de utilizare;

. gestionarea fluxurilor de persoane astfel incat sa fie evitate suprapunerile,
aglomerarile sau utilizarea necorespunzatoare a facilitatilor;

. afisarea si respectarea regulamentului de utilizare a bazei sportive;

. monitorizarea respectarii programului de functionare si a destinatiei spatiilor;

. preluarea si solutionarea operativa a sesizarilor curente privind functionarea bazei
sportive;

. raportarea catre concedent a situatiilor de nefunctionare, degradare, vandalizare

sau utilizare neconforma
. emiterea unui punct de vedere/recomandare catre beneficiar in cazul organizarii



de evenimente in incinta parcului, punct de vedere/recomandare care sa contina o
descriere a obligatiilor pe care trebuie sa le indeplineasca organizatorul respectivului
eveniment. Punctul de vedere se va emite la solicitarea beneficiarului.

. gestionarea rezervarilor si a platformei online dedicata rezervarilor din parc si a
pagnii de internet a parcului

1.2. Activitati de receptie si relatii cu publicul

Receptionerii, organizati in doua ture, vor asigura:

. primirea utilizatorilor si oferirea de informatii privind programul, conditiile de acces
si regulile de utilizare;

. inregistrarea rezervarilor si administrarea sistemului de programari,

. verificarea respectarii intervalelor orare alocate;

. orientarea utilizatorilor catre vestiare, terenuri, grupuri sanitare si celelalte facilitati;
. gestionarea bunurilor si dotarilor care se predau utilizatorilor, daca este cazul;

. supravegherea accesului in spatiile aferente bazei sportive;

. intocmirea registrelor operative privind utilizarea bazei sportive, incidentele si
sesizarile;

. sesizarea personalului tehnic atunci cand apar defectiuni sau riscuri care pot

afecta functionarea bazei sportive.
1.3. Monitorizarea starii tehnice si functionale
Concesionarul va urmari permanent starea bazei sportive si va efectua:

. inspectii vizuale zilnice ale terenurilor, imprejmuirilor, portilor, bancilor de rezerva,
iluminatului, vestiarelor si elementelor auxiliare;

. verificarea integritatii suprafetelor sportive si a dotarilor;

. identificarea degradarilor, uzurilor, desprinderilor, elementelor instabile sau
periculoase;

. dispunerea masurilor imediate de limitare a accesului in zonele nesigure;

. remedierea operativa a deficientelor minore si programarea interventiilor necesare
pentru cele complexe;

. mentinerea bazei sportive in stare de curatenie, functionalitate si siguranta.

1.4. Obligatii privind siguranta si disciplina Tn exploatare
Concesionarul va asigura:

. respectarea normelor de securitate si sanatate in munca pentru personalul propriu;
. respectarea normelor PSI si a masurilor de prevenire a incendiilor;

. informarea utilizatorilor cu privire la regulile de conduita in incinta;

. interzicerea utilizarii necorespunzatoare a facilitatilor;

. semnalizarea zonelor aflate temporar in mentenanta sau reparare;

. luarea masurilor necesare in caz de incident, avarie sau pericol iminent.

2. Servicii de curatenie a vestiarelor, toaletelor si dusurilor

Aceste servicii au ca scop mentinerea permanenta a unui nivel ridicat de igiena in toate
spatiile sanitare si anexe aferente bazei sportive.

2.1. Curatenie curenta

Concesionarul va efectua, cu frecventa adaptata fluxului de utilizatori, urmatoarele
operatiuni:

. maturarea si spalarea pardoselilor;

. aspirarea, dupa caz, a suprafetelor care necesita astfel de operatiuni;



. stergerea si igienizarea bancilor, dulapurilor, usilor, ménerelor, clantelor si a altor
suprafete de contact frecvent;

. spalarea si dezinfectarea vaselor WC, pisoarelor, chiuvetelor, bateriilor, caditelor
si zonelor de dus;

. curatarea faiantei, gresiei, rosturilor si scurgerilor;

. completarea consumabilelor: hartie igienica, sapun lichid, prosoape de hartie,
dupa caz;

. golirea cosurilor de gunoi si inlocuirea sacilor menajeri;

. aerisirea si mentinerea unui ambient igienic si salubru.

2.2. Curatenie de intretinere si igienizare periodica
Pe langa curatenia curenta, concesionarul va efectua periodic:

. spalari aprofundate si dezinfectari generale;

. detartrarea obiectelor sanitare si a bateriilor;

. indepartarea depunerilor de calcar, mucegai, urme de umezeala si alte impuritati
specifice;

. curatarea grilelor de ventilatie, a sifoanelor si a gurilor de scurgere;

. curatarea tamplariei, oglinzilor, corpurilor de iluminat si a altor elemente fixe;

. verificarea si remedierea, prin personalul tehnic abilitat, a pierderilor de apa, a

infundarilor, infiltratiilor sau altor neconformitati.
2.3. Cerinte de calitate
Serviciul de curatenie va fi prestat astfel incat:

. spatiile sanitare sa fie permanent curate, igienizate si utilizabile;

. sa nu existe mirosuri neplacute persistente;

. sa nu existe acumulari de apa, noroi, reziduuri sau deseuri;

. suprafetele sa nu prezinte depuneri, pete, murdarie vizibila ori resturi;

. consumabilele sa fie asigurate constant;

. eventualele defectiuni sa fie sesizate si remediate in cel mai scurt timp.

3. Servicii de curatenie pe aleile interioare ale parcului

Aceste activitati urmaresc pastrarea aleilor, platformelor si zonelor de circulatie intr-o
stare corespunzatoare din punct de vedere estetic, sanitar si functional.

3.1. Operatiuni curente

Concesionarul va efectua:

. maturarea manuala sau mecanizata a aleilor interioare;

. indepartarea prafului, frunzelor, crengilor, resturilor vegetale si deseurilor
abandonate;

. colectarea si evacuarea deseurilor de pe traseele pietonale si din zonele
adiacente;

. golirea cosurilor de gunoi si mentinerea acestora in stare de curatenie;

. spalarea aleilor si a suprafetelor pavate, atunci cand conditiile permit si cand este
necesar;

. indepartarea noroiului, nisipului, pietrisului dislocat sau altor depuneri care
afecteaza circulatia pietonalg;

. curatarea zonelor din jurul mobilierului urban, panourilor, indicatoarelor si

elementelor decorative.
3.2. Operatiuni sezoniere si speciale
In functie de sezon si de conditiile meteo, concesionarul va asigura:



. strangerea frunzelor de pe aleile interioare in perioadele de cadere masiva;

. indepartarea zapezii si a ghetii, daca este cazul, de pe aleile interioare si din
zonele de acces;

. combaterea poleiului de pe aleile interioare, terenuri de sport si din zonele de
acces prin materiale admise, cu protejarea suprafeteleor, a vegetatiei si a finisajelor;

. interventii dupa fenomene meteo severe pentru eliberarea aleilor de crengi,
aluviuni sau alte obstacole.

3.3. Mentinerea sigurantei circulatiei

Concesionarul va urmari:

. ca aleile sa fie permanent practicabile si sigure;

. sa nu existe elemente care pot provoca accidentari;

. semnalizarea imediata a zonelor umede, deteriorate sau aflate in interventie;

. sesizarea si remedierea degradarilor locale ale pavajelor, bordurilor sau rigolelor,

prin personalul tehnic competent.

4. Servicii de intretinere teren zona Pista Dirt Bike
Aceasta activitate urmareste mentinerea pistei Dirt Bike si a terenului aferent intr-o stare
care sa permita utilizarea in conditii de siguranta, functionalitate si atractivitate.
Componente Dirt Park Floresti

2 x Linii de dirt jumps

1 x Pumptrack asfaltat

1 x Linie de Flow de 100m

1 x Zona skills/incepatori

Suprafata totala aproximativa: 5.500 m?

4.1 Lucrari pe zone de pamant (dirt jumps, flow line, zona skills)

Echipa: 3 persoane, 4 zile/saptamana, 4 ore/zi

Utilaje : miniexcavator, placa compactoare, roaba mecanizata, spalator cu presiune, sapa
electrica, etc.

Perioada de lucru este de 8 luni.

4.1.1 Refacere kickere si landings

Detalii: lunar — modelare manuala + compactare

-Stabilirea unghiurilor si razelor prin adaugare si/sau decuparea pamantului

-Curatarea zonelor de tranzitie dintre elemente si refacerea formei si inaltimii initiale prin
adunarea pamantului dislocat de ploi abundente sau de uzura.

-Folosirea paméantului din gramezi pentru acoperirea santurilor rezultate in urma ploilor
-Pamantul adunat in gramezi este redistribuit in functie de necesitati, fie cu roaba, fie cu
galeti — in special in cazul elementelor inalte sau cu inclinatie mare, cum este landingul
de pe linia mare.

-Compactarea se face manual cu lopata sau cu placa vibranta

Cantitate: 14 interventii

4.1.2 Refacere contrapante (berme)

Detalii: lunar — completare material, tasare

-Stabilirea Tnaltimii si a verticalitatii contrapantelor se face manual prin adunarea initiala
in gramezi a pamantului strans la baza in urma ploilor si/sau uzurii de exploatare
-Pamantul din gramezi se transporta cu roaba in zonele cu contrapante afectate vizibil si



se aseaza deasupra cu scopul de a restabili inaltimea optima
-Odata ce inaltimea optima este atinsa se incepe restabilirea si remodelarea curburii si a
gradului de inclinare aferent vitezei cu care se circula pe elementul in lucru
Cantitate: 14 interventii
4.1.3 Refacere taluzuri/rampe
Detalii: lunar — nivelare + drenaj minor
-Refacerea taluzurilor se realizeaza folosind pamant provenit din zonele unde s-au
acumulat aluviuni.
-Pamaéantul este adunat in gramezi si transportat cu roaba in zonele unde taluzul si-a
pierdut forma initiala
-Completarea si trasarea se face manual cu lopata sau cu compactorul/placa vibranta in
functie de accesibilitate asupra zonei (inclinatie, zona inierbata etc)
-Refacerea rampei de acces se face manual cu sapa, lopata si harlet si consta in afanarea
stratului de piatra concasata si eliminarea zonelor unde paméantul adus de ploi sau de
utilizatorii parcului si-a facut aparitia
Cantitate: 14 interventii
4.1.4 Completare pamant
Detalii: anual — pamant + transport
-Completarea este necesara deoarece ploile spala suprafetele elementelor reducand
inaltimea acestora si este afectata fluiditatea in exploatare
-In urma spalarii si curgerii pamantului de la suprafata, nu se poate recupera in intregime
intreaga cantitate pierduta si atunci completarea cu pamant este necesara
-Transportul pamantului pana la Dirt Park se face cu basculanta
-Din zona unde pamantul este depozitat temporar se duce cu roaba in zone cheie de
unde este impartit in functie de nevoi
-incarcarea si descarcarea se face manual cu lopata
Cantitate: 30 mc - 14 interventii

4.1.5 inierbare zone sensibile
Detalii: curatare, semanat, intretinere
-larba are rol atat estetic cat si functional, ea oprind apa din a eroda peste masura
elementele
-Taierea ierbii se face cu motocoasa cu fir iar iarba rezultata se strange in gramezi de
unde ulterior este transportata cu roaba in afara parcului
-Semanarea se face manual si are rolul de a reface zonele afectate de trafic
Cantitate: interventii in cazul deteriorarii
4.1.6 Udare si compactare
Detalii: saptamanal — placa compactoare + apa
-Udarea terenului este esentiala atat pentru mentinerea gazonului, cat si pentru
stabilitatea elementelor din pamant.
-Pe langa irigarea programata cu ajutorul aspersoarelor prezente in parc este nevoie de
o udare tintita si individuala a fiecarui element in parte.
-Udarea se face cu furtun cu aspersor sau simplu si are rolul de a hidrata zona unde se
efectueaza lucrarile de reparatie si intretinere.
-Umiditatea ajuta la cresterea aderentei pamantului nou adaugat si la legarea acestuia in
urma compactarii.
-Compactarea se face cu lopetile daca este vorba de suprafete mici si mecanizat daca



sunt implicate suprafete mari
Cantitate: 14 interventii

4.2. Lucrari pe pump track asfaltat

4.2.1 Curatare frunze/praf

-Prezenta acestor materiale in zonele de rulare din pumptrack duc la pierderea aderentei
si reprezinta un risc mare de accidentare.

Detalii: Curatarea se face saptamanal prin maturare sau folosind o suflanta, pentru o mai
buna indepartare a prafului.

Cantitate: 14 interventii

4.2.2 Spalare asfalt

-Data fiind suprafata sa poroasa, daca nu este spalat periodic, asfaltul poate sa devina
alunecos, lucru care duce la cazaturi si accidentari. Pe langa asta, creste si gradul de
deteriorare al asfaltului. -Curatarea se face cu jet de apa si spalare manuala cu matura
cu perii tari.

Detalii: lunar

Cantitate: 14 interventii

4.2.3 Marcaje

-Vopsea antiderapanta: vopseaua are atat rol estetic cat si functional. Cu ajutorul ei se
delimiteaza zonele de rulare, se pot stabili sensuri de mers cat si semnaliza zonele
periculoase. Este esentiala in momentele de vizibilitate redusa.

Detalii: semestrial — vopsea antiderapanta

Cantitate: 2 interventii

4.2.4 Verificare rosturi/drena;j

Datorita eroziunii provocate prin rularea pe elementele de pamant si prin ploi, care spala
si duc pamantul la vale, drenajele si santurile se colmateaza. Pentru a mentine dirt park-
ul in regim de exploatare este nevoie ca acesta sa fie cat mai bine drenat pentru a pastra
suprafetele de rulare uscate. Este necesara urmarirea constanta si interventia rapida in
cazul deteriorarii cailor de scurgere a apei.

Detalii: saptamanal — curatare

Cantitate: interventii periodice si punctuale in caz de precipitatii

4.3 Lucrari generale de intretinere si siguranta

4.3.1 Drenaje/santuri

-Chiar daca se face o mentenanta periodica si corecta a drenajelor si santurilor,
colmatarea lor este inevitabila in cazul precipitatilor abundente. In urma acestor
evenimente este necesara interventia in vederea repararii Si curatarii sistemelor de
scurgere a apei. Aceasta se face prin sapaturi manuale, transportat pamantul rezultat si
separarea pietrisului de dren. De asemenea, se urmareste ca geotextilul sa fie bine
protejat cu un strat suficient de pietris.

Detalii: curatare si panta

Cantitate: interventii Tn caz de precipitatii abundente

4.3.2 Mentenanta scule/utilaje

-Lucrarile de intretinere in dirt park se fac atat cu scule conventionale de lucru in
intretinerea spatiilor verzi cat si cu unelte specializate (sape, greble de forme si
dimensiuni atipice). Acestea trebuie sa fie bine intretinute astfel incat sa se poata lucra



in conditii optime cu ele. De asemenea, se va interveni cu scule motorizate termic sau
electric (compactor, suflanta, mini excavator, etc). Pentru acestea va fi nevoie de
intretinere si combustibil.

Detalii: lunar — reparatii minore

Cantitate: 8 luni

4.3.3 Safety check trasee

-Verificarea traseelor si elementelor trebuie facuta saptamanal si dupa fiecare eveniment,
perioada aglomerata sau in caz de precipitati. De asemenea este necesara si dupa
efectuarea tuturor lucrarilor de reparatii. Inspectia se face vizual, prin verificarea gradului
de compactare si prin testarea elementelor de catre ciclisti profesionisti. Pentru o
evaluare corecta , cei care fac aceste teste trebuie sa fie capabili sa ruleze pe bicicleta
toate elementele din Park, inclusiv linia mare de jump-uri.

Detalii: saptamanal — verificari

Cantitate: 14 interventii

4.3.4 Transport echipa/materiale

Detalii: saptamanal — combustibil

Cantitate: 14 interventii

4.3.5 Aranjare Elemente de skill, stabilizarea lor in permanenta, verificarea integritatii si
refacerea elementelor pentru o exploatare in siguranta.

Atat lemnul cat si pamantul “lucreaza” in timp, astel incat necesita atentie sporita si
verificari constante pentru a identifica si repara defectele.

Detalii : saptamanal

Cantitate : 14 interventii

. Total interventii : - 128 interventii

. interventie = 4h de lucru, echipa de 3 oameni + utilaje

. Total estimativ ore de lucru : - 1536 h

4.4 Concesionarul va asigura:

. verificarea elementelor de delimitare, semnalizare si informare;

. semnalizarea zonelor aflate in reparatie sau temporar improprii utilizarii;

. restrictionarea accesului atunci cand starea terenului nu permite utilizarea in
siguranta;

. mentinerea unei zone curate si ordonate n jurul pistei.

5. Activitati de interventie si mentenanta tehnica

In cazul unor defecte aparute ca urmare a vandalismului, uzurii, etc, concesionarul va
asigura interventii operative prin intermediul unor operatori economici specializati, astfel
incat infrastructura sa fie mentinuta in stare buna de functionare. La finalul fiecarei
interventii, operatorul economic responsabil cu interventia va inaita catre concesioar o
factura fiscala insotita de un deviz de lucrari care va contine numarul de ore prestate,
tariful orar precum si materialele utilizate in cadrul respectivei interventii, urmand ca
concesionarul sa o inainteze spre decontare catre concedent.

In cazul unor defecte majore care presupun lucrari complexe, concesionarul va sesiza
concedentul asupra aparitiei respectivei situatii, iar concedentul va contracta direct
lucrarile de interventii majore cu operatori economici specializati.

5.1. Interventie instalatii electrice:



. inlocuirea surselor de iluminat defecte, cu exceptia situatiilor in care inlocuirea
acestor surse reprezinta o interventie majora, dupa caz;

. remedierea defectiunilor minore si luarea masurilor de securizare pana la
remedierea celor majore;

. semnalizarea si izolarea zonelor care prezinta risc electric;

. colaborarea cu managerul de parc pentru programarea lucrarilor mai complexe;

. 5.2. Interventie instalatii sanitare

. interventii pentru remedierea scurgerilor, pierderilor de apa, neetanseitatilor si
infundarilor;

. mentinerea in stare de functionare a grupurilor sanitare si vestiarelor;

. 5.3. Interventie constructii

. remedierea degradarilor minore ale peretilor, pardoselilor, placajelor, tencuielilor
si zugravelilor;

. repararea sau consolidarea unor elemente usoare deteriorate;

. interventii la mobilier urban, imprejmuiri, porti, banci, panouri si alte elemente
constructive;

. refacerea locala a suprafetelor afectate de uzura sau vandalism;

. securizarea provizorie a zonelor periculoase pana la remedierea completa;6.

Organizarea echipei de administrare

6.1. Managerul de parc

Managerul de parc va coordona intreaga activitate a concesionarului in cadrul obiectivului
si va avea, in principal, urmatoarele atributii:

. coordonarea personalului de administrare, receptie si interventie tehnica;

. planificarea activitatilor zilnice, saptamanale si periodice;

. urmarirea respectarii obligatiilor contractuale;

. monitorizarea calitatii serviciilor prestate;

. gestionarea relatiei operative cu autoritatea concedents;

. intocmirea rapoartelor de activitate, a evidentelor si a documentelor de
monitorizare;

. centralizarea sesizarilor si dispunerea masurilor de remediere;

. verificarea starii generale a parcului, bazei sportive, locurilor de joaca si spatiilor
verzi;

. coordonarea masurilor in caz de incident, avarie sau situatii speciale;

. asigurarea respectarii regulamentelor interne, a normelor de siguranta si a

standardelor de curatenie si intretinere.

6.2. Receptionerii — 4 posturi, in 2 ture

Receptionerii vor asigura permanenta functionald a activitatii de relatii cu publicul si
administrare operativa, dupa cum urmeaza:

. desfasurarea activitatii in sistem de doua ture, astfel incat serviciile sa fie asigurate
pe intreaga durata a programului;

. preluarea utilizatorilor si gestionarea accesului;

. oferirea de informatii publicului;

. evidenta rezervarilor si utilizarii facilitatilor;

. monitorizarea regulilor de acces si de utilizare;

. semnalarea imediata a incidentelor, defectiunilor sau actelor de indiscipling;



. sprijinirea managerului de parc in activitatile administrative curente.

7. Activitati de verificare, raportare si control

Concesionarul va institui un sistem de monitorizare si evidenta a activitatilor, care va
include:

. registre zilnice de activitate;

. evidenta interventiilor tehnice;

. evidenta operatiunilor de curatenie si intretinere;

. programul de lucru al personalului;

. registrul de sesizari si reclamatii;

. note de constatare privind degradarile sau incidentele;

. rapoarte periodice catre concedent privind starea obiectivului si activitatile
desfasurate.

De asemenea, concesionarul va permite verificarea modului de executare a serviciilor si
va lua masuri de remediere pentru orice neconformitate constatata.

Art.14. (1) Activitatea de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon se va realiza conform procedurilor tehnice din prezentul
regulament-cadru si caietului de sarcini.

CAPITOLUL IIl - DREPTURI SI OBLIGATII

SECTIUNEA 1 Drepturile si obligatiile delegatului/operatorului

Art. 15. (1) Drepturile si obligatiile operatorului activitatilor serviciului public de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon, se constituie ca un capitol distinct in cadrul:

a) Regulamentului privind delegarea prin concesiune a Serviciului Public de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon;

b) Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune a Serviciului Public de
administrare si intrefinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon;

(2) Drepturile si obligatiile operatorului/delegatului activitatilor de administrare si
intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon prevazute in
cele doua documente se completeaza reciproc.

Art. 16. Operatorul/delegatul are urmatoarele drepturi:

a) sa incaseze contravaloarea activitatilor prestate/contractate, corespunzator
tarifului aprobat de Consiliul Local al Comunei Floresti;

b) sa asigure echilibrul contractual pe durata contractului de delegare prin concesiune a
gestiunii;

c) sa solicite ajustarea tarifului in raport cu evolutia generala a preturilor si tarifelor
din economie, conform legislatiei in vigoare ;

d) sa propuna modificarea tarifului aprobat in situatiile de schimbare semnificativa a
echilibrului contractual (acest lucru se va face printr-un memoriu foarte bine justificat si
se va prezenta Consiliului Local spre aprobare);

e) sa aiba exclusivitatea prestarii activitatilor de administrare si intretinere parc, baza
sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon, acordata in baza hotaréarii de
atribuire si a contractului de delegare a gestiunii prin concesiune;



f) sa aplice la facturare tarifele aprobate de Consiliul Local al comunei Floresti;

9) sa suspende sau sa limiteze prestarea activitatii, fara plata vreunei penalizari, cu
un preaviz de 5 zile lucratoare, daca sumele datorate nu au fost achitate dupa 45 de zile
de la primirea facturii;

h) sa solicite recuperarea debitelor in instanta (dupa incercarea de a solutiona pe cale
amiabila problema).

Art. 17. Operatorul/delegatul are urmatoarele obligatii:

1) sa {ina gestiune separata pentru fiecare activitate in parte, pentru a se putea stabili
tarife juste in concordanta cu cheltuielile efectuate;

2) sa asigure prestarea activitatii de administrare si intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon conform prevederilor contractuale si cu
respectarea prezentului regulament, prescriptiilor, normelor si normativelor tehnice in
vigoare;

3) sa plateasca despagubiri persoanelor fizice sau juridice pentru prejudiciile
provocate din culpa, inclusiv pentru restrictile impuse detinatorilor de terenuri aflate in
perimetrul zonelor de protectie instituite, conform prevederilor legale;

4) sa furnizeze autoritatii administratiei publice locale, informatjile solicitate si sa
asigure accesul la documentele si documentatiile pe baza carora presteaza activitatea
de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon, in conditiile legii;

5) sa incheie contracte de asigurare pentru pagubele aduse la infrastructura
exploatata in desfasurarea activitatilor;
6) sa detina toate avizele, acordurile, autorizatjile si licentele necesare prestarii

activitatilor specifice serviciului de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri
de joaca pentru copii — Parc Poligon, prevazute de legislatia in vigoare;

7) sa respecte indicatorii de performanta stabiliti prin contractul de delegare a
gestiunii si precizati in regulament, sa Tmbunataieasca in mod continuu calitatea
activitatilor prestate;

8) sa aplice metode performante de management care sa conduca la reducerea
costurilor specifice de operare;

9) sa asigure intretinerea in vederea functionarii optime a parcului, bazei sportive si a
locurilor de joaca pentru copii din perimetrul Parcului Poligon;

10) sa factureze activitatile prestate in conformitate cu procedurile proprii de facturare
aprobate de autoritatea competenta, la tarife legal aprobate;

11) sa inregistreze toate reclamatiile si sesizarile utilizatorilor intr-un registru si sa ia
masurile de rezolvare ce se impun, in registru se vor consemna numele, prenumele
persoanei care a reclamat si a primit reclamatia, adresa reclamantului, data si ora
reclamatiei, data si ora rezolvarii, numarul de ordine al reclamatiei care va fi comunicat
petentului. La sesizarile scrise operatorul are obligatia sa raspunda in termen de
maximum 30 de zile de la inregistrarea acestora;

12) sa transporte depozitarile accidentale a deseurilor vegetale aparute pe carosabil
sau trotuare, imediat dupa constatarea lor;

13) sa plateasca despagubiri pentru intreruperea nejustificata a prestarii activitatilor
si sa acorde bonificatii procentuale din valoarea facturii utilizatorilor in cazul prestarii
activitatilor sub parametrii de calitate si cantitate prevazuti in contractele de prestare a
activitatilor.



SECTIUNEA a 2-a. Drepturile si obligatiile delegatarului

Art. 18. Delegatarul are urmatoarele drepturi:

a) de a refuza, in conditii temeinic motivate gi justificate, aprobarea stabilirii, ajustarii
sau modificarii tarifelor propuse de delegat;

b) de a solicita delegatului informatii periodice si documente cu privire la nivelul si
calitatea activitatilor prestate ori de cate ori este necesar;

c) de a convoca la audieri delegatul, in vederea stabilirii masurilor necesare pentru
remedierea unor deficiente aparute in executarea activitatilor delegate, precum si in
vederea concilierii diferendelor aparute in relatia cu beneficiarii;

d) de a verifica si controla modul de realizare de catre delegat a activitatilor delegate
si stadiul prestarii serviciilor asumate prin contract;
e) de a sanctiona delegatul in cazul in care acesta nu asigura continuitatea

activitatilor de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii
— Parc Poligon sau nu presteaza activitatile la indicatorii de performanta la care s-a obligat
prin prezentul contract, regulament si caiete de sarcini;

f) de a solicita daune-interese in cazul in care delegatul renunta la prestarea
activitatilor specificate la obiectul contractului;

9) de a rezilia contractul, in conditiile legii si al prezentului requlament;

h) de a numi o comisie, prin dispozitia primarului comunei Floresti, cu atributii de

urmarire a executarii contractului (monitorizare, semnarea proceselor verbale de predare
primire, de constatare a situatiilor de lucrari, etc.).

Art. 19. Delegatarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea delegatului la data intrarii in vigoare a contractului de delegare de
gestiune a serviciului public de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de
joaca pentru copii — Parc Poligon, gestiunea cu inventarul existent, pe baza de proces-
verbal de predare-preluare, agsa cum reiese ea din anexele caietului de sarcini;

b) sa coordoneze si sa controleze prestarea activitatilor de administrare si intretinere
parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon delegate si respectarea
prezentului contract, prin comisia numita in acest sens;

c) sa stabileasca strategia de dezvoltare pe termen mediu si lung a activitatilor de
administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc
Poligon;

d) sa asigure delegatului exclusivitatea prestarii activitatilor delegate;

e) sa nu il tulbure pe delegat in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de delegare;

f) sa mentina echilibrul contractual si sa respecte angajamentele asumate fata de
delegat prin prezentul contract;

9) sa nu modifice in mod unilateral contractul de delegare, in afara de cazurile
prevazute expres de lege;

h) sa notifice delegatului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere

drepturilor acestuia;

CAPITOLUL IV

DETERMINAREA CANTITATILOR SI VOLUMULUI DE LUCRARI PRESTATE

Art. 20. Determinarea cantitatilor de lucrari se face pe baza de rapoarte de activitate,
procese verbale de receptie servicii (pe obiective) si situatii de plata lunare.

Art. 21. Comisia va controla activitatea depusa de operator prin verificari periodice,



impreuna cu un reprezentant al operatorului. Comisia va beneficia de mijloc de transport
pus la dispozitie de operator. in urma verificarilor se incheie un proces-verbal de receptie
a serviciilor in care se consemneaza serviciile prestate si locatia acestora. Procesul
verbal va fi semnat de ambele parti. In cazul neprezentérii reprezentantului operatorului,
receptia se va face in lipsa, specificandu-se acest lucru in procesul-verbal si constatarile
facute de catre delegatar neputand fi contestate. La sfarsitul fiecarei luni se intocmeste
un proces verbal de receptie a serviciilor si situatiile de plata, semnate de ambele parti,
care cuprind constatarile zilnice si pe baza carora se vor achita doar serviciilor prestate
corespunzator cerintelor din caietul de sarcini.

CAPITOLUL V ) )

INDICATORI DE PERFORMANTA $1 DE EVALUARE A ACTIVITATILOR

Art. 22. (1) Consiliul Local al comunei Floresti stabileste si aproba valorile indicatorilor de
performantd a activitatilor Serviciului Public de administrare si intretinere parc, baza
sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon.

(2) Indicatorii de performantd a activitatilor Serviciului Public de administrare si

intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon sunt
prezentati in anexa la prezentul regulament.
(3) Comisia din cadrul Primariei comunei Floresti asigura monitorizarea realizarii de

catre operator a indicatorilor de performanta a activitatilor, a clauzelor contractuale si a
legislatiei in vigoare referitoare la activitatile de administrare si intretinere parc, baza
sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon.

Art. 23. (1) Indicatorii de performanta stabilesc conditiile ce trebuie respectate de operator
pentru asigurarea optima a activitatilor.

(2) Indicatorii de performanta asigura conditile pe care trebuie sa le indeplineasca
activitatile de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii
— Parc Poligon, avandu-se in vedere:

a) continuitatea din punct de vedere cantitativ si calitativ;

b) adaptarea permanenta la cerintele beneficiarilor;

c) respectarea reglementarilor specifice din domeniul protectiei mediului si al
sanatatii populatiei;

d) implementarea unor sisteme de management ale calitatii, ale mediului si ale

sanatatii si securitatii muncii.

Art. 24. Indicatorii de performanta pentru activitatile de administrare si intretinere parc,
baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon se refera la urmatoarele :

a) contractarea activitatjlor;

b) masurarea, facturarea si incasarea contravalorii activitatilor efectuate;
c) indeplinirea prevederilor din contract cu privire la calitatea activitatilor efectuate;
d) mentinerea unor relatii echitabile intre delegatar, delegat si beneficiar prin

rezolvarea rapida si obiectiva a problemelor cu respectarea drepturilor si obligatiilor care
revin fiecarei partj;

e) solutionarea in timp util a reclamatiilor beneficiarilor referitoare la activitatile de
intretinere a parcului, bazei spotive si a locurilor de joaca pentur copii.

Art. 25. In vederea urmaririi respectarii indicatorilor de performanta, delegatul trebuie sa
asigure:

a) gestiunea activitatilor conform prevederilor contractuale;

b) inregistrarea activitatilor privind masurarea prestatiilor, facturarea si incasarea



contravalorii activitatilor efectuate;

c) inregistrarea reclamatiilor si sesizarilor utilizatorilor si modul de solutionare a
acestora.
d) informatii referitoare la evaluarea si cuantificarea indicatorilor de performanta

Art. 26. In conformitate, cu competentele si atributiile legale ce le revin, autoritatea
administratiei publice locale are acces neingradit la informatii necesare stabilirii:

a) modului de aplicare a legislatiei si a normelor in vigoare;

b) modului de respectare si indeplinire a obligatiilor contractuale asumate;

c) calitatii si eficientei activitatilor prestate la nivelul indicatorilor de performanta
stabilitj ;

d) modului de formare si stabilire a tarifelor;

e) respectarii parametrilor ceruti prin prescriptiile tehnice si a normelor metodologice.

CAPITOLUL VI. CONSTATAREA $I SANCTIONAREA CONTRAVENTIILOR

Art. 27. inc&lcarea prevederilor prezentului regulament constituie contraventie, dacé nu a
fost savarsit in astfel de conditii incat potrivit legii penale sa fie considerat infractiune.
Art. 28. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute in prezentul
regulament se fac de catre persoane imputernicite de conducerea institutiei.

Art. 29. Impotriva procesului-verbal de constatare a contraventiilor prin care s-a aplicat
sanctiunea amenzii se poate face plangere in termen de 15 zile de la comunicarea
acestuia.

Art. 30. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile O.G. nr. 2/2001 privind
regimul juridic al contraventjilor, cu modificarile ulterioare.

Art. 31. Nerespectarea sau neindeplinirea obligatiilor si a responsabilitatilor stabilite prin
prezentul regulament atrage raspunderea disciplinara, civila, contraventionala sau
penala, dupa caz, a persoanelor vinovate.

Art. 32. Nerespectarea dovedita de catre partile contractante a obligatiilor contractuale
prevazute in prezentul contract atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 33. (1) In cazul in care, din vina sa exclusiva, delegatul nu isi indeplineste obligatia
de plata a redeventei sau executa cu intarziere aceasta obligatie, atunci delegatarul are
dreptul, in conformitate cu prevederile Codului de procedura fiscala, la calculul de
majorari de intarziere de 2% din cuantumul sumei neachitate in termen calculate pentru
fiecare zi de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si
pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(2) In cazul modificarii procentului majorarilor de intarziere in Codul de procedura fiscala,
se va modifica Tn mod corespunzator si procentul majorarilor de intarziere din prezentul
contract.

Art. 34. In cazul in care delegatarul nu isi onoreaza obligatiile de plata a facturilor emise
de delegat in termen de 60 de zile de la expirarea perioadei convenite, atunci acestuia i
revine obligatia de a plati, ca penalitati, pentru suma neachitata, dobanda legala
penalizatoare calculata potrivit prevederilor legale in vigoare.

Art. 35. (1) Delegatarul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral contractul, printr-o
notificare scrisa adresata delegatului, dupa punerea acestuia in intarziere, fara nici o
compensatie, daca delegatul nu-si indeplineste in mod culpabil si repetat obligatiile
prevazute in prezentul contract.

(2) Delegatul are dreptul de a pretinde numai plata corespunzatoare pentru partea din



contract indeplinita pana la data denuntarii unilaterale a contractului.

Art. 36. Contractul va fi reziliat de drept fara alte notificari si fara interventia instantei de
judecata, prezenta clauza constituind un pact comisoriu, in urmatoarele situatii:

a) Executarea succesiva pe o perioada de 3 luni de zile a 25 % din activitatile
prevazute in caietul de sarcini, ce fac obiectul prezentului contract.

Art. 37. La incetarea contractului de delegare prin reziliere, delegatul este obligat sa
asigure continuitatea prestarii activitatii in conditiile stipulate in prezentul contract, pana
in momentul preluarii acesteia, in mod legal, de catre un nou operator.

CAPITOLUL VII. DISPOZITII FINALE S$I TRANZITORII

Art. 38. Prevederile prezentului regulament vor fi actualizate in functie de modificarile de
natura tehnica, tehnologica si legislativa, prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei
Floresti



CAIET DE SARCINI PENTRU PRESTAREA SERVICIULUI de ,,Administrare si
intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din

comuna Floresti, Judetul Cluj”

Prezentul caiet de sarcini stabileste modul de desfasurare a serviciilor de ,Administrare
si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon din comuna
Floresti, Judetul Cluj”.

in conformitate cu prevederile art. 8 din Legea nr. 24/2007, autoritatile administratiei
publice locale au atributii pentru amenajarea si intretinerea zonelor verzi, a parcurilor si
gradinilor publice, a terenurilor de sport, a locurilor de agrement/ baze de agrement si a
terenurilor de joaca pentru copii.

Beneficiarul serviciilor de ,administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon din comuna Floresti, Judetul Cluj” este Comuna Floresti, judetul
Clu;j.

Se va incheia un contract de concesiune pe durata a 48 luni.

Se vor prezenta oferte numai pentru serviciile enumerate. Prezentarea ofertei sub

alta forma decat cea solicitata duce la descalificarea ofertantului respectiv.

1.CERINTE CARE TREBUIE iINDEPLINITE DE CATRE FIRMA PRESTATOARE A
SERVICIILOR

1.1 Cerinte privind NECESARUL DE PERSONAL

a) Manager parc - 1 persoana-va coordona intreaga activitate a concesionarului in
cadrul obiectivului si va avea, in principal, urmatoarele atributii:
+ coordonarea personalului de administrare, receptie si interventie tehnica;
+ planificarea activitatilor zilnice, saptamanale si periodice;
» urmarirea respectarii obligatiilor contractuale;
* monitorizarea calitatii serviciilor prestate;
* gestionarea relatiei operative cu autoritatea concedents;

» intocmirea rapoartelor de activitate, a evidentelor si a documentelor de
1



monitorizare;
* centralizarea sesizarilor si dispunerea masurilor de remediere;
» verificarea starii generale a parcului, bazei sportive, locurilor de joaca si spatiilor
verzi;
eUrmarirea programului de mentenanta a instalatilor pentru persoane cu
dizabilitati, a Sistemului CCTV si securitate precum si a aparatelor de clima/aer
conditionat in conformitate cu planul de mentenanta pus la dispozitie de
beneficiar.
» coordonarea masurilor in caz de incident, avarie sau situatii speciale;
 asigurarea respectarii regulamentelor interne, a normelor de siguranta si a
standardelor de curatenie si intretinere
In cadrul propunerii tehnice se vor prezenta documentele solicitate pentru manager
parc, respectiv diploma de studii in aceasta specializare, CV, precum si modul de acces
la serviciile acestuia.
b) 4 persoane receptioneri - vor asigura permanenta functionala a activitatii de relatii
cu publicul si administrare operativa, dupa cum urmeaza:
* desfasurarea activitatii in sistem de doua ture, astfel incat serviciile sa fie asigurate
pe intreaga durata a programului;
* preluarea utilizatorilor si gestionarea accesului;
+ oferirea de informatii publicului;
+ evidenta rezervarilor si utilizarii facilitatilor;
* monitorizarea regulilor de acces si de utilizare;
+ semnalarea imediata a incidentelor, defectiunilor sau actelor de indisciplina;
* sprijinirea managerului de parc in activitatile administrative curente
In cadrul propunerii tehnice se va prezenta modul de acces la acestia.

Se vor respecta cerintele legislatiei in vigoare pentru sanatate si securitate in munca.

1.2PROGRAM DE LUCRU
Prestatorul va fi de acord cu urmatorul program de lucru solicitat de catre autoritatea

servicii, astfel:
ein perioada primavara-toamna (15 martie - 15 octombrie)
ede luni pana vineri intre orele 09.00 - 20.00
e sambata — duminica intre orele 08.00 — 20.00
ein perioada toamna - primavara (16 octombrie - 14 martie)

ede luni pana vineri intre orele 10.00 — 20.00



e sambata — duminica intre orele 10.00 — 21.00

Prestatorul va asigura serviciile de administrare a parcului si in perioadele de sarbatori
legale cu respectarea prevederilor legale in ceea ce priveste drepturile si obligatiile salariale.

MODUL DE DESFASURARE A ACTIVITATII

Serviciile se vor desfasura in baza unui program lunar de activitate care va tine loc
de comanda ferma. Tn program se vor specifica amplasamentul si cantitatea necesara de
servicii. Beneficiarul poate renunta la anumite articole de servicii stipulate in programul lunar
prin note de renuntare, acest fapt fiind comunicat executantului inainte de data la care este
prevazuta prestarea serviciului. Dupa caz beneficiarul poate intocmi note de suplimentare
cu alte articole necesare a se executa, acest fapt fiind comunicat executantului Thainte de
data la care este prevazuta prestarea serviciului.

Pentru serviciile care pot aparea pe parcursul unei luni, dupa ce programul lunar a fost
comunicat, se va proceda la intocmirea unui program suplimentar de activitate care va
tine loc de comanda ferma. In program se va indica amplasamentul si cantitatea de servicii.

2. OBLIGATIILE PRESTATORULUI

2.1 Prestatorul are urmatoarele obligatii:

e sa {ina gestiune separata pentru fiecare activitate in parte, pentru a se putea stabili
tarife juste in concordanta cu cheltuielile efectuate;

® sa asigure prestarea activitatii de administrare si intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon conform prevederilor contractuale si cu
respectarea prezentului regulament, prescriptiilor, normelor si normativelor tehnice
in vigoare;

e sa plateasca despagubiri persoanelor fizice sau juridice pentru prejudiciile
provocate din culpa, inclusiv pentru restrictile impuse detinatorilor de terenuri
aflate in perimetrul zonelor de protectie instituite, conform prevederilor legale;

e sa furnizeze autoritatii administratiei publice locale, informatiile solicitate si sa
asigure accesul la documentele si documentatile pe baza carora presteaza
activitatea de administrare si intretinere parc, baza sportiva si locuri de joaca
pentru copii — Parc Poligon, in conditiile legii;

e sa detina toate avizele, acordurile, autorizatiile si licentele necesare prestarii
activitatilor specifice serviciului de administrare si intretinere parc, baza sportiva si
locuri de joaca pentru copii — Parc Poligon, prevazute de legislatia in vigoare;

e sa respecte indicatorii de performanta stabiliti prin contractul de delegare a
gestiunii si precizati in regulament, sa imbunatateasca in mod continuu calitatea
activitatilor prestate;

e sa aplice metode performante de management care sa conduca la reducerea
costurilor specifice de operare;

e s3 asigure intretinerea in vederea functionarii optime a parcului, bazei sportive si a
locurilor de joaca pentru copii din perimetrul Parcului Poligon;

e sa factureze activitatile prestate in conformitate cu procedurile proprii de facturare
aprobate de autoritatea competenta, la tarife legal aprobate;

e sa inregistreze toate reclamatiile si sesizarile utilizatorilor intr-un registru si sa ia
masurile de rezolvare ce se impun, in registru se vor consemna numele,
prenumele persoanei care a reclamat si a primit reclamatia, adresa reclamantului,
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data si ora reclamatiei, data si ora rezolvarii, numarul de ordine al reclamatiei care
va fi comunicat petentului. La sesizarile scrise operatorul are obligatia sa raspunda
in termen de maximum 30 de zile de la inregistrarea acestora;

e sa transporte depozitarile accidentale a deseurilor vegetale aparute pe carosabil
sau trotuare, imediat dupa constatarea lor;

e sa plateasca despagubiri pentru intreruperea nejustificata a prestarii activitatilor si
sa acorde bonificatii procentuale din valoarea facturii utilizatorilor in cazul prestarii
activitatilor sub parametrii de calitate si cantitate prevazuti in contractele de
prestare a activitatilor.

e daca pe parcursul derularii contractului delegatul nu presteaza unele activitati
prevazute in programul de lucru el va fi facut raspunzator si penalizat pentru
pagubele care se vor inregistra din aceasta cauza (exemplu: nu executa lucrarile
de igienizare, lucrarile de reparatii la obiectele de joaca etc.), cu 0,5 % din factura
curenta.

2.2 Prestatorul este obligat ca pe perioada de derulare a contractului sa dispuna de
personal calificat si de dotarile specifice/necesare efectudrii acestei activitati (unelte
pentru executarea manuala sau utilaje si dispozitive pentru executarea mecanizata a
serviciilor).

2.3 Prestatorul trebuie sa aiba dotarea cu unelte, utilaje si personal cu care va
realiza cantitativ si calitativ intreaga gama de servicii care fac obiectul acestui contract si a
programelor aprobate. De asemenea, isi va dimensiona personalul in functie de volumul de
servicii comunicat de catre beneficiar, avand in vedere ca acesta trebuie integral realizat,

exceptie facand notele de renuntare.

3. VERIFICAREA, CONTROLUL $I RECEPTIA
PRESTARII SERVICIILOR

Verificarea, controlul si receptia serviciilor se va face de catre delegatii Primariei, cu
participarea delegatilor executantului. La inceputul fiecarei luni se va intocmi un ,Proces-verbal
de receptie lunar pentru serviciile prestate’ insusit de ambele parti (prestator si beneficiar),
care va cuprinde toate serviciile ce au fost prestate intr-o luna calendaristica - 30 sau 31de zile sau
in cazul lunii februarie 28 sau 29 de zile.

Situatia inaintata la plata pentru decontare va cuprinde urmatoarele documente:
— Proces-verbal de receptie lunar pentru serviciile prestate;
— adresa de Tnaintare cu numar de inregistrare de la registratura autoritatii contractante
— factura (un exemplar)

— Centralizator lunar de activitate, semnat de catre prestator si care urmeaza a fi

insusit de catre beneficiar prin semnare dupa depunerea situatiei pentru plata



— alte documente doveditoare ale prestarii serviciilor (ex. ,Proces-verbal de receptie lunar
pentru intretinere — pe comuna”).
NOTA: adresa de inaintare si factura se vor depune la registratura autoritatii contractante doar
dupa ce procesul verbal de receptie lunar a fost confirmat prin semnare de catre reprezentantul

prestatorului si un reprezentant al autoritatii contractante.

4. ALTE PREVEDERI REFERITOARE LA DERULAREA CONTRACTULUI

Prestatorul este obligat sa prezinte ANALIZA DE PRET, pentru fiecare articol ofertat

in parte care va contine: cheltuielile directe (aprovizionare, salarii, transport, combustibili)
cheltuieli indirecte (cheltuieli administrative, amortizare, depozitat deseuri, utilitati, alte cheltuieli,
obiecte de inventar) si profit, care vor fi reprezentate procentual si valoric in lei. Se vor prezenta
sub forma de tabel anexa. Pretul de cost va reflecta componentele care concura la realizarea
respectivei activitati. Nivelul preturilor si/sau tarifelor se va fundamenta pe baza costurilor de
productie si exploatare, a costurilor de intretinere si reparatii, a amortismentelor, si cota de profit a

operatorului.

DEFINITII:

- AJUSTARE DE TARIFE = operatiunea de analiza a nivelului tarifelor
existente si a structurii acestora, prin care se asigura corelarea nivelului tarifelor
stabilite anterior cu evolutia generala a preturilor si tarifelor din economie utilizadnd
un parametru de ajustare identificat in contract (ex: indicele preturilor de consum
comunicat de Institutul National de Statistica);

- MODIFICAREA DE TARIFE = operatiunea de analizd a nivelului
tarifelor existente si a structurii acestora, in situatiile cand intervin schimbari majore
in structura costurilor care conduc la recalcularea tarifelor existente sau schimbari

semnificative care conduc la modificarea echilibrului contractual.

*** AJUSTAREA PRETULUI se va face la preturile unitare ofertate in propunerea

financiara .

Ajustarea preturilor unitare ofertate se va face cu indicele preturilor de consum total
comunicat de Institutul National de Statistica, aferent perioadei precedente si in conditiile
legii.

Orice ajustare a pretului trebuie sa evidentieze influenta corectd pe care o exercita

situatia care justifica eventuala ajustare.



Formula de ajustare a pretului este:

V=V(0) x |

unde,

V — reprezinta valoarea indexata a pretului unitar ofertat;

V(0) - reprezinta valoarea preturilor unitare declarate in propunerea financiara;

I — reprezinta indicele preturilor de consum (total) comunicat de INSSE, aferent
perioadei precedente.

***_ MODIFICAREA PRETULUI — Modificarea pretului se va face prin act aditional in

situatia in care tariful practicat/ofertat pentru unele articole de servicii sunt modificate la

centrul de colectare/statie de compost, se face dovada acestui fapt si doar in conditiile legii.
Pe durata derularii contractului sunt acceptate ajustari/modificari ale preturilor dupa cum
urmeaza:
-aferent fiecarui articol de servicii se va depune fundamentarea pretului unitar ce se va

solicita a fi modificat. Preturile vor fi inaintate spre aprobare Comunei Floresti.

5. CONDITII SPECIALE DE PRESTARE A SERVICIILOR, OBLIGATII SI
DREPTURI

Prestarea serviciilor se va face conform celor stabilite cu reprezentantii legali ai
Comunei Floresti, in functie de necesitatile si conditile din teren pe toatd perioada de

derulare a acordului cadru.

a) Obligatiile beneficiarului

e sa Intocmeasca comenzile ferme (zilnice, saptamanale, lunare etc) care vor tine
constitui program de lucru obligatoriu. in comanda se va indica amplasamentul Si

cantitatea necesara de servicii.

e sa verifice modul de prestare a serviciilor si nivelul de calitate, precum si sa avizeze

cantitatile executate din comenzi.

e sa analizeze solicitarile operatorului serviciilor referitor la ajustarea/modificarea

preturilor/tarifelor practicate.

e sa plateasca, lunar, pretul tuturor serviciilor efectiv si corect prestate, pe baza facturii
si a celorlalte documente din situatiile de plata prezentate de prestator si acceptate la
platd de catre beneficiar, conform preturilor stabilite si la termenul prevazut in acordul-
cadru. Prestarea serviciilor este confirmata prin avizarea comenzilor si prin Procesul

verbal de receptie lunar semnat, fara observatii de catre beneficiar;



b) Obligatiile prestatorului
Acestea au fost detaliate la pct 2 din prezentul caiet de sarcini. Pe langa acestea,
prestatorul este obligat:

° sa respecte prevederile prezentului Caiet de sarcini,

° sa respecte conditile impuse de natura bunurilor, a activitatiilor,
respectiv a serviciilor preztate, precum sunt: conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, coditii privind folosirea si protejarea patrimoniului
etc.

° sa asigure efectuarea activitatilor in termenele stabilite,

° sa notifice cauzele de natura sa conduca la reducerea activitatii si

masurile ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii,

c) Drepturile prestatorului

° sa aplice pretul din acordul cadru pentru fiecare categorie de servicii;
° sa incaseze contravaloarea serviciilor prestate,
° sa propuna ajustarea si modificarea preturilor in conditiile legii.

6. SUPRAFETELE CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
Estimativ, prestatorul serviciului va avea in intretinere zonele indicate in anexa nr. 1 a

prezentului Caiet de sarcini.

7 . SERVICIILE CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1. Servicii de administrare a bazei sportive

Serviciile de administrare a bazei sportive vor avea ca scop asigurarea unei exploatari
eficiente, ordonate si sigure a tuturor dotarilor sportive, anexelor si fluxurilor de utilizatori.

1.1. Activitati de organizare si coordonare

Concesionarul, prin managerul de parc si personalul de receptie, va asigura:

» deschiderea si inchiderea bazei sportive conform programului aprobat;

* organizarea accesului utilizatorilor in incinta;

* evidenta utilizatorilor, programarilor, rezervarilor si a intervalelor de utilizare;

» gestionarea fluxurilor de persoane astfel incat sa fie evitate suprapunerile,

aglomerarile sau utilizarea necorespunzétoare a facilitatilor;



- afisarea si respectarea regulamentului de utilizare a bazei sportive;

* monitorizarea respectarii programului de functionare si a destinatiei spatiilor;

* preluarea si solutionarea operativa a sesizarilor curente privind functionarea bazei
sportive;

* raportarea catre concedent a situatiilor de nefunctionare, degradare, vandalizare
sau utilizare neconforma

e emiterea unui punct de vedere/recomandare catre beneficiar in cazul organizarii
de evenimente in incinta parcului, punct de vedere/recomandare care sa contina o
descriere a obligatiilor pe care trebuie sa le indeplineasca organizatorul respectivului
eveniment. Punctul de vedere se va emite la solicitarea beneficiarului.

e gestionarea rezervarilor si a platformei online dedicata rezervarilor din parc si a
pagnii de internet a parcului

1.2. Activitati de receptie si relatii cu publicul

Receptionerii, organizati in doua ture, vor asigura:

+ primirea utilizatorilor si oferirea de informatii privind programul, conditile de acces
si regulile de utilizare;

» inregistrarea rezervarilor si administrarea sistemului de programari;

» verificarea respectarii intervalelor orare alocate;

+ orientarea utilizatorilor catre vestiare, terenuri, grupuri sanitare si celelalte facilitati;

» gestionarea bunurilor si dotarilor care se predau utilizatorilor, daca este cazul,

* supravegherea accesului in spatiile aferente bazei sportive;

+ intocmirea registrelor operative privind utilizarea bazei sportive, incidentele si
sesizarile;

* sesizarea personalului tehnic atunci cand apar defectiuni sau riscuri care pot
afecta functionarea bazei sportive.

1.3. Monitorizarea starii tehnice si functionale

Concesionarul va urmari permanent starea bazei sportive si va efectua:

* inspectii vizuale zilnice ale terenurilor, imprejmuirilor, portilor, bancilor de rezerva,
iluminatului, vestiarelor si elementelor auxiliare;

+ verificarea integritatii suprafetelor sportive si a dotarilor;

* identificarea degradarilor, uzurilor, desprinderilor, elementelor instabile sau
periculoase;

+ dispunerea masurilor imediate de limitare a accesului in zonele nesigure;

* remedierea operativa a deficientelor minore si programarea interventiilor necesare
pentru cele complexe;

* mentinerea bazei sportive in stare de curatenie, functionalitate si siguranta.



1.4. Obligatii privind siguranta si disciplina in exploatare

Concesionarul va asigura:

* respectarea normelor de securitate si sanatate in munca pentru personalul
propriu;

* respectarea normelor PSI si a masurilor de prevenire a incendiilor;

* informarea utilizatorilor cu privire la regulile de conduita in incint3;

» interzicerea utilizarii necorespunzatoare a facilitatilor;

* semnalizarea zonelor aflate temporar in mentenanta sau reparare;

* luarea masurilor necesare in caz de incident, avarie sau pericol iminent.

2. Servicii de curatenie a vestiarelor, toaletelor si dusurilor

Aceste servicii au ca scop mentinerea permanenta a unui nivel ridicat de igiena in
toate spatiile sanitare si anexe aferente bazei sportive.

2.1. Curatenie curenta

Concesionarul va efectua, cu frecventa adaptata fluxului de utilizatori, urmatoarele
operatiuni:

* maturarea si spalarea pardoselilor;

* aspirarea, dupa caz, a suprafetelor care necesita astfel de operatiuni;

» stergerea si igienizarea bancilor, dulapurilor, usilor, manerelor, clantelor si a altor
suprafete de contact frecvent;

» spalarea si dezinfectarea vaselor WC, pisoarelor, chiuvetelor, bateriilor, caditelor
si zonelor de dus;

» curatarea faiantei, gresiei, rosturilor si scurgerilor;

+ completarea consumabilelor: hartie igienica, sapun lichid, prosoape de hartie,
dupa caz;

+ golirea cosurilor de gunoi si inlocuirea sacilor menajeri;

* aerisirea si mentinerea unui ambient igienic si salubru.

2.2. Curatenie de intretinere si igienizare periodica

Pe langa curatenia curenta, concesionarul va efectua periodic:

+ spalari aprofundate si dezinfectari generale;

» detartrarea obiectelor sanitare si a bateriilor;

+ indepartarea depunerilor de calcar, mucegai, urme de umezeala si alte impuritati
specifice;

+ curatarea grilelor de ventilatie, a sifoanelor si a gurilor de scurgere;

» curatarea tamplariei, oglinzilor, corpurilor de iluminat si a altor elemente fixe;

+ verificarea si remedierea, prin personalul tehnic abilitat, a pierderilor de apa, a
9



infundarilor, infiltratiilor sau altor neconformitati.

2.3. Cerinte de calitate

Serviciul de curatenie va fi prestat astfel incat:

+ spatiile sanitare sa fie permanent curate, igienizate si utilizabile;

* sa nu existe mirosuri neplacute persistente;

* sa nu existe acumulari de apa, noroi, reziduuri sau deseuri,

» suprafetele sa nu prezinte depuneri, pete, murdarie vizibila ori resturi;

+ consumabilele sa fie asigurate constant;

* eventualele defectiuni sa fie sesizate si remediate in cel mai scurt timp.

3. Servicii de curatenie pe aleile interioare ale parcului

Aceste activitati urmaresc pastrarea aleilor, platformelor si zonelor de circulatie intr-o
stare corespunzatoare din punct de vedere estetic, sanitar si functional.

3.1. Operatiuni curente

Concesionarul va efectua:

 maturarea manuala sau mecanizata a aleilor interioare;

* indepartarea prafului, frunzelor, crengilor, resturilor vegetale si deseurilor
abandonate;

+ colectarea si evacuarea deseurilor de pe traseele pietonale si din zonele
adiacente;

» (golirea cosurilor de gunoi si mentinerea acestora in stare de curatenie;

+ spalarea aleilor si a suprafetelor pavate, atunci cand conditiile permit si cand este
necesar;

» indepartarea noroiului, nisipului, pietrisului dislocat sau altor depuneri care
afecteaza circulatia pietonala;

» curatarea zonelor din jurul mobilierului urban, panourilor, indicatoarelor si
elementelor decorative.

3.2. Operatiuni sezoniere si speciale

in functie de sezon si de conditiile meteo, concesionarul va asigura:

» strangerea frunzelor de pe aleile interioare in perioadele de cadere masiva;

* indepartarea zapezii si a ghetii, daca este cazul, de pe aleile interioare si din
zonele de acces;

* combaterea poleiului de pe aleile interioare, terenuri de sport si din zonele de
acces prin materiale admise, cu protejarea suprafeteleor, a vegetatiei si a finisajelor;

+ interventii dupa fenomene meteo severe pentru eliberarea aleilor de crengi,
aluviuni sau alte obstacole.

3.3. Mentinerea sigurantei circulatiei
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Concesionarul va urmari:

+ ca aleile sa fie permanent practicabile si sigure;

* sa nu existe elemente care pot provoca accidentari;

* semnalizarea imediata a zonelor umede, deteriorate sau aflate in interventie;

* sesizarea si remedierea degradarilor locale ale pavajelor, bordurilor sau rigolelor,

prin personalul tehnic competent.

4. Servicii de intretinere teren zona Pista Dirt Bike

Aceasta activitate urmareste mentinerea pistei Dirt Bike si a terenului aferent intr-o
stare care sa permita utilizarea in conditii de siguranta, functionalitate si atractivitate.

Componente Dirt Park Floresti

2 x Linii de dirt jumps

1 x Pumptrack asfaltat

1 x Linie de Flow de 100m

1 x Zona skills/incepatori

Suprafata totald aproximativa: 5.500 m?

4.1 Lucrari pe zone de pamant (dirt jumps, flow line, zona skills)

Echipa: 3 persoane, 4 zile/saptamana, 4 ore/zi

Utilaje : miniexcavator, placa compactoare, roaba mecanizata, spalator cu presiune, sapa
electrica, etc.

Perioada de lucru este de 8 luni.

4.1.1 Refacere kickere si landings

Detalii: lunar — modelare manuala + compactare

-Stabilirea unghiurilor si razelor prin adaugare si/sau decuparea pamantului

-Curatarea zonelor de tranzitie dintre elemente si refacerea formei si inaltimii initiale prin
adunarea pamantului dislocat de ploi abundente sau de uzura.

-Folosirea paméantului din gramezi pentru acoperirea santurilor rezultate in urma ploilor
-Pamaéantul adunat in gramezi este redistribuit in functie de necesitati, fie cu roaba, fie cu
galeti — in special in cazul elementelor inalte sau cu inclinatie mare, cum este landingul
de pe linia mare.

-Compactarea se face manual cu lopata sau cu placa vibranta

Cantitate: 14 interventii

4.1.2 Refacere contrapante (berme)

Detalii: lunar — completare material, tasare

-Stabilirea inaltimii si a verticalitatii contrapantelor se face manual prin adunarea initiala in
11



gramezi a pamantului strans la baza in urma ploilor si/sau uzurii de exploatare

-Pamantul din gramezi se transporta cu roaba in zonele cu contrapante afectate vizibil si
se aseaza deasupra cu scopul de a restabili inaltimea optima

-Odata ce inaltimea optima este atinsa se incepe restabilirea si remodelarea curburii si a
gradului de inclinare aferent vitezei cu care se circula pe elementul in lucru

Cantitate: 14 interventii

4.1.3 Refacere taluzuri/rampe

Detalii: lunar — nivelare + drenaj minor

-Refacerea taluzurilor se realizeaza folosind pamant provenit din zonele unde s-au
acumulat aluviuni.

-Paméantul este adunat in gramezi si transportat cu roaba in zonele unde taluzul si-a
pierdut forma initiala

-Completarea si trasarea se face manual cu lopata sau cu compactorul/placa vibranta in
functie de accesibilitate asupra zonei (inclinatie, zona inierbata etc)

-Refacerea rampei de acces se face manual cu sapa, lopata si harlet si consta in
afanarea stratului de piatra concasata si eliminarea zonelor unde pamantul adus de ploi
sau de utilizatorii parcului si-a facut aparitia

Cantitate: 14 interventii

4.1.4 Completare pamant

Detalii: anual — pamant + transport

-Completarea este necesara deoarece ploile spala suprafetele elementelor reducéand
inaltimea acestora si este afectata fluiditatea in exploatare

-In urma spalarii si curgerii pamantului de la suprafata, nu se poate recupera in intregime
intreaga cantitate pierduta si atunci completarea cu pamént este necesara

-Transportul paméantului pana la Dirt Park se face cu basculanta

-Din zona unde pamantul este depozitat temporar se duce cu roaba in zone cheie de
unde este impartit in functie de nevoi

-incarcarea si descarcarea se face manual cu lopata

Cantitate: 30 mc - 14 interventii
4.1.5 Inierbare zone sensibile

Detalii: curatare, semanat, intretinere

-larba are rol atat estetic cat si functional, ea oprind apa din a eroda peste masura
elementele

-Taierea ierbii se face cu motocoasa cu fir iar iarba rezultata se strange in gramezi de
unde ulterior este transportata cu roaba in afara parcului

-Semanarea se face manual si are rolul de a reface zonele afectate de trafic
12



Cantitate: interventii in cazul deteriorarii

4.1.6 Udare si compactare

Detalii: saptaméanal — placa compactoare + apa

-Udarea terenului este esentiala atat pentru mentinerea gazonului, cat si pentru
stabilitatea elementelor din pamant.

-Pe langa irigarea programata cu ajutorul aspersoarelor prezente in parc este nevoie de o
udare tintita si individuala a fiecarui element in parte.

-Udarea se face cu furtun cu aspersor sau simplu si are rolul de a hidrata zona unde se
efectueaza lucrarile de reparatie si intretinere.

-Umiditatea ajuta la cresterea aderentei pamantului nou adaugat si la legarea acestuia in
urma compactarii.

-Compactarea se face cu lopetile daca este vorba de suprafete mici si mecanizat daca
sunt implicate suprafete mari

Cantitate: 14 interventii

4.2. Lucrari pe pump track asfaltat

4.2.1 Curatare frunze/praf
-Prezenta acestor materiale in zonele de rulare din pumptrack duc la pierderea aderentei
si reprezinta un risc mare de accidentare.
Detalii: Curatarea se face saptamanal prin maturare sau folosind o suflanta, pentru o mai
buna indepartare a prafului.
Cantitate: 14 interventii
4.2.2 Spalare asfalt
-Data fiind suprafata sa poroasa, daca nu este spalat periodic, asfaltul poate sa devina
alunecos, lucru care duce la cazaturi si accidentari. Pe langa asta, creste si gradul de
deteriorare al asfaltului. -Curatarea se face cu jet de apa si spalare manuala cu matura cu
perii tari.
Detalii: lunar
Cantitate: 14 interventii
4.2.3 Marcaje
-Vopsea antiderapanta: vopseaua are atat rol estetic cat si functional. Cu ajutorul ei se
delimiteaza zonele de rulare, se pot stabili sensuri de mers cat si semnaliza zonele
periculoase. Este esentiala in momentele de vizibilitate redusa.
Detalii: semestrial — vopsea antiderapanta
Cantitate: 2 interventii

4.2.4 Verificare rosturi/drena;j
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Datorita eroziunii provocate prin rularea pe elementele de pamant si prin ploi, care spala
si duc pamantul la vale, drenajele si santurile se colmateaza. Pentru a mentine dirt park-
ul in regim de exploatare este nevoie ca acesta sa fie cat mai bine drenat pentru a pastra
suprafetele de rulare uscate. Este necesara urmarirea constanta si interventia rapida in
cazul deteriorarii cailor de scurgere a apei.

Detalii: saptamanal — curatare

Cantitate: interventii periodice si punctuale in caz de precipitatii

4.3 Lucrari generale de intretinere si siguranta
4.3.1 Drenaje/santuri
-Chiar daca se face o mentenanta periodica si corecta a drenajelor si santurilor,
colmatarea lor este inevitabila in cazul precipitatilor abundente. In urma acestor
evenimente este necesara interventia in vederea repararii si curatarii sistemelor de
scurgere a apei. Aceasta se face prin sapaturi manuale, transportat pamantul rezultat si
separarea pietrisului de dren. De asemenea, se urmareste ca geotextilul sa fie bine
protejat cu un strat suficient de pietris.
Detalii: curatare si panta
Cantitate: interventii in caz de precipitatii abundente
4.3.2 Mentenanta scule/utilaje
-Lucrarile de intretinere in dirt park se fac atat cu scule conventionale de lucru in
intretinerea spatiilor verzi cat si cu unelte specializate (sape, greble de forme si
dimensiuni atipice). Acestea trebuie sa fie bine intretinute astfel incat sa se poata lucra in
conditii optime cu ele. De asemenea, se va interveni cu scule motorizate termic sau
electric (compactor, suflanta, mini excavator, etc). Pentru acestea va fi nevoie de
intretinere si combustibil.
Detalii: lunar — reparatii minore
Cantitate: 8 luni
4.3.3 Safety check trasee
-Verificarea traseelor si elementelor trebuie facuta saptamanal si dupa fiecare eveniment,
perioada aglomerata sau in caz de precipitati. De asemenea este necesara si dupa
efectuarea tuturor lucrarilor de reparatii. Inspectia se face vizual, prin verificarea gradului
de compactare si prin testarea elementelor de catre ciclisti profesionisti. Pentru o
evaluare corecta , cei care fac aceste teste trebuie sa fie capabili sa ruleze pe bicicleta
toate elementele din Park, inclusiv linia mare de jump-uri.
Detalii: saptamanal — verificari
Cantitate: 14 interventii
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4.3.4 Transport echipa/materiale

Detalii: saptamanal — combustibil

Cantitate: 14 interventii

4.3.5 Aranjare Elemente de skill, stabilizarea lor in permanenta, verificarea integritatii si
refacerea elementelor pentru o exploatare in siguranta.

Atat lemnul cat si pamantul “lucreaza” in timp, astel incat necesita atentie sporita si
verificari constante pentru a identifica si repara defectele.

Detalii : saptamanal

Cantitate : 14 interventii

o Total interventii : - 128 interventii
e interventie = 4h de lucru, echipa de 3 oameni + utilaje
e Total estimativ ore de lucru : - 1536 h
4.4 Concesionarul va asigura:
+ verificarea elementelor de delimitare, semnalizare si informare;
* semnalizarea zonelor aflate in reparatie sau temporar improprii utilizarii;
* restrictionarea accesului atunci cand starea terenului nu permite utilizarea in
siguranta;

* mentinerea unei zone curate si ordonate in jurul pistei.

5. Activitati de interventie si mentenanta tehnica

In cazul unor defecte aparute ca urmare a vandalismului, uzurii, etc, concesionarul va
asigura interventii operative prin intermediul unor operatori economici specializati, astfel
incat infrastructura sa fie mentinuta in stare buna de functionare. La finalul fiecarei
interventii, operatorul economic responsabil cu interventia va inaita catre concesioar o
factura fiscala insotita de un deviz de lucrari care va contine numarul de ore prestate,
tariful orar precum si materialele utilizate in cadrul respectivei interventii, urmand ca
concesionarul sa o inainteze spre decontare catre concedent.

In cazul unor defecte majore care presupun lucrari complexe, concesionarul va sesiza
concedentul asupra aparitiei respectivei situatii, iar concedentul va contracta direct
lucrarile de interventii majore cu operatori economici specializati.

5.1. Interventie instalatii electrice:

* inlocuirea surselor de iluminat defecte, cu exceptia situatiilor in care inlocuirea
acestor surse reprezinta o interventie majora, dupa caz;

* remedierea defectiunilor minore si luarea masurilor de securizare pana la

remedierea celor majore;
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* semnalizarea si izolarea zonelor care prezinta risc electric;

* colaborarea cu managerul de parc pentru programarea lucrarilor mai complexe;

+ 5.2. Interventie instalatii sanitare

* interventii pentru remedierea scurgerilor, pierderilor de apa, neetanseitatilor si
infundarilor;

* mentinerea in stare de functionare a grupurilor sanitare si vestiarelor;

+ 5.3. Interventie constructii

* remedierea degradarilor minore ale peretilor, pardoselilor, placajelor, tencuielilor si
zugravelilor;

* repararea sau consolidarea unor elemente usoare deteriorate;

* interventii la mobilier urban, imprejmuiri, porti, banci, panouri si alte elemente
constructive;

+ refacerea locala a suprafetelor afectate de uzura sau vandalism;

* securizarea provizorie a zonelor periculoase pana la remedierea completa;

6. Organizarea echipei de administrare

6.1. Managerul de parc

Managerul de parc va coordona intreaga activitate a concesionarului in cadrul
obiectivului si va avea, in principal, urmatoarele atributii:

» coordonarea personalului de administrare, receptie si interventie tehnica;

+ planificarea activitatilor zilnice, saptamanale si periodice;

* urmarirea respectarii obligatiilor contractuale;

* monitorizarea calitatii serviciilor prestate;

+ gestionarea relatiei operative cu autoritatea concedents;

+ intocmirea rapoartelor de activitate, a evidentelor si a documentelor de
monitorizare;

* centralizarea sesizarilor si dispunerea masurilor de remediere;

+ verificarea starii generale a parcului, bazei sportive, locurilor de joaca si spatiilor

+ coordonarea masurilor in caz de incident, avarie sau situatii speciale;

* asigurarea respectarii regulamentelor interne, a normelor de siguranta si a
standardelor de curatenie si intretinere.

6.2. Receptionerii — 4 posturi, in 2 ture

Receptionerii vor asigura permanenta functionala a activitatii de relatii cu publicul si
administrare operativa, dupa cum urmeaza:

» desfasurarea activitatii in sistem de doua ture, astfel incat serviciile sa fie
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asigurate pe intreaga durata a programului;

» preluarea utilizatorilor si gestionarea accesului;

+ oferirea de informatii publicului;

* evidenta rezervarilor si utilizarii facilitatilor;

* monitorizarea regulilor de acces si de utilizare;

* semnalarea imediata a incidentelor, defectiunilor sau actelor de indiscipling;

* sprijinirea managerului de parc in activitatile administrative curente.

in situatia in care o parte dintre spatiile/obiectivele aferente parcului Poligon vor
fi inchiriate de catre concedent unei entitati terte, concesionarul are obligatia de a
presta in continuare activitatile de administrare si intretinere si a acelor
spatii/obiective

7. Activitati de verificare, raportare si control

Concesionarul va institui un sistem de monitorizare si evidenta a activitatilor, care va
include:

* registre lunare de activitate;

* evidenta interventiilor tehnice;

+ evidenta operatiunilor de curatenie si intretinere;

» programul de lucru al personalului;

* registrul de sesizari si reclamatii;

* note de constatare privind degradarile sau incidentele;

* rapoarte periodice catre concedent privind starea obiectivului si activitatile
desfasurate.

De asemenea, concesionarul va permite verificarea modului de executare a serviciilor si va

lua masuri de remediere pentru orice neconformitate constatata .

ANEXE
1 Lista bunurilor de retur
2. Planul general al Parcului Poligon cu suprafetele aferente fiecarui obiectiv

3. Plan de mentenanta
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