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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME S+P+E+M
CU SPATII DE SERVICII LA PARTER, IMPREJMUIRE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Valea Garboului nr. 2M

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
mai 2026,

Luand in discutie proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC DE
DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE
INALTIME S+P+E+M CU SPATII DE SERVICII LA PARTER, IMPREIMUIRE, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Valea Garboului nr. 2M, CF/CAD 82679,
avand beneficiar pe MESESAN BOGDAN-CRISTIAN, initiat de catre BOGDAN-NICOLAE PIVARIU, in
calitate de PRIMAR al Comunei Floresti

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 43562 din 21.04.2026 intocmit de BOGDAN-NICOLAE PIVARIU, in
calitate de PRIMAR al Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE
DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE TNALTIME S+P+E+M CU SPATII DE
SERVICII LA PARTER, IMPREIMUIRE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI situat in
Comuna Floresti, Strada Valea Garboului nr. 2M, CF/CAD 82679, avand beneficiar pe MESESAN BOGDAN-
CRISTIAN.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotararii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism din
cadrul Primariei Comunei Floresti.

Art. 4. Prezenta hotarire se comunicd prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism si se
aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primdriei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Albert Zoltan Z
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 17:35:51 +0300 4
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Nr. 43562 din 21.04.2026

CATRE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul, Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul caruia propun Consiliului Local al Comunei Floresti adoptarea unei hotarari privind
documentatia tehnici - PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME S+P+E+M CU SPATII DE SERVICII LA PARTER,
IMPREJMUIRE, RACORDURI ST BRANSAMENTE LA UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Valea
Garboului nr. 2M, CF/CAD 82679, avand beneficiar pe MESESAN BOGDAN-CRISTIAN.

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 43475 din 21.04.2026 al Compartimentului Urbanism, in
conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul s1 O.U.G.
nr. 57/2019 inaintez Consiliului Local al Comunei Floresti proiectul de hotarare impreund cu documentatia

aferentd in vederea aprobarii acesteia.

PRIMAR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Albert Zoltan 5
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 17:37:50 +0300 @
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CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, avand in vedere prevederile
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezinta urmatorul:

RAPORT privind aprobarea documentatieic PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE
DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME S+P+E+M CU SPATII DE
SERVICII LA PARTER, IMPREJMUIRE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

Localizare: Comuna Floresti, Strada Valea Garboului nr. 2M,

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 82679 cu Suprafata Totald = 689,00 mp.

Beneficiar: MESESAN BOGDAN CRISTIAN

Proiectant general: ARCHIDOM S.R.L. — Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Daniela Maria Tamas

Certificat de Urbanism nr. 1024 din 11.12.2024

Raport de consultare a populatiei nr. 43472 din 21.04.2026

EXPUNERE DE MOTIVE

In conformitate cu prevederile PUG si a Regulamentului local de urbanism amplasamentul studiat este situat
in intravilanul Floresti in afara perimetrului de protectie a valorilor arhtectural-urbanistice.

Accesul auto si pietonal se face din strada Valea Garboului. Terenul este liber de constructii.

Documentatiile elaborate anterior care au stat la baza prezentei lucrari urbanistice sunt:

* Regulamentul local de urbanism al comunei Floresti.

* Certificatul de urbanism nr. 160 din 10.03.2025.

* Documentatie topo-cadastrala vizata ANCPI.

* Studiu Geotehnic

* Avize si acorduri precizate in certificatul de urbanism.

Imobilul studiat este cuprins in Intravilanul Comunei Floresti  UTR LFC — Zona de locuinte existente cu
regim mic de inaltime si functiuni complementare SUBZONA LFCmE. (P.O.T. maxim =35 % C.U.T. maxim
=1,0)

P.O.T. propus = 34,00% C.U.T. propus = 1.00

Suprafata totald teren = 689,0 mp.

Suprafata construitd propusd (pentru P.O.T.) = 234,23 mp. 34,00%
Suprafata desfasurata propusa (pentru C.U.T.) = 687,14 mp.

Spatii verzi = 268,30 mp. = 39,00%
Circulatii Auto/pietonale/Ghend = 186,00 mp. 27,00%

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE DISCUTAREA PROIECTULUI SI ADOPTAREA UNEI
HOTARARI
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

feriu Alexandru
- Datas ora semnarii: 2026.05 07 16:36:17 +0%

Inspector Urbanism Horatiu Budacean

Semnatar: Budacean Horatiu
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:13:26 +0300
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RAPORT PRIVIND INFORMAREA $SI CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului Local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

fn scopul: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE UNIFAMILIALE
CUPLATE CU REGIM DE INALTIME S+P+E+M CU SPATII DE SERVICII LA PARTER, IMPREJMUIRE,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

Localizare: Comuna Floresti, Strada Valea Garboului nr. 2M,

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 82679 cu Suprafata Totald = 689,00 mp.
Beneficiar: MESESAN BOGDAN CRISTIAN

Proiectant general: ARCHIDOM S.R.L. — Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Daniela Maria Tamas
Certificat de Urbanism nr. 1024 din 11.12.2024

In 03.06.2025 au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea
publicului, panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului, proiectantului si ale
Primariei Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri. Perioada de consultare privind intentia
de elaborare P.U.D. 03.06.2025 — 17.06.225

Prin adresa 27785 din 16.02.2026 a fost notificat vecinul de parcela BRAN BALIBANU CRISTIAN si i-a
fost transmis planul de situatie cu amenajarile propuse.

Perioada de consultare a documentatiei P.U.D. cu modificarile ulterioare

16.02.2026 — 04.03.2026

Biroul Urbanism a asigurat transparenta intregii proceduri P.U.D. prin punerea la dispozitie a publicului
interesat a documentatiei tehnice.

In intregul proces de informare si participare a publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism nu au fost inregistrate propuneri, reclamatii sau solicitari.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru H
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:37:13 +0300 |

Inspector Urbanism Horatiu Buddcean

Semnatar: Budacean Hortiu 5
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:13:49+0300 |4
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Ca urmare a cererii adresate de MESESAN BOGDAN CRISTIAN cu domiciliul in
Cluj-Napoca, Strada Becas nr. 36D, inregistrata la Primaria Comunei Floresti cu nr.
52235 din 26.06.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 43470 din 21.04.2026

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru CONSTRUIRE DOUA LOCUINTE
UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME S+P+E+M CU SPATII DE
SERVICII LA PARTER, IMPREJMUIRE, RACORDURI $I BRANSAMENTE LA
UTILITATI

Localizare: Comuna Floresti, Strada Valea Garboului nr. 2M,

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 82679 cu Suprafata Totald = 689,00 mp.
Beneficiar: MESESAN BOGDAN CRISTIAN

Proiectant general: ARCHIDOM S.R.L. — Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Daniela Maria Tamas
Certificat de Urbanism nr. 1024 din 11.12.2024

Raportul consultarii publicului nr. 43472 din 21.04.2026

Raportul de specialitate Urbanism nr. 43475 din 21.04.2026

Amplasare, delimitare, suprafata parcela studiata in P.U.D.:

Prevederi P.U.G. - R.L.U.

- UTR LFC — Zona de locuinte existente cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare_ SUBZONA LFCmE;

- regim de construire: cuplat;

- functiuni predominante: servicii si locuire;

- H max = Stabilit prin documentatia de urbanism (9m — la cornisa);

- POT max = 35%; POT propus 34,00%

- CUT max =1.0; CUT propus 1,00

- Regimul de inaltime propus S+P+E+M

- retragerea minima fata de aliniament = minim 5m fata de strada Valea Géarboului;
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- retrageri minime fata de limitele laterale = min. 5 + 2 m fata de N, min. 5 m fata
de SsiV;

- circulatji si accese: Accesul auto si cel pietonal se vor face de pe latura estica din
strada Valea Garboului; * Se vor prevedea locuri de manevra pentru autoturisme cu
scopul ca acestea sa iasa intotdeauna cu fata din incinta.

- parcaje auto: suprateran, in incinta — 6 locuri de parcare auto

- spatii verzi propuse 268,30 mp.= 39%

- echipare tehnico-edilitara: imobilul se branseaza la reteaua de apa si canalizare,
la reteaua electrica. Punctul gospodaresc amenajat la nivelul terenului, in partea
sudicd, va deservi intregul imobil si va avea 4 fractii, evacuarea deseurilor se va face

cu firmele de specialitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

ARHITECT-SEF
Arh. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:36:17 +0300

Redactat,
Inspector Urbanism
Horatiu Budécean San st 2050 0607 16:1330-40300
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