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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE
BIROURI CU REGIM DE TNALIIME DEMISOL, PARTER, ETAJ, ETAJ RETRAS situat in Comuna
Floresti, Strada Simion Barnutiu nr. 4

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
mai 2026,

Luand in discutie proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC DE
DETALIU PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNEA DE BIROURI CU REGIM DE INALTIME DEMISOL, PARTER, ETAJ, ETA] RETRAS
situat Tn Comuna Floresti, Strada Simion Barnutiu nr. 4, CF/CAD 58826, avand beneficiari pe GHILE-
BUZAN CRISTIAN-IOAN si GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA, initiat de citre BOGDAN-NICOLAE
PIVARIU, in calitate de PRIMAR al Comunei Floresti

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 31685 din 03.03.2026 intocmit de BOGDAN-NICOLAE PIVARIU, in
calitate de PRIMAR al Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DESFIINTARE
CONSTRUCTI EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE BIROURI CU REGIM
DE TNALIIME DEMISOL, PARTER, ETAJ, ETAJ RETRAS situat in Comuna Floresti, Strada Simion
Bérnutiu nr. 4, CF/CAD 58826, avand beneficiari pe GHILE-BUZAN CRISTIAN-IOAN si GHILE-BUZAN
GABRIELA-RODICA

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotararii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism din
cadrul Primariei Comunei Floresti.

Art. 4. Prezenta hotarire se comunicd prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism si se
aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primdriei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Albert Zoltan z
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Nr. 31685 din 03.03.2026

CATRE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul, Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul caruia propun Consiliului Local al Comunei Floresti adoptarea unei hotarari privind
documentatia tehnicd - PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE BIROURI CU REGIM DE TNALIIME
DEMISOL, PARTER, ETAJ, ETAJ RETRAS situat in Comuna Floresti, Strada Simion Barnutiu nr. 4,
CF/CAD 58826, avand beneficiari pe GHILE-BUZAN CRISTIAN-IOAN si GHILE-BUZAN GABRIELA-
RODICA

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 31683 din 03.03.2026 al Compartimentului Urbanism, 1n
conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si O.U.G.
nr. 57/2019 naintez Consiliului Local al Comunei Floresti proiectul de hotdrare impreuna cu documentatia
aferenta in vederea aprobarii acesteia.

PRIMAR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Albert Zoltan 2
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Nr. 31683 din 03.03.2026
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, avand in vedere prevederile
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezintd urmatorul:

RAPORT privind aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE BIROURI CU REGIM DE
INALTIME DEMISOL, PARTER, ETAJ, ETAJ] RETRAS

Localizare: Comuna Floresti, Strada Simion Barnutiu nr. 4,

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 58826 cu Suprafata Totald = 761,00 mp.

Beneficiar: GHILE-BUZAN CRISTIAN-IOAN si GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA

Proiectant general: SQM ARCHITECTURE S.R.L. — Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Ion Cristian 1. Banut

Certificat de Urbanism nr. 160 din 10.03.2025

Raport de consultare a populatiei nr. 31677 din 03.03.2026

EXPUNERE DE MOTIVE

Terenul studiat este situat in U.T.R. ISE — Zona de institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile
si serviciile publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse, subzona institutii §i servicii existente. 5
Pentru aceasta zona, pentru institutiile publice, cultura, servicii si comert, POT va fi de cel mult 40 %, CUT
va fi de cel mult 1,5.

In aceastd zond, indltimea maxim admisd a cladirilor din zonele neinchegate urbanistic va fi stabilitd prin
PUZ sau PUD, dupa caz, iar in zonele construite, tindnd cont de inaltimea fronturilor adiacente.
Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de modelare si finisare
urbana.

Documentatiile elaborate anterior care au stat la baza prezentei lucrari urbanistice sunt:

* Regulamentul local de urbanism al comunei Floresti.

* Certificatul de urbanism nr. 160 din 10.03.2025.

* Documentatie topo-cadastrala vizata ANCPI.

* Studiu Geotehnic

* Avize si acorduri precizate in certificatul de urbanism.

Imobilul studiat este cuprins in Intravilanul Comunei Floresti  UTR ISE (P.O.T. maxim =40 % C.U.T. maxim

=1,5)

P.O.T. propus = 30,73% C.U.T. propus = 1.03

Suprafata totald teren = 761 mp.

Suprafata construita propusa (pentru P.O.T.) = 233,90 mp. 30,73%
Suprafata desfasurata propusa (pentru C.U.T.) = 785,80 mp.

Spatii verzi = 304,12 mp. 39,96%
Circulatii Auto/pietonale = 222,98 mp. 29,31%

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE DISCUTAREA PROIECTULUI SI ADOPTAREA UNEI
HOTARARI
ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU  semaa: aio lecaniu

Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:36:17 +0300 3
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RAPORT PRIVIND INFORMAREA ST CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului Local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

In scopul: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI
CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE BIROURI CU REGIM DE INALTIME DEMISOL, PARTER,
ETAJ, ETAJ RETRAS

Localizare: Comuna Floresti, Strada Simion Béarnutiu nr. 4,

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 58826 cu Suprafata Totald = 761,00 mp.

Beneficiar: GHILE-BUZAN CRISTIAN-IOAN si GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA

Proiectant general: SQM ARCHITECTURE S.R.L. — Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R. Arhitect Ion Cristian I. Banut

Certificat de Urbanism nr. 160 din 10.03.2025

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea publicului, panouri
pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului, proiectantului si ale Primariei Comunei
Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

Prin adresa 26533 din 10.02.2026 a fost notificat vecinul de parcela DEMENY M. MIKLOS si i-a fost transmis
planul de situatie cu amenajarile propuse.

Perioada de consultare privind implementarea P.U.D. 10.02.2026 — 25.02.2026
Biroul Urbanism asigura transparenta Intregii proceduri P.U.D. prin punerea la dispozitie a publicului interesat
a intregii documentatii tehnice.

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism nu au fost inregistrate propuneri, reclamatii sau solicitari.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru Z
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:36:33 +0300 4

Inspector Urbanism Horatiu Buddcean

Semnatar: Budacean Horatiu
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LOCUINTA INDIVIDUAL
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10

CLADIRE BIROURI
D+P+1+R
Ghile-Buzan Cristian-loan

Ghile-Buzan Gabriela-Rodica
Nr. CAD 58826

Steren = 761

m?|

583960

1235

‘\\ Cota cornisa
\\ 37815

Cota coama

379.44

SCOALA GENERALA
GHEORGHE SINCAI
P+1

SU'DE

RMa
Megy ,Mngr
p TAGE

DATE DE IDENTIFICARE

Proprietate privata:
Ghile-Buzan Cristian-loan
Ghile-Buzan Gabriela-Rodica
CF Nr. 58826, Nr. CAD 58826

INDICI URBANISTICI

UTRIS

S teren =761.00 mp

Suprafata construita: (calcul POT) = 233.90 mp

Suprafata construita desfasurata: (calcul CUT) = 785.80 mp
POT =30,73 %

CUT =1.03

Regim de inaltime propus: D+P+1+R

H maxim (fata de cota terenului amenajat): 15 m

BILANT TERITORIAL PE PARCELA

INFO PROIECT

CATEGORIA DE IMPORTANTA ¢

CLASA DE IMPORTANTA
GRAD REZISTENTA LA FOC
ZONA SEISMICA

COTA £0.00

VERIFICATORI

ECHIPA DE ELABORARE
PROIECTANT GENERAL

1l
Il
F Tg=0,7 sec ag=0,10

370.23

Cerinta

SAMA\

S.C. SQM Architecture S.R.L

EXISTENT PROPUS
S teren 761.00 mp 100.00%  761.00 mp 100.00%
Sc. 180.00mp 23.65% 233.90mp 30,73 %
Scd. 180.00 mp 785.80 mp
Sd. 207.00 mp 785.80 mp
S verde

pe sol natural

S circulatii auto
pietonale/loc de joaca 7582 mp 9.96 %

491.88mp 64.64 % 304.12mp 39,96%

22298 mp 29.31%

Nr. parcari: - -

POT. = 23.65 % 30,73 %
CUuT. = 0.24 1.03
POT.maxim = 40%

CUT maxim= 15

siscadll CALCUL LOCURI PARCARE

INVENTAR DE COORDONATE = Conform PUG comuna Floresti, jud/ Cluj
N.C. 58826 aprobat prin HCL nr. 22/15.02.2012
Pct. Nord(X) Est(Y) Lungimi Functiuni administrative
W 10 583959.350 384415.141 La constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare
: : 5.27 pentru max. 40 salariati si un spor de min. 10% pentru public
11 583954.272 384416.560 48.37 conform P132/1993 cap. I, art. 3.2, tabelul 1
12 583941.850 384369.816 . )
Cota cornisa 13 583957 709 384366.568 16.19 -> 5 locuri parcare propuse
37815 : : 0.49 LEGENDA:
14 583957.798 384367.054
15 | 583960462 | 384381657 | o i Limite parcela studiata
= : 16 583961.004 384381577 0.55 — Limite parcele invecinate
j % E"E{'L‘reb«:‘r__}f . . 9.29 —— . N .
7S % 17 | 583963.723 | 384390.458 Limita zone edificabile
E?' c -'RTJF-'ECAF 18 583965293 384395347 5 1 3 %/////% Zona edificabila conform PUG
4 DE 19 | 583966.307 | 384399109 | -0 ] Cladire propusa
B i 20 | 583968.303 | 384406.566 | 2 ] Constructii existente
N a rrreatind) 21 | 583070.069 | 384412.609 | o0 ] Cireulatii auto + pietonale
\ : : 0.70
MIRCEA 22 | 583969.384 | 384412.756 [ ] Trotuar
23 | 583964.613 | 384414209 o [ Strada Simion Barnuti
~Aregopa ' ' 5.34 @] Spatii verzi
10 583959.350 384415.141
S=761mp ke Punct gospodaresc
1,5 } Acces auto
4‘> /83920 At
I> Acces pietonal

SEF PROIECT Semnatura
arh. Cristian URCAN /AW%‘//
PROIECTAT S/

arh. stag. Cristian OLTEAN
arh. stag. Teodora JINGA
arh. stag. Manuela BODNAR
COORDONATOR URBANISM
arh. urb. Cristian BANUT

S —
ELABORARE PUD PENTRU

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE SI CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNEA DE BIROURI D+P+E+R,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI
SI BRANSAMENTE LA UTILITATI

ADRESA AMPLASAMENT:

Str. Simion Barnutiu, nr. 4, Loc. Floresti jud.
Cluj, Romania

CLIENT:

Ghile-Buzan Cristian-loan

Ghile-Buzan Gabriela-Rodica
ADRESA CLIENT:

str. Memorandumului, nr 8, et.1, ap. 8-9 mun.
Cluj-Napoca, jud. Cluj, Romania

NR. PROIECT DATA SCARA

SQMA_251
PLAN REGLEMENTARI

30.01.2026 1:200

URBANISTICE

PLANSA

1D plansa - A2 - 420 x 594

SQMA_251_PUD_A.03_PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE

nformatiile U pC at;
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Ca urmare a cererii adresate de GHILE-BUZAN CRISTIAN-IOAN, GHILE-BUZAN
GABRIELA-RODICA cu domiciliul in Cluj-Napoca, Strada Memorandumului nr. 8,
inregistrata la Primaria Comunei Floresti cu nr. 24933 din 03.02.2026,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 31973 din 04.03.2026

pentru Planul Urbanistic de Detaliu pentru DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE S CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE BIROURI CU REGIM
DE INALTIME DEMISOL, PARTER, ETAJ, ETAR RETRAS

Localizare: Comuna Floresti, Strada Simion Barnutiu nr. 4,

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 58826 cu Suprafata Totala = 761,00 mp.
Beneficiar: GHILE-BUZAN CRISTIAN-IOAN si GHILE-BUZAN GABRIELA-RODICA
Proiectant general: SQM ARCHITECTURE S.R.L. — Cluj-Napoca

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect lon Cristian |. Banut

Certificat de Urbanism nr. 160 din 10.03.2025

Raportul consultarii publicului nr. 31677 din 03.03.2026

Raportul de specialitate Urbanism nr. 31683 din 03.03.2026

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:

Prevederi P.U.G. - R.L.U.

- UTR ISE — Zona de institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si
serviciile publice publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse, subzona
institutii si servicii existente;

- regim de construire: izolat;

- functiuni predominante: institutii publice, servicii, locuire;

- H max = Stabilit prin documentatia de urbanism (15m);

- POT max = 40%; POT propus 30,73%

-CUT max =1.5; CUT propus 1,03

- Regimul de inaltime propus D+P+E+R
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- retragerea minima fata de aliniament = minim 13m fata de axul strazii Simion
Barnutiu dar se retrage respectand aliniamentul existent al Scolii Gimnaziale
Gheorghe Sincai;

- retrageri minime fata de limitele laterale = min. 1 m fatéd de N, min. 3 m fata de S;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = min. 5 m retragere posterioara

- circulatji gi accese: Accesul auto si pietonal se vor face din strada Simion
Barnutiu;

- parcaje auto: suprateran, in incinta

- echipare tehnico-edilitara: imobilul se branseaza la reteaua de apa si canalizare,
la reteaua electrica. Punctul gospodaresc amenajat la nivelul terenului va avea 4

fractii, evacuarea deseurilor se va face cu firmele de specialitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-gef
Arh. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru Z
Datasi orasemnarii: 2026.05.07 16:36:17 +0300 @

Redactat,
Inspector Urbanism s sussntiais
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