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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru "DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE SI REGLEMENTARE ZONA MIXTA COMERT, SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA”
situat 1n Floresti, strada Avram lancu nr. 442 — 446, judetul Cluj

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
decembrie 2025,

Luand in discutie proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea elaborare Plan
Urbanistic Zonal pentru "DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE ZONA
MIXTA COMERT, SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA” situat in Floresti, strada Avram lancu 442 - 446,
judetul Cluj, avand beneficiari societdtile INFINITY LANDS S.R.L., SOMESUL CALD PRODUCTIE
S.R.L., CRISTAL TURISM S.R.L.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350 din 2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul nr. 88279 din 12.12.2025 intocmit de Primarul Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia FElaborare Plan Urbanistic Zonal pentru “DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE ZONA MIXTA COMERT, SERVICII SI LOCUIRE
COLECTIVA” situat in Floresti, strada Avram Iancu 442 - 446, judetul Cluj, avand beneficiari societitile
INFINITY LANDS S.R.L., SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L., CRISTAL TURISM S.R.L.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotararii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism din
cadrul Primariei Comunei Floresti.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului general al Comunei Floresti, in
termenul prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului
Urbanism si se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR, PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Albert Zoltan H
Datasi orasemnarii: 2025.12.12 13:57:55+0200 @
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Strada Avram Iancu Nr. 170 | Floresti | judetul Clyj
Tel. 0364.994
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Nr. 88279 din 12.12.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul Pivariu Bogdan-Nicolae, Primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul cdruia propun Consiliului Local Floresti adoptarea unei hotarari privind documentatia
tehnici pentru lucrarea "DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE ZONA
MIXTA COMERT, SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA” situat in Floresti, strada Avram Iancu 442 - 446,
judetul Cluj - CAD 50135, 62961 avand beneficiari societatile INFINITY LANDS S.R.L., SOMESUL CALD
PRODUCTIE S.R.L., CRISTAL TURISM S.R.L.

Avand 1n vedere raportul de specialitate nr. 88277 din 12.12.2025 al Compartimentului Urbanism,
precum si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57 din 2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
inaintez Consiliului Local al Comunei Floresti proiectul de hotarare impreuna cu documentatia aferenta in

vederea adoptarii unei hotarari.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Albert Zoltan 2
Datasi orasemnarii: 2025.12.12 14:00:45 +0200
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urbanism@floresticluj.ro
Nr. 88277 din 12.12.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, avand in vedere prevederile
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezintd urmatorul:

Raport de specialitate privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal pentru "DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE ZONA
MIXTA COMERT, SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA” situat in Floresti, strada Avram lancu 442 — 446,
judetul Cluj, avand beneficiari societatile

Certificat de Urbanism nr. 618 din 17.07.2024

Aviz de Oportunitate nr. 61881 din 01.10.2024

Raport privind informarea si consultarea publicului nr. 88273 din 12.12.2025

BENEFICIARI: INFINITY LANDS S.R.L., SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L., CRISTAL TURISM
S.R.L.

CARTEA FUNCIARA FLORESTI 50135, 62961 / Nr. CAD 50135, 62961

Suprafata Totala parceld generatoare P.U.Z. S=29 986,00 mp.

EXPUNERE DE MOTIVE

Planul Urbanistic Zonal este elaborat in vederea construirii unui ansamblu cu functiuni de locuire, servicii si
comert si a unui parc public, precum si rezolvarea circulatiei autovehiculelor si pietonilor in cadrul ansamblului
si a accesului pe parcela. Presupune construirea unor imobile de locuinte collective cu functiuni complementare
la parterul imobilelor, avand regimul de inaltime maxim S+P+11R.

Totodata se va amplasa si o statie de transformare a energiei electrice care va alimenta Spitalul Regional de
Urgenta aflat in proximitate.

Amplasamentul studiat se situeaza in intravilanul Comunei Floresti, judetul Cluj, pe strada Avram lancu, 1n afara
perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Unul dintre terenurile care fac obiectul
prezentei documentatii este mobilat in prezent cu o hala industriala, iar cel de-al doilea teren este lipsit de
constructii. Conform P.U.G. Floresti, amplasamentul se afla in intravilan, in UTR Is- zona de institutii si servicii
de interes public.

Amplasamentul studiat se situeaza in intravilanul loc. Floresti, judetul Cluj, pe strada Avram lancu. Zona studiata
are un caracter de mixaj functional, insa preponderent sunt servicii destinate publicului, fiind predominante
constructiile specifice acestor functiuni. In ultimii ani, aceasta zona a cunoscut o dezvoltare accelerata datorita
proximitatii fata de Cluj-Napoca si datorita accesibilitatii- din DN.

INDICATORI PROPUSI:

UTR MI- zona mixta — comert, servicii, locuire si functiuni complementare
POT maxim = 30,00% CUT maxim = 2,30 ADC/mp

Regim de indltime maxim: (1-2)S+P+11R


http://www.floresticluj.ro/
mailto:primaria@floresticluj.ro
mailto:urbanism@floresticluj.ro

*Calculul indicilor tehnici se va face la suprafata parcelei initiala dezmembrarii loturilor.
Subzona S Ve- zona verde

POT maxim = 5.00% CUT maxim =0.10 ADC/mp
Regim de Tndltime maxim: S+P

Subzona S_Tr- strazi, circulatii, parcari

POT maxim = 0.00% CUT maxim = 0,00 ADC/mp
Regim de Tndltime maxim: Subsol

Subzona S_Te- constructii tehnico-edilitare

POT maxim = 70,00% CUT maxim = 1,50 ADC/mp
Regim de indltime maxim: P+E, Parter inalt
Subzona Spatii verzi - S Va

Prin PUZ, se propun si operatiuni notariale de alipiri si dezmembrari, astfel s-au configurat patru parcele in
cadrul UTR-ului M1:

Parcela 1- Steren= 22 174,00mp; Parcela 2- Steren= 2320.00mp Parcela 3- Steren= 2602.00mp Parcela 4-
Steren= 2891.00mp

Suprafata construita estimata =8882.00 mp Suprafata desfasurata estimata = 87,500.00mp

Suprafata desfasurata supraterana estimata = 68,500mp Nr. de apartamente estimat:790

Suprafata comert propus: 8044,00mp Necesar locuri de parcare estimat: 950 locuri-rezidenti, vizitatori, clienti.
Total locuri de parcare propuse pe terenul destinat construirii ansamblului: 1003 (din care 227 pe sol si 776 in
subsol)- pt rezidenti si client. Total locuri de parcare pe terenul parcului: 67 locuri in subsol TOTAL
GENERAL LOCURI DE PARCARE: 1070

Zona studiata este cuprinsa in proiectul centurii metropolitane TR35. Parcela studiata va fi grevata de un drum
de legatura a centurii metropolitane- aceasta zona va fi rezervata pentru expropriere. - Sunt prevazute rezervari
ale suprafetelor din terenul reglementat in vederea realizarii drumului de legatura a centurii metropolitan TR
35 in suprafata de 2312,00 mp

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI

Arhitect Sef
Arh. Alexandru Ladariu

Semnatar: Laderiu Alexandru z
Datasi ora semnarii: 2025.12.12 13:20:48 +0200 (=4
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RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului
Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, aprobat cu Hotdrarea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

"DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE ZONA MIXTA COMERT,
SERVICII SI LOCUIRE COLECTIVA?” situat in Floresti, strada Avram Iancu 442 — 446, judetul Cluj
Certificat de Urbanism nr. 618 din 17.07.2024

Aviz de Oportunitate nr. 61881 din 01.10.2024

BENEFICIARI: INFINITY LANDS S.R.L., SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L., CRISTAL TURISM
S.R.L.

CARTEA FUNCIARA FLORESTI 50135, 62961 / Nr. CAD 50135, 62961

Suprafata Totala parceld generatoare P.U.Z. S=29 986,00 mp.

Prin adresele nr. 82733/1 pand la 82733/10 din 14.11.2024 au fost anuntati vecinii de parcela
generatoare PUZ, respectiv. WEST CITY HOTEL, ELBORIS S.R.L., US.AM.V,, ASOCIATIA DE
PROPRIETARI AVRAM, IANCU 408A, WEST STIL APART S.R.L., POPA IOAN, POPA JENICA, POPA
HORATIU, DUMITRAS DANIEL PAVEL, DUMITRAS LIDIA IRINA, BEJAN CONSTANTIN MARIUS,
BEJAN CRISTINA, GANTSCHNIGG CRISTINA, IGNAT ALEXANDRU, BILE GABRIEL PAUL, ALBU
HORIA MARIUS, ALBU LOREDANA CORINA, LANG MIRELA STEFANIA, SUCIU DAN, SUCIU
PATRICIA DIANA, DUCA RAZVAN CLAUDIU, CIUHUTA VIOREL-MARCEL, TANTAU OCTAVIAN
IOAN, RMT DEZVOLTARE IMOBILIARE, FLOR APARTMENTS S.R.L. cu privire la intentia de elaborare
a documentatiei de urbanism. Tuturor le-a fost transmis planul de reglementari urbanistice (planul de situatie
cu propunerea investitiei)

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea
publicului panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului, proiectantului si ale
Primariei Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

A fost publicat anuntul privind informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu
in un ziar de importantd locald (Ziarul Faclia), in editiile din 07.12.2024 si 09.12.2024 privind declansarea
etapei pentru obtinerea avizului si Anunt 1n editia din 28.01.2025 a ziarului Monitorul de Cluj privind decizia
etapei de incadrare.

Primdria Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism a asigurat publicului acces liber la
informatiile referitoare la proiect cat si la documentatia tehnica care sta la baza intocmirii Planului Urbanistic
Zonal.

Perioada de consultare a publicului: 14 noiembrie 2025 - 12 decembrie 2023.

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism au fost inregistrate observatii de la WEST CITY HOTEL,
GANTSCHNIGG CRISTINA (87551 din 10.12.2025) si WEST STILAPART S.R.L. prin MOLDOVAN
CRISTIAN (86369 din 04.12.2025).

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru
Data si ora semnarii: 2025.12.12 13:21:04 +0200



mailto:urbanism@floresticluj.ro

LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE COLECTIVA

LOCUIRE COLECTIVA

0 1 0 m I I M L 1 /
TMOBIL LOCUINTE COLECTIVE MOBIL LOCUINTE COLECTIVE PARC PUBLIC
P+6E+ER P+6E+ER
CURTE 3- VERDE PRSISI(E:EliDA -
ACCES - ﬁg%uR-T £ Vf ROE& -~ " 73 VERDE nid ™
- N
e 0 Fa ik = o W e !
| AT DS ) ) v b e
— -~ "] ———————— -|- TrRASEY ==t - ____-1 “f------- “ o ---- o __ Z E T g
A
______ ARTER-MIXAJ FUNCTIONAL- SPATIl COMERCIALE, SERVICII, ALIM,PUBLICA, ETC LA
, o ——————— = ROTUAR  © | : ?TRU'UAR
) 77777{‘}‘477777777;77777777’,’4,/,77777—— e |
—— 0 [lo - N &= =
TROTUAR ———= L 2 :
[N
9
- 5 5 R
| | o | D | ema
: | L profil TR35 I G /V - =
B T situatia proiectata \\ : . Lg 2
| 1 | - ; -
N, 00,
“ N.c 74287 C. 7577(’5 " Z S1 \\ 9 nR
‘ c o | IMOBIL MIXT !
| © 72505 IMOBIL MIXT | N . .
| =208 ] + 8650 as; _» 59 c,
,Cﬁ(’i P+SE P+3E 4 u ‘e:' :- o 2. 9188
C¥o5re —\ ‘ -~ F‘
| O] \ | o
‘ @ 7251, - ‘ 1 — 3' b —‘
‘}» o ‘ .a r:OIr”'sa Nc 74845 < I T
IMOBIL LOCUI Efffff*ff**ﬁ , I i NG 63,
COLECTIVE | | POARTA IMOBIL SERVICII -
’V<P7'2|'4E - 3 P+2E
| C ! HOTEL il P —
| P.O ax: 0,0% 8- : P+5E B p + - -
£ © Blparcela Ne 5,
’ C . . ' 582 | c BE! . C 7\)775 J
ks | e, | -
‘ Cl Cl - - - 2 : L1
| =
\ e = 7 © ILa S| £ lJ_T b Ll Loodaeddcs & 2 @ N.c 76‘023 7L
| I e oNe PNo P NelAe) S ASwACN el 020X e} o) o I
‘ | || Il [N o
|
\ ‘ I Al 111111111 111 3 " I
[ | PR .
I ‘ — iniratieasiian e tnE >0 I —
| Soan ok Lo 3 8 08's m§ M§ }5;\;;@‘&‘
| | o w%% 050! 00 - ’.. :0 o 76024
| {7 l&§:‘% (o) Q. 0
[ i e W o
‘ T 2.8 <624, §%§%§ (@] I N i N 755
Cr IMOBILE LOCUINTE = A i | |
| - COLECTIVE IN PROCES = l | 5 \WhH | . 7507,
| | DE CONSTRUIRE 3.4 . 0 |
| [ | I
\ ‘ . | \ ‘
7607.
| | l 3
| | i | | | +© [— IMOBIL LOCUINTE
MOBIL LOCUIJ! E ‘ | | | | | COLECTIVE
51 o%
| ~ COLECTIVE + | | g C o P+6E+ER
| P+4E [ | \ | g
[ [ .13 ‘
| B ‘ N J g * m
» : » 4o \ \ - i} -
(@] -
\ \ . n \ -
%465 ! LEGENDA GRAFICA :
- u s
‘ foss :& = | 050505095 B ]
‘ - | imiw ] ! | : | | g B 70NA STUDIATA
7251 ey < i | | = -
== | | L NENE N v -
Y N? NE N? ) | . s | N | | o = ! TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ -29.986.00 MP
L? T ’ smm;@w? - . : (1 ZS) P+11E I l51‘1’37"'_91 II :5 2 . R I ‘ ‘ VA - Suprafata rezervata exproprierii pentru drum de legatura- TR35
s - i etaj 8 o i
e | | | EE o re= N .
NC 7252 7023 | : ‘ o W% i ;‘ - = _|; % : :5 e E ‘ ‘ o7 [ L 1 _ Areal construibil- retrageri minime
3] 326273 o BE casa | e;*w A we e L
7 7253 I 297%@9/;’?2772 2425 ’ || : e ! | scarii | } | : M§W§ 5 A i - Limita subzona UTR propus
| ‘ | s | © 4820 o s ‘
*JF \ N.c | [ L ' [ (s 5 ﬁg@ég % ‘ C 2474 :l - Constructii propuse
79246 | | 22; E l :o. e Tt e
] N S T | | ‘ = [ - e | - |[[___] - imobile invecinate EXISTENTE
e . | } | - i i e 8 3 e
. MO e, ‘ | | | mﬁ*& v 18,55 2 I 9 ‘ C 2475 - - Suprafata carosabila- incinta
y ) | S D5 E .o. o.'. e e soroet, . PR .
b5 0552140 | | o i S okt L - Dale inierbate parcari- incinta
"] APV \ 'IMOBILE LOCUINTE (I} - | - s |8 - o | |
73 46?1572 NC T G ‘ OLECTIVE | PI‘IQOCES 2 g | |l e e - Suprafata pietonala - incinta
q) ... sy X, NQ_%" i
L \ DE CONSTRUIRE : £ s - | HALA | Spati verzi incinta
T | | 2 - e - INDUSTRIALA ST
A o I ! = s | i R S
g | o | . | = | P+E N o
— >47 \ | | el I ey C. 5070 - Vegetatie inalta
B % I e 83 C ;
N | b | % % i ‘ 4717
2059215 | | I : ‘ |
| — ‘ “ | || _ : = ‘ — - Acces auto/pietonal
| R ’:o
| | B8N 5cce
‘\ | | e Iy ‘ €7 :
T Ne 5, | ST - ol P : Ome ‘ ‘ " | ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA:
. 548 Q :.o -
B8 p21s \ o0 % Zone functionale existent
O ] .. —
B _‘ ‘ '.:0 ..0:0 ‘ ‘ N }v . mp %
0! g 7
S%82tes - ‘\ = 2 _contur parter|  _ | | umszovansTTuTIS) 99 986.00 10000 |OTRIs .
i | : o | | SERVICI DE INTERES PUBLIC ' ' POT max.= 20-50,00%
k\fffff WA S ~| : | CUT max.=0,80-1,50
i oo o <o) =2
N \‘ lo " E= s - | ‘ ‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA:
B <& 290 A S .:‘ l .
N SHIFON 22l o5 | Ne Nb Mo Zone functionale propus
52 (92;}07 N, 2 ‘ XN\ 9. \"ni l R o0 ‘ T3 103 5
- | = \'\ \ N\ ‘ s ! ‘ — mp %o
. N = = ‘ | JUTR M1-ZONA MXTA: COMERT, UTR M1
NN - arii | I | 1 BERVICI, LOCURE COLECTVA, 29 986.00 100.00 POT max. = 30,00%
‘ O < \ & L '}:-'° : “710-,|  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CUT max. = 2,30
| N NN © 84435 i G ‘ S_Vi
B \ < o0 .’:o 4 —_ e
| O R \\ . 2 7 Racces co | ‘ 1.2|Subzona Ve- PARC 2602.00 8,68 POT max. = 5,00%
ME e, | ARV NN & S+P+10E 7 A I + NC. t2ggy CUT max. = 0.10
+‘ A AR >
N ~+~ N \c'@.\{%, NN % < mém& < ‘ 1.3|Subzona VA- spatii verzi 480,00 1,60 POT max. = 0,00%
\ \‘9@'%‘\ N = G2 e ‘ CUT max. =0.00
\ ?9 ) N\ \ ~§%§%‘«? £ M%&Q N, .. . S TR
\ 5 RS, o Gosel C _ _
| NS Q/Qc}\ O — ;;‘% = 1 ol ;fa‘:‘a TR-straz, circulati, 2381.00 7,94 POT max. = 0,00%
N s ; \epne Wi E ol CUT max. =0.00
\ & M N smass e ‘ I
\ ) NN RNy :m,i‘ SRR O
AN AN RSN % e I U T R M 1 Subzona TE- constructii tehnico- S_TE
\ ~ N & e o ‘ . 0 1.5| . giltare 2891.00 9,64 POT max. = 70,00%
NN, - S P.O.T max: 30,0% © 71075 CUT max. = 1,50
\ : el S
RN 2 ® gy | C.U.T max: 2,30 BILANT TERITORIAL EXISTENT:
S\ - o - Ji] S OF] |y ! 5 Cian H max: 40m — mp %
N\ D, \ NN = 1 ~ (1-2S)+P+11E B g ‘ . - ||[TOTALTEREN STUDIAT 29 986.00 100.00
Sz, S W, | dang o oy max: (1-2S)+P+11E " |[SUPRAFATA CONSTRUITA 13.100.00 43.70
X SN N v “ ke 1 5 - | - |[SUPRAFATA MINERALA 12'386.00 41,30
SRR | N — \: | :w =) SUPRAFATA VERDE 4500.00 15,00
\ OrLve i | | e 0
o . N\ . \‘ = | scarii 8\ ol ! ek ‘ BILANT TERITORIAL PROPUS: — ’
\ s ()
. N ) \l O { H &3 Q
CUINT NG g5, CN N \\ Ne [ . RS ’”‘”i = 388 corys, TOTAL TEREN 29 986.00 100.00
[IVE O ° e SUPRAFATA REZERVATA
N i _ 7,94
L © do0gy KW cr | |SURATATAR 2381.00
h \\ N '.:0 el SUPRAFATA CONSTRUITA 8995,00 30.00
N \ e Sk Sl L SUPRAFATA VERDE 10000.00 33,30
h AN | R s @ g B S | SUPRAFATA MINERALA 10991.00 36,70
SONEET o ERs
-~ Nt 2N %0 K < [ S ey PARCELAR PROPUS:
o | N S e a | 2 655 sl
\ | Ned s (N ! . | B loc de joac T 80 PARCELA 1 = 22 112,00 MP
| B o B \ | = S PARCELA 2 = 2381,00 MP
B | N o e k] | - % e I PARCELA 3 = 2602,00 MP
- | O iy N | e PARCELA 4 = 2891,00 MP
| hoisreeen > \ e % >
: *7 N O o0 g AN IS ! 20 ) SR UTR existent- Is- zona de institutii si servicii de interes public
| N.c ke \\ il < N | -:’.: ,:.:- & B0 UTR propus- M1- zona mixta- comert, servicii, locuire colectiva si functiuni complementare
H = 0% i B I~ 4 RO NP g e;% X I Subzone propuse in cadrul UTR M1:
Oc SN D, —— - S B EmEn - S_Ve- zona verde, parc
0 Rel asa\ 359 ] =l 0 i BN — " 7
| Ne be‘ \ o A \% N\ gearii ) N ' lo g B - S_Va- spatii verzi
| 3 N N | S = R e " .
NE. gy 7 :‘ | % 3 e NN | '5 g Bt - S_TR- strazi, circulatii, parcari
. Ne 4 \ % v \ . E Y - 8_TE- constructii tehnico-edilitare
| [ ‘ %5 = 15 e POT max propus= 30.00%
HALA NG, gg, =— ‘ ..'. 2 :,ZW%% 5 50755 CUT max propus= 2,30
NDUSTRIALA - ne g | 45 ] Regim de inaltime max= (1-28)+P+11E
P+1E S NE 5o 55 - H max= 40 m
| o 4? \ . S S S.desfasurata totala construita aproximata= 87,500 mp
i 7030 N i N\ % S.desfasurata supraterana construita aproximata= 68,500 mp
Nig | ‘ - 5
%60e; T 5 =2 Nr.apartamente estimate= 790 apartamente
% I | 5
%}‘%’ogﬁ?ﬁ@ ] I \ GEETHO Suprafata comert estimat = 7000 mp
| e X I o~ o ﬂ Necesar parcari:
| , E o = L “HAL4 ,‘ 160 locuri de parcare pentru comert (1loc la 50mp)
. : W D i E O orpe | ‘ 790 locuri de parcare pentru apartamente-rezidenti
n o 'm' T B A B S s SoNSeNee 5 - oo | NECESAR TOTAL: 950 locuri de parcare
e ety o RTINS < ¢
8 458, 5221 C o7, IMOBIL LOCUINTE S0 a laco | |
i . I K COLECTIVE o A FERERE SRS S %07 5 Total locuri de parcare estimat:
a S+P+10E | o\\ N 5 0RO 1003 locuri (din care 227 pe sol si 776 in subsol)- pentru rezidenti si clienti
%ﬁ%&w 19 N o . apaneser >IN K
3 6084 o 0 Locuri de parcare zona parc:
e e ~.0 C 0,0% 67 locuri de parcare in subsol - pentru vizitatori si pentru rezidentii invecinati existenti
0
C
profil TR35 A gt ma DENUMIRE PROIECT:
drum de legatura Al ax: P -+ DENUMIRE PROIECT
S$=2381,0mp — ELABORARE P.U.Z PENTRU DESFIINTARE
varcela = CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE
o e o o o o ©° ZONA MIXTA COMERT- SERVICII SI LOCUIRE
2 pa J " | COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
- - = ~ <
5 ° ° ° ialiniame i BENEFICIAR:
e} 0
P.0O ax: 0,07 — ™ 23,04 B NUME BENEFICIAR
N s
ax: 0,00 i A‘SNTéAJ Rl 3 © s, INFINITY LANDS SRL
\
3 DSO \Qpital Regional de_ | SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL
W * N Urgenta E e T CRISTAL TURISM SRL
" 6.00 = 2N
: Dipy g Pidkn, = o &y \m E o PROIECTANT GENERAL:
0 ucian Danciu =i i~
g -Luciangg o 50T max- 5.0% ol PROIECTANT GENERAL
.« 2025.01.23 ‘ 7 ~376% S %fr}e A= I + ® SC. ATELIER SCHMIDT SRL.
Danciu gou. ax: 0,10 o0 8 O N - e
I 09:43:53Z ‘ Ry e arhitectura - design interior - urbanism
o =z I
S TR NKER _I CUL 36416179 J12/3046 /2016
-+ ‘%4 d O =) Smu=: S@ N 0745697768 / 0746 209942
I C ags, IMO > » | BIL ©epg,, \ \\ \«'9 .69(\ < l \ e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com
COMIZA Data: lanuariglL INTE | TE NS )
I ) COLECTIVE COLECTIVE | EX SN O I COORDONATOR PROIECT: _
g GHEOR Intocmit: W% CD+P+3+M R [ D+P+3+M ~| e COORD.RUR arh. Nicolae CRETU
65865, Ny 3
C Qg SEF PROIECT:
C LY 669s 670 o
GHE A S : : A i SEFPROEECT  arh. Minai SCHMIDT
| g % 7 N e NV
& CERTIFICAT Cotng, : / NN PROIECTAT: _ 5
I - p A D - 5= N ARH. arh. Andrada lulia VINTILA
Digitally signed AUTOR \
by COMIZA | RE | 23.04 DESENAT: , )
I GHEORGHE —T— a|R0O-B-y Ar, 2600/202 ~ DESENATOR arh. Andrada lulia VINTILA
I Reason: ANCPI, 3 TOPO ET 85,4 Z PUZ Proiect nr.:
asa lll, RO-B-J, . ~
Clasa Ill, RO-B-J 3 SAL / 186122/2024
2600/2023 ] - s Ea Scara:
6,47
£ E Date: 2025.01.20 Clagan o~ I POSIBILITATI DE 1500
B 10482940200 <Chl. 7 S === ettt T\ MOBILARE URBANISTICA [P peree.
W O O O O O - 7 ' Plansa:
l_--------+--— | 5 din 15
‘ g I S1 Faza | Plansa | Revizia Data:
‘ ‘ ! + PUZ U5 - 1é_12.2025




Qg,,/”/ﬁ” \J —,ﬁ Sk 5 by, © I —
© MM&/ — ]—’ & = - © © Z— Orng 4 ——————————— = >
g Ca
e STR. AVRAM IANCU / E60 / DN1 i e e — oy - —— - —— - oy - —— - —— " ~om — ey e T TR
- e g - — - — - g - — - — - ——
S S — e - — e S e e e T T - ——
g . Gbgm— e - —— -~ - —-— — - — ey S T A N =
e o ) o = — T >~ TROTU
) _ _ — A —_— TROTUAR N e
_ =——V0|__--- T /@'_':/__/%{75\ _ — | —= Cg \ @T []
TROTUAR - - TROTAR A e .
AN © A -
. +
B +
B ImoBIL MIXT o
| BreE | IMOBIL MIXT
| “ P+3E S
| “ L
= - 372%3?"”7"8,3 v 3
"/ IMOBIL LOCUINTE 4 7
COLECTIVE; ° IMOBIL SERVICII
P+4E 4 : * P+2E
1 S_Va §§i2%o,61 |
| § P.O.T max: 0,0% iR ©x ‘ 7
; ) Mlparcelaliz
VROOM | | + C.U.T max: 0,00 ' - : = m%a Cog g
+1E E H max: -max: - I @E\HZARE L!! 7 6 ﬁ}g el oo
E | . -
e I
E \
| -
r— a l ©
4 ' ‘ ! ioata H/2, min.20m
| | | —— _retragere posterioata H/2, min.
‘ | | '
E | <o *‘ E
5 | | | """ ——
612 | l (] H
r | L= | | +
+ 18 | oo g
| ] E
- : b
. IMOBILE LOCUINTE __ 3
COLECTIVE IN PROCES I E + IMOBIL LOCUINTE
IMOBIL LOCUWETE DE (bONSTRUI E | COLECTIVE
'COLECTIVE £ l | ! P+6E+ER
.~ p+4E | ' { I I
| | - 1
B | o
§ | - B i
o A
L | | |
S . | | 5
g o 2
\ B 5 ’ : H
DN B ‘r , ' g LEGENDA GRAFICA :
S ] ) Ul [
\ \\ I e ) — - Bym ms ZONA STUDIATA
\ ) \\ l [ ‘ ] ‘ = -l mm e
8 e s \\\ % | | 1 [ _‘ TEREN REGLEMENTAT PRIN PUZ -29.986.00 MP
N AT N | i -
\\\\ E I: { W N - 7 M - Suprafata rezervata exproprierii pentru drum de legatura- TR35
\\\\7K § } II ‘ ) :’/// - {2222 - Areal construibil- retrageri minime
\\\\\\\E : { v "7 Limita subzona UTR propus
\ L l ‘ ‘ i v e e e el
\ I 1 HALA |:| - UTR M1 propus
| | 3 / INDUSTRIALA
|b } i ) P+1E |:| - Subzona S_Va in cadrul UTR M1
IMOBILE LOCUINTE 1\ - A
- - Subzona S_Ve in cadrul UTR M1
COLECTIVE IN PI{%Oé:E 1‘ g=-O.T max: 30,0% | [ -
\ i DE CONSTRUIRE g & IC.U.T max: 2,30 . [ ] -subzonaS_Trin cadrul UTR M1
: - : H max: 40m E - |:| - Subzona S_Te in cadrul UTR M1
| ‘ max: (1-2S)+P+11E g _
i . / /lW/// Qk - Acces auto/pletonal
‘ £ PARCELA 1 5 i
22 112.00 Mo %, ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA:
g Zone functionale existent
L mp %
UTRIs
UTR IS-ZONA INSTITUTII SI
SERVICI DE INTERES PUBLIC 29 986.00 100.00 E‘B} max.= 308-80{050;%
max.=0,80-1,
ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA:
b Zone functionale propus
mp %
UTR M1-ZONA MIXTA: COMERT, UTR M1
1 SERVICI, LOCURRE COLECTIVA, 29 986.00 100.00 POT max. = 30,00%
7L FUNCTIUNI COMPLEMENTARE CUT max. =2,30
S_Ve
1.2 Subzona Ve- PARC 2602.00 8,68 POT max. = 5’00%
CUT max. =0.10
| S _Va
1.3|Subzona VA- spatii verzi 480,00 1,60 POT max. = 0,00%
E CUT max. = 0.00
o S_TR
i 14 s”:’cza‘:?a TR- straz, circulat 2381.00 7.94 POT max. = 0,00%
= pa CUT max. = 0.00
P S_TE
TE- hnico- _
: 15 f;’:::r’f constructiitehnico- | 5891.00 9,64 POT max. = 70,00%
CUT max. = 1,50
BILANT TERITORIAL EXISTENT:
mp %
9 TOTAL TEREN STUDIAT 29 986.00 100.00
A E SUPRAFATA CONSTRUITA 13,100.00 43,70
= . SUPRAFATA MINERALA 12 386.00 41,30
IMOBIL Lé\CU“.QTE g . g e gses, SUPRAFATA VERDE 4500.00 15,00
COLECTIVE OGN ) \ BILANT TERITORIAL PROPUS:
S+P+5E AU N \ \ |
2N\ m %
NBRNRCY acces P
g m S "’%)Q\ A V | -~ TOTAL TEREN 29 986.00 100.00
| N S ‘ ! - SUPRAFATA REZERVATA 794
“ \ : ) \"’%\"@\ \ E " 350am, PENTRU TR35 2381.00 ’
H ] M~ \ YARE SUPRAFATA CONSTRUITA 8995,00 30.00
“ \‘ “p N O ’é,;{s@/\ A N E SUPRAFATA VERDE 10000.00 33,30
| M || K SUPRAFATA MINERALA 10991.00 36,70
H E \\ N\ ”{Q \ . E PARCELAR PROPUS:
| ﬂ N < g PARCELA 1 = 22 112,00 MP
“ | ‘\ | AT PARCELA 2 = 2381,00 MP
| E PARCELA 3 = 2602,00 MP
| - B ﬂ \| < PARCELA 4 = 2891,00 MP
E \‘ E UTR existent- Is- zona de institutii si servicii de interes public
| = UTR propus- M1- zona mixta- comert, servicii, locuire colectiva si functiuni complementare
| |
E | — Subzone propuse in cadrul UTR M1:
‘ ‘ E - S_Ve- zona verde, parc
HALA E ‘i - S_Va- spatii verzi
‘ 7NbUSTR|AL—K] E - S_TR- strazi, circulatii, parcari
‘ P+1E E f————ﬁ‘ Rl - 8_TE- constructii tehnico-edilitare
E POT max propus= 30.00%
\ | CUT max propus= 2,30
| i U q Regim de inaltime max= (1-2S)+P+11E
| | E "= o H max=40 m
S | i - | ; S.desfasurata totala construita aproximata= 87,500 mp
“ ‘>’—<’ Z ~ E ” P HALA | S.desfasurata supraterana construita aproximata= 68,500 mp
1 _ » . Oty . i =
E w 1 \ AN c I Nr.apartamente estimate= 790 apartamente
| J\S ‘T:ﬂ:j g . retragere fata de almlarpent m)n.\'l\Om AN O E . : Suprafata comert estimat = 7000 mp
| \ | AN NN \ I — c° Necesar parcari:
‘ ‘ IMOBIL OCUINTE » N \ | p NN '\ \E ) g i a-— 160 locuri de parcare pentru comert (1/oc la 50mp)
‘ | é coL CTI\EIE 5 \ - — 790 locuri de parcare pentru apartamente-rezidenti
E S+P+10 A// : NECESAR TOTAL: 950 locuri de parcare
’ istent = i ’—POT 1N SAOROR7Y Total locuri de parcare estimat:
eXElen s o i Bl s = < . C U T max: 1 50 1003 locuri (din care 227 pe sol si 776 in subsol)- pentru rezidenti si clienti
> e 7 T . - - - )
prOﬁI TR35- oz EQ;COEOLA 2 = ‘ T T G, H max: 12m Locuri de parcare zona parc:
= 81,00 mp 67 locuri de parcare in subsol - pentru vizitatori si pentru rezidentii invecinati existenti
drum de legatura B - max: P+E '

S$=2381,0mp

< 6265,

—

DENUMIRE PROIECT:
DENUMIRE PROIECT

ELABORARE P.U.Z PENTRU DESFIINTARE
CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGLEMENTARE
ZONA MIXTA COMERT- SERVICII SI LOCUIRE

. m— — — —  ——

P.O.T max: 00%%

om E COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
C.U.T max: 0,00
SU pSOl == E BENEFICIAR:
.y R T 7 : o NUME BENEFICIAR
Cornel semnatdital —— ——— ,, 55 Ap| > 5 S y B INFINITY LANDS SRL
I de Cornel- 7 ‘ E ¥ SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL
I_ o Lucian Danciu =
B -LUCIAN p,a. CRISTAL TURISM SRL
. 202501.23 E +
E Danciu 09:43:53 7 : —E PROIECTANT GENERAL:
+ ] - | i, PROIECTANT GENERAL
E IMOBIL ‘ S DARCELA 3. - = : ) SC. ATELIER SCHMIDT SRL.
CO M IZA D a J[ a. ‘ amuar \ @0@@26 e [ 2602,00 mp 517256 < S arhitectura - design interior - urbanism
; L. o |cowEeTE COLECTNE | | = | - ‘ CUL e S
E G H EO R Intocmit: TC H@N‘@ﬁE @?RL D+P+3+ME " | ; ’ - i - e-mail:  schmidtarhitectura@gmail.com
GHE v\:ﬁ eciioN L COORDONATOR PROIECT:
E : Gas™ COORD.RUR arh. Nicolae CRETU
EN CERTIFICAT |
| Digitally signed < DE SEF PROIECT:
igitally signe _‘ AUTORIZAR SEF PROIECT arh. Mihai SCHMIDT
by COMIZA | A E
g GHEORGHE = | 2912 RO-B~I N, 260,04 PROIECTAT: )
Reason: ANCPI, o g /| TOp ARH. arh. Andrada lulia VINTILA
E 0 LT O'NET
Clasa Ill, RO-B-J, E O "‘%; . SAL DESENAT: , .
E 2600/2023 m %, o s > : ~ e DESENATOR arh. Andrada lulia VINTILA
+ e s = a2 e : e R N e o = =\ G RR PUZ Profect n.
E 10:48:29 +02'00 4 ; — ====== it e 186/22/2024
, S — — z : : Scara:
j URBANISTICE [P perse.
Plansa:
~+~ Faza | Plansa | Revizia D .4 din 15
ata:
PUZ U4 - 12.12.2025




		2025-12-12T13:45:24+0200
	Orza Alin-Razvan


		2025-12-12T13:57:55+0200


		2025-12-12T14:00:45+0200


		2025-12-12T13:20:48+0200


		2025-12-12T13:21:04+0200




