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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -
Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1
de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legiatura dintre acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA
1 DE METROU

Consiliul local al comunei Floresti intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan
Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan
Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU, proiect din initiativa primarului;

Retinadnd Referatul de aprobare nr. 78786/07.11.2025 al primarului comunei Floresti, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 78795/07.11.2025 al Compartimentului de Urbanism si al
Compartimentului Juridic, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal —Tren Metropolitan
Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan
Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU;

Retinand Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj nr. 37 din 2.06.2025, adresa nr. 29975,
30495/16.07.2025 a Consiliului Judetean Cluj, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 s1 196 din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -
Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala
1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU, beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren
aflat in proprietatea Statului roman, in administrarea Ministerului Transportului si infrastructurii
prin Municipiul Cluj-Napoca, delimitat conform Deciziei de expropriere nr. 443988/29.04.2024
si a anexei la decizie.

Suprafata reglementatd specific prin PUZ de pe raza UAT Cluj-Napoca (~40,3%ha),
cuprinde imobilele cu nr.cad.355567, nr. cad.355581, nr. cad.355582, nr.355583, nr. cad. 355584,
nr. cad. 355585, nr.cad.355586, nr. cad. 355587, nr. cad. 355588, nr. cad. 355590, nr. cad. 355591,
nr. cad. 355592, nr. cad. 355618, nr. cad. 355638, nr. cad. 355641, nr. cad. 355646, nr. cad.
355647, nr.cad. 355650, nr. cad. 355665, nr. cad. 355678, nr. cad. 355679, nr. cad. 355680, nr.
cad. 355681 si nr. Cad. 355692.

Suprafata reglementatd specific prin PUZ de pe raza UAT Floresti (~19,98ha), cuprinde
imobilele cu nr. cad. 88150, nr. cad. 88151, nr. cad. 88152, nr. cad. 88153, nr. cad. 88162, nr. cad.
88163, nr. cad. 88164 si nr.cad. 88170.



Documentatia reglementeaza:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
1.Unitati teritoriale de referintd aferente infrastructurii de metrou din Zona Construita Protejata:

- SZCP_IM1- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 1:
H maxim admisibil: parapetul de protectie va avea maxim 1,2m, semnalul M (statie metrou) va
fi de maxim 3,5m, indltimea prizelor maxim 1m, iar inaltimea liftului si a accesului la parcajul
subteran pentru biciclete nu va depasi 4,5m;

- SZCP_IM2- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 2:

-----

dominante din zond. Este permisd depasirea cladirilor dominante din zona cu maxim 1,5m de
structura prizelor de ventilatie avand acoperirea plata;
POT maxim = 60%, CUT maxim = 2;
2. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei
Construite Protejate:
- IM - subzona aferenti infrastructurii de metrou aflata in exteriorul ZCP
H maxim admisibil: accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, Indltimea prizelor maxim
2m, iar Tndltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 4,5m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
- IM_v — subzona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim admisibil 2m;
- M - zona mixta
H maxim: pentru cladiri comune — 24m la cornisa si 28m inaltimea totala, respectiv P+6E+7Er;
pentru parcelele de colt vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
- Ms — zona mixta — Cartier Sopor
H maxim: primul segment 18m la cornisa , respectiv (1-3)S+P+3, POT maxim 70%;
segmentul 2 va avea la cornisa 31m, respectiv 35m la coama, POT maxim 30%;
- L —zona de locuinte colective
H maxim: 18m la cornisa si 21m Indltimea totald, respectiv P+4E+5Er;
POT maxim 30%, CUT maxim 1;
-Ls - zona de locuinte colective- Cartier Sopor
H maxim: 18m la cornisa s1 22m indltimea totald, respectiv (1-3)S+P+4E+Er;
POT maxim 45%, CUT maxim 2;
-V1 - zona verde loisir
H maxim: amenajari 4m; parcajele subterane pentru bicilete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-Vs — zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier
Sopor
H maxim: 9m la cornisa, respectiv (D)+P+1;
POT maxim 5%, CUT maxim 0,1;
-Vpr — zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare si de reconstructie ecologica
POT maxim 1%, CUT maxim 0,01;
-Tm- zona infrastructura supraterana metrou — depou
Hmaxim: indltimea in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici Indltimea
maxima admisa In unitatile teritoriale de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;
POT maxim 40%, CUT maxim 1;
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- IM1- zona aferenta infrastructurii de metrou — statie metrou subterana
Accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, inaltimea prizelor maxim 2m, inaltimea liftului
maxim 4,5m, iar inaltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 13m;

- IM2 — zona aferenta infrastructurii de metrou- statie de metrou cu vestibul
suprateran
Constructiile vor fi de maxim 8m, iar inaltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi



13m;
- IM_v1 — zona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim constructii 2m;
- M — zona mixta
H maxim: cladiri comune — 24m la cornisd si 28m inaltimea totala, respectiv P+6E+7Er;
parcelele de colt cu cladiri care exclud locuirea vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
-V1 — zona verde loisir
H maxim — amenajari 4m; parcajele subterane pentru biciclete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-P&R - parcare la sol
H maxim — amenajari 3m; parcajele subterane pentru biciclete 13m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de zece ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteaza Compartimentul Urbanism.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, in
termen de maximum 10 zile lucratoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului
Judetului Cluj si se aduce la cunostinta publica, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale
catre prefect, prin afisare la sediul Primadriei, respectiv pe pagina de internet aferenta
www.floresticluj.ro.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN NICOLAE
P|VAR|U Digitally signed by

PIVARIU BOGDAN-

BOGDAN- NICOLAE
Date: 2025.11.07

NICOLAE 13:15:43 +02'00"


http://www.floresticluj.ro/

ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg. 78786
Data: 07.11.2025
CATRE
CONSILIUL LOCAL FLORESTI,

Pivariu Bogdan Nicolae, in calitate de primar al Comunei Floresti,

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Tren Metropolitan Gildu-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre
acestea— COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU, proiect in sustinerea caruia inaintez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr. 669617/433/2025, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin Directia Tehnica- Serviciul
Investitii, solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z - Tren Metropolitan Gilau - Floresti-
Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU.

Municipiul Cluj-Napoca este un pol de crestere, fiind primul oras ca marime din Romania, dupa
capitala Bucuresti si cu cea mai dinamicd crestere a populatiei, conform ultimului recensamant al INS.
Localitdtile limitrofe municipiului Cluj-Napoca, Floresti, Apahida, Baciu, au cunoscut, de asemenea, o
dezvoltare accentuata, situatie care a condus la cresterea valorilor de trafic intre acestea si polul de interes
Cluj-Napoca. Din punct de vedere al populatiei stabile, aceasta este intr-un trend crescator continuu accentuat
pentru Cluj-Napoca si exploziv pentru Floresti.

Reteaua stradald existentd a municipiului Cluj-Napoca si, implicit reteaua de transport, nu poate
asigura necesarul pentru dinamica socio-economica, fapt care a condus in ultimii ani la accentuarea
fenomenului de congestie a traficului nu doar pe axa principala de traversare a municipiului Cluj-Napoca, est-
vest, vest-est, dar si pe cdile de acces spre/dinspre municipiu din localitétile limitrofe ale municipiului Cluj-
Napoca.

PMUD Cluj-Napoca 2016 — 2030 a subliniat oportunitatea, necesitatea si urgenta realizarii pe axa est-
vest a unui sistem de transport public cu o capacitate crescutd. In acest sens, conform datelor inregistrate in
PMUD, pe intrarea vestica din oras (Calea Floresti, la vest de nodul N) se Inregistreaza in fiecare zi lucratoare
58.660 de vehicule. Conform masuratorilor efectuate de catre Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, in data
de 13 noiembrie 2015, s-a inregistrat un varf de 74.258 de vehicule pe acest tronson, valoare cu mult superioara
oricarei valori inregistrate anterior pe tronsoanele de drumuri nationale si autostrdzi din Romania. Acest volum
de trafic este distribuit pe strazi cu intersectii la nivel si cu cel mult doud benzi de circulatie pe sens.

Axa vest—est prin centrul orasului este pe departe cea mai Incdrcatd axd de transport in comun, pe
portiunea intre str. CaAmpului si sensul giratoriu din Marasti. Axa vest — est de transport Tn comun prezinta pe
anumite tronsoane valori de incdrcare de aproape 6.000 de pasageri pe ord si sens. Aceastd valoare este limita
superioara pentru care se poate asigura transportul in comun cu un mod “clasic”: autobuz / troleibuz / tramvai
care imparte partial sau total calea de rulare cu cea pentru transport general, si care are intersectii la nivel cu
alte axe de transport.

Politica administratiei locale a municipiului Cluj-Napoca din ultimii ani, de realizare benzi dedicate
de transport Tn comun, s-a dovedit eficientd dar, raportat la reteaua stradald existentd nu poate doar aceasta
masurd sa tind pasul cu ritmul de crestere a necesitatilor de miscare in municipiu si localitatile din zona


http://www.floresticluj.ro/

metropolitana. Avand in vedere perspectivele, pe termen mediu si lung, de dezvoltare, s-a ajuns la necesitatea
realizarii unui sistem de transport modern, de capacitate mare care sa asigure legatura intre localitatile din
zona metropolitand iar pe raza municipiului Cluj-Napoca sa fie interconectat cu reteaua de transport existenta
$i propusa.

De asemenea, metroul este vital pentru accesibilitatea la noul Spital Regional de Urgenta. Construirea
si dotarea Spitalului Regional de Urgenta Cluj este cuprinsa in Acordul de Parteneriat al Romaniei cu Comisia
Europeana pentru perioada 2014-2020.

Cresterea calitatii vietii nu se poate realiza atita timp cat locuitorii din zona metropolitand folosesc
preponderent autoturismul propriu si se ajunge in situatia depasirii capacitdtii de circulatie a strazilor si
intersectiilor. Doar prin oferirea unei alternative de transport in comun modern, sigur si rapid, cetdtenii vor
alege sa renunte la autoturismul propriu si sa utilizeze transportul In comun.

Un ultim element de context relevant este legat de faptul ca 1n politica actuald a Uniunii Europene
reprezintd un fanion promovarea tranzitiei catre o mobilitate urbana durabila (si, generalizat, citre o economie
cu emisii scazute de dioxid de carbon 1n toate sectoarele), iar acest lucru va ramane la fel in perioada de
programare 2021 — 2027. In mod particular situatia contextuala privind Programul Operational Infrastructura
Mare 2014 — 2020 din Romania este favorabila finantarii unui proiect privind un sistem de transport rapid
metropolitan.

Prin Pactul Verde European, Uniunea Europeana 1si propune gasirea unor solutii la problemele legate
de schimbarile climatice si sa devina neutrad din punct de vedere al impactului asupra climei pand n anul 2050.
In acest sens, se propun investitii in toate sectoarele economiei, inclusiv investitii in introducerea unor forme
de transport public nepoluante si eficiente. Transporturile sunt responsabile de aproximativ un sfert din
emisiile de gaze cu efect de serd din Uniunea Europeana. Tranzitia catre nivelul zero de emisii nete in anul
2050 are nevoie de infrastructurd corespunzatoare, adica de investitii care sa se concentreze asupra celor mai
putin poluante moduri de transport.

Municipiul Cluj-Napoca, prin Strategia de Dezvoltare si Planul de Mobilitate urbana durabila isi
propune sa se alinieze la aceste obiective de politica ale Uniunii Europene. Prin urmare, trecerea de la o
mobilitate bazatd pe autoturism propriu, la o mobilitate durabila bazata pe transportul public, culoare pietonale
si retele de transport alternativ reprezintd o prioritate strategica a municipiului si a localitatilor din zona
metropolitana.

Pentru a asigura aceasta tranzitie este nevoie sa se ofere publicului o alternativa reald, eficienta, sigura,
rapida si de mare capacitate.

Studiul de prefezabilitate realizat in 2020 pentru prezentul proiect a investigat 8 modalitati de
rezolvarea a problemei de mobilitate. Autobuzul in cale proprie (BRT) si tramvaiul in cale proprie (LRT) nu
pot deservi cererea de transport pe Intregul orizont al proiectului si in plus constructiv si urbanistic ar fi
impractic de realizat. Pe de altd parte, un metrou greu (similar cu cel din Bucuresti) nu pare a fi justificat
economic la acest moment, ar aduce costuri de investitie si exploatare prea ridicate si o operare la frecvente
neatrdgatoare. Dintre solutiile de monorail si metrou usor avand beneficii si costuri similare, a fost ales metroul
usor, monorailul fiind incompatibil urbanistic cu orasul (in special datorita arterelor inguste prin centrul
orasului). Modelul de transport actualizat n 2021 a demonstrat cd zona metropolitana s-a dezvoltat mult mai
dinamic decat prognozat in modelul PMUD din 2015 si conduce la o Incarcare medie per statie de metrou
usor, inca din anul deschiderii, de 9000....10000 de caldtori pe zi. Desi in general pentru urbanizéri de talie
similara (cca. 500.000 de locuitori in zona metropolitand) nu este clar justificabil un sistem de transport metrou
/ metrou usor, topologia particulard a retelei de transport sprijina aceastd solutie pentru zona metropolitana
Cluj-Napoca, reteaua fiind dominatd de o coloana vertebrala de mobilitate evident conturata, fiind absente
inelele de circulatie, iar restul rutelor radiale fiind clar subordonate acestei axe dominante.

Proiectul Magistralei 1 de Metrou consta in constructia, echiparea si punerea in functiune a unei linii
de metrou usor in zona metropolitand Cluj-Napoca (in lungime de 21,1km cu 19 statii + depou), inclusiv
cateva facilitati pentru buna integrare a sa cu celelalte sisteme de mobilitate.

Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totala de ~ 521ha, din care ~243ha pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj-Napoca si 278ha pe teritoriul administrativ al UAT Floresti, iar teritoriul reglementat specific, in
suprafatd ~60,37ha, delimitat conform Deciziei de expropiere nr. 443988/29.04.2024 si a anexei la decizie ,
cuprinde imobile de pe raza UAT Cluj-Napoca (in suprafatd de ~40,39ha) si UAT Floresti (in suprafata de
~19,98ha).



Traseul liniei de metrou usor incepe din sudul Cartierului Terra din Floresti. Primele trei statii
deservesc zone de locuinte de densitate medie din Floresti, iar apoi statiile 4 si 5 deservesc zone
multifunctionale Intr-o dinamica dezvoltare, desfasurate in jurul ancorelor viitorul spital regional de urgenta
si respectiv centrul comercial Vivo. Statiile 6, 7 si 8 deservesc cartierul Manastur (cea mai densa zona de
locuinte din oras), iar apoi linia urmeaza magistrala rutiera vest-est, traversand centrul orasului, pana la Piata
Marasti. De aici, o ramura a liniei continua inspre zona industriala Muncii, asigurand si legatura cu calea ferata
si viitorul serviciu de tren metropolitan, iar o altd ramura deserveste cartierele Gheorgheni si Sopor. Intreaga
linie este in subteran, cu exceptia racordului de tranzitie de langa depou.

Documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor metodologice si legislatiei
in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind Insotitd de toate avizele
si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.Z. — Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre
acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU.
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Nr. inreg.
78795/07.11.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

In urma analizei proiectului de hotarare nr. 153/07.11.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Tren Metropolitan Gildu-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre
acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU, 1in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(3) Iit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, constatam urmatoarele:

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 78786/07.11.2025 al Primarului Comunei Floresti;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gilau - Floresti-
Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 669617/43/2025, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin Directia Tehnica- Serviciul
Investitii, solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z - Tren Metropolitan Gilau - Floresti-
Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU.

Documentatia a fost intocmitda de ASOCIEREA SWS Engineering S.p.A. - SYSTRA - METRANS
Engineering S.R.L. - proiectant general st URBAN VISION CONSULTING S.R.L (urb. Cristina Cioacd) —
proiectant PUZ, la comanda MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren situat pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj-Napoca si UAT Floresti.

L Zona studiata / zona reglementata

Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totald de ~521ha, din care ~243ha pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj-Napoca si 278 ha pe teritoriul administrativ al UAT Floresti.

Zona de studiu cuprinde urmatoarele artere de circulatie importante:
Drumul National 1 (DN1) — Str. Avram lancu in Comuna Floresti si Calea Floresti / Str. Petru Maior / Str.
Napoca / Str. Memorandumului / B-dul Eroilor / B-dul 21 Decembrie 1989 / Calea Turzii in Municipiul Cluj-
Napoca;
Drumul National 1C (DNI1C) — Calea Dorobantilor / B-dul 21 Decembrie 1989 / Str. Aurel Vlaicu in
Municipiul Cluj-Napoca;
Drumul National 1F (DN1F) — Str. Regale Ferdinand in Municipiul Cluj-Napoca.

Teritoriul reglementat specific prin PUZ, in suprafata de ~60,37ha, este delimitat conform Deciziei de
expropriere nr. 443988/29.04.2024 si a anexei la decizie si cuprinde urmatoarele imobile, de pe raza UAT
Cluj-Napoca si UAT Floresti:

UAT Cluj-Napoca ~40,39 ha - nr. cad. 355567, nr. cad. 355581, nr. cad. 355582, nr. 355583, nr. cad.
355584, nr. cad. 355585, nr. cad. 355586, nr. cad. 355587, nr. cad. 355588, nr. cad. 355590, nr. cad. 355591,
nr. cad. 355592, nr. cad. 355618, nr. cad. 355638, nr. cad. 355641, nr. cad. 355646, nr. cad. 355647, nr.cad.
355650, nr. cad. 355665, nr. cad. 355678, nr. cad. 355679, nr. cad. 355680, nr. cad. 355681 si nr. cad. 355692.

UAT Floresti ~19,98ha - nr. cad. 88150, nr. cad. 88151, nr. cad. 88152, nr. cad. 88153, nr. cad. 88162,
nr. cad. 88163, nr. cad. 88164 si nr.cad. 88170.

IIL. Obiectivele principale ale proiectului / descrierea succinta a investitiei

Proiectul consta In constructia, echiparea si punerea in functiune a unei linii de metrou usor in zona
metropolitana Cluj-Napoca (in lungime de 21,1km cu 19 statii + depou), inclusiv cateva facilitati pentru buna
integrare a sa cu celelalte sisteme de mobilitate.




Obiectivele principale ale proiectului sunt:

1. Imbunatatirea atractivitatii sistemului de transport public durabil metropolitan in vederea accesarii
rapide a oportunitatilor socio-economice din zona de studiu aflatd pe axa est-vest a municipiului.

2. Sprijinirea aspiratiilor de crestere economica si a cresterii ocuparii fortei de munca prin asigurarea
unei capacitati de transport imbundtatite pentru deservirea axei est-vest a zonei metropolitane.

3. Reducerea impactului activitatilor de transport (poluarea aerului si zgomotul) asupra mediului in
cadrul zonei de studiu prin asigurarea unei axe de transport durabil, care sd contribuie la re-distributia modala
de la transportul cu autoturismul personal.

Traseul liniei de metrou usor incepe din sudul Cartierului Terra din Floresti. Primele trei statii
deservesc zone de locuinte de densitate medie din Floresti, iar apoi statiile 4 si 5 deservesc zone
multifunctionale intr-o dinamica dezvoltare, desfasurate in jurul ancorelor viitorul spital regional de urgenta
si respectiv centrul comercial Vivo. Statiile 6, 7 si 8 deservesc cartierul Manastur (cea mai densa zona de
locuinte din oras), iar apoi linia urmeaza magistrala rutierd vest-est, traversand centrul orasului, pana la Piata
Marasti. De aici, o ramura a liniei continud inspre zona industriala Muncii, asigurand si legatura cu calea ferata
si viitorul serviciu de tren metropolitan, iar o altd ramura deserveste cartierele Gheorgheni si Sopor.

Intreaga linie este in subteran, cu exceptia racordului de tranzitie de langi depou. Cu toate ci
infrastructura de transport este realizatd in subteran, vor exista constructii care se vor dezvolta deasupra
nivelului terenului, dupd cum urmeaza: vestibule supraterane ( la statia 1 si statia 2), accesuri statii metrou
(pietonal, de urgenta, tehnic), evacudri de urgenta, prize de ventilatie.

Traseul liniei de metrou (in lungime de 21,1km cu 19 statii + depou) este urmatorul:

Sectiunea VEST: Strada Teilor - Liziera padurii (intre Str. Eroilor si Str. Subcetate) — Str. Abatorului —
Cazarma Floresti — viitorul Spital Regional de Urgentd — Str. Razoare, cu statiile: Tara Motilor (S1), Teilor
(S2), Copiilor (S3), Sanatatii (S4), Prieteniei (S5);

Sectiunea CENTRU: Drumul Sfantul Ioan — Str. Primaverii — Calea Mandstur — Calea Motilor — Str.
Memorandumului — Piata Unirii-Universitate — B-dul 21 Decembrie 1989 — Piata Avram lancu — B-dul 21
Decembrie 1989 — Piata Marasti cu urmatoarele statii: Natura Verde (S6), Manastur (S7), Sfanta Maria (S8),
Florilor (S9), Sportului (S10), Piata Unirii-Universitate (S11), Piata Avram lancu (S12), Armonia (S13), Piata
Marasti (S14);

Sectiunea EST:

Piata Marasti — Aurel Vlaicu — IRA — Strada Beiusului - Bulevardul Muncii, cu statiile ~ Transilvania
(S15), Viitorului (S16), Muncii (S17);

Piata Mardsti — Strada Teodor Mihali — Strada Alexandru Vaida Voevod — Sopor, cu statiile Cosmos (S18),
Europa Unita (S19), Depou suprateran Sopor.

Linia de metrou usor este echilibratd si diversa din punctul de vedere al tipului de zone deservite:
seturile de statii ce deservesc zone rezidentiale (Floresti; Mandstur; Marasti; Gheorgheni-Sopor) sunt
intercalate cu seturi de statii ce deservesc in principal functii non rezidentiale (spitalul regional si Vivo; zona
centrald; zona industriald; zona mixta din estul cartierului Gheorgheni). Acest fapt conduce la o incarcare
simetrica si echilibratd, In ambele sensuri, a liniei de metrou, de-a lungul intregii zile.

Proiectul se coordoneaza si coreleazd cu celelalte proiecte majore de infrastructura de transport
feroviar respectiv rutier aflate in derulare: proiectul de Electrificare si reabilitare linie de cale feratd Cluj-
Napoca — Oradea — Episcopia Bihor si proiectul Centurii metropolitane Cluj ,,Drum Transregio Feleac TR35”.

Totodata, la stabilirea solutiilor privind traseul si amplasarea statiilor de metrou s-a tinut cont de
urmatoarele proiecte: proiecte de dezvoltare rezidentiald din Comuna Floresti, proiectul centrului multicultural
Subcetate — Floresti, proiectul Spitalului Regional de Urgentd Cluj — Floresti, proiectul Campusului
Agronomie Razoare — Floresti, proiectul de reconversie Zona industriald Bulevardul Muncii — Cluj-Napoca,
proiectul Cartierului Sopor, proiecte de dezvoltare rezidentiala Zona Est Cluj-Napoca, proiect de dezvoltare
Aeroport International Avram lancu, proiect Park and Ride Someseni — Aeroport International Avram Iancu,
documentatii de urbanism aprobate prin HCL 663/2019, HCL 438/16.12.2015, HCL 335/22.09.2015 si HCL
224/09.07.2015, HCL 155/2020, HCL 59/2018, HCL 756/2019, HCL 842/2019, HCL 643/2018, HCL
716/2019, HCL 596/2018, HCL 439/2018, HCL 406/2019, HCL 167/2018, HCL 811/2018, HCL 1057/2018,



HCL 639/2018.

1. Reglementari specifice propuse prin PUZ
Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj nr. 37 din 2.06.2025,
fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului i urbanism a Judetului Clu;.

Prevederi RLU PUZ propuse:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
1. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din Zona Construita Protejata:
- SZCP_IM1- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflati in ZCP, tip 1:
H maxim admisibil: parapetul de protectie va avea maxim 1,2m, semnalul M (statie metrou) va fi de maxim
3,5m, Indltimea prizelor maxim Im, iar inaltimea liftului si a accesului la parcajul subteran pentru bicicilete
nu va depasi 4,5m;
- SZCP_IM2- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflati in ZCP, tip 2:
H maxim admisibil: Tndltimea maxima a constructiilor noi nu va depasi indltimea cladirilor dominante din
zond. Este permisa depasirea cladirilor dominante din zond cu maxim 1,5m de structura prizelor de ventilatie
avand acoperirea plata;
POT maxim = 60%, CUT maxim = 2;
2. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei Construite
Protejate:
- IM - subzona aferenti infrastructurii de metrou aflata in exteriorul ZCP
H maxim admisibil: accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, Indltimea prizelor maxim 2m, iar
inaltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 4,5m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
- IM_v —subzona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim admisibil 2m;
- M - zona mixta
H maxim: pentru cladiri comune — 24m la cornisa si 28m inaltimea totald, respectiv P+6E+7Er;
pentru parcelele de colt vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
- Ms — zona mixta — Cartier Sopor
H maxim: primul segment 18m la cornisa , respectiv (1-3)S+P+3, POT maxim 70%;
segmentul 2 va avea la cornisa 31m, respectiv 35m la coama, POT maxim 30%;
- L —zona de locuinte colective
H maxim: 18m la cornisa s1 21m indltimea totald, respectiv P+4E+5Er;
POT maxim 30%, CUT maxim 1;
-Ls - zona de locuinte colective- Cartier Sopor
H maxim: 18m la cornisa si 22m Indltimea totald, respectiv (1-3)S+P+4E+Er;
POT maxim 45%, CUT maxim 2;
-V1 - zona verde loisir
H maxim: amenajari 4m; parcajele subterane pentru bicilete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-Vs — zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier Sopor
H maxim: 9m la cornisd, respectiv (D)+P+1;
POT maxim 5%, CUT maxim 0,1;
-Vpr — zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu
rol de stabilizare si de reconstructie ecologica
POT maxim 1%, CUT maxim 0,01;
-Tm- zona infrastructura supraterana metrou — depou
Hmaxim: Tnéltimea in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici Tndltimea maxima admisa
in unitatile teritoriale de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;
POT maxim 40%, CUT maxim 1;

COMUNA FLORESTI
- IM1- zona aferenta infrastructurii de metrou — statie metrou subterana



Accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, Indltimea prizelor maxim 2m, Indltimea liftului maxim
4,5m, iar Tndltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 13m;
- IM2 — zona aferenta infrastructurii de metrou- statie de metrou cu vestibul suprateran
Constructiile vor fi de maxim 8m, iar indltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 13m,;
- IM_vl - zona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim constructii 2m;
- M — zona mixta
H maxim: cladiri comune — 24m la cornisa si 28m néltimea totald, respectiv P+6E+7Er;
parcelele de colt cu cladiri care exclud locuirea vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
-V1 - zona verde loisir
H maxim — amenajari 4m; parcajele subterane pentru biciclete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-P&R - parcare la sol
H maxim — amenajari 3m; parcajele subterane pentru biciclete 13m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 10 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitad de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1298
din 16.07.2021 (cu termen de valabilitate pana la finalizarea lucrarilor) precum si tariful de exercitare a
dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din
Legea nr. 350/2001).

in baza certificatului de urbanism nr. 1298/2021 s-au emis avizele solicitate, unele cu termen de
valabilitate pe durata certificatului de urbanism, altele cu valabilitate de 12 luni. Pentru acestea din urma s-au
obtinut reconfirmari ale avizelor vechi, sub aspectul valabilitdtii, respectiv pand la data finalizarii lucrarilor.
Pe de alta parte, inclusiv articolul 9 din OUG 31/2025 face referire exprese la mentinerea valabilitatii avizelor
si acordurilor deja obtinute.

Ca studii de fundamentare pentru PUZ au fost intocmite: studiu retele edilitare, studiu de coexistenta
SEN, studiu de solutie alimentare cu energie electrica - alimentarea la medie tensiune din reteaua ordseneasca,
studiu istoric-monumente, studiu arheologic, studiu geotehnic, studiu de transport (cererea de transport)
inclusiv rezultate sondaje - studiu de trafic, studiu de analiza cost-beneficiu, studiu de mediu PUZ — SEA,
studiu amplasamente statii, studiu configuratie statii si accese - Imagini 3D - conformari spatial-volumetrice,
studiu topografic - plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea
PUZ/SF, expertiza geotehnica, verificator tehnic (Studiu geotehnic), studiu de circulatie - organizarea
circulatiilor si transporturilor , studiu pentru identificarea locatiilor pentru depozitare roca si sol excavate,
aflate in valabilitate.

Documentatia PUZ Magistrala I de metrou Cluj a fost precedata de un studiu de prefazabilitate si un
studiu fezabilitate, (elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 1298/2021), ai caror indicatori tehnico-
economici au fost aprobati prin HG nr. 1288/28.12.2021, iar in octombrie 2022 a fost emisa Hotararea nr.
1245/2022 pentru reaprobarea indicatorilor tehnico economici aferenti obiectivului de investitii "7ren
metropolitan Gilau-Floresti-Cluj-Napoca-Baciu-Apahida-Jucu-Bontida - etapa I a sistemului de transport
metropolitan rapid Cluj: Magistrala I de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea.
Componenta 1. Magistrala I de metrou Cluj".

Ulterior s-a emis H.G. nr. 1327 din 28.12.2023 privind declansarea procedurilor de expropriere a
tuturor imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de
interes national ,, Tren metropolitan Gilau — Floresti — Cluj-Napoca — Baciu —Apahida — Jucu — Bontida —
etapa I a sistemului de transport metropolitan rapid Cluj:Magistrala I de metrou si tren metropolitan, inclusiv
legatura dintre acestea. Componenta 1. Magistrala I de metrou Cluj”’, aprobarea listei imobilelor proprietate
publicd a statului, precum si a listei imobilelor proprietatea publica a unitatilor administrativ teritoriale care
fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes national, urmatd de Decizia de



expropriere nr. 443988 din 29.04.2024.

Documentatia PUZ a fost analizatd in sedinta CTATU a judetului Cluj din 6.09.2024, fiind avizata
favorabil, iar in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef al Judetului Cluj, s-a solicitat inscrierea coridorului
de expropriere in cartea funciara.

In urma inscrierii coridorului de expropriere in cartea funciara, in 2.06.2025 a fost emis Avizul
favorabil nr. 37 al Arhitectului Sef al Judetului Cluj.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultarii publicului conform prevederilor Ordinului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism sia H.C.L. nr. 153/2012 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, respectandu-se procedura.

Tinand cont cd propunerea PUZ vizeaza terenuri cuprinse atat pe raza UAT Cluj-Napoca, cat si UAT
Floresti, documentatia PUZ va fi supusa aprobarii in Consiliul local Cluj-Napoca si Consiliul local Floresti ,
in conformitate cu prevederile Art. 27 din Ordinul nr. 233/2016 “Planurile urbanistice zonale pentru investitii
care se realizeaza pe teritoriul a doua sau mai multe unitati administrativ-teritoriale reprezinta o
documentatie de urbanism unitard, dar care se aproba de catre fiecare dintre consiliile locale interesate”.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gildu - Floresti- Cluj-Napoca -Baciu-
Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren
Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU, poate
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Compartiment Urbanism,
Arhitect sef,
Ladariu Alexandru

Semnatar: Ladariu Alexandru z
Datasi orasemnarii: 2025.11.07 11:58:07 +0200 @

Compartiment Juridic,
Consilier juridic,
Seres loana Mihaela

Semnatar: Seres |oana-Mihaela
Datasi orasemnarii: 2025.11.07 11:35:16 +0200




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

COMUNA FLORESTI
URBANISM

Floresti | Str. Avram lancu nr. 170
Tel./ fax.: 0364.994

e-mail: urbanism@floresticluj.ro

Nr. 78801 din 07.11.2025

Raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e [Initiator : MUNICIPIUL CLUJ- NAPOCA

e Proiectant : ASOCIEREA SWS Engineering S.p.A. — SYSTRA — METRANS Engineering SRL
URBAN VISION CONSULTING SRL

Acte de autoritate publicd de reglementare eliberate de Consiliul Judetean Cluy; :
- Certificat de urbanism nr. 1298/16.07.2021
- Aviz Arhitect Sef al Judetului Cluj nr. 37/2.06.2025

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Autoritatea publica a efectuat o serie de demersuri prin care a adus la cunostinta publicd
elaborarea documentatiei aferente proiectului de infrastructurda dupd cum urmeaza :

In 29 aprilie 2021, a fost publicat pe site-ul primariei Cluj-Napoca memoriul de prezentare a
proiectului impreuna cu o serie de anexe tehnice ale proiectului, prin care Municipiul Cluj-Napoca
anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de emitere a acordului de mediu pentru proiectul
PLAN URBANISTIC ZONAL si studiu de fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN
GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” - ETAPAIa
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura
dintre acestea - Componenta 1. Magistrala 1 de metrou” (disponibile la linkul
https://primariaclujnapoca.ro/informatii-publice/anunturi/anunt-privind-depunerea-solicitarii-de-
emitere-a-acorului-de-mediu/),

In 4 mai 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Floresti anuntul prin care Munuicipiul Cluj-
Napoca anunta publicul interesat asupra depunerii solicitarii de emitere a acordului de mediu pentru
proiectul PLAN URBANISTIC ZONAL si studiu de fezabilitate pentru proiectul: “TREN
METROPOLITAN GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA - BACIU — APAHIDA — JUCU —
BONTIDA” - ETAPA I a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de metrou si tren
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metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea - Componenta 1. Magistrala 1 de metrou” (disponibile la
linkul https://floresticluj.ro/anunt-solicitare-de-emitere-a-acordului-de-mediu-pentru-proiectul-plan-
urbanisitic-zonal-si-studiu-de-fezabilitate-tren-metropolitan-gilau-floresti-cluj-napoca-baciu-
apahida-jucu-bontida/

In 28 mai 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Cluj-Napoca spre informarea si consultarea
publicului propunerea preliminard a Planului Urbanistic Zonal, partea scrisa si partea desenata
(disponibil la  linkul  https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/informarea-si-consultarea-
publicului-pud-si-puz/),

In 29 mai 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Floresti spre informarea si consultarea
publicului propunerea preliminard a Planului Urbanistic Zonal, partea scrisa si partea desenata
(disponibil la linkul  https://floresticluj.ro/primaria-comunei-floresti-publica-spre-informarea-si-
consultarea-publicului-propunerea-preliminara-plan-urbanistic-zonal-pentru-proiectul-tren-
metropolitan-gilau-floresti/

In 11 iunie 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Cluj-Napoca necesitatea efectudrii evaluirii
de mediu in vederea obtinerii avizului de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL si studiu de
fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI ~CLUJ-NAPOCA —
BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA I a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legitura dintre acestea — Componenta 1.
Magistrala 1 de metrou (disponibil la linkul https://primariaclujnapoca.ro/informatii-
publice/anunturi/anunt-agentia-pentru-protectia-mediului-cluj/)

In 11 iunie 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Floresti necesitatea efecturii evaluarii
de mediu in vederea obtinerii avizului de mediu pentru PLAN URBANISTIC ZONAL si studiu de
fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI —CLUJ-NAPOCA —
BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA T a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legdtura dintre acestea — Componenta 1.
Magistrala 1 de metrou (disponibil la linkul  https://floresticluj.ro/anunt-agentia-pentru-protectia-
mediului-cluj/

In 20 august 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Cluj-Napoca Anuntul privind organizarea
dezbaterii publice a alternativei finale pentru ,,PLAN URBANISTIC ZONAL si studiu de fezabilitate
pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA — BACIU —
APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA I a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala
1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — Componenta 1. Magistrala 1 de
metrou https://primariaclujnapoca.ro/informatii-publice/anunturi/anunt-privind-organizarea-
dezbaterii-publice-a-alternativei-finale-pentru-plan-urbanistic-zonal-si-studiu-de-fezabilitate-pentru-
proiectul-tren-metropolitan-gilau-floresti/

in 08 septembrie 2021 a fost publicati pe site-ul primariei Cluj-Napoca alternativa final a
planului (disponibil la linkul https://primariaclujnapoca.ro/strategii-urbane/informarea-si-consultarea-
publicului-pud-si-puz/ )

In 29 octombrie 2021 a fost publicat pe site-ul primariei Cluj-Napoca anuntul privind decizia
agentiei pentru Protectia Mediului Cluj de emitere a avizului de mediu pentru plan — PLAN
URBANISTIC ZONAL si studiu de fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU
—FLORESTI - CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA I (disponibil
la linkul https://primariaclujnapoca.ro/informatii-publice/anunturi/anunt-privind-decizia-agentiei-
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pentru-protectia-mediului-cluj-de-emitere-a-avizului-de-mediu-pentru-plan-plan-urbanistic-zonal-si-
studiu-de-fezabilitate-pentru-proiectul-tren-metropolitan/ )

In 29 octombrie 2021 a fost publicat pe site-ul primdriei Floresti anuntul privind decizia
Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj de emitere a avizului de mediu pentru plan — PLAN
URBANISTIC ZONAL si studiu de fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU
— FLORESTI - CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA I (disponibil
la linkul https:/floresticluj.ro/municipiul-cluj-napoca-titular-al-planului-plan-urbanistic-zonal-si-
studiu-de-fezabilitate-pentru-proiectul-tren-metropolitan-gilau-floresti-cluj-napoca/

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

La data de 29.04.2021, primaria municipiului Cluj-Napoca si primaria Floresti au procedat la
afisarea la sediile propri a proiectului asa cum reiese din anuntul nr. 274599 si transmis spre publicare
in ziarul local Faclia, anunturile refereritore la proiectul anterior mentionat astfel:

-in 29.04.2021 -declansarea etapei de incadrare cf HG 1076/2004 in vederea obtinerii avizului de
mediu

-in 30.04.2021 — depunerea solicitarii de emitere a acordului de mediu

-in 04.05.2021 - declansarea etapei de incadrare cf HG 1076/2004 in vederea obtinerii avizului de
mediu

-in 29.05.2021 — propunerea preliminara PUZ

- in 11.06.2021 — necesitatea efectuarii evaluarii de mediu

-in 19.08.2021 — elaborarea alternativei finale pentru plan

-in 23.08.2021 — elaborarea alternativei finale pentru plan

-in 23.08.2021 — organizarea sedintei de dezbatere publica a alternativei finale pentru plan

-in 29.08.2021 — organizarea sedintei de dezbatere publica a alternativei finale pentru plan

-in 31.08.2021 — organizarea sedintei de dezbatere publica a alternativei finale pentru plan

2. continutul, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii, numdarul persoanelor care
au participat la proces;

Invitatii la dezbaterile publice organizate s-au realizat prin anunturi in presa locald si prin
afisarea anunturilor pe site-ul primariei Cluj-Napoca, comunei Floresti si Consiliului Judetean Cluj
( pentru sedinta CTATU Judetul Cluj).

Dezbaterea publica organizata in 15 octombrie 2021 pe tema alternativei finale pentru PLAN
URBANISTIC ZONAL si studiu de fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU
— FLORESTI — CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA I a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura
dintre acestea — Componenta 1. Magistrala 1 de metrou, din municipiul Cluj-Napoca si comuna
Floresti, jud. Cluj, in vederea obtinerii avizului de mediu.

Dezbatere publica organizata in 23 iunie 2022 la Casino Centrul de Cultura Urbana din Parcul
Central ,,Simion Barnutiu” din Municipiul Cluj-Napoca precum si in regim electronic- teleconferinta,
pe tema Raportul privind impactul asupra mediului pentru proiectul ,,TREN METROPOLITAN
GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” - ETAPAT a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura
dintre acestea — Componenta 1. MAGISTRALA 1 DE METROU”.

3. dezbaterea PUZ in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si de urbanism.
Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrarii in sedinta C.T.A. T.U
judetul Cluj din data de 29.06.2023 ora 9,00 si in data de 4.07.2024, desfasurata in format de
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videoconferinta.

La analiza documentatiei in sedintele C.T.A.T.U. a judetului Cluj din 29.06.2023 si 4.07.2024
au participat: membrii comisiei C.T.A.T.U, urb. Cristina Cioaca, elaborator PUZ-ului acestui proiect
si Ionel Oprea, seful proiectului.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

Pentru propunerea preliminard PUZ, supusd consultirii publice 1n mai 2021,
observatiile/sugestiile primite s-au axat, in principal, pe reconfigurarea/renuntarea la Statia Sportului,
care afecta imobilele de pe Calea Motilor nr. 40, nr.54-64, reconfigurarea Statiei Armonia, care afecta
imobilelor de pe Bvd. 21 Decembrie 1989, nr.116 si relocarea depoului propus initial in Floresti. ( 4
se vedea Anexa 1 — propuneri/sugestii primite ).

Réspunsul la observatiile publicului s-a publicat pe site-ul institutiei. ( a se vedea Anexa 2)

La dezbaterea publica din 15.10.2021 pe tema alternativei finale pentru PLAN URBANISTIC
ZONAL si studiu de fezabilitate pentru proiectul: "TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI —
CLUJ-NAPOCA - BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” — ETAPA I a sistemului de transport
metropolitan Cluj Magistrala 1 de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea —
Componenta 1. Magistrala 1 de metrou, din municipiul Cluj-Napoca si comuna Floresti, jud. Cluj, in
vederea obtinerii avizului de mediu, organizata online, au participat reprezentati ai autoritatii publice
locale, reprezentanti APM, ai echipei de proiectare si cetateni interesati.

Temele dezbatute au fost cuprinse in procesul-verbal al sedintei, afisat pe site-ul institutiei (a
se vedea Anexa 3)

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al Comunei Floresti
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce se supune
deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreuna cu documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii §i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

ARHITECT SEF,
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru
Datasi orasemnarii: 2025.11.07 11:58:07 +0200 |73
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. Dispozitii generale

1.1, Rolul RLU

Tn abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor
propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementdrile din PUG al Municipiului Cluj-
Napoca si PUG al Comunei Floresti (de ordin general si local), aplicindu-se normele in vigoare din
domeniul urbanismului si constructiilor.

Autorizarea lucrdrilor de construire in perimetrul studiat se va face de citre Administratia publici
locala Tn conditiile legii, cu respectarea reglementarilor instituite prin PUZ.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor
n limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal Magistrala 1 de Metrou Cluj.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de servire edilitar3
si @ amenajarilor aferente acestora pe o suprafatd totald de ~521 ha, suprafata care a generat
studiul fiind de ~54 ha si este compusa din terenuri situate in Judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca
si Comuna Floresti.

Pe zona ce face obiectul studiului, se propune realizarea Magistralei de Metrou 1 Cluj, ce face
legdtura intre vestul Comunei Floresti si estul Municipiului Cluj-Napoca.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, st3
Regulamentul General de Urbanism ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul este elaborat in conformitate cu:

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000:;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000; |
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in cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, in Planul Urbanistic General al Comunei Floresti si
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate ulterior acestora, corelate cu prevederile
documentatiilor in curs de avizare, reglementand insertia infrastructurii de metrou si implactiile
sale specifice.

1.3. Domeniu de aplicare
Reglementarile cuprinse in prezentul PUZ pot fi folosite pentru autorizarea lucrarilor de construire
a obiectivelor de utilitate publica si de amenajare a domeniului public.

Terenurile sunt situate in perimetrul administrativ al Municipiului Cluj-Napoca si al Comunei
Floresti. Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotéararea Consiliului Local al Municipiului
Cluj-Napoca si prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Floresti si constituie act de autoritate al
administratiei publice.

Valabilitate si modificari

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent este valabil pana la
aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe
care a urmat-o si documentatia initiala si legislatia in vigoare.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si ale

prezentului regulament, cu respectarea impunerilor privind mentinerea si conservarea spatiilor

verzi conform OUG 114/2007. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul

executiei lucrarilor, cat si ulterior punerii in exploatare a liniei de metrou.

Pentru prevenirea oricdror posibile efecte negative asupra mediului inconjurator si implicit asupra
calitatii constructiilor de metrou, pe toata durata executiei structurilor subterane se va avea in
vedere monitorizarea parametrilor care conditioneaza aspectele mentionate mai sus.
Monitorizarea reprezintd astfel un instrument operational de decizie, ce permite adaptarea
solutiilor tehnice propuse, in raport cu situatia concreta din teren.

Desfdsurarea activitatii de monitorizare va fi posibild numai in conditiile asigurdrii unui suport
logistic necesar pentru:
- urmarirea nivelului apei subterane,
- urmarirea deformatiilor structurii de rezistenta a tunelelor,
- urmarirea tasarilor suprafetei terenului precum si deformatiile masivului de paméant in
adancime, pani la nivelul diametrului orizontal al tunelelor. | . . i o
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De asemenea, se impune efectuarea monitorizarii tehnologice, care este o actiune diferita
comparativ cu monitorizarea calitatii factorilor de mediu si are ca scop verificarea periodica a starii
si functionalitatii echipamentelor si dotarilor aferente, respectiv:

- verificarea starii betoanelor si/sau a dalelor din structura platformelor;

- verificarea sistemelor de drenaj;

- verificarea canalelor colectoare;

- verificarea respectarii zonelor de protectie a conductelor de ap3, canalizare si a celor

aferente cablurilor electrice;
- respectarea conditiilor si restrictiilor din acordul de mediu.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Din punct de vedere al impactului produs ca urmare a exploatarii retelei de metrou, precum si a
protejdrii structurii de metrou in raport cu constructiile adiacente se instituie Zona Minima de
Siguranta a Metroului si Zona Minima de Protectie a Metroului.

Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) unde amplasarea oricirei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

Zona Minima de Siguranta a Metroului cuprinde fasiile de teren situate la stanga si la dreapta
verticalelor exterioare ale constructiilor subterane ale metroului, inclusiv terenul situat intre
verticalele exterioare ale constructiilor subterane de metrou, in conformitate cu prevederile OMT
2031/2020.

Zonad Minim3a de Protectie a Metroului (cf. Plansei de reglementari) unde amplasarea oricirei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

Zona Minima de Protectie a Metroului cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a
verticalelor exterioare ale prizelor de aer, pdnd la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer, in
conformitate cu prevederile OMT 2031/2020.

23. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Din punct de vedere al sigurantei circulatiei cadlatorilor se instituie Zond Minima de Protectie a
Metroului — zona de excludere (cf. Plansei de reglementari) unde amplasarea oricarei constructii
provizorii sau definitive, cu exceptia amplasarii panourilor publicitare este interzisa.

Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere cuprinde Ferenuriie limitrofe situate de
o parte si de alta a verticalelor exterioare ale accesului in statie, pdna‘la 10 m'de jur-imprejurul™ "
accesului in statie, in conformitate cu prevederile OMT 2031/2020;
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Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si parcari
supraterane/ subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii;

- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime de
Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru investitiile cu amplasament in_interiorul zonelor de restrictie sau in_imediata
vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementdri urbanistice drept “Zond in care este
obligatorie obtinerea avizului MAI” sau “Zond cu restrictii de inditime in care este obligatorie
obtinerea avizului MAI”, conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

Pentru zona de restrictie identificatd in plansa de Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald
si in legendd drept "Zond cu restrictii de indltime in care este obligatorie obtinerea avizului MA/”,
indltimea maximd a elementelor ce vor fi edificate si a ansamblurilor necesare edificérii acestora nu
va depdsi 9 m fatd de cota terenului actual”, conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

Modificarea pozitiei si numarului elementelor supraterane ale infrastructurii de metrou, fata de
planul de reglementari urbanistice anexat, este posibild, fard elaborarea altei documentatii de
urbanism (in cazul in care prezentul regulament nu specifica obligativitatea elaborarii unei astfel de
documentatii), doar dacd modificdrile au loc in cadrul zonei reglementate, respectd prevederile
prezentului regulament si nu aduc servituti de niciun fel asupra loturilor invecinate.

2.4.  Reguli cu privire la asigurarea accesurilor minime obligatorii
Pentru constructiile aferente noii linii de metrou vor fi asigurate atat accesuri publice in statii -
pentru publicul caldtor cat si accesuri tehnice.

Fiecare statie de metrou va fi prevazuta cu minim douad accesuri pentru public, cate unul in fiecare
capat al statiei (peronului). Acesta sunt impuse de cerintele privind siguranta publicului calator sia
personalului propriu in caz de incendiu sau alte evenimente nedorite.

Accesurile tehnice sunt pentru personalul de intretinere si exploatare, amplasate mai ales in zona
centralelor de ventilatie si a statiilor de pompare de pe interstatie (cate un acces pentru fiecare
centrala de ventilatie in zona prizelor de aer). ]

|
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Statiile de metrou s-au amplasat in locurile de formare a fluxurilor de calatori si in zonele de interes
public: piete, intersectiii aglomerate, zone cu servicii si comert importante la scara orasului si Tn
proximitatea marilor dezvoltari preconizate, conform proiectelor in curs de avizare.

2.5.  Reguli cu privire la echiparea edilitara

Traseul de metrou nu va determina modificari semnificative a sistemului retelelor edilitare existent.
Eventualele modificari vor fi aduse doar ca urmare a necesitatii devierilor retelelor edilitare
existente in amplasamentul structurilor subterane de metrou in vederea executiei acestora. La
solicitarea detinatorilor de retele edilitare, noile trasee se vor corela cu noile modificari ale strazilor
si vor fi dimensionate astfel incat sa asigure capacitatile de transport corespunzatoare viitoarelor
dezvoltdri preconizate/proiectate in zona afectata de lucrarile de metrou.

Realizarea devierilor de retele va avea o grijd deosebitd in adaptarea acestora la noua sistematizare,
Cu care ocazie sa se asigure:
- capacitatea corespunzatoare de transport a cerintelor la nivelul de ocupare propus pentru
perspectiva;
- asigurarea unor pozitii corecte a retelelor fata de profilul transversal al strazii;
- asigurarea realizarii unor retele din materiale performante, care sd le asigure o durata mare
de functinare, cu cat mai putine interventii asupra sistemelor rutiere.
Problemele legate de sistemul de retele edilitare existente sunt de asigurarea unor conditii de
functionare in siguranta, care implica eliminarea materialelor sensibile la actiuni agresive, in special
pentru retelele purtatoare de fluide.

Principalele lucrari de devieri de retele edilitare si refacere la situatia definitiva si la capacitatile
existente propuse a se realiza, pentru a se crea conditiile de executie a lucrdrilor de metrou sunt
prevazute Tn Studiul de Fezabilitate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Noua linie de metrou va avea un traseu amplasat in marea sa parte in subteran. Traseul iese la
suprafatd, pe teritoriul municipiului Cluj-Napoca, intre ultima statie si depou (amplasat la la
suprafata terenului).

Cu toate ca infrastructura de transport este realizata in subteran, vor exista constructii care se vor
dezvolta deasupra nivelului terenului dupa cum urmeaza:

- vestibule supraterane (la Statia 1. si la Statia 2.);

- accesuri statii metrou (pietonal, de urgentd, tehnic);

- evacuari de urgenta;

- prize de ventilatie.

n ceea ce priveste aspectul exterior al constructiilor, autorizarea acestora este permisa numai daca
nu se depreciaza aspectul general al zonei. .
|
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Pentru implementarea liniei de metrou usor se propun urmatoarele solutii tehnologice pentru
realizarea structurii subterane:

- statii (inclusiv accesuri si prize de ventilatie) a cdror executie se realizeaza in sdpaturd
deschisa in incinta de pereti mulati (cut & cover), rezultand incinte subterane cu o ldtime de
aprox. 22m cu lungimea variabild;

- galerii rectangulare interstatie a caror executie se realizeaza in sapatura deschisa in incinta
de pereti mulati (cut & cover), rezultdnd incinte subterane cu o ldtime de aprox. 12m cu
lungimea variabila;

- evacudride urgentd interstatie a caror executie se realizeaza cu ajutorul unui cheson circular
(VSM - Vertical Sinking Machine), rezultédnd o incinta circulara verticald cu diametrul de
12m;

- tunele circulare interstatie a caror executie se realizeaza cu ajutorul scutului (TBM — Tunnel
Boring Machine), rezultand doud tunele circulare cu diametrul de 5,7m cu lungimea
variabila.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile verzi vor fi prevazute de la caz la caz in functie de caracterul zonei si cerintelor urbanistice
locale.

Accesurile nu se vor imprejmui, fiind constructii cu posibilitatea limitarii accesului publicului atunci
cand se doreste acest lucru.

Zonele din vecinatatea prizelor centralelor de ventilatie care asigura aerul proaspat in subteran vor
fi prevazute cu amenajarea de spatii verzi, astfel incat constructia de la suprafata sa fie mascata
intr-un tablou natural de verdeatd sau constructia poate fi amenajatd/conformata in functie de
cerintele urbanistice din zond. Nu este necesara realizarea de imprejumuiri in aceste zone.
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3. Zonificarea functionala

3.1.  Unitati si subunitati functionale
In cadrul actualului Planul Urbanistic Zonal se regasesc zone si subzone apartinand unitati teritoriale
de referinta din Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si din Planul Urbanistic

General al Comunei Floresti.

Fata de reglementadrile stabilite in acestea, prezenta documentatie adauga doar regulile cu privire
la posibilitdtile de construire pe suprafetele de teren aflate in Zona Minima de Sigurantd a
metroului, in Zona Minima de Protectie a metroului si in Zona Minima de Protectie — zona de
excludere a metroului, conform delimitarilor din plansa Reglementari urbanistice si modifica, acolo
unde este cazul, in zona delimitata ca fiind aferenta investitiei (Linia de Metrou Cluj), zonificare
functionald stabilita in Planurile Urbanistice Generale, aprobate (conform plansa Reglementari
urbanistice).

Prezentul RLU are efecte juridice exclusiv in zonele aferente investitiei — Linia de metrou Cluj.

l Municipiul Cluj-Napoca

|

1. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din Zona Construita Protejata:
- SZCP_IM1 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 1
- SZCP_IM2 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 2
2. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei Construite
Protejate:
- IM - Subzona aferentd infrastructurii de metrou — aflata in exteriorul ZCP
- IM_v —Subzona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie.
- M-Zona mixta.
- Ms —Zond mixtd — Cartier Sopor.
- L-2Zona locuinte colective.
- Ls- Zona locuinte colective — Cartier Sopor.
- VI-Zona verde loisir.
- Vs =—Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier Sopor.
- Vpr-Zond verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.
- Tm—Zona infrastructura supraterana metrou - Depou

I Comuna Floresti

Unitali teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou:
- IM1 —Subzona aferenta infrastructurii de metrou — statie de metrou subterapa. -
- IM2 —Subzoni aferent3 infrastructurii de metrou — statie de metrou cu vestibul
suprateran. 1 -
- IM_v1 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou —interstatie.
- M1 - Zona mixta. '5
- VI1-Zona verde loisir. :I
- P&R—Parcare la sol. |

— x =ros J
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4. Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale — Municipilul Cluj-Napoca

Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou aflate in Zona Construitd
Protejata:

41. SZCP_IM1 - Subzona aferenti infrastructurii de metrou aflatd in ZCP, tip 1

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona face parte din Zona Construita Protejata reglementata astfel conform PUG Municipiul Cluj-
Napoca sa cuprinde terenurile afectate in perioada executiei Statiilor de metrou 9, 11 si 12.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- acces stafie subterana metrou si lift;
- acces de urgenta metrou;

- priza de ventilatie metrou;

- parcaj subteran biciclete;

- spatiu verde amenajat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementéri) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transparturilor si Infrastructurii.

- In Minimd de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existentd se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- 1n Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrdri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastrururr_if; '
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- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transpaorturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

- Pentru Autorizatia de construire, in conditiile respectarii prezentului regulament, conform
conform Aviz MC nr. 241/U/2021:
- sevaelabora si aproba un PUD, avand avizul Ministerului Culturii;
- se va elabora Proiect de autorizatie de construire pentru care se va obtine avizul
Ministerului Culturii.

- Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonelor de
restrictie sau in imediata vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementdri
urbanistice drept “Zond in care este obligatorie obtinerea avizului MAI”, conform adresa
MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.

- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform planului de reglementari anexat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat. [ S . |
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8. CIRCULATII SI ACCESURI
- accesul pietonal si accesul ocazional carosabil la elementele supraterane ale infrastructurii
de metrou este obligatoriu.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- accesurile la statia de metrou nu vor fi acoperite. Parapetul de protectie va avea maxim
1.20m, iar semnalul (M — statie de metrou) va avea o inaltime maxima de 3.50m.

- Tndltimea prizelor de ventilatie nu va depasi 1.00m.

- Tndltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depdsi 4.50m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- constructiile vor avea un finisaj neutru, transpartent, in nuante naturale, specifice zonei

protejate.

- parapetul accesurilor in statia de metrou si liftul vor avea structura metalica si geam
laminat, iar finisajul prizelor de ventilatei va fi realizat din tencuiala decorativa, in nuante
naturale. Acoperirea prizelor de ventilatie se va realiza dintr-o confectie metalica, tip gratar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- zona e echipata edilitar complet.
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.
- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale in nuante naturale, specifice zonei protejate.

14. IMPREJMUIRI
- nu este cazul

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERE-ENUII_.UI o

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu este cazul

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- nu este cazul
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4.2. SZCP_IM2 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona face parte din Zona Construita Protejata reglementata astfel conform PUG Municipiul Cluj-
Napoca sa cuprinde terenurile afectate n perioada executiei Statiei de metrou 10 si a evacuarilor
de urgenta de pe interstatie.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- acces statie subterand metrou si lift;
- acces de urgenta metrou;
- evacuare de urgent3;
- acces tehnic metrou;
- priza de ventilatie metrou;
- parcaj subteran biciclete;
- functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare;
- comerciale (tertiare) ;
- culturale;
- Tnvatdmant ;
- sanatate cu caracter ambulatoriu;
- turism.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- 1n Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului (padna la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minimd de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect;
- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;
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- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor i
Infrastructurii.

- Pentru Autorizatia de construire, in conditiile respectarii prezentului regulament, conform
conform Aviz MC nr. 241/U/2021:
- seva elabora si aproba un PUD, avand avizul Ministerului Culturii;
- se va elabora Proiect de autorizatie de construire pentru care se va obtine avizul
Ministerului Culturii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se pastreazd tipologia parcelarului, conform planului de reglementari anexat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile aferente infrastructurii de metrou vor fi amplasate conform planului de

reglementdri anexat.
- constructiile ce vor adadposti si alte functini se vor amplasa in aliniament strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conformarea cldirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent (UTR ZCP_M1). Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.

- cladirile, altele decat cele care adapostesc infrastructuta metroului (acces, lift, priza de
ventilatie, acces de urgentad) se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o
adancime de maximum 18 m de la aliniament.

- se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adancime
de maximum 30 m, cu conditia sa se aplice tipologii precum « L », « U», « C», « T», « O»
etc.

- calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform

normelor specifice. ]
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MPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

constructiile aferente infrastructurii de metrou vor fi amplasate conform planului de
reglementari anexat.

se vor respecta distantele impuse de Zona Minimd de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

IRCULATII §1 ACCESURI

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica si se va
asigura accesul carosabil loturilor din vecinatatea nordica a zonei.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in subsolul / demisolul, doar pe zona
edificabilului din planul de reglementari atasat si fara ca acesta sa fie suprapus peste
structura statiei de metrou. De asemenea stationarea autovehiculelor se poate realiza in
parterul cladirilor, fara ca parcajul sa fie vizibil din circulatia publica.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11. A

inaltimea maxima a constructiilor noi nu va depasi indltimea cladirilor dominante din zona.
este permisa depasirea inaltimii cladirilor dominante din zona cu maxim 1.50m de
structura prizelor de ventilatie, a caror acoperire va fi plata.

SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

arhitectura constructiilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele
spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament.

acoperirea cladirilor tip va fi sarpanta.

raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza materialele de finisaj specifice
zonei — tencuieli decorative pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale.

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

parapetul accesurilor in statia de metrou si liftul vor avea structura metalica si geam
laminat, iar finisajul prizelor de ventilatei va fi realizat din tencuiald decorativa, in nuante
naturale. Acoperirea prizelor de ventilatie se va realiza dintr-o confectie metalica, tip
gratar.

[

| Lk b \ A

Pag. 17/68 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ €201010/2020-A18L.M18-PUZ-RLU.06

? s 37 8206 Lol

FRIMAIA $ICONSILIVL LOCAL
BAPOCA



SWS .5
SYSTrAa

LSERVICII DE ELABORARE 5TUDII DE PRE-FEZABILITATE, FEZABILITATE, IMPACT ASUPRA MEDIULUI 51
EVALUAREA STRATEGICA ADECVATA PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI , TREN METROPOLITAN GILAU -
FLORESTI = CLUJ-NAPOCA - BACIU - APAHIDA - JUCU - BONTIDA" - ETAPA | A SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU $I TREN METROPOLITAN, INCLUSIV
LEGATURA DINTRE ACESTEA 51 A STUDIILOR CONEXE VITOARELOR OBIECTIVE DE INVESTITHI CONFORM
CERINTELOR CAIETULUI DE SARCINI SI A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE"

COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE METROU

LIVRABIL A18(LM18). PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ).REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MARTIE 2025 - Contract nr. 201010/2020

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- zona e echipata edilitar complet.
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta).

- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale in nuante naturale, specifice zonei protejate.

14. IMPREJMUIRI
- nu este cazul

fasperi p

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PRIMARIA $CTNSILILL LOEAL
CLL-NAPDCA

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 60%
- pentru parcelele de colt - POT maxim = 70%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=2,0
- pentru parcelele de colf - CUT maxim = 2,8

Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei Construite
Protejate, conform PUG:

4.3. |IM - Subzona aferenta infrastructurii de metrou — aflata in exteriorul ZCP

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regdseste adiacent Statiilor de metrou subterane 6, 7, 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 in jurul
accesurilor calatorilor, accesurilor de urgenta sau tehnice, evacuarilor de urgenta si prizelor de

ventilatie (cf. Plansei de reglementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

l L1
|
|

1. UTILIZARI ADMISE

- acces statie subterana metrou si lift;
- acces de urgenta metrou; |
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- acces tehnic metrou;

- evacuare de urgenia;

- priza de ventilatie metrou;

- parcaj suprateran biciclete;

- parcaj subteran biciclete;

- spatiu verde amenajat;

- circulatie carosabild;

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, odihna;

- acces auto pentru loturile din vecinatate;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- 1n Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minimd de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupad obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- Tn Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrdri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, faré diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrdri de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

- Pentru Autorizatia de construire, in conditiile respectarii prezentului regulament, conform
conform Aviz MC nr. 241/U/2021:
- seva elabora si aproba un PUD, avand avizul Ministerului Culturii;
- se va elabora Proiect de autorizatie de construire pentru care se va obtine avizul
Ministerului Culturii.

- Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documenta;ﬁ!e‘ de urbanism si emiterea

.
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autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonelor de
restrictie sau in imediata vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementdri
urbanistice drept “Zond in care este obligatorie obtinerea avizului MAI”, conform adresa
MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII S$1 ACCESURI
- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou va avea caracter
ocazional si limitat.
- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este inter_zisé.
- acces auto pentru loturile din vecinatate va fi asigurat. |

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul. 2= D206, 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |
- accesurile la statia de metrou vor fi acoperite. indltimea maxim3-a-accesuri
metrou nu va depdsi de 5.00m.
- ndltimea prizelor de ventilatie nu va depasi 2.00m.
- Tnaltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 4.50m.

“statia de-
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PRIMARIA §1 CONSILILL LOCAL

- Inaltimea parcajului suprateran pentru biciclete nu va depdsi 13.00m.

- constructiile aflate in Zona cu restrictii de indltime in care este obligatorie obtinerea
avizului MAI, indltimea maximd a elementelor ce vor fi edificate si a ansamblurilor
necesare edificdrii acestora nu va depdsi 9 m fatd de cota terenului actual, conform adresi
MAI nr. 560.098 din 28.07.2021

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- accesurile la metrou vor fi realizate din pereti cortina de sticla si vor fi acoperite cu terase
inierbate, in panta.
- prizele de ventilatie vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile,
similar cu cel al fondului construit din proximitate. Acoperirea prizelor de ventilatie se va
realiza dintr-o confectie metalica, tip gratar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- seva da o atentie deosebita iluminatului public.
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirea este interzisa,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) i

- POT maxim=15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ;

- CUT maxim=0,3

44. IM_v - Subzona aferentad infrastructurii de metrou — interstatie

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste pe traseul tunelurilor de metrou, interstatiilor, in jurul accesurilor de urgenta sau
tehnice, evacuarilor de urgenta si prizelor de ventilatie (cf. Plansei de reglementari).
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- acces de urgentd metrou;
- acces tehnic metrou;
- priza de ventilatie metrou;
- spatiu verde amenajat;
- circulatie carosabil3;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, odihna;
- acces auto pentru loturile din vecinatate;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tn Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minimd de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noud sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- In Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricdrei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcdri subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fard diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii. [

3. UTILIZARI INTERZISE |

- orice utiliziri care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei. i

- orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si 2. j
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

5. A

6. A

7. A

conform plansei Reglementari urbanistice.

MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
conform planului de reglementari anexat.

MPLASAREA CLADIRILOR FA]'JE\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
conform planului de reglementari anexat.

MPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
se vor respecta distantele impuse de Zona Minimd de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter
ocazional si limitat.

blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este interzisa.

acces auto pentru loturile din vecinatate va fi asigurat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

s

indl{imea constructiilor nu va depdsi 2.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

constructiile vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile, similar cu
cel al fondului construit din proximitate.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

3 e Mac l HH .
toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.
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14. IMPREJMUIRI

imprejmuirea este interzisa,
separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

fara obiect

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

fara obiect

45 M -Zona mixta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 17 aflate in Municipiul Cluj-Napoca, in nordul Bd-lui
Muncii si cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acesteia, de organizarea
de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

locuinte;

comert cu amanuntul; [ ————

activitati manufacturiere; | CONS
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

spatii libere pietonale;

spatii plantate - scuaruri; i

L ..
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parcaj suprateran biciclete;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. U

SECTIUN

in zond Minima de Protectie a Metroului amplasarea oricarei constructii, instalatie sau
amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii,

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea.

TILIZARI INTERZISE

activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

depozitare en gros.

depozitare de materiale refolosibile.

comert en gros.

comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall
etc.

comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual.

constructii provizorii de orice natura.

instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale.

EA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front
la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profil}.ll activitatii si de normele

existente; |
|
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la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularad pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va

respecta o retragere de minim 5.00 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fat3
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 6.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s3
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele
cladirilor, indiferent de functiune.

alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje,
garaje colective), situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata cladire

deservita, daca pentru locurile necesare existd un drept reai de folosmta garantat prln

detinerea in proprietate sau prin concesiune. |
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- pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru
vizitatori sau stationare pe termen scurt.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisa de 24 m, masurata de la nivelul

trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

- pentru clddirile comune ndltimea maxima la cornisd nu va depasi 24 m, iar inaltimea
totald (maxima) nu va depdsi 28 m, respectiv un regim de inadltime de P+6E+7Er. Ultimul
nivel va avea o retragere fatad de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indl{ime
maxima la atic ce nu va depasi 35 m, respectiv un regim de indltime de P+8E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna §i va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, implicdnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de
balcoane, bow- window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului,
cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%). Raportul
plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

- firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa,
canalizare.

- se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonala.
firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

- prin exceptie, pe parcelele ce includ clddiri pentru garaje / parcaje colective cu acces
public, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

- pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatadad), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

14. IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile orientate spre circulatia publica vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

- portile imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=2,5

46. Ms—Zona mixtad — Cartier Sopor. ]

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 19 aflate in Municipiul Cluj-Napoca, in zona Sopor si
cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acesteia, de organizarea de
santier.

Este 0 zona cu functiuni mixte de tip subcentral cu parcelar omogen si regulat, rezultat al operatiunii de
urbanizare aferentd PUZ Masterplan Sopor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE ;
- structura functionala mixtd incluzand activitati administrative, quz administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanétate, de turism. |
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I

- parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public.
- volumetria cladirilor va fi organizata in 2 segmente pe verticala:

I. Primul segment cu structura functionald mixta incluzand activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism
—primele 3-4 niveluri (maxim P+3) cu P.O.T. 70%;

Il. Al doilea segment cu structura functionala mixta incluzand activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism
— nivelurile superioare, cu P.O.T. 30%;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zona Minima de Protectie a Metroului amplasarea oricarei constructii, instalatie sau
amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii.

- pentru servicii publice/de interes public se admite accesul din gang sau pe parceld, din
curtea imobilului. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

- instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni);

b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sd fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuirea de orice tip.

- activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- depozitare de materiale refolosibile;

- comert en detail in cladiri independente, mall;

- comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

- garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

- elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public;

- constructii provizorii de orice natura. -

- instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul pliubli_c_ aimobilelor; i

- reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in |
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare; T M =

- orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2; ’

| 32  4in ©2-06 2004
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sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) saaiba front la strads;

b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 21m

¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la stradg;

d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 600 mp;
se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

la nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament
sub forma de consocla sau portic.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
de reguld imobilele se vor amplasa in sistem inchis (front continuu).

in cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitdtii parterului
prin mijloace arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub formd de imprejmuire cu
accesibilitate controlata catre domeniul privat corespunzator interiorului cvartalului; se va
acorda o atentie deosebitd modului in care se configureaza imaginea cdtre domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii
mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 20 m;

CIRCULATII SI ACCESURI
autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accesuri pietonale si carosabile de acces
la garaje, conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeabile. r LRI - v G

|
|
|
i
|
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare.
alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

cladirile multifunctionale vor fi organizate volumetric in 2 segmente distribuite pe verticala

dupa cum urmeaza:

I.  Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu
indltimea maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv
un regim de indltime de (1-3S)+P+3;

. Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale
etajele 4, 5, 6, 7 (maxim 4 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi
indltimea maxima la cornisa de 31 m si indltimea maxima a cladirii de 35 m.

. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.
autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
arhitectura cladirilor noi va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului.
se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
volumetria va fi echilibratd, specifica programului arhitectural.
raportul plin-gol va fi cel specific programului.
cularile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa,
canalizare.

se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in impreimuiri.

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (elect |ice,; telefonice, CATV etc).

cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii
| 1

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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- alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la
acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m.

- distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- pe ansamblul unei parcele spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
10% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
- eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora
sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si s3 fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI
- spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea.
- in cazul in care este discontinuitdti in frontul continuu al cvartalului se va dispune o
imprejmuire structuratd articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.
- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. 1 maxim = 70% - pentru primul segment;
- P.O.T. 2 maxim = 30% - pentru al doilea segment.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=3,8

4.7. L-Zona locuinte colective.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se afla in proximitatea Statiei de metrou 17 si cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe

perioada executiei acesteia, de organizarea de santier, facand trecere?_ intre zona ULi/c - Zond ,
locuinte individuale, semicolective si colective mici, reglementata conform PUG Municipiul Cluj-/ ! |
Napoca si zona M — zona mixta propusa in prezenta documentatie. | !

| f r ;7‘— din P L0k, Q"..(',ai-l
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective medii cu standard mediu sau ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numadrul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu restul locuintelor;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

functiunile complementare locuirii de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat
de cel al locatarilor;

cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practicad
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentanie, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai fn conditiile promovadrii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard
comuna;

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.; (

- seinterzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros sau mic-gros; |
depozitari de materiale refolosibile; '
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau™ OXICE;
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- publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

posibilitatea construirii poate fi precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD sau PUZ, dupa caz (divizare in mai mult de trei parcele,...).
se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- sd aiba front la strad3;

- lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 21 m;

- adéancimea sa fie de mai mare sau egala cu 21 m;

- suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp;

sa aiba forma regulata.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 m pe strazi de categoria Ill si 6.0 mpe
strazi de categoria Il, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre indl{imea constructiilor si
distanta dintre aliniamente;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile vor fi construite in regim izolat, vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei la o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa cladirii
madsurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din inaltimea
la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0m.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inal{imea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

CIRCULATII SI ACCESURI
cladirile var avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica.
- R
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

- parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

- nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de
locuit, in afara fasiei de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii
constructiilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi
21 m, respectiv un regim de indltime de P+4E+5Er. Ultimul nivel va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

- se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului -
locuire. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

- acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri
de indltime de maximum P+2+M. In acest caz, invelitorile vor fi din tigld in culori naturale
sau tabla de otel zincat de culoare gri, de cupru sau zinc natur, faltuita.

- raportul plin-gol va fi cel specific programului.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise |a toate elementele constructiei.

- pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabilad sau pietonala.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- sevororganiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se
vor organiza in edicule independente, astfel incdt distanta de la acestea pana la cea mai
fndepdrtata clddire deservita va fi de maximum 75 m. Distant pana la cea mai apropiaté |
fereastra va fi de minimum 15 m. r Iz GLud

Pag. 35/68 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ €201010/2020-A18LM18-PUZ-RLU.06




SWS =2

q V b't r'n LEGATURA DINTRE ACESTEA $I A STUDHLOR CONEXE VIITOARELOR OBIECTIVE DE INVESTITII CONFORM

: | FLORESTI - CLUI-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” - ETAPA | A SISTEMULUI DE -

LSERVICII DE ELABORARE STUDII DE PRE-FEZABILITATE, FEZABILITATE, IMPACT ASUPRA MEDIULUI S5I
EVALUAREA STRATEGICA ADECVATA PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII ,TREN METROPOLITAN GILAU -

TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU §I TREN METROPOLITAN, INCLUSIV

CERINTELOR CAIETULUI DE SARCINI SI A DOCUMENTATIE|I DE ATRIBUIRE" Jasp{:‘rs J
COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE METROU . S

LIVRABIL A18{LM18). PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ).REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
MARTIE 2025 - Contract nr. 201010/2020

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

in interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.
Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora
sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si sa fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile orientate spre circulatia publica vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULU!I

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 30%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,0

4.8. Ls-Zona locuinte colective — Cartier Sopor.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 19 aflate in Municipiul Cluj-Napoca, in zona Sopor si
cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acesteia, de organizarea de

santier.

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate medie, de parcelar omogen si
regulat, rezultat al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan Sopor.
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective cu parter comercial (functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar,
servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii
medicale ambulatorii, alimentatie publicd).

Modul de organizare/structurare a zonei parterului activ:

- atat accesul publicului, cat si accesurile de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesurile locuintelor;

- sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor — sa nu existe accesuri inspre aceste spatii;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

- functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie
publica.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionalda — servicii profesionale sau manufacturiere, cu
urmadtoarele conditii:

a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
b) sa aiba acces public limitat (ocazional);

c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- depozitare en gros.

- depozitare de materiale refolosibile.

- comert en gros.

- comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

- constructii provizorii de orice natura.

- instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e) sa aiba front la strada;
f) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 21 m;
g) adancimea sa fie de mai mare sau egald cu 21 m;
h) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 500 mp;
- se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.
- cladirile de locuit vor avea adancimea tronsonului paralel cu strada de maxim 14 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

- la nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament
sub forma de consola sau portic.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- de reguld imobilele se vor amplasa in sistem inchis (front continuu).

- In cazul unei discontinuitati In frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii
parterului prin mijloace arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de
imprejmuire cu accesibilitate controlatd catre domeniul privat corespunzator interiorului
cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se configureaza imaginea catre
domeniul public.

- Tncazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 10 m, evitandu-se ca eventualele ferestre ale
camerele de locuit sa fie dispuse fata in fata.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

a) indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 20 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre
zona de invecinare camere de locuit;

b) jumatate din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 10 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are
orientate spre zona de invecinare camere de locuit.

- este admisa retragereain trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar
a regulii de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII S| ACCESURI
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accesuri pi’fetqnale si carosabile de acces

|
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la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea
de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu
rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele
camerelor de locuit.

- nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de
locuit, in afara fasiei de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii
constructiilor.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte:

- un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100
mp;

- douad locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mare de
100 mp.

- Alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cdnd se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m,
masurata de la nivelul trotuarului, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi 22 m, respectiv
un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului -
locuire.

- seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

- raportul plin-gol va fi cel specific programului. [ =
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culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
pe clddirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

ONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile se vor racorda in mad obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare.

se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabild sau pietonala.
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la
acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m.

distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat,
spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inaltd).

suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
in interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.
eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora
sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea.

in cazul in care este discontinuitati in frontul continuu al cvartalului se va dispune o
imprejmuire structurata articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.
portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.P

ROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,0 ] G
i --
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49. VI-Zona verde loisir.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 16, intre aceasta si Parcul Aurel Vlaicu.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

L.

UTILIZARI ADMISE

parcaj suprateran biciclete;

parcaj subteran biciclete;

spatiu verde amenajat;

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale Si velo-
compatibile;

constructii pentru activitdti culturale si alimentatie publicd;
edicule, componente ale amenajarii peisagere;

grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

in Minimad de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAIl pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonelor de
restrictie sau in imediata vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementari
urbanistice “Zona cu restrictii de indltime in care este obligatorie obtinerea avizului MAI”,
conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

pentru zona de restrictie identificatd in plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare
functionalad si in legenda drept “Zona cu restrictii de maltlme in care este obligatorie
obtinerea avizului MAI”, ndltimea maxima a elementel?r ce vor fi edificate si a
ansamblurilor necesare edificarii acestora nu va depdsi 9 m faté de cota terenului actual" '
conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

19206 Zaa("
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- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platformele pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, s& nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fata de

aliniament.
- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fata de
limitele laterale si posterioare.
- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se va stabili in baza unei documentatii PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei vor
avea caracter ocazional §i limitat.
- accesurile carosabile ocazionale vor fi separate de accesurile velo si pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR I s
- Tnaltimea maxima admisd a parcajelor supraterane pentru blcn:lete este de 15m
- pentru restul amenajarilor inaltimea maxima este de 4.00m. ‘ AHERA
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- sevada o atentie deosebita iluminatului public.

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- 1n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

14. IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetralad a
unor garduri vii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=0,3

4.10. Vs —Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier Sopor.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste in zona Sopor si cuprinde o parte din terenul ce vafi oi:up‘at',- pe perioada executiei (/
tunelului de metrou, de organizarea de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- plantatii inalte, medii si joase;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer Ilber

compatibile;
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- edicule, componente ale amenajarii peisagere;
- constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platformele pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
conform plansei Reglementari urbanistice.

o AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI‘ PARCELA ' Lo JEAN AL
se va stabili in baza unei documentatii PUD. , sy |

|
8. CIRCULATII SI ACCESURI |
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘
este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzu ‘Acestea se vor ‘organiza 7
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje
publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU PUG.
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10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
pentru cladiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- sevada o atentie deosebita iluminatului public.
- sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- seva stabili, dupa caz, prin P.U.D.
- suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14.  TMPREIMUIRI
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15.  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interjeare, de orice tip)

C
T
i

|.___' Al
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4.11. Vpr—Zona verde de protectie fatd de infrastructura majora, de protectie sanitard, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:
- spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora;
- plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice
sau cu risc natural de alunecare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii
de utilizare in parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- inZona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- spatii verzi cu acces public:

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

- mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joaca,
odihna;

- edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului
functional s3 se faca in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de
utilizare in parte.

- constructii subterane;

- cai de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii. Elemente
aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu
conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. |F‘
CON

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A d:LﬁD}RILQR- =

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DlMENSl;U N|) _
- nu este cazul. J -
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT#"\ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

- se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo. Pentru aleile
pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

- este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate
de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
- acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.
- se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.
- in cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publica.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor
realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, pe baza unur P. U D ln corelare I
cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte AL JU CLUJ

14. TMPREJMUIRI XA .
- seva stabili in baza unei documentatii PUD.
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PRI AR 5| CONSILIUL LOE AL
CLU NAPDCA

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=0,01

4.12. Tm - Zona infrastructura supraterana metrou - Depou

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regdseste pe terenul unde metroul iese la suprafata, pe teritoriul municipiului Cluj-Napoca,
dupa ultima statie, Statia de metrou 19.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- depou:

- statii de calatori si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii metroului;

- cladiri de birouri administrative (dispecerat);

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura;

- lucrdri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupad obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.
- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
- R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane —
Indicativ P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997 - _ S
parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de mi+im’" 1,20 m ndltime. RS
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A s

FRIBARIA §1 CONSILIUL LOC AL
CLUFHAPOCA

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- seinterzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv
n aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite
de deseuri etc.;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 300 mp, cu un front la
strada de minim 5 metri;
- pentru constructiile si instalatiile tehnologice conform studiilor de specialitate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile de birouri se vor retrage la o distantd de minim 5,0 metri fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 5,0 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

8. CIRCULATII $I ACCESURI

- seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile
imediate; | C L JUDETEAN CLUJ
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- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare mai inalte;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- in cazul alimentdrii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp si tratate peisagistic.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare, se recomandd dublarea spre interior, la 2,50 m distantd, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUTmaxim=1
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b

5. Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale — Comuna Floresti

51. |IM1 - Subzond aferenta infrastructurii de metrou — statie de metrou subterana

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent statiilor de metrou subterane, in jurul accesurilor calatorilor, accesurilor
de urgenta sau tehnice, evacudrilor de urgenta si prizelor de ventilatie (cf. Plansei de regiementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- acces statie subterana metrou si lift;
- acces de urgenta metrou;
- acces tehnic metrou;
- pasarela pietonald;
- priza de ventilatie metrou;
- parcaj suprateran biciclete;
- parcaj subteran biciclete;
- spatiu verde amenajat;
- circulatie carosabila;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mabilier urban, odihna;
- acces auto pentru loturile din vecinatate;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului (pand la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minim3 de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete); | _ o ‘

Pag. 51/68 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ C201010{2{]20-A18LM184~PUZ-RI_U.06 |




[—— LSERVICH DE ELABORARE STUDII DE PRE-FEZABILITATE, FEZABILITATE, IMPACT ASUPRA MEDIULUI §I

B2 EVALUAREA STRATEGICA ADECVATA PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII ,TREN METROPOLITAN GILAU -
SNS v = | FLORESTI - CLUI-NAPOCA - BACIU - APAHIDA ~ JUCU — BONTIDA” - ETAPA | A SISTEMULUI DE -
) TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU §1 TREN METROPOLITAN, INCLUSIV
qut r LEGATURA DINTRE ACESTEA 51 A STUDIILOR CONEXE VIITOARELOR OBIECTIVE DE INVESTITII CONFORM J A
L) 'Jr
CERINTELOR CAIETULUI DE SARCINI $1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE aSpL_ S J RPETY EeN
LU NAPOCA

COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE METROU
LIVRABIL A18(LM18). PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ).REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
MARTIE 2025 - Contract nr. 201010/2020

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrédri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizdri care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
Tmpiedica evacuarea n siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII $I ACCESURI

- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter
ocazional si limitat.

- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este inTerzisé.

r A € 1]

- acces auto pentru loturile din vecin3tate va fi asigurat. | CO UL JUDE] Ald

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nu este cazul.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- accesurile la statia de metrou vor fi acoperite. indlfimea maximé a accesurilor la statia de
metrou nu va depasi de 5.00m.
- indltimea prizelor de ventilatie nu va depasi 2.00m.
- indltimea liftului nu va depdsi 4.50m.
- Indltimea parcajului suprateran pentru biciclete nu va depasi 13.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- accesurile la metrou vor fi realizate din pereti cortind de sticla si vor fi acoperite cu terase
inierbate, in panta.
- prizele de ventilatie vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile,
similar cu cel al fondului construit din proximitate. Acoperirea prizelor de ventilatie se va
realiza dintr-o confectie metalica, tip gratar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

se va da o atentie deosebitd iluminatului public.

toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirea este interzis3,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- faréa obiect
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- fara obiect
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5.2.  IM2 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou - statie de metrou cu vestibul suprateran

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent statiilor de metrou subterane, cu vestibul suprateran — Statia de metrou
1 si 2 (cf. Plangei de reglementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- statie metrou cu vestibul suprateran;
- parcaj suprateran biciclete;
- parcaj subteran biciclete;
- spatiu verde amenajat;
- circulatie carosabila;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, odihna;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In Zond Minima de Sigurantad a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricérei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupd obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisd. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrdri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrdri de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

|
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3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizéri care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII S ACCESURI

- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter
ocazional si limitat.
- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este interzisa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nueste cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima a constructiilor este de 8.00m.

- inaltimea parcajului suprateran pentru biciclete nu va depdsi 13.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. _ |
- constructiile vor fi realizate din pereti cortina de sticld si/sau [lleréﬂ tristrat pe structurd
usoarad, cu fata decorativa. [ T '
- finisajul nu va deranja vecinatatile.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- seva da o atentie deosebita iluminatului public. ' HITEC
| S
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- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

14. IMPREJMUIRI

- Imprejmuirea este interzisa,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- fara obiect
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- fara obiect

5.3. IM_v1 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou - interstatie —|

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste pe traseul tunelurilor de metrou, in jurul accesurilor de urgenta sau tehnice,
evacudrilor de urgenta si prizelor de ventilatie (cf. Plansei de reglementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- acces de urgentd metrou;
- acces tehnic metrou;

- priza de ventilatie metrou;
- spatiu verde amenajat;

- circulatie carosabild; G o rCLUY

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; | o

- mobilier urban, odihn3; it % |
- acces auto pentru loturile din vecinatate; ' i

02:06 - Eog-\

| e

-
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tn Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plangei de reglementéri) amplasarea oricérei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- In Minima de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupad obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- Tn Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pand la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrédri de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform planului de reglementari anexat. _ —

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POST%RIOA_RE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementdri anexat. f
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter

ocazional si limitat.
- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este interzisa.
- acces auto pentru loturile din vecinatate va fi asigurat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nueste cazul,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea constructiilor nu va depasi 2.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- constructiile vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile, similar cu
cel al fondului construit din proximitate.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirea este interzisa,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI —

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) !
- fard obiect : : !

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- fara obiect
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54. M1 -Zona mixta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiilor de metrou 1 si 2 aflate in Comuna Floresti si cuprinde o parte
din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acestora, de organizarea de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- locuinte;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

- parcaj suprateran biciclete;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natur, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- depozitare en gros.

- depozitare de materiale refolosibile.

- comert en gros. . oy |

- comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hfypérmarket' (big' box), mall : ’
etc. ' ' ' i |

- comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre. |
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garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual.

constructii provizorii de orice natura.

instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front
la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpadrate una sau mai multe parcele adiacente;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de Ia aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular3 pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depdsi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indlfimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fat3
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin
de 6.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indlfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitdtii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt

orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metrl sa _

aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardosedla incaperilor.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita luminad naturald.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.
parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare n vigoare, respectiv vor pastra o
distan{a minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele
cladirilor, indiferent de functiune.
alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje,
garaje colective), situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata cladire
deservita, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosintd, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.
pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru
vizitatori sau stationare pe termen scurt.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisa de 24 m, masurata de la nivelul

trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

- pentru clddirile comune indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 24 m, iar inal{imea
totala (maxima) nu va depasi 28 m, respectiv un regim de inadltime de P+6E+7Er. Ultimul
nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indltime
maxima la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de inal{ime de P+8E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
- arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, implicand uneori locuirea la nivelele superloare) Se mterz:ce
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 5
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- volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de
balcoane, bow- window-uri etc, incepand de la indlt{imea de 4,00 m de la cota trotuarului,
cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisé si sd ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%). Raportul
plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

- firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabila sau pietonala.
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

1

[¥§]

. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbraciaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

- prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje / parcaje colective cu acces
public, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

- pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre circulatia publica vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in3ltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TEF{ENU{.UI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) [

- POT maxim = 50% 9 gt La
° ‘ ﬁ\1 1 0L-20 - 2o
"
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2,5

5.5. VI1-Zona verde loisir.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 2, cuprinzdnd o parte din terenul ce va fi ocupat, pe
perioada executiei acesteia, de organizarea de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

parcaj suprateran biciclete;

parcaj subteran biciclete;

spatiu verde amenajat;

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

compatibile;

constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

edicule, componente ale amenajarii peisagere;

facilitdti metrou, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in Zond Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plangei de reglementéri) amplasarea oricirei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platformele pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sd aibd un impact vizual
minim, sa nu producd poluare fonicd sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul i coMel

iy ITECT __
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fatd de
aliniament.

- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD, cu
exceptia facilitatilor pentru metrou.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fata de
limitele laterale si posterioare.

- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD, cu
exceptia facilitatilor pentru metrou.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se va stabili in baza unei documentatii PUD, cu exceptia facilitatilor pentru metrou.

8. CIRCULATII S1 ACCESURI
- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei vor

avea caracter ocazional si limitat.
- accesurile carosabile ocazionale vor fi separate de accesurile velo si pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maxima admisa a parcajelor supraterane pentru biciclete este de 15m;
- inaltimea maxima admisa a parcajelor supraterane pentru biciclete este de 15m;
- pentru restul amenajdrilor indltimea maxima este de 4.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. I_-_ —
- arhitectura cladirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. -

|
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA |
- seva da o atentie deosebita iluminatului public. !

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele yeci

|
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- in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrali a
unor garduri vii.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=0,3

56. P&R-Parcare lasol.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei 1 de metrou, pe teritoriu Comunei Floresti, intre aceasta si strada
de legatura cu Centura Metropolitand, propusa.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- acces de urgentd metrou;

- acces tehnic metrou;

- priza de ventilatie metrou;

- constructii, amenajdri si instalatii aferente sistemul de circulatii publice (carosabil,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, tanturi, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin, lucrari de sistematizare verticale, pasarele, mijloace de semnalizare rutierd
activa sau pasiva etc.); )

- constructii, amenajari si instalatii aferente sistemului de transpBrtl_.in.comun.al calatorilor; .

- constructii, amenajari si instalatii aferente mijloacelor %nlté'rhétive de transport
(autovehicule electrice, hibride, biciclete, etc.); | [ '

- parcaj suprateran biciclete; ‘

|
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- cai de comunicatie special amenajate pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor;

- spatii verzi publice cu acces nelimitat, fasii plantate;

- se vor adopta masuri pentru reducerea poludrii fonice fata de vecinatati prin utilizarea de
materiale fonoabsorbante, perdele de vegetatie, sistematizare verticald si alte masuri
similare intre constructiile si amenajarile generatoare de disconfort si vecinatate.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Tn Zond Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupd obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nueste cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬂ. DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]‘.E\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
- accesul pietonal si rutier se va realiza conform plansei Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR _
- stationarea autovehiculelor se va asigura n afara ﬂuxurilot‘(dg circu_la;igrutieré -§i
pietonald. | o

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :
- inéltimea maxima admisé a parcajului suprateran pentru biciclete este de 13
- pentru restul amenajarilor indltimea maxima este de 3m. | —

|
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- sevada o atentie deosebita iluminatului public.
- sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
- seinterzice conducerea apelor meteaorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalté,
tinandu-se cont de considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirea nu este necesara.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim=15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-  CUT maxim=0,3

: Tntocmit,
urb. Cristina Cioaca
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Proces-Verbal de Sedinfa (Minuta Discutiilor)
- Sedinta Metrou CIUJ — DEZBATERE PUBLICA -

A@ENTEA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ

Informatii despre intalnire

Protect:

Obiectiv:
Data:
Ora;

l.ocatla:

Tip Sedinta:

Organizatot:

»1ren Metrapofitan Gildu — Floresti — Cluj-Napoca ~ Baciu — Apahida — Jucu — Bonlida'-
etapa | a sistemului de transport metropolitan rapid Cluj : Magistrala | de Metrou si Tren
Metropolitan

Componenta 1. Magistrala | de metrou

15,10,2021

04:00 PM - 0700 PM

Teleconferintd WEBEX — Platforma ondine a Priméariei Municipiului Cluj-Napoca

DEZBATERE PUBLICA AVIZ DE MEDIU (SEA) - 15.10.2021
Elapa de ncadrare din cadrul proceduri de realizare a evaludril de mediu pentra planuri

si programe conform HG nr, 1076/2004
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUY

Agenda Discutiilor [/ Actiuni

1 Prezentare Studiu de Fezabilitate si Plan Urbanistic Zonal Magistrala 1 de matrou Cluj

Proiectantul a prezentat urmétoarele:
A. STUDIU DE FEZABILITATE (1. DATE GENERALE, 2. NECESITATEA 81 OPORTUNITATEA

INVESTITIEL 3. SOLUTIILE TERNICO-ECONOMICE, 4. OPERARE- MENTFNANTA)
B. PLAN URBANISTIC ZONAL {5. REGLEMENTAR] URBANISTICE)

C. RAPORT DE MEDIU (6. ASPECTE RELEVANTE DE MEDIU)

D. PREZENTARE TRASEU

2 Interventii

Prezentarea echipel de Proiect:

MinutaDiscutiilor-Cluj-SedintaDezbaterePublicaPUZ-150¢t202 1-v3a-semnat

Reprazentanti Priméria Cluj-Napoca
Moderator: Viceprirar Olah Emese
Director executiv: Qvidiu Cimpean
Director executiv: Virgil Porutiu
Sef Serviciu Investitii: Maria Opris
Arhitect Sef. Daniel Pop
Reprezentantd Agentia de Protecile a Mediului Cluj
Director Agentia de Protectie a Mediului - Adina Socaciu
Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii - Anca Campean
Aurelia Muresianu Melean — consilier superior
Reprezentanti Projectant
Sef Proisct: lonel Oprea
Sef Proiect Urbanism: Cristina Cloaca
Sef Prolect Modelare Transport: lonuf Mitrol
Sef echipd METRANS - Sef Proiect Plan general: Marius Vidsceanu
Sef echipd SWS: Michele Palomba
Geolehnicd: Abdesamad El Amrani —
Sef achipd SYSTRA: Emmanuel Boutmy
Sef Proiect Mediu: toana Pugcasu — Biolog
Sef Departament de Mediu Geostud: Raluca Nicolae
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MODERATOR: Luarile de cuvént se vor realiza Th ordinea Inscrierii pe plaiforma online.

CHIOREAN VALER: Nu a fost prezent.

MIRCEA CRACHIN: Nu a fost prezent

MODERATOR: Fiind foarte mulfj sclicitanti (5) din partea Kaufland solicitd nominalizarea unei singure ludri de cuvant,
Documentele solicitate pe chat-ul videoconfetintel vor fi transmise ultetior.

CRISTINA JALBA (reprezentant Kaufland): Cedeaz ivarea de cuvant Domnului Traian Muresan.

TRAIAN MURESAN: La stabilirea organizarea de sanlier de la Stalia Teilor s-a luat in considerare coslurile si
pracedura de eliminare a azbocimentului (estimat la 100-20t) st decontaminarea amplasameantului?

SEF PROIECT: Studiul de Fezabilitate a tuat In calcul costul terenului si costul demoldrilor. Eveniualele costuri
suplimentare necesare elimindrii a azbocimentulut si decontamindrii amplasamentului vor fi acoperite din capitolul de

diverse si neprevizute din Devizul General al lucraril.

TRAIAN MURESAN: Care sunt motivele pentru care piin documentatia de urbanism s-a interzis construirea unul
supermarket in zona amplasamentuiui statiel Teilor avand in vedere existenta unui Aviz de opariunitate eliberat de
Priméria din Floresti pentrir construirea unui supermarket Kaufland i respectivul amplasament.

SEF PROIECT: La demararea activitatilor de proiectare, s-au facut solicitéri si s-au primit informatii privind proiectele
in zona de studiu dar nu s-a adus la cunostintd de catre Priméria Floresti existenta vreunui Aviz de oportunitate
pentru construirea unui supermarkel Kaufland in respectivul amplasament. Ne mentinem punclil de vedere ca pe
zonha afeclatil de organizarea de santier de la Statia Teilor sd nu se elibereze aviz pentru nicio constructie avand Tn
vedere importanta amplasamentulul respectiv ca organizare de santier principald inclusiv pentru gospodérire scuturi

lansate citre Cluj-Napoca Statla Sfanta Marla.

DIRECTOR EXECUTIV: Se va analiza solicitarea transmisa si dupa consultarea Primariei din Floresti se va reveni
cu un raspuns mai detaliat. (A se vedea rdspunsurile la solicitdrile scrise pet. A18.)

POP IOSIF - Consilivl Civic Local: A exprimat consideratii generale cu privire la

oportunitatea momentului sl riscurile asumdrit momentulul pentru demararea proiectulul;
realiz&rile Municipalitd(ii Cluj-Napoca, nemuljumiii legate de chelluielile realizale si nereaiizarea
anumitor proiecte in perfoada 2004-2020, fard consultarea publicuiui Tn prealabi;

A exprimat consideratii practice cu privire la:

cu cele 80 mil euro aferente Studiului de Fezabiiitate al Centuiii Ocolitoare se puteau cansltrti 10 noi
scoli si 15 gradinife In nolle zone wrbane;
inceperea unui nou santier pe acelasi traseu out lucrdri in executie nu va face decél sa blocheze

orasul si sd suplimenteze cheltulelile deja realizate,
atacarea unui proieci de 1,7 mfd. Eure cu acoperire financiard de 17,3% din finantarea speraté din

PNRR, pretinde preluarea de riscuri incontrolabile si restituire banilor in caz de esec de calre
camunitate;
suportul bugetar pentru operarea gi mentenanta ulterioard este foarte greu de supartat din bugetul

[ncal avand In vedere cd se Tnourajeazd munca de acasé;
prin construirea unei linil de metrou subteran se solutioneazdl doar o micé parte din problemele

existente fn momeniul acesta in Chy (refalla vest — est), rAmanénd nesalifionate cel cele

transversale;
- cerintele de mediu nu sunt influentate negativ prin introducerea metroului;

- introducerea metroului este aportund numai dupd 2060,
Domnul losif Pap a afirmat ca propunerile CCL sunt cunoscitte prin adresele adresate catre Priméria Cluj Napoca, la
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care nu s-au primit raspunsurile la solufiile speciafigtilor GCL. (A se vedea raspunsurile la solicitirile scrise pet. A19.)

CALIN CONSTANTEA: Nu a fost prezent

ATTILA VERDES: Nu a fost prezent
RAZVAN RADU: La cit este estimald Secliunea de metrau pusd In funciiune Tn 20267

SEF PROIECT: Prima Sectiune {Sfanta Maria — Sopor) este estimata Ja aprox. 800 mil Euro, din care se asigurd 300
mil. Euro prin bugeiul PNRR - Planul National de Relansare si Rezilienfd (PNRR) 2021-2027 Fonduri Eurapene
Nerambursabile si Rambursabile, 260 mil Eure prin bugetul POT - Programul Operat[onal Transportuii (POT} 2021-
2027 Fonduri Europene Nerambursabile si restul de la bugetul national prin credite de angajament din partea
Ministerului Transporturifor si Infrastructurdi, fiind astfel asigurat’ toaté finantarea primei sectiuni,

RAZVAN RADU: Ce se intampla daca una din cele 3 surse de finaniare nu este asfguratd pe timpul executiei?

SEF PROIECT: Graficul de executiel este realizat in conditiile in care este asigurat fiuxul bugetar (cash-flow-ul) 100%
corespunzatm alocarilor solicitate din Studiul de fezabilitate. Daci una din cole 3 surse de finantare nu este asigurala

pe timpul executiel se va maii durala de execufle.

DIRECTOR EXECUTIV: Conform legii contractele se semneazé clnd existi prevedere bugetara. Graficul de
executie prezentat de Proiectant este unul realist.

RAZVAN RADU: Regimul juridic al terenului pe care este amplasat Depoul Sopor arata cé terenul este af MapN?
Sitructura de metrau intre Piala Mardsti si dezvoltarea Studium Green este propusd in sépaturd deschisa?
Cum poate fi realizald statia electrica in Piaja Marasti avand n vedere ¢ nu existé nicio sursé bund in apropiere?

SEF PROIECT: Gonform soluffifor tehnice ale Studiului de solufie la faza SF+PUZ realizat pentiu alimentarea cu
energie elecliicd a metroului din Cluj-Napoca, pentru stafia electricé din Piata Mérdsti s-a ob{inut acordul operatorului
de distributie a energiel electrice din Cluj-Napaca, urméand ca n conformitale cu mstluctiumle acestuia, la faza de
Proiect Tehnic s& se oblind Avizu! de racordare. Pe taxa de aviz de racordare se va realiza aceasta siatie electica

odatd cu celelalte lucrari necare prevézute.

Structura de metrou in s8paturd deschisd Tntre Piata Marasti st dezvoltarea Studium Green a fost singura solufie
posibila pentru asngurarea hifurcatiei cdtre cele doud capete ale linie. Executla acestel structuri {galerie) se va realiza
etapizat astfel incat s& nu fie |ntrerupta circulatie traseelor liniilor de tr ansport de suprafatd. Nu este posibild reafizarea

bifurcatiel prin tuneluri realizate cu magini de forat funeluri tip TBM.

Regimut juridic al terenului aferent Depoutui Sopor este incert, nu se cunosc toli proprietarii iar Tn raportul de evaluare
a imabitelor a fost previizutd cea mai defavorabila situatie: pmpnetale privatd. Avand Tn vedere amplasarea acesluia
n proxtimitatea po]rgonuiu& de tragere al unitatii militare din apropriere, a fosl necesard solicitarea si oblinerea avizubul

MApN care a fost emis. Terenul nu este al MApN,

RAZVAN RADU: Estimarea reducerii numarului de masgini in circulatie ca urmare a fmplementarii proiectulul este
oplimisté, acesta ar putea s se datoreze mai mult din faptul cd din 2030 nu se va mai permile in Uniunea Europeand
cometcializare autovehiculelor cit ardere internd precum si prin prolectele de modernizare a transportulul public

implementate In Cluj-Napoca (benzi dedicate pentru liniile de troleibuze).

HAIDUG ZEVONIU (propristar imobil situat in Calea Molilor nr. 40 — propus spre expropriere}; Din prezentare s-a
inteles ¢4 pe amplasamentul Imobilului situat in Calea Motilor nr. 40 se va realiza Statia Sportului,

De ce nu se realizeazi stalia de metrou pe imobilul situat in Calea Motilor ny. 38, proprietarul fiind Primaria?

Se solicitd realizarea unui parteneriat public privat in cazul in care amplasamentul statiel de metrou nu poate fi
relocat.

SEF PROIECT: Pe amplasamentul imobitutui situat in Calea Molilor nr. 40 este propusd o evacuare de urgents,
necesar a {i proiectatd pentru distante mai mari de 750m n conformitate cu Normativele de proiectare de metrou si
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regiementdrile tehnice pentru Protectie Civild si Prevenire si Stingere a incendiilor, similar cazului imobilubui situat pe
Calea Motilor nr. 5,

Amplasamentele respective au razultat in urma unei analize detaliate, imobilele respective fiind cele care hu sunt
clasate ca monumente istorice si care permit ca dimensiuni amplasarea constructiilor de metrou respective.

SEF PROIECT URBANISM: Amplasamentul imobilului situat In Calea Motilor nr, 38 nu are dimensiunea necesara
reafizaril evacudrilor de urgenta.

SEF PROIECT: Avand in vedere scopul tehnic al utllizani construeliel de metrou respective (doar Tn caz de urgenta),
nu se pune problema unui parteneriat public-privat.

HAIDUC ZEVONIU: Tgl exprima dezacordul cu privire fa alegerea imobiluiui situat in Calea Motilor nr. 40 pentru

realizarea evacufirii de urgentd (suprafald expropriatd este prea mare) exprimand considerafii generale privind
valoarea acestuia din punct de vedere personal dar si pentru Municipiul Clui-Napoca.

Prin amplasarea evacudrii de urgentd se va leza orasui din punct de vedere arhitecttral, Pentru acast lucru trebuie
sd se obling avizul Direcliei Judelene de Culturd Cluj, nu a Comisiei Nationale de Cultura.

Solicitd realizarea unei analize pentru gdsirea unui all amplasament pentru canstruirea evacudrii de urgenta avand
int vedere valoarea si locatia Imobiluiui situat pe Calea Motilor nr. 40 si faptul ¢ existd n proximitate parcele mult

mai putin valorcase.

SEF PROIECT: S-a obtinut avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj cu condifia fntregirii frontului construit. S-a
obtinut punctul de vedere consultativ al Comisiei Nafionale da Arheologie care a aprobal solufiile prezentate cu

conditia prezentérii |a faza urmétoare de Proiect Tehnic.

Pe baza cotidorului de expropriere stabilit conform solutifor fehinice s-a realizat Raportul de evaluare a imobifelor
afectate Tn care s-a previzut Lista proprietarilor cu toate sumele aferente despagubini proprietdtilor expropriate.

S-au analizat gf alte amplasamente, insd majoritatea sunt monumente sau nu oferd spatiul suficient amplaséarii si
execulisi structurli de metrou aferente.

DIRECTOR EXECUTIV: Roagd Proiectantul si reanalizeze solicitarea Domnului Haidue (gdsirea unul un aft
amplasament) si it urma acestet activitdli se va realiza o sedinté pe aceastd temd, dacé este cazul.

(A se vedea raspunsurile la solicitarile scrise pet. A20.)
POP 10SIF: Salicitd nemodificarea solutlilor tehnice deja adoptate.

TRAIAN MURESAN: Este In asentimentul Domnujui Haidue fiind intr-o situatie simifard avand un teren n Locafitatea
Floregti pe suprafala cBirula se vor realiza lucrdri provizarii (organizare de santier). S-au propus printr-o adresa
amplasamente similare in imediata vecinatate.

SEF PROIECT: Solulille prepuse au fost analizate anterior, acestea fiind amplasate mai departe de centrul de
greutate al organizéirii de santier astiel incat depozitarea boljarilor si a celorlalte materiale se va face mai deparie,
evacuarea pamantului din subteran se va face ou costuri mai mari, linia tehnologicé este mai lungd. Solufia optimé
tehnico-economicd este cea propusa prin proiect si se mentine acest punct de vedere, ca si in cazul antetior.

DIRECTORUL AGENTIEI DE PROTECTIE A MEBIULU] CLUJ: Agentia de Protectie a Mediuluj Cluj a emis pentru
Kaufland un program de conformare pentru acele 180t de azbociment ¢l un acord de mediu prin care acestia frabuie
53 realizeze demolarea sl decontaminarea ce cade in responsabllitatea Kaufland si nu a profectulul de metrou.

MODERATOR: Obiectul prezentel dszhateri publice se referd [a impficatiile in ceea ce priveste impactul asupra
mediului.

TRAIAN MURESAN: Cand vor incepe luerdrile de executie a slructurii de metrou conform graficului de execuie si
care este termenul de finalizare al liniei de metrou.

SEF PROIECT: Lucrdrile pentru Sectiunea Campului — Sopor vor Incepe la jumétatea anutui 2023 si se estimeazé a
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fi finalizate in Decembrie 2028. In prima jumélate a anului 2025 vor incepe lucrdrile la statia Taitor iar scuturile vor fi
mutate in organizarea de santier de la Statia Teilor in a doua jumétate a anului 2025 gf la Tnceputul anului 2028,

Estim&m ¢ organizarea de sanlier va fi utilizatd pana In anul 2028,

BIANCA VLADUTIU {proprietar imobil siuat pe Calea Metilor nr 63 — propus spre expropriere): Se pot cupla statiile
Florilor i Sportului intr-o.singur statie n zona intersectiet Caii Motilor cu Str. Clinicilor {conform Magistralei 2 de
metrou din Bucuresti care pentru aprox. aceeasi lungime are 14 statii) avand Tn vedere ¢& exista mai mult spaliu liber

sl oladirl neloculte (86 si 88)?

Conform solutiel prezentate este necesard consolidarea terenului pentru subtraversarea monumentului istoric situat
pa Calea Mandstur nr.1, lucru care s-ar evila dacs s-ar comasa cele doud stalii asa cum s-a propus anlerior.

SEF PROIECT: Magistrala 2 de metrou din Bucuresti a fost proiectaté [a inceputul anilor 80 si construitd pand in anul
1987. Avand In vedere distanta mare a fnterstatiifor pe anumite zone a fost necesard suplimentarea transportulul
public de suprafald. Dupa anii 90 Magistralele de metrou au fost proiectate cu interstatii sub 1km pentru a prelua toti

cdlataril, inclusiv cel care folosesc transportul public de suprafatd.

Prin eliminarea Staliel Sportului se va nregistrz o interstatie mai mare de tkm Intre Agrenomie si Piala Unirii si s-ar
pierde bazinul de calitori dinn zona Clinfcitor (Spital-Universitate) si cea de-a doua evacuare pentru stadion,

In zona propusi nu poate fi amplasatd statia de metrou deocarece este 0 zona de curb cu raza mull mai micd decat
prevedarile n vigoare pentru amplasarea peronului statiei de metrou.

BIANCA VLADUTIU (proprietar imobil situat pe Calea Motilor nr 63 — propus spre expropifere): De cind se presupune
ca vom fi evacuati din casele noastre.

SEF PROIECT: Estima ca Tn prima jumaétate a anufui 2023 se vor realiza procedurile de expropriare.

ALEXANDRU BEJAN: Nu a fosl prezent.

MARIUS BOTA: A exprimat consideratii cu privire fa:

lipsa unei stralegii a intregii retale de metrou fa nivelul anuiui 2060, spre exemplu, nu doar a unul fraseu pe
direciia vest-est;

mentinerea traficului ritier ca urmare a infroducerii acestul prolect;

profeciut este invechit tehnologic {transportul modern este pe pneuti nu pe sine};

distanta intre statii trebuie s fie de max. 500m, deoarece deplasarea camenilor se face pe distante mici gi
preferd mijloacele de transpor, nu mersul pe jos;

evitarea stprapunetii a mai mult de doud mifleace de transport pe acelasi traseu;

- lipsa conexiunilor cu traseele de metrou viitoare,

SEF PROIECT: Analiza traseulti de metrou s-a realizat pornind de la modelul de transport dezvoltat prin PMUD care
acoperd zona urband Cluj-Napoca inclusiv zona metropolitand. Conform PMUD actbalizat transportul la suprafata se
va recenfigura ierarhic astfel incat celelalte maduri de transport de suprafald vor deservi traseul de metrou.

Conform contractului de proiectare se va realiza un studiu prefiminar privind dezvoltarea pe viitor a retelei de metrou
din Gluj prin extensii, alte finii sau inele de matrou care vor deservl si éarfierale din Nord si Sud.

Durata de viat# a liniei de metrou este de 100 ani.

SEF PROIECT MODELARE TRANSPORT: Pentru pregnozele pe termen lung s-a luat Tn considerare utilizarea
terenurllor i dezvoltdrile imobiliare pe urméatorii 30 de ani. S-a tinut cont de dinatmica caracteristicilor soio-aeconomico

si de maobilitate, ¢4t si obtinarea beneficiilor i a impactului asupra diversilor indfcatori de mediufirafic.

MIRELA MANIU {proprietar imohii situat pe Calea Motitor nr 64 — propus spre exprapriere): Solicitd desfiintarea Statiei
Sportulli g mutarea Statiei Florilor mal la est, conform propunerii Doamnei Viadutiu,

Ca urmare a expraprierii acestui imobil vor fi afectate aprox. 20 familii, avand n vedere c¢d nu sunt prevézute soluti
de relocare a locatarifor.
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Ca urmare a demoldrilor pentru executia Stafiei Sportului zona va fi sacrificatd din punct de vedere arhitectural, cu
toale c& se va asigura continuitatea frantului construit,

Solicit reevaluarea solicitérii de adaptare a Slalfei avand in vedere c& deja acesl lucru s-a realizat (initial se
prezentase o stalie care afecta mai mulle proprietati).

MODERATOR: Se va reanaliza solicitarea privind posibilitatea de relocare sau restrangere a Statlei Sportului,
(A se vedea raspunsutile la solicitdrlle scrise pot. A21.)
BANGA ATTILA: Nu a fost prezent.

IONESCU DINU: Nu are nimic de addugat.

CALIN CONSTANTEA: Solicitd punerea la dispozitie Certificatuiui de Urbanism nr, 222 din Februarie 2621, decarece
cel emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca se referd Ia cu totui alt project.

SEF PROIEGT: Gertificatul de Urbanism emis pentru proieclul de metrou are nr, 222 din Februarie 2021 dar este
emis de Consiliui Judetean Chuj,

MIHAI VARGA: A sxprimat cateva puncle de vedere pe haza expertizei profesionale din strdinétate In domeniul
industrial:

proiectu] metroului tn Ciyj este construit pe multe erori, deocarece este construit pe dalele istarice (hu
predictive) ale oragului, adicd pe baza datelor actuale {Eurostat) care aratd ¢& pand in anui 2060 poputatia
orasului va scade si nu va cresle;

este disculabild sintagma de solutie verde penlru metrou, conform unui sludis recent impactul asupra
mediului este unul puternic si de duratd, adicd dupi 35 ani de operare se poate vorbl de o ameliorare a
impactului asupra mediui reatizat pe timpul execulief;

problema vibratitior este problema cea mai gravé deoarece poate afecta structura de rezistentd a cladirilor;

ideea acestul proiect nu este una optimad deoarace este conshruitd pe date eronate;

decongeslticnarea traficului se poatle face odala cu crearea unei benzi speciale pentru transportud In comun
si a uhei centuri a orasului;

- exisid spalii largl de construire a stallilor fard a demota locuintale;

se recomanda relocarea traseului adiacent Stadionului din Cluj Arenas;

-~ esle de apreciat ¢& s-a propus expraprierea a ¢at mai puline imobile.

SEF PROIECT: Raspunsurile anterioare transmise la solicitérile dlui Varga au fost fransmise la faza Studiu de
prefezabilitate a prolectului. Tn prezent s-a finalizat Studiul de fezabilitate iar solutiile se cunosc cu exactitate, Dacé
se doreste se vor transmite salicitéri la care sa se raspunda Ja aceastd fazd de proiectare. Solutia de cale de rufare
anti-vibralli se va aplica de ta Campulut la Piata Méréstt pe zona centrald protejatd unde sunt monumente Istorice.
Aceasta reprezintd o solutie suplimentard avand in vedere si adancimea mare a tunslului de metrou pe zona
respectiva. Conform contractului de profectare se va realiza un studiu preliminar privind dezvoltarea pe viitor a retelei
de metrou din Cluj prin axtensii, alte finii sau inele de metrou care vor deservi si carfierele din Nord si Sud. Se

multumeste pentru aprecieri.

MODERATOR: Se muliumeste peniru participare,

Decizii, note si informatii

Se va elahora Procesul Verbal al sedintel.
Se va réspunde si la Intrebérile transmise in seris Tn timpul sedintei.

Participanti
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ st invitatii de specialitate

/i
Adlina Socaciu ~ Director Agentia de Protactia Mediului Cluj %ﬁjg{/f og sl
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Anca Campean — Sel Seiviciu Avize, Acordur, Aularizalii Agentia de Protectia Mediulul Giuj
Aurefia Murasiang Melean - consilier sipeiior

Beneliciar - Municipiul GlujuNapom{ .
.i,'\ !

Oiah Emase - Viceprimar T
Virgll Purutin - Director Execuliv, - {74 }
St B
. N . R _ - F
Ovidia Gimpean - Direciar ( e

‘
Maria Opris - Sef Serviciul [nvestilit )l(‘
Artitoct Sef: Daniel Fop )

Priménia Gomunel Floresti

juoras Remus Lv-

Popa Pabicius //

Prolectant Tren Metrepolitan i Metrou Gluj - Asocferaa SWS - SYSTRA - METRANS

lone! Oprea — Sef Proiect si Responsabil do Gontracl

ENNSIE 1 e
Michele Palomba -- Sef echipd SWS - Structurd de rezistenid slalii 5i Linelwi N A,% b
el

Abdesaimad El Ararani — Geotelnica @&Lfeu ..,a'{,Eg ety
Emimanuel Boutmy — Sef schipd SYSTRA \ﬂ/l e
J p
Marius Viasceanu - Sef achipd METRANS - Speclafist Plaa General |
Cristina Cioata — $ef Profect Urbanism PUZ ( i/
LA (_/ -
Raluca Micolae - $ef Deparlament de Mediu Geoslhid
loana Pugcasy - Biolog - Specialist Mediv i )
. i Ao
tonu Mélrol - Spacialist Planfficare Transportwd 7 o ﬁﬁ[
) g
Radu Dumilan - Dlreclor General METRANMS 5 ,
_,»(‘«-:_ A
Palru Nicolae - Director General GEOSTUD /
/(,f» ﬂ,)

Participant

Rady Prodarn - CFR Regionala Cluj
Calin Constantea (IKaufland)
Roberl Antal {Kaufland)

Traian Decebal Muresan (Kaufland)
Viad Pelrisan {Kaulland}

Cristina Jallza (Kauffand)
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Mania Dobrescu (Casa de Avocaturd Musat & Ascclalii)
Andrel Bran (Casa de Avocaturd Musat & Asociatl)
Médalina Trifan {Casa de Avocaturdi Musat & Asociatif)
Ana Maria Abtudan {Casa de Avocaturd Musat & Asociatii)
Bianca Viadutiu

Andreea Muresan

losif Pop

Rézvan Radu

Zenoviy Haiduc

Binu fonescu

Mihai Varga

Nadina Terec

Dan Petaca

Alexandru Anghel

Marius Bota

Adrian Zoicas

Daciana Streiner

Sanda Spiroiu

Alin Colesa {Camera Daputatilor)

Bianca Cecil

Mirela Maniu

Daniel Tamasan

Erica Ginnante

lldiko Bartha Constatinescu

Sorin Scripcariu (Birou de Avocaturd Scripcariu)

Horea Stoica

Rares Dragan

Cristian Urcan

Marius Tarau
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— ROMANIA

i,

Ty PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
SERVICIUL INVESTITII
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL tel: +40 264 596 030; email: investitii@primariaclujnapoca.ro
CLUJ-NAPOCA www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Nr. 593359/445/20.10.2021

Catre,
Participantii prezenti la Dezbaterea publica - Aviz de Mediu (SEA) — 15.10.2021 -
Etapa de incadrare din cadrul procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe conform HG nr. 1076/2004:

dl. Tosif Pop, email: iosif.pop2@gmail.com

dl. Radu Razvan, email: razvan.radu587@gmail.com

dl. Traian Muresan, email: traian-decebal.muresan@kaufland.ro,
office@kaufland.ro, cluj@kaufland.ro

dl. Bota, email: deputat.bota@yahoo.com

dna. Maniu Mirela, email: mirela_maniu@yahoo.com

dna. Ana Maria Abrudan, email:ana.abrudan@yahoo.com.

dl. Mihai Varga email: psihodrept@yahoo.com

Referitor la Dezbaterea publica care a avut loc in data de 15.10.2021, online pe platforma
webex, in vederea obtinerii Avizului de Mediu (SEA) — Etapa de incadrare din cadrul procedurii de
realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe conform HG nr. 1076/2004, mai jos transmitem
raspunsurile intocmite cu sprijinul echipei de proiectare, cu privire la intrebarile puse de participati in
aplicatia webex:

A. Intrebarile transmise in scris in timpul sedintei

1. from iosif Pop to everyone: 4:19 PM
Suma anuala a costurilor de intretinere si exploatare ?
Raspuns: Costurile medii anuale de operare si mentenanta au fost estimate la aprox. 29 mil. Euro
pe an (aprox. 145 mil Lei).

2. from iosif Pop to everyone: 4:20 PM
Costul calatoriei la deschidere ?
Raspuns: Costul mediu al unei calatorii cu metroul din Cluj-Napoca s-a considerat de 1,5 lei.

3. from iosif Pop to everyone: 4:21 PM
Care este valoarea subventiei anuale ?
Raspuns: Valoarea medie a compensatiei anuale s-a estimat la aprox. 13 mil Euro pe an (aprox. 65
mil. Lei).

4. from iosif Pop to everyone: 4:24 PM
Cati pensionari si elevi neplatitori sunt luati in calcul?
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Raspuns: In estimarea veniturilor aferente calculelor din analiza cost-beneficiu nu s-au cuantificat
veniturile aferente pensionarilor si elevilor neplatitori.

from Razvan Radu to everyone: 4:26 PM

Durata executie statie subterana de transformare ? Necesita legaturi pe 110kV in subteran de cel
putin Skm ! Linia de 110 kV este in Sopor / Piata M Viteazul / Clujana.

Raspuns: Durata de executie a statiei electrice este inclusa in durata totala de executie a
metroului. Conform solutiilor tehnice ale Studiului de solutie la faza SF+PUZ realizat pentru
alimentarea cu energie electrica a metroului din Cluj-Napoca, pentru statia electrica din Piata
Marasti s-a obtinut acordul operatorului de distributie a energiei electrice din Cluj-Napoca,
urmand ca in conformitate cu instructiunile acestuia, la faza de Proiect Tehnic sa se obtina Avizul
de racordare. Pe taxa de aviz de racordare se va realiza aceasta statie electrica odata cu celelalte
lucrari necare prevazute, inclusiv cablurile electrice subterane de 110kV.

from Traian Muresan to everyone: 4:47 PM
Buna ziua. Felicitari pentru prezentare. Mai jos va transmit o lista de intrebari referitoare la
amplasamentul Organizarii de Santier de la statia Teilor din Floresti.

from Traian Muresan to everyone: 4:47 PM

1. La stabilirea OS Teilor a fost luat in considerare bugetarea si procedura de eliminare a
azbocimentului (intre 100-180 tone), precum si a decontaminarii amplasamentului?

Raspuns: Studiul de Fezabilitate a luat in calcul costul terenului si costul demolarilor. Eventualele
costuri suplimentare necesare eliminarii a azbocimentului si decontaminarii amplasamentului vor
fi acoperite din capitolul de diverse si neprevazute din Devizul General al lucrarii, in functie de
documentele emise pand la aceasta data in conformitate cu legislatia in vigoare.

2. Ladata de 19.11.2020 cand s-a eliberat CU pentru Kaufland, Primaria Floresti era informata de
exproprierea amplasamentului Kaufland? Va rugam sa ne transmiteti si dovada informarii.
Raspuns: Studiul de prefezabilitate care include in zona de studiu si amplasamentul mentionat
precum si traseele propuse, a fost finalizat in Septembrie 2020, fiind predat cu Adresa nr. MTE-
883/30.09.2020, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 475929/445/01.10.2020 si fiind
avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 16.10.2020 prin Proces verbal de
receptie si avizare a documentatiei tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate nr.
209105/16.10.2020, semnat si de reprezentantii Primariei Floresti, membrii ai comisiei respective.

3. In ce data a fost instiintata Primaria Floresti despre toate scenariile (traseele) din SPF? Va
rugam sa ne transmiteti si dovada informarii.

Raspuns: Studiul de prefezabilitate care include in zona de studiu si amplasamentul mentionat
precum si traseele propuse, a fost finalizat in Septembrie 2020, fiind predat cu Adresa nr. MTE-
883/30.09.2020, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 475929/445/01.10.2020 si fiind
avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 16.10.2020 prin Proces verbal de
receptie §i avizare a documentatiei tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate nr.
209105/16.10.2020, semnat si de reprezentantii Primariei Floresti, membrii ai comisiei respective.

4. In ce data s-a ales scenariul (traseul) final si terenurile afectate de acesta pentru UAT Floresti?
Va rugam sa ne transmiteti si dovada deciziei.
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Raspuns: Traseul final (implicit terenurile afectate) s-a decis prin emiterea Certificatului de
Urbanism nr. 222/18.02.2021.

Certificatul de Urbanism respectiv a fost emis dupa obtinerea Avizului Primarului Municipiului
Cluj-Napoca si al Avizului Primarului Comunei Floresti nr. 22710/05.02.2021.

Prin adresa 169512/445/25.01.2021 Primaria Cluj-Napoca a transmis solicitarea catre Primaria
Comunei Floresti ca la eliberarea oricarui document care ar putea afecta zona de studiu sa se
solicite Avizul(Acordul) Asocierii care proiecteaza obiectivul de investitii pentru a evita
suprapunerea unor viitoare investitii peste zona studiatd.

from Traian Muresan to everyone: 4:48 PM

5. Va rugam sa ne comunicati data la care UAT Floresti a anuntat UAT Cluj/proiectantul de
specialitate despre eliberarea avizului de oportunitate al proiectului Kaufland din Floresti (OS
Teilor/statia Teilor). Va rugam sa ne transmiteti si dovada informarii.

Raspuns: UAT Municipiul Cluj-Napoca si Proiectantul metroului Cluj au aflat despre existenta
Avizelor de oportunitate ale proiectului Kaufland din Floresti emise de Primaria Comunei Floresti,
cu ocazia adresei transmisa de Kaufland catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca si spre stiinta
Asocierii cu nr. 700/24.09.2021.

6. Care este data la care UAT Cluj-Napoca a informat UAT Floresti despre continutul si apoi
publicarea SPF, SF si PUZ preliminar aferent tren metropolitan Cluj? Va rugam sa ne transmiteti si
dovada informarii.

Raspuns: Studiul de prefezabilitate a fost finalizat in Septembrie 2020, fiind predat cu adresa nr.
MTE-883/30.09.2020, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 475929/445/01.10.2020 si
fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 16.10.2020 prin Proces
verbal de receptie si avizare a documentatiei tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate nr.
209105/16.10.2020, semnat si de reprezentantul Primariei Floresti, membru al comisiei respective.
Planul wurbanistic zonal a fost finalizat in Mai 2021, fiind predat cu adresa nr. MTE-
1267/20.05.2021 si MTE-1272/21.05.2021 si fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a
Proiectului la data de 01.07.2021 prin Proces verbal de receptie si avizare a documentatiei Plan
Urbanistic Zonal nr. 391164/01.07.2021, semnat si de reprezentantul desemnat al Primariei
Floresti, membru al comisiei respective.

Studiul de fezabilitate a fost finalizat in Septembrie 2021, fiind predat cu adresa nr.
MTE1497/14.09.2021, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 525560/445/15.09.2021
si fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 29.09.2021 prin Proces
verbal de receptie si avizare a documentatiei tehnico-economice Studiu de fezabilitate nr.
552677/29.09.2021, semnat si de reprezentantul desemnat al Primariei Floresti, membru al
comisiel respective.

7. Care este data la care Primaria Floresti a fost instiintata de catre UAT Cluj despre posibila
expropriere a amplasamentului Kaufland Floresti? Va rugam sa ne transmiteti si dovada informarii.

Raspuns: Studiul de prefezabilitate a fost finalizat in Septembrie 2020, fiind predat cu adresa nr.
MTE-883/30.09.2020, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 475929/445/01.10.2020 si
fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 16.10.2020 prin Proces
verbal de receptie si avizare a documentatiei tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate nr.
209105/16.10.2020, semnat si de reprezentantul Primariei Floresti, membru al comisiei respective.
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Planul wurbanistic zonal a fost finalizat in Mai 2021, fiind predat cu adresa nr. MTE-
1267/20.05.2021 si MTE-1272/21.05.2021 si fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a
Proiectului la data de 01.07.2021 prin Proces verbal de receptie si avizare a documentatiei Plan
Urbanistic Zonal nr. 391164/01.07.2021, semnat si de reprezentantul desemnat al Primariei
Floresti, membru al comisiei respective.

Studiul de fezabilitate a fost finalizat in Septembrie 2021, fiind predat cu adresa nr.
MTE1497/14.09.2021, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 525560/445/15.09.2021
si fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 29.09.2021 prin Proces
verbal de receptie si avizare a documentatiei tehnico-economice Studiu de fezabilitate nr.
552677/29.09.2020, semnat si de reprezentantul desemnat al Primariei Floresti, membru al
comisiel respective.

8. Avand in vedere ca amplasamentul Kaufland are un aviz de oportunitate emis, care sunt motivele
pentru care proiectantul propune prin PUZ trecerea amplasamentului Kaufland in zona mixta cu
interdictie de supermarket tip Big Box si de ce?

Raspuns: Avdnd in vedere ca terenurile expropriate vor ramane in proprietatea publica a statului,
prin PUZ s-au prevazut reglementari urbanistice corespunzatoare.

from Traian Muresan to everyone: 4:50 PM

9. In Raportul de mediu Iulie 2021 la pagina 56, organizarea de santier pentru TBM la statia Teilor,
este prinsa doar parcela Kaufland. De ce nu au fost studiate si alte parcele si numere cadastrale din
zona Statiei Teilor?

Raspuns: Dupa cum s-a raspuns anterior in scris dar si in cadrul dezbaterii publice, au fost
analizate anterior mai multe solutii, acestea fiind amplasate mai departe de centrul de greutate al
organizarii de santier astfel incdt depozitarea boltarilor si a celorlalte materiale s-ar fi a facut mai
departe, evacuarea pamantului din subteran s-ar fi facut cu costuri mai mari, linia tehnologica ar
fi fost mai lunga. Solutia optima tehnico-economica este cea propusd prin proiect §i se mentine
acest punct de vedere.

10. La pagina 69 din raportul de mediu Iulie 2021 se face referire la alternative pentru organizare
de santier in zona Statiei Teilor dar nu este propusa niciuna. In scopul reanalizarii necesitatii
exproprierii terenului Kaufland, subscrisa a propus alte 2 posibile parcele si numere cadastrale
pentru organizare de santier. De asemenea, propune restrangerea organizarii de santier de la Statia
Teilor pe restul numerelor cadastrale aferente fermei de pui. Ce se poate face in acest sens?
Raspuns: Dupa cum s-a raspuns anterior in scris dar si in cadrul dezbaterii publice, au fost
analizate anterior mai multe solutii, acestea fiind amplasate mai departe de centrul de greutate al
organizarii de santier astfel incdt depozitarea boltarilor si a celorlalte materiale s-ar fi a facut mai
departe, evacuarea pamantului din subteran s-ar fi facut cu costuri mai mari, linia tehnologica ar
fi fost mai lunga. Solutia optima tehnico-economicd este cea propusd prin proiect si se mentine
acest punct de vedere.

11. Este mentionat in raportul de mediu Iulie 2021 (revizia 1) pagina 67 - CU 222 din Februarie
2021. Acest CU, este atribuit pentru alt obiect - construire blocuri pe strada Frunzisului, Cluj-
Napoca. Va rugam sa ne puneti la dispozitie CU corect.

Certificatul de Urbanism emis pentru proiectul de metrou are nr. 222/18.02.2021 si este emis de
Consiliul Judetean Cluj pe baza Avizului Primarului Municipiului Cluj-Napoca si al Avizului
Primarului Comunei Floresti nr. 22710/05.02.2021.
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10.

A fost emis si Certificatul de Urbanism nr. 1298/16.07.2021 de catre Consiliul Judetean Cluj pe
baza Avizului Primarului Municipiului Cluj-Napoca si al Avizului Primarului Comunei Floresti nr.
51398/16.07.2021.
Certificatul de Urbanism nr. 1298 din 16.07.2021 a fost emis pentru COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU CLUJ, ca si Certificatul de Urbanism nr. 222 din 18.02.2021,
singura modificare fiind relocarea Depoului de la Floresti la Sopor. Astfel, Certificatul de
Urbanism nr. 1298 din 16.07.2021 face urmatoarea mentiune: Avizele si acordurile obtinute
anterior pe baza Certificatului de Urbanism nr. 222 din 18.02.2021 raman valabile, cu conditia
completarii acestora cu avize si acorduri privind relocarea Depoului de la Floresti la Sopor.
from Traian Muresan to everyone: 4:51 PM
12. In SPF Septembrie 2020 la pagina 21 reiese ca si contributie la finantare ca UAT Cluj-Napoca
va suporta 71.74% iar UAT Floresti 28.26%. Din ce fonduri vor sustine cele 2 UAT-uri aceste
costuri? De asemenea, in SPF avem 14 statii pentru un buget de 986 milioane Euro. Pentru 19 statii
(conform ultimelor planse oficiale), cat este bugetul calculat si din ce fonduri vor sustine cele 2
UAT-uri aceste costuri?
Raspuns: Valoarea totala a investitiei (fara TVA) este de aprox. 1.730 mil. Euro (aprox. 8.524 mil.
Lei) iar sursele de finantare vor fi urmdatoarele
Fonduri Europene Nerambursabile prin Programul Operational Infrastructura Mare
(POIM) 2014-2020;
Fonduri Europene Nerambursabile si Rambursabile prin Planul National de Relansare si
Rezilienta (PNRR) 2021-2027;
Fonduri Europene Nerambursabile prin Programul Operational Transporturi (POT) 2021-
2027;
Alocatii de la bugetul de stat prin Ministerul Transporturilor;
Alocatii de la bugetul local prin UAT Municipiul Cluj-Napoca si UAT Comuna Floresti;
Alte surse legal constituite identificate pe parcurs.

13.  Este mentionat in raportul de mediu Iulie 2021 (revizia 1) pagina 67 - CU 222 din Februarie
2021. Acest CU, este atribuit pentru alt obiect - construire blocuri pe strada Frunzisului, Cluj-
Napoca.

Certificatul de Urbanism emis pentru proiectul de metrou are nr. 222/18.02.2021 si este emis de
Consiliul Judetean Cluj pe baza Avizului Primarului Municipiului Cluj-Napoca si al Avizului
Primarului Comunei Floresti nr. 22710/05.02.2021.

A fost emis si Certificatul de Urbanism nr. 1298/16.07.2021 de catre Consiliul Judetean Cluj pe
baza Avizului Primarului Municipiului Cluj-Napoca si al Avizului Primarului Comunei Floresti nr.
51398/16.07.2021.

Certificatul de Urbanism nr. 1298 din 16.07.2021 a fost emis pentru COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU CLUJ, ca si Certificatul de Urbanism nr. 222 din 18.02.2021,
singura modificare fiind relocarea Depoului de la Floresti la Sopor. Astfel, Certificatul de
Urbanism nr. 1298 din 16.07.2021 face urmatoarea mentiune: Avizele si acordurile obtinute
anterior pe baza Certificatului de Urbanism nr. 222 din 18.02.2021 raman valabile, cu conditia
completarii acestora cu avize si acorduri privind relocarea Depoului de la Floresti la Sopor.

14. In ce data a fost finalizat/eliberat SPF-ul?

Raspuns: Studiul de prefezabilitate a fost finalizat in Septembrie 2020, fiind predat cu adresa nr.
MTE-883/30.09.2020, depus prin Proces verbal de predare — primire nr. 475929/445/01.10.2020 si
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11.

12.

fiind avizat de Comisia de receptie si avizare a Proiectului la data de 16.10.2020 prin Proces
verbal de receptie si avizare a documentatiei tehnico-economice faza Studiu de prefezabilitate nr.
209105/16.10.2020, semnat si de reprezentantul Primariei Floresti, membru al comisiei respective.
Studiul de prefezabilitate a fost aprobat prin Hotardrea de Guvern nr. 1010/2020 pentru aprobarea
Notei de fundamentare privind necesitatea §i oportunitatea efectuarii cheltuielilor aferente
proiectului de investitii "Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca-Baciu-Apahida-Jucu-
Bontida - Etapa I a Sistemului de Transport Metropolitan Rapid Cluj Magistrala I de Metrou si
Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea - Componenta 1, Magistrala I de Metrou",
Judetul Cluj.

from Traian Muresan to everyone: 4:51 PM

15. In ce data a iesit raportul de mediu? Exista o necorcondanta pe planuri - exista raport de
mediu din aprilie 2021 si iulie 2021.

Raspuns: Raportul de mediu din aprilie 2021 a fost revizuit in iulie 2021 conform Certificatului de
Urbanism nr. 1298 din 16.07.2021 ce a fost emis pentru COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE
METROU CLUJ, ca si Certificatul de Urbanism nr. 222 din 18.02.2021, singura modificare fiind
relocarea Depoului de la Floresti la Sopor. Astfel, Certificatul de Urbanism nr. 1298 din
16.07.2021 face urmdtoarea mentiune: Avizele si acordurile obtinute anterior pe baza
Certificatului de Urbanism nr. 222 din 18.02.2021 raman valabile, cu conditia completarii
acestora cu avize si acorduri privind relocarea Depoului de la Floresti la Sopor.

16. PNRR face obiectul construirii primelor 9 statii (2 etape). Floresti ar trebuie sa faca parte din
etapa 3 de constructie. Cand incepe organizarea de santier si cand incepe etapa 3 si care este
termenul de finalizare al acesteia?

Raspuns: Lucrarile pentru Sectiunea Floresti - Campului ce fac parte din etapa a 2-a de executie,
in functie de demararea procedurilor legale, se estimeaza ca vor incepe in anul 2025 si se
estimeazd a fi finalizate in Decembrie 2028. In prima jumdtate a anului 2025 se estimeazd cd vor
incepe lucrarile la statia Teilor iar scuturile vor fi mutate in organizarea de santier de la Statia
Teilor in a doua jumatate a anului 2025 si la inceputul anului 2026. Estimam ca organizarea de
santier va fi utilizata pana in anul 2028.

17. Cf. pag. 22 din memoriu SPF Septembrie 2021, Graficul de executie este de 84 luni (7 ani).
Conform paginii 241, din acelasi memoriu, graficul de executie al scenariului ales, este de 128 luni.
Raspuns: Graficul de executie initial a fost bazat pe asigurarea unei finantari integrale imediate in
principal din fonduri europene nerambursabile si rambursabile prin PNRR — Planul National de
Redresare si Rezilienta.

Conform surselor de finantare cunoscute pana in prezent s-a prezentat un Grafic de realizare a
investitiei bazat pe o alocare reala conform schemei de finantare propuse.

from Traian Muresan to everyone: 4:52 PM

Va multumim si asteptam raspunsurile dvs.

from Traian Muresan to everyone: 4:55 PM

Adresa noastra de corespondenta unde ne puteti trimite raspunsurile in scris este
office@kaufland.ro, cluj@kaufland.ro.

from Traian Muresan to everyone: 5:01 PM

Pentru un istoric recent al amplasamentului organizarii de santier de la statia Teilor va precizam
urmatoarele:

from Traian Muresan to everyone: 5:03 PM
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13.

14.

15.

In datele de 19.11.2019 si 04.05.2020 Primaria Floresti informeaza Kaufland ca nu exista proiecte
de interes public care sa afecteze terenul in discutie.

from Traian Muresan to everyone: 5:04 PM

31.07.2020 - Kaufland achizitioneaza terenul in urma unei licitatii publice

from Traian Muresan to everyone: 5:05 PM

29.10.2020 - Primaria Floresti adopta HCL 116 pentru traseul metroului conform SPF

from Traian Muresan to everyone: 5:06 PM

19.11.2020 - Primaria Floresti emite Certificat de Urbanism in vederea obtinerii autorizatiei de
demolare si PUZ pentru acest amplasament

from Traian Muresan to everyone: 5:07 PM

15.02.2021 - Primaria Floresti emite aviz de oportunitate pentru investitia Kaufland pe acest
amplasament

from Traian Muresan to everyone: 5:08 PM

14.07.2021 La solicitarea Kaufland, Primaria Cluj anunta propunerea de expropriere a terenului
Kaufland

from Traian Muresan to everyone: 5:09 PM

26.07.2021 - Primaria Floresti emite aviz de oportunitate actualizat pentru amplasamentul Kaufland
from Traian Muresan to everyone: 5:10 PM

Adresa noastra de corespondenta unde ne puteti trimite raspunsurile in scris este
office@kaufland.ro, cluj@kaufland.ro. Va multumim anticipat pentru raspunsuri.

Raspuns: S-a transmis anterior punctul de vedere al Proiectantului si al Primariei Municipiului
Cluj-Napoca.

from bota to everyone: 5:21 PM
bota pt cuvant

from Maniu Mirela to everyone: 5:29 PM
Buna ziua! Si eu doresc sa iau cuvant

from Maniu Mirela to everyone: 6:22 PM
incerc acum

from Maniu Mirela to everyone: 6:25 PM
am avut o problema cu internetul, as droti sa iau
from Maniu Mirela to everyone: 6:26 PM
doresc sa iau cuvantul*

to Maniu Mirela (privately): 6:27 PM

am anuntat

Raspuns: A se vedea raspunsul de mai sus.

from Mihai Varga to everyone: 6:39 PM
doresc eu

from Mihai Varga to everyone: 6:39 PM

am formulat cerere

from Mihai Varga to everyone: 6:39 PM

dar nu am primit raspuns

from Andreea Muresan to everyone: 6:43 PM

Pag. 7/14



16.

17.

18.

19.

20.

s-a raspuns dlui Mihai Varga. Raspunsul e public, pe sitee-ul primariei ( a se vedea pag.10 )

https://files.primariaclujnapoca.ro/2021/07/15/356472-Raspuns-proiectant-pt-PUZ-METROU-.pdf

Raspuns: A se vedea raspunsul de mai sus.

from Ana Maria Abrudan to everyone: 6:44 PM

Va multumim pentru prezentare! Rugam comunicarea inregistrarii acestei dezbateri tuturor
participantilor sau, dupa caz, transcrierea acesteia intr-un document oficial / proces verbal al
sedintei. Subsemnatei la adresa: ana.abrudan@yahoo,com.

Raspuns: Se va proceda conform solicitarii. Se va transmite procesul verbal al sedintei.

from iosif Pop to everyone: 6:50 PM
Excelente argumente dle.Bota si dle.Varga. Oare sunt in masura sa inteleaga ce le-ati spus ?
Raspuns: S-a raspuns solicitarilor in timpul sedintei de dezbatere publica.

Din Proces-Verbal Sedinta de Dezbatere Publica:

DIRECTOR EXECUTIV: Se va analiza solicitarea transmisd si dupd consultarea Primariei din
Floresti se va reveni cu un raspuns mai detaliat.

Raspuns:

Dupa cum s-a raspuns anterior in scris dar si in cadrul dezbaterii publice, au fost analizate
anterior mai multe solutii, acestea fiind amplasate mai departe de centrul de greutate al
organizarii de santier astfel incdt depozitarea boltarilor si a celorlalte materiale s-ar fi a facut mai
departe, evacuarea pamantului din subteran s-ar fi facut cu costuri mai mari, linia tehnologica ar
fi fost mai lunga. Solutia optima tehnico-economica este cea propusd prin proiect §i se mentine
acest punct de vedere.

Din Proces-Verbal Sedinta de Dezbatere Publica:

Domnul losif Pop a afirmat ca propunerile CCL sunt cunoscute prin adresele adresate catre
Primaria Cluj Napoca, la care nu s-au primit raspunsurile la solutiile specialistilor CCL.

Raspuns: La 24.09.2021 s-a raspuns la toate solicitarile domnului losif Pop transmise la

13.09.2021.

Din Proces-Verbal Sedinta de Dezbatere Publica:

DIRECTOR EXECUTIV: Roaga Proiectantul sa reanalizeze solicitarea Domnului Haiduc (gasirea
unui un alt amplasament) si in urma acestei activitati se va realiza o sedintd pe aceastd tema, daca
este cazul.

Raspuns: La solicitarea anterioara a proprietarului, in Iunie 2021 s-a raspuns astfel:

., 1. Imobilul situat pe Calea Motilor nr. 40 nu este propus spre demolare pentru executia unui
acces la Statia Sportului, ci pentru executia accesului aferent uneia din cele doud evacuari in caz
de urgenta (cdte una pentru fiecare tunel in parte) necesar a fi executate pe Interstatia Sportului —
Piata Unirii-Universitate (lungime 813m), pentru asigurarea unei distante de minim 762m intre
douda cai de evacuare in caz de urgenta.

Avand in vedere ca pentru executia unei evacudri de urgentd este necesard o suprafatda de teren
care are cel putin doua laturi alaturate de minim 20m, nu este suficienta demolarea numai a
imobilului situat pe Calea Motilor nr. 38 (asa cum sugerati dumneavoastra) deoarece acesta are o
latime mai mica de 20m.
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2. Executia accesului aferent unei evacuari de urgenta comportd realizarea unei structuri
independente, adiacente tunelului de metrou, reprezentata de o constructie circulara verticala in
diametru de 12m (in interiorul careia se va amplasa accesul respectiv).

In concluzie, demolarea imobilului situat pe Calea Motilor nr. 40 este propusd pentru realizarea
intregii structurii a evacudrii de urgenta prin intermediul careia va fi asigurata evacuarea
calatorilor in caz de urgentd, nu numai a unui acces pietonal pentru care ar fi afectata o suprafata
mult mai mica de teren.”

Amplasamentul respectiv a rezultat in urma unei analize anterioare detaliate, imobilul respectiv
fiind cel care nu are constructii clasate ca monumente istorice §i care permite ca dimensiuni
amplasarea constructiei de metrou respective.

In concluzie consideram cd solutia optimd tehnico-economicd este cea propusd prin proiect si ne
mentinem acest punct de vedere.

21. Din Proces-Verbal Sedinta de Dezbatere Publica:
MODERATOR: Se va reanaliza solicitarea privind posibilitatea de relocare sau restrangere a Statiei
Sportului.
Raspuns: S-a raspuns la toate solicitarile anterioare ale proprietarului incepand cu Iunie 2021.
Analizele anterioare au dus la stabilirea amplasamentului respectiv. Prin eliminarea Statiei
Sportului se va inregistra o interstatie mai mare de lkm intre Agronomie si Piata Unirii si s-ar
pierde bazinul de calatori din zona Clinicilor (Spital-Universitate) si cea de-a doua evacuare
pentru stadion.
In concluzie considerdm cd solutia optimd tehnico-economicd este cea propusd prin proiect §i ne
mentinem acest punct de vedere.

B. intrebirile directe din timpul sedintei
TRAIAN MURESAN: La stabilirea organizarea de santier de la Statia Teilor s-a luat In considerare
costurile si procedura de eliminare a azbocimentului (estimat la 100-120t) si decontaminarea
amplasamentului?
SEF PROIECT: Studiul de Fezabilitate a luat in calcul costul terenului si costul demolarilor. Eventualele
costuri suplimentare necesare eliminarii a azbocimentului si decontaminarii amplasamentului vor fi
acoperite din capitolul de diverse si neprevazute din Devizul General al lucrarii.

TRAIAN MURESAN: Care sunt motivele pentru care prin documentatia de urbanism s-a interzis
construirea unui supermarket in zona amplasamentului statiei Teilor avand in vedere existenta unui Aviz de
oportunitate eliberat de Primaria din Floresti pentru construirea unui supermarket Kaufland in respectivul
amplasament.

SEF PROIECT: La demararea activitatilor de proiectare, s-au facut solicitari si s-au primit informatii
privind proiectele in zona de studiu dar nu s-a adus la cunostinta de catre Primaria Floresti existenta
vreunui Aviz de oportunitate pentru construirea unui supermarket Kaufland in respectivul amplasament.
Ne mentinem punctul de vedere ca pe zona afectata de organizarea de santier de la Statia Teilor sa nu se
elibereze aviz pentru nicio constructie avand in vedere importanta amplasamentului respectiv ca
organizare de santier principala inclusiv pentru gospodarire scuturi lansate catre Cluj-Napoca Statia
Sfanta Maria.

DIRECTOR : Se va analiza solicitarea transmisa si dupa consultarea Primariei din Floresti se va reveni cu
un raspuns mai detaliat. (4 se vedea raspunsurile la solicitarile scrise pct. A18.)
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POP IOSIF - Consiliul Civic Local: A exprimat consideratii generale cu privire la:
oportunitatea momentului si riscurile asumarii momentului pentru demararea proiectului;
realizarile Municipalitatii Cluj-Napoca, nemultumiri legate de cheltuielile realizate si
nerealizarea anumitor proiecte in perioada 2004-2020, fard consultarea publicului in
prealabil;
A exprimat consideratii practice cu privire la:
cu cele 80 mil euro aferente Studiului de Fezabilitate al Centurii Ocolitoare se puteau
construi 10 noi scoli si 15 gradinite in noile zone urbane;
inceperea unui nou santier pe acelasi traseu cu lucrdri in executie nu va face decét sa
blocheze orasul si sd suplimenteze cheltuielile deja realizate;
atacarea unui proiect de 1,7 mld. Euro cu acoperire financiard de 17,3% din finantarea
speratd din PNRR, pretinde preluarea de riscuri incontrolabile si restituire banilor in caz de
esec de catre comunitate;
suportul bugetar pentru operarea si mentenanta ulterioara este foarte greu de suportat din
bugetul local avand in vedere ca se incurajeaza munca de acasa;
prin construirea unei linii de metrou subteran se solutioneazd doar o micd parte din
problemele existente In momentul acesta in Cluj (relatia vest — est), rimanand nesolutionate
cel cele transversale;
cerintele de mediu nu sunt influentate negativ prin introducerea metroului;
introducerea metroului este oportuna numai dupa 2060.
Domnul losif Pop a afirmat ca propunerile CCL sunt cunoscute prin adresele adresate catre Primaria Cluj
Napoca, la care nu s-au primit raspunsurile la solutiile specialistilor CCL. (4 se vedea raspunsurile la
solicitarile scrise pct. A19.)
CALIN CONSTANTEA: Nu a fost prezent
ATTILA VERDES: Nu a fost prezent
RAZVAN RADU: La cit este estimati Sectiunea de metrou pusi in functiune in 2026?
SEF PROIECT: Prima Sectiune (Sfanta Maria — Sopor) este estimatd la aprox. 800 mil Euro, din care se
asigura 300 mil. Euro prin bugetul PNRR - Planul National de Relansare si Rezilienta (PNRR) 2021-2027
Fonduri Europene Nerambursabile si Rambursabile, 260 mil Euro prin bugetul POT - Programul
Operational Transporturi (POT) 2021-2027 Fonduri Europene Nerambursabile si restul de la bugetul
national prin credite de angajament din partea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, fiind astfel
asiguratd toatd finantarea primei sectiuni.

RAZVAN RADU: Ce se intampla dacd una din cele 3 surse de finantare nu este asigurati pe timpul
executiei?

SEF PROIECT: Graficul de executiei este realizat in conditiile in care este asigurat fluxul bugetar (cash-
Sflow-ul) 100% corespunzator alocarilor solicitate din Studiul de fezabilitate. Daca una din cele 3 surse de
finantare nu este asigurata pe timpul executiei se va mari durata de executie.

DIRECTOR: Conform legii contractele se semneaza cind existd prevedere bugetara. Graficul de executie
prezentat de Proiectant este unul realist.

RAZVAN RADU: Regimul juridic al terenului pe care este amplasat Depoul Sopor arati ci terenul este al
MapN?

Structura de metrou intre Piata Marasti si dezvoltarea Studium Green este propusa in sapatura deschisa?
Cum poate fi realizatd statia electrica in Piata Marasti avand in vedere ca nu existd nicio sursa bund in
apropiere?
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SEF PROIECT: Conform solutiilor tehnice ale Studiului de solutie la faza SF+PUZ realizat pentru
alimentarea cu energie electrica a metroului din Cluj-Napoca, pentru statia electrica din Piata Marasti s-
a obtinut acordul operatorului de distributie a energiei electrice din Cluj-Napoca, urmand ca in
conformitate cu instructiunile acestuia, la faza de Proiect Tehnic sd se obtina Avizul de racordare. Pe taxa
de aviz de racordare se va realiza aceasta statie electrica odata cu celelalte lucrari necare prevazute.
Structura de metrou in sapatura deschisa intre Piata Marasti si dezvoltarea Studium Green a fost singura
solutie posibila pentru asigurarea bifurcatiei catre cele doua capete ale linie. Executia acestei structuri
(galerie) se va realiza etapizat astfel incdt sa nu fie intrerupta circulatie traseelor liniilor de transport de
suprafata. Nu este posibila realizarea bifurcatiei prin tuneluri realizate cu masini de forat tuneluri tip
TBM.

Regimul juridic al terenului aferent Depoului Sopor este incert, nu se cunosc toti proprietarii iar in
raportul de evaluare a imobilelor a fost prevazuta cea mai defavorabila situatie: proprietate privatd.
Avdnd in vedere amplasarea acestuia in proximitatea poligonului de tragere al unitatii militare din
apropriere, a fost necesara solicitarea si obtinerea avizului MApN care a fost emis. Terenul nu este al
MApN.

RAZVAN RADU: Estimarea reducerii numirului de masini in circulatie ca urmare a implementirii
proiectului este optimistd, acesta ar putea sa se datoreze mai mult din faptul cd din 2030 nu se va mai
permite in Uniunea Europeand comercializare autovehiculelor cu ardere internd precum si prin proiectele
de modernizare a transportului public implementate in Cluj-Napoca (benzi dedicate pentru liniile de
troleibuze).

HAIDUC ZEVONIU (proprietar imobil situat in Calea Motilor nr. 40 — propus spre expropriere): Din
prezentare s-a Inteles ca pe amplasamentul imobilului situat in Calea Motilor nr. 40 se va realiza Statia
Sportului.

De ce nu se realizeaza statia de metrou pe imobilul situat in Calea Motilor nr. 38, proprietarul fiind
Primaria?

Se solicita realizarea unui parteneriat public privat in cazul in care amplasamentul statiei de metrou nu
poate fi relocat.

SEF PROIECT: Pe amplasamentul imobilului situat in Calea Motilor nr. 40 este propusa o evacuare de
urgentd, necesar a fi proiectata pentru distante mai mari de 750m in conformitate cu Normativele de
proiectare de metrou si reglementarile tehnice pentru Protectie Civila si Prevenire si Stingere a
incendiilor, similar cazului imobilului situat pe Calea Motilor nr. 5.

Amplasamentele respective au rezultat in urma unei analize detaliate, imobilele respective fiind cele care
nu sunt clasate ca monumente istorice si care permit ca dimensiuni amplasarea constructiilor de metrou
respective.

SEF PROIECT URBANISM: Amplasamentul imobilului situat in Calea Motilor nr. 38 nu are dimensiunea
necesara realizarii evacuarilor de urgenta.

SEF PROIECT: Avand in vedere scopul tehnic al utilizarii constructiei de metrou respective (doar in caz
de urgenta), nu se pune problema unui parteneriat public-privat.

HAIDUC ZEVONIU: Isi exprima dezacordul cu privire la alegerea imobilului situat in Calea Motilor nr.
40 pentru realizarea evacudrii de urgentd (suprafatd expropriatd este prea mare) exprimand consideratii
generale privind valoarea acestuia din punct de vedere personal dar si pentru Municipiul Cluj-Napoca.

Prin amplasarea evacudrii de urgenta se va leza orasul din punct de vedere arhitectural. Pentru acest lucru
trebuie sa se obtind avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj, nu a Comisiei Nationale de Cultura.

Solicita realizarea unei analize pentru gasirea unui alt amplasament pentru construirea evacuarii de urgenta
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avand in vedere valoarea si locatia imobilului situat pe Calea Motilor nr. 40 si faptul ca existd In
proximitate parcele mult mai putin valoroase.

SEF PROIECT: S-a obtinut avizul Directiei Judetene de Cultura Cluj cu conditia intregirii frontului
construit. S-a obtinut punctul de vedere consultativ al Comisiei Nationale de Arheologie care a aprobat
solutiile prezentate cu conditia prezentarii la faza urmatoare de Proiect Tehnic.

Pe baza coridorului de expropriere stabilit conform solutiilor tehnice s-a realizat Raportul de evaluare a
imobilelor afectate in care s-a prevazut Lista proprietarilor cu toate sumele aferente despagubirii
proprietatilor expropriate.

S-au analizat §i alte amplasamente, insa majoritatea sunt monumente sau nu ofera spatiul suficient
amplasarii si executiei structurii de metrou aferente.

DIRECTOR: Roagad Proiectantul sa reanalizeze solicitarea Domnului Haiduc (gasirea unui un alt
amplasament) si in urma acestei activitati se va realiza o sedinta pe aceastd tema, daca este cazul.
(A se vedea raspunsurile la solicitarile scrise pct. A20.)

POP IOSIF: Solicita nemodificarea solutiilor tehnice deja adoptate.

TRAIAN MURESAN: Este in asentimentul Domnului Haiduc fiind intr-o situatie similara avand un teren
in Localitatea Floresti pe suprafata caruia se vor realiza lucrari provizorii (organizare de santier). S-au
propus printr-o adresd amplasamente similare in imediata vecinatate.

SEF PROIECT: Solutiile propuse au fost analizate anterior, acestea fiind amplasate mai departe de
centrul de greutate al organizarii de santier astfel incat depozitarea boltarilor si a celorlalte materiale se
va face mai departe, evacuarea pamantului din subteran se va face cu costuri mai mari, linia tehnologica
este mai lungd. Solutia optima tehnico-economica este cea propusd prin proiect si se mentine acest punct
de vedere, ca §i in cazul anterior.

DIRECTORUL AGENTIEI DE PROTECTIE A MEDIULUI CLUIJ: Agentia de Protectie a Mediului Cluj
a emis pentru Kaufland un program de conformare pentru acele 180t de azbociment si un acord de mediu
prin care acestia trebuie sa realizeze demolarea si decontaminarea ce cade 1n responsabilitatea Kaufland si
nu a proiectului de metrou.

MODERATOR: Obiectul prezentei dezbateri publice se refera la implicatiile in ceea ce priveste impactul
asupra mediului.

TRAIAN MURESAN: Cand vor incepe lucrarile de executie a structurii de metrou conform graficului de
executie si care este termenul de finalizare al liniei de metrou.

SEF PROIECT: Lucrarile pentru Sectiunea Campului — Sopor vor incepe la jumatatea anului 2023 §i se
estimeazd a fi finalizate in Decembrie 2026. In prima jumdtate a anului 2025 vor incepe lucrarile la statia
Teilor iar scuturile vor fi mutate in organizarea de santier de la Statia Teilor in a doua jumadtate a anului
2025 si la inceputul anului 2026. Estimam ca organizarea de santier va fi utilizata pana in anul 2028.

BIANCA VLADUTIU (proprietar imobil situat pe Calea Motilor nr 63 — propus spre expropriere): Se pot
cupla statiile Florilor si Sportului intr-o singura statie in zona intersectiei Caii Motilor cu Str. Clinicilor
(conform Magistralei 2 de metrou din Bucuresti care pentru aprox. aceeasi lungime are 14 statii) avand in
vedere ca existd mai mult spatiu liber si cladiri nelocuite (86 si 88)?

Conform solutiei prezentate este necesara consolidarea terenului pentru subtraversarea monumentului
istoric situat pe Calea Manastur nr.1, lucru care s-ar evita dacd s-ar comasa cele doua statii asa cum s-a
propus anterior.

SEF PROIECT: Magistrala 2 de metrou din Bucuresti a fost proiectata la inceputul anilor 80 si construita
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pana in anul 1987. Avand in vedere distanta mare a interstatiilor pe anumite zone a fost necesard
suplimentarea transportului public de suprafata. Dupa anii 90 Magistralele de metrou au fost proiectate
cu interstatii sub lkm pentru a prelua toti calatorii, inclusiv cei care folosesc transportul public de
suprafata.

Prin eliminarea Statiei Sportului se va inregistra o interstatie mai mare de 1km intre Agronomie si Piata
Unirii si s-ar pierde bazinul de calatori din zona Clinicilor (Spital-Universitate) si cea de-a doua evacuare
pentru stadion.

In zona propusd nu poate fi amplasatd statia de metrou deoarece este o zond de curbd cu raza mult mai
mica decdt prevederile in vigoare pentru amplasarea peronului statiei de metrou.

BIANCA VLADUTIU (proprietar imobil situat pe Calea Motilor nr 63 — propus spre expropriere): De cand
se presupune cd vom fi evacuati din casele noastre.
SEF PROIECT: Estima ca in prima jumatate a anului 2023 se vor realiza procedurile de expropriere.

ALEXANDRU BEJAN: Nu a fost prezent.
MARIUS BOTA: A exprimat consideratii cu privire la:

lipsa unei strategii a Intregii retele de metrou la nivelul anului 2060, spre exemplu, nu doar a unui

traseu pe directia vest-est;

mentinerea traficului rutier ca urmare a introducerii acestui proiect;

proiectul este invechit tehnologic (transportul modern este pe pneuri nu pe sine);

distanta intre statii trebuie sd fie de max. 500m, deoarece deplasarea oamenilor se face pe distante

mici si preferd mijloacele de transport, nu mersul pe jos;

evitarea suprapunerii a mai mult de doua mijloace de transport pe acelasi traseu;

lipsa conexiunilor cu traseele de metrou viitoare.
SEF PROIECT: Analiza traseului de metrou s-a realizat pornind de la modelul de transport dezvoltat prin
PMUD care acopera zona urbana Cluj-Napoca inclusiv zona metropolitana. Conform PMUD actualizat
transportul la suprafata se va reconfigura ierarhic astfel incat celelalte moduri de transport de suprafata
vor deservi traseul de metrou.
Conform contractului de proiectare se va realiza un studiu preliminar privind dezvoltarea pe viitor a
retelei de metrou din Cluj prin extensii, alte linii sau inele de metrou care vor deservi si cartierele din
Nord si Sud.
Durata de viata a liniei de metrou este de 100 ani.
SEF PROIECT MODELARE TRANSPORT: Pentru prognozele pe termen lung s-a luat in considerare
utilizarea terenurilor si dezvoltarile imobiliare pe urmatorii 30 de ani. S-a tinut cont de dinamica
caracteristicilor soio-economico si de mobilitate, cat si obtinerea beneficiilor si a impactului asupra
diversilor indicatori de mediu/trafic.

MIRELA MANIU (proprietar imobil situat pe Calea Motilor nr 64 — propus spre expropriere): Solicita
desfiintarea Statiei Sportului si mutarea Statiei Florilor mai la est, conform propunerii Doamnei Vl1adutiu.
Ca urmare a exproprierii acestui imobil vor fi afectate aprox. 20 familii, avand in vedere ca nu sunt
prevazute solutii de relocare a locatarilor.

Ca urmare a demoldrilor pentru executia Statiei Sportului zona va fi sacrificatd din punct de vedere
arhitectural, cu toate ca se va asigura continuitatea frontului construit.

Solicitd reevaluarea solicitarii de adaptare a Statiei avand in vedere cd deja acest lucru s-a realizat (initial se
prezentase o statie care afecta mai multe proprietati).

MODERATOR: Se va reanaliza solicitarea privind posibilitatea de relocare sau restrangere a Statiei
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Sportului.
(A se vedea raspunsurile la solicitarile scrise pct. A21.)

BANGA ATTILA: Nu a fost prezent.

IONESCU DINU: Nu are nimic de adaugat.

CALIN CONSTANTEA: Solicita punerea la dispozitie Certificatului de Urbanism nr. 222 din Februarie
2021, deoarece cel emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca se refera la cu totul alt proiect.

SEF PROIECT: Certificatul de Urbanism emis pentru proiectul de metrou are nr. 222 din Februarie 2021
dar este emis de Consiliul Judetean Cluj.

MIHAI VARGA: A exprimat cateva puncte de vedere pe baza expertizei profesionale din strainatate in
domeniul industrial:

proiectul metroului in Cluj este construit pe multe erori, deoarece este construit pe datele istorice

(nu predictive) ale orasului, adica pe baza datelor actuale (Eurostat) care arata ca pana in anul 2050

populatia orasului va scade si nu va creste;

este discutabild sintagma de solutie verde pentru metrou, conform unui studiu recent impactul

asupra mediului este unul puternic si de durata, adica dupa 35 ani de operare se poate vorbi de o

ameliorare a impactului asupra mediul realizat pe timpul executiei;

problema vibratiilor este problema cea mai gravd deoarece poate afecta structura de rezistenta a

cladirilor;

ideea acestui proiect nu este una optima deoarece este construita pe date eronate;

decongestionarea traficului se poate face odata cu crearea unei benzi speciale pentru transportul in

comun §i a unei centuri a orasului;

exista spatii largi de construire a statiilor fara a demola locuintele;

se recomanda relocarea traseului adiacent Stadionului din Cluj Arena;

este de apreciat cd s-a propus exproprierea a cat mai putine imobile.
SEF PROIECT: Raspunsurile anterioare transmise la solicitarile dlui Varga au fost transmise la faza
Studiu de prefezabilitate a proiectului. In prezent s-a finalizat Studiul de fezabilitate iar solutiile se cunosc
cu exactitate. Daca se doreste se vor transmite solicitari la care sa se raspunda la aceasta faza de
proiectare. Solutia de cale de rulare anti-vibratii se va aplica de la Campului la Piata Marasti pe zona
centrala protejata unde sunt monumente istorice. Aceasta reprezinta o solutie suplimentara avand in
vedere §i addncimea mare a tunelului de metrou pe zona respectiva. Conform contractului de proiectare se
va realiza un studiu preliminar privind dezvoltarea pe viitor a retelei de metrou din Cluj prin extensii, alte
linii sau inele de metrou care vor deservi si cartierele din Nord si Sud. Se multumeste pentru aprecieri.

MODERATOR: Se multumeste pentru participare.

Cu deosebit respect,

PRIMAR,
EMIL BOC
E M I Semnat digital
DIRECTOR EXECUTIV M Geemiloc SEF SERVICIU
VIRGIL PORUTIU Data: MARIA OPRIS
o B 2021.10.21 - _
PORUTIU VIRGIL gtysnesty sorunu v OC  s3542:0300 Maria Opris &5 s
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Catre: Municipiul Cluj-Napoca,

Adresa: Calea Motilor, nr. 1-3; Localitate: Cluj-Napoca; Jud. Cluj;
Cod Postal: 400001; Tara: Romania;

E-mail; registratura@primariaclujnapoca.ro;

Nr de telefon: +40 2645396030; Fax: +40 264431575;

In atentia: Domnului Virgil Porugiu - DIRECTOR EXECUTIV
Spre sttinta: Doamnei Maria Opris - RESPONSABIL DE CONTRACT
Referitor la: Adresa nr. 343535/445/07.06.2021 {MTE-1316/11.06.2021)

RASPUNS LA OBIECTIUNI PUZ MAGISTRALA | DE METROU CLU)
CONTRACT DE SERVICII ar. 201010/15.04.2020 (MTE-C75/23.04.2020)
Nr. inreg.: MTE-1317/11.06.2021

Stimate Domnule Director,

Referitor la Contractul de servicii nr. 201010/15.04.2020 (MTE-C75/23.04.2020) pentru obiectivul de
investitii ,Servicii de elaborare Studii de Pre-Fezabilitate, Fezabilitate, impact asupra mediului si evaluarea
strategicd adecvatd pentru obiectivul de investiii , Tren Metropolitan Giliu - Floresti — Cluj-Napoca — Baciu
- Apahida ~ fucu — Bontida”- etapa! a sistemuliui de transport metropolitan rapid Cluj: Magistrala | de Metrou
si Tren Metropolitan, inclusiv legdtura dintre acestea si a studiilor conexe viitoarelor obiective de investitii”,

ca urmare a adresei Dumneavoastra sus-mentionatd, va transmitem urmétoarele raspunsuri:

Referitor Ia adresa inregistrati cu nr. 329742/31.05.2021

- Denumirile sunt provizorii. Primdria Municipiului Cluj-Napoca va organiza o consuftare publicd pe’ tema
denumirilor statiilar. Decizia va fi luatd pana la punerea In functiune cu calitori.

Referitor |la adresa inregistrati cu nr. 333893/43/02.06.2021

- Planul Urbanistic Zonal serveste la stabilirea regulitor de ocupare a terenurilor ce stau la baza proiectului ce are
ca scop construclia, echiparea s punerea in functiune cu succes a unei linil de metrou usor Tn zona
metropolitand Cluj-Napoca, In lungime de 20 km, avand 19 statii, un depou.

- Documentatia stabileste regulile de ocupare a terenurilor si de amenajare a acestora, pe suprafetele afectate
atat In perioada de execufie, cat siin perioada de exploatare.

- Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ MAGISTRALA | DE METROU CLUJ detalfazd prevederile cu
caracter de reglementare fn zonele in care se intervine fa nivelul terenului si introduce noi conditii de avizare
fatd de reglementérile deja aprobate in documentatiile de urbanism anterloare,

- Planut de reglementari - Zonificare functional3 contine:
- limita zonel de studiu, a zonei reglementate, a UTR-urilor;
- reglementari - zonificare functionald; '
- reglementiri ale terenurilor afectate in pericada executiei si exploatdrii metroului;
- UTR-uri conform PUG care sunt afectate de Zona Minima de Siguranti sifsau Zona Minima de Protectie a
Metroului; '
- UTR-uri conform PUG;
- infrastructurd metrou: depou, stafii supraterane, accese statii, prize de ventilatie, ‘evacudri de urgentd.

- Tnceea ce priveste solicitarea referitoare la suprafata de teren care se intersecteazd cu traseul proiectului,
precizim ¢4 linia de metrou subtaverseazd terenul pe o suprafatd de aprox. 300mp.

Cu referire la cererea de madificare a incodrdrii functionale a terenului, va comunicim urmitoareles
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o documentafia PUZ MAGISTRALA | DE METROU CLUJ modificd reglementirile existente si produce
efecte juridice exclusiv in limitele de investitie - Linia | de Metrou Cluj. Pe restul teritoriujui
strabatut de [inia de metrou se instituie Zona Minima de Siguranta si Zonele Minime de Protectie
a Metroufui.

o terenul aflat Tn proprietatea dumneavoastrd nu este afectat pe pericada de executie sau in
pericada de exploatare a Magistralei | de metrou. Astfel, aga cum am spus si mai sus, prin prezenta
documentatie nu se poate schimba zonificarea funciionald deja reglementatd in PUG Municipiul
Cluj-Napaca sau In alte documentatil aprobate ulterior acestula, investiiia neproducind efecte
juridice asupra terenului cu nr. cadastral 22304.

o proprietatea dumneavoastrd este subtraversatd de structura metroului, fapt ce a dus la Instituirea
Zonei Minime de Sigurantd a Metroulul. Acest lucru Tnseamnd ¢3, in cazul In care veti dori s
utilizati terenul, pe 1anga avizele solicitate in mod normal, in baza reglementarilor existente, va fi
necesar si cel al Administratorului Infrastructurii de Metrou,

Referitor la adresa inregistratd cu nr, 336834/03.06.2021

- Conform anatizelor mukticriteriale {tehnice si economico-financiare) desfisurate la faza SPF si SF,
Proiectantul a recomandat, 5i Clientul si Consultantul au aprobat, realizarea pe coridorul mentionat a unel
linii de metrou usor, inclusiv amplasamentele statiifor si acceselor.

- Pentru aceastd solufie a fost emis Certificat de urbanism de ¢3tre Constliul Judetean Cluj si s-a elaborat
Planul Urbanistic Zonal.

- Statia Sportului a fost amplasatd in locatia respectivd pentru a deservi atét zona adiacent3 dar si zona Cluj-
Arena. Interstatia de 1,5km in zona urban3 central3 este neadecvat3 deservirii optime a centrulun plin de
obiective {sociale, administrative, etc.] a Municipiului Cluj-Napoca.

- Pentru a afecta cat mai putin constructiile din zona Statiei Sportului (¢t sl a monumentelor adiacente Ciii
Motilor), aceasta a fost deja proiectatd Intr-o solutie speciald, cu peroane suprapuse pentru a diminua
dimensiunile pe [3time, astfel incat s se diminueze zona afectat3.

- Laturanofdic a fost afectatd in principal inclusiv prin.amplasarea acceselor si a constructiile speciale (prize
de ventilatie, evacuari de urgenta).

- Constructiile afectate respective nu sunt incadrate ca monumente.

- Pentrulatura sudic3 s-a afectat proprietatea respectivd prin amplasarea unui acces al statiel precum si prin
prevederea unei legdturi pietonale cu str. Clinicilor (lungimea acesteia este de aprox. 130m, pe ¢and cea
prin Str. luliu Hatieganu este de aprox. 400m). Mentiondm c¢3, din motive de asigurare a evacudrii in caz
de urgentad a calatorilor, statiife de metrou trebuie dotate cu doud accese pietonale {deschise pe timpul
operarii metroului) si unul de urgenia {deschis doar in caz de urgenti).

- Nici constructiile afectate affate pe aceastd laturd nu sunt Incadrate ca monumente.
Referitor la adresa inregistratd cu nr, 338945/04.06,2021 :

- Conform analizelor multicriteriale (tehnice si economico-financiare) desfisurate la faza SPF s SF°
Proiectantul a recomandat, si Clientul si Consultantul au aprobat, realizarea pe corfdorul mentionat a unei
linii de metrou usor, inclusiv amplasamentele statiilor si acceselor,

- Pentru aceastd solufie a fost emis Certificat de urbanism de citre Consiliul Judetean Cluj si s-a elaborat
~ Planul Urbanistic Zonal.

- Statia Sportului a fost amplasata In locafia respectivd pentru a deservi 314t zona adiacentd dar si zona Cluj-
Arena. Interstatia de 1,5km Tn zona urband centrald este neadecvata deservirii optime a centrului plin de
obiective {sociale, administrative, etc.) a Municipiutui Cluj-Napoca.
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- Pentru a afecta cdt mai putin constructiile din zona Statiei Sportului {cit si a monumentelor adiacente C3ii
Matiler), aceasta a fost deja proiectatd intr-o solutie speciald, cu percane suprapuse pentru a diminua
dimensiunile pe [3fime, astfel incat 53 se diminueze zona afectats.

- laturanordicd a fost afectatd in principal inclusiv prin amplasarea acceselor si a constructifle speciate (prize
de ventilatie, evacuari de urgent3),

.~ Constructiile afectate respective nu sunt fncadrate ca menumente,

- Pentrulatura sudicd s-a afectat proprietatea respectiva prin amplasarea unui acces al statiei precum si prin
prevederea unei legaturi pietonale cu str. Clinicilor (lungimea acesteia este de aprox. 130m, pe cand cea
prin Str. luliv Hatieganu este de aprax. 400m). Mentiondm ¢, din motive de asigurare a evaculrii in caz
de urgentd a cdl3torilor, statiile de metrou trebuie dotate cu dou3 accese pietonale {deschise pe timpul
operarii metroutul) si unul de urgentd (deschis doar in caz de urgent3).

- Nici constructiile afectate aflate pe aceasti [atura nu sunt fncadrate ca monumente.
Referitor la adresa inragistratd cu nr. 341967/433/07.06.2021

- Conform analizelor multicriteriale {tehnice s5i ecanomico-financiare} desfisurate la faza SPF si SF,
Praiectantul a recomandat, si Clientul si Consultantul au aprobat, realizarea pe coridorul mentionat a unei
linii de metrou usor, inclusiv amplasamentele statiitor §f acceselor.

- Pentru aceastd solufie a fost emls Certificat de urbanlsm de citre Consmul Judetean Cluj si s-a efaborat
" Planul Urbanistic Zonal.

- Statia Sportuiui a fost amplasata in locatia respectiva pentru a deservi atit zona adiacents dar si zona Cluj-
Arena. Interstatia de 1,5km tn zona urband centrali este neadecvatd deservirii optime a centrului plin de
obiective {sociale, administrative, etc.} a Municipiului Cluj-Napoca.

- Pentru a afecta cat mai putin constructifle din zona Statiel Sportului (cat st-a monumentelor adiacente Céii
Motilor), aceasta a fost deja proiectatd intr-o solutfe speciald, cu peroane suprapuse pentru a diminua
dimensiunile pe [a{ime, astfel incat 53 se diminueze zona afectata.

- Llaturanordicd a fost afectatd in principal inclusiv prin amplasarea acceselor si a constructiile speciale {prize
de ventilatie, evacudri de urgent3).

- Constructiile afectate respective nu sunt incadrate ca monumente.

- Pentrulatura sudicd s-a afectat proprietatea respectivd prin amplasarea unui acces al statiei precum si prin
prevederea unei legaturi pietonale cu str. Clinicilor {lungimea acesieia este de aprox, 130m, pe cind cea
prin Str. lufiu Hatieganu este de aprox. 400m). Mentiondm c, din motive de asigurare a evacuirii in caz
de urgentd a célatorilor, statiile de metrou trebuie dotate cu doud accese pietonale (deschnse pe timpul
operarii metroutm} si unut de urgentd {deschis doar Tn caz de urgentd).

- Nici constructiite afectate aflate pe aceastd laturd nu sunt Incadrate ca monumente.
Referitor Ia adresa inregistratd cu nr. 342404/07.06.2021

- Conform analizelor multicriteriale (tehnice si economico-financiare) desfisurate la faza SPF si SF,
Proiectantul a recomandat, si Clientul si Consuttantul au aprobat, realizarea pe coridorul mentionat a unei
" linit de metrou usor, inclusiv amplasamentele statiitor si acceselor,
- Pentru aceastd solufie a fost emis Certificat de urbanism de citre Consiliul Judetean Cluj si s-a elaborat
Planut Urbanistic Zonal.
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- Statia Sportului a fost amplasatd in locatia respectivd pentru a deservi atst zona adiacents dar si zona Cluj-
Arena. Interstatia de 1,5km fn zona urbani centrald este neadecvat3 deservirii optime a centrului plin de
obiective (sociale, administrative, etc.) a Municipiului Cluj-Mapoca.

- Pentru a afecta cit mai puiin constructiile din zona Statiei Sportului {cat si a monumentelor adiacente C&iji
Motitor), aceasta a fost deja proiectata Intr-o solutie speciald, cu peroane suprapuse pentru a diminua
dimensiunile pe latime, astfel incat s se diminueze zona afectats.

- Latura nordicd a fost afectatd fn principal inclusiv prin amplasarea acceselor sia constructiile speciale {prize
de ventilatie, evacudri de urgent3).

- Constructiile afectate respective nu sunt incadrate ca menumente,

- Pentrulatura sudic3 s-a afectat proprietatea respectiv prin amplasarea unui acces al stafiei precum si prin
prevederea unei legdturi pietonale cu str. Clinicilor {lungimea acesteia este de aprox. 130m, pe cind cea
prin Str. luliu Hatieganu este de aprox, 400m). Mentiondm ¢3, din motive de asigurare a evacudrii In caz
de urgenta a cal3torilor, statiile de metrou trebuie dotate cu doud accese pietonale {deschise pe timpul
operdrii metroului) st unul de urgent$ (deschis doar in caz de urgenta).

- Nici constructiile afectate aflate pe aceastd laturd nu sunt fncadrate ca monumente. -
Referitor la adresa nregistratd cu nr. 343840/07.06.202 1
- Din Enformal;iilé si datele colectate din vizitele in teren, precum si din coresponden.i;a avutd cu Primiria
Comunei Floresti, nr au fost identificate constructii aflate in curs de executie sau in stadit de proiectare in
zona marcata de dumneavoastra {Sesul de Sus) care s3 fie amplasate in zona reglementat prin PUZ,
- Vi rugdm sd ne transmiteti date mai concrete {fotografii cu constructiile n curs de executie, documentati

urbanistice faza PUZ, etc) din care pot fi identificate amplasamentele constructiilor observate de
dumneavoastri.

Va multumim pentru colaborare!
ASOCIEREA SWS ~ SYSTRA — METRANS

SEF DE PROIECT si RESPONSABIL DE CONTRACT IONEL OPREA
SEF PROIECT PLAN GENERAL MARIUS VLASCEANU
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Cétre: Municipiuf Cluj-Mapoca,

Adresa: . . . _ Calea Motilor, nr. 1-3; Localitate: Cluj-Napoca; Jud. Cluij;
Cod Postal: 400001; Tara: Roméania;

E-mail: registratura@primariaclujnapoca.ro;

Nr de telefon: +40264596030; Fax: +40 264431575;

n atentia: Domnului Virgil Porutiu - DIRECTOR EXECUTIV

Spre stiin{d: Doamnei Maria Opris - RESPONSABIL DE CONTRACT

Referitorla:  Adresa nr. 367204/445/17.06.2021 {(MTE-1334/18.06.2021)
Adresa nr. 370175/445/22.06.2021 (MTE-1343/23.06.2021)

RASPUNS LA OBIECTIUNI PUZ MAGISTRALA | DE METROU CLUJ
CONTRACT DE SERVICII nr. 201010/15.04.2020 (MTE-C75/23.04.2020)
Nr. nreg.: MTE-1350/28.06.2021

Stimate Domnule Director,

Referiter fa Contractul de servicii nr, 201010/15.04.2020 (MTE-C75/23.04.2020) pentru obiectivul de
investitii ,Servicii de elaborare Studii de Pre-Fezabilitate, Fezabilitate, impact asupra mediului i evaluarea
strategicd adecvata pentru obiectivul de investitii ,, Tren Metropolitan Giliu — Floresti — Cluj-Napoca — Baciu
— Apahida —Jucu - Bontida”- etapa | a sistemului de transport metropolitan rapid Cluj: Magistrala | de Metrou
si Tren Metropolitan, inclusiv legitura dintre acestea i a studiilor conexe viitoarelor obiective de investitii”,

ca urmare a adreselor Dumneavoastrd sus-mentionate, vd transmitem ‘urmétoareie rdspunsuri:

Referitor la adresa inregistfaté cu nr. 350117/09.06.2021 {Haiduc Elena — Calea Motitor nr. 40) .
Referitor la adresa inregistrata cu nr. 350176/11.06.2021 {Haiduc Elena - Calea Motitor nr. 40)

1. Imobilul situat pe Calea Motilor nr. 40 nu este propus spre demolare pentru executia unui acces la Statia Sportului,+
ci pentru executia accesului aferent uneia din cele doud evacudri in caz de urgentd (cite una pentru fiecare tunel in
parte) necesar a fi executate pe Interstatia Sportului — Piata Unirii-Universitate (lungime 813m), pentru asigurarea unei
distante de minim 762m intre doud cii de evacuare In caz de urgenta.

Avand in vedere c3 pentru executia unei evacudri de urgent3 este necesard o suprafatd de teren care are cel putin dous
laturi aliturate de minim 20m, nu este suficientd demolarea numai a imohilului situat'pe Calea Motilor nr. 38 {asa cum
sugerafi dumneaveastrd) decarece acesta are o laime mai micd de 20m.

2. Executia accesului aferent unel evacudri de urgentd comportd realizarea unei structuri independente, adiacente
tunelului de metrou, reprezentati de o constructie circulard verticald fn diametru de 12m (in interforul c3reia se va
amplasa accesul respectiv).

n concluzie, demolarea imobilului situat pe Calea Motilor nr. 40 este propusé pentru realizarea intregh structurii a
evacudrii de urgentd prin intermediul cireia va fi asiguratd evacuarea céltoritor in caz de urgentd, nu numai a unui
acees pietonal pentru care ar fi afectati o suprafatd mult mai mica de teren.”

Referitor la adresa inregistraté cu nr. (Liana Serdean — Calea Motilor nr. 40)
Imobilut situat pe Calea Motilor nr. 40 nu este propus spre demolare pentru executia unui acces la Statia Sportului, ci
pentru execufia accesului aferent uneia din cele dous evacudri in caz de urgenta {cate una pentru fiecare tunel in parte)
necesar a fi executate pe Interstatia Sportuim ~ Piata Unirii-Universitate (lungime 813m), pentru as;gurarea unei
d|stam;e de minim 762m intre dou cii de evacuare In caz de urgentd.

Pentru executia unel evacudri de ur'genté este necesard o suprafatd de teren care are cel putin dou3 laturi aliturate de
minim 20m, suprafatd de teren care nu se regéseste in proprietatea Primdriei pé latura de nord a Caii Motilor.

Conform legislatiei in vigoare (art. 30. a]iﬁ{Z) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind '
amenajarea teritoriului si urbanismul si de efaborare si actualizare a documentafiilor de urbanism din 26.02.2016):
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Durata de valabilitate a planurilor urbanistice zonale (P.U.2.} se stabileste prin hotdrdre a cansiliului lecal de aprobare o
_acestora in raport cu scopul elabordrii sau cu complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.”

Referitor la adresa inregistrat3 cu nr. 352373/11.06.2021 {Sferle & Ciocian Cab. Av. — Depou Floresti)
»Magistrala | de metrou Cluj este obiectiv de investitii de utilitate public3, de interes national,

in prezent Studiul de Fezabilitate se affa in faza de finalizare si va fi promovat pentru aprobare prin Hotdrare de Guvern,
fmpreuna cu indicatorii tehnico-economici si amplasamentul lucrdrll de utilitate publica, care cuprinde coridorul de
expropriere potrivit planurilor topografice cu amplasamentul lucrdrii aferente coridoralui de expropriere, avizate i
receptionate, in conditiile legii.

Pentru executia structurilor supraterane si subterane de metrou este necesard exproprierea pentru cauza de utifitate
publicé, ocuparea terenului si implicit demolarea st eliberarea amplasamentului de canstructiile existente in zona
aferenta.

Dup3 aprobarea Studiului de Fezabilitate expropriatorul statul romén, reprezentat de Ministerul Transporturilor i
Prim3ria Municipiului Cluj-Napoca va declansa procedurile de expropiiere a imobilelor proprietate privatd care
constitute coridorul de expropriere situat pe amplasamentul lucrdrii de utilitate publicd, cu respectarea prevederilor
legale aplicabile.

Pracedurile de expropriere se vor realiza pe baza lstei cuprinzdnd imobilele supuse exproprierii, proprietarii sau
detindtorii acestora, asa cumn rezultd, in conditiile legii, din evidentele Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliard sau
ale unititilor administrativ-teritoriale, urmand a fi notificati conform prevederilor art. 8 .din legea nr. 255/2010.

Eliberarea ampiasamentuiur necesar realizérii oblectwu[u: de investi{ii dé utlhtate publlca de interes national se va

efectua la data la care procedura de expropriere va fi fmahzata

Amplasarea Depoului de metrou in_locatia prezentatd In cadrului Planului Urbanistic Zonal a {inut cant: de toate
constructiile edilitare existente Tn amplasament {sta‘tie de transformare, linii aeriene de Inaltd tensiune, magistrala de
ap3) pentru care se vor propune solutii de caexistentd/relocare astfel incat sd asigure funciionalitatea acestora atat pe
timpul executiei, ct si pe timpul operdrii Depoului. ’

Suprafata de teren propusé spre expropriere cuprinde si un drum de acces pe latura vestic3 (figuratd cu mov in desenele
prezentate de dumneavoastri, la est de liniile aeriene), astfel incat sé se asigure in continuare o cale de acces pentru
proprietatile situate la vest de Depou.

Referitor la adoptarea unei alte locatii pentru amplasarea Depoului de metrou, va inform3m cd solujia propusa de
Dumneavoastrd presupune urmdtoarele (i) realizarea unei infrastructuri feroviare suplimentare {cel mai probabil
subteran3) in lungime de 300m, pe o zond deluroas {cu potential ridicat de alunecdrl de teren), (i} necesitatea altor
exproprieri, atdt pentru legitura la Depou, ct si pentru Bepoul in sine, a unor terenuri proprietdii private care nu sunt
afectate de zonele siguranti/protectie instituite de existenta liniitor aeriene de inaltd tensiune {care diminueaza
suprafata construibild a propriet3tilor respective), ca-si in cazul amplasamentului de Depou propus actualmente in
cadrul Planului Urbanisitic Zonal {o eventuald amplasare la nord de DN1 ar implica doar realizarea unei infrastructuri
feroviare subterane suplimentare in lungime de 500m, situafia terenului ar riméne aceeasi fiind traversat de aceleasi
linii aeriene de inalt3 tensiune).” ' ,

Referitor la adresa inregistrata cu nr, 356485/14.06.2021 (Parohia Ortodox3 Luna de Sus — Depou Floresti)
Referitor la adresa inregistrat3 cu nr. 356601/14.06.2021 {Parohia Ortodoxa Luna de Sus — Depou Florasti)

»Magistrala | de metrou Clyj aste obiectiv deinvestitii de utilitate publics, de interes national,

Tn prezent Studiul de Fezabilitate se afla in faza de finalizare si va fi promovat pentru aprobare prin Hotdrare de Guvern,
- Tmpreuna cu indicatorii tehnico-economici si amplasamentul fucrdrii de utilitate publicd, -care cuprinde coridorul de
expropriere potrivit planuriior topografice cu amplasamentul lucrarii aferente coridorului de expropriere, avizate sl
receptionate, in conditiile legil.
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Pentru executia structuritor supraterane si subterane de metrou este necesard exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, ocuparea terenului si implicit demolarea si eliberarea amp[asamentmm de constructiile existente In zona
aferentd.

Dup# aprobarea Studivlui de Fezabilitate expropriatorul statul romén, reprezentat de Ministerul Transporturilor i
Primiria Municipiului Cluj-Napoca va declansa procedurile de expropriere a imobilelor proprietate privatd care
constituie coridorul de expropriere situat pe amplasamentul lucrrii de utilitate publica, cu respectarea prevederilor
legale aplicabile. . .

Procedurile de expropriere se vor realiza pe baza listei cuprinzdnd imobilele supuse exproprierii, proprietarii sau
detintorit acestora, asa cum rezultd, in conditiile legii, din evidentele Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale, urménd a fi notificati conform prevederilor art. 8 din legea nr. 255/2010.

Eliberarea amplasamentului necesar realizirii oblectivului de investitii de utilitate publicd de interes national se va
efectua cu respectarea dispozitiitor legale aplicabile,

La selectarea terenului propus pentru amplasarea Depoului s-a avut in vedere identificarea unei suprafete de teren
carela alegerea amplasamentulut Depoului s-a avut in vedere gisirea unul teren care (i} 53 afecteze cat mai putin
dezvoltirile urbanistice propuse prin PUG Floresti {folosirea terenului agricol), (i) s fie aproximativ la acelasi nivel
{liniile de metrou sunt amplasate cu declivitate 0%), {iii) 53 fie cit mai aproape de capatul vestic al liniei de metrou; Tara
Motilor.

Din imobilul in cauzd este propusd spre expropriere o suprafatd de aprox. 15.000mp, adicd 20% din intreaga suprafata
(din propnetatea mchmata se exproprleaza o suprafat;a de aprox 6.000mp, tot 20% din totalul Jnchlnat}

Referitor la adresa fnregistrat3 cunr. 355433/11,06.2021 (Scala Doi SRL— Coordonare Proiecte infrastructurs Sopor)
Refentor la adresa inregistrati cu nr. 358091/43/14.06.2021

1. Investitia reglernentatd prin HCL nr. 248/2020 nu este afectatd de Prolectul Magistralei | de metrou.

2. Proiectul Magistralei | de metrou este coordonat cu proiectul Centurii Metropolitane — Drum Transregio Feleac
TR35. Tn Planul Urbanistic Zonal aferent Magistralei | de metrou, afisat pe site-ul Primariei, statia de metrou
subtraverseazid Centura Metropolitand la sud de sensul giratoriu km 29+940 aferent intersectiei cu Str.
Soporului, ' N ’

3. Proiectele sunt coordonate la aceastd fazd {SF si PUZ). Linia de metrou se va realiza in fntregime in subteran,
cu exceptia acceselor pietonale si a constructiilor tehnologice (prize ventilatie, guri de aerisire, etc.). Prin
prolectul Magistralei | de metrou nu se vor propune noi rute pietonale sau rutiere, ci doar legaturi la cele
propuse piin proiectut Centurii Metropolitane — Dfum Transregio Feleac TR35 si PUZ Sopor.

4. Statia de metrou va fl dotatd cu accese de metrou pietonale de-o parte $i de alta a Centurii Metropolitane. Se
va analiza oportunitatea dotérii cu accese de metrou pietonale si pentru ambele laturi ale Str. Soporului.

5. Lucrérile de executie a structurii de metrou nu vor afecta linja de inalté tensiune din zoné
propriétitile afectate. Dupd finalizarea lucrdrilor, accesele rutiere i p;etonale se vor asigura in conformitate

~ eureglementdrile urbanistice stabilite fn zona respectiva.

7. Estimam ¢d lucrdrile de executie a linigi de metrou vor demara incepand cu a doua jumatate a anului 2023 si
se vor finaliza pan la sfarsitul anului 2028.”

Referitor la adrasa inregistrati cu nr. 355593/11,06.2021 (Bella Bossany — Diverse consideratii)
«Printr-o Magistralé de metrou nu se pot deservi toate cartierele din Cluj-Napoca. In cadrut Proiectului se va realiza un
Studiu pentru perspectiva de dezvoltare integrata a transportului public care vainclude doud posibilitati: fie prevederea

in viitar a unor alte magistrale de metrou complementare (diagonale sau circulare), fie prin reorganizarea traseelor
liniilor de transport-public de suprafata. \
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Conform analizelor multicriteriale (tehnice §i economico-financiare) desfisurate la faza SPF §i SF s-a demonstrat
fezabilitatea Proiectului de metrou usor, Prolectantul a recomandat, §i Clientul si Consultantul au aprobat, realizarea pe_
coridorul prezentat fn Planul Urbanistic Zonal a unei linii de metrou usor, coridor ce aferd cele mai bune rezultate
tehnico-economice pentru traseul solicitat.

Fiecare acces de metrou va fi dotat cu o scard rulantd de urcare, iar fiecare statie va fi dotatd cu cel putin un [lift.

Statiile de metrou din Cluj vor fi astfel proiectate incét s3 asigure, pe lang# accesul la peron, si subtraversarea arterelor
de circulajie rutierd.”

Referitor la adresa inregistratd cu nr. 353323/433/10.06.2021 {UDMR - Redenumire statii)

Denumirile actuale ale statiilor sunt provizorii, Priméria Municipiului Cluj-Napoca va organiza o consultare publicd pe
aceastd tem3, iar decizia va fi luatd pan3 la punerea in functiune cu caldtori,”

Referitor |a adresa inregistrati cu nr, 354844/433/11.06.2021 (Kaszoni Beneze ~ Calea Motilor 54)
1. Proiectul Magistralei t de Metrou {si implicit al Statiei Sportului) nu va afecta imaobilut situat pe Calea Motilor
nr. 54 si aflat pe Lista Monumentelor Istorice 2015, ta pozitia 909 cu codul LMI: CJ-II-m-B-07423, '

a. Amplasarea Statiel Sportului in aceast a zond a avut in vedere satisfacerea a dou3 necesitati: cea aferentd
deservirii zonei respective pe timpul unei zile normale de lucru si cea aferentd asigurarii celei de-a doua
c3i de acces la un mijloc de transport in masi a cildtorilor care participd la evenimentele organizate in
interiorul Salii Polivalente Cluj sau a Stadionului Cluj Arena.

b. Avandinvedere cd amplasamentul pe vertical al traseului de metrou pe zona central3 a Municipiului Cluj-

-‘Napoca este la minim -10m fata dé nivelul solului {pentru evitarea propagérii zgomotelor si vibratittor {a
cladirile adiacente), adancime la carein mod normal este prezenta si apa freaticd, indiferent de'ampfasarea{
statiel de metrou sunt necesare lucriri de etangeizare a structurii de metrou {statii, accese, tuneluri, etc.)

. precum si prevederea de sisteme de colectare §i evacuare a eventuyalelor ape de infiltratii.

¢. Prin nerealizarea Statiel Sportului odat3 cu avantajele enumerate {care sunt valabile pentru fiecare dintre
statiile sau chiar pentru toate statiile de pe traseu), se va plerde accesibilitatea calitorilor din zona

" respectiva. -

d.” Astfel cum s-a mentionat anterior realizarea stajiei Sportului nu va afecta monumentul istoric Ia care faceti
referire, locurile de parcare ate locatarilor nefiind afectate dupa amenajarea de suprafata finala..

3. R ’ .

a.  Prin nerealizarea Statiel Sportului odaté cu avantajele enumerate (care sunt valabile pentru fiecare dintre
statiile sau chiar pentru toate statiile de pe traseu), se va pierde accesibilitatea célatorifor din zona
respectiva,

b. Proiectarea unei statii cu capacitate maritd presupune [dtirea peronului, adicd a structurii statiei in zona
ctadirii ,Platinilum” ceea ce nu este posibil datoritd existentei cladirii respective.

c. Printr-o Magistrali de metrou nu se pot deservi toate cartierele din Cluj-Napoca. Tn cadrul Proiectului se
va realiza un Studiu pentru perspectiva de dezvaltare integratd a transportului public care va include doud
posibilitdti: fie- prevederea in viitor a unor alte magistrale de metrou complementare (diagonale sau
circulare), fie prin reorganizarea traseetor liniilor de transport public de suprafatd.

Conform analizelor muljeriteriale {tehnice st economico- -financiare} desfa;urate la faza SPF 5i S5F s-a
demonstrat fezabilitatea Proiectului de metrou usor. Prolectantul a recomandat, si Clientul si Consultantuf
au aprobat, realizarea pe coridorul prezentat in Planul Urbanistic Zonal a unei linii de metrou usor, coridor
ce ofera cele mai'bune rezultate tehnico-economice pentru traseul solicitat.”
+
Referltor la adresa inregistratd cu nr. 365767/1/11.06.2021 (Piroska Klara von Kaba — Calea Motilor 54}
,1..5-a analizat solicitarea, si in urma verificirilor efectuate v3 comunicim faptul ¢3 imobilul de 12 adresa p0§tala Calea
Motllor nr. 54 nu va fi afectat de proiectul de utilitate publici de interes national Magistrala | de Metrou. *

Referitor la adresa inregistrata cu nr. 355483/1/11.06.2021 (AAMR, EMT, 5B - Bdul 21 Decembrie 1989 nr. 116)
Magistrala | de metrou Cluj este ohiectiv de investitii de utilitate publici, de interes national.
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in prezent Studiul de Fezabilitate se aflain faza de finalizare si va fi promovat pentru aprobare prin Hotdrare de Guvern,
fmpreuna cu indicatorii tehnico-economici s amplasamentui lucrarii de utilitate public, care cuprlnde coridorut de
expropriere potrivit planurilor topografice cu amplasamentul lucrdrii aferente coridorului de expropriere, avizate si
receptionate, in conditiile legii.

Pentru executia structurilor supraterane §i subterane de metrou este necesard exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, ocuparea terenului §i implicit demolarea si eliberarea amplasamentului de constructiile existente In zona
aferenta.

Dupd aprobarea Studiului de Fezabilitate expropriatorul statul romaén, reprezentat de Ministerul Transporturilor si
Primaria Municipiului Cluj-Napoca va declansa procedurile de expropriere a imobilelor proprietate privatd care
constituie coridorul de expropriere situat pe amplasamentui lucrdril de utilitate publicd, cu respectarea prevederilor
tegale aplicabile.

Procedurile de expropriere se vor realiza pe baza listei cuprinzdnd imobilele supuse exproprierii, proprietarii sau
definatorii acestora, asa cum rezultd, in conditiile legii, din evidentele Agentiei de Cadastru si Publicitate Imobiliara sau
ale unitatilor administrativ-teritoriale, urmand a fi notificati conform prevederifor art. 8 din legea nr. 255/2010.

Eliberarea amplasamentuiui necesar realizérii obiectivului de investitii de utilitate publicd de interes nafional se va
efectua la data la care procedura de expropriere va fi finalizata.

Pentru execufia structurii acceselor si constructiitor tehnologice aferente Statlei Armania este necesard exproprierea
terenulul §1 demolarea clddirilor din cadrul imobi]ului situat n B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 116.

A fost anafizata si opfiunea de amplasarea acceselor i a constructiilor fehnoiogice pe locatia indicatd de dumneavoastrd
(,,teren dezafectat, cu destinatia actuald de parcdri, In proprietatea pnmar:el”) Optiunea respectivd ar fl presupus
translatarea Intregii Statii Armonia cu aceeasi distantd. Avind in vedere tatimea stafiei (22,4m) si distanta inregistratd
intre cladirile din dreptul parcarii indicate de dumneavoastrd (aprox. 29m}, pentru devierea refelelor edilitare, pentyu
amplasarea tuturor acceselor 5i a constructiilor tehnologice aferente statiei, ar fi fost necesare exproprieri si demolari -
' de constructit mai mari decat cele propuse in optiunea propusa si inclusad in documentatia PUZ."

Facem mentiunea c3 in prezenta adres3 nu s-a rispuns inci la adresa inregistrata cu nr. 354123/11,06.2021
{Mihai Varga - Diverse consideratii), la care se va réspunde in cel mai scurt timp.

v I

Va multumim pentru colaborarel

ASOCIEREA 5WS — SYSTRA — METRANS \\\5‘ 5
SEF DE PROIECT si RESPONSABIL DE CONTRACT |IONEL OPREA >

SEF PROIECT PLAN GENERAL MARIUS VLASCEANU
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Cétre: Municipiul Cluj-Napoca,

Adresa: Calea Matilar, nr. 1-3; Localitate: Cluj-Napoca; Jud. Cluj;
Cod Postal: 400001; Tara: Roménia;

£-mail: registratura@primariaclujnapoca.ro;

Nr de telefon: +40 264596030; Fax: +40 264431575;

in atentia: Domnului Virgil Porufiu - DIRECTOR EXECUTIV

Spre stiinta: Doamnei Maria Opris - RESPONSABIL DE CONTRACT

Referitor la;  Adresa nr. 367204/445/17.06.2021 {(MTE-1334/18.06.2021)
Adresa nr. 370175/445/22.06.2021 (MTE-1343/23.06.2021)
Adresa MTE-1350/28.06.2021

RASPUNS LA OBIECTIUNI PUZ MAGISTRALA | DE METROU CLU!
CONTRACT DE SERVICH nr. 201010/15.04.2020 {MTE-C75/23.04.2020)
Nr. inreg.: MTE-1365/07.07.2021

Stimate Domnule Director,

Referitor la Contractul de servicii nr. 201010/15.04.2020 (MTE-C75/23.04.2020) pentru cbiectivul de
investitii ,Servicii de elaborare Studii de Pre-Fezabilitate, Fezabilitate, impact asupra mediului i evaluarea
strategicd adecvatd pentru obiectivul de investitii ,Tren Metropolitan Gildu — Floresti — Cluj- Napoca — Baciu
— Apahida - Jucu - Bontida”- etapalaswtemulu;de transport metropolitan rapid Clij: Maglstralafde Metrou
sl Tren Metropolitan, inclusiv legdtura dmtre acestea si a studiilor conexe viitoarelor obiective de mvestntn

¢a urmare a adreselor Dumneavoastra sus- mentlonate si In completare la adresa noastra sus-
mentionatd, va transmitem urmatoarele rdspunsuri:. _ '

Referitor la adresa inregistrat3 cu nr, 354123/11.06.2021 {Mihai Varga — Diverse consideratii) ’ -
A. Fundamentarea oportunitétii Metrbului

intrebarea 1: ,Care sunt datele demografrce Statistice {va rog indicati si sursa), datele tehnice din hteratum
de specialitate precum si care sunt modelarile statistice pe care le-ati efectuat pentru a sustine o astfel de
investitie cu impact major asupra orasului?”

Raspuns 1: Pentru dezvoltarea Magistralei 1 de Metrou din Cluj-Napoca, in conformitate cu specificatiile
tehnice din caietul de sarcini dar st cu cele mai bune practici din domeniu, se urmireste parcurgerea a 3 faze
esentiale, si anume:

- Faza 1 —Studiul de Prefezabilitate, al cirui principal scop a fost de a realiza o analiz critici a situatiei
existente, identificarea principalelor provociri cheie, definirea obiectivelor, evaluarea necesitatii si ’
oporiunitdtii si stabilirea principalelor caracteristiéi ale modului de transport ce urmeazd a fi .
dezvoltat, Astfel cd au fost analizate o gama largd de moduri de transport {Autobuz/Troleibuz, (BUS),
Tramvai {TRAM), Autobuz in cale proprie {BRT), Tramvai in cale proprie {LRT), Monorail {MNR),
Metrou usor {MTR-L), Metrou greu (MTR-H} si Tren urban (CR)} concluziondndu-se*ca solujie
recomandata dezvoltarea unui sistem de Metrou Usor,

- Faza 2 — Analiza de opfiuni si PUZ, al cdrui principal scop a fost de a realiza o analiza muEtlcrltenala
-sustinutd de evaludri asupra constr@ngerilor si riscurilor, studiu geotehnic, studiu topografic,
evaluare de impact asupra mediuui, evaluarea privind costurile de investitie $i operare, analiza
cererii de transport, analiza cost-beneficiu si altele care au condus la stabilirea traseutui noului
coridor de transport si a amplasamentului statiilor.

-- Faza 3 — Studiul de Fezabilitate (in lucru), al carui principal scop este de a detalta pe deplin solutsa
tehnica a optiunii recomandate pentru dezvoltarea Magistralei 1 de metrou, obtinerea avizelor si
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acordurilor necesare pentru promovarea investitiei precum si pregatirea cererii de finan{are pentru
accesarea fondurilor europene nerambursabile.

Necesitatea si oportunitatea proiectului a fost temeinic justificatd in cadrul fazei 1 a proiectului {Studiul de
Prefezabilitate) 1a baza cdruia au stat o serie de rapoarte intermediare detaliate (dintre care amintim
Livrabilul A2 - Raport de evaluare a necesitdtii si Livrabilul A4 - Evaluarea cererii st analiza cost-beneficiu
preliminard) in care s-au evidentiat dovezi clare privind provocarile cu care se confrunta la acest moment
orasul, privind aspectele socio-economice, utilizarea terenurilor, caracteristicile si performantele sistemului
de transport existent si efectele asupra mediului, care au condus la necesitatea realizarii unui sistem de
transport public rapid de-a lungul coridorului est-vest, ce va contribui la Tmbunét&tirea conectivitatii, sporirea
capacitatii de transport, sprijinirea activitatilor socio-economice si reducerea impactul negativ asupra
mediului al activitatilor legate de transport.

fn ceea ce priveste datele care au stat la baza sus{inerii investitiei acestea au acoperit o gama larga de date
si informatii ce au vizat date de trafic, date socio-economice, date privind amenajarea teritoriului i
dezvoltirile urbanistice, date de mediu, date privind fondul construit, date geotehnice, date topografice,
date privind retelele de utilitit], etc., culese cu sprijinul beneficiarului din surse oficiale precum si din teren
de citre echipa de proiect, atét in faza 1 a proiectului dar mai cu seamd in faza a 2-a a proiectului, etapa in
care s-au analizat o gama largd de optiuni de traseu stabilindu-se in baza unei analize multicriteriale Tn mai
multe etape {de tip pélnie) traseul recomandat (detalii cu privire la etapele parcurse si evaludrile realizate
pot fi consultare in cadrul Rapoartelor A11- Raport Preliminar privind Selectia Optiuni si A12 - Raport Final
privind Selectia Optiunii). Sustinerea investitiei a fost sprijinitd de evaluarea si cuantificarea beneficiilor
nemonetare obtinute In urma implementdrii proiectului (prezentatd pe larg in cadrul Raportulut A14 -Raport
Analiza Cost Beneficiu) precum si a evaludrii si prognozelor privind cererea de transport {prezentata pe larg
n cadrul Raportului A13 - Raport privind Modelarea Transportuiui). Evalyarea cererii de transport s-a realizat
utilizind Modelui de Transport asociat Planului de Mobilitate Urban Durabild pentru Zona Metropolitand
Cluj-Napoca dezvoltat in VISUM, mode! ce a fost trecut printr-un proces intens de detaliere, dezagregare,
actualizare si recalibrare..

Intrebarea 2: , Care este ritmul de crestere a necesitatilor e miscare pe care I-ati amintit in documentul supus
dezbaterii publice? Va rog sa prezentati date statistice cu sursa aferenta, pentru a vedea despre ce crestere
este vorba.” ' ' ‘

Raspuns 2: Evaluarea cererii de transport si a indicatorilor de performanta pentru fiecare opfiune a fost
realizat3 utilizind Modelul de Transport actualizat si recalibrat. Pentru realizarea prognozelor au fost utilizate
pe de o parte evolutia privind populatia stabilitd de Comisia Nationala de Prognozd, evolutia indicilor privind
PIB si inflatie stabilite Comisia Europeand — Directia Generald Afaceri Economice si Financiare, ce {in seama
si de impactul pandemiei Covid-19 asupra economiei, coroborate cu prognozele pe termen lung stabilite de
The Economist Intell:gence Unit, precum si analize asupra principalelor documente de planificare urbanisticad
evidentiind-se anumite zone in care sunt propuse dezvoltari ce voy avea un impact masiv asupra mobilitatii
in viitor, dezvoltarea anilor de prognozé reflectand trendului general estimat mobilitatii la nivel local, precum
si schimbdrile in ceea ce priveste utilizarea teritoriului. Impactul fiecdrei optiuni a fost evaluat pe baza
diferentelor dintre rezultatele obtinute pentru fiecare dintre acestea in raport cu scenariul de referin{d
(scenariul fard proiect). Analiza privind cererea de transport pentru fiecare optiune a presupus o evaluare
detaliatd a datelor.de iegire din cadrul Modelului de Transport ce au vizat in special aspecte cu privire la
eficienta economicd, sigurantd, mediu, accesibilitate, calitatea vietii, numaru! de utilizatori pentru noul
serviciu de transport, imbarciri/debarcari pe statie, nivelul de serviciu si incircarea pe sectiunea criticé,
impactul asupra congestiei rutiere, impactul asupra cererii de transport privat, impactui asupra cererii pentru
transportul public si impactul asupra repartitiei modale. Detalii pot fi consultate in. cadrul Raportului A13 -
Raport privind Modelarea Transportului.
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~Tntrebarea 3: ,Afi luat in considerare ca exista proiecte in desfdsurare care implica introducerea benzilor
dedicate exact pe traseul propus al metroului? Cum ali introdus aceste date in modelele statistice predictive
si care sunt concluziile? Va rog sa prezentati madeldrile statistice si variabilele predictor si modul in care au
fost masurate.”

Raspuns 3: Conform datelor din cadrut Modelului de Transport calibrat cu date de trafic culese in teren, in
prezent, axa de transport public est-vest, deservitd cu autobuze si troleibuze este suprasaturatd, flind
inregistrare volume de pan3 aprox. 3000 pasageri pe ord pe sens pe tronsonul central dintre str. Campului -
str. G. Cosbuc - Piata Avram fancu - str. T. Mihali. Pentru alte relatii de transport fluxurile apareau a fi
inferioare limitei la care este oportuna constructia unui sistem de transport cu o capacitate sporitd. Totodata
topelogia retelei rutiere, constringerile date de relief, structura geomorfologica a terenului, fondul construit
si impactul asupra siturilor protejate, a condus la concluzia realizarii unui sistem de transport cu o capacitate
crescutd pe axa est-vest,
Cresterea capacitatii de transport prin implementarea unor benzi dedicate pentru transportul public este o
solutie pe termen scurt si mediu {In urmatorii 10-15 ani, pdnd la finalizarea magistralei 1 de metrou propusa
a fi pusd in functiune pe tronsoane intre anii 2028 si 2036) pentru a asigura o capacitate rezonabild de
transport pe anumite coridoare, Insd nu suficientd pentru a satisface fluxurile estimate pentru anii de
prognoza pe termen lung (2040-2060). Implementarea pe scard largd a solufiei de benzi dedicate pentru
transportul public are anumite constrangeri si limitari, tinand seama de spafiul limitat al amprizei stradale si
impactul asupra congestiei rutiere, avand in vedere reducerea benzilor de circulatie pentru traficul general,
de dificultiiile tehnice si de planificare privind realizarea corelatiilor in intersectiile semaforizate pentru a
asigura fluenta traficului si prioritizarea vehiculelor de transport public nu doar la nivel de coridor {situatie
care ar dezavanta;a masiv arterele radiale / perpendlculare cu impact major asupra nivelulyi de serviciu) ci
nentru intreaga retea, precum si posibilitdtile si limitdrile privind capacitatea maxima posibila de transport
in astfel de solutii. ‘
De asemeni este de precizat faptul c3, desi pe anumite sectoare / interstatii ekista o frecventd de sub 5 minute
{prin suprapunerea tuturor intervalefor de circulatie a tuturor liniifor de transport care au traseu comun},
traseele nu acoperi Intr-o manierd rezonabild axa est-vest, desi majoritatea 0 ating, insd numai pe anumite
tronsoane, acestea deservind intreg teritoriul, traversand axa est vest pergendicular sau in lung numai pe
tronsoane scurte, iar cildtorii, pentru a realiza deplasarile in lungud principalei axe a orasului, trebuie sd
transhordeze de mai multe ori. Astfel se identificd la nivelul retelei existente de transport 3 tipologii de
trasee, respectiv:
- trasee in lungul axei est vest (si anume liniile 6, 7, 24 si 25);
- trasee care intersecteazd axa est-vest si o deservesc pe tronsoane relativ scurte, deplasarea de-
alungut axei fiind dificila utilizand aceste lini flind necesare mai multe transbordari { de ex. liniile 19,
29, 30, 4, 42, 46b, 47), trasee care contribuie la axa majord de transport dar si la deservirea
teritoriului adiacent; ) '
- frasee care intersecteazd perpendicular axa est-vest deservind teritoriul adiacent, fara sa ofere vreun
aport de capacitate pe axa est-vest, {cum sunt liniile 100, 101, 102, 21, 22, 23, 26, 27, 28, 3, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 46, 48) — acestea avénd si un rol masiv in deservirea cartierelor
" adiacente din nordul si sudul municipiului, jucénd rolul de linii colectoare;
- Traseele Metropolitane care au rolul de alimentare al linillor urbane cu principale puncte de
transbordare in zona Bucium / car. Mandstur si Piata Mardsti
Pentru evaluarea optiunilor anallzate att fost fost dezvoltate 2 Scenarii de Referintd (Fara Pr0|ect) pentru
orizontu! 2030, si pentru anul 2060: Scenariile de referinid au fost dezvoltate plecénd de la anul de baza 2020 -
in cadrul ciruia s-au realizat dezagregari ale sistemului de zonificare si densificari ale retelej-de transport,
respectiv asupra matricilor de transport calibrate fiind aplecati factorii de progonoza pentru orizonturile de
. analizd stabilite, astfe! fiind estimate matriclle din modelul de transport aferent anilor de prognoza. Astfel,
scenariile de referintd reprezintd modele care tin cont de dezvoltarea socio-economicd si urbanisticd
prognozata pentru anii 2030 i 2060 si reprezintd puncte de plecare in analiza impactului opjiunilor de traseu
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analizate pentru magistrala de metrou pentru fiecare din orizonturile de prognoza la care se vor raporta
beneficiilor obtinute In diverse scenarii analizate.

Din punct de vedere al retelei de infrastructuri urbane si al serviciilor de transport publlc 5-a con51derat cd
pentru anii de prognozd se vor mentine caracteristicile situatiei curente, fira a fi alterate de aparitia unor
alte elemente, astfel matricea de cerere pentru anii de prognozd depind de matricele calibrate din modelul
de transport pentru anul de bazd, de factorii de crestere 5i de influenta noilor dezvoitdri urbane, fiind
asiguratd robustetea rezultatelor. Aceastd metodd este una general acceptata in domeniu, oferind un
instrument de analizd comparativd intre diversele scenarii de lucru si care oferd totodatd un grad de
incredere crescut; in cazul in care s-ar fi considerat modificiri substantiale are retelei si serviciilor de
transport {de exemplu modificiri masive ale topologiei si capacitdtii retelei de transport public si privat},
rezultatele prognozate ar fi putut fi incerte, iar influenta fiecarei modificari in parte neputdnd fi bine
controlatd si totodaté fiind alterati si indicatori de retea in cazul scenariuiui cu proiect, fiind greu de stabilit,
n ce masurd beneficiile (sau impactul) rezultate se datoreazd investitiei analizate (noua linie de metrou} sau
altor modificiri aduse modelului, impactul fiecdrui optiuni analizate fiind determinat Tn perspectiva
orizonturilor de prognoza prin raportare fa scenariul de referinta.

intrebarea 4: ,Ce date afi folosit pentru estimarea reducerii traficutui in urma realizdrii benzifor dedicate pe
suprapunerea dintre trasee, avdnd in vedere ca aceste benzi vor fi utilizabile in aproximativ 1-3 ani?”

Réspuns 4: A se vedea raspunsul de fa intrebarile 3 si 4.

intrebarea 5: ;Care este fundamentarea teoretica pentru care se justifica redundanta rezultata din
suprapunerea traseului vntoarelor benzi dedicate de la suprafata cu traseul metroului? Va rog sa puneti la
dispozitie modelarile statistice pe baza carora ati considerat ca aceasta redundanta are sens pentru

“necesitatile de miscare”. La cum este prezentat profectul traseului in aceasta faza, pare ca dublam o legatura
de transport public care functioneaza (sau care va functiona) foarte bine in oras si ignoram zonele care nu
sunt asa de bine deservite de transportul de suprafata. In ceea ce priveste legaturile punctelor de interes,
traseul propus reuseste in mare parte sa cuprinda multe dintre obiectivele orasufui.”

+ *

Raspuns 5: Asa cum am mentionat in cadrul raspunsului la intrebarea 3, axa est-vest este coridorul de
transport cel mai incdrcat atat in ceea ce priveste transportul public cit $i cel privat, orasul fiind deavoltat
Istoric in lungul véii create de raul Somesul Mic, caridor care se calificd drept coloana vertebrald a orasului si
in lungui cdruia s-a propus realizarea magistralei 1 de metrou, care va constitui axa majord de transport ce
traverseazd centrul orasului si va inchide triunghiul format cu axele cdii de tramvai si caii ferate, triunghi ce
va determina aparitia celor 3 puncte intermodale intre infrastructurile de transport de mare capacitate
{Metrou / Tramvai — in zona Bucium - cart. Manistur; Tramvai / Cale Feratd in zona Garii, Cale Ferats /
Metrou, in zona Muncii / IRA). Tn raport cu topologia retelei de transport public precum si cu dezvoltarea
acesteia la nivel multimodal {(Autobuz, Troleibuz, Tramvai, Metrou, Tren Urban) putem identifica deja o
definire de tip ierarhic, in care se concretizeazd reteada primara {de mare capacitate} deservita pe axele
majore de transport de Tramvai, Metrou si Trenul Urban si refeaua secundard si terfiard deservitd de ,
Autobuze si Troleibuze, prima dintre acestea {rejeaua secundaré) deservind axele de transport in relatie cu
principalele centralitéti (zone rezidentiale / zone, de servicii / zone industriale, etc), iar cealaltd (refeaua
tertiard) realizand irigarea teritoriului si accesibilizarea tuturor zonelor, cu legédturd directd cétre reteaua de
nivel superior, realizand functia de alimentare. Astfel, suprapunerea intre traseul magistralei 1 de metrou cu
o serie de linii de transport; respectiv liniile urbane 6,'7{ 24 5125 ¢e au legdtura cu liniile metropolitane de la
vest {zona Floresti) in zona Bucium, respectiv liniile M21-M26, care impreund deservesc aceeasi axa de
transport ca linia de metrou, nu conduce in mod direct la concluzia cd serviciile sunt redundante’sau ca se
exclud unul pe celdlalt. Asa cum am aritat anterior aceste linil apartin unor straturi diferite ale sistemului de
transport - reteaua primard, de nivel superior concretizatd prin magistrala de metrou, respectiv reteaua
secundara formalizatd de liniile de transport de suprafatd mentionate - servicii de transport care sunt in
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acest caz intr-o posturd de complementarietate — reteaua de nivel superior oferind o vitezd crescuta de
deplasare insd cu o accesibilitate mai micd avénd o interstatia medie de aprox. 300m pe zona dens urband si
de aprox 1,3 km pe extremitati, in timp ce reteaua de nivel secundar (reteava de transport de suprafati)
oferd o vitezd comerciald mai redusd, insd o accesibilitate mai mare, avind o interstatia medie de aprox.
500m. Este cunoscut faptul cd in alegerea modului de transport si a traseului urmat pentru realizarea unei
deplasari intervine impedanta deplasarii, in raport cu care fiecare utilizator ia decizia de deplasare evaluand
fard mari eforturi si de obicei instinctual costul generalizat al acelei deplasari ce are ca principalele 2
componente costul financiar al deplasarii si durata efectiva a deplasérii, iar la nivel urban, acolo unde nu sunt
aplicate politici tarifare de parcare agresive sau politici de taxare a congestiei, cea mai importantd
compenentd ramane durata de deplasare. Aceastd duratd de deplasare are si ea mai muite componente,
respectiv durata de acces catre (sau de la) statia de transport public {care este mai micé, dacé statia este mai
aproape}, durata de asteptare a vehiculului {care depinde de intervalul de circulatie) si durata de deplasare
in vehicul {care depinde de viteza comerciald a liniel). In raport cu cele mentionate mai sus, este de asteptat
ca un utilizator care doreste s3 realizeze o deplasare mal scurtd sa prefere o duratd de acces spre statia de
transport public mai mica i sa accepte o durata de deplasare in vehicul relativ mai mare {tindnd seama de
viteza comerciald a sistemului de transport public de suprafatda — reteaua secundard) — deci sd aleagi
autobuzul/traleibuzul pentru ¢ stafia este mai aproape, cum totodatd este de asteptat ca un utilizator care
doreste si realizeze o deplasare mai lungd sé prefere o duratd de acces mai mare catre statia de transport
public, fiind dispus s3 meargd mai mult pe jos pand la statie, Insa s3 beneficieze de o vitezd de deplasare mai
mare in vehiculul de transport (implicit de o duratd mai mic3 de deplasare) - deci 53 aleagd un sistem de
transport de pe reteaua primara (de ex. metrou), satisficdndu-si nevoia de mobilitate in mod optim. Astfel

aceste servicii de transport ierarhizate sunt complementare si nu se exclud reciproc, ofermd alternative

viabile de transport si adaptate nevoilor fiecdrui tip de deplasare.’ , ' .

B. Traseul Metroului ' : ' . .

»Sugestia 1: ’ ' .

Cluj Arena, Sala polivalenta, Sala Sporturilor si Parcul Central ar trebui sa fie deservite de o statie care sa fie

in apropiere, chiar si cu implicatiile de a reduce din statn!e de pe Calea Manastur sau Calea Motilor. Acestea

sunt argumentele:

-Aceste obiective atrag un volum semnificativ de partrc.rpan ti la diverse evemmente, iar statra Sportuluisi

statia Florilor sunt la o distanta neatractiva fata de aceste obiective.

-Aceste obiective ofera un numar mare de parcari, astfel incat ar fi 0 optiune excelenta pentru conceptul

de Metro Park and Ritle stations.

-Exista suficiente spatif largi pentru evacuarea unui numar mare de calatori, pe Calea Manastur si pe Calea

Motilor abia incap pe trotuar trecatorii actuali,

-Exista spatii largi pentru construirea statiei, astfel incat se vor evita acele exproprieri fara sens pe Calea

Motilor care afecteaza un numar mare de cetateni.” .
4 ’ .

Raspuns la Sugestia 1: .

Este de evitat amplasarea de stafii subterane in aproprierea ungr spatii ce gézduiesc un mare numdr de

spectatori, deoarece la terminarea evenimentului toti spectatorii se vor indrepta catre statla de transport’

subterana si o vor aglomera, lucru care ar fi evitat daca statiile ar fi amplasate la o distantd suficientd astfel
Tncdt sd permitd dispersarea spectatorilor si sosirea acestora treptat in statia de metrou.

Mentiondam cé fluxuri mari de céltori se vor inregistra pe strdzile inspre/dinspre strazile perpendiculare Caii
Mdnastur / Caii Motilor {avind n vedere obiectivele deservite de acest ampiasament) motiv pentru care
accesele sunt pozitionate si orientate In consecmta

. . 4 1
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»Sugestio 2;

.Distanta dintre multe dintre statii este nejustificat de mica, iar acest lucru determina costuri ridicate pentru
constructia unuf numar mare de statii, costuri ridicate pentru mentenanta statiilor in timpul operarfi, costuri
ridicate privind personalul aferent fiecarei statii precum si viteza redusa de deplasare si introducerea unor
timpi de asteptare pentru metrou.”

Raspuns la Sugestia 2:

Distanta medie intre statii pe intreg traseul este de aprox. 1km. Distan{a medie intre statii in Municipiul Cluj-
Napoca este de aprox. 850m. Distanta medie intre statiile din centrul Municipiului Cluj-Napoca (Mandstur —
Piata Marasti) este de aprox. 750m.

Pentru o distantd 19km (distanta intre capetele liniel de metrou) se inregistrazd urmatoarele durate de

deplasare functie de numarul de statii:

- 15 min pentru unu traseu doar cu cele 2 statii de capat;

- 23 min pentru unu traseu cu 10 statii, ceea ce corespunde unei viteze comerciale de 50km/h —
corespunzitor vitezei comerciale aferente unul tren metraopolitan {s-a considerat un timp de stationare
in fiecare statie de 30s si un timp de decelerare / accelerare de 30s);

- 28 min pentru unu traseu cu 15 statii, ceea ce corespunde unei viteze comerciale de 40km/h (s-a
considerat un timp de stationare in fiecare statie de 30s si un timp de decelerare / accelerare de 30s);

- 32 min pentru unu traseu cu 19 statii, ceea ce corespunde unei viteze comerciale de 35km/h — optim
pentru un mod de transport subteran, viteza inregistrata si la metroul din Bucuresti (s-a considerat un
timp de stationare in fiecare statie de 30s si un timsp de decelerare / accelerare de 30s);

Amplasaréa statiilor la o distantd mai mica sau mai mare una de cealalalti este determinat de bazinul de
calator deservit si de spatiul existent necesar executiei structurii statiei de metrou, cu afectarea la minim a
dezvoltdrilor urbanistice existente.

' b

C. Probleme de mediu

Jintrebarea 6: Exista cel putin-6 modele predictive pentru calculul vibratiilor in functie de substratul geologic,
adancimea tunelului, greutatea garniturilor, tehnologia de amortizare si alte variabile. Care este modelul pe
care I-ati folosit pentru calculul impactului vibratiilor asupra cladirilor si asupra zonelor locuite? Va rog sa
puneti la dispozitia harta rezultata in urma modelarii statistice o impactului vibratiilor asupra imobilelor din
proximitatea traseului metroului.”

Raspuns 6: In prezent se finalizeaza Studiul de Fezabilitate si Proiectul preliminar. Proiectul tehnic propriuzis
va fi elaborat de Contractorul lucrdrilor. Informatille solicitate vor fi disponibile dupd elaborarea
dacumentatiilor tehnice respective. ,
,,fntrebarea 7: Pentru atenuarea zgomotelor si a vibratiilor, se ia in considerare armarea “floating mass” pe
intreq traseul metroului?”

Réspuns 7: In prezent se finalizeazi Studiul de Fezabilitate $i Proiectu preliminar. Proiectul tehnic propriuzis
va fi elaborat de Contractorul lucridrilor. Informatlile solicitate vor fi disponibile dupd elaborarea
documentatiilor tehnice respective. -

D. Problema exproprierilor

»Sugestia 3: Prin mutarea amplasamentulul statiel mal aproape de Cluj Arena, Sala Polivalenta si de celelalte
obiective unde ar avea sens logic sa fie, evitam macar o parte din exproprierile propuse. In locul statiffor
Florilor si Sportului, este mai logica amplasarea unei singure statii care sa deserveasca Cluj Arena, Sala
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Polivalenta, Sala Sporturilor si Parcul Central. Acestea sunt obiectivele pe care vrem sa le conectam la
infrastructura de transport public.”

Raspuns la Sugestia 3:

Precum am precizat anterior, este de evitat amplasarea de statii subterane in aproprierea unor spatii ce
gazduiesc un mare numir de spectatori. Mai mult decat atdt, avind in vedere ca pentru executarea structurii
de metrou prin intermediul scutului (fard afectarea suprafetei terenului) este necesard prevedera de curbe
cu razi de cel putin 170m, asigurarea unui traseu care sd uneasca Statia Mandstur de Statia Cluj Arena si
apoi, eventual, inscrierea pe B-dul 21 Decembrie 1989, ar determina subtraversarea unui numar mult mai
mare de imobile decét in varianta prezentata.

Va muliumim pentru colaborare!

ASOCIEREA 5WS5 — SYSTRA — METRANS

SEF DE PROIECT si RESPONSABIL DE CONTRACT 1ONEL OPREA
SEF PROIECT PLAN GENERAL MARIUS VLASCEANU

EXPERT PLANIFICARE TRANSPORTURI - IONUT MITROI
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513112021 Sugestie PUZ metrou - denumire stafii 52 g%éz/éf & - w?/
Sugestie PUZ meatrou - denumire statii ‘

Corina Sima

Tifmis: 31 mai 2021 10:40

Pana la: registratura
Categorii: DIANA

Buna ziua,

As dori sa va trimit o sugestie privind PUZ metrou (in urma acestyj anunt ).

O parte din denumirile statiilor au o rezonanta extrem de comunista: Prieteniet, Sanatatii, Viitorului. Sunt denumiri care
apartin unei alte perioade, nu reflecta deloc o abordare moderna, si nu cted ca ne vor face cinste. Inteteg ca s-a dorit

corelarea cu anumite ohiective din zona, insa din punctul meu de vedete ati reusit doar corelarea cu frecutul "glorios” de
acum 30+ ani.

Avand in vedere ca aceste statii vor fi folasite inclusiv de straini, as sugera favorizarea alegerii unor denumiri in
concordanta cu obiectivele din zona: Manastur, Avram [ancu, Piata Unirii sunt foarte adecvate.

In plus, pentru un strain, un cuvant greu de pronuntat si fara o legatura prea evidenta cu zona (din punctul sau de vedere, care nu
cunoaste semnificatia in limba romana), nu va fi nici folositor, nici usor de utilizat,

Sugestia mea esle sa nu cadem in ridico! din dorinta de a 11 creativi si de a gasi denumiri "originale" si "speciale” (ortcum nu sunt nici

originale, nici speciale).
Daca intern nu se reuseste gasirea unor denumiri mai adecvate, va sugerez organizarea unui sondaj online, unde se pot face propuneri
st unde se poate vota. Sunt sigura ca veti gasi in acest fel niste idei mal proaspete si conectate cu acest secol. Chiar daca decizia finala

va va apartine, vetl avea posibilitatea de a largi putin sfera ideilor.

Va moltumesce,
Corina Sima

This email was scanned by Bitdefender
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CATRE E
PRIMARIA CLUJ-NAPOCA $
DIRECTIA URBANISM s
Ref. PLAN URBANISTIC ZONAL pentru proiectul” TREN METROPOLITAN GILAU —
FLORESTI — CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU ~ BONTIDA, ETAPA | A
SISTEMULUI DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA | DE
METROU SI TREN METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURADINTRE ACESTEA”

Subsemnatii POP ADRIAN IARIN, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

nr. avand si sotia POP

DACIANA PARASCHIVA, cu domiciliul [a aceeasi adresa, tel. ~ mail
formulam prezenta:

CERERE

prin care va solicitam, Tn mod respectuos, in calitate de proprietari ai terenului
in suprafatd de 2900 mp situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in cartierul
Mandstur, pe str. Drumul Sfantul lon f.n., In continuarea cartierului Man3stur, in
zona ,,COLINA”,

sa ne comunicati suprafata din terenul nostru care se intersecteazd cu
traseul proiectului “TREN METROPOLITAN GILAU ~ FLORESTI — CLUJ-NAPOCA -
BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” - ETAPA | A SISTEMULUI DE TRANSPORT
METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU SI TREN METROPOLITAN,
INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA” COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE
METROU.

Terenul proprietatea subsemnatilor se identificd din punct de vedere al
evidentelor de carte funciara sub nr. cadastral 22304, fiind inscris in C.F. nr. 268713
Cluj-Napoca.

Avand Tn vedere faptul cd o parte din terenul proprretatea subsemnatilor
(aproximativ 1.240 mp) va fi expropriat pentru executarea proiectului TR 35,
conform adresei Explan SRL nr. 152/0B/05.06.2020,

Precum si faptul cd, asa cum reiese din plansele afisate Ia
https://files.primariacluinapoca.ro/2021/05/28/piese-desenate.pdf, o parte din

terenul subsemnatilor va fi subtraversat de linia de metrou, instituindu-se astfel zona
Minima de Sigurantd a Metroului , zond in care amplasarea oricdrei constructii noi, civile si industriale, a

i



instalatiilor aferente, inclusiv cele tehnologice si de interes public Tn aceasta zond se poate face numai dupa
obtinerea Avizului Administratorului Infrastructurii de Metrou,

Pe calea prezentului memoriu, intelegem sa solicitdm schimbarea incadrarii
functionale a terenului care nu va face obiectul exproprierii, in cazul in care un astfel
de teren va exista, Tntr-un UTR care 53 permitad exercitarea dreptului de proprietate
asupra acestuia. -

Pastrarea incadrdrii Aapp nu poate fi avuta in vedere deoarece, pe de o parte,
ideea agrementului pe marginea centurii ocolitoare contravine definitiei din PUG:
"Terenurile sunt in general pajisti adiacente lizierei padurilor” si, pe de altd parte,
diminuarea suprafetei face imposibild indeplinirea conditiondrilor impuse de UTR
Aapp (front la stradd / suprafatd minim3).

Prin pastrarea incadrdrii functionale de Aapp, practic se perpetueazd o
incadrare abuzivd, conducdnd la acelasi rezultat, incdlcarea dreptului nostru de
proprietate, realizindu-se astfel o expropriere de facto, lipsitd insd de justa
despagubire prevdzutd de Legea 255/2010.

Pentru toate aceste considerente, solicitdm modificarea incadrdrii functionale
a terenului care va rdmdne in proprietatea subsemnatilor din Aapp intr-o incadrare
care sd permitd utilizarea acestuia (exploatarea din punct de vedere economic), sau,
exproprierea intregii parcele, conform prevederilor legale.

POP ADRIAN TARIN si POP DACIANA PARASCHIVA
/.; /
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Carte Funciard Nr. 268713 Cluj-Napoca

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Necunascut -

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, jud. Cluj

reweiws ... EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ..

i

224917

" Nr. cerere |
Zlua " 08
Luna 12
Anui - 2018

T

1006 492896

Nr. CF vechi: 184031

Nr.| Nr. cadastral ' A
Crt| Nr. topografic | SUPrafata* (mp) Ohservatil / Referine
Al | CAD: 22304 2,900

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
61475 / 27/05/2010
Act Administrativ nr. 68141, din 11/06/1984 emis de CONSILIUL LOCAL CLU] NAPOCA {act notarlal nr.
278/26-05-2010 emis de BNP TELEKY |LDIKO;});
83 intabulare, drept de PROPRIETATECcUumparare, dabandit prin Convenhe, AL
cota actuala 1/1 :
1) POP ADRIAN - IARIN, si sotia
2) POP DACIANA - PARASCHIVA, bun comun
C. Partea IlI. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembriamintele dreptului de proprietate, -
P Referinte
dreptur] reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare an-line fa adyesa epay.ancpl.ro

Farmular versiunea 1.1
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‘. -Teren.

R T " Carte Funciars Nr: 268713 Comuna/Oras/Municipiu: C.}uj—Naboca g
~ Anexa Nr. 1 La Parteal.- = -~ T

' Nrcadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatli / Referinte

| CAD:22304 | 1, 2800 . o accimeann w it s e o i | e

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
ETALIEINIAREIMOB

Cieometria perire acest imobH nua jostg sit.

Date referitoare la feren

Nr | Categorle |intra | Suprafata « " o
ct | folosints |vilan (mp) Taria Parcela Nr. topo 'Observatullﬁlefermte

1 altele - 2.900 - - : - taren in Dealy Gol

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine Informatille din cartea
funciard actjve |la data generdrii. Acesta este valabli in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroharat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in medlul electronlc, pentru activitdti si procese
administratlve previzute de legislatia in vigoare. Valabilltatea poate fi extinsd gi in forma fizlcd a
documentului, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatji
care a solicltat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinil si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de veriflcare online disponibil Tn antet, Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
06/12/2018, 16:00

'Decument care contine date cu caracter personal, protajate de prevederlle Legil Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2 -

Extrase pantru Informare en-line la adresa epay.ancpi.ro Farrnutar versiunze 1.1
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PLAN URBANISTIC ZONAL
MAGISTRALA | DE METROU CLLJ

REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE FUNGTIONALA ||
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Catre
Primaria Municiptului Cluj-Napoca
Birou!l Strategii wrbane

Subsemnatele PASCA ILEANA si NEAMT MARIOARA, in calitate de proprietar §i-locatar
al imobilului situat pe Calea Motilor nr. facem wrmatoarele propuneri si observatii legate
de propunerea preliminard PUZ Magistrala | de metrou, supusé consultirii publice:

Solicitam fie renuntares la statia Sportului, ce alecteaza fondul construit de pe Calea Motilor
nr. 54, 56, S8, 60, 62, 63, 64, fie reconfigurarea statiel Sportului, astfel Incat sa nu fie afectat fondul
construit de la nr. 63, in care locuiese patru familii,

Statia Sportului este propusd infre staia Flovilor { Calea Motilor nr120-124) si statia P-ia
Uniril, Avand in vedere ca distanta dintre Statia Florilor si statia P-ta Unizil este de 1.5k, cc se
parcurze in 2 minute cu masina , intercalavea unei statil suplonentare ( statia Sportulai) pe trasewd
Calea Motilor — pta Uniril, nu apare ca fiind strict necesari.

Am dorl si stim motival pentru care s-a propus stalla Sportulul cu alectarea fondulu
consiruit de pe ambele laturt ale strdzii. Parcelele propuse spre expropiere sunt pe latura nordicdl
(nr.54-64) si doar unal pe latura sudich { cea de lanr 63). In cazul in care se doreste realizarea unet
legdturt cu str. Clinicilor, ne intrebdm de ce nu se poate folost strada fuhu Hatieganu i afl ales
varianta destintarii fondulut construit de 14 ne.63. care ne ‘afecteazi in mod direct.

Va rugdm sa reconsiderati solutia propusa astfel Incdt s& nu ne fie afectatd locuinta, iar
propunerile de expropiers si se limiteze la strictul necesar pentru implementarsa projectulul,

Neamt v i%.i;"

R

tel,
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Calre
Primdria Municipiului Cluj-Napoca

Biroul Strategii Urbane

Subsemnatii MAYER [ON DUMITRU 5i MAYER GETA NICULINA, in calitate de proprietari
ai imobilului situat pe Calea Motilor , facem urmiltoarele propuneri §i observatii legate de
propunerea preliminari PUZ Magistrala 1 de metrou, supusit consultdrit publice:

Solicitiim fie renunfarea la statia Sportului, ce afectenz fondul construit de pe Calea Mofilor nr.54,
56, 58, 60, 62, 63, 64, e reconfigurarea statiel Sportedul, astfel incdt s4 nu fie afectat fordnl construt de
Ia ar. 63, in care lecuiess patry familii,

Stalia Sportului este propusi fntre stafia Florilor (Calea Motilor nr.120-124) st statia P-fa Unirii.
Avind In vedere ci distanta dintre statia Florilor §i stafia P-fa Unirii este de 1,5 km, ce se parcurge in 2
rainute cu maging, intercalarea unei statij suplimensare (stafia Sportului) pe traseul Calea Motilor - P-la
Unirii, nu apare ca find strict necesari

Am dori st stim motivul pentrn care s-a propus stafia §portului, cu afestarea fondului construit de
pe ambele latust ale stefizil. Parcelele propuse spre expropiere sunl pe latura nordicd (nr.54-64) si doar
una, pe latura sudicd {cea de Ia nr.63). In cazal in care se doregte realizarea unei leghturi cu str. Clinicilor,
ne intrebiim de ce nu se poate folosi strada Tuliu Hatieganu si afi ales varianta desfiintarii fondului construit
de fa nr.63, care ne afecteazd in mod direet,

Va rugdim si reconsiderafi solufia propusy, astfel incdt sit nune fie afectata locuin{a, iar propunerile
de expropiere si se limiteze la striciul necesar peniru implementarea profectulul,
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Prim#ria Municipiului Cluj-Napoca

Biroul Strategii Urbane

Subsemnaii, in calitate de proprietari i locatari al imobilelor propuse pentru demolare pe
strada Calea Motilor, conform anexei aliturate prezentei, ludnd act de propunerea PUZ —

Magistrala 1 de metrou.

Solicitim renuntarea la statia Sportului, ce afecteazi fondul construit de pe Strada

Calea Motilor nr. 40, 54, 56, 58, 60, 62, 63, 64, Intrucit nu se justifici!

Stafta Sportului este propusa intre statia Florilor ( Strada Calea Motfilor nr.120-124) si statia
P-ta Unirii. Distanta dintre Stafia Florilor si P-ta Unirii este de 1.5 km, se parcurge in 2 minute cu
masgina §i in 19 minute pe jos. Pentru obiectivele situate in zona statiei Sportului se ajunge in 7
minute pe jos de la statia Florilor §i maxim 12 minute pe jos '&e la stafia Unirii, intercalarea unei

stafil suplimentare ( statia Sportului) pe traseul Strada Calea Motilor — P-fa Unirii nu este necesari.

Fondul locativ propus pentru demolare afecteazi zeci de familn, institutii de educafie si
invitdmént — cresa g1 gradinita, precum gi imobile — monument istoric.

Anexiim lista proprietarilor si locatarilor afectafi de aceastd propunere si adresele de

corespondenti. W@L | )Za . Jre 6(;(" (f’ﬁ
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Anexa 1c) Str. Calea Moijilor nr 63

INr. Nume si prenume Adresi domiciliu Adresa de Nr. telefon Semniiura
cit. corespondenti / o
1 Fesgnic Silviu
2 Vladutiu Bianca i
Rada .
3 Mayer Ton Dumitru
§i Mayer Geta
Niculina -
4 Pagca Ileana si I
Neamt Mérioara N
Anexa 1d) Str. Calea Mofilor nr. 56
Nr. Nume si prenume Adres domiciliu Adresi de Nr. telefon Semnitura
cit. corespondentd N
1 Nunga]eb NOI'bCI't —~ - - 1 o1 wE_at . ARIEE10MEA D T
2 Osvath-Boros Jolan
3 Roman Adrian
Sorin Emil
4 Felecan Romulus

Cuida Lie




Anex3 listd proprietari si locatari

Anexa la) Str. Calea Motilor nr 64

Nr. Nume §i prenume Adresa domiciliu Adress de Nr. Telefon Semnitura
crt. corespondenti
1 Cocan Alexandru oo oot nosnannr s -
12 Maniu Mirela-Ioana
3 Porufiu Maria
4 Baciu Adrian Eugen
5 Bucsar Zoltan
6 Stan Maricel
7 Vicar Traian
8 Dan Nicugor
9 Bucner Tiberiu (SC
BTV)
o, /
Anexa 1b) Str. Calea Motilor nr. 62
Nr. Nume gi prenume Adresd domiciliu Adresa de Nr. telefon Semnitura
crt. coresponden{d ‘
e A Vs Al o oA A AL e e | An1nAI222 0077 AV

1

Biican Liana

—— - —

— .y




Anexa le) Str. Calea Motilor nr. 54

Nr. Nume si prenume | Adresi domiciliu Adresa de corespondent | Nr. telefon Sermitura
crt,
1 Serban Doina
2 Tamag Viorica
3 Bercean Olfifa
4 Ionescn Sabina
Ioana -, .

Anexa 1f) Str. Calea Motilor nr. 40

Nr. Nume §i prenume
crt.
1 Haiduc loan gi

Haiduc Elena
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Consultare PUZ Tren Metropolitan

Todirel Florin [florintodirel@gmail.com]
Trimis: 7 iunie 2021 15:47

Pand la: registratura

Categorii: DIANA

Atasdri: PUZ tren metropolitan.JPG (185 KO)

Buna ziua,

Doresc sa stiu ce se va intampla cu constructiile care acum se ridica si se suprapun peste

PUZ-ul propus? Constructiile se regasesc in Floresti, in zona viitoarei infrastructuri de suprafata, in zona
Sesul de Sus.

Am atasat o exemplificare grafica aproximativa. Formele cu galben arata locurile unde sunt construite
blocuri noi sau urmeaza sa se construiasca,

Cu respect,

FLORIN TODIREL

This email was scanned by Bitdefender
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Nr. 350176 / 11.06.2021

CATRE

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BIROUL STRATEGII URBANE,

Subsemnatii  HAIDUC ELENA - MARIOARA si HAIDUC I0OAN cu domiciliul in Cluj-
Napoca, str. judetul Cluj, cu adresa de corespondenta alesa pentry
comunicarea actelor in Cluj-Napoca, str.Fagului jud Cluj(persoana
imputernicita pentru ridicarea corespondentei fiind Elena Vasile-jurist, identificata cu CI seria CJ
nr 194865) telefoane de contact in calitate de
proprietari ai imobilului situat in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr 40, inscris in CF 266048 Cluj-
Napoca, nr cadastrale 266048, 266048-C1, imobil propus a fi demolat/ expropriat pentru
construirea Statiei Sportului in propunerea preliminara PUZ MAGISTRALA | METROU

supusa consultarii publice,
prin prezenta formulam urmatoarele VI'TE, PROPUNERI. dupa cum urmeaza

1.Solicitam renuntarea sau reconfigurarea statiei de mertrou Sportului, propusa pe
locatia imobilului din Calea Motilor nr 40 pentru urmatoarele considerente:

a) Statia_de metrou propusa pe locatia de pe Calea Motilor nr 40 nu se necesita, aceasta
fiind la 2 minute de mers _cu masina fata de statiile invecinate propuse, respectiv statia Florilor

si statia P-ta Unirii :

Astfel Statia Sportului este Propusa intre statia Florilor(Calea Motilor nr 120-124) si statia
P-ta Unirii. Avand in vedere ca distanta dintre statia Florilor si statia P-ta Unirii este de 1.5 km
Cé se parcurge in 2 minute cu masina, intercalarea unei statii suplimentare(statia Sportului)pe
traseul Calea Motilor—P-ta Unirii, nu apare ca necesara.

b) Mai mult, configurarea unei statii de metrou suplimentare( Sportului) pe fodul construit
de pe Motilor, implica demolarea mai multor case particulare locuite de foarte multe familii,
spatii comerciale, monumente istorice, sedii de banca(CEC-ul), care afecteaza in primul rand
dreptul de propriete al persoanelor fizice sau/si juridice siin al doilea rand, angreneaza



cetatenii Clujului la costuri enorme de despagubire in caz de expropriere/demolare imobile
dar si de reconstructie zonala.

¢) Configurarea unei statii de metrou si propunerea unui spatiu verde pe locatia de pe
Calea Motilor nr 40 vg afecta imaginea bulevardulyi prin stirbirea/vaduvirea acestuia de o
constructie (la nr 40) care se aliniaza cy restul cladirilor de pe bulevard si care se incadreaza
perfect in cadrul architectural zonal;

d) Construiea unei statii de metrou se poate realiza cu costuri financiare/ de despagubire
mai reduse pe locatia de pe str Motilor nr 38, unde statul roman este proprietar al terenului de
sub constructiile aferen te, conform inscrierilor din ¢f 250611 Cluj-Napoca, nr cad 250611,

Despagubirile acordate persoanelor afetate de exproprieri /demolari ar fi mai reduse, in
condtiile in care terenul apartine statului roman, iar procedurile de expropriere ar fi mult mai
facile;

2. Ca ultima solutie, in cazul in care nu luati in considerare sugestiile noastre de mai sus, de
renuntare la statia propusa pe Calea Motilor nr 40, propunem un parteneriat public -privat
privind imobilul nostru, prin alocarea unej parti a imobilului(parterul) (in conditii negociate de
ambele parti) in vedereq construirii unei guri de iesire pentru metrou » asa cum se intampla si in
alte capital ale lumii: Paris Londra, New York;

Astfel, varugam sa reconsiderati solutia Propusa pe Calea Motilor nr 40, astfel incat sa
nu ne fie afectata proprietate iar Propunerile de expropriere sa se limiteze Ia strictul necesar
pentru implementarea proiectului.

Avand in vedere ca suntem proprietari direct afectati de proiectul propus in cauza, va
solicitam un raspuns scris la adresa mentionata in preambulul prezentei.

Cu respect,

Data: 09.06.2021 HAIDUC ELENA - MARIOARA si HAIDUC IOAN
%‘(A« Lo ‘.‘L{G-\”\u



Nr.352373/11.06.2021

SE G RLE OJOCIAN

_Societate Civila de Avocalti
—————— ~ Altorneys at Law

Cidtre,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
ARHITECTULUI SEF AL MUNICIPIULUI

Cluj-Napoca 10.06.2021

Subscrisele, PAROHIA ORTODOXA ROMANA LUNA DE SUS, CIF 10220437, cu
sediul in Luna de sus, str. Principala mr. 380, com. Floresti si SC GENERAL CONCEPT SRL,
cu sediul in Bistrita, str. Sub Cetate nr. 22, CUI J06/848/2006, ambele reprezentate de
SFERLE&CIOCIAN SCA, prin avocat Ciocian Ioana Crina - avocat in cadrul Baroului Cluj, cu

domiciliul procesual ales la sediul avocatilor nostri in mun. Cluj-Napoca, str. Artelor, nr. 42, jud.

Cluj — unde va solicitam sa ne comunicati toate actele,

in calitate de proprietar/chirias ai imobilului identificat prin CF 72966, cadastral 72966, in
suprafata totala de 75.000 mp, din care suprafata de 30.000 mp face obiectul contractului de

inchiriere, imobil situat in localitatea Floresti, formulam prezentele:

OBIECTIUNI:

referitoare _la_documentatia _privind propunerea preliminard PLAN URBANISTIC
ZONAL pentru_proiectul”” TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI - CLUJ-

NAPOCA — BACIU — APAHIDA - JUCU - BONTIDA. ETAPA I A SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA I DE METROU SI TREN

METROPOLITAN. INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA”, documentatie afisata pe
site-ul institutiei dvs in scopul informarii si consultarii publicului.

Cu titlu prealabil, va invederam faptul intre subscrisele exista un contract de inchiriere
asupra terenului mai sus indicat, pentru suprafata de 30.000 mp, sens in care ne intemeiem
prezentele obiectiuni in calitate de persoane interesate.

Referitor la documentatia propusa informarii si consultarii publicului, va informam despre

faptul ca proiectul initiat de dvs ne afecteaza in mod grav atat dreptul de proprietate cat si



SFERLE O%[OCI A IN

Societate Civild de Avocati
Altomeys at Law

activitatea comerciala pentru care imobilul care ne apartine a fost inchiriat, pentru o suma
considerabila.

Astfel, conform celor afisate de dvs, pe terenul care ne apartine, pe o parte importanta din
acesta ca si suprafata si ca si pozitionare, ar urma sa fie edificat depoul aferent proiectului dvs,
urmand ca o buna parte din suprafata de 30.000 mp a fi afectata.

Fata de aceasta propunere, subscrisele ne manifestam in mod categoric opozitia, bazat atat
pe argumente raportate la respectarea dreptului nostru de proprietate, cat si referitor la oportunitatea
unei astfel de propuneri care nu are nici un fundament faptic de a fi pusa in aplicare, pe proprietatea
noastra.

Astfel, din punct de vedere al dreptului de proprietate, fara a intra in detaliile legate de
respectarea acestui drept, va solicitam sa aveti in vedere cele prevazute de Constitutia Romaniei,
continuand cu dreptul ca subscrisele sa ne putem exploata acest drept si a putea desfasura, pe
proprietatile noastre, activitati comerciale care nu pot fi afectate in mod direct de situatii
neprevazute — cum este cea de fata.

Subscrisa General Concept, cunoscand realitatea imobilului pe care am inteles sa il
inchiriez, am facut prospectiuni financiare implicand investitii considerabile pe acesta, pentru ca la
acest moment sa fie adusa o astfel de propunere fara nici un fel de suport care sa justifice prezenta
proiectare propusa prin PUZ supus dezbaterii, pe terenul pe care am demarat deja investitii.

De asemenea, subscrisa Parohia Ortodoxa Romana Luna de Sus, am incheiat contractul cu
General Concept in virtutea dreptului pe care il avem pe acest teren, sens in care am incasat 0 suma
de bani de la chirias, suma care a fost deja utilizata in scopul bunei functionari, sens in care 0
reziliere a contractului dintre parti nu poate fi avuta in vedere cu restituirea prestatiilor deja
efectuate.

Cu atat mai mult insa, obligatia dvs, ca beneficiari ai unui PUZ de o astfel de amploare, era
de a verifica in prealabil situatiile si realitatile juridice de la fata locului, pentru fiecare imobil
afectat.

V-am prezentat mai sus situatia juridica a terenului in discutie, solicitandu-va a avea in
vedere atat actele deja incheiate fata de acesta, cat si drepturile si obligatiile care decurg din
contracte existente anterior noilor propuneri de reglementare venite din partea dvs, sens in care va
solicitam sa aveti in vedere aceste aspecte.

Referitor la oportunitatea aprobarii unei astfel de propuneri de PUZ, va solicitam sa

observati urmatoarele contraargumente fata de pozitionarea depoului pe o parte din terenul care ne



apartine:
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_Societate Civiléa de Avoca ati
T Attorneys at Law

In zona in care este situat imobilul nostru - respectiv zona in care dvs aveti intentia
de a pozitiona aceasta locatie a depoului - exista amplasati stalpi de inalta tensiune,
aspect care la momentul implementarii propriu zise a proiectului dvs va trebui sa
aiba in vedere retragerile legale prevazute de legislatia speciala in acest domeniu.
Practic, existenta acestor stalpi de inalta tensiune cu siguranta nu va permite
edificarea depoului pe locatia efectiv propusa la acest moment de dvs, cu toate
acestea subscrisele fiind obligate sa va clarificam inca de la acest moment despre
acest inconvenient despre care dvs trebuia sa aveti cunostinta inca de la data initierii
proiectului supus azi dezbaterii;

De asemenea, in zona in care este propusa realizarea depoului exista o statie de
transformare energie, una dintre cele mai mari din intreaga zona. Este evident faptul
ca edificarea unui depou al metroului nu are cum sa fie o varianta fezabila din punct
de vedere al realizarii propriu zise, date fiind restrictiile privind retragerile obligatorii
fata de o astfel de statie. De altfel, nu putem sa ne imaginam faptul ca amplasarea
depoului in aceasta locatie este atat de importanta cat sa implice vreo relocare —
imposibila de altfel — a statiei la care am facut referire, avand in vedere lucrarile de
anvergura care ar trebui realizate si costurile aferente unor astfel de relocari.

Din punct de vedere al acceselor la depoul propriu zis, nu cunoastem in ce detalii ati
previzionat deja aceste accese. Ce este cert este insa faptul ca avand in vedere
restrictiile pe care deja le-am aratat mai sus, referitoare la retrageri si conditionari
legale, aceste accese nu par a fi pici realizabile, nici real de infaptuit, astfel cum o
astfel de lucrare ar presupune-o;

De asemenea, in zona in care este pozitionat imobilul care ne apartine, si pe sub
imobilele invecinate noua, trece magistrala de apa a orasului. Cum poate fi imaginata
o edificare a unui depou al metroului, cu toate implicatiile tehnice care implica
construirea si functionarea unei astfel de structuri, in masura in care pe sub terenurile
vizate este aceasta magistrala? Care sunt costurile pe care le-ati avut in vedere pentru

inlaturarea unor astfel de impedimente existente la acest moment?

Fara a va invedera toate inconvenientele referitoare la propunerea de pozitionare a depoului

previzionat de dvs, va solicitam sa aveti in vedere realitatea si posibilitatea realizarii unei astfel de
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Societate Civild de Avocdl] i
— Altormneys at Taw

investitii, atat din punct de vedere al posibilitatii efective de realizare, datorita aspectelor deja
existente la fata locului, cat si a modului in care ne este intr-un final afectata intreaga proprietate.

Nu cunoastem la acest moment daca la fata locului au avut loc cercetari detaliate din partea
proiectantului unei astfel de documentatii PUZ, din realitatile de la fata locului parand ca acest fapt
nu a fost facut. In cazul in care s-ar fi avut in vedere atat cele care pot fi observate cu ochiul liber
(respectiv existenta statiei de transformare si stalpii de inalta tensiune), cat si existenta subterana a
magistralei de apa a municipiului, ne indoim ca o astfel de propunere ar fi putut fi apreciata ca
realizabila si fezabila, inclusiv din punct de vedere financiar pentru dvs.

Facem prezenta mentiune referitor la toate costurile care ar implica relocarea tuturor
echipamentelor si functiunilor mai sus aratate, cu toate acestea, imobilul care ne apartine aparand ca
fiind partial propus pentru a fi alocat edificarii unei astfel de structuri.

Fara a desconsidera necesitatea si utilitatea unei astfel de investitii, la acest moment ne
vedem obligati sa va incunostiintam despre toate aceste inconveniente, atat din punct de vedere al
relatiilor comerciale existente pentru imobilul nostru, pentru suprafata de 30.000 mp, cat si de
aspectele care nu fac plauzibila pozitionarea depoului in zona in care ati prezentat-o ca si propunere.

Fata de noi insa, la acest moment, data fiind propunerea afisata de dvs pe site, implica
prezentul demers de a va incunostiinta despre faptul ca nu suntem de acord cu pozitionarea acestel
structuri pe imobilul nostru, chiar si partiala, scopul si destinatia contractelor existente deja
incheiate fiind afectate in mod iremediabil.

Mai mult, in cazul in care veti intelege sa mentineti pozitionarea pe imobilul nostru, acest
fapt ne va lipsi de accesul la terenul ramas in proprietatea noastra, sens in care, in cazul in care aveti
in vedere o expropriere a suprafetei necesare, aceasta va trebui sa vizeze intregul teren, restul ramas
nemaiavand accese, devenind complet inutilizabil si incompatibil cu obiectul comercial al relatiilor
dintre parti.

Cu toate acestea, la o studiere indeaproape si temeinica a zonelor invecinate, dvs aveti
posibilitatea relocarii acestei structuri fie la o distanta de 300 m — unde se afla o zona virana, fara
existenta structurilor de electrificare sau existenta magistralei de apa, fie pe partea opusa terenului
nostru unde, de asemenea, exista imobile neconstruite, imobile care v-ar permite o procedura de
expropriere mult mai putin vatamatoare decat in cazul nostru, imobile care nu sunt afectate de
utilitatile la care am facut referire mai sus.

Nu cunoastem la acest moment daca cele previzionate de dvs, astfel cum apar reflectate la

acest moment in propunerea dvs, au avut parte de o cercetare riguroasa atat din punct de vedere
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juridic, cat si faptic, la acest moment solicitandu-va sa aveti in vedere prezentele obiectiuni si sa
dispuneti reaprecierea amplasarii depoului de pe imobilul care ne apartine.

Astfel, pentru a evita afectarea structurilor deja existente in zona si retragerile fata de stalpii
de inalta tensiune sau fata de statia de tansformare, precum si pentru evitarea unor lucrari majore
care ar implica relocarea magistralei de apa a orasului, alaturi de considerentele privind respectarea
dreptului de proprietate si a relatiilor contractuale existente pentru imobilul nostru, va solicitam ca
din propunerea PUZ sa dispuneti relocarea depoului preconizat pe o parte din terenul nostru, fie prin
amplasarea acestuia pe parcele invecinate — care nu mai implica apropierea de statia de transformare
si stalpi, fara afectarea magistalei de apa — fie prin pozitionarea acestuia la o distanta de aproximativ
300 m — unde exista teren viran neafectat de vicii cum sunt cele mai sus aratate, sau in orice alta
locatie veti aprecia, locatie care sa va permita real edificarea acestui obiectiv.

In sensul celor mai sus aratate, pentru orice acte apreciati ca ati avea nevoie, sau in vederea
clarificarii celor mai sus invederate, va ramanem la dispozitie prin intermediul avocatului ales,
doamna Ciocian Ioana, care poate fi contactata atat telefonic 0746177720, cat si la adresa din partea

introductiva, sau la email oana@ ps-lawyers.ro.

Depunem atasate Scripte care dovedesc cele mai sus invederate, in vederea clarificarii
pozitionarii terenului care ne apartine Ssi pentru dovedirea impedimentelor la care am facut

referire.

Cu consideratie,

PAROHIA ORTODOXA ROMANA LUNA DE SUS, Cluj-Napoca,
SC GENERAL C@1 ESRL 10.06.2021,

prin avocat, C
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Consultare PUZ - MAGISTRALA I DE METROU Nr. 354123 /11.06.2021

Mihai Varga

Trimis: 10 iunie 2021 18:55
Pana la: registratura
Categorii: DIANA

Buna ziua,

Sunt dr. Mihai Varga, cetatean al orasului Cluj-Napoca si voi incerca sa ofer cateva puncte de vedere pe baza
expertizei mele profesionale dobandite in strainatate. Este o forma de implicare civica prin care doresc sa
contribui la imbunatatirea vietii comunitatii.

Desi sunt foarte incantat de abordarea Primariei si de ambitia domnului Primar de a oferi o viziune coerenta
dezvoltarii orasului, in acest email ma voi focaliza pe lucrurile care ar trebui imbunatatite.

1. Fundamentarea oportunitatii Metroului

Dezvoltarea unei infrastructuri de metrou in oras reprezinta un pas strategic important pentru oras si trebuie
analizata si proiectata cu o atentie deosebita. In ceea ce priveste oportunitatea unui astfel de proiect de
infrastructura, studiul de pre-fezabilitate si fezabilitate ofera o fundamentare superficiala. Sunt prezentate o
serie de informatii despre Pactul Verde European, o serie de statistici fara sursa despre o crestere
nesemnificativa a populatiei in zona metropolitana si cateva comparatii irelevante cu metroul din Bucuresti.
Mai mult, documentatia prevede ca “pentru urbanizari de talie similara (cca. 500.000 de locuitori in zona
metropolitand) nu este clar justificabil un sistem de transport metrou / metrou usor” si ca totusi, datorita
“topologiei particulare a retelei de transport”, este sprijinita ideea de a face o astfel de investitie in
infrastructura de metrou. In 2021, orice specialist trebuie sa lucreze intr-o paradigma bazata pe dovezi
(evidence-based).

Intrebarea 1: Care sunt datele demografice statistice (va rog indicati si sursa), datele tehnice din literatura de
specialitate precum si care sunt modelarile statistice pe care le-ati efectuat pentru a sustine o astfel de
investie cu impact major asupra orasului?

Toate aceste informatii trebuie furnizate transparent pentru ca noi, specialistii independenti, sa putem sa
evaluam modul in care ati calculat impactul pe care-1 are o astfel de investitie asupra orasului. De asemenea,
dupa santierul de cel putin 20 de ani care se preconizeaza, cetatenii afectati vor avea nevoie de re-amintiri
frecvente despre motivele care au stat la baza acestei decizii. In fine, este important sa ne stabilim corect
obiectivele masurabile in studiile de fezabilitate pentru a putea vedea la finalul interventiei daca proiectul si-
a indeplinit scopul.

In studiul de fezabilitate s-a mai explicat si ca "benzile dedicate de transport in comun, s-au dovedit eficiente
dar, raportat la reteaua stradala existentd nu pot sa tina pasul cu ritmul de crestere a necesitatilor de miscare”.
Benzile dedicate sunt inca in faza experimentala si inca nu au continuitate, si chiar si in aceste conditii, au
fost anuntate rezultate de succes in ceea ce priveste viteza de deplasare si volumul de calatori.

Intrebarea 2: Care este ritmul de crestere a necesitatilor de miscare pe care l-ati amintit in documentul supus
dezbaterii publice? Va rog sa prezentati date statistice cu sursa aferenta, pentru a vedea despre ce crestere
este vorba.

Intrebarea 3: Ati luat in considerare ca exista proiecte in desfasurare care implica introducerea benzilor
dedicate exact pe traseul propus al metroului? Cum ati introdus aceste date in modelele statistice predictive si
care sunt concluziile? Va rog sa prezentati modelarile statistice si variabilele predictor si modul in care au
fost masurate.

Intrebarea 4: Ce date ati folosit pentru estimarea reducerii traficului in urma realizarii benzilor dedicate pe
suprapunerea dintre trasee, avand in vedere ca aceste benzi vor fi utilizabile in aproximativ 1-3 ani?

2. Traseul Metroului
Traseul stabilit pare sa fie fundamentat pe dublarea axei principale de mobilitate a municipiului Cluj-Napoca

orientata est-vest. Desi traseul ales pare sa fie cea mai ieftina varianta datorita faptului ca presupune

https://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/?ae=ltem&t=1PM.Note&id=RgAAAABtP%2bYNeqdNSZXE4eMGeAbhBwD10AGr%2fhBF SZIsMQh4HjvYA...
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traversarea pe sub artere de circulatie, redundanta care rezulta din suprapunerea traseului viitoarelor benzi
dedicate de la suprafata cu traseul metroului indica, in mod cert, o ineficienta de proiectare. Zonele deservite
de metrou vor fi deja deservite de transport in comun de suprafata pe benzi dedicate pe majoritatea traseului.

Intrebarea 5: Care este fundamentarea teoretica pentru care se justifica redundanta rezultata din suprapunerea
traseului viitoarelor benzi dedicate de la suprafata cu traseul metroului? Va rog sa puneti la dispozitie
modelarile statistice pe baza carora ati considerat ca aceasta redundanta are sens pentru "necesitatile de
miscare”. La cum este prezentat proiectul traseului in aceasta faza, pare ca dublam o legatura de transport
public care functioneaza (sau care va functiona) foarte bine in oras si ignoram zonele care nu sunt asa de bine
deservite de transportul de suprafata.

In ceea ce priveste legaturile punctelor de interes, traseul propus reuseste in mare parte sa cuprinda multe
dintre obiectivele orasului.

Sugestia 1:

Cluj Arena, Sala polivalenta, Sala Sporturilor si Parcul Central ar trebui sa fie deservite de o statie care sa fie
in apropiere, chiar si cu implicatiile de a reduce din statiile de pe Calea Manastur sau Calea Motilor. Acestea
sunt argumentele:

-Aceste obiective atrag un volum semnificativ de participanti la diverse evenimente, iar statia Sportului si
statia Florilor sunt la o distanta neatractiva fata de aceste obiective.

-Aceste obiective ofera un numar mare de parcari, astfel incat ar fi o optiune excelenta pentru conceptul

de Metro Park and Ride stations.

-Exista suficiente spatii largi pentru evacuarea unui numar mare de calatori, pe Calea Manastur si pe Calea
Motilor abia incap pe trotuar trecatorii actuali.

-Exista spatii largi pentru construirea statiei, astfel incat se vor evita acele exproprieri fara sens pe Calea
Motilor care afecteaza un numar mare de cetateni.

Sugestia 2:

Distanta dintre multe dintre statii este nejustificat de mica, iar acest lucru determina costuri ridicate pentru
constructia unui numar mare de statii, costuri ridicate pentru mentenanta statiilor in timpul operarii, costuri
ridicate privind personalul aferent fiecarei statii precum si viteza redusa de deplasare si introducerea unor
timpi de asteptare pentru metrou.

3. Problemele de mediu

In primul rand doresc sa spulber mitul metroului ca alternativa verde la transportul in comun, mai ales in
cazul oraselor mici, pentru care exista solutii mult mai eficiente. Studiul elaborat de Saxe, Miller, Guthrie
(2017) a aratat ca impactul asupra mediului in urma constructiei cat si operarii metroului este unul puternic si
de durata. Pe baza estimarii autorilor, abia dupa o perioada de pana la 35 de ani de operare putem vorbi
despre o ameliorare a impactului asupra mediului. Altfel spus, trebuie sa folosim metroul pe o durata de pana
la 35 de ani ca sa compensam pentru emisiile de gaze pe care le-am generat construindu-1l. Nu cred ca
intereseaza acest aspect pe vreun inginer, dar e important macar sa stim macar la nivel de discurs polic ca,
din perspectiva ecologica, metroul nu reprezinta o solutie “verde" pentru o zona de dimensiunea zonei
metropolitane.

Ce ar trebui insa sa ii preocupe intens pe ingineri, este problema vibratiilor, care este o problema critica. S-ar
putea sa reprezinte problema cea mai grava pentru care trebuie sa fie gasite solutiile tehnice cele mai
potrivite. Traseul metroului va traversa zone intens locuite si s-ar putea sa le afecteze fie structura de
rezistenta a cladirilor, fie sa produca un zgomot puternic care sa produca poluare sonora semnificativa. In
documentatie, este prevazuta foarte pe scurt o solutie tehnica, si anume armarea “floating mass”. Doresc sa-i
laud pe ingineri pentru ca au amintit de aceasta tehnica, deoarece studiile realizate de Ma, Jiang, Liu si Liu
(2020) au indicat faptul ca Floating Slab Tracks (FST) este solutia care ofera cea mai buna reducere a
vibratiilor care exista deocamdata.

Intrebarea 6: Exista cel putin 6 modele predictive pentru calculul vibratiilor in functie de substratul geologic,
adancimea tunelului, greutatea garniturilor, tehnologia de amortizare si alte variabile. Care este modelul pe
care l-ati folosit pentru calculul impactului vibratiilor asupra cladirilor si asupra zonelor locuite? Va rog sa
puneti la dispozitia harta rezultata in urma modelarii statistice a impactului vibratiilor asupra imobilelor din
proximitatea traseului metroului.

https://mail.primariaclujnapoca.ro/owa/?ae=ltem&t=1PM.Note&id=RgAAAABtP%2bYNeqdNSZXE4eMGeAbhBwD10AGr%2fhBF SZIsMQh4HjvYA...  2/3
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Intrebarea 7: Pentru atenuarea zgomotelor si a vibratiilor, se ia in considerare armarea “floating mass” pe
intreg traseul metroului?

4. Problema exproprierilor

In Romania, Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica cu completarile
ulterioara, este o lege nedreapta si nociva. Chiar daca exista la nivel teoretic justa si prealabila despagubire,
aceasta rar ajunge la 70% din pretul pietei si cauzeaza o nedreptate inimaginabila pentru proprietarii afectati.
E o lege proasta care e foarte confortabila pentru autoritatile locale, care pot sa exproprieze rapid si negandit
si ieftin, iar intre timp proprietarul trebuie sa cheltuie mii de euro pe avocati si ani de zile pe procese ca sa-si
recupereze o parte din paguba. Pe scurt, legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica este una
nedreapta, iar consecintele politicienilor nostri slabi le suporta cetatenii afectati. Aceste exproprieri produc
insa dezgust public, tocmai pentru modul inechitabil in care se executa.

De aceea este de apreciat ca ati incercat sa expropriati cat mai putine imobile. Dreptul la proprietate este un
drept fundamental si trebuie protejat cat se poate, chiar si in conditiile unei legi cretine.

Sugestia 3: Prin mutarea amplasamentului statiei mai aproape de Cluj Arena, Sala Polivalenta si de celelalte
obiective unde ar avea sens logic sa fie, evitam macar o parte din exproprierile propuse. In locul statiilor
Florilor si Sportului, este mai logica amplasarea unei singure statii care sa deserveasca Cluj Arena, Sala
Polivalenta, Sala Sporturilor si Parcul Central. Acestea sunt obiectivele pe care vrem sa le conectam la
infrastructura de transport public.

Va multumesc pentru aceasta consultare publica si sper sa fi contribuit pozitiv la acest demers important
pentru orasul meu.

Cu stima,
Dr. Mihai Varga

This email was scanned by Bitdefender
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Nr. 5/10.06.2021

CATRE PRIMARIA CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA URBANISM

Ref. Plan Urbanistic Zonal, pentru proiectul “TREN METROPOLITAN GILAU-FLORESTI-
CLUI-NAPOCA-  BACIU-APAHIDA-JUCU-BONTIDA, ETAPA  SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA | DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA

Subscrisa SCALA DOI SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Branului, nr. 53, jud. Cluj, cod
unic de inregistrare 42318000, capital social 100.000 lei, nr. de ordine in Registrul Comertului
J12/745/2020, reprezentata prin administrator Pitic Mihai-Dan, tel: formulam

prezenta:
CERERE

Prin care va rugam, in calitate de superficiar constand in dreptul de a construi asupra
imobilelor situate in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, zona str. Soporului, inscrise in CI°
nr. 340967 Cluj-Napoca, nr. cadastral 340967, teren neimprejmuit in suprafata de 11.540 mp.
avand categoria de folosinta “arabil”, CF 340966 Cluj-Napoca, nr. cadastral 340966, teren
neimprejmuit in suprafata de 1744 mp, avand categoria de folosinta “arabil”, si CI' 340968 Cluj-
Napoca, nr. cadastral 340968, teren neimprejmuit in suprafata de 926 mp, avand categoria de
folosinta “arabil”, ultimele doua urmand a primi destinatia de drum, care urmeaza sa edifice un
Ansamblu de locuinte colective si spatii cu alte destinatii, impreuna cu toate accesele, utilitatile si
functiunile auxiliare, cu respectarea Planului Urbanistic Zonal de Urbanizare str. Soporului,

aprobat prin HCL nr. 248/12.05.2020, sa ne precizati urmatoarele:

[. Ce impact ar putea avea HCL 663/2019, HCL 438/16.12.2015, HCL 335/22.09.2015 si HCL
224/09.07.2015, HCL 155/2020, HCL 59/2018, HCL 756/2019, HCL 842/2019, HCL 643/2018,
HCL 716/2019, HCL 596/2018, HCL 439/2018, HCL 406/2019, HCL 167/2018, HCL 811/2018,
HCL 1057/2018, HCL 639/2018 (referitoare la PUZ Tren Metropolitan) asupra cu HCL
248/20.05.20207 Solicitam ca in toate documentatiile emise de Primarie cu privire la proiectul
““TREN METROPOLITAN GILAU-FLORESTI-CLUJ-NAPOCA- BACIU-APAHIDA-JUCU-
BONTIDA, ETAPA SISTEMULUI DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUI:
MAGISTRALA 1 DE METROU SI TREN METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA
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DINTRE ACESTEA” sa fie mentionata si HCL nr. 248/12.05.2020 pentru a fi luata in considerare

in orice documente emise pentru elaborarea proiectului.

2. Daca planul de metrou este corelat cu planul de centura atasat (anexa nr. | - in care statia de

metrou apare pe terenul pentru care subscrisa detine un drept de superficie);

3. Care este relatia tehnica si de cote de nivel dintre sensul giratoriu Km 29+940 aferent intersectie
str. Soporului cu Etapa 1 — Drum Transregio Feleac TR35 —Centura Metropolitana — din cadrul
proiectului general DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 pe teritoriul Mun. Cluj-Napoca —
Com. Floresti: satele Floresti si Luna de Sus — com Gilau: sat Gilau — com. Baciu: sat Baciu,
Suceagu, Popesti — com. Apahida: satele Apahida, Sannicoara si Subcoasta — Com. Feleacu:
sat. Feleacu- com. Capusu Mare —sat. Capusu Mare, jud. Cluj, care urmeaza a fi construit pe
str. Soporului,statia de metrou care va fi construita acolo si strada Soporului inclusiv accesele auto

la proprietati?

4. Care este modalitatea prin care locuitorii de pe partea opusa a statiei de metrou vor putea accesa

statia de metrou?
5. Ce se va intampla cu linia de inalta tensiune LEA de 110 din zona?

6. Cum se vor efectua accesele: auto, la pista de biciclete, si la trotuar, in timpul lucrarilor si ulterior

construirii statiei de metrou in zona Soporului?

7. Cand se estimeaza startul lucrarilor de construire pentru metrou in zona Soporului, care va i

durata acestora si cand se estimeaza f{inalizarea acestora?

Va rugam sa ne comunicati raspunsul scris la adresa de la sediul societatii: Cluj-Napoca,

Anexa: Plan urbanistic zonal Sopor Masterplan Mun. Cluj-Napoca plan in care apare figurata si

schitata statia de metrou pe proprietatea noastra.
Cu stima,
S.C. SCALA DOI SRL
Prin administrator

Pitic Mihai-Dan
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Alaturat Tmi exprim observatiile in legatura cu Planul de metrou Clujean.
1. Proiectul nu usureaza circulatia din oras, cele mai mari cartiere raman inafara traseului.
2. Clujul fiind un oras construit pe dealuri abrupte nu poate fi acoperit de o singura linie - axiald de metrou.

3. Nicdieri in lume nu s-a facut o singura linie de metrou ramanand zonele deluroase ale oraselor. De
exemplu: dealul mitropoliei din Bucuresti, partea Buda din Budapesta, Mont Marte din Paris etc.

4. Orasele mari cu conditii geografice asemanatoare Clujului nu au metrou. Ca de exemplu: Roma, San
Francisco,etc

5. Era corect daca 1n articolul lui Adrian Avarvarei ar fi precizat cate linii de metrou si cat de lungi s-au
realizat 1n acele orase “mici”, si ce diferente de nivel traverseaza.

6. Proiectul Clujean este de ’propaganda”, aidoma proiectului trenului suspendat.

7. Nimeni nu se gandeste cum se pot accesa acele statii, sau ramane coborarea urcarea pe trepte?! Pentruca
trecerile subterane Clujene sunt si azitazi fara scéri rulante si Thaccesibile handicapatilor.

8. Propun ca banii ce s-ar folosi pentru aceasta ”fantazmagorie” s-ar folosii pentru realizarea Centurii
Clujului si pentru treceri subterane utile si utilizabile, nu ca cele 3-4 din cartierul Manastur, dublate de treceri
de pietoni, astfel ele devenind WC -uri publice acoperite si fara posibilitate utilizarii lor de handicapati si
persoanele cu copii in carucior.

9. Realizarea centurii Clujului si a unori treceri subterane utilizabile precum si desfiintarea a multor stopuri
ar fluidiza mult mai repede si cu cheltuieli mult mai mici circulatia Metropolitana.

10. Dealtfel chiar nu v-a trecut prin minte sa se realizeze ramificatii asemandtoare ca si la extrema estica si
vestica a orasului. Ce usoara e circulatia in zona Polusului-VIVO- precum si selectarea drumului spre Tulius
Mol- Platforma CUG-spre oras si spre Someseni ca de alfel la capatul vest intre cartierul Grigorescu-
Floresti- Manastur.

11. Se pare ca si in acest caz s-a adeverit zicala: un nebun arunca o piatrd in lac si 100 de destepti nu sunt n
stare sa aduca inapoi.

12. Astfel de ramificatii ar trebuii create si In Floresti.

13. Devizul estimativ este subdimensionat, cum se obisnuieste la noi. Cheltuielile reale vor fi cel putin de
doua ori mai mari, bani de care nu vomdispune niciodata.

14. Esecul este previzibil, deoarece se lucreaza fara cap, chiar si lucrarile mici se infaptuiesc anapoda. De
exemplu: parcare de la Aleea Padin nr.9-13, bloc D10, unde nu se poate crea o parcare deoarece o parte a
terenului a fost retrocedata si Inca sa afla in proces,dar totusi au demarat lucrarile si nu se fot finaliza nici
cum, iar dupa ce se va termina procesul se vor relua lucrul pentru a termina cu a cheltuiald dupla fatd de cel
prevazut.
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Obiectii aduse cu privire la PUD si PUZ Magistrala 1 Metrou, in cadrul
Informarii si Consultarii publicului, serviciul Strategii Urbane

Liana Serdean [lianaserdean@gmail.com]
Trimis: 11 iunie 2021 13:21

Pana la: registratura

Categorii:M.Anca

Catre,
Primaria Municipiului Cluj Napoca,

Subsemnata Serdean Liana am aflat, cu surprindere, despre reglementarile Planului Urbanistic Zonal “TREN
METROPOLITAN GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA” - ETAPA
I A SISTEMULUI DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA I DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA”. Sunt domiciliata pe Calea Motilor nr 40 unde
familia mea loculeste de 4 generatii, Intr-un imobil actualmente propus spre demolare in cadrul pr01ectu1u1 aﬂat in
discutie. In aceasta calitate, aduc urmatoarele observatii cu privire la propunerea PUZ — Magistrala 1 metrou

Solicit renuntarea la Statia Sportului, ce afecteaza fondul construit pe Calea Motilor 40, 54,56, 58, 60,
62,63,64, intrucat nu se justifica.

Statia Sportului este propusa intre Statia Florilor (Calea Motilor 120-124) si Statia Piata Unirii. Distanta dintre
Statia Florilor si Piata Unirii este de 1,5 km, se parcurge in 2 minute cu masina si 19 minute de mers pe jos. Pentru
obiectivele situate In zona Statiei Sportului, se ajunge In 7 minute de mers pe jos de la Statia Florilor si in maxim 12
minute de mers pe jos de la Piata Unirii, prin urmare intercalarea unei statii suplimentare (Statia Sportului) pe traseul
Calea Motilor — Piata Unirii nu este necesara.

Fondul locativ propus pentru demolare afecteaza zeci de familii, institutii de educatie si invatamant — cresa si
gradinita, cat si imobile monument istoric. Totodata nu se justifica dezradacinarea a numeroase familii pentru
facilitarea accesului la evenimente ce au loc cateva zile pe an.

De asemenea, consider ca instituirea oriciror servituti asupra proprietatii mele, fara a fi consultata in mod
direct, imi afecteaza dreptul de proprietate. Daca nu as fi avut acces la mass-media si, de acolo, la informatiile
publicate pe site-ul Primariei nu as fi putut consulta aceste informatii care sunt de specialitate, greu de interpretat si ma
privesc personal.

Nivelul de detaliere tehnica al documentatiei puse la dispozitie de Primarie este foarte sumar dar imi
afecteaza proprietatea in mod categoric. Consider ca este necesard demonstrarea necesitatii amplasarii acestei evacuari
de urgenta specific pe terenul nostru, aflat in proprietate privata si nu in vecinatate, pe terenuri care apartin Primariei.

Sunt proiecte ale Primariei care nu au ajuns sa fie finalizate de ani de zile, cum ar fi proiectul centurii Floresti-
Clyj. Totusi, planurile urbanistice zonale afecteazd multe proprietati si imi e teama sa nu ajung In aceeasi situatie cu un
proiect care in prezent este doar partial finantat. In Planul Urbanistic Zonal nu se precizeaza exact momentul in care
proiectul devine cu adevarat fezabil si se poate proceda la operatiuni cadastrale justificate. De asemenea, dorim un
termen de valabilitate al acestei documentatii, dupa care, in cazul in care proiectul nu a fost pus in aplicare, planul
urbanistic sd expire.

Doresc sa primesc raspunsul dumneavoastra prin posta la adresa mea de domiciliu, cat si prin e-mail la adresa
lianaserdean@gmail.com

Cu multumiri,

Liana Serdean
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PRIMARIA MUNICIPIUL UL

CLUJ-NAPOCA

09 IUN. 2011 ]

CATRE "25@—/4:}

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BIROUL STRATEGII URBANE,

Subsemnatii  HAIDUC ELENA - MARIOARA si HAIDUC IOAN cu domiciliul in Cluj-
Napoca, judetul Cluj, cu adresa de corespondenta alesa pentru
comunicarea actelor in Cluj-Napoca, jud Cluj(persnana
imputernicita pentru ridicarea corespondentei fiind Elena Vasile-jurist, identificata cu Cl seria CJ
nr 194865) telefoane de contact , in calitate de
proprietari ai imobilului situat in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr 40, inscris in CF 266048 Cluj-
Napoca, nr cadastrale 266048, 266048-C1, imobil propus a fi demolat/ expropriat pentru
construirea Statiei Sportului  in propunerea preliminara PUZ MAGISTRALA | METROU

supusa consultarii publice,
prin prezenta  formulam urmatoarele VI, PROPUNERL dona

1.Solicitam renuntarea sau reconfigurarea statiei de mertrou Sportului, propusa pe
locatia imobilului din Calea Motilor nr 40 pentru urmatoarele considerente:

a) Statia_de metrou propusa pe locatia de pe Calea Motilor nr 40 nu se necesita, aceasta
fiind la 2 minute de mers_cu masina fata de statiile invecinate propuse, respectiv statia Florilor

si statia P-ta Unirii ;

Astfel Statia Sportului este propusa intre statia Florilor(Calea Motilor nr 120-124) si statia
P-ta Unirii. Avand in vedere ca distanta dintre statia Florilor si statia P-ta Unirii este de 1.5 km
ce se parcurge in 2 minute cu masina, intercalarea unei statii suplimentare(statia Sportului)pe
traseul Calea Motilor—P-ta Unirii, nu apare ca necesara.

b) Mai mult, configurarea unei statii de metrou suplimentare( Sportului) pe fodul construit
de pe Motilor, implica demolarea mai multor case particulare locuite de foarte multe familii,
spatii comerciale, monumente istorice, sedii de banca(CEC-ul), care afecteaza in primul rand
dreptul de propriete al persoanelor fizice sau/si juridice siin al doilea rand, angreneaza




¢) Configurarea unei statii de metrou si propunerea unui spatiu verde pe locatia de pe
Calea Motilor nr 40 va afecta imaginea bulevardului  prin stirbirea/vaduvirea acestuia de o
constructie care se aliniaza cu restul cladirilor de pe bulevard si care se incadreaza perfect in
cadrul architectural zonal;

d) Construiea unei statii de metrou se poate realiza cu costuri financiare/ de despagubire
mai reduse pe locatia de pe str_Motilor nr 38, unde statul roman este proprietar al terenului de
sub constructiile aferente, conform inscrierilor din ¢f 250611 Cluj-Napoca, nr cad 250611.

Despagubirile acordate persoanelor afetate de exproprieri /demolari ar fi mai reduse, in
condtiile in care terenul apartine statului roman, iar procedurile de expropriere ar fi mult mai
facile;

2. Ca ultima solutie, in cazul in care nu luati in considerare sugestiile noastre de mai sus, de
renuntare la statia propusa pe Calea Motilor nr 40, propunem un parteneriat public -privat
privind imobilul nostru, prin alocarea unei parti a imobilului(parterul) (in conditii negociate de
ambele parti) in vederea construirii unei guri de iesire pentru metrou, asa cum se intampla si in
alte capital ale lumii: Paris , Londra, New York

Astfel, va rugam sa reconsiderati solutia propusa pe Calea Motilor nr 40, astfel incat sa
nu ne fie afectata proprietate iar propunerile de expropriere sa se limiteze la strictul necesar
pentru implementarea proiectului.

Avand in vedere ca suntem proprietari direct afectati de proiectul propus in cauza, va
solicitam un raspuns scris la adresa mentionata in preambulul prezentei.

Cu respect,
Data: 09.06.2021 HAIDUC ELENA - MARIOARA si HAIDUC 10AN

WL/ {,{ L A J ( \f(,
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Catre Primaria Clllj-Na])Oca Nr. 3 53‘}/% 5 /‘{f\g“:5

Biroul Strategii Urbane

PROPUNERE
privind Planul Urbanistic Zonal pentru proiectul Trenului Metropolitan

Subscrisa UDMR Organizatia Cluj-Napoca, prin presedinte Olah Emese, inaintdm prezenta
propunere privind Planul Urbanistic Zonal ce vizeaza Trenul Metropolitan. Metroul va deveni un
element indispensabil in viata cotidiand a clujenilor, iar cele 19 statii de metrou vor avea denumiri
variate, inspirate in general din specificul locului unde care vor fi amplasate. Considerdm, insé, cd
la atribuirea denumirilor statiilor trebuie avute in vedere si specificititile locale, respectiv faptul ca
in Cluj-Napoca triieste o comunitate Tnsemnati de maghiari, ¢i anumite cartiere ale orasului au deja
denumiri consacrate, respectiv ¢ o mare parte dintre turistii care viziteazd acest oras sunt din
Ungaria. La alegerea denumirilor am putea avea in vedere urmitoarele propuneri: sa poartd numele
unor personalititi ale culturii si/sau istoriei Clujului, fie sa redea in mod evident locul in care se
pozifioneaza.

De aceea dorim si propunem inlocuirea urmatoarelor denumiri cu:
+  Calvaria in loc de Sfanta Maria
. Pdkey Lajos in loc de Sportului
.+ Regele Matia Corvin in loc de Piata Unirii
.+ Hostat in loc de Armonia
.+ Somegeni in loc de Viitorului
+ Sopor in loc de Europa unita

Pe langad faptul ci prin aceastd cale am evita utilizarea unor denumiri striine locuitorilor
clujeni, am reusi si dim dovada de deschidere si de respect fatd de personajele marcante ale acestei

urbe.
Totodatd, avand in vedere caracterul multicultural al acestui oras este esenfial ca

indicatoarele si informatiile sd apara in cel putin trei limbi: roméand, maghiard si engleza.

Din aceste considerente vi rugdm si aveti in vedere denumirile propuse.

Cu deosebita consideratie, =

Olah Emese
Presedinte UDMR Organjzatia Cluj-Napoca
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Subsemnatul Kaszoni Bencze, proprietar si domiciliat
in Cluj Napoca calea Motilor nr. n urma analizarii si consultarii cu alti

proprietari vizati (si nu numai),

Prin prezenta depun urmatoarele

Propuneri, sugestii si observatii

cu privire la propunerca preliminara PUZ (de pe raza UAT Cluj-Napoca), PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru proiectul:

"TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA —
BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA, ETAPA I A SISTEMULUI
DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA 1
DE METROU ST TREN METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA

DINTRE ACESTEA”

COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU

1. Demolarea imobilului din Cluj Napoca, Calea Motilor nr. 54 NU ESTE
JUSTIFICATA

2. Statia propusa de metrou "SPORTULUI” prin demolarea 7 imobile
(Motilor 54-64, 63) NU_ESTE JUSTIFICATA

3. MODIFICARI PROPUSE la propunerea traseului si statiilor de metrou

Detalierea argumentarilor este prezentata in paginile 2-5
In speranta solutionarii in conformitate cu cele expuse in prezentul memoriu,

Cu stima,
Kaszoni Bencze

tel. B
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Detalierea observatiilor s1 sugestiilor

1. Demolarea imobilului din Cluj Napoca, Calea Motilor nr. 54
NU ESTE JUSTIFICATA

Argumente:
a. Imobilul se afla pe LISTA MONUMENTELOR ISTORICE
2015 - judetul Cluj, la pozitia 909, avand cod LMI: CJ-11-m-B-07423

- Tn evidenta casa figureaza a fi construita in sec. XIX, insa partea stradala
din cladire figureaza deja pe harta detailata a orasului ,, Theil des Koloser
Comitats” (1769-1773 ?) - Josephinische Landaufnahme), sec. XVIIL
Doar aripa vestica din curte, adaugata ulterior, a fost construita in sec. XIX

- Cu toate ca partea stradala a cladirii are aspect neglijat (datorat statiei de
transport in comun amplasat gresit chiar in fata cladirii), aceasta urmeaza
a fi renovat dupa finalizarea demersurilor legale de avizare

b. Curtea interioara este o oaza bio al Naturii, in centrul metropolitan !
Cele doua aripi locuite sunt renovate si ingrijite, cuprinzand curtea extrem de
linistita si plina de vegetatie (peste 40 feturi de flori, 6 feluri de pomi fructiferi
si brazi, asigurand reducerea exemplara al poluarii atmosferice si sonore ! )

Este un exemplu de urmat in lupta pentru reducerea poluarii !

¢. Conform desenului ” M3 - Piese-desenate” expusa pe site-ul Primariei, din
cladirca Motilor nr. 54 figureaza ca afectabil doar cca. 1-1,5 m, din coltul
stradal vestic — parte care ar urma sa fie transformata pentru uz pietonal (1?7!7),
Cladirea (a 3-a cladire ca vechime, pastrata in afara zidurilor orasului de
epoca) cunoscuta ca “Casa Schindler” sau ”Casa Schiling” are o arhitectura
externa si interna de raritate in zona Clujului !

d. Demolarea unei asemenea cladiri istorice emblematice este de
neconceput, un mare pacat impotriva comunitatii, pentru scopul
de a asigura in plus 1,5m spatiu liber (pietonal) in jurul statiei de
metrou propus ! Proiectul si statia (daca se va construi) trebuie
facuta FARA DEMOLAREA acestei cladirii, cu intarirea
asiguratorie a zidului vestic, spre statia de metrou.

e. Pentru evitarea deteriorarii zugravelii fatadei prin vopsiri tip “grafity”, de
catre persoane “plictisite” de asteptarea transportului public de noapte, se
impune mutarea statiei CTP la amplasamentul vechi, in fata imobilului
str. Motilor nr. 58.

Kaszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU”
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2. Statia propusa de metrou "SPORTULUI” prin demolarea 7 imobile
(Motilor 54-64, 63) NU_ESTE JUSTIFICATA

a.

b.

C.

Construirea unei statii de metrou prin zona de mijloc a Calea Motilor NU SE

JUSTIFICA ECONOMIC din cauza numarului mic de calatori.

- In statiile de transport public (CTP) “Spitalul de Copii”
stationeaza/urca/coboara un numar mic de calatori. Pe parcursul zilei stau
in asteptarea autobuzelor /troleibuzelor un numar mic (pana la 10)
persoane, respectiv coboara un numar asemanator de calatori. La ore de
varf, numarul acestor persoanc se¢ tripleaza. O parte semnificativa a
calatorilor circula spre- si dinspre cartierul Grigorescu. Astfel, numarul
zilnic estimabil de calatori pe axa traseului metroului propus este sub 7000
persoane zilnic, in ambele sensuri. Din acest numar, cel putin jumatate va
alege mersul cu transportul suprateran, din cauza obisunuintei, dar mai ales
din cauza coborarii si urcarii in- si din subteranul metroului.

In zona, nivelul apei freatice este la cca. —2m sau chiar mai sus. In caz de
ploi de vara abundente, apa pluviala deseori depaseste capacitatea de colectare
a sistemului stradal de colectare, apa curgand de pe deal spre raul Somes cu
preponderenta pe suprafata carosabila a strazilor Motilor, Eminescu, Cardinal
Iuliuv Hossu. Aceste cantitati mari de apa (permanente si ocazionale)
perecliteaza metroul propus, iar pentru evitarea scurgerii apelor spre interiorul
tunelurilor metroului necesita amenajari de protectie cu costuri suplimentare
uriase !

Daca nu se face statia “Sportului” in aceasta zona, atunci viteza
trenurilor de metrou poate fi mai ridicat, consumul-, timpul si
costul de realizare si de transport devine mult mai redus !

Demolarea imobilelor de pe strada Motilor numerele 54-64 nu se justifica
din motivul ca, pe acest segment sunt mai multe cladiri valoroase:
- o cladire monument istoric, avand curtca amenajata ("oaza” cu multe
plante si liniste)
- o cladire in care s-a amenajat o gradinita cu cca. 300 copii
- aproape fiecare cladire are curte proprie unde se pot pastra decent
masinile locatarilor, ne fiind nevoie de parcare pe strazi

Kidszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU”
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3. MODIFICARI PROPUSE la propunerea traseului si statiilor de metrou

Cu privire la linia de metrou propus (PUZ), se impun urmatoarele modificari

majore (de conceptie):

a. Eliminarea statiei “Sportului” din proiect (argumentele vezi la 2.a-e).
Astfel, viteza trenurilor poate fi mai mare, consumul de energie si costurile de
constructie/intretinere mai mici

b. Proiectarea si amenajarea statiei cu capacitate marita in zona cladirii
"Platinium” (Fabrica de bere), care poate deservi inclusiv complexul studentesc
"Hasdeu”, cartierul "Intre Ape” - Plopilor, Facultatea de agronomie (USAMYV),
dar si intregul complex sportiv apropiat (stadionul de fotbal, Sala Polivalenta,
Sala Sporturilor, etc., pentru carc aceasta statie ar putea infr-adevar primi
denumirea “Sportului”). Amenajarea zonei este de asemenca prevazuta intr-un
alt proiect, aflat in derulare.

Infiintarea unei noi statii "Piata Centrala” in zona sensului giratoriu
din fata Halei Agroalimentare din piata Mihai Viteazul.

Aceasta statie ar deservi cei mai multi calatori din municipiu !

Mare parte a liniilor de transport in comun spre cartierele si periferia orasului
(si chiar mai departe) au statiile de origine in piata Mihai Viteazul. Majoritatea
calatorilor si-ar putea continua drumul mult mai usor spre cartierele Manastur
sau Marasti decat cu actualele linii de transport (care s-ar putea desfiinta), iar
pentru accesul de la gara CFR s-ar putea infiinta un traseu circular scurt de
troleibuz: Gara — Piata M. Viteazul.

Pentru discutii despre aspectele prezentate suntem dispusi la dialog, pentru
obtinerea rezultatelor cele mai optime, din toate punctele de vedere, inclusiv la
pastrarea valorilor existente a ”Orasului Comoara”, Cluj !

Kaszoni Bencze
tel.

Semnaturi de sustinere din partea celor vizati de demolare, Calea Motilor:

Kdszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU”
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54—

Semnaturi de sustinere din partea celor vizati de demolare, Calea Motilor: ézf

Numele si
Prenumele
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Parohia Ortodoxi Romiini . Nr.: 34/11.06.2021
»Shintii Arhangheli Mihail si Gavril?

Sat Luna de sus, str, Principald nr. 380,

com. Floresti, jud. Cluj,

telefon: "~ "7 7" 777

email: -

Ciftre,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
ARHITECTULUI SEF AL MUNICIPIULUI

Noi, Parohia Ortodox#i Romdand Luna de sus, cu sediul in sat Luna de sus, comuna
Floresti, judetul Cluj, str. Principald nr. 380, reprezentatd prin Pr. Paul Voinel Bodea In calitate
de preot pavoh, in calitate de propriefar a imobilelor identificate prin CF 81645, cadastral
81645, in suprafata de 30.000 mp, CF 81486, cadastral 81486 in suprafuta de 2.000 mp, CF
81646, cadastral 81646, in suprafatid de 44.511 mp, si care In fapt constitue o singuri tarla in
suprafati fotald de 76.511 mp parcelatd in cele trei parcele mai sus mentionate detaliat, imobil

situat in localitatea Floresti, formulam prezentele: !

OBIECTIUNI:
referitoare  la _ documentatia _privind _propunerea  preliminard  PLAN
URBANISTIC ZONAL yenmf proiectul” TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI -
CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA, ETAPA I A SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA I DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA”, documentatie aﬁsaté pe

site-ul institutiei dvs in scopul _informarii si consultarii publicului,

Referitor la documentatia propusa informarii si consultarii publicului, va informam
despre faptul ca proiectul initiat de dvs ne afecteaza in mod grav atat dreptul de
proprietate.

Astfel, conform celor afisate de dvs, pe terenul care ne apartine, pe o parte
considerabila, ar urma sa fie edificat depoul aferent proiectului dvs, urmand ca o buna

parté din suprafata de 76.5u mp a fi afectata.



Fata de aceasta propunere, noi parohia ne manifestam in mod categoric opozitia,

bazat atat pe argumente raportate la respectarea dreptului nostru de proprietate; =~

Astfel, din punct de vedere al dreptului de proprietate, fara a intra in detaliile legate
de respectarea acestui drept, va solicitam sa aveti in vedere cele prevazute de Constitutia
Romaniei, continuand cu dreptul ca noi sa ne putem exploata acest drept si a putea
fructifica, proprietatile noastre.

Noi, PAROHIA ORTODOXA ROMANA LUNA DE SUS, in calitate de proprietar a

imobilelor sus menionate ne exprimdm astfel dezacordul prin umdtoarele motivari:

1. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate de proiectul dvs. constitue platd
sacrificiului suprem ficut de memebrii comunitdtii noastre parohiale in cele doud

rizboaie mondiale.

2. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate constitue singura noastrd sursd majord
de‘finantare a activitdtilor noastre, dat fiind faptul cd nu avem venituri materiale
din alte pa1t1 statul suportand doar contravaloarea a 65% din salarizarea preotului

iar celelalte cheltuieli sunt suportate din fonduri p10p111 dela credmcmm

3. Noi am inchiriat deja cu contract inchiriere valabil pe o perioadd de 20 de ani o
parte de 30.000 mp din teren’ unei societdti comerciale care acum se vede

amentitatd de acest proiect inexsistent la momentul semndrii contractului

4. Tnainte de semnarea contracrului de inchiriere eram practic in incapacitate de platd

ca cheltuielilor curente si nici nu speram la proiecte de investitii.

5. Tn aceasti locatie in urma regimului comunist noi am fost expropriati cu suprafata
de 110,000 mp, suprafati pe care nu am recuperat-o nici pand azi desi am facut

demersurile legale.



Parohia Ortodoxi Romiini . Nr.: 34/11.06.2021
wafintii Arhangheli Mihail i Gavril?

Sat Luna de sus, str. Principali nr. 380,

com. Floresti, jud. Clyj,

telefon:

email: |

Fara a desconsidera necesitatea si utilitatea unei astfel de investitii, la acest moment
ne vedem obligati sa va incunostiintam despre toate aceste inconveniente.

Fata de noi insa, la acest moment, data fiind propunerea afisata de dvs pe site,
implica prezentul demers de a va incunostiinta despre faptul ca nu suntem de acord cu
pozitionarea acestei structuri pe imobilul nostru, chiar si partiala.

Nu cunoastem la acest moment daca cele previzionate de dvs, astfel cum apar
reflectate la acest moment in propunerea dvs, au avut parte de o cercetare riguroasa atat
din punct de vedere juridic, cat si faptic, la acest moment solicitandu-va sa aveti in vedere
prezentele obiectiuni si sa dispuneti reaprecierea amplasarii depoului de pe imobilul care
ne apartine,

In sensul celor mai sus aratate, pentru orice acte apreciati ca ati avea nevoie, sau in
vederea clarificarii celor mai sus mentionate, va ramanem la dispozitie prin intermediul
reprezentatului legal al parohiei, Pr. Paroh Bodea Paul Voinel, care poate {i contactata atat

telefonic cat si la adresa din partea introductiva, sau la email:

Cu respect, Pr. Bodea Paul Voinel. | .o

Pace, s@ndtate si bucurie !

Luna de sus Pr. Paroh Bodea Paul Voinel

11.06.2021 ,
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Parohia Ortodoxi Roménid Nr.: 34/11.06.2021
»Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril”

Sat Luna de sus, str. Prineipala nr. 380,

com. Floresti, jud. Cluj,

telefon: (7777 7" 777

email:

Catre,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
ARHITECTULUI SEF AL MUNICIPIULUI

Noi, Parohia Ortodoxd Romana Luna de sus, cu sediul in sat Luna de sus, comuna
Floresti, judetul Cluj, str. Principald nr. 380, reprezentatd prin Pr. Paul Voinel Bodea in calitate
de preot paroh, in calitate de proprietar a imobilelor identificate prin CF 81645, cadustral
81645, in suprafata de 30.000 mp, CF 81486, caduastral 81486 in suprafuta de 2.000 mp, CF
81646, cadastral 81646, in suprafafd de 44.511 mp, si care Tn fupt constitue o singurd tarla in
suprafatd totald de 76,511 mp parcelati in cele trei parcele mai sus mentionate detaliat, imobil

situat in localitatea Floresti, formulam prezentele:

OBIECTIUNI:
referitoare _la  documentatia -prt'vind propunereqa _preliminard  PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru proiectul” TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI —
CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA, ETAPA I A SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA I DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA”, documentatie afisata _pe

site-ul institutiei dvs in scopul informarii si consultarii pablicului.

Referitor la documentatia propusa informarii si consultarii publicului, va informam
despre faptul ca proiectul initiat de dvs ne afecteaza in mod grav atat dreptul de
proprietate.

Astfel, conform celor afisate de dvs, pe terenul care ne apartiné, pe o parte
considerabila, ar urma sa fie edificat depoul aferent proiectului dvs, urmand ca o buna

parte din suprafata de 76.51 mpa fi afectata.

1



Féta de aceasta propunere, noi parohia ne manifestaim in mod categoric opozitia,
bazat atat pe argumente raportate la respectarea dreptului nostru de proprietate.

Astfel, din punct de vedere al dreptului de proprietate, fara a intra in detaliile legate
de respectarea acestui drept, va solicitam sa aveti in vedere cele prevazute de Constitutia
Romaniei, continuand cu dreptul ca noi sa ne putem exploata acest drept si a putea
fructifica, proprietatile noastre.

Noi, PAROHIA ORTODOXA ROMANA LUNA DE SUS, in calitate de proprietar a

imobilelor sus menionate ne exprimdm astfel dezacordul prin umdtoarele motivdri:

1. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate de proiectul dvs. constitue plata
sacrificiului suprem facut de memebrii comunititii noastre parohiale in cele doua

izboaie mondiale,

! v . o r M 3

2. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate constitue singura noastra sursa majora
de finantare a activititilor noastre, dat fiind faptul cd nu avem venituri materiale
din alte parti, statul suportind doar contravaloarea a 65% din salarizarea preotului

iar celelalte cheltuieli sunt suportate din fonduri proprii de la credinciosi.

3. Noi am inchiriat deja cu contract inchiriere valabil pe o pericadd de 20 de ani'o
parte de 30.000 mp din teren unei societdti comerciale care acum se vede

amentitati de acest proiect inexsistent la momentul semnarii contractului

4. Inainte de semnarea contracrului de inchiriere eram practic in incapacitate de plata

ca cheltuielilor curente si nici nu speram la proiecte de investitii.

5. In aceastd locatie in urma regimului comunist noi am fost expropriati cu suprafata
de 110,000 mp, suprafati pe care nu am recuperat-o nici pand azi desi am facut

demersurile legale.



Parohia Ortedoxii Romiini ) ' Nr.: 34/£1.06.2021
»3finti Arhangheli Mihail si Gavril?

Sat Luna de sus, str. Principali nr, 380,

com. Floresti, jud, Cluj, : )

telefon:

email:

Fara a desconsidera necesitatea si utilitatea unei astfel de investitii, la acest moment
ne vedem obligati sa va incunostiintam despre toate aceste inconveniente.

Fata de noi insa, la acest moment, data fiind propunerea afisata de dvs pe site,
implica prezentul demers de a va incunostiinta despre faptul ca nu suntem de acord cu
pozitionarea acestei structuri pe imobilul nostru, chiar si partiala.

Nu cunoastem la acest moment daca cele previzionate de dvs, astfel cum apar
reflectate la acest moment in propunerea dvs, au avut parte de o cercetare riguroasa atat
din punct de vedere juridic, cat si faptic, la acest moment solicitandu-va sa aveti in vedere
prezentele obiectiuni si sa dispuneti reaprecierea amplasarii depoului de pe imobilul care
ne apartine.

In sensul celor mai sus aratate, pentru orice acte apreciati ca ati avea nevoie, sau in
vederea clarificarii celor mai sus mentionate, va ramanem la dispozitie prin intermediul
reprezentatului legal al parohiei, Pr. Paroh Bodea Paul Voinel, care poate fi contactata atat

telefonic cat si ‘la adresa din partea introductiva, sau la email:

Cu respect, Pr. Bodea Paul Voinel.

Pace, sinitate si bucurie |

Luna de sus Pr. Paroh Bodea Paul Voinel

11.06.2021




Nr. 5/10.06.2021 CLUJ-NARQCA
i 14. IUN. 201

CATRE PRIMARIA CLUJ-NAPOCA . ‘.'f F¥di 9 s

DIRECTIA URBANISM

Ref. Plan Urbanistic Zonal, pentru proiectul “TREN METROPOLITAN GILAU-FLORESTI-
CLUI-NAPOCA- BACIU-APAHIDA-JUCU-BONTIDA, ETAPA  SISTEMULUI ~ DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA 1 DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA

Subscrisa SCALA DOI SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Branului, nr. 53, jud. Cluj, cod

unic de inregistrare 42318000, capital social 100.000 lei, nr. de ordine in Registrul Comertului

J12/745/2020, reprezentata prin administrator Pitic Mihai-Dan, tel: formulam
prezenta:
CERERE

Prin care va rugam, in calitate de superficiar constand in dreptul de a construi asupra
imobilelor situate in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, zona str. Soporului, inscrise in CI*
nr. 340967 Cluj-Napoca, nr. cadastral 340967, teren neimprejmuit in suprafata de 11.540 mp,
avand categoria de folosinta “arabil”, CF 340966 Cluj-Napoca, nr. cadastral 340966, teren
neimprejmuit in suprafata de 1744 mp, avand categoria de folosinta “arabil”, si CI' 340968 Cluj-
Napoca, nr. cadastral 340968, teren neimprejmuit in suprafata de 926 mp, avand categoria de
folosinta “arabil”, ultimele doua urmand a primi destinatia de drum, care urmeaza sa edifice un
Ansamblu de locuinte colective si spatii cu alte destinatii, impreuna cu toate accesele, utilitatile si
[unctiunile auxiliare, cu respectarea Planului Urbanistic Zonal de Urbanizare str. Soporului,

aprobat prin TICL nr. 248/12.05.2020, sa ne precizati urmatoarele:

1. Ce impact ar putea avea HCL 663/2019, HCL 438/16.12.2015, HCL 335/22.09.2015 si HCL
224/09.07.2015, HCL 155/2020, HCL 59/2018, HCL 756/2019, HCL 842/2019, HCL 643/2018,
HCL 716/2019, HCL 596/2018, HCL 439/2018, HCL 406/2019, HCL 167/2018, HCL 811/2018,
HCL 10572018, HCL 639/2018 (referitoare la PUZ Tren Metropolitan) asupra cu HCL
248/20.05.2020? Solicitam ca in toate documentatiile emise de Primarie cu privire la proiectul
““TREN METROPOLITAN GILAU-FLORESTI-CLUJ-NAPOCA- BACIU-APAHIDA-JUCU-
BONTIDA, ETAPA SISTEMULUI DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUL:
MAGISTRALA | DE METROU SI TREN METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA

PRIMARIA MUNMGIPIULUL




Nr. 5/10.06.2021

DINTRE ACESTEA?” sa fie mentionata si HCL nr. 248/12.05.2020 pentru a fi luata in considerare

in orice documente emise pentru elaborarea proiectului,

2. Daca planul de metrou este corelat cu planul de centura atasat (anexa nr. | - in care statia de

metrou apare pe terenul pentru care subscrisa detine un drept de superficie);

3. Care este relatia tehnica si de cote de nivel dintre sensul giratoriu Km 294940 aferent intersectic
str. Soporului cu Etapa I — Drum Transregio Feleac TR35 —Centura Metropolitana — din cadrul
proiectului general DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 pe teritoriul Mun. Cluj-Napoca —
Com. Floresti: satele Floresti si Luna de Sus — com Gilau: sat Gilau — com. Baciu: sat Baciu,
Suceagu, Popesti — com. Apahida: satele Apahida, Sannicoara si Subcoasta — Com. Feleacu:
sat. Feleacu- com, Capusu Mare —sat. Capusu Mavre, jud. Cluj, care urmeaza a [i construit pe
str. Soporului,statia de metrou care va fi construita acolo si strada Soporului inclusiv accesele auto

la proprietati?
4. Care este modalitatea prin care locuitorii de pe partea opusa a statiei de metrou vor putea accesa
statia de metrou?

5. Ce se va intampla cu linia de inalta tensiune LEA de 110 din zona?

6. Cum se vor efectua accesele: auto, la pista de biciclete, si la trotuar, in timpul lucrarilor si ulterior

construirii statiei de metrou in zona Soporului?

7. Cand se estimeaza startul lucrarilor de construire pentru metrou in zona Soporului, care va i

durata acestora si cand se estimeaza finalizarea acestora?

Va rugam sa ne comunicati raspunsul scris la adresa de la sediul societatii: Cluj-Napoca,

str. Branului, nr. 53, jud. Cluj sau pe adresa de e-mail: sabina.moldovan@scaladevelopment.ro,

Anexa: Plan urbanistic zonal Sopor Masterplan Mun. Cluj-Napoca plan in care apare figurata si

schitata statia de metrou pe proprictatea noastra.+ HC (. 2U ¥ /@2 05. 2020

Cu stima,

S.C. SCALA DOI SRL

Prin administrator

Pitic Mihai-Dan
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CONSIGIUL LOCATL AL MUNICIPIULUL
CLUINAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planulii Urbanistic Zonal de nrbanizare - strada Soporului

Consilinl local al municipinlui Cluj-Mapoca intrunit in geding ordinard,

Examinand proicctul de hotdrire privind aprobarea Planulti Urbanistic Zonal de urbanizare - strada
Soparului — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 218661/1/4.05.2020, conex cu nr. 159456/1/13.03.2020, al primaruiui
unicipiului Cluj-Napoca, i calitate de initiator;

Analiziind Raportul de specialitate nr. 218727/433/4.05.2020, conex cu nr. 159586 din 13.03.2020, al
Directiet Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare - strada Soporului, beneficiari: Varga Joan Alexandru si S.D.C. Imobiliare 5. R.L.;

Retindnd Avizut de Oportunitate nr. 517 din 12.06.2019, Avizul Arhitectolai Sef nr. 1029 din 4.11.2019,
precumm si avizele organismelor feritortale interesate;

Vézind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor ar(. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi wrbanismul, cn
modificirile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirdrea nt. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotirfrea nr. 118/2015, Hotardirea nr.
737/2017 st Hotirdrea nr. 579/2018, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n
administralia publici;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr
57/2019 privind Cadul administrativ,

HOTARASTI:

Ari. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare - strada Soporului, beneficiar: Varga loan Alexandin
st S.0D.C. Imobiliare S.R.L. pe parcelele cu nr. Cad. 255191, nr. Cad. 293814, nr. Cad. 296675, 1,
Cad. 309321, nr, Cad. 309320 si nr. Cad. 309322,

Documentalia reglementenzd:

- UTR M3* Zond mixtii cu regim de construive deschis, adiacentd principalelor artere de trafic
ansambiu cu funcfinni mixie

- functivnea predominantdi: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivil, activitafi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), alimentafie
publici, culturale, servicii cu acces public, de invafamant, de sindtale, de turism, sportive ete.;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: (1-28)+PH9L, Hmax=34 m;

- indici wrbanistici: PO.T maxim = 50%, C.U.T maxim = 2,4; pentru nivelele cu destinafie de locuire
AC maxima = 40% x St (suprafata terenului);

- refragere min. fald de aliniement: Cladirile vor {i amplasate in retragere fati de aliniament, in front
discontinu (deschis). Fatii de arterele principale (str. Soporului, sir.,,B”), refragerea de la aliniament
va {i de minimum 6 m. Fatd de strizi de interes local propuse prin P.U.Z. (str. ,,C”), retragerea de la
atiniament va fi de minimum 5 m;

- retragerea minimd fafd de limitele laterale si posterioard: min. 10 m fagd de parcelele construibile
din zona mixti { UTR. M3*%, UT.R. S_Is*), min. 3 m fafd de zona verde (U./TR. Ve) si subzona
verde propusi (U T.R. S_Va),

- circulatiile si accesele: accesul la ansamblul mixt se realizeaza din str. Soporului (reglementata
prin P.U.G. la amprizi de 30 m), str. ,,B” cu amprizi de 18 m si str. ,,C”cu ampriza de 15 iy

- stationarea aufovehiculelor: in proportie minima de 75% in spafii specializate, dispuse la
subsolul/demisolul/parterui cladirilor si parcaje Ia sol;

- echiparea telmico-edilitard: existent pe str. Soporului;

-U.LR Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu vol de culoar ecologic

- functivne predominantd: zondl verde, fasiile de protectie a cursurilor de apit scoundare — phraielor -
canalelor.

- regim de construire, ndifimea maximd admisd, retragerea fofd de aliniament si fafd de limitele
laterale si posterioard: nu e cazul;




" indici wrbanisticl, PO.T maxim = 0%, C.U.T maxim = 0;
- cirenleiife §i accesele. din str. Soporului si str. ,B”;

! - Stafionarea awtovehiculelor; este inferzisi parcarea aulomobilelor pe teritoriul zonelor verzi;
- echiparea fehmico-edilitard, existendd la sir, Soporului;
- UTR 8§ Es - Subzona de institufii §i servicii publice §i de inferes public constituite fn cldidivi
dedicate, situate in zone de urbanizare
-~ fimcfiunea predominentd: funciiuni de sindtate (cresd), functiuni de invifimant, cercefare gi
asistenth sociald;
- regimud de construire: deschis, izolat;
-« Inditimea maximd admisd: cladirite se vor inscerie Tntr-o indlfitne maxima la cornisi de 10,
masuratd de la nivelul trotwarului, respeetiv, un regim de indlfime maxim de S(DY+P+E; Himax. = 12
m,

- dndici urbanistics: POT maxim = 25%, CULT maxim = 0.75;
- refragerea min. jotd de aliniament: 6 m;
« refragered minimd jopd de lindtele laterale $i posterioard: 11 cornisd/2, dar nu mai putin de 3 u
- circulagiile si accesele: din str. .B”, adiacentd pirdului Beeas, reglementaid 1a amprizé de 18 ny;

stationarea  antovehiculelor: stationarea autovehiculelor va fi realizatd wumai I interiorul
parcelelor, iy garaje colective subterane/supraterane say parcaje amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: existentd la str. Soporulut;
-UTR & Va - Subzondi verde: scuar, griding, pare public
- fumctinmea predomiante spafii verzi, scuarnri, gridini, parcuri cu acces public nelimilat;
- indilimea maxind admisd: P, Hmax.= 4,5m;
- indici wrbanistici: PO.T maxim = 5%, C.U.T maxim = (.];
- retragere min. fofd de alinjainent: 6 m;
- refragerea minimd fafd de limitele lajerale si posterioare: 2 m;
- cirenlafiile si accesele: din str. Soporului si str. ,B™;
- stafionarea anfoveliculelor: este interzisdi parcarea autmnoblielm pe teritoriul 70neim verzi,
Acestea vor [i organizate/reglementate in vecindtaiea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje publice;
- echiparea tehnico-edifiterd: existentd la str. Soporului,
Se mentin prevederile PULG. pentru suprafata de teren Incadratd in UTR. Vpr.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizaliilor de construire pentre imobilele din cadrul ansambhilini propus:
vor {i realizate la stvat de uzurii si echipate edilitar, prin proieet de specialitate, circulatiile din carc se
realizeazil accesul, respectiv, sir, C (profil 11L.G 15 m) si ste. B (profil TILB 18 m) si se vor transfera in
domeniund public, cu titly gratuit, suprafetele de teren necesare largirii striizii Soporului si realizirii
circulatiei adiacente culoarului Becasului.

Receptia constructiilor din zona mixtd propusi va fi realizatd ulterior construirii $i receptiei
finale a constructiel (cresd) din UT.R. S_Is* i realizérvii, prin  grija si  cheltuiala
investitorului/beneficiarutui PU.Z., a brafului 5 Ja sensul giratoriu de la intersectia strazii Alexandru
Vaida Voevod cu strada Unirii, in baza unui proiecl de specialitate, in corelare cu etapa 11
proiectului centurii metropolitane — drumuri de legiturd,

i Implementarea investitiilor din cadrul zonei mixte va f{i realizatd etapizat. Acceniul verfical din

partea sud-estici a amplasamentului, din vecinatatea nodului rutier propus prin P.U.G, va fi realizat in
uliima etapit,

Art.2-  Se stabileste perionda de valabilitate a documentatiei de cinet ani.

Art, 3- Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeaza Direct{a Generald de Urbanisin,

vesedinte de sedin{a,
Dan Stefan Tarce:

asen neazd:
,\.‘d eher mnmcipmim
H
":,‘fﬂr Axy a Rogm’
v
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Nr. 248 din 12 mat 2020
(Hotavarea a fost adoptaté cu 26 voturi)
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Cu urmave a cercrii adresate de VARGA TOAN Al AKANDIRAT eu c,?,ajlt.aigi’.‘ﬁﬂ.’-’ iig(}}tgi;ﬂ{apuuu, air.

i 1&C TRANSILYANIA CONSTRUCTIE SR L cu sedinl in judefulCle, nunidpinl

Purda, str. Mihai Vitewza rrds, nregistatil su . 550920/43/2018, complalal cu nr. 3182214372019 yi on

e 432327443/2019 in conlrmitate cu provedexile Lopii ar350/2001 privind amenajarca feritoriului yi
urbanisn, v modificarile sl completdrile wherioara i Ordinului nr, 233/2016, se emitc urmilorul:

. - AV IZ
S Ne. ’{;'*g’,f?" din ‘:{, Z{'fﬂ{}{g

perdrn BLULZ de urbanizuve - strada Soporului

aznerat de inobilela e o Cud, 255191, nr. Cad. 293814, or. Cad. 2U6A7S, ar, Cad. 309321, nr. Cad. 309320, nr, Llad, 309322
Initiator; VARCA LOAN ALEXANDRU 51 1&C! TRANSTLYANIA CON SITRUCTH S.R.L

Projectant; 5.C. Atelior Schmidt N HL

Sneoialist v drept de sermihrd REUR: arh, Adina Crina I Sclunidt

Arplasute, delimiture, supraiatd zona studiat fn 182 teren Tn suprafap de aprox. 2.7 ha, esle delimitat de staca
sogorului In pariea <e sud, culorrnl Becasnlui i partea de nord, canal eolector vo deverseazi in piriul Decay fu parte
dz vest i tevitoriul replementat prin RULZ aprehat prin H.C.L ard67/2007 in partea de ast,

Pravederi 1M UG- R sivrohade apterior

Teremu! este fneacrat prepondernl in UTER, U - zond da whanizare - zoni mixtd on regim de consiruire deschis,
adiagentd prneipalelor srtere de trafic, partisl in UTR, Ye - Zona verde de pratecjic 2 apelor san cu rol de aatany
ecologic yi partial I ULTR T zowd de citeulagie witerit si amenajiin alerente.

(PR DM3 — Zond de urbwiizare Zoad mixtk e regim de constenire deschis, adiccentd principaletor arlere e
;'lﬁL‘»

finephine predeminanty Zowk o funcfiund mixts o tp suboa
pranjcipiuii
-inditpinen mraxdmi admisd Ciadirile se vor fnscrie Tr-o indlfime maximd ke co-Lish de 24 m, masuralil de la nivaiud romarubul.
In plizs se vor uplics curaulativ wematourels oizerii: (&) pentre clitdirile vomune tnljimen maxini ln comiyil nu va depityh 24 10, ar
indtihmen totald (neximi) oo va deplyi 28 m, respestly un regin do Tngliime de (E-38)-# 1641 R, Ulidraul vivel sdmis va ava o
reteagere (g de planul fujaded de minimun 180 . (b pentru parselele de ealf, poutn funztivni co exclnd Incuirea, s¢ poate
adrcte poSnalime maxind In atie o e ove depisi A% 1, reapecliv un rewim de Tnidliime de (1-35) R () pentrt cladivile <u
Tuncpinnd deosebitz i aftare in puzliii wrbane privileghue {dominante}, prin DU se pol stabili regimur de Inaltlme e mati, cu
condifia respectacii celorlulte prevederi ate prezentulal Regulurnent. '

it wrbawisiiel - Pentiu parcelels enmune: PO.T, maximn = 40% Panem nivelede 2o destinagie do Toonirs AC nuodind = A0% ¢ 8t
(zpeniuyd terenuln} Peatoe parcclefe de i

stenl deyolati o lnagn) prinvipalelor arere de vizeulafic ale

caler OLY, maxim = 30% et nivelele cu destinatie de locuize AC muximd = 40% 3 at
(sopiafata tersnuluy Tentiu parcels oo inchid cladint pentru garajefparcaje colenilve ou o capocitate cel pagin dubld fals e
necesarn! seabilit la smeed 90 PO muxin = 60% ; Penira purcetele conmae: CILT. waxim -+ 2,0 Peatra pareelele de coli:
CALT oo = 24 Penwrn parcele ce includ oliidin peat prrujefpareaje colective cu o capacilacs ¢al putin thedld fagd e
necesarl stabilit T puactal % CLLLT, maxine = 3,0
-eetrirgere min, faid de allmiamant. Cladiriie se vor ampless in retagore {xfd de aliciament, i romt discortim (deschisy, Ketrager
¢ L alisiarcrt v £ de minimum & m yi va i stabilitd prin RUZ. de urbanizare n feronurilor, Pengra pareelele de colf, reliagered
g2 wa revljza fatd de sunbeic alinfwneds, ‘Tonte sonatrag§iile de pe parceld 3¢ vor anplasa in mieronid Ligict de tren adisents
shnlameamtui on addneitnen de 35 m, cu exeepfia purajelor colective, peotri care addneimea va 1 de 45 mosioa edienlelor on
eaute: pravizoriu vy contribuie la evganizaren spagiilor verzi imterivare cvarlaletar.
e min, fofi de timitele laterade 5i posterioare: Clidirile se vot relrage n mod cbtizatoriu faid de limitele Tnterale ale
pereetel on 3 distenld imab mare sim egabid e jusnasate div inlgme: acestaes, MARIFALE 1 covmige superionrd s 2tic fu punetel ecl

L
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< epelalor / evartalelon, In aparele clidivitor, indiferert du [unefivne. Alternat

sk nall, dar e med patis de 4,5 m. Bt admisd selegersa i Buple, o8 comdifin nsiguranii i ecare cornipd sav ol inletediar u
cugulii e varrasere menfionate mai sus, Refagered i de lmita postericart du propristaie va fi jal mere s agali cu Jouitaze
dir. frallimes elidiiloy, Tibsuratd Jo cornigy superioad sau atic o punctul cel mai fnall, <oy an mai pugin de § . Uste admisd
vebageron in (eeple, e condifin astzmdnii fa Cecare comigl sun atic interracdiar o ragnlii de retrazeré mangicnate mat sus. '
-amphasare oiidicilor wicle fufi de altele pe weeanyl parceld: Vistanfu minimd dintre doud cladid aflate pe neeest parecht va

cealit o
(a) Tndlimea ciddivit mai o, misuratd b ecrnigi saw atic T pumctul col mar inalt, due iy mai pugin decdt 12 m iy cazab In care
cel pujin umn dintre acestew ure arientate spre zona de Inveciuars czmero de leenit san spalil destinute uor activitii permancnie;
() jumalate din Twthimen cladiell mat Snalte, masurafa fa cornigt saw atle i plteny; col mud Toalt, dar ni mal putin decdt 6w in
cazul {1 ears nici uma dintre aeasles au are ovientate spre zona de inveeinare camere de losuit sau spajll destinnie uner welivithi
pamanente, Este admisi refragurea In frapte, ou condigia asigneart] la flecare comiglt sau atic ntermediar o repulit do retrppere
memionate maj sus,
~eircmdophi, aecesar Altovlzaren exventdi constuciilor 25te permind nuinai dicd oxisld posihilitiii de acces drpsurile publies,
direct sau prin servitute, Se vor prevedea aceese pictonale 5i carnsabils de acces la waraje, confornt ormelor, O pavceli va dispure
ce wir singnr acces carosabll, on dtinea de maximom 6 r1 Oriee acces la drumurile publies se va face eonforor avizulu: af
antorizafici apewale de cousraire, elfberate de adminisuaton] acestora. Pertru zmenajacile owgtor cu vol pivional 5 eamosabile
i ineerioml parcelelor se recomandi uiitizuaa frvelitorifor permeabile.
<stagionared antovelifowledor: Necasanad de parcaje va fi dimensionat conform Amnexei 2 la progantul Regulament, Atseut cdnd so
sravid fmupiuni diferits T interioral wceloiagi parcele, nevoanul de pareajo va it dsterminat prin inswrarea numiruhii de parcaie
neeeser Tieedret Bmesimi fn purte. Sajienavee aulvvehicnlelor se va realiza in propoviie minimd de 5% in spagh spucinlizade,
dhspuse la snbsalul £ demisolul § partoval elitdivilor. Parexjoly amanajate la sel vor resprcls nommele sanitare {n vigoare, respectiv
vor pitstra o distanyif minima de 5 o fad de luresirele camerclor de locuit. S¢ literzica purcacen autolurisnielor in irferinral
iv, parcajele f gmajete pot 1l organizate T cotmn
(pachere de parcajeigiraje, gaaie coleetive), situaty Jit digtange de maximom 150 r: de cea mal indepdrraih aliidire deservitd, ducd
pentrut faeinile necesaro oxistd un drept 1wl e folosingi, guranmi prin defincrea i proprictace saw prin coucesiune, Pe sicdzile de
avees foasl 58 vor o:maniza suplimentar psreaje publice T lung, ponir vizitatori sau statinnare pe termen sourl, §_ T - Subzara
da inatitatit 51 surviel prblice §i de interes pahlic carstituite "n cladiri dedicate - p se veden RLU aferent Uls
cachipare fehnivo-2diliard: Zona e echipatd cdititar conmplet prin aplicarea proceduci de arbunizare, Toato elidirile g8 vor raeorda
pentru zaigerare wiilitfilor neccaare la raelele ediliture publice, Se inlerzce sonducsrea apelor maloarive spre domeniul public
suau pareolely vacine, Firidels de brangament si contorizare ver i infegrate T cladivi. 32 intozico disphineren gerfzad 3 cahlurilar
da avice fel (eleulrice, releforice, CATV ete)). Fiscure mrceli viv dispune de my spatin incerior paveelei (eveniual intugrat in
cladive) desting: colectii deseurilar metajere, accesbil dinspatiul neblic,

ETR Vi~ Zona verds de protectie w apelor sau cu rof de cnfoar ecologic

-finegiene predonnnantd: Cotoarale alerenie curswrilor de upd ofsri oparhmituin dezvaltaril unel refle <o spalii verzl vy por

inelhude luges pictonale 5i deei crearen wnor legituri svnntajoase In strctura nebanbd.

-l macing admisd MNu e cusul.

windiet urbanistici PO mexha = D% CUT - 0.01

—refraere niin, fapd de alinfamend: Mo e cuzal,

-refvauere oile, fafi de linialie fisiade g posterioare: N ¢ cazil,

-cmplasareq clddivitor wnele fafid o oltels pa aveedsi pareeld: Pht e carul, '

-eivsulagii, accese; Sunt wilivise, pe buzn vwi plan dircstor {asterplan) gi PUY, modifichei ale crgznizicdl spatidle nscopof
en-drii acestois in sislemul general wrban al waseelor piclenals 5i vele. Teatru aleile pictensle st velo din ntexigrat sputiilor

versl se var utliza siveme ntizre specifivy — agregate compauinls, pavaje din pianid naturuly ¢le. Iiste sdmiisibilt folosiven e

fmheiicimiagi safaltice, cu tcatamente superfizinle din agrepaty de balasties, aserafivitoare ¢u imaglne aleilor din agregate

vompactaty,

~skfionarea attovahicialor.

realo:nnla ca pacte a siscomului de pareaje / garuje publive,
_echipure tehnloo-edilitard: 7ona o echipatd edititar complet. Se va da o ulengie dearobili ihminaniui public, ve va [acn obisstud

wiotr soudit de speciwlilae, Sa vor provedes suasts da alimentare e apd din rejosia public. Se intervice dispunerpa aeviand
caburior de urive fel (sleckize, telefonice, CATV ate).

[gte ipterzisi parcarea automobilelor pe Leriovinl somelor verzi. Acusten se vop Organiza f

UTR Tr—zond de civenlagie ruvierd §i maenajiri aferenie
funetizne predominantd, Capeinde sulourcio aoilor slementy ale Infrasnueturi majore de (raaspert sudier din) ntayileaul
eenrticipholng, previzats prin prezentul P.UGL Sums . geneval meore e teansport Tulive capid, fird caclrn arhiteciural adiacent,
precum Loalal Sndic, legliurile spre antostrads Transilvania / senlurile conlitoars ale tocatitiilor Flores 3t Pudiu ele. Suat
incluge: plilorma efitor de cireuksie, figlile d= protectio ale acestarn, gemele clootate de uerdrils ca sistemulizace ericald, de
constrictiile de avtd ingincreascs, suprafifele avdurilor mitiere, cte

pdipimen maximd edmisd; Nuu caztl,

-ineliet wrhandstici - Nue ek

-retigere mit. fafd de alintanient: Nu & cazul.

pragireara min. Faps de ieminele laterale of posisrivars) Mu ¢ cazul,

~omyplasarea clddiriior sl fufd de alrels pa daciectyl parseld: Mu e cazul,

¢ ¢ reysecdiile at colelabe clemente ale rramel stradate thajare se vor reg
pre surcelale / tevenwike relversne wle nnar obivclive s interay. pablic mujur,

sedpeaddari, aceeye: Modwil toetenta pein DL, ataran
arlered de clrvolatie, ca si oventunisle accesc &
2




gufifle su tramg strdafi e dcleiss loeal, nmad 1o canul lipszf dumonstrete @ unor alternative vozonenthe, cu condita

8

BRL
siabrvirii toor studil de andamentars privind trafiead sl 2ecesivilitatea bocali,
stafEamran awlovehicwlelor: Tr interioral culocvelor azerelor de civevlatie oprire £ stajionares £ pacsatea sutovenicnlulir sl
fitereisa, Acdineent vonei, inovecisdtiea nodurilor de civeulajie ¢ stfiilor de angpocl Ju contin se fecomandi conpstruizea e ;
parcale publice ca parle o sisfemubod de ranster intenmedal, :
wevhipare febnivo-edifitard: Tr imericral ovloacelor aevelos de circulatie pot [ wnplasats elemente als infrustruclurt. ediitae
rajine, 1 ecdormimte a1 eadmi normativ in vigaare, cu condilfa dispunerii acestora exslusiy tn subtoran, So inlerzies dispunercy
aerinnii & cabluritor de orive (e! {electrice, telefonices, CATY ete) suu pe sof ¢ cunducielor de ovlee fel, Traversdrite su vor senliza
cxelusiv in sohreran, cu exceptix lindilor aerione de Maitd wosivae. Apale meteorics vor 1 colectate exclusiy v, interion.
cuioanial mzarctor de cirenlatie 3 conduse spre emisari ssi canulizarea publicil, Se Interzics copducaien acestors in exterior, spre

wrenurife ! paregtele invesinate,

Prevederi TILZ- RLLU propuse

SR M3 Zond mixtd cn regim de consérnive desehiv, adiaeentd principafelor avtere de trafle — ansambin i
Sunctinni mixie

Sunethute prechominomia: Struetufl functionald mixtt nclusdnd loouire eoloctivi, activitéfi udminislralive, de
adininistrares. afacerilor, fnanciar-bancare, comercizle (teiiave), alimentajic publicd, culturals, servicii on udcos
public, due invi{imind, Ju siindaie, ds terisa, spartive ete.

i de constenire, doschis,

-indilgimec weevimd admisét (1-28)tP+9E, Hmax=34m,

- nelied webanisticd: PO maxdm = 50%, CUT maxim = 2.4

centi nivelele en destinatie de locnire AL masind = 40% x St (suprafata terenului)

—reiragere min. fard de atiniament: Clidirile se vor amplasa tn retragere faga do aliniament, fn tront disconting
{ceschig). Faii do arterols principale (str. Soporulu, str, BY) retragerea do la aliniament va i ce minimum 6 1. Faja
de striizi de hmeres local propuse prin PUZ (ste. ,C) vetragerea do T alintament va 11 do minimen 5 m,

rerragEra minimél jugd de limitele laterale §f posteripard: min, 10m fafi de pascelels constrnibile din suna mixtd
(TR WY, GRS 5%, min3m fafs de zona verde (U TR, Ve yi subzons verde propasi (LLTR, 5 W)
-cirewdafii §i ecesz: accesul la ansamblul raixt se reatizeand din str. Sopor (reglementatl pria PLG fi srpprrivdi e 360
), str B eu amprizd de 18m g1 st 02770 amwprizi de 15 i,

_stafionarea movehiculzlor: tn propotiie minimil de 5% apafil specializate, dispuss la subsolul f demisolul /
partert! clidivilor gi narcaje la sol;

-gehiparea telniico-edilitard: sxistertd pe str. Sopon

UUTR Ve - Zond verde e profecie o apelor sait cu rol de cudoar ecologic
Simethune predominantt: 7oni verde, figlile de profectie a cursurilor de apl sceundarn: - phrgielor - canalelor,
-vegint de constriire, indltimea maxingg admisd, retragere fufdi de aliniament xi fugd de limitele faterale st pusieriousd.
ni e eazul;
~ipcicl wrbanistion, ROVT maxim == (0%, C1017 maxim = (;
ivenlagil vi aeeese; din sty Sopor gi st B
~stetiomeroa qutivehicsdelor: este inferzish parcarea cutomobilelor pe teritoriul conelor virzi;
~echiparac tehnico ediffiord: oxisiontd ka sie. Soparelui;

SO S Y5 -~ Subzona de institngii §i servicil publice yi de interey public constituite in cltdii dedicale sitnute in

rone de urbanizare
functivw predominanta: Fuaetiuni de sivitats (oresi), fancliuad de fovdffinint, cercetare 5i asistonid souinli;

-regin dv conxtrure: deschis, oty

<Bdidfimed maximd admisd: c¥idivile se vor inseris Tnir-o illime uxing le corniga de 1 s, misurata e nivelul
teawaarilul, respectiv un rejgim de mdltme waxin de SQ)Y P Fimax, —12m

windicl urbanistics POV maxin = 23%, CILT maxio = 0.75

-refragere mm. fad de albiconeni: 6 m,

relvagerec Wininid fagd de Umitele faterafe § posteriperd: H cornig2 dar pu mai putin do 3 m; -

—chvilapii si aeosser din str, JB”, adiacentd paviulul Becag, reglementati lu umprivii de [ 8my;

stajionarea cutovetdewlelor: stajionaren autovehiculelor se va realize numai fn interiorul parcelelar, In garaje
colcative subleriie / supralorane sy parcaje amenajate 1a sol;

-gchiparen tehnico-edilifard: existend lu ste. Sopor;

UTR S Va - Subzond verde: scear, grdding, pore public
fumetivne predominamd: spalll verd, seuaiur, gradiad, pascuri cu acces puolic nelimitat
-inditimes motimd adindsée P, Tomax,= 4,5y '




dnciled nehaedsticll POVT maxing = ‘i"fa CLILT maxim = 0.1,
wefvagere prin, fotd de alindament: 5 1m;
| -resragered SERG fufd de lmitele laterede §i posterioare; 2 o,
-erivedaii §i aoeese din ae, Sopor g st B
- i‘aft}""()i!t??'eff autovehicniefor: Esle julerzisd parcarea cutomabilelor pe teritoring zonelor vera. Acesiea se ver
orgamizn frogloments in vecinitotea zonalor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice;

' %}.:{;cu'c.'a tefutico-edilitord: extstentit [t shy Seporelni,
Se mentin prevederile PUAG penfru suprafata de teven Tneadratd in UT.R. Vpr,

‘Tonte fnvestiiife pr el prin documentatia de urbanism vor i suportate da benoficiacii acestuia,

Contorm plenged P12 AQ6 ,Proprictates asupra {erennrilar”, snprafetele de teren grevate de servitugile de
utilitate publicd lnstikiite prin PG Ju strada Sopor i strada adiacenta cutoarahil Deeaguini sunt sropose pentra
teaister on tithy pratuit in domeniu public,

Anterior emiterii autorizatiilor de: construire pentry imobilele din cadval ansamblului propus, se vor realiza la
strat de wzurd i schipa edifitar, civenlafitls din care se realizeazd aceesul, respeetly str. C (profil HLG Eim) g st B
(profil (LB 18m) si se var ansfira T domeniod public suprafiejele de Leren grevate de servitufile de utifitate public
‘nsititeite prin PULG, deancmbrate din parcelels intfiale si Tnyerise fu CT cu destinatia feren rezerval peniru seivituts
e 1etifiinde prebiicd,

Recep;iu nnsh'uc{iitor din vona mixt propusi se va realiza ulicelor codstrairii si vecep{ic
consbucliel (erestl) dir UTR. 8 _Is?

Imp[mmntmca ey lllulm tim cadral zorel mixte se vu realiza elapizal. Accentul vertical din puarlea sud-

estic a amplasamentuduni, din vecindtaten nodulei raticr propas prin PLLLG, se va realing in ullima clapi.

finale a

In umma sedintei Comisiei tehnice de amenajarc a terioriului §i wbanism din data de 30.082019 si a
vedlivari completicifor depuse T sedina operativil d'n 11092010 sz avizeazd favorabil Planul wbanistic vonal si
Reaulamenul local de urbanism aferent acestuin,

Precentu aviz este valabil mumad impreund cu planga de reglemenisic
Flahorgaru) gi beneficiarul 2102, rdspund penten exactitatea datelov gi veridicityen Tsorisurilor cuprinse in RULZL
carg face obiectui prezentului aviz, in wnfuammi.n e art. 63 atin, {2) hit, g} din Legea nr 2507101 privind wimenajaren
teriterichol gt arbanismul, en modificirile §i completérile ulterioars,

fiv: aucxatd §i vizetd spre neschimburc,

Prezentul aviz este un aviz tehuic si poate i folosit numai i sooped aprobdrii PUZ, Dosumentatiu einicd
pentru awtorizarea executdril lucrivilor de construire (0.T.A.C) se poats Tntcemi numai dupd aprobares PILZ. s en
ablizarivitaten respecarii intacmal 4 pravedcerilor scesmia.

[rezentul Aviz este valabil de {a dula emiterli sale pe toatd durata de valabilitule o certificatnhii de urbanism

ar. 48635 din 20,1 12018 emis de Primacia Munjeipitdui Cluj-Mapoca.
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?.‘-'.!L‘d:‘fill-_:l«f‘.;l;snilcﬁlil (AT DAt pmum Mn]a e [wweeinjresiness r |\‘a"\\".‘.'.‘fi:ihl{lijlik[il*z:/,;lf-j: }’L (? ] !\ {\I I?J €f||
- \\ AppGbal,

l’nn} ! J/ﬁm
7 //
- L (,/.J bt N
Ca ouemage a ccrcrii advesate de VARGA TOAM AI;E?\ANDL.U cu d/mlmlm‘ n Ciug
Mapoce o T Ty [ C TRANSILYANIA C UNBIRU’TH EJLE cu sedinl i judatul
Cluj, wmicipinl Turda, st Mihai Viteayu w43, tnregistrati sub 00.592250/433/2018, in conformitaie
ot pravederile Legti e 350/2001 privind amenajare teritoriulut si arbanismul, tu modifictivile §i

completinils wlerivare si & Tndamentdni tebnice a Comisiel Tehniee do Amomjare & Teriforiului §i
de wrhaniam foemid in godinga operativi duta de 15032019, s emile prezentul

z’m? de Oporium’raieﬂ
N T div £ 04T

pentru elaborarea P2, de urhanizare - strada Soporulu
;rwu,mt de fmobilefe cu oy, Cad, 235191, nr. Cad. 293814, ne, Cad, 296675, ny, Cad, 209321, nr. Cadl,

309320, i Cad, 309322, ou respactares uaniitoarelne corldsgn:

1, Terjtoriul ears vrmenzi sii fa studiat prin BULY:

Conform snexei In procentul aviz, keitosiul de reglemantat ests delimicat de suadn Soporahu
Ta partea doe sud, coloare? Teeagulad in pertea de nord, canal coleetor co deverseazdl n pirdul Bevag Tn
partea de vest §i teritovial reglementat prin U7 aprobar prin 1LCL prd07/2007 n partes de st
TerHoriul de studint cuprinde zona de :'a;g]er';1elhat si vecindtdjile adiacents, Clidinile stistente g1 cele
suforizate cu purectele afzrects vor fi integrals i TLZ. de urbanizare po elemente existente.

Catcgorit funciionale ule dezvoltiii si eventualels servinuti:
. existent: conl PULG, aprobat cu HOL, ne 4932014 terilorn) de stuciat este incadval
preponderent in U TR UMI - zonil de urbanizare - zonil mixtd ew regim do constivire desclis,
adincentit principalelor urlere de trafie, partial in U1K, Ve - Zom verdy de protectie a apelor siau cu
ral de eulanr canlogte §i partial in UCLR T zond de cireulatic mitierd gi amenajirl aferente.
2.2, projus: zond mixtd cu regim de constreire deschis, adiacentd priacipalelor artere de hafic (ce
confine subzonit de servicii de inteves public constituite T clidint dedicate si subzoni verde - souar,
grading, pare cu acces public nelimilat), Se menfine ficadrarea din PU.G pentiu suprafala de teren
Tocaedradit in U TR Ve i UTR. T,
2.3, servitufi de ntifitate publicd fustituite prin PU.G..

strada Saporubui, profil tip [1.C - 30w,
- servitaten de utilitate publicd de-a lungnl pirfutui Bevay, prefil tp I1LB — 18y
- sepvitle de wilitate publicd, profil TLIK 23m;

2.¢
20

3, Indieators wbanistici obligatorii:

PERIEIE s iixtd
parcelsle comune: POUT muz =40% , CUT wax=2,0 ADC/mp
sentin pivelele oy cestinagie du foviire A0 mas, = 98% < 8t (suprafaga terenafui)

pacecles de colfs POLT max — 508, C.UT mex— 2,4 ADC/p
pemta nivelele su doatinatie de toulie A0 mas, = 4% x SUvupralala wreenalu )
pepien sibzong verde o acees public neluniing:
FO T wax — 3%, CUT max = 0,1
aainh pentnn elinfist ee nelad spagk incerivare, deovies ap
perdt vabzond de seevicil s intores prblie
PO = 60, CLUT a2 2 A g
preren Soad ey dve peoteepe o epedor P e 00 ST mae B0y




4. Latdvile de interes public necosare, asiguraren acceselor, pruielor wililiijilor:

- survici de inleres public, spatii verzi eu acces public nefivaitat (senae, privcling, prare);
- ustguravea servilufid e wilitets publicd istimitd prin 2LG, la strada Soparaui si in zon adiacenti

plrdntui Becag;

- aceesud auto la zona de irbasdzaee se realizeazd din strada Soporadui:

- stafionurca wiloyshiculelor se va realizo I interioru] oarcelelor gt in proportic minhing de 75% in
spudit specializate, dispuse Ia subsolul / demisobul £ partern] cliidicilar

~ echipuren edilitari va ciides tn sarcing proprietaritay pareelelor din zong yeplementati contor
avizelor furmzorilor de uti]iti}i;

- civculatiile fof propuse prin documentatia PULY, var 11 realizate de cittee investitor] Ta stat de uzad
anterior investifiilor propuse pe paresle,

5. Capacitatiie de transoorl xdmise:
- 56 vor aplica profile transversale T canformitale cu prevederile Anexel 6 a R0 aforant PTG 41

nnimele tehnice specifics,

0. Acordwi/Avize specifice ale orpanismrelor confrale sifsau tervitoriale pentru PULZ. studii de
lundamentare;

- conform cu Certificatu de Urbanism nr, 4865 din 20.11.2014;
- studil on comeler wnaliic privind cuaeterdsticite zonet (relagla - zoni-oras, conformisi spafinl-

volwretiiee, caracteristicile fesutolui urban, condijii geotelnice si hidrotehnice, veambulare

topoygrafica),

-afatedin de drafie, analiza mpuctolul inveslijiel asupra vaficulut mier, Tema de profeetace a studivlui
de teatic va I supusi avizivii in Comista Munleipali de sistematizare a circulofiel rutiers si pleconals,
-documentafia de whanism g v coreld o stadiol penim centura metropoliniy fn aeest sens se va
prezenta puncir de vedere al profectantaiul 8F §i P.U.Z centura metropolifand.

7. Obligafiils injtiatoralni PTL7. ee derivit din_procedurile specifice de intormaze si consultare

publicuiui
- conform regulamentul local referiior la implicarca publiculnt in claborarea san vevizuirea planusilor

de urbanisi saw amenajare atentochulnd aprobat ev HAOG L v, 15342017,

Lrezentul aviz esle valabil de la data emiteril sole pe toatii durate de vidabifitate a Ceriificaiuli
de wrlnorizm nr: 4863 din 20.11. 2618 emis de Primdria Municipiniui Chy-Napoca, Decunentalio se va
intocmi eonform Ghidadut privind metodolygio de infocmire o doewmentafiei de wrbanism PUZ + GM —
010 2000, cu respectarea prevederitor Legii e 35072000 actnalizaid si Ovd, nn 2332646,

Emiterea Avizului de oportunilate me obligd atoritatea publicd locali implicht la aprabérile
wlterivars als docuimentafitlor de wrbaiiom.
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