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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru ’EXTINDERE CONSTRUCTIE
EXISTENTA CU UN CORP S+P+4E+ER, ETAJARE PARTIALA CORP C1 CU 3 NIVELURI SI GARAJ
SUBTERAN?”, situat in Floresti, strada Avram lancu nr. 418, judetul Clyj

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
noiembrie 2025,

Luand in discutie proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea elaborare Plan
Urbanistic Zonal pentru ” "EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA CU UN CORP S+P+4E+ER,
ETAJARE PARTIALA CORP C1 CU 3 NIVELURI SI GARAJ SUBTERAN?”, situat in Floresti, strada
Avram lancu nr. 418, judetul Cluj, avand beneficiari societatile OLMIN S.R.L., ITALIA TILES S.R.L. si pe
ARDELEANU MIHAELA,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350 din 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 83777 din 20.11.2025 intocmit de Primarul Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru ” “EXTINDERE
CONSTRUCTIE EXISTENTA CU UN CORP S+P+4E+ER, ETAJARE PARTIALA CORP Cl1 CU 3
NIVELURI SI GARAJ SUBTERAN?”, situat in Floresti, strada Avram lancu nr. 418, judetul Cluj, avand
beneficiari societatile OLMIN S.R.L., ITALIA TILES S.R.L. si pe ARDELEANU MIHAELA.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotararii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism din
cadrul Primariei Comunei Floresti.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, in
termenul prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului
Urbanism si se aduce la cunostinta publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR,
PRIMAR PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi ora semnarii: 2025.11.21 14:10:39 +0200
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Nr. 83777 din 20.11.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul Pivariu Bogdan-Nicolae, Primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT

prin intermediul cdruia propun Consiliului Local Floresti adoptarea unei hotarari privind documentatia tehnica
Plan Urbanistic Zonal pentru ” "EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA CU UN CORP S+P+4E+ER,
ETAJARE PARTIALA CORP C1 CU 3 NIVELURI SI GARAJ SUBTERAN?, situat in Floresti, strada Avram

lancu nr. 418, judetul Cluj, avand beneficiari societitile OLMIN S.R.L., ITALIA TILES S.R.L. si pe
ARDELEANU MIHAELA.

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 83776 din 20.11.2025 al Compartimentului Urbanism,
precum si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
st Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 57 din 2019 privind aprobarea Codului Administrativ,
inaintez Consiliului Local al Comunei Floresti proiectul de hotarare impreuna cu documentatia aferenta in
vederea adoptarii unei hotarari.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi orasemnarii: 2025.11.21 14:13:01 +0200
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Nr. 83776 din 20.11.2025
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, avand in vedere prevederile
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezintd urmatorul:

Raport de specialitate privind Elaborarea documentatiei tehnice Plan Urbanistic Zonal "EXTINDERE
CONSTRUCTIE EXISTENTA CU UN CORP S+P+4E+ER, ETAJARE PARTIALA CORP C1 CU 3
NIVELURI ST GARAJ SUBTERAN™, situat in Floresti, strada Avram Iancu nr. 418, judetul Cluj, avand
beneficiari societatile OLMIN S.R.L., ITALIA TILES S.R.L. si pe ARDELEANU MIHAELA”

Localizare: Floresti, Strada Avram Iancu nr. 418, judetul Cluj

Certificat de Urbanism nr. 420 din 12.06.2025 si 502 din 04.07.2023 si nr. 93 din 03.02.2022
Aviz de Oportunitate nr. 35250 din 05.04.2022

Raportul consultarii populatiei nr. 83773 din 20.11.2025

BENEFICIARI: OLMIN S.R.L., ITALIA TILES S.R.L. si pe ARDELEANU MIHAELA

CARTEA FUNCIARA FLORESTI NR. 81776, 81776, 81776-C1-U1, 81777, 81776-C1-U2, 72547, 72548,
72520, 72511, 72510, 81776-C1-U3, 72542, 72546, 72509, 72543, 72541, 72544, 72508, 72545

EXPUNERE DE MOTIVE

Zona se caracterizeaza prin existenta unor unitati economice importante (VIVO center, METRO) si o serie de
hale de depozitare si productie, fiind completata in ultima perioada cu functiunea de locuire in regim colectiv,
cu regim mare de inaltime, care completeaza si reconfigureaza tesutul urban, dandu-i un caracter pronuntat
urban prin aplicarea unor coeficienti de utilizare a terenului care se integreaza si ii excedeaza pe cei alocati
acestei unitati teritoriale de folosinta.

Indicatori urbanistici propusi
Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 10% din suprafata totala

(amenajate ca si terase circulabile) si minim 2% spatiu verde amenajat pe solul natural, care va cuprinde
exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Institutii si servicii, Locuinte, alte utilizari admise: P.O.T. maxim = 50 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Institutii si servicii, Locuinte, alte utilizari admise: C.U.T. maxim = 1.5


http://www.floresticluj.ro/
mailto:primaria@floresticluj.ro
mailto:urbanism@floresticluj.ro

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii

cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe
intreaga parcela, in inteles urbanistic.

Regimul de inaltime maxim admis este de sase niveluri supraterane (P + 4 E + M (ER). Iniltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, nu va depasi 21.00 m.
Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai 1nalt, nu va depasi 25.00 m.

Servituti de utilitate publica: Zona studiata are deschidere la str. Avram Iancu (E60), strada publica asfaltata,
cu 4 benzi de circulatie, respectiv 2 benzi pe sens, avand ampriza 22.94m. Din aceasta artera se desprinde o
strada secundara cu ampriza de 7.87m. Strada secundara, avizata cu HCL 126/27.07.2015 a fost constituita,
dezmembrata si asfaltata, si este in prezent utilizata de toate imobilele de locuinte colective construite in
aceasta zona. Prin proiect nu se aduc modificari tramei stradale existente. Rezolvarea functionala si
arhitecturala tine cont, obligatoriu, atat de circulatia auto si pietonala din zona cat si de constructiile din
imediata vecinatate si de tendinta de dezvoltare, cu un puternic caracter urban al intregii zonei.

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI

Arhitect Sef
Arh. Alexandru Ladariu

Semnatar: Ladariu Alexandru 2
Datasi orasemnarii: 2025.11.21 10:37:33 +0200 A
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Nr. 83773 din 20.11.2025

RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de
amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului Local referitor
la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

Pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal “EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA CU UN CORP
S+P+4E+ER, ETAJARE PARTIALA CORP C1 CU 3 NIVELURI SI GARAJ SUBTERAN?”, situat in
Floresti, strada Avram lancu nr. 418, judetul Cluj, avand beneficiari societdtile OLMIN S.R.L., ITALIA TILES
S.R.L. si pe ARDELEANU MIHAELA”

Localizare: Floresti, Strada Avram Iancu nr. 418, judetul Cluj
Certificat de Urbanism nr. 420 din 12.06.2025, nr. 502 din 04.07.2023 si nr. 93 din 03.02.2022
Aviz de Oportunitate nr. 35250 din 05.04.2022

CARTEA FUNCIARA FLORESTI Nr. 81776, 81776, 81776-C1-U1, 81777, 81776-C1-U2, 72547,
72548, 72520, 72511, 72510, 81776-C1-U3, 72542, 72546, 72509, 72543, 72541, 72544, 72508, 72545

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea publicului
panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului, proiectantului si ale Primariei
Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

A fost publicat anuntul privind informarea si participarea publicului in Ziarul Faclia in editia din 10.03.2025
privind declansarea etapei de intocmire a documentatiei tehnice aferente PUZ.

Primaria Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism a asigurat publicului acces liber la informatiile
referitoare la proiect cét si la documentatia tehnica care std la baza intocmirii Planului Urbanistic Zonal.

Perioada de consultare a publicului: 10 martie 2025 - 10 aprilie 2025.

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism nu au fost inregistrate observatii.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru z
Datasi orasemnarii: 2025.11.21 10:37:47 +0200 &
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®
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INDICI URBANISTICI

P.O.T.existent= 22,00% | P.O.T.propus= 37,14% | P.O.T.maxiv aom.= 50%

C.U.T.existent= 0,9 C.U.T.propus= 1.2 C.U.T.maxim apm.= 1.5

CONF. P.U.Z. APROBAT
cu H.C.L.126/27.08.2015

S 0127257412011 ;  CUI 29234719

PROIECTANT GENERAL:
SCCARH CONSULT SOLUTION S.R.L.

Str.Viilor, nr. 20C, ap. 9, Cluj-Napoca, jud. Cluj

tel.: 0722900 176 ;  E-mail: acscluj@gmail.com ; florianflorina@yahoo.com

PROIECTARE GENERALA IN CONSTRUCTII CIVILE SI INDUSTRIALE

| S.C. ITALIATILES S.R.L., S.C. OLMIN S.R.L. si ARDELEANU MIHAELA

BENEFICIARII P.U.Z.:

TITLUL PROIECTULUI:

EXTINDERE CONSTRUCTIE EXISTENTA CU UN CORP
S + P + 4E+R. ETAJARE PARTIALA CORP C1
CU 3 NIVELURI S| GARAJ SUBTERAN

TITLUL PLANSEI: SCARA:  1:500

PLANSA NR.:

PLAN DE SITUATIE - PROPUNERE o

A
20.03.2025

uo2
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