ROMANIA AVIZAT SECRETAR GENERAL

JUDETUL CLUJ ORZA ALIN-RAZVAN

CONSILIULLOCAL | Orza Alin- 3asonesty

Nr. inreg. 145/23.10.2025 Razvan ?;:TS: :123(1)256; (‘J(.)%;l
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME (S)/D+P+4E SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE?” situat in Floresti, strada Tineretului, judetul Cluj

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta
ordinara din octombrie 2025,

Luand in discutie proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea
elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE INALTIME (S)/D+P+4E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE?” situat in Floresti,
strada Tineretului, judetul Cluj, avand beneficiar societatea MEGALOC TRAPEZ S.R.L.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local
de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 75515 din 21.10.2025 intocmit de Primarul Comunei Floresti, raportul
privind informarea si consultarea publicului 75513 din 21.10.2025,

In temeiul art. 129 si art. 139 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57 din 2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru CONSTRUIRE
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME (S)/D+P+4E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” situat in Floresti, strada Tineretului, judetul Cluj, avand
beneficiar societatea MEGALOC TRAPEZ S.R.L.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotdrarii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism
din cadrul Primariei Comunei Floresti.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul Secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism
si se aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae Z
Datasi orasemnarii: 2025.10.24 13:47:20 +0300 ¥
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Nr. 75515 din 21.10.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul Pivariu Bogdan-Nicolae, Primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul caruia propun Consiliului Local Floresti adoptarea unei hotarari privind documentatia
tehnica pentru lucrarea "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM
DE INALTIME (S)/D+P+4E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE” situat in Floresti, strada
Tineretului, judetul Cluj, avand beneficiar societatea MEGALOC TRAPEZ S.R.L.

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 75514 din 21.10.2025 al Compartimentului
Urbanism, precum si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 57 din 2019 privind
aprobarea Codului Administrativ, tnaintez Consiliului Local al Comunei Floresti proiectul de hotarare

impreuna cu documentatia aferentd in vederea adoptarii unei hotarari.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae z
Datasi orasemnarii: 2025.10.24 13:49:53 +0300
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PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
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Nr. 75514 din 21.10.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, aviand in vedere
prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezinta
urmatorul:

Raport de specialitate privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM
DE INALTIME (S)/D+P+4E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Localizare: Floresti, strada Tineretului, judetul Cluj

Certificat de Urbanism nr. 541 din 21.07.2025 si nr. 338 din 14.04.2021

Aviz de Oportunitate nr. 62104 din 17.09.2021

Raport privind informarea si consultarea publicului nr. 75513 din 21.10.2025

Aviz Arhitect Sef nr. 75335 din 21.10.2025

BENEFICIARI: MEGALOC TRAPEZ S.R.L.

CARTEA FUNCIARA FLORESTI Nr. 76061, 69155, 69010 / CAD 76061, 69155, 69010
Suprafata Totald parceld generatoare P.U.Z. S= 6037,00 mp.

EXPUNERE DE MOTIVE

Reglementarile la nivelul zonei studiate al zonelor functionale sunt mentionate si vor fi detaliate in
Regulamentul aferent PUZ. Prin UTR-ul propus se respecta viitorul caracter al zonei, asa cum a fost
prevazut prin actualul P.U.G, deoarece aduce urmatoarele avantaje: - se va urbaniza astfel o zona libera,
prin construirea unor imobile de locuinte colective, zona nefiind afectata in mod negativ, aceste functiuni
sunt complementare celor existente in zona. - se va amenaja spatiul verde din incinta, alei pietonale, zone
de recreere si un loc de joaca pentru copii. Aceste spatii vor avea caracter public si se vor face din initiativa
si cheltuiala beneficiarului. - modernizarea circulatiilor si realizarea circulatiilor noi se va face din
initiativa si cheltuiala beneficiarului. Suprafetele de teren afectate se vor dezmembra si se vor inscrie cu
titlu de drum Reglementarea urbanistica propusa urmareste crearea unui regulament specific adaptat


http://www.floresticluj.ro/
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mailto:urbanism@floresticluj.ro

particularitatilor zonei, regulament prin care va creste potentialul zonei, se va inchega, si prin care
potentialul proprietatilor si initiativa proprietarilor sa se armonizeze. Prin implementarea reglementarilor
urbanistice propuse se creaza premisele unei dezvoltari urbane durabile, ceea ce va asigura o calitate
superioara a locuirii, sporindu-se calitatea si valoarea zonei cuprinse in prezentul proiect. Reglementarile

la nivelul zonei studiate ala zonelor functionale sunt mentionate si vor fi detaliate in Regulamentul aferent
PUZ.

U.T.R. propus Lc T — Zona de locuinte colective si functiuni complementare

P.O.T. propus 29,18 % C.U.T. propus 1,2 adc/mp. teren
Suprafata desfasurata Sd=7244,4 mp.

Suprafata construita propusa Sc=1761,36 mp. (29,18%)

Suprafata circulatii si platforme auto S=1640,97 mp. (27,18%)

Suprafata circulatii pietonale S=808,21 mp. (13,39%)

Suprafata spatii verzi S=1826,46 mp. (30,25%)

Inaltimea maxima la cornisi Hmax=15 m, regimul maxim de iniltime este (S) + P+ 4E

Prin implementarea proiectului propus se va urbaniza o zond liberd prin construirea unor
imobile de locuinte colective, zona nefiind afectatdi In mod negativ, aceste functiuni sunt
complementare celor existente in zond; 1n scopul cresterii calitdtii vietii locuitorilor se va amenaja
spatiul verde din incintd, alei pietonale, zone de recreere si un loc de joaca pentru copii. Aceste spatii
vor avea caracter public. Modernizarea circulatiilor si realizarea de noi circulatii se face din initiativa
si pe cheltuiala beneficiarului, suprafetele de teren afectate se vor dezmembra si se vor Inscrie cu titlul
de drum.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor de mai jos.
Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat. Mobilierul urban va
fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu.

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI

Arhitect Sef
Arh. Alexandru Ladariu

Semnatar: Ladariu Alexandru Z
Datasi orasemnarii: 2025.10.24 10:17:07 +0300 &3




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
URBANISM

Floresti | Str. Avram lancu nr. 170
Tel./ fax.: 0364.994

e-mail: urbanism@floresticluj.ro
Nr. 75513 din 21.10.2025

RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului
urbanistic de amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
urbanism si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din
29 iulie 2021.

Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM
DE INALTIME (S)/D+P+4E SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

Localizare: Floresti, strada Tineretului, judetul Cluj

Certificat de Urbanism nr. 541 din 21.07.2025 si nr. 338 din 14.04.2021

Aviz de Oportunitate nr. 62104 din 17.09.2021

Raport privind informarea si consultarea publicului nr. din 15.05.2025

Aviz Arhitect Sef nr. 75335 din 21.10.2025

BENEFICIARI: MEGALOC TRAPEZ S.R.L.

CARTEA FUNCIARA FLORESTI Nr. 76061, 69155, 69010 / CAD 76061, 69155, 69010
Suprafata Totald parceld generatoare P.U.Z. S= 6037,00 mp.

Prin adresele nr. 52152, 52149, 52148, 52146, 52143, 52142 din 05.07.2024 au fost anuntati
vecinii de parcela generatoare PUZ, respectiv ASOCIATIA DE PROPRIETARI TINERETULUI 9D,
ROLAND DEZVOLT S.R.L., TUROS MARIA, GIRDA MARIA, COROJAN EMIL DOREL si RUS
IOAN PETRU cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism. Tuturor le-a fost
transmis planul de reglementari urbanistice (planul de situatie cu propunerea investitiei)

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea
publicului panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului,
proiectantului si ale Primariei Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

A fost publicat anuntul privind informarea si participarea publicului la procedura de evaluare
de mediu in un ziar de importanta locala (Ziarul Faclia), in editiile din 26.10.2021 $1 29.10.2021 privind
declansarea etapei pentru obtinerea avizului si Anunt in editia din 10.03.2022 a ziarului Faclia privind
decizia etapei de incadrare.

Primaria Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism a asigurat publicului acces liber la
informatiile referitoare la proiect cét si la documentatia tehnica care std la baza intocmirii Planului
Urbanistic Zonal.


mailto:urbanism@floresticluj.ro

Perioada de consultare a publicului: 05 iulie 2023 - 30 iulie 2023.

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism nu au fost inregistrate observatii.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru z
Datasi orasemnarii: 2025.10.24 10:17:55 +0300 g




Tabelde coordonate: [ DA ) S T\ Profil propus drum A-A s¢.1:200 :
Lungimi |*# ‘/\ RN
Nr pct X (m) Y(m) laturi (m) N/ > -
201 | 584901.980 | 385338.967 | 30.12 e w0 12
202 | 584907.309 | 385368.616 | 26.34 g s 0 .o s N
203 | 584913.931 | 385394.115 12.87 | "

204 | 584917.220 385406.556 14.25
205 | 584920.689 385420.376 117.56
206 | 584803.210 385424.641 25.53
207 | 584819.358 385404.872 23.36 |5~
208 | 584834.693 385387.246 63.97 ‘
209 | 584873.656 385336.511 28.43

// S=6.037 mp / | - r. "‘ A o )/ , A 4Ioc1g:|;eEf;Iective
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Suprafata Teren total- 6037 mp

Legenda:
\ NSl "‘ - A '
— — 584.900 :

‘ -0000800 imita de proprietate studiata

| Circulatii
35.18 ~ ' ; '

I Circulatii auto/pietonale propuse

V /7 A Profile modernizare circulatie

N teren prevazut pentru realizare profi stradal si zone parcare
Q

%Q)T)( - 36393

Nr. cad. 80297

Zonificare
parcari (dale)

[ 1UTR24 - Zona de locuinte si functiuni complementare (LFC)
- Subzona locuintelor propuse cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare (LFCmE) pe baza de PUZ

Obiective propuse

[ TLc_T -Zona mixta de locuinte colective cu regim mic de inaltime| Orientare
i si functiuni complementare
/! locuinte colective !
i P+3E+M i POTmax propus =30%
b 1 CUTmax propus=1.2
Hmax cornisa=15.00m
Regim maxim de inaltime= (S)/D+P+4E
[ ] Suprafata edificabila (supraterana)

Retrageri si aliniamente

= == == retragere 6.65m fata de limita nordica
» == = retragere 5.00m fata de limita estica
e =» e retragere 5.00m fata de limita sudica
= == == retragere 5.00m fata de limita vestica
***** T Nr. cad. 80355
UTR. Existent Propus
\ R T %
— 584.850 T vons oo popnsonreammioss. | eoszo0 | 100 000 | o000
‘ inaltime si functiuni (LFCmE) pe baza de PUZ
364.26 LeT- gf‘m“ ixla de laounte colecive o 0.00 000 | 6037.00 100
Total 6037.00 100 6037.00 100
POT POT max.propus=30%
| e cut CUT max.propus=1.2
36394 f2 000 000 £ : e ¢ |\ | -
—— TO9W( 502 36390 Appet- | ‘;
§3.90 0-0“) M/*” 428 \ N | 1 (7‘1 locuinte colective !
joforzs 50605 I ‘ / | SEEE 1 1 Digitally signed
36381 |43 / . ‘ - | I a I aad .
o " } by Mihai Konradi
T 40.76 L) 3. 4 ;1 imobil in constructi¢
o8 so : , | Indief + Date: 2021.09.02
Bloc D7 locuinte colective { n ra I
7 2 . . 1 1
P+4E comisa= 9§ Nr. cad. 1 3.57.43 +03 00
% 73936
8,75
p—T 9
w Nr. cad.
' 73937 PROIECTANT ARHITECTURA
I £ 79 . —_— - sc bogart construct srl
Bloc D6 locuinte colective ) N Cluj-Napoca Romania
Nr Cad Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699, Cluj-Napoca
P+4E : : Tel./Fax.: +40264582749, +4 0264 582782, +40264302814
www. rtconstruct.ro; eMail: office@ bogartconstruct.r
73938 J1 2/Bb802§/a1 :;09 ;s; OCt‘W 109 :3 9a1 IG ;OB ::ca: ‘;gCaR‘chr:t‘e g‘\ ul])
— Coan SR N 150 30012005, SR £ 150 46012005, SR OHEAS 1000
St T 0 Nr. cad. /45774/7,/ #{ %(#/,z
1 i ! /
Nr. cad. 63315 \ 73939
36349 37547 - el i .
| PR Sef proiect  arh. Mirela PETRINA
— — 584.800 s o1 0000 575 0 |
| i Nr. cad. 73940 |
Comiza Gheorghe Proiectat arh. Mirela PETRINA
O = TOPONET S.R.L.
oD B G ANCPI, Clasa lll, RO-B-J, 1758/2020 .
PI3E Nr. cad. 74876 17/08/2021 10:50:32 UTC+02 Desenat  arh. lulia GHIBU

E—
Nr. cad. 50528

III | Obiectivul:
Elaborare PUZ conform legii 350/2001 cu

modificarile si completarile ulterioare -
Construire ansamblu locuinte colective

€0.€. 'PEI "IN

483
@ 37737

Nr. cad. 50528 | Bloc H8 locuinte cole¢tive

locuinte colective

cu regim maxim de inaltime (S)/D+P+4E si
P+3E [ functiuni complementare
Adresa:
d;f:ﬂ Nr. cad. 74647 ) . - .
P+4E | Str. Tineretului, FN, Loc. Floresti, jud.Cluj
L/( Beneficiar/ali:
locuinte colective |m0b|| ﬂfi’:‘tﬁocr’-l;ﬁp‘;i’z S.RL.
Prae locuinte sat Foresti, comuna Floresti
P+2+M
Nr. proiect Faza:
Nr. cad. 70216 ,},
o o = 03/2021 P.U.Z
— | Nr. cad. 54792 2 S’,_
\ e 0 [To)
[<0) [<0)
[sp) \ 0
| \\ NLEQ. Denumire plansa:
locuinte colective | Qo 74895
Nr. cad. 536 P+4E

Plan reglementari urbanistice

Data Scara Plansa nr.

11/2022 | 1/500 U\P.U.Z.\03

locuinte colective

D.12C




Orientare

PROIECTANT ARHITECTURA
SC bOQOrT construct sri

Cluj-Napoca Romania
Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699, Cluj-Napoca
Tel./Fax.: +40264582749, +4 0264 582782, +40264302814
|| www.bogartconstruct.ro; eMail: office@ bogartconstruct.ro
J12/882/1999; RO 11953916; Banca: BCR Erste Cluj
Licente: AUtoCAD LT 2007 EN CD (05727-091452-9000), ArchiCAD 10
Certificari: SR EN 1SO 9001:2008, SR EN ISO 14001:2005, SR OHSAS 1800

/ef’?f&}/\i«rf #{ %(#/,’c‘
/

Sef proiect arh. Mirela PETRINA

Proiectat  arh. Mirela PETRINA

Desenat arh. lulia GHIBU

Obiectivul:

Elaborare PUZ conform legii 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare -
Construire ansamblu locuinte colective
cu regim maxim de inaltime (S)/D+P+4E si
functiuni complementare

Adresa:
Str. Tineretului, FN, Loc. Floresti, jud.Cluj

Beneficiar/ali:

MEGALOC TRAPEZ S.R.L.
str. Eroilor, nr. 378,
sat Foresti, comuna Floresti

[ i Nr. proiect Faza:

03/2021 P.U.Z.

Denumire plansa:

llustrare urbanistica

Data Scara Plansa nr.

11/2022 - U\P.U.Z.\07
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d. 54427

teren liber ge constructij

Nr. ca

<

== te =
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T

------

Nota! Mobilarea urbanistica prezentata este orientativa.

o

.......

(R
______

POTmax. =30%

CUTmax=1.2

coama=
s7b3mi

Bloc D7 locuinte colective
P+4E cornisa=
3719.12
comnisa= “ %
378.75

380,69
Bloc D6 locuinte colective

P+4E

Nr. cad. 63315

363.36
Nr. cad. 51485

36349 37517
1 363,52 363.

491 749

Bloc H9 locuinte colective

| locuinte colective

P+3E+M

locuinte colective
P+3E+M

362.95\ ‘
2%9 |
Nr.-cad. 79243

P+3E
Este posibila mobilarea parcelei sub o alta forma in limitele impuse de reglementarile urbanistice

Tabel de coordonate:

Nr pct X (m) Y(m)

Lungimi
laturi (m)

201 584901.980

385338.967 30.12

202 | 584907.309

385368.616 26.34

203 | 584913.931

385394.115 12.87

204 | 584917.220

385406.556 14.25

205 | 584920.689 385420.376

117.56

206 [ 584803.210

385424.641 25.53

207 | 584819.358

385404.872 23.36

208 | 584834.693

385387.246 | 63.97

Orientare

209 | 584873.656

385336.511 28.43

S=6.037 mp

Digitally signed
by Mihai Konradi

Mihai
Konraditas22 0

Indici :
Suprafata Teren total- 6037 mp

Suprafata construita propusa=1761.36 mp
Suprafata desfasurata calcul CUT propusa=7244.40

Regim de inaltime maxim propus: (S)+P+4E/ P+3E
Nr. locuri de parcare estimat: 96 locuri estimate

Suprafata spatii comerciale/servicii estimata estimat=540.00mp
o | _Nr. de apartamente estimate= 80 apartamente

Legenda:
000008900 | imita de proprietate studiata

[ Constructii propuse

[ ] Cladiri invecinate
I | Circulatii auto/pietonale

‘h Spatii verzi

s, Acces auto
.. Acces pietonal

Stand biciclete

[o]o]o]o] PG ingropat-colectare selectiva

Bilant estimativ : (in functie de solutia finala de mobilare, bilantul poate
suferi modificari, cu respectarea procentelor minime impuse de RLU)

PROIECTANT ARHITECTURA
sc bogart construct srl

Cluj-Napoca Romania

Bulevardul 1 Decembrie 1918, nr. 38, 400699, Cluj-Napoca
Tel./Fax.: +40264582749, +4 0264 582782, +40264302814
www.bogartconstruct.ro; eMail: office@ bogartconstruct.ro
J12/882/1999; RO 11953916; Banca: BCR Erste Cluj
Lit e: AutoCAD LT 2007 EN CD (05727-091452-9000), ArchiCAD 10

Certifi SR EN ISO 9001:2008, SR EN I1SO 14001:2005, SR OHSAS 1800

495'772/7»}/ #c %«%«rg
ol =y

Sef proiect arh. Mirela PETRINA

arh. Mirela PETRINA

Proiectat

arh. lulia GHIBU

Desenat

Obiectivul:
Elaborare PUZ conform legii 350/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare -
Construire ansamblu locuinte colective si
functiuni complementare

Adresa:
Str. Tineretului, FN, Loc. Floresti, jud.Cluj

Beneficiar/ali:
MEGALOC TRAPEZ S.R.L.

str. Eroilor, nr. 378,
sat Foresti, comuna Floresti

Functiune
mp % Nr. proiect Faza:
Suprafata teren 6037.00
Construcii propuse 176136 | 29.18 03/2021 P.U.Z
Circulatii, platforme auto 1640.97 27.18
Circulatii pietonale 808.21 13.39
Spatii verzi 1826.46 30.25 Denumire plansa:
| |Total 6037.00 100.00
i_ Max Existent Propus Plan posibilitate de mobilare
P.OT] [30.00%  [0.00%
0.00 Data Scara Plansa nr.
Existent  S.=0.00mp Propus  5.=1761.36mp
Som0.00mp Soorr22040mp | |11/2022] 1/500 | U\P.U.Z.\06

si RLU ale prezentului PUZ.
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