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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE TREI UNITATI LOCATIVE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+E,
IMPREJIMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI ST BRANSAMENTE LA
UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLU]J, intrunit in sedinta
ordinara din octombrie 2025,

Luand 1n discutie proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN
URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE TREI UNITATI LOCATIVE INSIRUITE
CU REGIM DE INALTIME P+E, IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Tautului nr.
284, imobil inscris in Cartea Funciard Floresti nr. 73037 avand beneficiar INTEGRA BUILDING
CONSTRUCT S.R.L., initiat de catre Bogdan-Nicolae Pivariu, in calitate de primar al Comunei
Floresti

Avand 1n vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificédrile si completdrile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism,

Examinand referatul Nr. 76306 din 24.10.2025 intocmit de Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al
Comunei Floresti, raportul privind informarea si consultarea publicului nr. 76299 din 24.10.2025,

In temeiul art. 129 si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE TREI UNITATI LOCATIVE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+E,
IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284, imobil inscris in Cartea Funciard
Floresti nr. 73037 avand beneficiar INTEGRA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotararii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Compartimentul Urbanism
din cadrul primariei.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism
si se aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro.

INITIATOR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae Z
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Nr. 76306 din 24.10.2025

CATRE
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul, Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul caruia propun Consiliului Local al Comunei Floresti adoptarea unei hotarari
privind documentatia tehnicd pentru lucrarea: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE TREI UNITATI LOCATIVE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+E,
IMPREJIMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284, imobil inscris in Cartea Funciara
Floresti nr. 73037 avand beneficiar INTEGRA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 76302 din 24.10.2025 al Compartimentului
Urbanism si in conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul s1 O.U.G. nr. 57/2019 inaintez Consiliului Local al comunei Floresti proiectul de hotarare
impreund cu documentatia aferentd in vederea aprobarii acesteia.

PRIMAR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae z
Datas orasemnarii: 2025.10.24 13:49:53 +0300 &


http://www.floresticluj.ro/
mailto:primaria@floresticluj.ro

ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI

Strada Avram lancu Nr. 170 | Floresti | judetul Clyj

Tel. 0364.994

www.floresticluj.ro

primaria@floresticluj.ro

urbanism@floresticluj.ro

Compartimentul Urbanism Nr. 76302 din 24.10.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, avand in vedere
prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezinta
urmatorul:

RAPORT privind aprobarea documentatieic PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE TREI UNITATI LOCATIVE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+E,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284, imobil inscris in Cartea Funciara Floresti
nr. 73037 avand beneficiar INTEGRA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

Localizare: Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 73037 cu Suprafata Totald = 800,00 mp.
Beneficiar: INTEGRA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant general: ARHSIO LINE S.R.L. — Floresti

Proiectant de specialitate: ATELIER S.85 S.R.L. - Floresti

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R. Arhitect Sergiu-Mihai I. Boicu-Bedrulea
Certificat de Urbanism nr. 694 din 19.08.2024

Raport de consultare a populatiei nr. 76299 din 20.10.2025

EXPUNERE DE MOTIVE

Parcela care a generat prezenta documentatie P.U.D. este identificata cu nr. Cadastral 73037
Floresti si apartine initiatorului, INTEGRA BUILDING CONSTRUCT SRL. Parcela este situata in
intravilanul comunei Floresti si este constituitd dintr-un teren cu suprafata de 800mp, categoria de
folosinta - teren arabil. Terenul este partial imprejmuit si liber de constructii. Se propune construirea a
3 unitati locative insiruite, cu regimul de indltime P+1E si realizarea de amenajari exterioare si lucrari
de imprejmuire. Planul urbanistic de detaliu intocmit stabileste amplasarea obiectivelor pe proprietate,
aliniamentele minime admise, restrictii posibile, accesele pietonale si auto de pe drumurile existente
sau constituite, modul de realizare a utilitatilor, indici de utilizare a terenului.

Imobilul studiat este cuprins in Intravilanul Comunei Floresti  UTR LFC LFCmP

P.O.T. propus 32,60% C.U.T. propus 0,65
Suprafata construita C1+C2+C3 = 260,79 mp. (32,60%)
Circulatii pietonale = 64,24 mp. (8,03%)

Circulatii carosabile = 112,28 mp. (14,04%)
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Suprafata parcari = 65,85 mp. (8,23%)

Spatii verzi amenajate = 290,84 mp. (36,35%)
Puncte gospodaresti = 6,00 mp. (0,75%)
Locuri de parcare = 5

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru z
Datasi orasemnarii: 2025.10.24 12:34:46 +0300 ¢
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Compartimentul Urbanism
Nr. 76299 din 24.10.2025
RAPORT PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului
urbanistic de amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a
Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat cu Hotararea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

In scopul: PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE TREI UNITATI LOCATIVE
INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+E, IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARI EXTERIOARE,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI situat in Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284,
imobil inscris in Cartea Funciarda Floresti nr. 73037 avand beneficiar INTEGRA BUILDING
CONSTRUCT S.R.L.

Localizare: Comuna Floresti, Strada Tautului nr. 284

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 73037 cu Suprafata Totald = 800,00 mp.
Beneficiar: INTEGRA BUILDING CONSTRUCT S.R.L.

Proiectant general: ARHSIO LINE S.R.L. — Floresti

Proiectant de specialitate: ATELIER S.85 S.R.L. - Floresti

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R. Arhitect Sergiu-Mihai 1. Boicu-Bedrulea
Certificat de Urbanism nr. 694 din 19.08.2024

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea
publicului, panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului,
proiectantului si ale Primariei Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

Prin adresele 73300/1, 73300/2, 73300/3 au fost notificati vecinii de parcela SEUCAN VICTOR,
SEUCAN CATALINA DORINA, CIUPE CRISTIAN VASILE, CIUPE IULIA-MADALINA si
ASOCIATIA COLONI URBARIALI FLORESTI 1892. Tuturor le-a fost transmis planul de situatie
cu propunerea investitiei.

Perioada de consultare privind implementarea P.U.D. 09.10.2025 — 24.10.2025

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism nu au fost inregistrate observatii sau propuneri.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru Z
Datasi orasemnarii: 2025.10.24 12:34:59 +0300 ¢4
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PROIECTANT GENERAL:

ARHSIO LINE S.R.L.

Parcela (NR.CARD.73037) jud. Cluj, com. Floresti, str. Avram lancu,
A nr.408J, bloc C4, ap.U168, C.Ul.I. 49558116,
e ke r 0758 675 954; office.arhsioline@gmail.com
nr. [|coordonate pet.de contur Lungimi
J jc_t. - laturi PROIECTANT DE SPECIALITATE:
10058 [ 158 f Sl X [m] ¥ [m] D(i,i+1) ATELIER $85 SRL.
i v ] | 106 |582270.353 |3861858.677| 18.853 e A TR e
— [ 18¢ |5B82289.858|386193.678 6.330 0752 411 410; atelier.s85design@gmail.com
/ 111|582206¢€.203|3861094.8548 30.603
S| 158 |582201.449|386225.11¢ 6.303
IR 185|582285.0349|38224.008 14,507
/ ‘ 187 |582270.745]386221.530 4,543
/ 163 |582266.261|386220.798 31.001
f 5(NR.CAD.73037)=800.40mp P=113.653m
[ .
4,OIO 400,19 INDICATORI URBANISTICI - SITUATIA PROPUSA
00 / 200 S. teren: 800mp
. S. construita propusa: 260,79mp
S. desfasurata propusa: 521,58mp
Procent de ocupare al terenului (P.O.T.) propus: 32,60%
oy fern 8 Coeficient de utilizare al terenului (C.U.T.) propus: 0,65
3 unltatl Ilcicatwe / Procent de ocupare al terenului maxim admis conf. PUG: 35%
o 7?;') ate Coeficient de utilizare al terenului maxim admis prin PUG: 1,00
19,25 BILANT TERITORIAL - SITUATIA PROPUSA
/ S. teren: 800mp 100%
175 S. constructii: 260,79mp 32,60%
400.14 S. circulatii pietonale: 64,24mp  8,03%
S. circulatii carosabile: 112,28mp 14,04%
S. parcari: 65,85mp 8,23%
S. puncte gospodaresti: 6,00mp  0,75%
Retragers i S. spatii verzi: 290,84mp 36,35%
Sud-5,00m | —2 —
INTOCMIT:

CF 73037 FLORESTI

intravilan

S: 800mp

.I
prop NTEGR/A BUILDING SRL P+1E j
j / 2 unitati locative cuplate P / -
! 200 06 167

LEGENDA

»—— - limita amplasamentului studiat (coincide cu limita de proprietate)

——~—— - imprejmuire propusa (refacuta)

[ ]-constructii existente
[ |- constructie propusé

| |- constructie propusa (terase acoperite)
| |- constructie propus (terase descoperite)
[ |- drumuri de acces existente (domeniu public)
iy i

T | - circulatii carosabile propuse (dale autoblocante)
% - parcari la nivelul solului propuse (dale autoblocante)
E - trotuare si alei pietonale propuse
| |-puncte gospodéresti propuse
S - spatii inierbate propuse

( - acces auto pe parcela

( - acces pietonal pe parcela

( - acces Tn obiectivul propus

S.C. TOPOLOGIC TOPOGRAFIE S.R.L.
AUT. clasa III, seria RO-B-J, nr. 2852/2024

Ad rla na Digitally signed by |

Adriana Avramut
Date: 2025.02.26

Avramut 160,27 z0200 Amplasament:
jud. Cluj, com. Floresti, sat Floresti, str. Téutiului, nr.284,
CF Nr. 73037 Floresti

Beneficiar:

INTEGRA BUILDING CONSTRUCT SRL

Municipiul Cluj-Napoca, Strada MORICZ ZSIGMOND, Nr.
24A, Jud. Cluj

Date: 2025.02.03 19:15:22

JUCAN +0200' Sef proiect:
Arh. Boicu-Bedrulea Sergiu-Mihai

Proiectat:
Arh.Urb. Boicu-Bedrulea Sergiu-Mihai

Proiectat:

Desenat:
Arh.Urb. Boicu-Bedrulea Sergiu-Mihai

Titlul plansei:

POSIBILITATIDE MOBILARE
URBANISTICA

CLASA DE IMPORTANTA - Il U 0 5
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C i

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - Ill

Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei ATELIER S85 S.R.L. - Prezentul proiect poate fi
folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere partiald sau totald poate fi facuta doar cu acordul Data: 05.2024 Scara: 1:200 Faza: P.U.D.
prealabil al ATELIER S85 S.R.L.

format: A3



Vedere Sud-est

CLASA DE IMPORTANTA - Il
CATEGORIA DE IMPORTANTA - C
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC - 1l

I
a1y

Vedere Nord-est

A Prezentul proiect reprezinta propietatea intelectuald a firmei ATELIER S85 S.R.L. - Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta

PROIECTANT GENERAL:

ARHSIO LINE SR.L.

jud. Cluj, com. Floresti, str. Avram lancu, nr.408J, bloc C4, ap.UI68, C.U.I.
49558116, 0758 675 954; office.arhsioline@gmail.com

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

ATELIER S85 S.R.L.

jud. Cluj, com. Floresti, str. Avram lancu, nr.408J, bloc C4, ap. UI68, C.U.I.
49557935, 0752 411 410; atelier.s85design@gmail.com

Sef proiect:
Arh. Boicu-Bedrulea Sergiu-Mihai

Proiectat:
Arh.Urb. Boicu-Bedrulea Sergiu-Mihai

Desenat:
Arh.Urb. Boicu-Bedrulea Sergiu-Mihai

atelier s85 ycrare- Orice reproducere partiald sau totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al ATELIER S85 S.R.L.

Titlul proiectului: | Proiect nr.:

PUD PENTRU CONSTRUIRE 3 UNITATILOCATIVE CUPLATE, CU 2312024
INALTIME P+E, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEF Faza: P.U.D.

RACORDURI $I BRANSAMENTE LA UTILITATI Data: 05.2024
i ' Scara:

Amplasament: .
jud. Cluj, com. Floresti, sat Floresti, str. Tautiului, nr.284, CF Nr. 730:

Beneficiar:

INTEGRA BUILDING CONSTRUCT SRL )
Municipiul Cluj-Napoca, Strada MORICZ ZSIGMOND, Nr. 24A, Jud

Titlul plangei:

ILUSTRARE URBANISTICA

format A3



		2025-10-24T12:45:29+0300
	Orza Alin-Razvan


		2025-10-24T13:47:20+0300


		2025-10-24T13:49:53+0300


		2025-10-24T12:34:46+0300


		2025-10-24T12:34:59+0300




