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PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU 3 APARTAMENTE, CU REGIM DE INALTIME PARTER,
ETAJ, MANSARDA IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI
EXTERIOARE situat in Comuna Floresti, Strada Muzeul Apei fn

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
iulie 2025,

Luand Tn discutie proiectul de hotéréare privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea PLAN
URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU 3 APARTAMENTE,
CU REGIM DE INALTIME PARTER, ETAJ, MANSARDA IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE situat in Comuna Floresti, Strada Muzeul
Apei fn, imobil inscris Tn Cartea Funciara Floresti nr. 67078 avand beneficiari societatile QUBE CITY
S.R.L. si ELIM PRO IMOBILIARE S.R.L., initiat de catre Bogdan-Nicolae Pivariu, in calitate de primar
al Comunei Floresti

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 56846 din 18.07.2025 intocmit de Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al
Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia pentru PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU 3 APARTAMENTE, CU REGIM DE INALTIME PARTER,
ETAJ, MANSARDA IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI
EXTERIOARE situat in Comuna Floresti, Strada Muzeul Apei fn, imobil inscris in Cartea Funciara
Floresti nr. 67078 avand beneficiari societatile QUBE CITY S.R.L. si ELIM PRO IMOBILIARE S.R.L.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotaréarii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism
din cadrul primariei.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism si
se aduce la cunostintd publicad prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi ora semnarii: 2025.07.25 14:36:00 +0300 &4
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Nr. 56846 din 18.07.2025

CATRE

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul, Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul caruia propun Consiliului Local al Comunei Floresti adoptarea unei hotarari
privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea:

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA CU 3 APARTAMENTE, CU
REGIM DE TNAL',I'IME PARTER, ETAJ, MANSARDA TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI LA
UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE situat in Comuna Floresti, Strada Muzeul Apei fn, imobil Tnscris in
Cartea Funciara Floresti nr. 67078 avand beneficiari societatile QUBE CITY S.R.L. si ELIM PRO IMOBILIARE

S.R.L.

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 56837 din 18.07.2025 al Compartimentului
Urbanism si in conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si OUG nr. 57/2019 inaintez Consiliului Local al comunei Floresti proiectul de hotarare
impreuna cu documentatia aferenta in vederea aprobarii acesteia.

PRIMAR

BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi orasemnarii: 2025.07.25 14:39:39 +0300
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Compartimentul Urbanism Nr. 56837 din 18.07.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, avand in vedere
prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu
modificarile si completarile ulterioare, prezinta urmatorul:

RAPORT privind aprobarea documentatiei PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA
FAMILIALA CU 3 APARTAMENTE, CU REGIM DE INALTIME PARTER, ETAJ, MANSARDA TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
S| RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE

Localizare: Comuna Floresti, Strada Muzeul Apei FN

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 67078 / CAD 67078 cu Suprafata Totala 446,00 mp.

Beneficiar: ELIM PRO IMOBILIARE S.R.L. si QUBE CITY S.R.L. (achizitionat de la Discilovici Avram si lleana)
Proiectant: BOGART CONSTRUCT S.R.L. — Cluj Napoca, B-dul 1 decembrie 1918, nr. 38
Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Mirela Cornelia S. Petrina

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Comunei Floresti
Certificat de Urbanism nr. 948 din 21.11.2023 si nr. 442 din 19.06.2025

Raport de consultare a polpulatiei nr. 64211 din 06.09.2024

EXPUNERE DE MOTIVE

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
CU 3 APARTAMENTE, CU REGIM DE INALTIME PARTER, ETAJ, MANSARDA TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S|
RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE

Imobilul studiat este cuprins in Intravilanul Comunei Floresti

P.U.G UTR — LFCmE - LOCUINTE CU REGIM MIC DETNALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Suprafata teren = 446,00 mp.

Regim de inaltime=P+E+M

Suprafata construita propusa Sc= 120,00 mp (26,90%)

Suprafata desfasurata propusa Sd= 360,00 mp.

Circulatii pietonale $=63,30 mp. (14,18%)

Parcari auto $S=40,05 mp. (8,98%)

Spatii verzi = 164,40 mp (36,85%)

Terasa $S=14,00 mp. (3,14%)

Refugiu $=44,40 (9,95%)

Unitati Locative = 3
Numar locuri de parcare =3

P.O.T. propus = 26,90 %
C.U.T. propus = 0,80

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI

ARHITECT SEF

ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Budacean Horatiu
Datasi orasemnarii: 2025.07.25 11:19:41 +0300
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Compartimentul Urbanism Nr. 64211 din 06.09.2024

RAPORT PRIVIND INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului Local referitor la
implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat
cu Hotdrarea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

Tn scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA
CU 3 APARTAMENTE, CU REGIM DE INALTIME PARTER, ETAJ, MANSARDA TMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE S| RACORDURI LA UTILITATI, AMENAJARI EXTERIOARE

Localizare: Comuna Floresti, Strada Muzeul Apei FN

Extras de Carte Funciara Floresti nr. 67078 / CAD 67078 cu Suprafata Totald 446,00 mp.

Beneficiar: DASCALOVICI AVRAM - Cluj Napoca, Strada Nadasel nr. 58A

Proiectant: BOGART CONSTRUCT S.R.L. — Cluj Napoca, B-dul 1 decembrie 1918, nr. 38

Specialist cu drept de semnatura R.U.R. Arhitect Mirela Cornelia S. Petrina

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primaria Comunei Floresti
Certificat de Urbanism nr. 948 din 21.11.2023

Au fost amplasate pe teren (25.06.2024) panouri de identificare a investitiei pentru informarea si
consultarea publicului panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului,
proiectantului si ale Primariei Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

Prin adresele 51426/1, 51426/2 si 51426/3 au fost notificati vecinii de parceld Grasin Robert Octavian
— Muzeul Apei fn, EURO 5 S.R.L — Muzeul Apei nr. 7C si Kerekes Petru — Muzeul Apei 9A/2.

Perioada de consultare privind implementarea P.U.D. 25.06.2024 — 05.07.2024

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism au fost inregistrate observatii si propuneri din partea lui
Kerekes Petru (ca raspuns la adresa nr. 51426/2 din 25.06.2024).

Observatiile au fost aduse la cunostinta investitorului si biroului de arhitectura si proiectare BOGART
S.R.L. care au formulat un raspuns si au fost de acord cu aspectele sesizate.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Budacean Horatiu B
Datasi orasemnarii: 2025.07.25 11:20:42 40300 A
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