ROMANIA AVIZAT SECRETAR

JUDETUL CLUJ ORZA ALIN-RAZVAN
COMUNA FLORESTI c el
CONSILIUL LOCAL Orza Alin_ emnat digital de

Orza Alin-Razvan

Data: 2025.05.23

Nr. inreg. 61/22.05.2025
Razva n 11:29:38 +03'00'

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE Tl\{ALTIME PARTER S| ETAJ, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI”, situat in Floresti, strada Sesul de Sus FN, judetul
Cluj

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din mai
2025,

Luand in discutie proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea
elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU
REGIM DE INALTIME PARTER SI ETAJ, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE
LA UTILITATP, situat in Floresti, strada Sesul de Sus FN, judetul Cluj, avand beneficiari pe JAKAB-
CHIRCA ANCA MIHAELA, JAKAB-CHIRCA JOSEF, HINDRIK ILEANA, HINDRIK GILBERT-
HILDEBRAND,

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350 din 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism,

Examinand referatul Nr. 43787 din 14.05.2025 intocmit de Primarul Comunei Floresti,

In temeiul art. 129 si art. 139 din Ordonanta de Urgent& a Guvernului nr. 57 din 2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba documentatia Elaborare Plan Urbanistic Zonal pentru "CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME PARTER SI ETAJ, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATP", situat in Floresti, strada Sesul de Sus FN,
judetul Cluj, avand beneficiari pe JAKAB-CHIRCA ANCA MIHAELA, JAKAB-CHIRCA JOSEF, HINDRIK
ILEANA, HINDRIK GILBERT-HILDEBRAND.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotérarii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazéd Compartimentul Urbanism
din cadrul Primériei Comunei Floresti.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica, prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj, Compartimentului Urbanism si
se aduce la cunostintd publica prin afisarea la sediul primariei, precum si pe pagina de internet
www.floresticluj.ro

INITIATOR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae Z
Datasi orasemnarii: 2025.05.23 13:35:33 +0300



http://www.floresticluj.ro/

ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI

Strada Avram lancu Nr. 170 | Floresti | judetul Cluj
Tel. 0364.994

www.floresticluj.ro

primaria@floresticluj.ro

urbanism@floresticluj.ro

Nr. 43787 din 14.05.2025

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Subsemnatul Pivariu Bogdan-Nicolae, Primar al Comunei Floresti, inaintez prezentul

REFERAT

prin intermediul caruia propun Consiliului Local Floresti adoptarea unei hotaréari privind
documentatia tehnica Plan Urbanistic Zonal pentru lucrarea "CONSTRUIRE LOCUINTE
UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE INALTIME PARTER S| ETAJ, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI”, situate in Floresti, strada Sesul de Sus FN, judetul
Cluj, avand beneficiari pe JAKAB-CHIRCA ANCA MIHAELA, JAKAB-CHIRCA JOSEF, HINDRIK
ILEANA, HINDRIK GILBERT-HILDEBRAND.

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 43776 din 14.05.2025 al Compartimentului
Urbanism, precum si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniei nr. 57 din 2019
privind aprobarea Codului Administrativ, Thaintez Consiliului Local al Comunei Floresti

proiectul de hotarare impreuna cu documentatia aferenta in vederea adoptarii unei hotarari.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae Z
Datasi orasemnarii: 2025.05.23 13:38:13 +0300 |
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Nr. 43776 din 14.05.2025
CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism, avand in vedere
prevederile 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii cu modificarile si completarile ulterioare, prezinta
urmatorul:

Raport de specialitate privind Elaborarea documentatiei tehnice Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE
LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE TNALTIME PARTER SI ETAJ, TMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI"

Localizare: Floresti, Strada Sesul de Sus fn, judetul Cluj

Certificat de Urbanism nr. 32 din 12.01.2024

Aviz de Oportunitate nr. 42659 din 30.04.2024

Aviz Arhitect Sef nr. 43760 din 14.05.2025

Raportul consultarii populatiei nr. 43678 din 14.05.2025

BENEFICIARI: JAKAB-CHIRCA ANCA MIHAELA, JAKAB-CHIRCA JOSEF, HINDRIK ILEANA, HINDRIK GILBERT-
HILDEBRAND

CARTEA FUNCIARA FLORESTI Nr. 86401, 86391, 86389 / CAD 86401, 86391, 86389
Suprafata Totala parcele generatoare PUZ 4609 mp.
EXPUNERE DE MOTIVE

DOCUMENTATIA TEHNICA DE URBANISM prevede ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

LFCmpC - Zona de locuinte cu regim mic de indltime si functiuni complementare

Indicatori urbanistici propusi

P.O.T. propus pe parcela 24,63 % C.U.T. maxim 0,6
Suprafata spatii verzi minimum 60,24%

Regimul de inaltime maxim propus (S)/(D)+P+1E+(M)(ER)

Suprafata construita Sc=1135,05 mp. (24,63%)

Suprafata spatii verzi S=2776,0 mp. (60,24%)

Suprafata circulatii auto, velo, , pietonal, carosabil, giratie $=697,60 mp. (15,14%)

Total imobile propuse = 8x2 locuinte

Prin implementarea proiectului propus se va urbaniza o zona libera prin construirea unor
locuinte, zona nefiind afectata Tn mod negativ, aceste functiuni sunt complementare celor existente Tn
zona; Prin proiectele de urbanizare viitoare se poate imbunatati calitatea si functionalitatea din
ansamblurile propuse, urmari obiectivul principal de crestere a calitatii locuirii. Dezvoltarea noilor
ansambluri implica reconsiderarea si eficacitatea mobilitatii, crearea de spatii publice diferentiate si
specializate, dezvoltarea serviciilor publice si comerciale care sa raspunda nevoilor actuale ale
locuitorilor din zona dar si a viitorilor locuitori. Interventiile viitoare propuse cresc gradul de mixaj
functional, amelioreaza conditiile de locuire si in acelasi timp, cresc gradul de coerenta al structurii
zonei.

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI
Arhitect Sef
Alexandru Ladariu

Semnatar: Ladariu Alexandru
Datasi orasemnarii: 23-05-2025 09:36:38
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Nr. 43678 din 14.05.2025

RAPORT PRIVIND INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI

Document care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului urbanistic de amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism si a Regulamentului Local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobat
cu Hotdrarea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021.

Pentru elaborare Plan Urbanistic Zonal in scopul “"CONSTRUIRE LOCUINTE UNIFAMILIALE CUPLATE CU REGIM DE
TNAL]'IME PARTER SI ETAJ, TMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITA]'I"

Localizare: Floresti, Strada Sesul de Sus fn, judetul Cluj

Certificat de Urbanism nr. 32 din 12.01.2024

Aviz de Oportunitate nr. 42659 din 30.04.2024

BENEFICIARI: JAKAB-CHIRCA ANCA MIHAELA, JAKAB-CHIRCA JOSEF, HINDRIK ILEANA, HINDRIK GILBERT-
HILDEBRAND

CARTEA FUNCIARA FLORESTI Nr. 86401, 86391, 86389 / CAD 86401, 86391, 86389
Suprafata Totala parcele generatoare PUZ 4609 mp.

Prin adresele nr. 51959/1 — 51959/52 au fost anuntati vecinii ARCA INVESTMENT S.R.L., FIN PROSTAR S.R.L.,
WOHNUNG INVEST S.R.L., BONTEA GHEORGHE, BALAZS TIBERIU CATALIN, ROBA GHEORGHE IOAN, PASCU
RALUCA LUANA, OPREA LUCIAN, 1ZZO SERGIO, CIOCAN IONUT CATALIN, ROSCA IOAN ALEXANDRU, BLINDU
IONUT, MORAR ALEXANDRU ANDREI, TRUTA ARPAD OCTAVIAN, SABO TEOFIL CIPRIAN, GOLBAN COSMIN-FLORIN,
OLTEAN BOGDAN CIPRIAN, SVESTIUC CIPRIAN BOGDAN, NEAMTU TUDOR VALENTIN, POPOVICI DUMITRU,
DANIEL ZOLTAN, TAREAN RAMONA LILIANA, CIZMAS MIHAI DUMITRU, POP SORIN IOAN, CRISAN GABRIEL
TRAIAN, SALAJAN MIRELA, RADU CALIN, COJOCARU STEFAN MIHAI, MATEI RADU LUCIAN, MOLDOVAN RARES,
GARBAU COSMIN ION, ROMAN MARIA DANIELA, FILIMON IOAN, SINPETREAN ANDREI DANIEL, RUSU EMIL,
NEMES HORATIU ANDREI, MURESAN MARIA, RUPI SARLOTA, ANDRONE MAGDALENA, CLAPA CODRUTA, SOTAN
HORIA DANUT, LAR OVIDIU SAMUEL, MOLDOVAN MARIN, MORAR ALEXANDRU ANDREI, MOLDOVAN
ALEXANDRA, CIORTEA MIHAI, CRISAN ROBERT, MAIER MARINEL ANDREI, CUCUIET GRIGORE MARIAN, PARTCON
S.R.L., ROSCA IOAN ALEXANDRU, BALEA MIHAELA CIPRIANA, cu privire la intentia de elaborare a documentatiei
de urbanism. Tuturor le-a fost transmis planul de reglementari urbanistice (planul de situatie cu propunerea
investitiei)

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea si consultarea publicului
panouri pe care au fost mentionate investitia, datele de contact ale initiatorului, proiectantului si ale Primariei
Comunei Floresti la care se pot trimite observatii si propuneri.

A fost publicat anuntul privind informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu in
Jurnalul.ro, In editiile din 29.01.2025 si 31.01.2025 privind declansarea etapei de incadrare si Anunt in editia din
04.03.2025 privind decizia etapei de incadrare.

Primaria Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism a asigurat publicului acces liber la informatiile
referitoare la proiect cat si la documentatia tehnica care sta la baza intocmirii Planului Urbanistic Zonal.

Perioada de consultare a publicului: 27 iunie 2024 - 22 julie 2024.

Privind informarea si participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism nu au fost inregistrate observatii.

ARHITECT SEF
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Semnatar: Ladariu Alexandru
Datasi orasemnarii: 23-05-2025 09:38:01
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