
ROMÂNIA                                                                                              AVIZAT SECRETAR GENERAL 

JUDEȚUL CLUJ                                                                                           ORZA ALIN-RĂZVAN 

COMUNA FLOREȘTI                                         

CONSILIUL LOCAL 

Nr. înreg. 43/04.04.2025                                                                                 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 

privind aprobarea documentației pentru lucrarea ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU URBANIZARE ȘI REGLEMENTARE ZONĂ 

INDUSTRIALĂ situat în Comuna Florești, Sat Luna de Sus – DN1/E60 Km 488+945 dreapta 

             CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLOREȘTI, JUDEȚUL CLUJ, întrunit în ședința ordinară din 

aprilie 2025, 

             Luând în discuție proiectul de hotărâre privind aprobarea documentației pentru lucrarea 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL 

PENTRU URBANIZARE ȘI REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ situat în Comuna Florești, Sat 

Luna de Sus – DN1/E60 Km 488+945 dreapta, imobile înscrise în Cartea Funciară Florești Nr. 78123; 

78117; 82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465 având beneficiari pe SOMEȘUL CALD PRODUCȚIE 

S.R.L., inițiat de către Bogdan-Nicolae Pivariu, în calitate de primar al Comunei Florești 

             Având în vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului și urbanismul cu 

modificările și completările ulterioare, Planul Urbanistic General și Regulamentul Local de Urbanism, 

            Examinând referatul Nr. 36130 din 04.04.2025 întocmit de Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al 

Comunei Florești, 

            În temeiul art. 129 și art. 139 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

HOTĂRĂȘTE: 

        Art. 1. Se aprobă documentația pentru ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU URBANIZARE ȘI REGLEMENTARE ZONĂ 

INDUSTRIALĂ situat în Comuna Florești, Sat Luna de Sus – DN1/E60 Km 488+945 dreapta, imobile 

înscrise în Cartea Funciară Florești Nr. 78123; 78117; 82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465 având 

beneficiari pe SOMEȘUL CALD PRODUCȚIE S.R.L. 

        Art. 2. Se stabilește perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobării hotărârii. 

 

        Art. 3. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredințează Compartimentul Urbanism din 

cadrul primăriei. 

 

        Art. 4. Prezenta hotărâre se comunică prin intermediul secretarului Comunei Florești, în termenul 

prevăzut de lege, Primarul Comunei Florești, Prefectului Județului Cluj, Compartimentului Urbanism și se 

aduce la cunoștință publică prin afișarea la sediul primăriei, precum și pe pagina de internet 

www.floresticluj.ro 

 

 

 

                                                                                                                                  INIȚIATOR 

                        BOGDAN-NICOLAE PIVARIU 

 

 

 

http://www.floresticluj.ro/
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Nr. 36130 din 04.04.2025 

 

 

 

CĂTRE 

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLOREȘTI 

 Subsemnatul, Bogdan-Nicolae Pivariu, primar al Comunei Florești, înaintez prezentul 

 

R E F E R A T   DE   A P R O B A R E 

 

 prin intermediul căruia propun Consiliului Local al Comunei Florești adoptarea unei hotărâri privind 

aprobarea documentației pentru lucrarea:  

 

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU URBANIZARE ȘI REGLEMENTARE ZONĂ 

INDUSTRIALĂ situat în Comuna Florești, Sat Luna de Sus – DN1/E60 Km 488+945 dreapta, imobile înscrise 

în Cartea Funciară Florești Nr. 78123; 78117; 82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465 având beneficiari pe 

SOMEȘUL CALD PRODUCȚIE S.R.L. 

 

 Având în vedere raportul de specialitate nr. 25313 din 17.02.2025 al Compartimentului Urbanism și 

în conformitate cu prevederile din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului și urbanismul și OUG 

nr. 57/2019 înaintez Consiliului Local al comunei Florești proiectul de hotărâre împreună cu documentația 

aferentă în vederea aprobării acesteia. 

 

 

 

 

PRIMAR 

BOGDAN-NICOLAE PIVARIU 
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Compartimentul Urbanism                                                                         Nr. 36131 din 04.04.2025  

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLOREŞTI 

 
Instituția Primarului Comunei Florești prin Compartimentul Urbanism și Amenajarea Teritoriului, având în 

vedere prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 

și urbanismul, cu modificările și completările ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 

construcții cu modificările și completările ulterioare, prezintă următorul: 

 

RAPORT  privind aprobarea documentației ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU URBANIZARE ȘI 

REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ 

 

Localizare: Comuna Florești, Sat Luna de Sus, DN1/E60 Km 488+945 dreapta 

Extras de Carte Funciară Florești 78123; 78117; 82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465; CAD 78123; 78117; 

82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465;   

Suprafața Totală St=22100 mp. 

Beneficiar: SOMEȘUL CALD PRODUCȚIE S.R.L.  

Proiectant: ATELIER SCHMIDT S.R.L. Cluj Napoca  

Specialist cu drept de semnătură R.U.R. Arhitect Nicolae N Crețu 

Acte de autoritate publică de reglementare care au fost eliberate de Primăria Comunei Florești 

Certificat de Urbanism nr. 490 din 03.06.2024 

Raportul consultării populației privind implementarea P.U.Z. nr. 25306 din 17.02.2025 

Avizul de oportunitate nr. 51511 din 25.06.2024 

 

EXPUNERE DE MOTIVE 

 

DOCUMENTAŢIE TEHNICĂ ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU URBANIZARE ȘI 

REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ 

 

Imobilul studiat este cuprins în Intravilanul Comunei Florești conform P.U.G. zona Unități Industriale și de 

Depozitare (UID) pe bază de P.U.Z. - subzona UIDp  - zonă în continuă dezvoltare 

 

P.O.T. MAX 60%                      C.U.T. MAX 0,6 

Regimul de înălțime propus este P + 2E.  

Hmax = 12,00 m 

Spațiul verde amenajat va reprezenta un procent de minimum 20% din teren. 

Funcțiunea propusă este UTR – UIDM – Zonă de unități industriale și de depozitare în clădiri de mari 

dimensiuni. 

Bilanț propunere: 

Suprafață inițială zonă studiată S=22100 mp. 

Suprafață expropriere TR 35 S=4337 mp. 

Suprafață teren cedat pentru lărgire drum S=314 mp. 

Suprafață teren parcela propusă S=17449 mp. 

Suprafață construită propusă Sc=9006 mp (P.O.T. 51,61%) 

Suprafață desfășurată propusă Sd=10004 mp (C.U.T. 0,57) 

Suprafață alei carosabile și/sau pietonale S=4794 mp. (27,47%) 

Suprafață zone verzi S=3649 mp. (20.91%) 

P.O.T. max propus = 48,00 % 

C.U.T. propus = 0,72 

 

COMPARTIMENTUL URBANISM PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI 

 

ARHITECT ȘEF 

ARH. ALEXANDRU LĂDARIU 

http://www.floresticluj.ro/
mailto:primaria@floresticluj.ro
mailto:urbanism@floresticluj.ro


 

 R O M Â N I A 

JUDEŢUL CLUJ 

PRIMĂRIA COMUNEI FLOREŞTI 

U R B A N I S M 

Florești │ Str. Avram Iancu nr. 170 

Tel./ fax.: 0364 - 994 

e-mail: urbanism@floresticluj.ro 

Compartimentul Urbanism                                                                         Nr. 25306 din 17.02.2025 

 

 

RAPORT PRIVIND INFORMAREA ȘI CONSULTAREA PUBLICULUI 

Document care fundamentează decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului 

urbanistic de amenajare a teritoriului 

 

Document elaborat în conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul 

Dezvoltării Regionale și Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare și consultare a publicului 

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și urbanism și a Regulamentului 

Local referitor la implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului și 

de urbanism, aprobat cu Hotărârea Consiliului Local nr. 98 din 29 iulie 2021. 

 

 

În scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU URBANIZARE ȘI 

REGLEMENTARE ZONĂ INDUSTRIALĂ 

 

Localizare: Comuna Florești, Sat Luna de Sus, DN1/E60 Km 488+945 dreapta 

Extras de Carte Funciară Florești 78123; 78117; 82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465; CAD 78123; 

78117; 82501; 85906; 85905; 85911; 86442; 87465;   

Suprafața Totală St=22100 mp. 

Beneficiar: SOMEȘUL CALD PRODUCȚIE S.R.L.  

Proiectant: ATELIER SCHMIDT S.R.L. Cluj Napoca  

Specialist cu drept de semnătură R.U.R. Arhitect Nicolae N Crețu 

 

Acte de autoritate publică de reglementare care au fost eliberate de Primăria Comunei Florești 

Certificat de Urbanism nr. 490 din 03.06.2024 

 

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investiției pentru informarea și consultarea publicului 

panouri pe care au fost menționate investiția, datele de contact ale inițiatorului, proiectantului și ale 

Primăriei Comunei Florești la care se  pot trimite observații și propuneri. 

Documentația tehnică PUZ a fost pusă la dispoziția publicului interesat la Compartimentul Urbanism. 

 

Perioada de consultare privind implementarea P.U.Z. 10.11.2024 – 24.12.2024 

 

 

Privind informarea și participarea publicului la procedura de elaborare sau revizuire a planurilor de 

amenajare a teritoriului și de urbanism nu au fost înregistrate observații sau propuneri. 

 

 

ARHITECT ȘEF 

ARH. ALEXANDRU LĂDARIU 

mailto:urbanism@floresticluj.ro
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1:2000, 1:3,23
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Arh. Mihai SCHMIDT

Arh. Crina Petca

REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE FUNTIONALA

U.03
Arh. Crina Petca

201/37/2024

Arh. Nicolae N. CREȚU

SOMESUL CALD PRODUCTIE S.R.L.

PUZ URBANIZARE SI REGLEMENTARE ZONA INDUSTRIALA
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LEGENDA:

AMPLASAMENT:
Adresa: Loc. Luna de sus, Nr. f.n., Com. Floresti jud. Cluj

CF nr. 78123, Nr. Cad. 78123
CF nr. 78117, Nr. Cad. 78117
CF nr. 82501, Nr. Cad. 82501
CF nr. 85906, Nr. Cad. 85906
CF nr. 85905, Nr. Cad. 85905
CF nr. 85911, Nr. Cad. 85911
CF nr. 86442, Nr. Cad. 86442
CF nr. 87465, Nr. Cad. 87465

UTR PROPUS: UIDM - Zona unitati de productie industriale si depozitare în cladiri de
mari dimensiuni
POT maxim = 60,00%
CUT maxim =   0,60  ADC/ mp

P.O.T. max. propus = 60%
C.U.T. propus = 0,60.
H max: 12m

Limita zonei reglementate

Zona unitati industriale și de depozitare în cladiri de mari
dimensiuni (UIDM)

Limite cadastrale existente in vecinătate

Zona cai de comunicatie rutiera (UTR CCR)

Zona ape - canal Somes

Zona ape - Valea Lunii

Limita zonei studiate

Zona în curs de reglementare prin PUZ - în vecinatate

Linie electrica aeriana LEA 20 kV

Linie electrica aeriana LEA 110 kV

Linie electrica aeriana LEA 220 kV

Zona de protectie LEA

Zona de protectie magistrala de apa

Magistrala apa

Drum national DN1

LIMITE:

ZONIFICARE FUNCTIONALA:

Zona unitatilor industriale și de depozitare propuse (UIDP)

Zona parc industrial, comercial și de servicii (UTR 1)

Zona de circulati rutiera și amenajari aferente - centura
metropolitana TR35

Zona de protectie TR35

Zona reglementată prin PUZ aprobat - în vecinatate

Limite cadastrale propuse

UTR EXISTENT: UTR UIDP - Zona unitati de productie industriale si depozitare propuse
POT maxim = 40,00%
CUT maxim =   0,60  ADC/ mp

S construită existentă  =  -
S desfasurată existentă  =  -

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

Limita intravilan existent

Acces carosabil

Acces pietonal

Posibilitate de extindere a tramei stradale ulterior

Teren ce va fi cedat pentru largirea strazii
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Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

408 584842.868 381697.199 5.035
409 584843.473 381692.200 14.597
410 584845.226 381677.709 5.536
411 584845.890 381672.213 46.901
412 584892.451 381677.850 10.277
413 584894.827 381667.851 9.249
414 584896.964 381658.852 1.020
415 584897.200 381657.860 25.101
416 584903.453 381633.550 4.803
114 584898.694 381632.905 7.670
417 584900.426 381625.433 11.062
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422 584631.632 381610.643 5.950
423 584632.320 381616.553 7.424
424 584635.322 381623.343 10.804
425 584639.691 381633.224 4.411
426 584642.464 381636.654 4.913
427 584644.812 381640.970 5.941
428 584646.176 381646.752 4.546
429 584646.628 381651.275 9.794
430 584647.618 381661.019 5.524
431 584649.069 381666.349 6.019
432 584651.320 381671.931 193.207

S(CONTUR_PUZ)=22100.45mp  P=702.265m
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Amplasament:

arh. Valentin BADARINZA

A.5

Coordonator RUR: arh. Ionel VITOC

LEGENDA
ZONA STUDIATA
ZONA PUZ - ETAPA 1 + 2 (contur CU)
ZONA REGLEMENTATA - ETAPA 1
ETAPA 2 - se va studia prin PUZ

PARCELE INCLUSE IN PUZ
PARCELE VECINE
CONSTRUCTII VECINE
DRUM PUBLIC DN 1
AMPRIZA TR35
RESTRICTII DE CONSTRUIRE
   - RETEA ENERGIE ELECTRICA
   - RETEA APA PUBLICA
   - INFRASTRUCTURA RUTIERA

CONSTRUCTII PROPUSE
ZONE ASFALTATE - CIRCULATII AUTO, PARCARI
ZONE PAVATE - CIRCULATII PIETONALE
SPATII VERZI
ACCESE ANSAMBLU
ACCESE AUTO / INCINTE
ACCESE PIETONALE
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BRAND TOTEM
H max = 16 m

TOTEM

TOTEM

TOTEM

TOTEM

DN 1 / E60

FLORESTI

LUNA DE SUS

GILAU

Dezvoltare in etapa
ulterioara

P 27 loc

PARCELA 1
27.259 m2

PARCELA 4
51.203 m2

PARCELA 5
2.900 m2

PARCELA 3
2.586 m2

PARCELA 6
35.128 m2

RESTRICTIE 22m LIMITA DN1

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

S URB

S URB
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PARCELA 8
6.252 m2

PARCELA 2
39.547 m2

PARCELA 7
20.253 m2

PARCELA 9
3.047 m2

BRAND TOTEM
H max = 40 m

PARCARE  456
locuri

RESTRICTIE 22m LIMITA DN1

PARCARE 150 loc

P 25 loc

IMOBIL 1 - COMERT

tip "BIG BOX"
H max = 16m, parter

IMOBIL 2 - COMERT

tip "BIG BOX"
H max = 12m, parter

H max = 16m

Grad de rezistenta la foc II

Risc mare de incendiu

GALERIE COMERCIALA

 H max = 17m, max P+E

PARCARE 274 loc

BUS

BUS

CONDUCTA APA

RESTRICTII  RETEA
ENERGIE ELECTRICA

RESTRICTIE RETEA PUBLICA APA

RESTRICTIE RETEA PUBLICA APA

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

RESTRICTII  RETEA ENERGIE ELECTRICA

CONDUCTA APA

GALERIE
COMERCIALA
 H max = 17m, P+E

TR
 3

5/
B2

HALAH max = 16m,
 parter

IMOBIL SERVICII
/ COMERT P+3E

ACCES ETAPA 2

P+2E

P

P

P+E

PROFIL STRALADL - 1

PR
O

FI
L 

ST
RA

LA
DL

 - 
2

PR
O

FI
L 

ST
RA

LA
DL

 - 
2

PROFIL STRALADL - 3

PROFIL STRALADL - 4

P 40 loc
P 11 loc

P 21 loc

IMOBIL
ALIMENTATIE
PUBLICA - P

P 7 loc

IMOBILALIM.PUBLICA- P
IMOBILALIM.PUBLICA- P

IMOBILALIM.PUB. - P

P 7 loc

SUPRAFATA STUDIATA 282.975 mp

din care
ETAPA 1 190.796 mp
ETAPA 2 92.179 mp

BILANT TERITORIAL - ETAPA 1
UTR 1 - SUPRAFATA REGLEMENTATA 190.796 mp

din care
UTR 1 - Subzona A 158.623 mp
UTR 1 - Subzona B 32.173 mp

UTR 1 - Subzona A - parcele construibile
SUPRAFATA TEREN 158.623 mp
P.O.T. maxim 60 %
SUPRAFATA CONSTRUITA maxima 95.174 mp
C.U.T. maxim 1,6
SUPRAFATA DESFASURATA maxima 253.797 mp
UTR 1 - Subzona B  - drum incinta
SUPRAFATA TEREN 32.173 mp

din care:
TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA 26.505 mp
TEREN IN PROPRIETATE PUBLICA 5.668 mp

SUPRAFATA UTILITATE PUBLICA 759 mp

N

ETAPA 2 - DEZVOLTARE IMOBIL SERVICII

PLAN MOBILARE URBANISTICA

SECTIUNE URBANISTICA TRANSVERSALA

UTR 1 - zona de activitati industriale si economice 	
desfasurate in ansambluri de mari dimensiuni

UTR 1 - SUBZONA A
(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max propus = 60 %
(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max propus  = 1,6
SPATIU VERDE minim = 20%
REGIM DE INALTIME
	 Regim de inaltime preponderent max. propus: S+P+3E
	 Regim de inaltime accent local max. propus: S+P+10E

UTR 1 - SUBZONA B - drumuri incinta
(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max propus - nu este cazul
(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max propus - nu este cazul
REGIM DE INALTIME - nu este cazul

379.01

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584345.390 381431.690 9.031
2 584339.121 381438.191 23.577
3 584324.682 381456.829 12.262
4 584317.294 381466.616 39.117
5 584293.726 381497.836 22.633
6 584280.090 381515.900 24.708
7 584265.204 381535.620 11.516
8 584258.591 381545.048 12.100
9 584250.943 381554.424 7.672

10 584246.363 381560.579 25.815
11 584230.809 381581.182 15.923
12 584221.215 381593.890 0.368
13 584221.560 381594.018 16.237
14 584211.786 381606.984 0.380
15 584211.428 381606.856 10.749
16 584204.952 381615.435 10.236
17 584198.260 381623.181 0.513
18 584198.745 381623.349 3.656
19 584196.694 381626.375 0.820
20 584196.200 381627.029 0.820
21 584195.706 381627.684 0.820
22 584195.212 381628.338 0.820
23 584194.718 381628.993 0.820
24 584194.224 381629.647 18.778
25 584182.910 381644.634 8.602
26 584177.718 381651.492 9.209
27 584172.173 381658.845 9.851
28 584166.244 381666.712 8.993
29 584160.826 381673.890 4.450
30 584158.145 381677.442 17.948
31 584147.331 381691.767 5.886
32 584143.785 381696.465 24.031
33 584129.306 381715.644 7.573
34 584124.741 381721.686 5.180
35 584121.620 381725.820 48.380
36 584092.473 381764.435 6.222
37 584088.725 381769.401 9.007
38 584083.299 381776.590 8.955
39 584077.903 381783.737 2.229
40 584076.560 381785.516 2.226
41 584075.219 381787.293 13.281
42 584067.217 381797.893 12.714
43 584059.553 381808.038 22.108
44 584046.244 381825.691 5.260
45 584045.265 381830.859 6.725
46 584044.014 381837.467 0.001
47 584044.014 381837.466 0.001
46 584044.014 381837.467 8.283
49 584039.377 381844.331 5.271
50 584035.754 381848.160 13.528
51 584026.457 381857.987 2.060
52 584028.299 381857.065 2.060
53 584030.170 381856.203 2.059
54 584032.067 381855.403 1.842
55 584033.768 381854.695 1.842
56 584035.437 381853.916 0.204
57 584035.615 381853.816 1.500
58 584036.920 381853.076 1.500
59 584038.163 381852.237 1.253
60 584039.273 381851.655 1.254
61 584040.437 381851.189 1.253
62 584041.642 381850.846 1.253
63 584042.876 381850.627 1.117
64 584043.990 381850.551 1.116
65 584045.106 381850.550 1.116
66 584046.219 381850.635 1.116
67 584047.322 381850.805 6.241
68 584053.430 381852.087 2.339
69 584055.713 381852.595 2.338
70 584057.983 381853.156 2.338
71 584060.239 381853.771 2.338
72 584062.480 381854.439 10.067
73 584072.093 381857.428 2.056
74 584074.066 381858.008 2.057
75 584076.057 381858.526 2.058
76 584078.064 381858.981 2.057
77 584080.083 381859.372 2.057
78 584082.114 381859.700 2.057
79 584084.154 381859.964 2.058
80 584086.202 381860.164 2.057
81 584088.254 381860.300 2.057
82 584090.310 381860.371 2.057
83 584092.367 381860.377 2.058
84 584094.424 381860.319 2.057
85 584096.477 381860.196 2.171
86 584098.639 381859.996 2.171
87 584100.793 381859.725 2.171
88 584102.937 381859.383 2.172
89 584105.069 381858.970 20.559
90 584125.185 381854.724 2.280
91 584127.422 381854.285 2.279
92 584129.670 381853.912 2.279
93 584131.928 381853.603 2.700
94 584134.613 381853.322 179.285
95 584308.403 381897.369 95.759
96 584401.227 381920.896 152.070
97 584548.740 381957.846 30.824
98 584578.285 381966.633 19.712
99 584597.138 381972.387 19.708

100 584616.073 381977.853 12.995
101 584628.541 381981.516 12.442
102 584640.479 381985.021 12.465
103 584652.439 381988.533 50.560
104 584702.229 381997.325 23.821
105 584724.389 382006.064 5.193
106 584728.282 382009.501 49.906
107 584775.484 382025.706 28.398
108 584802.713 382033.769 7.074
109 584804.460 382026.914 30.571
110 584775.106 382018.375 8.283
111 584767.153 382016.062 130.560
112 584802.935 381890.501 24.538
113 584781.865 381877.925 125.540
114 584819.506 381758.161 24.853
115 584840.602 381771.300 4.816
116 584844.835 381773.596 3.939
117 584848.267 381775.530 5.528
118 584853.084 381778.243 7.090
119 584853.022 381771.153 7.797
120 584851.359 381763.535 6.179
121 584848.728 381757.944 5.880
122 584845.075 381753.336 10.102
123 584836.777 381747.575 55.778
124 584843.473 381692.200 14.597
125 584845.226 381677.709 5.524
126 584845.889 381672.225 46.901
127 584892.451 381677.851 10.274
128 584894.826 381667.855 9.253
129 584896.964 381658.852 26.121
130 584903.454 381633.550 4.803
131 584898.695 381632.904 7.669
132 584900.426 381625.433 11.062
133 584902.922 381614.656 5.400
134 584904.708 381609.560 4.690
135 584905.660 381604.968 253.693
136 584654.877 381566.655 22.171
137 584632.861 381564.036 14.866
138 584619.210 381558.150 38.365
139 584583.980 381542.960 52.971
140 584536.107 381520.287 34.641
141 584504.800 381505.460 56.696
142 584453.420 381481.491 14.000
143 584440.733 381475.572 14.977
144 584427.160 381469.240 88.162
145 584346.800 381432.980 1.911

S = 282975 mp  P=2537.374m

INVENTAR  COORDONATE ZONA IN STUDIU
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PARCELA 11
3.047 m2

RESTRICTIE 22m LIMITA DN1

P 25 loc

RESTRICTIE RETEA PUBLICA APA

GALERIE
COMERCIALA
 H max = 17m, P+E

P+E

P 40 loc
P 11 loc

IMOBIL
ALIMENTATIE
PUBLICA - P

P 7 loc

IMOBILALIM.PUBLICA- P
IMOBIL SERVICII

(1-2)S+P+10E (1-2)S+P+E

1 2 3 4 5 6

D
riv

e-
in

D
riv

e-
in

31 32 33 34 35 36

37 38 39 40 41 42

Drive-in

55 56 57 58 59 60 61 62 63 64 65

7 8 9 10 11 12

19 20 21 22 23 24

43 44 45 46 47 48

D
riv

e-
in

49 50 51 52 53 54

66 67 68 69 70 71 72 73 74 75 76 77 78 79 80 81 82

D
riv

e-
in

6,67 %

6,67 %

25 26 27 28 29 30

6,67 %

4.402,32 m2

Rezervor incendiu

Limita culoarului de expropriere TR35

DN1 E60
spre Cluj-Napoca

DN1 E60

spre Gherla

PUZ in lucru - PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL CU DESTINATIE
INDUSTRIALA, LOGISTICA, DEPOZITARE, SERVICII,

COMERT, PRODUCTIE NEPOLUANTA, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE ACCES, AMENAJARI EXTERIOARE,

CONSTRUIRE REZERVOR APA SI CAMERA POMPELOR,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI

NOTARIALE (COMASARE PARCELE)

A - 10m

A 
- 1

0m

3 - 10.2m

4 - 8,5m

Teren propus spre cedare pentru lărgire stradaS= 482,2 m2

Km

NR. CAD: 53877

CANALUL SOMESUL MIC

87
46

6

P

COTA CORNISA

COTA COAMA

385.66
386.89

P
COTA COAMA387.63

P

COTA CORNISA
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ZONA REGLEMENTATA - ETAPA 1
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BRAND TOTEM
H max = 16 m

TOTEM

TOTEM

TOTEM

TOTEM

DN 1 / E60

FLORESTI

LUNA DE SUS

GILAU

Dezvoltare in etapa
ulterioara

P 27 loc

PARCELA 1
27.259 m2

PARCELA 4
51.203 m2

PARCELA 5
2.900 m2

PARCELA 3
2.586 m2

PARCELA 6
35.128 m2

RESTRICTIE 22m LIMITA DN1

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

S URB

S URB
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PARCELA 8
6.252 m2

PARCELA 2
39.547 m2

PARCELA 7
20.253 m2

PARCELA 9
3.047 m2

BRAND TOTEM
H max = 40 m

PARCARE  456
locuri

RESTRICTIE 22m LIMITA DN1

PARCARE 150 loc

P 25 loc

IMOBIL 1 - COMERT

tip "BIG BOX"
H max = 16m, parter

IMOBIL 2 - COMERT

tip "BIG BOX"
H max = 12m, parter

H max = 16m

Grad de rezistenta la foc II

Risc mare de incendiu

GALERIE COMERCIALA

 H max = 17m, max P+E

PARCARE 274 loc

BUS

BUS

CONDUCTA APA

RESTRICTII  RETEA
ENERGIE ELECTRICA

RESTRICTIE RETEA PUBLICA APA

RESTRICTIE RETEA PUBLICA APA

 RETEA ENERGIE ELECTRICA

RESTRICTII  RETEA ENERGIE ELECTRICA

CONDUCTA APA

GALERIE
COMERCIALA
 H max = 17m, P+E

TR
 3

5/
B2

HALAH max = 16m,
 parter

IMOBIL SERVICII
/ COMERT P+3E

ACCES ETAPA 2

P+2E

P

P

P+E

PROFIL STRALADL - 1
PR

O
FI

L 
ST

RA
LA

DL
 - 

2

PR
O

FI
L 

ST
RA

LA
DL

 - 
2

PROFIL STRALADL - 3

PROFIL STRALADL - 4

P 40 loc
P 11 loc

P 21 loc

IMOBIL
ALIMENTATIE
PUBLICA - P

P 7 loc

IMOBILALIM.PUBLICA- P
IMOBILALIM.PUBLICA- P

IMOBILALIM.PUB. - P

P 7 loc

SUPRAFATA STUDIATA 282.975 mp

din care
ETAPA 1 190.796 mp
ETAPA 2 92.179 mp

BILANT TERITORIAL - ETAPA 1
UTR 1 - SUPRAFATA REGLEMENTATA 190.796 mp

din care
UTR 1 - Subzona A 158.623 mp
UTR 1 - Subzona B 32.173 mp

UTR 1 - Subzona A - parcele construibile
SUPRAFATA TEREN 158.623 mp
P.O.T. maxim 60 %
SUPRAFATA CONSTRUITA maxima 95.174 mp
C.U.T. maxim 1,6
SUPRAFATA DESFASURATA maxima 253.797 mp
UTR 1 - Subzona B  - drum incinta
SUPRAFATA TEREN 32.173 mp

din care:
TEREN IN PROPRIETATE PRIVATA 26.505 mp
TEREN IN PROPRIETATE PUBLICA 5.668 mp

SUPRAFATA UTILITATE PUBLICA 759 mp

N

ETAPA 2 - DEZVOLTARE IMOBIL SERVICII

PLAN MOBILARE URBANISTICA

SECTIUNE URBANISTICA TRANSVERSALA

UTR 1 - zona de activitati industriale si economice 	
desfasurate in ansambluri de mari dimensiuni

UTR 1 - SUBZONA A
(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max propus = 60 %
(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max propus  = 1,6
SPATIU VERDE minim = 20%
REGIM DE INALTIME
	 Regim de inaltime preponderent max. propus: S+P+3E
	 Regim de inaltime accent local max. propus: S+P+10E

UTR 1 - SUBZONA B - drumuri incinta
(P.O.T.) PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. max propus - nu este cazul
(C.U.T.) COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. max propus - nu este cazul
REGIM DE INALTIME - nu este cazul

379.01

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 584345.390 381431.690 9.031
2 584339.121 381438.191 23.577
3 584324.682 381456.829 12.262
4 584317.294 381466.616 39.117
5 584293.726 381497.836 22.633
6 584280.090 381515.900 24.708
7 584265.204 381535.620 11.516
8 584258.591 381545.048 12.100
9 584250.943 381554.424 7.672

10 584246.363 381560.579 25.815
11 584230.809 381581.182 15.923
12 584221.215 381593.890 0.368
13 584221.560 381594.018 16.237
14 584211.786 381606.984 0.380
15 584211.428 381606.856 10.749
16 584204.952 381615.435 10.236
17 584198.260 381623.181 0.513
18 584198.745 381623.349 3.656
19 584196.694 381626.375 0.820
20 584196.200 381627.029 0.820
21 584195.706 381627.684 0.820
22 584195.212 381628.338 0.820
23 584194.718 381628.993 0.820
24 584194.224 381629.647 18.778
25 584182.910 381644.634 8.602
26 584177.718 381651.492 9.209
27 584172.173 381658.845 9.851
28 584166.244 381666.712 8.993
29 584160.826 381673.890 4.450
30 584158.145 381677.442 17.948
31 584147.331 381691.767 5.886
32 584143.785 381696.465 24.031
33 584129.306 381715.644 7.573
34 584124.741 381721.686 5.180
35 584121.620 381725.820 48.380
36 584092.473 381764.435 6.222
37 584088.725 381769.401 9.007
38 584083.299 381776.590 8.955
39 584077.903 381783.737 2.229
40 584076.560 381785.516 2.226
41 584075.219 381787.293 13.281
42 584067.217 381797.893 12.714
43 584059.553 381808.038 22.108
44 584046.244 381825.691 5.260
45 584045.265 381830.859 6.725
46 584044.014 381837.467 0.001
47 584044.014 381837.466 0.001
46 584044.014 381837.467 8.283
49 584039.377 381844.331 5.271
50 584035.754 381848.160 13.528
51 584026.457 381857.987 2.060
52 584028.299 381857.065 2.060
53 584030.170 381856.203 2.059
54 584032.067 381855.403 1.842
55 584033.768 381854.695 1.842
56 584035.437 381853.916 0.204
57 584035.615 381853.816 1.500
58 584036.920 381853.076 1.500
59 584038.163 381852.237 1.253
60 584039.273 381851.655 1.254
61 584040.437 381851.189 1.253
62 584041.642 381850.846 1.253
63 584042.876 381850.627 1.117
64 584043.990 381850.551 1.116
65 584045.106 381850.550 1.116
66 584046.219 381850.635 1.116
67 584047.322 381850.805 6.241
68 584053.430 381852.087 2.339
69 584055.713 381852.595 2.338
70 584057.983 381853.156 2.338
71 584060.239 381853.771 2.338
72 584062.480 381854.439 10.067
73 584072.093 381857.428 2.056
74 584074.066 381858.008 2.057
75 584076.057 381858.526 2.058
76 584078.064 381858.981 2.057
77 584080.083 381859.372 2.057
78 584082.114 381859.700 2.057
79 584084.154 381859.964 2.058
80 584086.202 381860.164 2.057
81 584088.254 381860.300 2.057
82 584090.310 381860.371 2.057
83 584092.367 381860.377 2.058
84 584094.424 381860.319 2.057
85 584096.477 381860.196 2.171
86 584098.639 381859.996 2.171
87 584100.793 381859.725 2.171
88 584102.937 381859.383 2.172
89 584105.069 381858.970 20.559
90 584125.185 381854.724 2.280
91 584127.422 381854.285 2.279
92 584129.670 381853.912 2.279
93 584131.928 381853.603 2.700
94 584134.613 381853.322 179.285
95 584308.403 381897.369 95.759
96 584401.227 381920.896 152.070
97 584548.740 381957.846 30.824
98 584578.285 381966.633 19.712
99 584597.138 381972.387 19.708

100 584616.073 381977.853 12.995
101 584628.541 381981.516 12.442
102 584640.479 381985.021 12.465
103 584652.439 381988.533 50.560
104 584702.229 381997.325 23.821
105 584724.389 382006.064 5.193
106 584728.282 382009.501 49.906
107 584775.484 382025.706 28.398
108 584802.713 382033.769 7.074
109 584804.460 382026.914 30.571
110 584775.106 382018.375 8.283
111 584767.153 382016.062 130.560
112 584802.935 381890.501 24.538
113 584781.865 381877.925 125.540
114 584819.506 381758.161 24.853
115 584840.602 381771.300 4.816
116 584844.835 381773.596 3.939
117 584848.267 381775.530 5.528
118 584853.084 381778.243 7.090
119 584853.022 381771.153 7.797
120 584851.359 381763.535 6.179
121 584848.728 381757.944 5.880
122 584845.075 381753.336 10.102
123 584836.777 381747.575 55.778
124 584843.473 381692.200 14.597
125 584845.226 381677.709 5.524
126 584845.889 381672.225 46.901
127 584892.451 381677.851 10.274
128 584894.826 381667.855 9.253
129 584896.964 381658.852 26.121
130 584903.454 381633.550 4.803
131 584898.695 381632.904 7.669
132 584900.426 381625.433 11.062
133 584902.922 381614.656 5.400
134 584904.708 381609.560 4.690
135 584905.660 381604.968 253.693
136 584654.877 381566.655 22.171
137 584632.861 381564.036 14.866
138 584619.210 381558.150 38.365
139 584583.980 381542.960 52.971
140 584536.107 381520.287 34.641
141 584504.800 381505.460 56.696
142 584453.420 381481.491 14.000
143 584440.733 381475.572 14.977
144 584427.160 381469.240 88.162
145 584346.800 381432.980 1.911

S = 282975 mp  P=2537.374m

INVENTAR  COORDONATE ZONA IN STUDIU
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PARCELA 11
3.047 m2
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DETEALIU - Posibilitatea de mobilare urbanistica 1:1000

LEGENDA:

AMPLASAMENT:
Adresa: Loc. Luna de sus, Nr. f.n., Com. Floresti jud. Cluj

CF nr. 78123, Nr. Cad. 78123
CF nr. 78117, Nr. Cad. 78117
CF nr. 82501, Nr. Cad. 82501
CF nr. 85906, Nr. Cad. 85906

Zona construibila
Constructii propuse
Alei carosabile și pietonale
Spatii verzi

Acces rampa de andocare
Acces drive-in

CF nr. 85905, Nr. Cad. 85905
CF nr. 85911, Nr. Cad. 85911
CF nr. 86442, Nr. Cad. 86442
CF nr. 87465, Nr. Cad. 87465

UTR PROPUS: UIDM - Zona unitati de productie
industriale si depozitare în cladiri de mari dimensiuni
POT maxim = 60,00%
CUT maxim =   0,60  ADC/ mp

P.O.T. max. propus = 60%
C.U.T. propus = 0,60.
H max: 12m
Suprfată zona verde minimum 20%

Limita zonei reglementate

Limite cadastrale existente in vecinătate

Zona ape - canal Somes

Zona ape - Valea Lunii

Limita zonei studiate

Zona în curs de reglementare prin PUZ - în vecinatate

Linie electrica aeriana LEA 20 kV

Linie electrica aeriana LEA 110 kV

Linie electrica aeriana LEA 220 kV

Zona de protectie LEA

Zona de protectie magistrala de apa

Magistrala apa

Drum national DN1

Zona de circulati rutiera și amenajari aferente - centura
metropolitana TR35

Zona de protectie TR35

Zona reglementată prin PUZ aprobat - în vecinatate

Limite cadastrale propuse

UTR EXISTENT: UTR UIDP - Zona unitati de productie
industriale si depozitare propuse
POT maxim = 40,00%
CUT maxim =   0,60  ADC/ mp

S construită existentă  =  -
S desfasurată existentă  =  -

P.O.T. existent = 0,00%
C.U.T. existent = 0,00

Limita intravilan existent

Acces carosabil

Acces pietonal

Posibilitate de extindere a tramei stradale ulterior


		2025-04-04T13:38:32+0300
	Orza Alin-Razvan


		2025-04-04T13:59:13+0300


		2025-04-04T13:59:39+0300


		2025-04-04T12:24:04+0300


		2025-04-04T12:24:19+0300




