ROMANIA Avizat secretar general,

JUDETUL CLUJ Orza Alin-Riizvan
CONSILIUL LOCAL . Semnatdigital de
COMUNA FLORESTI Orza Alin- & ainrasvan

Data: 2024.12.12

PROIECT DE HOTARARE Razvan 18:26:06 +0200

privind concesionarea, fara licitatie publica, a cabinetelor medicale situate in localitatea Floresti, str. Cardinal
Iuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj

Nr. inreg. 184/12.12.2024

CONSILIUL LOCAL FLORESTIL, intrunit in sedinta ordinara in data de decembrie 2024,

Luénd 1n discutie Proiectul de hotarare privind concesionarea, fara licitatie publica, a cabinetelor medicale
situate 1n localitatea Floresti, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj— proiect din initativa
primarului,

Analizand Referatul de aprobare nr. 83233/12.12.2024, intocmit de primarul comunei Floresti Pivariu
Bogdan Nicolae,

In conformitate cu prevederile Legeanr. 629/2001 privind aprobarea OUG nr. 124/1998 privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale, HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia
de cabinte medicale, Ordinul M.S. nr. 946 din 21 iulie 2004 pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de
concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia
de cabinete medicale,

Avand 1n vedere cererea inaintatd de catre Cabinetele medicale de medicina familiei ale Dr. Onisor Oxana,
Dr. Butanu Claudia si Dr. Babici Florentina, privind necesitatea intocmirii unor noi contracte de concesiune
intrucat cel in vigoare in prezent urmeaza sa inceteze la data de 02.05.2025, insa pentru incheierea contactelor cu
Casa de Asigurari de Sanatate este necesar ca valabilitatea contractelor de concesiune sa fie de minimum 1 an de
zile la data semndrii cu CAS, precum si cererea inaintata de Dr. Vladuceanu Andreia Florina — cabinet medical
stomatologic,

Tinand seama de prevederile art. 362 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul art. 129 si 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionarea, fard licitatie publica, a cabinetelor medicale situate in localitatea Floresti, str.
Cardinal Iuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj, astfel:
a) Cabinet 1 — avand suprafata utila de 17,6 mp;
b) Cabinet 2 — avand suprafata utila de 12,6 mp;
C) Spatiile comune compuse din sald de asteptare cu suprafata de 18 mp, baie cu suprafata de 6,72 mp, sala
de tratament cu suprafata de 11 mp si arhiva cu suprafata de 4 mp;
d) Cabinet 3 cu sala de asteptare, baie, sala sterilizare si hol acces in suprafata totala de 43,5 mp, avand
destinatia de cabinet stomatologic.

Art. 2. Nivelul redeventei se stabileste la valoarea pietei de 5,6 euro/mp/luna, in conformitate cu dispozitiile art.
4 din HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

Art. 3. (1) Durata concesiunii se stabileste de 15 ani.

(2) In situatia in care concesionarul indeplineste conditiile in vederea pensionarii pentru limita de varsta la un
termen care se nscrie in cadrul duratei minime a concesiunii, contractul de concesiune se va incheia pe o perioada
care sa nu depaseasca data limita de pensionare.

(3) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite n contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu
plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;



C) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala de catre
concesionar, cu plata de despagubiri 1n sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.

(4) Concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificand
concedentul cu 60 de zile Tnainte de data denuntarii.

Art. 4. Obligatiile si drepturile entitdtilor contractante, precum si modalitdtile de angajare a raspunderii si
sanctiunile se stabilesc prin contractul - anexa la prezenta hotarare.

Art. 5. Se mandateaza primarul comunei Floresti, ca in numele si pentru comuna Floresti sa incheie si sa semneze
contractul - anexa la prezenta hotarare.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciul Achizitii Publice, Implementare Proiecte
si Postimplementare Proiecte si Directia Economica.

Art. 7. Prezenta hotdrare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, In termen de
maximum 10 zile lucratoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului Judetului Clyj si se aduce
la cunostintd publicd, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect, prin afisare la sediul
Primariei, respectiv pe pagina de internet aferentd www.floresticluj.ro.

INITIATOR,
PRIMAR PIVARIU BOGDAN NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi orasemnarii: 2024.12.12 20:10:38 +0200



http://www.floreșticluj.ro/

ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0364 994

Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg. 83233
Data: 12.12.2024
CATRE,
CONSILIUL LOCAL FLORESTI

Pivariu Bogdan Nicolae, in calitate de primar al Comunei Floresti,

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotarare privind concesionarea, fara licitatie publica, a
cabinetelor medicale situate in localitatea Floresti, str. Cardinal [uliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj,
proiect 1n sustinerea cdruia inaintez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentei hotarari 1l constituie concesionarea, fara licitatie publica, a cabinetelor medicale situate
in localitatea Floresti, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj, astfel:

a) Cabinet 1 —avand suprafata utila de 17,6 mp;

b) Cabinet 2 — avand suprafata utila de 12,6 mp;

C) Spatiile comune compuse din sald de asteptare cu suprafata de 18 mp, baie cu suprafata de 6,72 mp, sala
de tratament cu suprafata de 11 mp si arhiva cu suprafata de 4 mp;

d) Cabinet 3 cu sald de asteptare, baie, sald sterilizare si hol acces in suprafata totald de 43,5 mp, avand
destinatia de cabinet stomatologic.

Tinand seama de cererea inaintata de catre Cabinetele medicale de medicina familiei ale Dr. Onisor Oxana,
Dr. Butanu Claudia si Dr. Babici Florentina, privind necesitatea intocmirii unor noi contracte de concesiune
intrucat cel in vigoare in prezent urmeaza sa inceteze la data de 02.05.2025, insa pentru incheierea contactelor cu
Casa de Asigurari de Sandtate este necesar ca valabilitatea contractelor de concesiune sa fie de minimum 1 an de
zile la data semndrii cu CAS, precum si cererea inaintata de Dr. Vladuceanu Andreia Florina — cabinet medical
stomatologic.

in drept, prevederile:

— HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinte medicale,

— Ordinul M.S. nr. 946 din 21 1ulie 2004 pentru aprobarea modelului-cadru al contractului de concesiune
incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de
cabinete medicale,

— art. 362 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN NICOLAE

Semnatar: Pivariu Bogdan-Nicolae
Datasi orasemnarii: 2024.12.12 20:14:01 +0200
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
407280 Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101,
Web: www.floresticluj.ro
Cod operator date cu caracter personal 32074

Nr. 83237/12.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

In urma analizei proiectului de hotarare nr. 184/12.12.2024 privind concesionarea, fara licitatie publica, a
cabinetelor medicale situate in localitatea Floresti, str. Cardinal Iuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj,
in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, constatam
urmatoarele:

Avand in vedere cererea inaintata de catre Cabinetele medicale de medicina familiei ale Dr. Onisor Oxana,
Dr. Butanu Claudia si Dr. Babici Florentina, privind necesitatea Intocmirii unor noi contracte de concesiune in-
trucét cel in vigoare in prezent urmeaza sa nceteze la data de 02.05.2025,

Luénd in considerare temeiurile juridice, respectiv prevederile art. 4 a HG nr. 884/2004 privind concesio-
narea unor spatii cu destinatia de cabinte medicale, care dispun:

(1)  Concesionarea spatiilor se face in schimbul unei redevente anuale, platita de concesionar.

(2) Modul de calcul al redeventei se stabileste de catre concedent, iar valoarea redeventei se
negociaza cu concesionarul si va fi de 1 euro/m2/an in primii 5 ani.

(3) Dupa primii 5 ani, nivelul minim al redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la
pretul pietei, sub care redeventa nu poate fi acceptata.

4) Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit la bugetul de stat sau la bugetul local al
comunei, orasului, judetului ori al municipiului Bucuresti, dupa caz, in functie de concedentul bunurilor imobile
concesionate.”

Tinand seama ca sunt intrunite conditiile prevazute de alin. (3) mai sus citat, Comuna Floresti a procedat
la efectuarea unui studiu de piatd, de catre un evaluator autorizat ANEVAR, pentru inchirierea imobilelor pretabile
pentru a fi utilizate ca spatii pentru cabinete medicale, in urma caruia a rezultat valoarea minima a redeventei de
5,6 euro/mp/lund si maxima de 6,9 euro/mp/luna.

Apreciem ca spatiile reprezinta cabinete medicale de medicind a familiei si un cabinet stomatologic,
servicii de interes public pentru comunitate, se opteaza pentru stabilirea redeventei la nivelul minim al acesteia,
respectiv 5,6 euro/mp/luna.

Tinand cont de faptul ca spatiile situate in localitatea Floresti, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1A, comuna
Floresti sunt proprietatea Comunei Floresti si administrarea Consiliului Local Floresti, se intrevede ca fiind ne-
cesard si oportund si aprobarea concesiunii acestora fara licitatie publicd, conform HG nr 884/2004, lege speciala
fatd de prevederile generale ale OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.


http://www.floresticluj.ro/

Tinand seama de dispozitiile art. 129 alin. (2) lit. d) coroborate cu alin. (7) lit. a) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, opindm ca proiectul de hotarare indepli-
neste conditiile de natura tehnicd, economica si juridica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consili-
ului Local.

Directia Economica,

Director executiv, Doja loana Raluca

. Digitally signed by
Doja loana- Doja loana-Raluca

Date: 2024.12.12
Ra I uca 16:04:01 +02'00'

Compartiment Juridic,

Consilier juridic Seres loana Mihaela

Semnatar: Seres loana-Mihaela
Datasi orasemnarii: 12-12-2024 18:19:10




ANEXA LA HCL NR. /

CONTRAT DE CONCESIUNE

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. Comuna Floresti cu sediul in Floresti, str. Avram lancu nr.170, avand CIF 4485391, reprezentata prin primar
Pivariu Nicolae Bogdan, avand calitatea de proprietar, pe de o parte si

2. , medicul titular al wunitatii medico-sanitare cu
personalitate juridica cu sediul in , inregistrat la Registrul unic al
cabinetelor medicale sub nr. , cod fiscal , ce se legitimeaza
cu B.I/C.L eliberat de , la data de , cod numeric
personal , cu domiciliul 1n in calitate de

concesionar, pe de alta parte,
au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune,

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in care functioneaza

cabinetul medical , situat In , format din incaperi in
suprafata totald de m2, conform schitei spatiului, care va constitui anexa nr. 1*) la contractul de
concesiune.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va incheia pana la
data de , care va constitui anexa nr. 2 la contractul de concesiune.

2.3. In cazul in care spatiul este concesionat citre 2 titulari de cabinet medical (care il folosesc in regim de turi-
contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune acordul lor de vointa privind impértirea timpului
de folosinta a spatiului.

2.4. Este interzisd subconcesionarea in tot sau In parte, unei terte persoane, a spatiului care face obiectul
prezentului contract de concesiune.

III. TERMENUL
3.1. Dura concesiunii este de 15 ani, incepand de la data de 03.05.2025.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala,
astfel incat durata intregului contract sa nu depaseasca 49 de ani.

IV. REDEVENTA
4.1. Redeventa este de 5,6 euro/m?/luna.
4.3. Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului TIT. et s deschis la Banca



- contul concesionarului 11V G s deschis la Banca

4 4. Plata redeventei se va face in trimestrial.

4.5. Neplata redeventei in termenul prevazut la pct. 4.4 da dreptul concedentului sa pretinda penalitati in cuantum
de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.6. Neplata redeventei pentru o perioada de un an duce la rezilierea contractului.
V. DREPTURILE PARTILOR
5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata n mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul imobil care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul imobil concesionat, si verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin realizarea activitatii sau serviciului
public, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului, in scris, cu minim 15 zile Tnainte.
VI. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanentd a
bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupa expirarea contractului de concesiune, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel putin in conditiile in care a fost preluat,
in caz contrar urmand sa suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi Tn bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de modernizare a acestuia
numai cu acordul concedentului.

6.1.5 .In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat si depuna,
cu titlu de garantie, o suma de ...lei, reprezentdnd o cota-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de
redeventa pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand forfa majora
si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedent.

6.1.7. In cazul 1n care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existenfei unei cauze de natura sa
conducd la imposibilitatea realizarii activitatii sau serviciului public, va notifica de Indatd acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului



public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitari ale Ministerului Sanatatii, specifice sistemului
sanitar (efectuare de garzi, acordare de asistentd medicala de specialitate anumitor categorii de pacienti etc), care
vor fi reglementate prin ordin al ministrului sanatatii.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1.Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

6.2.2.Concedentul nu are dreptul sd modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3.Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului, daca are cunostintd despre aceasta.

VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.2.1. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul sa primeascd in mod prompt o despagubire adecvata si efectiva.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despagubirii, aceasta va fi stabilita
de instanta judecdtoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sd constituie un temei pentru
concesionar care sd conduca la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

VIIL. iINCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
8.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca partile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterala a contractului de
catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

.....

concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;



g) concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificand
concedentul cu 60 de zile inainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfasoara activitate medicala.
IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa.

X. FORTA MAJORA

10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod
necorespunzator, total sau partial, a oricdrei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract de concesiune,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, astfel
cum este definita in lege.

10.2.Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen de ...(zile, ore) de la
producerea evenimentului, si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

10.3.Daca in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fard ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-
interese.

XI. NOTIFICARI

11.1. In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta
confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin email sau prin fax, ea se considera primitad in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

XII. LITIGII

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare
instantei competente.

XIII. CLAUZE FINALE

13.1.0rice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act aditional semnat de ambele
pdrti contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele ............ , care fac parte integranta din cuprinsul sdu,
reprezintd vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre acestea, anterioara sau ulterioara incheierii
lui.



13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in ......... exemplare, din care ...... astazi .....cceeeunneee. , data
semnarii lui.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

COMUNA FLORESTI
PRIMAR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

DIRECTOR EXECUTIV
IOANA RALUCA DOJA

VIZAT CFP

CONSILIER JURIDIC
IOANA MIHAELA SERES

ACHIZITII PUBLICE
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