ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA FLORESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA
privind concesionarea, fara licitatie publica, a cabinetelor medicale situate in localitatea Floresti, str.
Cardinal Tuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj

CONSILIUL LOCAL FLORESTI, intrunit in sedinta ordinara 1n data de 18 decembrie 2024,

Luand 1n discutie Proiectul de hotdrare privind concesionarea, fard licitatie publicd, a cabinetelor
medicale situate in localitatea Floresti, str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj — proiect
din initativa primarului,

Analizand Referatul de aprobare nr. 83233/12.12.2024, intocmit de primarul comunei Floresti Pivariu
Bogdan Nicolae, Raportul de specialitate nr. 83237/12.12.2024, precum si avizul favorabil al comisiei de
specialitate,

in conformitate cu prevederile Legeanr. 629/2001 privind aprobarea OUG nr. 124/1998 privind
organizarea si functionarea cabinetelor medicale, HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinte medicale, Ordinul M.S. nr. 946 din 21 iulie 2004 pentru aprobarea modelului-cadru al
contractului de concesiune incheiat in temeiul Hotararii Guvernului nr. 884/2004 privind concesionarea unor
spatii cu destinatia de cabinete medicale,

Avand in vedere cererea fnaintatd de catre Cabinetele medicale de medicina familiei ale Dr. Onisor
Oxana, Dr. Butanu Claudia si Dr. Babici Florentina, privind necesitatea Intocmirii unor noi contracte de
concesiune intrucét cel in vigoare in prezent urmeaza s inceteze la data de 02.05.2025, Insé pentru incheierea
contractelor cu Casa de Asigurari de Sanétate este necesar ca valabilitatea contractelor de concesiune sé fie de
minimum 1 an de zile la data semnarii cu CAS, precum si cererea naintata de Dr. Vladuceanu Andreia Florina
— cabinet medical stomatologic,

Tindnd seama de prevederile art. 362 alin. (1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

In temeiul art. 129 si 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd concesionarea, fard licitatie publica, a cabinetelor medicale situate in localitatea Floresti,
str. Cardinal Tuliu Hossu nr. 1A, comuna Floresti, judetul Cluj, astfel:
a) Cabinet 1 —avéand suprafata utild de 17,6 mp;
b) Cabinet 2 — avand suprafata utild de 12,6 mp;
c) Spatiile comune compuse din sala de asteptare cu suprafata de 18 mp, baie cu suprafata de 6,72 mp,
sald de tratament cu suprafata de 11 mp si arhiva cu suprafata de 4 mp;
d) Cabinet 3 cu sala de asteptare, baie, sala sterilizare si hol acces in suprafatd totala de 43,5 mp, avand
destinatia de cabinet stomatologic.

Art. 2. Nivelul redeventei se stabileste la valoarea pietei de 5,6 euro/mp/lund, in conformitate cu dispozitiile
art, 4 din HG nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale.

Art. 3. (1) Durata concesiunii se stabileste la durata de 15 ani.

(2) In situatia in care concesionarul indeplineste conditiile in vederea pensionarii pentru limita de varsta
la un termen care se inscrie in cadrul duratei minime a concesiunii, contractul de concesiune se va incheia pe
o perioada care sa nu depaseascd data limitd de pensionare.

(3) Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea unilaterala de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;






d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;
f) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfésoara activitate medicala.

(4) Concesionarul poate denunta unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificand
concedentul cu 60 de zile Tnainte de data denuntarii.

Art. 4. Obligatiile si drepturile entitatilor contractante, precum si modalittile de angajare a raspunderii si
sanctiunile se stabilesc prin contractul - anexa la prezenta hotarare.

Art. 5. Se mandateaza primarul comunei Floresti, ca in numele si pentru comuna Floresti sa incheie si sa
semneze contractul - anexa la prezenta hotarare.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza Serviciul Achizitii Publice, Implementare
Proiecte si Postimplementare Proiecte si Directia Economica.

Art. 7. Prezenta hotdrare se comunica, prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, in termen de
maximum 10 zile lucratoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului Judetului Cluj si se aduce
la cunostinta publicd, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect, prin afisare la sediul
Primariei, respectiv pe pagina de internet aferenta www.floresticluj.ro.

Nr. 168 din 18 decembrie 2024 Presedinte de sedinti
i Albert Zoltan -

TOTAL CONSILIERI 21
Prezenti 21
Voturi pentru 21

Contrasemneaza secretar general,
Orza Alin Réazvan
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CONTRAT DE CONCESIUNE \\

I. PARTILE CONTRACTANTE
1. Comuna Floresti cu sediul in Floresti, str. Avram Iancu nr.170, avand CIF 4485391, reprezentata prin primar
Pivariu Nicolae Bogdan, avand calitatea de proprietar, pe de o parte si

2. , medicul titular al unitatii medico-sanitare cu
personalitate juridica cu sediul in , Tnregistrat la Registrul unic al
cabinetelor medicale sub nr. , cod fiscal , ce se legitimeaza
cu B.I/C.L eliberat de , la data de , cod numeric
personal , cu domiciliul in in calitate de

concesionar, pe de alta parte,
au convenit sa incheie prezentul contract de concesiune,

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1. Obiectul contractului de concesiune 1l constituie exploatarea spatiului (bunul imobil) in care functioneaza

cabinetul medical , situat n , format din incédperi in
suprafata totala de m?2, conform schifei spatiului, care va constitui anexa nr. 1*) la contractul de
concesiune.

2.2. Predarea-primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va incheia pana la
data de , care va constitui anexa nr. 2 la contractul de concesiune.

2.3. In cazul in care spafiul este concesionat catre 2 titulari de cabinet medical (care il folosesc in regim de tura-
contraturd), acestia vor anexa la prezentul contract de concesiune acordul lor de vointa privind impartirea timpului
de folosinta a spatiului.

2.4. Este interzisa subconcesionarea in tot sau in parte, unei terfe persoane, a spafiului care face obiectul
prezentului contract de concesiune.

III. TERMENUL
3.1. Dura concesiunii este de 15 ani, Incepand de la data de 03.05.2025.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa inifiala,
astfel incat durata intregului contract sa nu depédgeasca 49 de ani.

IV. REDEVENTA
4.1. Redeventa este de 5,6 euro/m?/luna.
4.3. Plata redeventei se face prin conturile:

- contul concedentului 01 VU URROUPRPRRRN , deschis la Banca






- contul concesionarului M. e , deschis la Banca

4.4, Plata redeventei se va face in trimestrial.

4.5. Neplata redeventei in termenul prevazut la pet. 4.4 da dreptul concedentului sa pretinda penalité{i in cuantum
de 0,25% din valoarea acesteia pe zi de intarziere.

4.6. Neplata redeventei pentru o perioadd de un an duce la rezilierea contractului.
V. DREPTURILE PARTILOR
5.1. Drepturile concesionarului

5.1.1. Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe raspunderea sa, bunul imobil care face
obiectul prezentului contract de concesiune.

5.2. Drepturile concedentului

5.2.1. Concedentul are dreptul si inspecteze bunul imobil concesionat, sé verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si modul in care este satisfdcut interesul public prin realizarea activitdtii sau serviciului
public, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

5.2.2. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului, in scris, cu minim 15 zile inainte.
VI. OBLIGATIILE PARTILOR
6.1. Obligatiile concesionarului

6.1.1. Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanen{d a
bunului imobil care face obiectul concesiunii.

6.1.2. Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

6.1.3. Concesionarul are obligatia de a restitui bunul concesionat, dupé expirarea contractului de concesiune, in
deplina proprietate, liber de orice sarcind, inclusiv investitiile realizate, cel pufin in conditiile in care a fost preluat,
in caz contrar urmand s suporte contravaloarea daunelor produse.

6.1.4. Concesionarul poate investi in bunul imobil concesionat sau poate realiza lucrari de modernizare a acestuia
numai cu acordul concedentului.

6.1.5 .In termen de 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat sd depund,
cu titlu de garantie, o suma de ...lei, reprezentdnd o cotad-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de
redeventa pentru primul an de activitate.

6.1.6. La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzand forta majora
si cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea prestarii activitatii sau serviciului public, in
conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedent.

6.1.7. In cazul in care concesionarul sesizeazi existenfa sau posibilitatea existentei unei cauze de naturd sa
conducd la imposibilitatea realizarii activitdfii sau serviciului public, va notifica de fndatd acest fapt
concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatii sau serviciului







public.

6.1.8. Concesionarul are obligatia de a onora anumite solicitari ale Ministerului Sanititii, specifice sistemului
sanitar (efectuare de gérzi, acordare de asistentd medicald de specialitate anumitor categorii de pacienti etc), care
vor fi reglementate prin ordin al ministrului sanatatii.

6.2. Obligatiile concedentului

6.2.1.Concedentul este obligat sd nu 1l tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor rezultate din prezentul
confract de concesiune.

6.2.2.Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile
prevazute expres de lege si de prezentul contract.

6.2.3.Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de naturd si aduca atingere
drepturilor concesionarului, daci are cunostintd despre aceasta.

VII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

7.1. Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a prezentului contract de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz.

7.2.1. In cazul In care modificarea unilaterala a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu, concesionarul
are dreptul s@ primeascd in mod prompt o despagubire adecvata si efectivi.

7.2.2. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabilitd
de instanta judecdtoreasca competenta.

7.2.3. Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate si constituie un temei pentru
concesionar care sd conduci la sustragerea de la obligatiile sale contractuale.

VIIL. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
8.1. Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in prezentul contract, daca parfile nu convin in scris prelungirea acestuia, in
conditiile legii;

b) in cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre concedent, cu plata
unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina concedentului;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere unilaterald de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea unilaterald a contractului de
ctre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparifia, dintr-o cauzd de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul imposibilititii obiective a
concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri;

f) schimbarea destinatiei spatiilor dupa concesionare atrage rezilierea de drept a contractului de concesiune;







g) concesionarul poate denunfa unilateral contractul de concesiune pentru motive personale, notificand
concedentul cu 60 de zile Tnainte de data denuntarii;

h) in cazul in care titularul cabinetului medical nu mai desfigoara activitate medicala.
IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

9.1. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse In prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuald a partii in culpa.

X. FORTA MAJORA

10.1.Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de executarea in mod
necorespunzitor, total sau partial, a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract de concesiune,
dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, astfel
cum este definitéd in lege.

10.2.Partea care invoca forfa majord este obligatd si notifice celeilalte parti, in termen de ...(zile, ore) de la
producerea evenimentului, si si ia toate méasurile posibile in vederea limitéarii consecinfelor lui.

10.3.Dacid in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa isi
notifice incetarea de plin drept a prezentului contract de concesiune fara ca vreuna dintre ele sé pretindd daune-
interese.

XI. NOTIFICARI

11.1. In acceptiunea pargilor contractante orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este valabil
indeplinita daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in prezentul contract de concesiune.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisa prin scrisoare recomandatd cu
confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta
confirmare.

11.3. Daca notificarea se trimite prin email sau prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucrdtoare dupé cea
in care a fost expediata.

11.4. Notificarile verbale nu se iau in considerare.
XII. LITIGII

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare
instantei competente.

XII. CLAUZE FINALE

13.1.0rice modificare a prezentului contract de concesiune se face numai prin act adifional semnat de ambele
par{i contractante.

13.2. Prezentul contract de concesiune, impreuna cu anexele ............ , care fac parte integrantd din cuprinsul sdu,
reprezintd vointa partilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioara Incheierii
lui.







13.3. Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in

semnarii fui.

CONCEDENT,

COMUNA FLORESTI
PRIMAR
BOGDAN-NICOLAE PIVARIU

DIRECTOR EXECUTIV
IOANA RALUCA DOJA

VIZAT CFP

CONSILIER JURIDIC
IOANA MIHAELA SERES

ACHIZITII PUBLICE

CONCESIONAR,






