ROMANIA
JUDETUL CLUJ
COMUNA FLORESTI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA
privind punerea la dispozitia proiectului EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA §I
CANALIZARE IN AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU
FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA a terenului pentru constructia/extinderea/reabilitarea noilor investitii
aferente acestuia

CONSILIUL LOCAL FLORESTI, intrunit in sedinta ordinara in data de 23 octombrie 2024,

Luand in discutie Proiectul de hotdrare privind punerea la dispozitia proiectului EXTINDERE
RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA,
GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA a terenului pentru
constructia/extinderea/reabilitarea noilor investitii aferente acestuia,

Analizand Referatul de aprobare nr. 72074/17.10.2024, intocmit de primarul comunei F loresti Pivariu
Bogdan Nicolae precum si Adresa nr. 30641/19.09.2024 a Comapniei de Apa Somes S.A.,

Tinand seama de Raportul de specialitate nr. 72094/17.10.2024, precum si avizul comisiei de
specialitate,

fn conformitate cu Ghidul specific privind regulile si conditiile aplicabile finantdrii din fondurile
curopene aferente Planului National de Redresare si Rezilientd, Componenta 1 — Managementul apei investitia
1 — Extinderea sistemelor de api si canalizare in aglomerari mai mari de 2000 de locuitori echivalenti,
prioritizate prin Planul accelerat de conformare cu directivele europene, Regulamentul (UE) 2021/241 al
Parlamentului European si al Consiliului din 12 februarie 2021 de instituire a Mecanismului de redresare si
rezilientd so a Deciziei de punere in aplicare a Consiliului din 3 noiembrie 2021 de aprobare a evaludrii
planului de redresare si rezilientd a Roméniei, Legea nr, 241/2006 a serviciului de alimentare cu apé si
canalizare, republicatd, cu modficarile si completarile ulterioare, ale Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulteriore,

fn temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si 139 din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba punerea la dispozitia "EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI
CANALIZARE IN AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI,
BONTIDA SI COJOCNA” ce urmeaza a fi implementat de Compania de Apd SOMES S.A., a terenului pentru
realizarea obiectelor de investitii din cadrul proiectului, teren identificat conform Planuri de situatie vizate de
OCPI, din care face parte integranta.

Art. 2. Obiectele de investiti “EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI
CANALIZARE IN AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI,
BONTIDA SI COJOCNA”, se vor construi/extinde/reabilita pe terenul care se afld in domeniul public al UAT
Floresti, teren disponibil exclusiv pentru realizarea obiectivului propus in proiect.

Art. 3. (1) Se emite acordul Consiliului Local, in calitate de proprietar pentru executarea lucrarilor
aferente proiectului: EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE iN
AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA §I
COJOCNA pe domeniul public.

(2) Prezentul acord se emite in vederea obtinerii autorizatici de construire pentru lucrérile prevazute la
alineatul (1).




Art. 4. Cu punerea in aplicare si ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari se

imputernicegte Primarul Comunei Floresti.

Art. 5. Prezenta hotirare se comunicd, prin intermediul secretarului comunei Floresti, in termen de
maximum 10 zile lucritoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului Judefului Cluj si se
aduce la cunostinti publici, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale catre prefect, prin afisare la
sediul Primariei, respectiv pe pagina de internet aferentd www.floresticluj.ro.

Nr. 137 din 23 octombrie 2024 Presedinte de sedint,
Moga Bogdan-Claydiu_

TOTAL CONSILIERI 19
Prezenti 16
Voturi pentru 16

A

Contrasemneaza,
P. Secretar General,
Cons. juridic loanajMihaela Seres
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLU)

L& : : o e e
:y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
ANC.(BI\ Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
RS E R Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 FaxX. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3181 / 2024
intocmit astazi, 19/06/2024, privind cererea 109903 din 24/05/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: COMPANIA DE APA SOMES SA

2. Executant: Stana Dan-lon

3. Denumirea lucririlor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru obiectivul ,EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA” pentru imobilul
situat in loc. Toc. Floresti, intravilan/extravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

538 17.04.2024 fct administrativ Consiliul Judetean Cluj
Planse 1-2 24.05.2024 linscris sub semnatura privata (Ing. Stana Dan-lon
OP 24.05.2024 [inscris sub semnatura privata [COMPANIA DE APA
Documentatie 24.05.2024 |inscris sub semnatura privata [Ing. Stana Dan-lon

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3181 au fost receptionate 1 propuneri:

% Tn urma verificérii planului topografic pentru suprafata de 3713 mp, categoria de folosinta drum, intravilan
si extravilan UAT Floresti, s-a constatat cd a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista
impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86679 Avertizare Receptia 4454763: Imobilul TR-2193-2 se suprapune cu terenul 86679 din
stratul permanent!

86622 IAvertizare Receptia 4454763: Imobilul TR-2193-2 se suprapune cu terenul 86622 din
stratul permanent!

86971 Avertizare Receptia 4454763: Imobilul TR-2193-2 se suprapune cu terenul 86971 din
stratul permanent!

3 vertizare Receptia 4454763: Imobilul TR-2193-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
OVIDIU OLTEAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)

» . B Rt g
,-,., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
A_[}Kﬁl’_l\ Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
s Tt inoaitiakh Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3116 / 2024

intocmit astizi, 14/06/2024, privind cererea 109922 din 24/05/2024 3 . ¢

avand aviz de incepere a lucréarilor cu nr ... din ......... eniﬂ?fnibgueiﬁmsga g{a
L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: COMPANIA DE APA SOMES SA

2. Executant: Stana Dan-lon

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru obiectivul ,,EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA" pentru imobilul
situat in loc. Toc. Floresti, intravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act [Data act ip act Emitent

Plan 24.05.2024 |inscris sub semnatura privata [Ing. Stana Dan-lon

538 17.04.2024 [act administrativ Consiliul Judetean Cluj
OP 24.05.2024 |inscris sub semnatura privata [Compania de apa Somes
Documentatie [24.05.2024 |inscris sub semnatura privata [ng. Stana Dan-lon

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3116 au fost receptionate 1 propuneri:

% Tn urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 1801 mp s-a constatat c3 acesta a fost intocmit
conform prevederilor legale.

6. Erori topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86589 IAvertizare Receptia 4454764: Imobilul TR-2196-2 se suprapune cu terenul 86589 din
stratul permanent!

86132 Avertizare Receptia 4454764: Imobilul TR-2196-2 se suprapune cu terenul 86132 din
stratul permanent!

F vertizare Receptia 4454764: Imobilul TR-2196-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Natalia-Mihaela Petric

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Cluj-Napoca

e Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
sAsTetn Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3373 / 2024
intocmit astizi, 04/07/2024, privind cererea 118804 din 05/06/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din .........

1. Beneficiar: COMPANIA DE APA SOMES SA

2. Executant: Stana Dan-lon

3. Denumirea lucrérilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru obiectivul ,,EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA” pentru imobilul
situat in loc. Floresti, extravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent
Planse 1-2 05.06.2024 |inscris sub semnatura privata [Ing. Stana Dan-lon

Documentatie [05.06.2024 |[inscris sub semnatura privata |Ing. Stana Dan-lon
538 17.04.2024 Jact administrativ IConsiliul Judetean Cluj
OP 05.06.2024 |inscris sub semnatura privata [Compania de Apa Somes

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3373 au fost receptionate 1 propuneri:

% In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 1345 mp, extravilan UAT Floresti, s-a constatat ca
a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86632 Avertizare Receptia 4521383: Imobilul TR-2437-2 se suprapune cu terenul 86632 din
stratul permanent!

86589 IAvertizare Receptia 4521383: Imobilul TR-2437-2 se suprapune cu terenul 86589 din
stratul permanent!

3 IAvertizare Receptia 4521383: Imobilul TR-2437-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
OVIDIU OLTEAN

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré CLUJ
74 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

ANCPI Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, NrI.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4212 / 2024

intocmit astizi, 20/08/2024, privind cererea 152508 din 23/07/2024 S . t

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......... el?argtrr\c?ni'cguei(teirnnsga élfl‘.a
L 455/2001 si elDAS

1. Beneficiar: COMPANIA DE APA SOMES SA

2. Executant: Stana Dan-lon

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru obiectivul ,EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA” pentru imobilul
situat in loc. loc. Floresti, intravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act ata act ip act Emitent

OP 04.06.2024 linscris sub semnatura privata [Compania de Apa Somes
Documentatie 23.07.2024 |inscris sub semnatura privata [ng. Stana Dan-lon

1129 18.07.2024 lact administrativ IConsiliul Judetean Cluj
3281 18.07.2024 lact administrativ BCPI Cluj-Napoca

Planse 1-3 93.07.2024 |inscris sub semnatura privata [Ing. Stana Dan-lon

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 4212 au fost receptionate 1 propuneri:

% Tn urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 9608 mp, intravilan UAT Floresti , s- a constatat
3 a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu existd impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitdti spatiale:
dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86170 IAvertizare Receptia 4968744: Imobilul se suprapune cu terenul 86170 din stratul
permanent!

85131 Avertizare Receptia 4968744: Imobilul se suprapune cu terenul 85131 din stratul
permanent!

88153 IAvertizare Receptia 4968744: Imobilul se suprapune cu terenul 88153 din stratul

permanent!
vertizare Receptia 4968744: Imobilul se afla intr-o zona reglementata prin L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Augustin Balarau

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

[-’ROCES VERBAL DE RECEPTIE 4115 / 2024

intocmit astazi, 14/08/2024, privind cererea 152034 din 23/07/2024 S . t

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din ......... elzrc?t?c?ni'cgueiﬁnmsnaa g{a
L. 455/2001 si eDAS

1. Beneficiar: COMPANIA DE APA SOMES SA

2. Executant: Stana Dan-lon

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru obiectivul ,EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA" pentru imobilul
situat in loc. Floresti, extravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard CLUJ conform avizului de incepere a lucrdrilor:

Numar act [Data act ip act mitent

3308 18.07.2024 [act administrativ BCPI Cluj-Napoca
Documentatie [05.06.2024 [inscris sub semnatura privata [Ing. Stana Dan-lon

1129 18.07.2024 Jact administrativ IConsiliul Judetean Cluj
OP 05.06.2024 |inscris sub semnatura privata [Compania de Apa Somes
Planse 1-5 05.06.2024 linscris sub semnatura privata [ng. Stana Dan-lon

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 4115 au fost receptionate 1 propuneri:

% In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 7897 mp, UAT Floresti s -a constatat cd acesta a
fost intocmit conform prevederilor legale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86601 Avertizare Receptia 4968682: Imobilul se suprapune cu terenul 86601 din stratul
permanent!

57241 Avertizare Receptia 4968682: Imobilul se suprapune cu terenul 57241 din stratul
permanent!

IAvertizare Receptia 4968682: Imobilul se afla intr-o zona reglementata prin L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Natalia-Mihaela Petric

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4114 / 2024

intocmit astizi, 14/08/2024, privind cererea 152073 din 23/07/2024 3 -, t

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ......... elzr(?t?gnibgueiﬁnmsga gfr_a
L 455/2001 si eIDAS

1. Beneficiar: COMPANIA DE APA SOMES SA

2. Executant: Stana Dan-lon

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan topografic in vederea obtinerii autorizatiei de construire
pentru obiectivul ,,EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA” pentru imobilul
situat in loc. Floresti, intravilan/extravilan, jud. Cluj.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

Plan 05.06.2024 |inscris sub semnatura privata [ng. Stana Dan-lon

OP 05.06.2024 linscris sub semnatura privata [Compania de Apa Somes
1129 18.07.2024 [act administrativ Consiliul Judetean Cluj
Documentatie [05.06.2024 [inscris sub semnatura privata |Ing. Stana Dan-lon

3334 19.07.2024 [act administrativ BCPI Cluj-Napoca

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 4114 au fost receptionate 1 propuneri:

# Tn urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 3121 mp, UAT Floresti s -a constatat ca acesta a
fost intocmit conform prevederilor legale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

86621 Avertizare Receptia 4968690: Imobilul se suprapune cu terenul 86621 din stratul
permanent!

79625 Avertizare Receptia 4968690: Imobilul se suprapune cu terenul 79625 din stratul
permanent!

86117 Avertizare Receptia 4968690: Imobilul se suprapune cu terenul 86117 din stratul
permanent!

85105 Avertizare Receptia 4968690: Imobilul se suprapune cu terenul 85105 din stratul
permanent!

- vertizare Receptia 4968690: Imobilul se afla intr-o zona reglementata prin L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Natalia-Mihaela Petric

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



COMPANIA DE APA SOMES S.A | e %
{ j )

. U,
NREG. NR. fgg q(/
ZIUA (X Lum_q@.z, 2,,321/ Spre stiinfa:

’ T —=—L' comuna GARBAU
}UPB/CP/(&F/'Q/ 14.02. 49024 comuna FLORESTI
ROMANIA comuna COJOCNA
JUDETUL CLU]J comuna BONTIDA
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ municipiul DE]
PRESEDINTE Orasul HUEDIN
Nr. 27293 / 2024 comuna MINTIU GHERLII
municipiul CLUJ-NAPOCA
municipiul GHERLA
comuna AGHIRESU
CERTIFICAT DE URBANISM
N .29, din [,Q,OQ-?/OQ"\ ........

fn scopul:
EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE iN AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA,
GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA S§I1 COJOCNA

Ca urmare a cererii adresate de COMPANIA DE APA SOMES S.A. CLUJ, reprezentata prin NEAMTU CALIN VASILE cu
‘ul 1n judetul Cluj, municipiul CLUJ NAPOCA, cod postal 400603, .... Bulevardul 21 DECEMBRIE 1989, nr. 79, bl. ....,

SC. vy €L, cury AP vy telefon/fax ...., e-mail ...., inregistrati la Consiliul Judetean Cluj cunr, 27293 din 02.07.2024,
Pentru imobilul teren situat in: judeful Cluj, municipiul CLUJ-NAPOCA, municipiul CLUJ-NAPOCA, cod postal
..... , strada Ciucea , Silvaniei; Silviu Dragomir; loan Goia; Mihai Romanul; Johann Sebastian Bach; Cezar Bolliac;
Soporului; Gheorgheni, nt. ..., bl. ...., SC. ., €t v, ap. ... si judegul Cluj, municipiul GHERLA, municipiul GHERLA, cod
postal ...., strada Dejului, Apei; Bdifa 2; Apei; Oltului; Gelu; Clujului; Iazului; Silivas 2; Silivag 3, nt. ..., bl. ....,, sC. ..., €t. ....,
ap. ... si judetul Cluj, comuna MINTIU GHERLII, comuna MINTIU GHERLI], cod postal ..., strada DN 1C, Str. 1; Str. 2, nn.
..... , bl. ..., SC. vy €L oy @D v sijudegul Cluj, municipiul DEJ, municipiul DE]J, cod postal ..., strada Burebista,
Podgorenilor; Daciei; PAcii Oagului; Munteniei; Criganei; Zorilor; FAntAnilor; Horticultorilor; Orizont; Fantanilor, nr. ....,
Bl. vy SC. evvy €L vecy AP, e Si judetul Cluj, Orasul HUEDIN, oragul HUEDIN, cod postal ...., drumul DN1/E60;, nr. ..., bl. .....,
SCs siisey 'L svssveg AP sossss si judetul Cluj, comuna BONTIDA, comuna BONTIDA, cod postal ..., strada Parcului, Florilor;
Pepiniers, nr. ..., bl. ..., SC. ., €L, ., ap. ... si judetul Cluj, comuna COJOCNA, comuna COJOCNA, cod postal ...., strada
Fericitii, Gh. Asachi, 0t ..., bl. v, SC. vy €L e, @P. e si judetul Cluj, comuna FLOREST], satul FLOREST]I, cod postal
.....  strada Tineretului, lazului; Stejarului; Cetdii, nr. ...., bl. ..., SC. .., €t. ..., @P. ..... sijudetul Cluj, comuna GARBAU, satul
GARBAU, cod postal ...., drum DJ 108C, nr. ...., bl. ..., SC. ..., €L e,y AP. oo 81 judegul Clyj, comuna AGHIRESU, comuna
AGHIRESU, cod postal ...., strada Bigara, DC 140; Macéu; DC 142 A; Leghia; DJ 108G, nr. ...., bl ..., SC. v, €L1 ey AP. e
identificat prin extras de carte funciard nr. 353981 /Cluj-Napoca , obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte
funciard nr. 336196/Cluj-Napoca , obtinut pe baza de cerere de la O.CPI; extras de carte funciard nr. 345314 /Cluj-
.poca , obtinut pe bazd de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 345796 /Cluj-Napoca , obtinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciari nr. 345366/Cluj-Napoca , obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.L; extras de
carte funciari nr: 346479 /Cluj-Napoca , obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr. 346479 /Cluj-
Napoca , obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 335342/Cluj-Napoca , obtinut pe bazd de
cerere de la 0.C.PL. ; extras de carte funciari nr. 338138/Cluj-Napoca, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.L; extras de
carte funciard nr. 353601 /Cluj-Napoca, obginut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr. 345804 /Cluj-
Napoca, objinut pe bazd de cerere de la 0.C.P.I; extras de carte funciari nr. 334801/Cluj-Napoca, obfinut pe bazd de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 84559 /Floresti , obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte
funciard n. 57241 /Floresti, obginut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 86589 /Floresti, obtinut
pe bazi de cerere dela 0.C.P.1; extras de carte funciard nr: 86601 /Floresti, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras
de carte funciard nr. 86601 /Floresti, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 86170/Floresti,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.I; extras de carte funciard nr. 86215 /Floresti, obfinut pe baza de cerere de la
0.C.P.1; extras de carte funciar nr. 86601 /Floresti, obtinut pe bazd de cerere de la 0.CP.I; extras de carte funciard nr.
86216 /Floresti, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 86589/Floresti, obfinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 86971 /Floresti, obfinut pe bazi de cerere de la O.C.P.l.; extras de carte
funciari nr. 81048 /Floresti, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P1; extras de carte funciar nr. 86601 /Floresti, obtinut
pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 55461/Gherla, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras
de carte funciard nr. 55471/Gherla, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 56172 /Gherla,
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obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1;extras de carte funciard nr. 55747 /Gherla, obtinut pe bazi de cerere de la O.CP.I;
extras de carte funciard nr. 55374/Gherla, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr.
54944 /Gherla, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.I; extras de carte funciara nr. 54878/Gherla, obtinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 54810/Gherla, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte
funciar3 nr. 56176/Gherla, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 56177 /Gherla, obtinut pe
bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 53215/Mintiu Gherlii, obfinut pe baza de cerere de la O.C.P.IL;
extras de carte funciari nr. 59759/Dej, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 63807/Dej,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 59766/Dej, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.L;
extras de carte funciari nr. 65691/Dej, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr. 62952 /Dej,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1;extras de carte funciard nr. 64429 /Dej, obfinut pe baza de cerere de la 0.C.P.L;
extras de carte funciard nr. 62951/Dej, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 62950 /Dej,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CPI,; extras de carte funciard nr. 62955 /Dej, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.I;
extras de carte funciard nr. 62948/Dej, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr. 62957 /Dej,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.I; extras de carte funciard nr. 62147 /Dej, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.L;
extras de carte funciari ni: 64431/Dej, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciara nr. 62508/Dej,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr: 62956/Dej, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.1;
extras de carte funciari nr. 62947/Dej, obtinut pe bazi de cerere de la O.CPI; extras de carte funciard nr.
55731/Huedin, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciara nr. 61547 /Aghiresu, obtinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.I; extras de carte funciari nr. 61723 /Aghiresu, obfinut pe bazd de cerere de la 0.C.P.I; extras de carte
funciari nr. 62569/Aghiresu, obfinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 62591 /Aghiresy,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.1; extras de carte funciard nr. 62692 /Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la
0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 64916 /Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciar?
78421/Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 81145 /Aghiresu, obtinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.1L; extras de carte funciari nr. 81187/Aghiresu, obginut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte
funciard nr. 82664/Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CPI; extras de carte funciara n 83482 /Aghiresu,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 68277 /Aghiresu, obtinut pe baza de cerere de la
0.C.P.L; extras de carte funciari nr. 62747 /Aghiresu, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P1; extras de carte funciard nr.
62807 /Aghiresu, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciara nr. 63792 /Aghiresu, obfinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciari nr. 66304 /Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte
funciard nr. 64602/Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciari nr. 66873 /Aghiresu,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 80212/Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la
0.C.P.L; extras de carte funciari nr. 80401/Aghiresu, obfinut pe baza de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr.
66873 /Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 80408/Aghiresuy, obtinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciari nr. 83102/Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la O.CPL; extras de carte
funciardi nr. 83104/Aghiresu, obfinut pe baza de cerere de la 0.CP1; extras de carte funciard nr. 83110/Aghiresu,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.; extras de carte funciara nr. 62546/Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la
0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 63882/Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr.
64646 /Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere dela 0.C.P.1; extras de carte funciara nr. 64647 /Aghiresy, obtinut pe bazd de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 66080/Aghiresu, obtinut pe baz de cerere de la 0.CP.L; extras de carte
funciard nr. 66141/Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CPIL; extras de carte funciard nr. 66284/Aghire;
obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P1; extras de carte funciard nr. 67305/Aghiresu, obfinut pe bazi de cerere de la
0.C.PIL; extras de carte funciard nr. 68338/Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciara nr.
69842 /Aghiresu, obfinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 70106 /Aghiresu, obtinut pe baza de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr. 70107 /Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la 0.CPL; extras de carte
funciard nr. 70284/Aghiresu, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 70989 /Aghiresu,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 71242 /Aghiresu, obtinut pe baza de cerere de la
0.C.P1; extras de carte funciari nr. 66873 /Aghiresu, obtinut pe baza de cerere de la 0.C.P1; extras de carte funciard nr.
78933 /Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.1; extras de carte funciard nr. 81398/Aghiresu, obfinut pe bazd de
cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 82720/Aghiresu, obtinut pe bazd de cerere de la 0.CP1; extras de carte
funciard n: 83197 /Aghiresu, obtinut pe bazi de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciara nr. 83198/Aghiresu,
obtinut pe bazi de cerere de la 0.CPI; extras de carte funciara nr. 55383 /Bontida, obtinut pe bazd de cerere de la
0.C.P.L; extras de carte funciard nr. 57108/Bontida, obtinut pe bazé de cerere de la 0.C.P.L; extras de carte funciard nr.
57109/Bontida, obtinut pe bazi de cerere de la 0.CP.L; extras de carte funciard nr. 53207 /Garbiu, obtinut pe baza de
cerere de la 0.CPLFEXTRASELOR CF. WR. 53256 ~i 532U/ MINTIV GHeRW (Puanvmh Yoo epazice); RESTER

fn temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism: ExRds CT53698 Minliv

faza PUG, aprobati prin Hotdrérea Consiliul Local Cluj-Napoca ni: 493/2014, N GHERC:
faza PUG aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Cojocnanr. 6 / 2002, cu modifical};azH.C.L. Cojocna nr. 96/2022
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faza PAT] aprobati prin Hotdrérea Consiliului Judetean Cluj nr. 57 / 1999,
faza PUG aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Dej nr. 117 /2012, cu modificarea H.C.L. Dej nr. 152 /2022
faza PUG aprobati prin Hotérarea Consiliul Local Huedin nr: 27 / 1998, cu modificarea H.C.L. Huedin nr. 230/2022
faza PUG aprobati prin Hotirarea Consiliul Local Bonfida nr. 111 /2019,
faza PUG aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Gherla nr. 81 / 1999, cu modificarea H.C.L. Gherlanr. 114/2018
faza PUG aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Mintiu Gherlii nr. 37 /1999, cu modificarea H.C.L. Mintiu Gherlii nr.
6/2016
faza PUG aprobati prin Hotdrarea Consiliul Local Aghiresu nr. 46 / 2019, cu modificarea H.C.L. Aghiregu nr. 46/2021
in conformitate cu prevederile Legii nr: 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd,
cu modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
1.1. fn conformitate cu prevederile P.U.G. Municipiul Cluj-Napoca, imobilele sunt situate in intravilanul municipiului
Cluj-Napoca. In conformitate cu prevederile P.U.G. Municipiul Gherla, imobilele sunt situate in intravilanul municipiului
Gherla. In conformitate cu prevederile P.U.G. Municipiul Dej, imobilele sunt situate in intravilanul municipiului Dej. In
conformitate cu prevederile P.U.G. Orasul Huedin, imobilele sunt situate in intravilanul si extravilanul orasului Huedin.
fn conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Aghiresu, imobilele sunt situate fn intravilanul comunei Aghiresu. In
conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Mintiu Gherlii, imobilele sunt situate fn extravilanul comunei Mintiu Gherlii.
fn conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Bontida, imobilele sunt situate in intravilanul comunei Bontida. in
conformitate cu prevederile P.U.G. Comuna Cojocna, imobilele sunt situate in intravilanul comunei Cojocna.
‘imobilele sunt proprietatea:
- Municipiului Cluj-Napoca, conform extraselor de carte funciara pentru informare 346479, 345804, 345796, 345804,
331879, 335391, 334801, 345314, 336196, 335342, 353981, 338138, 331801, 353601 Cluj-Napoca.
- Municipiului Gherla, conform extraselor de carte funciara pentru informare 55461, 55471, 56172, 55747, 55374,
54944, 54878, 54810, 56176, 56177, 53544 Gherla;Res?e 1V Puan Toro 55462 [eHeRLa
- Municipiului Dej, conform extraselor de carte funciara pentru informare 59759, 63807, 59766, 64504, 65691, 62947,
62952, 64429, 62951, 62950, 62955, 62948, 62957, 62147, 64431, 62508, 62956, 62947 Dej.
- Imobilele sunt proprietatea Statului Roman in administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, conform
extraselor de carte funciara pentru informare 55731 Huedin.
- Comunei Aghiresu, conform extraselor de carte funciara pentru informare: 62546, 63882, 64646, 64647, 66080,
66141, 66284, 67305, 68338, 69842, 70106, 70107, 70284, 70989, 71242, 78933, 81398, 83197, 83198, 61547, 61723,
62569, 62591, 62692, 64916, 78421, 81145, 81187, 82664, 83482, 62747, 62807, 63792, 64602, 66304, 66873, 80212
Aghiresu. # Comurey MINTIU GHERLI % 53638
- Imobilele sunt proprietatea Judetului(€tsj) conform extraselor de carte funciara pentru informare, (68277)Mintiu
Gherlii; Mu;u.u.ﬂbedis i i T
- Comunei Cojocna, conform extraselor de carte funciara pentru informare 59639 Cojocna.
- Comunei Floresti, conform extraselor de carte funciara pentru informare 86170, 86632, 86941, 81048, 66474, 86601,
57241, 86215, 86216, 86971, 86589, 84559 Floresti. s,
" 'omunei Bonfida, conform extraselor de carte funciara pentru informare 55383, 57 108,57109 Bontida.
- Imobilele sunt proprietatea Statului Roman in administrarea Ministerului Transpor 'G'i""ilqy si Infrastructurii, conform
extrasului de carte funciara pentru informare 53215 Mintiu Gherlii; $3256 MiNTw %’Eg&ylj Sk \)P" NTIo GHeRrelss
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1.3. 1.3.1. Servituti care afecteazi terenul: nu este cazul. @ RS //
1.3.2. Dreptul de preemptiune: nu este cazul. e

1.3.3. Zona de utilititi publice: zona de utilitate publicd a cursurilor de api, a strazilor, drumurilor comunale, locale,
judetene si nationale; a magistralei de gaz si a refelelor tehnico-edilitare.
1.4. Imobilele sunt situate in zona de protectie a monumentelor istorice

2. REGIMUL ECONOMIC:
2.1. Folosinta actuald: drum.
2.2. Destinatia stabiliti prin planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului aprobate:

Conform PUG Cluj-Napoca:

ULI_C In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a
terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referintd. Etapele procedurii implicd: (1) obtinerea Avizului CTATU privind
oportunitatea urbanizirii, prin care se vor specifica detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publicd, alte



conditioniri specifice teritoriului in cauzd; (2) obfinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza
cererii formulate de citre asociatia de proprietari constituitd fn prealabil (sau de c&tre tofi detindtorii de terenuri din
zond); (3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
(masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-
functionald, traficul, infrastructura edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveazd
teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea unui
studiu de fezabilitate) etc; Zonarea, Intre altele, implica:

o delimitarea subzonelor aferente celor doui categorii de locuire. Subzona locuingelor colective mici se va dispune de
reguld adiacent principalelor spajii publice sau fn vecindtatea punctelor de interes - strazi de rang superioy, spatii verzi,
dotiri etc. Ponderea intre cele doud subzone se va stabili prin PUZ;

o pruparea in teritoriu a diferitelor tipuri de locuinfe individuale in cadrul subzonei locuintelor individuale.
Reparcelarea terenurilor cuprinde urmatorii pasi:

o constituirea asociagiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inifierii si deruldrii actiunii de reparcelare
(optional);

« reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

o unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;

» remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusé, fn mod obligatoriu conformd prezentului RLU.
Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin diminuarea proportionala
proprietétilor initiale. fn cadrul suprafefelor destinate obiecivelor de utilitate publicé se vor identifica doud categorii de
terenuri ~ cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupénd 20 - 25% din
suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majord, nvafamant,
sindtate, locuinfe sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cota fix”
10% din suprafata totald. Aceastd din urmi categorie poate fi ulterior relocata (partial) de citre administratia pubiicd
locals prin diferite proceduri (schimburi de teren etc.), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice
fn zoni si orag, cu conditia amplasirii in noile locafii doar a unor obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma
strict reglementirilor PUG si RLU. (4) aprobarea P.U.Z; (5) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor
tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in procesul de
urbanizare prin P.U.Z: - refele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare i gestiunea
apelor meteorice, regele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urbani majors; - strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii
etc), pentru primele aplicAndu-se profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice
specifice. (6) autorizarea lucririlor de echipare completd edilitar-urbanistica; (7) realizarea de citre proprietari /
dezvoltatori a lucririlor de echipare completd edilitar-urbanistica si receptia acestora; (8) Intabularea noii structuri
parcelare, inclusiv a suprafefelor ce intrd in proprietate publica. Prin P.U.Z. de urbanizare se vor organiza i reglementa
n mod obligatoriu subzonele: S_UVa - Subzona verde - scuar, grddind, parc cu acces public nelimitat prevdzute in PUG.
Acolo unde acestea nu au fost localizate in PU.G., se vor amplasa in cadrul PU.Z, de regula adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve. S_Uls - Subzona de instituii si servicii publice si de interes public constituite fn clddiri dedicate -
in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism va fi cel aferent
UTR Uls. In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utiliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul de
reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publicd. Prin PUZ de urbanizare se pot introduce §i zubzone de tip

S _UEt - Subzona de activitifi economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidential - Regulamentul de
urbanism va fi cel aferent U.TR. UEt. Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de
urbanizare, cu conditia conservirii coerentei dezvoltdrii. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dupa
finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi
modificatd prin P.U.Z. sau P.U.D. Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld in cadrul unui front preexistent, in care
clidirile de pe parcelele adiacente au acelagi regim de fndlfime cu cel solicitat, se poate permite fntocmirea
documentatiei tehnice pentru autorizagia de construire, fira elaborarea unei documentafii de urbanism, cu respectarea
prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadrata parcela. ULi/c / PUZ Pentru aceste teritorii se vor aplica
prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din momentul intydrii fn vigoare a prevederilor
prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea autorizaiilor de construire va fi condifionatd de aplicarea
Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Clidirile existente, Inscrise in CF ,cu acte” si cele autorizate pand la momentul
intréirii in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de uwrbanizare ca
elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot
autoriza direct, fird documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului In care
sunt incadrate. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si utilizarea spaiului public se va face cu
respectarea reglementdrilor cuprinse fn Anexa 4 si a veglementarilor de mai jos. Sistemul de spatii publice - trama
stradals, aleile pietonale, piegele, spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii etc. - va fi complet reglementat prin gi




P.U.Z. si in continuare, se vor elabora projectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare, Pentru trama
stradali se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a prezentului Regulament), ce vor
determina caracterul spatiului
public si al zonel. Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu
exceptia strizilor colectoare pe care acestea vor fi separate. Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce fn
subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Pentru striizile de interes local se recomands limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. In cadrul
spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joaca pentru copii si spatii de odihni. Mobilierul urban va fi
integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu. UTI LIZARI ADMISE
ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, Tngiruit,
covor. Diferitele tipologii vor fi grupate in teritoriu prin PUZ de urbanizare. ULi/c_b - Subzona aferenta locuintelor
colective mici Locuinte colective mici, cuprinzand maximum 6 unitéi locative pe o parceldi, Alternativ, pe o parceld se
poate amplasa un grup de locuinge colective mici incluzand fiecare maximum 6 unititi locative, grupate fn jurul unui
spatiu verde comun, caz in care pentru fiecare ansamblu se va elabora un P.U.D.
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ULi/c_a - Subzona aferentd locuinelor individuale - sunt admise locuinge
semicolective (familiale), cu maximum doud unitdfi locative (apartamente) pe parceld. ULi/c_b - Subzona aferentd
locuintelor colective mici - pe terenurile in pantd se pot amplasa locuine semicolective in cascadd avand maximum
dous unititi locative pe nivel gi un numir de maximum patru hiveluri. n cadrul ambelor subzone sunt admise: Instalatii
exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cdldurd etc.) cu conditia ca in funcfionare acestea s producd un nivel
de zgomot care si fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor. Servicii cu acces public, conform Anexei 1 la prezentul
¢ vlament, prestate in special de proprietari, cu urmdtoarele conditii: (a) sd se adreseze
preponderent locuitorilor zonei; (b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai fn interiorul cladirii; (c)
si nu produci poluare fonicd, chimica sau vizuald, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine; (d) pentru
activitdfi ce nu se conformeazi prevederii anterioare se va objine acordul vecinilor de parcel; (e) pentru activitéfi de
alimentatie publici se va obtine acordul
vecinilor pe o razi de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile. fn cazul locuintelor colective acestea se vor amplasa
exclusiv la parterul clidirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior. Servicii
profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate de proprietari/ocupanti, cu
urmitoarele conditii: (a) si se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire; (b) si nu produci poluare fonicd, chimicd
sau vizuald; (c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul clidirii. In cazul locuintelor
colective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, in partea dinspre stradi, cu acces separat fatd de
locuinte, direct din exterior.
UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utiliziri, altele decét cele admise la punctul 1 i punctul 2. Sunt interzise
Jucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente. ULIU
CONDITIONARI PRIMARE fn toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. Urbanizarea /schimbarea
destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza in concordanta cu etapizarea reglementatd in PUG, pentru a se
evita dispersia urbani. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriala de
ferintd. Etapele procedurii implica:
(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul urbanistic,
servitutile de utilitate public3, alte condifiondri specifice teritoriului in cauzd;
(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de cdtre asociatia de
proprietari constituiti in prealabil (sau de cétre toti detinétorii de terenuri din zond);
(3) elaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si
PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-functionald,
traficul, infrastructura edilitars, sistemul de spaii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveazd teritoriul
respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnicoeconomici (pentru care se recomandd elaborarea unui studiu de
fezabilitate) etc. Reparcelarea terenurilor cuprinde urmdtorii pasi:
o constituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul initierii si deruldrii actiunii de reparcelare
{optional);
» reactualizarea bazei topografice si cadastrale;
« unificarea (comasarea) virtuald a terenurilor;
o remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urband propusa, in mod obligatoriu conformd prezentului RLU.
Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publicd se vor constitui prin diminuarea proportionald a
proprietdtilor initiale. Tn cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica doud categorii de
terenuri ~ cele aferente tramei stradale si infrastructurii edilitare de interes local (in general ocupind 20 - 25% din




suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majord, invagamant,
sinitate, locuinte sociale, spatii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), in cotd fixa de
10% din suprafata totald. Aceastd din urma categorie poate fi ulterior relocata (partial) de citre administratia publica
locali prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurdrii retelelor coerente de spatii si servicii publice
tn zoni si oras, cu conditia amplasirii in noile locatii doar a unor obiective de utilitate publici. PUZ se va conforma
strict reglementirilor PUG si RLU. (4) aprobarea PUZ; (5) elaborarea de cdtre proprietari / dezvoltatori a proiectelor
tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce a fost definit ca o etapi in procesul de
urbanizare prin PUZ:

o retele, rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, refele
electrice si

puncte de transformare, iluminat public, comunicaii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana
majora;

o strizi si alte tipuri de spatii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc}, pentru primele aplicndu-se profile
transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice specifice. (6) autorizarea lucrdrilor de echipare
completi edilitar-urbanisticd; (7)

realizarea de citre proprietari / dezvoltatori a lucririlor de echipare completd edilitar-urbanisticd si receptia acestora;

« intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intré in proprietate publicd. Prin P.U.Z. de urbanizare se
vor organiza si reglementa in mod obligatoriu subzonele: S_UVa - Subzona verde - scuat; grading, parc cu acces public
nelimitat previzute in P.U.G. Acolo unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul PU.Z,, de reguld
adiacent altor zone verzi, precum cele de tip Ve. S_Uls ~ Subzona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in clidiri dedicate - in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate.
Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.TR. Uls. fn ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va utilizao p” 2
din suprafegele rezervate prin procesul de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publicd. Prin P.U.Z. ae
urbanizare se pot introduce si zubzone de tipul: S_UEt - Subzona de activitd{i economice cu caracter terfiar situate in
zone cu caracter rezidential - Regulamentul de urbanism va fi cel aferent U.TR. UEt. Prin PUZ de urbanizare se poate
reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia conservarii coerentei dezvoltdrii. Autorizarea executdrii
constructiilor este permis numai dupi finalizarea procedurii de urbanizare, descrise mai sus. Aceasti reglementare are
caracter definitiv §i nu poate fi modificatd prin P.U.Z. sau P.U.D. Prin exceptie, in situatia construirii pe o parceld In
cadrul unui front preexistent, in care clidirile de pe parcelele adiacente au acelasi regim de tnidlfime cu cel solicitat, se
poate permite intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizaia de construire, fird elaborarea unei documentatii de
urbanism, cu respectarea prevederilor regulamentului aferent UTR in care e incadratid parcela, ULiu / PUZ Pentru
aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”. Din momentul intrarii
in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionatid de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor. Clidirile existente, Tnscrise in CF ,cu acte” si cele
autorizate pAni la momentul intr3rii in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate
tn PUZ de urbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor.
Interventiile asupra acestora, se pot autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor
urbanistice specifice UTR-ului in care sunt Incadrate. C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC Amenajarea si
utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a reglementdrilor de mai jos.
Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, piefele, spatiile verzi, locurile de joaci pentru copii etc. - va

fi complet reglementat prin si PU.Z si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii dé
urbanizare. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef. Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare,
specific rezidentiale (conf. Anexei 6 a prezentului Regulament), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.
Profilele transversale vor cuprinde in mod

obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee
pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia strizilor colectoare pe care acestea vor fi separate.
Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca i toate celelalte refele edilitare. Pentru strizile de
interes local se recomands limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h. In cadrul spatiilor verzi / libere
publice se vor organiza locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport si odihnd. Mobilierul urban va fi integrat unui
concept coerent pentru imaginea urband a spafiilor publice din fntregul ansamblu,

UTILIZAR] ADMISE Locuinge individuale (unifamiliale) de tip izolat, cuplat, insiruit, covor. Diferitele tipologii vor fi
distribuite in teritoriu prin P.U.Z. de urbanizare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative. Pe
terenurile in panti se pot amplasa locuinge semicolective in cascadi avénd o unitate locativi pe nivel si un numdr de
maximum patru niveluri. Instalaii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de cilduri etc.) cu conditia ca in
functionare acestea si produci un nivel de zgomot care sd fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilox Servicii cu acces
public, conform Anexei 1 la prezentul Regulament, prestate in special de proprietari, cu urmétoarele conditii: (a) sd se




adreseze preponderent locuitorilor zonei; (b) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul
clidirii; (¢) sa nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine; (d)
pentru activititi ce nu se conformeazd prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor de parceld; (e} pentru
activititi de alimentatie publicd se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.
Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul clidirilor, n partea dinspre stradd, cu
acces separat fatd de locuinte, direct din exterior. Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la
prezentul regulament, prestate de proprietari/ocupanti, cu urmitoarele conditii: (a) si se desfisoare in paralel cu
functiunea de locuire; (b) s nu produci poluare fonicd, chimici sau vizuald; (c) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se
desfisoare numai in interiorul clddirii. fn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul
cladirilor, in partea dinspre stradd, cu acces separat fafd de locuinge, direct din exterior. Functiuni de turism, cu
urmitoarele conditii: (a) s4 nu includi alimentatie publica; (b) s se obfind acordul vecinilor.

UTILIZARI INTERZISE Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise
lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Conform PUG Gherla:

Zona cai de comunicatie si constructii aferente - CCr subzona cai de comunicatie rutiere - functiunea dominanta: cai
comunicatie - functiuni complementare: serviciile functiei de baza si alte activitati compatibile. - permisiuni: unitati ale
intreprinderilor de transporturi teritoriale, garaje publice, retea de strazi, instalatii si constructii necesare functionarii
activitaii rutiere, lucrari terasament - interdictii: cuplarea constructiilor de profil cu cladiri de locuit.

C form PUG Dej
(.. ZONA DE CAI DE COMUNICATII C.c.P. - ZONA CAl COMUNICATII PIETONALE C.c.R. - ZONA CAI COMUNICATH
RUTIERE UTILIZAREA FUNCTIONALA Functiunea dominanta este circulatia (mijloacelor de transport auto,
biciclistilor si pietonilor) sau stationarea rutiera. Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile,
rigolele, trotuarele, spatiile verzi, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
precum si suprafetele de teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare, scurgerea
apelor trebuie asigurata prin santuri amenajate. Functiuni complementare; perdele de protectie, retele tehnicoedilitare,
mobilier urban, locuri de joaca pentru copii. UTILIZARI ADMISE -unitati ale intreprinderilor de transporturi teritoriale;
garaje publice; -parcaje publice; -intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public; -constructii si
amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport turiere legate de transportul in comun si de functiuni
de transport de marfa precum si servicii anexe aferente; -echipamente publice reclamate si compatibile cu terenurile
destinate activitatii feroviare; -lucrari de terasamente. -instalatii, constructii si depozite necesare functionarii
serviciilor feroviare -servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare; -lucrari de
terasamente si spatii aferente necesare functional si pentru siguranta transportului feroviar; -lucrari de terasamente si
plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic.
UTILIZARI AMISE CU CONDITII -incintele unitatilor destinate transporturilor si garajele publice, vor respecta masurile
si normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie; -se impune delimitarea
clara (garduri, sau garduri vii) a terenului aferent activitatii feroviare, in conformitate cu regulile de securitate
roviara. -pentru toate constructiile de strazi, alei,
parcari, locuri de odihna propuse, amplasarea acestora este conditionata de existenta SF si PT; -pentru toate amenajarile
de locuri de joaca pentru copii, propuse, amplasarea acestora este conditionata de PUD. -conform studiilor de
specialitate; UTILIZARI INTERZISE -cuplarea constructiilor de profil cu cladiri de locuit; -instalarea de chioscuri pe
domeniul public. -se interzice orice utilizare care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatea ulterioara de
modernizare sau extindere; -orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta a strazii
(cate 10,00 m din ax pe ambele parti) sau a aleii (cate 7,00 m din ax pe ambele parti). -amplasarea fata de caile de
comunicatie a constructiilor sau perddelelor de protectie se va face astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea
participantilor la trafic; -realizarea de strazi, alei, platforme, fara rigole pentru scurgerea
apelor pluviale este interzisa.

Conform PUG Huedin
a) teritoriu intravilan - Zona pentru cai comunicatii rutiere si constructii aferente CR

b) teritoriu extravilan

Conform PUG Aghiresu
CCR - Zona cilor de comunicatie rutiere Zona destinatd atdt drumurilor ca si cai de comunicatie terestrd special
amenajate pentru circulatia vehiculelor si a pietoniloy; cat si infrastructurii tehnico-edilitate (retele de ap#, canalizare,




gaze naturale, telecomunicafii, energie electrica, s.a.). Zona drumurilor publice este compusd din ampriza, zonele de
siguranii si zonele de protectie. Fac parte integrantd din drum: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de apdrare si consolidare, trotuarele, pistele pentru cicligti, locurile de parcare, oprire i stafionare,
indicatoarele de semnalizare rutieri si alte dotéri pentru sigurana circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din
zona drumului, mai putin zonele de protecie, precum si clddirile de serviciu si orice alte constructii, amenajari sau
instalatii destinate aparirii sau exploatarii drumurilor, inclusiv terenurile necesare aferente.

Conditiondri generale:

o Constructiile, amenajirile, instalatiile si alte lucréri asimilate acestora trebuie si respecte legislatia specificd si s se
fncadreze in limitirile si condiiile previzute in prezentul regulament.

o Autorizarea oriciror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor protejate cu valoare arheologicd identificate se va realiza doar ulterior obfinerii avizului favorabil al
Ministerului Culturii si Identititii Nationale sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii gi
Identititii Nationale. Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
ciitre Ministerul Culturii si Identititii Nationale sau, dupi caz, de cdtre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Identitdtii Nationale.

o Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Roméne Sucursala Someg-Tisa.

» Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropic se
va face in baza solutiilor de inliturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de citre specialigti abilitafi
conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul local de urbanism. Conform cartarii realizate prin
studiul de fundamentare in zonele 111, identificate drept zone cu probabilitate medie (Km = 0,2-0,3) de produce’
alunecirilor de teren, autorizarea constructiilor este conditionati de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate
din expertiza geotehnic# pe un teritoriu relevant determinat de expert conform si/sau studii de stabilitate conform NP
014.

o in zonele de siguran{i i protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze naturale,
electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, transport minier si altele asemenea, autorizarea lucrdrilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguran{a si protectie a
infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementéri urbanistice conform reglementirilor in vigoare la
data elaboririi Planului Urbanistic General, se coreleazi in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor
existente care se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard
de construire panid la finliturarea riscului. Inldturarea restricfie se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

o Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului judetean este posibild doar in conditiile existentei acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului.

o Tn zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor; delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare;

o In zonele de protectia sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sinitate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrdrilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Direct!
de Sandtate Publica. ‘
o fn zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii teritoriale de
specialitate a autorititii publice centrale care rédspunde de silviculturd conform Codului Silvic. Servitugi

o Se declard de utilitatea publici terenurile necesare pentru realizarea cdile de comunicatie: deschiderea, alinierea si
lirgirea strizilor, modernizarea intersectiilor precum si lucririle aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare
pentru realizarea de lucréri pentru protectia mediului: indiguiri si regulariziri, zone de protectie a surselor de apd, s.a. si
lucririle necesare de realizarea a infrastructurii pentru asigurarea dotrilor tehnico-edilitare sia altor dotiri de interes
public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform
prevederilor legale. Amenajirile de fmbundtdtiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de
apirare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor
aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum
sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.

« Suprafata de teren necesar realizrii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan urbanistic general
este declarati de utilitate publicd si va fi transferati in domeniul public, conform prevederilor legale, anterior
autorizarii.

Utilizari admise

o Amenajiri si lucririlor tehnico-edilitare, locuri de joacd pentru copii gi spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri,



echipamente pentru dotiri edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajdri destinate
spatiului public;
o Modernizarea drumurilor publice va trata toati ampriza drumului aflatd fn proprietatea publicd proiectul tratand
inclusiv accesele la proprietiti, spatiile verzi din lungul drumurilor; iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul
public, trotuarele, rigolele si alte amenajdri specifice; in zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi
previzute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicafii; Utilizdri admise cu condifii
o In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fagiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in conditiile
stabilite prin avizul/autorizafia administratorului drumului: o refelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare
functiondrii drumului: canalizare pluviali si drenaje, iluminat public, semnalizdri luminoase rutiere, retea de stropit
spatii verzi, refea energetici pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicafii gi altele asemenea; o retelele si
instalatiile tehnico-edilitare necesare locuingelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale, precum retelele de
distributie sau colectare pentru apd, energie electric, comunicafii, gaze naturale, termoficare, canalizare menajera
si/sau pluviald, posturi de transformare, cimine si aerisiri, hidranti, stafii de pompare, guri de scurgere si altele
asemenea. o statii de alimentare cu energie electric, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild; o
constructiilor si panourilor publicitare;
o Amplasarea lucririlor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalaii grupate sau fn comun, cind instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabild, Amplasarea refelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrdri
subterane si de suprafat3, existente sau de perspectiva.
o La modernizarea drumurilor publice vor fi previzute galerii pentru amplasarea refelelor. Trotuarele si trecerile de
r* toni vor fi adaptate ceringelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati.
o-uetindtorii de constructii sau de instalatii amplasate in zona drumului public sunt obligati si execute revizia periodica
si repararea acestora, pentru a asigura estetica, protejarea drumului si siguranta circulaiei Utilizari interzise
o Orice tipuri de lucréri, amenajiri, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de api, digurile, canalele, barajele i alte lucrdri hidrotehnice sau de fmbunatafiri funciare, se vor supune
avizirii administratorului cursului de apa.
o Orice alte utiliziri decét cele enuntate la utiliziri admise si utilizéri admise cu conditionari;
o Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; » Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbunatdtire funciara;
o Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe i in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie, in
amprizi si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilititii in curbe si in
intersectii, amenajarea parcérilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase. Amplasarea pe drumurile publice,
pe lucririle de arti aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului
public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai
mici de 150 m in localitate, respectiv mai mic# de 250 m, in afara localitdii, calculatd de laintrarea, respectiv iesirea din
intersectie. in zona drumului public este interzisd amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalafii care
pericliteazi siguranta circulatiei Conform PUG Mintiu Gherlii - teritoriu extravilan Conform PUG Bontida Zona de
cuinte rurale si alte functiuni complementare, UTR Lr. Utilizare functionald Utilizéri admise :
o Gospodarie formata din maxim doua unitati locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea reglementarilor de urbanism gi
incadrarea in urmatoarele suprafete: -maxim 250 mp-suprafata construita desfagurata per unitate locativa (locuinta) -
maxim 250 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie
o Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosablie, modernizarea $i
reabilitarea drumurilor; parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spafiului public.
Utiliz&ri admise cu conditiondri:
o Functiunile, constructiile, instalatiile gi lucrarile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile si
limitarile descrise mai jos.
o Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea construcfiilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitafilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de suprafete prevazute la capitolul "utilizari admise"
In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber 1.40 m); ¢ Realizarea de constructii care depagesc suprafetele construite
desfagurate prevazute la "utilizari admise" si la "utilizari admise cu condifiondri” vor fi conditionate de avizarea gi



aprobarea, in prealabil a unei documentafii de urbanism (PUD);

o Anexe gospodaresti pentru activitati agricole la nivel de gospodarire (adaposturi de animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere, etc.) vor fi amplasate cu conditia respectarii normelor in vigoare
privind sanatatea populatiei, normele sanitar veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind mediul, dupa caz;
o Se admit urmatoarele functiuni complementare locuirii: Constructii comerciale: comerf nealimentar, alimentar,
alimentatie publica mica, servicii dimensionate la nivel de atelier; Constructii de sanatate: dispensar rural, cabinet
veterinar, farmacie; Constructii de invatamant: crege, gradinie, scoli; Constructii de agrement: locuri de joaca pentru
copii, scuaruri; Constructii de turism: pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane; Construcfii pentru activitati
productive mici intreprinzatori (productie alimentara - lapte, legume, fructe, oua si procesarea acestora, productie
nealimentara- prelucrarea lemnului, mobilie; tamplarie, prelucrarea pietrei; confectii - tesaturi, ceramica,
impletituri,manufacturi); Cu respectarea urmatoarelor conditii: o suprafata desfagurata a constructiilor care adapostesc
functiunile complementare sa nu depageasca 250,0 mp, cu exceptia constructiilor de sanatate $i a celor de invatamant
care vor fi dimensionate conform normelor specifice in vigoare; suprafata depozitelor necesare activitaii productive
realizate de mici intreprinziitori nu vor avea o suprafata desfa$urati mai mare de 50,0 mp; o s3 nu produci poluare de
orice tip (inclusiv acusticd) peste normele admise; 0 sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei
pentru depozitare si/sau productie; o sd respecte normele in vigoare privind sanatatea populafiei, sanitar veterinare $i
siguranta alimentelor, mediu, dupa caz, inclusiv studiu de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitarii, dupa caz;
o sa obini acordul vecinilor directi pentru alta destinafie decat cea a constructiilor invecinate;

o In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fagiile de siguranfa si fisiile de protectie, se pot autoriza, in conditiile
stabilite prin avizul/autorizagia administratorului drumului: - retelele si instalatiile tehnico-edilitiare necesare
functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje, fluminat public, semnalizari luminoase rutiere, refea de stropit
spatii verzi, refea energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii §i altele asemenea; - refele” i
instalatiile tehnico-edilitare necesare locuinelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale precum refelele ae
distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare guri de scurgere si altele asemenea. - stafii de alimentare cu
energie electrica, panouri fotovoltaice $i alte instalatii pentru energie regenerabila; - constructiilor si panourilor
publicitare;

o Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalaii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea refelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari
subterane si de suprafaid, existente sau de perspectiva.

o La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea refelelor si vor fi adaptate cerintelor
de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitafi.

o Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi
amplificate, ci doar men{inute in parametrii actuali.

o Parcelarea terenurilor cu respectarea prevederilor din "Conditi de acces si circulatie” si a "Caracteristici ale
parcelelor”. Utilizari interzise:

o Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative; Locuinte semicolective si colective;

« Activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general;

o Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturii (fonica,chimica, vizuala, olfactivii, sa)
efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazi la "utiliziri admise cu conditionari"; Funcfiuni de
productie industriala (hald de producite sau depozitare, s.a.) sau agricold (grajduri de animale altele decat anexele
gospodaresti s.a.); Functiuni de depozitare $i comert en gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau
dezmembriri auto, ateliere de reparatii magini, parcuri de rulote, campinguri permanente; Functiuni de crestere a
animalelor altele decat la nivelul gospodariei, daca produc disconfort; Functiuni care genereazi trafic intens si necesita
spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei respective; Depozite de hidrocarburi, Targuri de animale; Gropi
de gunoi; Puncte de colectare a deseurilor reutilizabile; Exploatatii agricole;

o Facilitiiti sau instalatiii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecintate, in timpul functiondrii
Jor normale si in caz de incident sau accident;

o Orice alte utiliziri decat cele enuntate la utiliziri admise sau utilizdri admise cu conditionari

o Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente; ¢ Amplasarea constructiilor $i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de sigurana, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibliitatii in
curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul gi in exteriorul curbelor periculoase. Amplasarea pe drumurile
publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,pancarte, gravuri, afise
sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare si /sau de acces la zona
drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o



distanta mai mica de 150 m in localitate, respectiv mai mica de 250 m, in afara Jocalitatii, calculata de la intrarea,
respectiv iesirea din intersectie.
o Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul Apelor Romane.
o Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumutlare,
cursurile de apa, diguril,ecanalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare. Zona cdilor de
comunicafie rutierd Servituti:
« Se declara de utilitatea publica terenurlie necesare pentru realizarea caile de comunicatie: deschiderea, alinierea $i
largirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si lucrarile aferente, poduri, s.a. precum si terenurile necesare
pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, g.a. si
Jucrarile necesare pentru realizarea lucarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor
dotari de interes public. ldentificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de
urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj
si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditile
legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii,
asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa de reglementari.
o Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin priezentul Plan urbanistic general
este declarata de utilitate publica $i va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale, anterior
autorizarii. Utilizari admise:
o Amenajari si lucrarilor tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri de
joaca pentru copii si spafii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari edilitare, spatii de
colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea $i
r ilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public. Utilizari admise cu
couditionari:
o In zona drumurilor publice cuprinzand ampriza, fasiile de sigurana si fagiile de protectie, se pot autoriza, in conditiile
stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului: -retelele si instalatiile tehnico-edilitare necesare
functionarii drumului: canalizare pluviala si drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit
spatii verzi, retea energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru telecomunicatii si altele asemenea; -retelele si
instalatiile tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale, precum retelele de
distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare $i canalizare pluviala, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere $i altele asemenea. -statii de alimentare cu
energie electrica, panouri fotovoltaice §i alte instalatiii pentru energie regenerablia; constructiilor si panourilor
publicitare;
o Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil punct de vedere tehnic, conform
legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun, cand instalatiile
subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari
subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.
e La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate cerintelor
de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati. Conform PUG Cojocna Zona ciilor de comunicatie - UTR C.C.
Functiunea dominanti: circulatia rutierd a mijloacelor de transport auto, cu tractiune animald si a pietonilor, Utilizéri
‘rmise:; amenajiri specifice, respectiv: modernizarea drumurilor existente, lirgirea si asfaltarea lor Utilizdri interzise:
orice constructii si amenajari care ar putea afecta suprafafa carosabili sau zona de protectie a drumurilor: judefean si
locale (principale si secundare). Interdicgie temporard de construire: lucririle de reparare si modernizare a drumurilor
de orice categorie se vor face cu respectarea normelor de specialitate, iar gabaritele se vor asigura conform normelor in
vigoare.

3. REGIMUL TEHNIC:

Tn cadrul proiectului se propune extinderea regelei de alimentare cu apd si canalizare in aglomerdrile Cluj-Napoca,
Gherla, Dej, Huedin, Aghiresu - Fabrici, Bontida si Cojocna, jud Cluj - aglomeriri aflate n aria de acoperire a Companiei
de Apd Somes. Prin proiect se va realiza:

- Extinderea retelelor de distributie a apei cu 13.480 m

- Extinderea regelelor de canalizare cu 33.996 m

MENTIONAM FAPTUL CA, A MAI FOST EMIS DE CATRE CONSILIUL JUDETEAN CLUJ, UN CETIFICAT DE URBANISM
CU NR. 538/17.04.2024, RESPECTIV NR. CECU 259/2024/22.03.2024 IN ACELEASI CONDITII PENTRU ACELAS!
OBIECTIV.




Conform PUG Cluj-Napoca

CARACTERISTICILE PARCELELOR SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Prin operafiunea de reparcelare toate parcelele
cu destinatie rezidentiald rezultate vor indeplini cumulativ urmitoarele condiii: (a) vor avea front la stradd; (b)
lungimea frontului la stradd va fi mai mare sau egald cu 5 m pentru locuinele ingiruite, mai mare sau egala cu 12 m
pentru locuintele cuplate sau covor, mai mare sau egali cu 15 m pentru locuintele izolate, mai mare sau egald cu 22 m
pentru locuintele colective mici gi in cascads. Pentru ansambluri, frontul la stradi va fi de minimum 40 m. (c)
adAncimea va fi mai mare decat frontul la strad; (d) suprafata va fi mai mare sau egald cu: 100 mp/locuintd pentru
locuinele colective mici, 120 mp/locuin{d pentru locuintele in cascads, 150 mp pentru locuingele ingiruite si covor, 300
mp pentru locuingele cuplate, 360 mp pentru locuintele izolate. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 3 m, P.U.Z. urménd a stabili dimensiunea
acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de ambele aliniamente,
inclusiv in cazul clidirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren
adiacente aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a cdror suprafatd fnsumata va fi de
maximum 15 mp.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR (a) in cazul
construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinge cuplate, ingiruite, covor), P.U.Z. va stabili
adAncimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clddire
dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate; (b) in cazul construirii in retragere fafd de limita / limitele
laterale de proprietate (locuingele colective mici, locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale locuinfelor ingiruite sau
covor), clidirile se vor retrage de la aceasta / acestea fn mod obligatoriu cu o distan{d minimd de 3 m. fnc 1
locuintelor in cascadd, clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distan{3 minima de 4,5 m; (¢)
clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanti minimi egald cu nélfimea clddirii, dar cunu mai
putin decat 6 m, cu excepfia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate; (d) in cazul locuingelor
individuale, garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca fnéltimea calcanului rezultat sd nu depiiseasci 2,8 m; (e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m faa de
limita posterioard a parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Distanta minim3 dintre doud clddiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egala cu indlfimea cladirii mai fnalte, misurati la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai pujin decit 6 m. ULi/c_b - Subzona aferentd locuingelor colective mici - in cazul in care pe o parceld se amplaseazd
un grup de locuinte colective mici, clddirile se pot invecina pe maximum doud laturi, celelalte doud laturi fiind in mod
obligatoriu orientate spre spafiul public sau spatiul verde interior (,curtea comund”). Distanfa minima dintre acestea va
fi egali cu fniltimea clddirii mai fnalte, mdsuratd la cornigi sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai pufin decat 6 m.
fn acelasi timp, ,curtea comund” a ansamblului, delimitat de cldiri / limite de proprietate va avea pe ambele directii o
dimensiune minimi egali cu de doud ori indlfimea clddirii adiacente celei mai inalte.

CIRCULATII SI ACCESE Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitdfi de acces la
drumurile publice, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru ciile pietonale si carosabile d
interiorul parcelelor se recomandd utilizarea pavimentelor permeabile. ULi/c_b - Subzona aferentd locuintelof’
colective mici - este interzis accesul sau stafionarea / parcarea autovehiculelor in curti, in porfiunea cuprinsd intre
clidire si limita posterioard de proprietate sau in ,curtea comund”. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd
numai dac exist3 posibilitdti de acces la drumurile publice, fn mod direct. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile
publice se va face conform avizului i autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru cdile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea pavimentelor permeabile. ULi/c_b - Subzona
aferent locuintelor colective mici - este interzis accesul sau stationarea / parcarea autovehiculelor in curti, in
portiunea cuprinsd intre clddire si limita posterioard de proprietate sau in ,curtea comund”,

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ULi/c_a - Subzona aferenti locuintelor individuale Stafionarea autovehiculelor se
va organiza de reguld in interiorul parcelei. ULi/c_b - Subzona aferentd locuingelor colective mici Stationarea
autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcelei, in garaje subterane. Tn cazul amplasrii parcajelor la sol,
distanta de la clddirile de locuit / limitele parcelelor pénd la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m. Se interzice
organizarea de locuri de parcare cu acces direct din spatiul public, accesibile prin traversarea trotuarului. Alternativ,
parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate in
coproprietatea locatarilor, la distanfe de maximum 150 m de cea mai indepirtatd locuinid deservita. fn acest caz

distanta de la clidirile de locuit / limitele parcelelor pani la cel mai apropiat parcaj va fi de minimum 5 m. Necesarul de



parcaje: Locuinge individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv fn cazul in care ocupantii desfisoard activitai
liberale sau manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micd de 100 mp; {b} minimum
doui locuri de parcare pentru clddiri cu AU mai mare de 100 mp. Locuinte individuale (unifamiliale) Ingiruite si covor,
sau semicolective: - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativd Locuinge colective mici: - un loc de parcare pentru
fiecare unitate locativi Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de parcare. Alte
activitéfi: - canform Anexei 2

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR ULi/c_a - Subzona aferentd locuintelor individuale Regimul de ndlfime
maxim admis este de doua niveluri supraterane, Suplimentar fatii de acestea, este admisd o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de indltime nu poate depidsi una dintre urmdtoarele
configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S - subsol, D - demiso}, P - parter, M - mansard3, R - nivel
retras). Indlfimea maximi admisd a clddirilor, mdsuratd la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai fnalt, nu va depési 8 m. Iniltimea maximi admisi a clidirilor, masuratd la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 12 m. Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor,
regimul de fnilfime nu poate depisi una dintre urmdtoarele configurafii: D+P, (S)+P+R (nivel partial), (S)+P+M,
respectiv doui niveluri supraterane. ULi/c_b - Subzona aferentd locuintelor colective mici Regimul de fnaltime maxim
admis este de trei niveluri supraterane (parter si doud etaje, parter, etaj si mansardd). Suplimentar fatd de acestea, este
admis un demisol, ce va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. Totalizat, regimul de
tniltime nu poate depisi una dintre urmétoarele configuraii: (S)+P+1+M, (S)+P+2, D+P+1+M, D+P+2 (S - subsol, D -
demisol, P - parter, M - mansardd, R - nivel retras}. Tnél,timea maxima admis# a clidirilor, misurati la aticul ultimului
nivel sau la coama acoperisului, in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 12 m. Pentru cladirile de locuit de tip cascadd
regimul de inilfime maxim admis este de cinci niveluri supraterane (demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia
¢ "n nici un punct al constructiei sd nu se suprapund pe verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in
eaclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. [niltimea maxim3 admisi a cladirilor de tip cascads,
masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 15 m, iar cea masurata
la coama acoperisului, in punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 18 m. indlfimea se misoard de la baza fatadei din aval.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisd.
Arhitectura clidirilor va fi de facturi moderni si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibraty, specificd programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 60°,
sau cu terasi. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Materialele de finisaj vor fi
cele specifice programului - tigld ceramicd sau tabld lisa falfuita pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tampldrii (usi si ferestre) se
recomandi lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

INDITIl DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Autorizarea executarii constructiilor este admisa
numai dup finalizarea procesului de echipare completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa
n procesul de urbanizare a terenurilor prin PU.Z. Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in fmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public. 13. SPATII LIBERE $I
SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele, spagiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si fnalts). Prin exceptie, la locuintele covor, spatiile
verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafefele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsa fntre strada / spaiu public si clidirile retrase de la alinimanent
(gradina de fafad), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este
interzis, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor. IMPREJMUIRI Spre spatiul public aliniamentul va i inchis pe toatd
lungimea sa prin imprejmuire. P.U.Z. poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In acest caz misura se va
aplica in mod obligatoriu unitar. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparent3, realizati din grilaj metalic sau tntr-un sistem si milar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. Inilyimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate



de garduri vil. fmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parceld.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(P.0.T.) P.O.T. maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care P.O.T. maxim =
60% COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) C.U.T. Maxim = 0,9. ULIU

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 35l CONFIGURARE A CLADIRILOR CARACTERISTICILE PARCELELOR:
SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Prin operafiunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidengiald rezultate
vor indeplini cumulativ urmétoarele condiii: (a) vor avea front la stradi; (b) lungimea frontului la stradd va fi mai mare
sau egald cu 5 m pentru locuingele ingiruite, mai mare sau egald cu 12 m pentru locuingele cuplate sau covor, mai mare
sau egald cu 15 m pentru locuinfele izolate, mai mare sau egald cu 22 m pentru locuintele fn cascadd; (c) adancimeava fi
mai mare decat frontul la stradi; (d) suprafata va fi mai mare sau egald cu 150 mp pentru locuintele ingiruite, covor sau
in cascadd, mai mare sau egald cu 300 mp pentru locuintele cuplate, mai mare sau egald cu 360 mp pentru locuintele
izolate,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Alinierea clddirilor e obligatorie. Retragerea de Ja aliniament va fi
de minim 5 m, P.U.Z. urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situagie in parte. Pentru parcelele de col,
retragerea se va realiza fati de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage
cu minimum 6 m de Ia aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld
se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind etc), a
ciror suprafad fnsumatd va fi de maximum 15 mp. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR (&) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locu' »
cuplate, ingiruite, covor), PU.Z. va stabili adancimea calcanului. Se recomand construirea de ziduri comune pe limica
de proprietate. Prima / ultima clddire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate; (b) in cazul
construirii in retragere fagd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de siruri ale
locuintelor ingiruite sau covor), clddirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o distan{a minima
de 3 m. in cazul locuintelor in cascadd, cladirile se vor retrage de la acestea fn mod obligatoriu cu o distan{d minimd de
4,5 m; (c) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{3 minima egald cu indlfimea cladirii, dar
cu nu mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate; (d) garajele,
inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca
indltimea calcanului rezultat sd nu depdgseascd 2,8 m; (e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limita
posterioard a parcelei.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Distanfa minimd dintre doud cladiri aflate
pe aceeasi parceld va fi egald cu indlfimea cladirii mai inalte, misurati la cornigi sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu
mai putin decit 6 m. CIRCULATII Sl ACCESEA Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd exista
posibilitii de acces la drumurile publice, in mod direct. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal
si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea litimea de maximum 3 m. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea pavimentelor permeabile.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR Stationarea autovehiculelor se va organiza de reguld in interiorul parcel’
Alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective) pe terenuri aflate
in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150 m de cea mai indepirtatd locuinti deservita, Necesarul de
parcaje: Locuinge individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoard activitati
liberale sau manufacturiere: (a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mic3 de 100 mp; (b} minimum
doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp. Locuinte individuale (unifamiliale) ingiruite si covor,
sau semicolective (familiale): - un loc de parcare pentru fiecare unitate locativi. Servicii aferente functiunii de locuire
(servicii de proximitate): - doud locuri de parcare. Alte activititi: - conform Anexei 2

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR Regimul de inilime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fatd de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definiiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de iniliime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuragii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R (S - subsol, D - demisol, P - parter, M - mansard, R - nivel retras). Indltimea maxima admisd a cladirilor,
misurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. fndlgimea
maxima admisi a clidirilor, m3suratii la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nuva
depisi 12 m. Prin exceptie, pentru cldirile de locuit de tip covor, regimul de indl{ime nu poate depidsi una din
urmitoarele configuratii: D+P, (S)+P+R (nivel partial}, (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru cladirile
de locuit de tip cascadi regimul de fnéltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane (demisol, parter si trei
niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei s nu se suprapund pe verticald mai mult de trei niveluri.




Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii. fniltimea maximd admisd a
clidirilor de tip cascadd, médsurati la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai Tnalt, nu va
depisi 15 m, iar cea misurati la coama acoperigului, in punctul cel mai tnalt, nu va depisi 18 m. iniltimea se misoard de
la baza fatadei din aval.

" ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul §i peisajului urban.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
Arhitectura clidirilor va fi de facturd moderni si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Volumetria va fi echilibratd, specifici programului de locuit.
Acoperisurile cu sarpant3 vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor depdsi 602,
sau cu terasi. Cornisele vor fi de tip urban. Raportul plin-gol va fi cel specific programului. Materialele de finisaj vor fi
cele specifice programului - {igld ceramicd sau tabld lisd falfuita pentru acoperise fnclinate, tencuieli pentru fagade,
placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tAmplirii (usi si ferestre) se
recomandi lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei. Serviciile profesionale ale ocupangilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau fn afara
domeniului public.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR Autorizarea executdrii constructiilor este admisa
numai dupi finalizarea procesului de echipare completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce a fost definit ca o etapd in
procesul de urbanizare a terenurilor prin PU.Z. Toate construciiile se vor racorda la regelele edilitare edificate,
" nonibile si functionale. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele
e brangament si contorizare vor fi integrate in fmperjmuire. Se interzice dispunerea aerian3 a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si fnalt#). Prin exceptie, la locuingele
covor, spatiile verzi vor ocupa minimum 25% din suprafata unei parcele. Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsd intre stradi / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent (gridina de fagada), minim 60% din suprafefe vor fi organizate ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi
este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezintd un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor. IMPREJMUIRI Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd
lungimea sa prin imprejmuire. P.U.Z. poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu fmprejmuiri. In acest caz mésura se va
aplica in mod obligatoriu unitar. fmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea maxima
de 80 cm si 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele
directii si patrunderea vegetatiei. inidltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. fmprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m iniltime si vor fi de tip transparent sau
opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

9SIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.) PO.T. maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru care P.0.T. maxim =
60%
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CU.T) CU.T. maxim = 0,9. Conform PUG Dej: CONDITII DE
AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR -pentru toata zona Cc, caracteristicile parcelei (loturilor),
amplasarea constructiilor, regimul de inaltime si indicatorii maximi de control, conform necesitatilor tehnice si
normelor specifice, cu respectarea amenajarilor propuse in proiectele de specialitate. -aspect exterior: *noile cladiri ce
se vor amplasa, precum si amenajarea celor existente, sa nu afecteze (mod de amplasare, dimensiuni, aspect) caracterul
zonei in care se inscrie; *sa se realizeze o amenajare minioma peisagistica pe intreg traseul zonei feroviare care are
contact cu intravilanul orasului. -organizarea incintelor sa tina seama de frontul prezentat catre drumurile publice. -
parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii. La stabilirea limitei proprietatilor vor fi avute in vedere si
precizarile din “Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor; instalatiilor si panourilor publicitare
in zona drumurilor; pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere”, prin care, la amplasarea instalatiilor; constructiilor si
a gardurilor, se mentioneaza ca trebuie asigurat spatiul necesar pentru largirea partii carosabile cu cel putin inca o
banda de circulatie. La proiectarea drumurilor se vor avea in vedere masuri de sporire a securitatii rutiere prin: -
rezervarea unor benzi de circulatie speciale pentru transportul in comun; -separarea fluxului auto de cel pietonal; -
realizarea iluminatului public in intravilanul localitatilor; -crearea de piste speciale pentru biciclisti separat de fluxul
auto; Amenajarile privind asigurarea circulatiei vor fi fundamentate prin studii de trafic pe ansamblul retelei stradale,



tinand seama de traficul de perspectiva generat ata de dezvoltarea in perimetrul actual cat si de cel generat de zonele de
dezvoltare. Pentru drumurile nationale deschise traficului international, se va urmari respectarea elementelor profilului
transversal, cu rezervarea de spatii suficiente pentru asigurarea conditiilor specifice acestor drumuri. Se va analiza si
trata problema scurgerii apelor pluviale cu asigurarea de santuri sau rigole;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR Strazile se clasifica in patru categorii, in functic de numarul benzilor de circulatie
ale partii carosabile: -categoria l, cu sase benzi de circulatiei -categoria 11, cu patru benzi de circulatiei -categoria I, cu
doua benzi de circulatiei -categoria IV, cu o banda de circulatiei Rolul functional si categoria strazii se stabilesc in cadrul
studiului de circulatie al localitatii, in care se precizeaza: -reteaua principala de circulatie, compusa din strazi de
categoria I si 11, care asigura legaturi interzonale in comun, transport greu tehnologic, penetratiile si tranzitul prin
localitate; in reteaua principala de circulatie se includ si si strazi de categoria I, in cazul in care acestea preiau unele
dintre functiunile enumerate mai sus. -reteaua secundara de circulatie, compusa din strazi de categoria IlI si 1V, care
asigura accesele si legaturile locale; -reteaua de dotari a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport in comun,
statii de intretinere si alimentare a autovehiculelor, etc. Reteaua de circulatie a localitatii trebuie proiectata astfel incat
sa se asigure realizarea numai a relatiilor admise intre diferite categorii de strazi care se pot intersecta. Viteza de baza se
poate stabili in raport cu categoria strazii, intensitatea medie a circulatiei si conditiile locale. Strazile de deservire locala
care se infunda si au lungimea mai mare de 50 m, se prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor:
platforme, bucle sau teuri. Pe strazi cu o singura banda de circulatie se prevad largirio ale partii carosabile necesare
intalnirilor si depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se amenajeaza ca o a doua banda de circulatie de 10..15 m
lungime si se amplaseaza la intervale de 100 m, in aliniamente, precum si in curbele cu vizibilitate mi mica de 50 m.
Gabaritul de libera trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu urmatoarele dimensiuni: inaltimea de 5,00 msi
Jatimea egala cu latimea partii carosabile plus cate 0,5 m in partile laterale. La delimitarea parcelelor destinate
amplasarii unor constructii, care presupun acces la drumul national se va avea in vedere rezervarea unor suprafetc "
teren necesare amenajarii de drumuri colectoare astfel incat sa nu se creeze noi intersectii la nivel cu drumul national.
Intersectiile drumurilor colectoare cu DN vor fi amenajate conform “Normaiv pentru amenajarea la acelasi nivel a
intersectiilor drumurilor publice din afara localitatilor”.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Amplasarea cladirilor fata de aliniament va respecta zonele de
siguranta fata de caile de comunicatie: -10 m din axul strazii, pe ambele parti; - 7 metri din ax alee pietonala sau de
biciclisti, pe ambele parti. -autorizarea cladirilor noi este posibila numai in baza PUZ aprobat; -cladirile noi sau
reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada respectiva majoritatea cladirilor mai
Ioi se afla in aceasta situatie sau se vor retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in care fronturile dominant noi
sunt retrase de la strada; -incazul incintelor tehnice se recomanda retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanta
de minim 10,0 metri pe strazile de categoria I si 1l si de mninm 8,0 metri pe strazile de categoria 11I; -distanta intre
gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale,
de minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI -distanta fata de limitele
parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 metri; -conform studiilor de specialitate
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA -in toate cazurile se vor respecta normele
specifice; -pentru cladiri de birouri sau incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima dintre cladiri va fi
egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 metri; distanta de mai sus
dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accese in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi
care se desfasoara activitati permanente; -conform studiilor de specialitate; '
CIRCULATII SI ACCESE Accese carosabile: Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese
pentru interventii sin caz de incendiu. In cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, accesul vewhiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de min. 3,80 m si o inaltime de min. 4,20 m. Accesele si pasajele carosabile
nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. Se va asigura accesul
in incinte numai direct dintr-o circulatie publica. Accese pietonale: Troruarele se prevad, separat de partea carosabila
printr-o fasie libera rezervata pentru amplasarea pomilor, a instalatiilor subterane, a stalpilor de iluminat si de
telecomunicatii. Fasia libera are latimea de: -2,00 m la strazile de categoria I -1,50 m la strazile de categoriall -1,40 mla
strazile de categoria 11I, dar numai in cazul cand distanta dintre fronturile constructiilor de pe partile laterale ale
strazilor permit prevederea fasiilor libere; In caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii carosabile. In profil
longitudinal declivitatea trotuarului urmareste, de regula, declivitatea partii carosabile. Declivitatea maxima a
trotuarelor este de 6% in cazul intensitatii de circulatie mai mare de 1000 pietoni pe ora si 8% pentru intensitati mai
mici. Cand declivitatea strazii depaseste 6% respectiv 8% trotuarele se amenajeaza in trepte. Stratul de uzura, al cailor
pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea, chiar si in conditii de umiditate. Denivelarile admise pe
traseul pietonal (daca nu pot fi evitate) sunt de max. 2,5 cm; -rosturile dintre dalele pavajului , sau orificiile de la
gratarele pentru ape pluviale, vor fi de max. 1,5 cm; Trotuarele care se amenajeaja cu trepte au inaltimea acestora de
max. 15 cm, iar latimea de min. 25 cm. Pentru usurinta circulatiei pietonilon; se recomanda ca inaltimea si latimea




treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului. Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fata de partea
carosabila, a caror inaltime libera este de 6..20 cm, in mod curent 15 cim. -accesele pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) -
conform prevederilor NP 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%. Toate caile pietonale vor avea latime libera
de minim 1,50 m latime (se admite min. 1,00 m latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a
unui spatiu de 1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltimea de max. 0,20 m; Pentru protejarea pietonilor si
respectiv a ciclistilor in sectoarele periculoase cu circulatia foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul
intersectiilor principale - se prevad parapete de siguranta (h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste
de ciclisti, sau spatiul verde de siguranta. In zonele de stationare si aglomerare a pietonilor, latimea trotuarelor se
majoreaza corespunzator numarului de pietoni, avandu-se in vedere si prevederile din STAS 10144/5-89 si 10144/6-89
privind calculul capacitatii de circulatie a strazilor respectiv a intersectiilor de strazi.

Conform PUG Aghiresu:

Conditii de acces si circulafii

« Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitdti, conform

normelor in vigoare;

o Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului

administratorului drumului;  Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente gi instalatii se

va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin

legislatia specificd. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel amplasate fncat si nu stinjeneascd circulatia pietonald si

auto.

« <patiile publice vor fi amenajate astfel incit sd corespunda cerinfelor de deplasare referitoare la accesibilitatea

pursoanelor cu dizabilititi, persoanele cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile:

o Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul

trotuarului, cu exceptia tegiturii bordurii.

o Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publica proiectul tratand

inclusiv accesele la proprietiti, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul

public, trotuarele, rigolele si alte amenajéri specifice; in zona drumurilor publice comunale, judetene, nationale vor fi

previzute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii; N odurile/intersectiile cu drumurile de rang inferior vor

fi amenajate pe o distan{d de minim 25 m din axul drumului. Stafionarea vehiculelor

o Drumurile nationale/judetene/comunale vor fi prevdzute cu stafii amenajate fn afara fluxului circulatiei, pentru

oprirea mijloacelor de transport in comun. Semnalizarea unitara si amenajarea acestora va fi realizatd de aga naturd

fncat si nu conducid la deprecierea valorile specificului spatiului rural, valoarea peisajului, deteriorarea relieful i

vegetatiei, sau sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei. Amplasarea statiilor pentru aceste mijloace se

stabileste de administratorul drumului impreund cu Politia rutierd, oficiile rutiere judetene si cu detindtorii vehiculelor

de transportin comun.

o Stagionarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul drumurilor publice; Pentru functiunile cu acces public se

accepti amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de stafionare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului

administratorului drumului; Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 m iar a
aui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m.

o Parcarea si stafionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara platformei

carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distan{d de minim 5,0 m fa{d de ferestrele locuintelor.

o In cazul echipamentelor si instalafiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesiti o mentenantd periodicé

zilnici/saptimanald acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare public care sd

deserveasci zona, situat la maxim 300 m.

o Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare si vor fi

dotate cu mobilier pentru degeuri.

o Drumurile judetene vor fi previzute cu platforme de odihna. Se recomandi realizarea unor platforme dedicate pentru

statiile de incircare automobile electrice. fnglimea maxima a constructiilor e« Nu este cazul. Pentru staiile destinate

mijlocelelor de transport in comun, regimul de indl{ime va fi parter. Totemurile nu vor depisi o indlfime de 10,0 - 12,0

m. Aspectul exterior al constructiilor

o Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora

si nu depreciazd aspectul general al zonei. Autorizarea executirii constructiilor si a amenajdrilor care, prin

amplasament, conformare, funcfiune, volumetrie si aspect exterior - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin,

materiale utilizate, invelitoare, paleti cromatica s.a. - depreciaza valorile arhitecturale recunoscute, valoarea peisajului,

deteriorarea relieful si vegetatiei si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica

avand dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri; ¢ Stilul arhitectural va fi de factura



moderni. Toate fatadele clidirilor vor fi tratate cu aceeasi griji ca si fafada principald prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele
vizibile din spatiul public.

o Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele - Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de publicitate
permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forméd sau amplasare sd nu
altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face fn asa fel Tncat sa nu
constituie elemente care obtureazi sau concureazi cu elementele de fatadd (profilaturi, ferestre, stresini etc.) si fard a
disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea fn spatiul public a vreunui element care sd nu asigure o
fnaltime utild de trecere pietonald de minim 2,2 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alamd, sticld, lemn.
Pentru evitarea poludrii luminoasi se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a
altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuna (maxim 1,2 x 0,6 m)
si nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va
alege astfel ncat si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogiri pentru incadrarea fn specificul arhitectural local;

o Spatiile publice - interventiile pe domeniul public vor trata integral Suprafata public (din gard in gard) si vor propune
o abordare integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate - realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi
plantate, s.a. Conditii de echipare edilitard

o Api potabild, canalizare menajerd si canalizare pluviald - Autorizarea executdrii constructiilor care necesitd
alimentarea cu api potabild este condifionata de asigurarea racordirii/brangirii acestora la refeaua publicd de apa
potabili si la reteaua publicd de canalizare menajers; In cazurile in care refeaua publici de apid si/sau canalizare
menajerd nu existd, pand la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual care sd respecte
normele sanitare si de protectie a mediului; Este interzisd realizarea racordirii la reteaua publicd de apd in i 2
brangamentului la refeaua publicd de canalizare sau tn lipsa unei solutii local de tratare a apelor uzate menajere piin
statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,0 mc; Deversarea apelor uzate menajere pe
domeniul public este interzisd; Ciminele de vizitare i ciminul pentru apometru vor fi pozate la limita de proprietate
f4rd a stinjeni in vreun fel circulatia publicd; Pentru gestionarea apelor pluviale constructiile vor fi echipate cu sisteme
de colectare a acestora cu respectare prevederilor din Codul Civil privind picdtura stresinii; Scurgerea apelor pluviale de
pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisi. Delimitarea intre refeaua interni si reteaua publicd de
distributiei/colectare se realizeazd la ciminul de brangament prin contorul de brangament pentru apd, respectiv
caminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament/racord, se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar,
spatiul public de langd limita cu proprietatea privati, la 0-20 cm de limita cu proprietatea privatd, cu conditia
respectirii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisd realizarea oricdror
elemente supraterane pentru caminele de bransament/racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de
bransament/racord vor fi din acelagi material ca si trotuarul/spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa
(negru, metal). Bransamentul /racordarea de la/la reteaua publicd de distribufie la ciminul de brangament/racord se
executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a brangamentelor/racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local. ¢ Energie electrica, telefonie, internet,
CATYV, gaze naturale - Racordurile la refelele de energie electrici, telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de
amplasare subterand pani la limita de proprietate, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile i a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane; fmprejmuirea va
previzutd cu incinte sau nigele pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa
depiseascd limita de proprietate i fard ca acestea si afecteze circulatia public3; Racordul la refelele de gaze naturale va
fi realizate ingropat pani la contorul plasat la limita de proprietate; Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spagiul
public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor; cablurilor sia antenelor
TV; Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nigele previzute in planul imprejmuirii sau pe fatade, fard a
depisi limitei de proprietate;

o Salubritate - Platformele de stationare/repaus vor fi prevazute cu pubele; in zonele cu atractie turisticd pubelele vor fi
amplasate in solutie subterand; Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectivd a
deseurilor menajere vor fi amenajate la distanti de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite i
impermeabilizate; Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaregti)
impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar veterinare si siguranta
alimentelor; mediu, la o distan{i de minim 50,0 m fafd de locuine si sursele de apa potabila.

o Realizarea retelele edilitare - Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depigesc posibilitdfile financiare i tehnice ale investitorilor interesati, detindtorilor
de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisi; In vederea pastrérii caracterului specific al
spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electricé, termoficare, gaze naturale,



telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natur, iar in cazurile
in care tehnic acest lucru nu este posibil acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetafie autohtona care sa
aibi rol de ecranare a acestora; Montarea echipamentelor tehnice, se executd fn varianta de amplasare subterand ori,
dupi caz, in incinte sau in nigele constructiiloy, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor gi fara
afectarea circulatiei publice; Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceastd naturd; Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitd{i a refelelor edilitare subterane. Spatii verzi

» Drumurile publice vor fi previzute cu perdele verzi; Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale; Se vor planta
specii locale de arbori i pomi si se va evita plantarea de specii exogene; Plantarea arborilor va fi in concordant{a cu
prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenajarea exterioardi propusi cu indicarea speciilor si a
numdrului de arbori si pomi plantati.

o Spatiile verzi publice si locurile de joacd vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de
mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderen{d din materiale naturale: lemn, piatrd. in
alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de ex., prinderi metalice), insd acestea fncadrandu-se in
specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox), alte materiale nespecifice (rasini,
PVC, mase plastice, fibrd de sticld) sau alte similare. fmprejmuiri

o Autorizarea executiirii imprejmuirilor este permisd numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora
si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale;

o imprejmuirea adiacenti ciilor de comunicatie se vor conforma prevederilor regulamentului specific; fmprejmuirile
v celelor de colf vor fi obligatoriu transparente;

« nealizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face In conformitate cu Codul Civil pe mejdie; Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu prevdzutd cu nige dedicate pentru amplasarea contoarelor.

o Iniltimea tmprejmuirilor vor fi de 2,2 m, cu exceptia situatilor in care din considerente de protectie fonicad se impun
tniltimi mai mari. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii / vegetatie tnalti sau medie. Conform PUG Bontida

o Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodaresti ale acestora se vor inscrie in
tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie. Amplasarea constructiilor, amenajarilor
si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin legislalia in vigoare din domeniul silvic, apelor,
mediului, agiculturii, atunci cand acest lucru este necesar.

Caracteristicile parcelelor:

o Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii: -suprafata minima a parcelei sa
fie mai mare sau egala cu 1 000,0 mp pentru o gospodarie cu o unitate locativa, 1.500,0 mp pentru o gospodarie cu doua
unitati locative $i minim 1 000,0 mp pentru restul functiunilor; ~frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri in cadrul
parcelarului existent si de minim 15,0 m in zonele noi constituite;

o Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10% dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru suprafata
parcelei sau pentru frontul la strada);

Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditional de
avizarea $i aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD); Amplasarea constructiilor fafd de
aliniament:

« Constructiile se vor amplasa doar 1n zona de construibilitate de 35 m de la aliniament; in exeriorul zonei de
construibliitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii gospodariei;
Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibliitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si
aprobarea, in prealabi a unei documentatii de urbanism(PUD).

« 1n zonele noi constituite se va respecta o aliniere de 13,0 m din axul drumului national, 12,0 m din axul drumului
judetean, de 10,0 m din axul drumului comunal si de 80 m In cazul altor drumuri, cu respectarea avizului
administratorului drumului;

o Tn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu domeniul
public; Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei:

o Tn functie de tipologia existenta, constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim
0,6 m, mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distan{a mai mare sau egala cu jumatate din inaltimea constructiei
pana la streagina sau corniga masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 3 m in cazul parcelelor cu un front de
maxim 15 m si nu mai putin de 5 m in cazul parcelelor cu un front mai mare de 15 m inclusiv, cu respectarea Codului
civil.

o Tn cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite




laterale, parcelele neavand limita posterioara; in acest caz limitele laterale se vor considera laturile parcelei care nu se
invecineaza cu domeniul public; ¢ In functie de tipologia existenta, constructiile vor respecta retragerile constructiilor
invecinate fata de limita posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inaltimea constructiei
masurata la streagina sau corniga in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 5,0m;

o Constructiile care au latura lunga paralela cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,6 m fata de ambele laturi ale
parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan;

o n cazul parcelelor care se invecineaza, la limita posterioara, cu extravilanul se va asigura o retragere de minim5,0 m
fata de aceasta limita. Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceiasi parcela:

o Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente; Distanta minima dintre doua constructii aflate pe aceeagi
parcela va fi egala cu jumatate din inalfimea constructiei cele mai inalte, masurata la streagina sau cornisa, in punctul cel
mai inalt; Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia
respectarii normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare; Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distanta de minim 5,0 m intre ele; Prin exceptie consrtuctiile cu
destinaita de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite; Cu demonstrarea asigurarii conditiilor de insorire si
respectarea tipologiei existente pot fi acceptate $i distante mai mici;

o Anexele gospodare ti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in normele
de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare; Conditii de acces si circulatie:

« Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcele este obligatorie asigurarea accesului carosabil
din minim un drum public, cu o latime minima de 4,0 metri in mod direct sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform Codului Civil peste maxim o parcela;

o Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitagi, confc” 2
normelor in vigoare; ’
» Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in conformitate cu avizului
administratorului drumului Stajionarea autovehiculelor:

» Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare per
gospodarie; Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajare in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizului administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule
vor fi pietruite si/sau inierbate fiind interzisa betonarea/asflatarea acestora; Dimensiunea minima a unui loc de parcare
pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 miar a unui locd e parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

o Minimul de locuri de parcare este de un loc; in cazul constructiilor prevazute la "utilizari admise cu conditionari”.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de: un loc de
parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitagilor de alimentatie publica de zi i de turism plus un loc de
parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete; un loc de parcare la fiecare 100,0
mp suprafata desfagurata in cazul servicii dimensionate la nivel de atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete. un
loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare persoane angajate ale
institugiei pentru institutiile de educatie $i minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

o Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara platformei
carosablie a acestora, in spatiile special amenajate la o distanfa de minim 5,0 m fata de ferestrele locuingelor. fnaltimea
maximi a constructiilor: Regimulde inaltime admis este: Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M); Subsol + Parte:
Mansarda (S+P+M}; Demisol + Parter+ Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansarda cu
conditia avizarii si aprobarii, in prealabil a unei documentatii de urbanism (PUD};

o Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streagina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 55
m; Printr-o documentatie de urbanism (PUD} se pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona;

« Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,0 m; Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat la 11,0 m de cotele
pe inaltime existente ale terenului; Printr-o documentatie de urbanism (PUD} se pot admite derogari cu conditia
asigurarii integrarii in zona;

o Tn cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil punct fiind
admise variatii de pana la 1,0 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei; Variatii de panala 2,0 m inclusiv se admit
$i pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate. Tmprejmuiri:

o Tn functie de profilul stradal reglementat, imprejmuirea se va retrage fata de axul drumului, la o distanta minima de:
11,90 m pentru profil stradal tip A 7,10 m pentru profii stradal tip B si C 5,00 m pentru profil stradal tip D

» Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funciunii acestora
si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

o fmprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locala specifica. fnaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor



in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.); imprejmuirile vor putea
fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;
o Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului;
imprejmuirea spre spafiul public va fi prevazuta cu nige dedicate pentru amplasarea contoarelor. Posibilitatile maxime
de utilizare a terenurilor: POT maxim: 25 % - pentru functiuni de invatamant, sanatate 35 % - pentru restul functinnilor
CUT maxim: 0,5 - pentru functiuni de invatamant, sanatate 0,7 - pentru restul functiunilor.
« Constructiile, amenajariile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si sa se
incadreze in limitarile $i conditiile prevazute in prezentul regulament.
o Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau in cadrul
zonelor protejate cu valoare arheologica identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerutui Culturii i
Identitatii Nationale.
o Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza gi cu respectarea avizului emis de catre Ministerul
Culturii $i ldentitatii Nationale sau, dupa caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii $i
Identitatii Nationale. Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana
restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu
care priveste o parcela intreaga in inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul
imobil /corp de cladire: extinderi, mansardari, modfiicari diverse, reabiltiari inlocurii de ferestre, deschideri de goluri,
tencuiri si zugraviri partiale etc. Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare ambientala nu este acceptabila
in toate cazurile, fiind conditionata de structura $i valoarea sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de
- esibilitatea nivelului podului etc.
« uiterventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt: toate lucrarile de cercetare, conservare, construire,
extindere, consolidare, restructurare, amenajari peisagistice $i de punere in valoare, care modifica substanta sau
aspectul monumentelor istorice; executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice; amplasarea
definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle
sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice; schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice,
inclusiv schimbarile temporare; stramutarea monumentelor istorice.
o Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii si Identitatii Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale si a celorlaltor avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
« Pentru constructiile cu valoare locala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza intocmirii
Planului Urbanistic General marcate ca atare in planga de reglementari urbanistice si in anexele memoriului general, se
instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autoriyate doar ulterior obtinerii avizului
arhitectului sef al nivel de judet, pentru faza de autorizare a acestora.
o Tn vederea respectarii statutului de zona naturala protejata orice interventii in zona protejatd Natura 2000 se va
solicita avizul Custodelui Sitului Natura 2000.
o Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare,
‘nenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri, si altele asemenea se va
realiza conditionat de avizul A.N. Apele Romane Sucursala Somes-Tisa.
e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in administrarea
AN. Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa; in zonele de protectie sanitara si perimetrele
de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.
o Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total,in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau antropic se
va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii geotehnice elaborate de catre specialigti abilitati
conform legii, cu respectarea prevederilor generale din regulamentul Jocal de urbanism. Conform cartarii realizate prin
studiul de fundamentare: in zonele identificate drept zone cu potential rise de alunecari si zone cu alunecari medii si
medii mari, autorizarea constructiilor este condifionata de elaborarea i implementarea solutiilor rezultate din studii de
stabilitate conform NP 014-2014 in zonele identificate drept zone cu alunecari mari i foarte mari, autorizarea
constructiilor este conditionata de elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din expertiza geotehnica pe un
teritoriu relevant determinat de expert conform NP 014-2014
o Tn zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelele de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice, si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii
majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii




planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de construire
pana la inlaturarea riscului. inlaturarea restricfiei se face in baza avizului favorabil al administratorului/lor
infrastructurii

o Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeaza cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F R"- SA si al Ministerului Transporturilor.

o Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului national este posibila doar in conditiile existentei acordului
prealabil si a autorizatiei de amplasare i /sau de acces in zona drumului public emise de administratorul drumului.

o Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protectie sau de siguran{a a refelei
de transport a energiei electrice LEA 400 kV $i LEA 220 kV se va face cu conditia obtinerii avizului de amplasament de
la CN Transelectrica.

o In zonele de protectie sanitara §i perimetrele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor
legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare;

o In zonele de protectia sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente
din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu respectarea
restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului favorabil al Directiei
de Sanatate Publica.

« Tn zona de protectie de 50,0 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale a structurii teritoriale de
specialitate a autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:
EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE IN AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA,
DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA $1 COJOCNA

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SINU
CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ cu sediul in Cluj-Napoca, Calea Dorobantilor nr:99, Cod 400609,
Web site: http://apmcj.anpm.ro, E-mail: office@apmcj.anpm.ro, telefon 0264 - 419.592.;

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentul
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturd cu mediul
si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de
mediu pentru ca aceasta si analizeze gi sd decida, dupi caz, incadrarea/ neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoara dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii publice.

in aceste conditii: »
Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investifiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare

impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvati. in urma evaludrii initiale a notificérii privin
intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.




In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupraj
mediului §i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renungi la intenia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica
acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte
funciarii de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnicd - D.T, dupd caz (2 exemplare originale)

X p.TAC X DTO.E. [ D.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura ( copie):
B4 alimentare cu api 4 gaze naturale
[ canalizare B telefonizare
alimentare cu energie electrici Dsalubritate
[Jalimentare cu energie termici  [Jtransport urban
nlte avize/acorduri:

d.2) avize gi acorduri privind:
B4 securitatea la incendiu cu incadrare in prevederile H.G.R. nt. 571/2016
[ protectia civild
sinitatea populatiei conform prevederilor Ordinului Ministerului Sandtatii nr. 119/2014

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

- HCL Cluj-Napoca

- HCL Huedin in cazul afectarii domeniului public si privat al orasului

- HCL Aghiresu — in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei

- HCL Dej - in calitate de administrator al domeniului public i privat al comunei

- HCL Gherla — in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei

- HCL Cojocna - in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei

- HCL Bontida - in calitate de administrator al domeniului public gi privat al comunei

- HCL Mintiu Gherlii — in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei

- HCL Floresti - in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei

- HCL Garbiu - in calitate de administrator al domeniului public si privat al comunei

- Autorizatie CNAIR

- Acord prealabil si autorizatie Consiliul Judetean Cluj - DAD] - pentru lucrdri fn zona drumurilor
judetene

- CNCFR

- Aviz Inspectoratul de Politie a Judetului Cluj - Serviciul Rutier

- Aviz M.Ap.N. Statul Major al Aparariij

- Plan topografic vizat de Oficiul de Cadastru si publicitate imobiliard pentru intocmirea

DTAC/DTOE/ (plan de incadrare in zona si plan de situaie - in format analogic si digital - format

.dxf sistem de coordonate Stereo 70)

- Aviz amplasament Administratia Nationald "Apele Romane"

- Aviz Directia pentru Cultura Clyj

- Aviz TRANSGAZ

- Acordul proprietarilor privati ale cdror imobile sunt afectate de lucriri sau expropriere conform Legii nr.
255/2010 - dupa caz

- Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor de teren ocupate de constructii, in extravilan - dupa caz



d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
- Studiu geotehnic verificat la cerinfa af /ag
- Verificator tehnic

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului (copie)
- Act de reglementare emis de autoritatea competentd pentru protectia mediului;

NOTA: Dati fiind natura investitiei sunt aplicabile prevederile Ordinului nr: 839 din 12 octombrie 2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificérile si completrile ulterioare art. 44 alin. (3) conform carora - in cazul in care autoritdtile
administratiei publice locale se asociazd, finanteazd sau realizeazi lucriri de utilitate publici - modernizéri, refaceri de
strizi, reabilitiri, racord3ri de strézi la utilitdfi etc. - pe imobile din domeniul public gi privat al judefelor, municipiilor,
oragelor si comunelor, autorizatia de construire se va obtine in baza unei documentatii cadastrale si a inscrierii in cartea
funciard a imobilului. Acolo unde nu este posibild inscrierea in cartea funciari a imobilului, suportul topografic intocmit
in baza misuritorilor va cuprinde si reprezentarea limitelor imobilelor invecinate care au atribuite numere cadastrale si
se va receptiona din punct de vedere tehnic de cdtre oficiul de cadastru si publicitate imobiliard. Drept urmare, suportul
topografic se va realiza fn consecin{d.
f) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie):
Nu este cazul

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

FOHITANN SECRETAR GENERAL AL
PRESEDINTE, '/ "\ JUDETULIL ARHITECT SEF,

|| @ o Simowl

SEF SERVICIU,
arh.Justinian
ORZA

diu-l}aniel

fntocmit/Redacta
BUTILCA Ovidiu

Achitat taxa de ... lei, conform chitantei nr. din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ...
in conformitate cu prevederile Legii nr: 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicatd,

cu modificirile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de ... pand la data de i

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd s4 obting, in condiiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI, ARHITECT SEF,

---------------------------------



fntocnit/Redactat

...........

Data prelungirii valabilitagii ...
Achitat taxa de . lei conform chitantei Nt v a1 I

Transmis solicitantului la data de .. direct/prin posta.
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Proiect nr.: 53/2024

FAZA: DTAC

EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA S CANALIZARE iN
AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU
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Titularul investitiei:  COMPANIA DE APA SOMES S.A. ‘“ (ummu or i
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FISA PROIECTULUI
Denumirea lucrarii : EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA S| CANALIZARE iN

AGLOMERARILE CLUJ-NAPOCA, GHERLA, DEJ, HUEDIN, AGHIRESU
FABRICI, BONTIDA §I COJOCNA

Titularul investitiei: COMPANIA DE APA SOMES S.A.
Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 79 C.P. 400603, Cluj-Napoca, Jud. Cluj,
Email: cassa@casomes.ro, Web: www.casoms.ro,

Investitor: COMPANIA DE APA SOMES S.A.
Bulevardul 21 Decembrie 1989, nr. 79 C.P. 400603, Cluj-Napoca, Jud. Cluj,
Email: cassa@casomes.ro, Web: www.casoms.ro

Proiectant: CALORIA S.R.L.
Str. Cosasilor, Nr. 3-7, Spatiu comercial 2, 400627, Cluj-Napoca
Tel: 0744707447; email: office@caloria-proiectare.ro
Atestat ANRE nr. 16227 / 06.08.2020 de tip C1A pentru “proiectare de linii
electrice, aeriene sau subterane, cu tensiuni nominale de 0,4 kV — 20KV si
posturi de transformare cu tensiunea nominala superioara de cel mult 20 kV".

Proiect nr.: 5312024
Faza: D.T.A.C.

LISTA DE SEMNATURI
Sef proiect: ing. Mihai Rotaru
Proiectant retele edilitare: ing. Alexandru Daramus
Desenat: ing. Radu Cretu

CLUJ-NAPOCA,
SEPTEMBRIE 2024
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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investifi
EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA SI CANALIZARE N AGLOMERARILE CLUJ-
NAPOCA, GHERLA, BAITA DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA §l COJOCNA

1.2. Amplasament

Intravilanul si extravilanul localitatiilor Cluj-Napoca, Floresti, Gherla, Mintiul Gherluu, Dej,
Huedin, Maciu, Leghia, Bontida, Cojocna, judetul Cluj.

1.3. Titularul investitiei

COMPANIA DE APA SOMES S.A.
Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 79 C.P. 400603, Cluj-Napoca, Jud. Cluj,
Email: cassa@casomes.ro, Web: www.casoms.ro,

1.4. Investitor

COMPANIA DE APA SOMES S.A.
Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 79 C.P. 400603, Cluj-Napoca, Jud. Cluj,
Email: cassa@casomes.ro, Web: www.casoms.ro,

1.5. Proiectant de specialitate

CALORIA S.R.L. inregistratd la Oficiul Registrului Comer{ului Cluj sub nr. J12/2115/1992, Cod Unic
de Inregistrare: RO 247885, sediul social: Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 129, ap. 13,
Punct de lucru; Str. Cosasilor, Nr. 3-7, Spatiu comercial 2, 400627, Cluj-Napoca, judetul Cluj, are
domeniul principal de activitate conform clasificarii CAEN 7112 - Activitati de inginerie si consultanta
tehnica legate de acestea.

1.6. Clasa si categoria de importanta
Categoria de importantd (conf. STAS 4273-83, tab 9 apa / canal): 213
Clasa de importantd a constructiei (conf. STAS 4273-83, tab 13 apa / canal): 213
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2 Situatia existenta i necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

a. Situatia existenta

in vederea unei dezovoltiri sanatoase a localitatiilor Cluj-Napoca, Floresti, Gherla, Baita, Mintiul
Gherluu, Dej, Huedin, Macéu, Leghia, Bontida, Cojocna, este necesara extinderea sau infiintarea retelelor de
apa potabila si de canalizare menajera pe strazile / localitdtiile primite in tema de proiectare. Retelele de
canalizare menajeré si de apé potabild existente nu asigura in integralitate necesitafile tuturor locuitorilor de
pe aceste strézi sau localitati. fn momentul de fatd, un numéar semnificativ de gospodarii individuale colecteaza
apele uzate in fose septice neetanse i neconforme, iar apa este preluatd din fantani care nu respecta
normele de potabilitate pentru consumul uman.

Responsabilitatea implementarii prezentului proiect este preluatdi de COMPANIA DE APA
SOMES S.A..

b. Necesitatea realizarii obiectivului de investitii

Prin programul PNRR, de finantare a lucrérilor de apa potabild si canalizare menajrd accesat de
Compania de apa Somes S.A., se doreste accesul la apa potabild si canalizare menajera a unui numar cat
mai mare din populatia tarii.

Componenta vizeaza:

e cresterea gradului de acces al populatiei, in special din zonele rurale, la un serviciu public de
apa si canalizare conform cu cerintele legislatiei Uniunii Europene si asigurarea accesului
tuturor categoriilor sociale la acest serviciu;

o cresterea gradului de sigurantd a acumuldrilor existente;

o consolidarea capacitatii administrative si de raspuns a Administratiei Nationale Apele Roméane
(ANAR) in situatii de urgentd, in special in ceea ce priveste infrastructura de gospodarire a
apelor;

o imbunétdtirea acuratetei prognozelor pentru sistemele de atentionari si avertizari
meteorologice in vederea reducerii numérului de decese i de raniri cauzate de fenomene
meteorologice extreme.

In aceste conditii, Compania de ap& Somes S.A., a hotarat demararea unui proiect privind realizarea
extinderea canalizarii menajere si a sistemului de distributie a apei potabile, prin accesarea fondurilor prin
programul PNRR.

Obiectiv general ap programului este asigurarea sustenabild a apei pentru un viitor sigur al
populatiei, mediului si economiei, iar obiectivul specific este cresterea gradului de acces al populatiei la

serviciul public de apé si canalizare.
Necesitatea realizarii acestor lucrari de canalizare menajera si apé potabila consta in:

- stoparea poluarii apelor freatice din zona

. cresterea zestrei edilitare a localitatii si implicit a nivelului de trai

- crearea unor premize privind dezvoltarea economica in zona

Oportunitatea investitiei consta in aceea ca pe baza acestui proiect, Compania de apd Somes S.A. va

incerca obtinerea de fonduri de la bugetul de stat pentru realizarea acestei investitii. Realizarea acestor lucrari
se vor face in baza:

- temei de proiectare date de beneficiar

- studiului topo si geo intocmite pentru aceasta lucrare
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- discutii cu reprezentantii Companiei de apa Somes S.A. care vor gestiona sistemul de canalizare i
apa potabilé din judetul Cluj.

Pe baza acestor date se va incerca stabilirea in conditii cat mai optime a traseelor de canalizare si apa
potabild, a materialelor necesare, precum si a tehnologiei de executie.

Extinderea retelelor de canalizare se vor realiza astfel incat sa asigure preluarea pe cat posibil a
tuturor debitelor de ape uzate menajere evacuate de la consumatorii din zona si dirijarea lor spre sistemul de
canalizare existent, iar noile retele de apa potabila se vor realiza astfel incat sa deserveasca consumatorii din
Z0na.

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovérii obiectivului de investitii i
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

Nu s-a intocmit un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare
Scopul Proiectului il constituie:
a) protejarea si imbunététirea calitatii mediului inconjurétor;
b) extinderea sistemului de canalizare si a sistemului de distributie a apei potabile

Obiectivele Proiectului sunt:

a) efectuarea investitiilor noi necesare lucrarilor de extindere a sistemului canalizare menajera si a sistemului
de distributie de apa potabila, care vor contribui la imbunétatirea protectiei mediului;

b) protejarea populatiei;

Principalele obiective comune ale proiectului sunt:
- cresterea calitatii vietii si imbunatatirea starii de sanatate a populatiei
- imbunatatirea conditiilor igienico-sanitare ale locuitorilor si a activitatilor din zona
- dezvoltarea unei infrastructure minimale care sa asigure sprijinirea activitatilor economice din zona

Principalele efecte comune dupa implementarea proiectului:
= cresterea nivelului de trai, a gradului de confort si civilizatie a locuitorilor din zona
- cresterea atractivitatii zonei pentru implementarea de noi activitati economice, cat si pentru investitorii
autohtoni si staini
- asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea sectorului privat.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

In prezent localitatile Cluj-Napoca, Floresti, Gherla, Baita, Mintiul Gherluu, Dej, Huedin, Bontida,
Cojocna dispun de un sistem centralizat de canalizare menajera si de distributie a apei potabile, dar fin
momentul actual acesta nu deserveste intreaga suprafatd a localittiilor. Localitéiile Macau si Leghia nu
dispun de un sistem centralizat de canalizare menajerd. Cladirile existente de pe strézile unde se realizeaza
extinderile, isi deviaza canalizarea menajerd catre fose septice vidanjabile (care nu respectd normele), iar
alimentarea cu ap3 din fantani sau puturi proprii (apa care nu este in parametrii normali de potabilitate).

Dezvoltarea economica in zona este in prezent conditionata de realizarea unor lucréri de infrastructura
si retele edilitare.
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2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind

evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Prin prezentul proiect se propune extinderea sistemului de canalizare menajera si a sistemului de
distributie a apei potabile in localitatiilor Cluj-Napoca, Floresti, Gherla, Béita, Mintiul Gherluu, Dej, Huedin,
Macéu, Leghia, Bontida, Cojocna.

Din punctul de vedere al infrastructurii de baza, Romania se situeaza inca mult sub media Uniunii
Europene si are de recuperat ramaneri in urma importante la majoritatea indicatorilor principali.

Obiectivul cheie in strategia Guvernului Romaniei il reprezinta protectia mediului prin masuri care sa
permita disocierea cresterii economice de impactul negativ asupra mediului.

Prioritatea privind protectia si imbunatatirea calitatii mediului prevede imbunatatirea standardelor de
viata pe baza asigurarii serviciilor de utilitati publice.

Acestea constau in:
gestionarea apei si deseurilor;
imbunatatirea sistemelor sectoriale si regionale ale managementului de mediu;
conservarea biodiversitatii;
reconstructia ecologica;
prevenirea riscurilor si interventia in cazul unor calamitati naturale.

Compania de apa Somes S.A., prin reprezentantul lor legal, solicitd intocmirea prezentului
studiu de fezabilitate, ce are ca obiect extinderea sistemului de canalizare menajera i alimentare cu
api in localitatile Cluj-Napoca, Floresti, Gherla, Baita, Mintiul Gherluu, Dej, Huedin, Macéu, Leghia,
Bontida, Cojocna, judetul Cluj.

Necesitatea si oportunitatea au fost fundamentate pe baza nivelului actual al dezvoltarii economico-
sociala si urbanistica a localitatii.

Dezvoltarea economica si sociala durabila a unei localitati depinde in mare masura de dotarile edilitare
ale acesteia, de asigurarea tuturor utilitatilor necesare pentru desfasurarea activitatiior potentialilor investitori
sau consumatori, si a unui standard de viata ridicat.

|

|

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Principalele obiective ale proiectului sunt:

- cresterea calitéti vietii si imbunatatirea stérii de sanatate a populatiei

- imbunatatirea conditiilor igienico-sanitare ale locuitorilor $i a activitatilor din zona

- dezvoltarea unei infrastructuri minimale care s& asigure sprijinirea activitatilor economice din zona

Principalele efecte dupa implementarea proiectului:

- cresterea nivelului de trai, a gradului de confort si igiena fn imobile

- cresterea atractivitatii zonei pentru implementarea de noi activitati economice, pentru investitorii
autohtoni si straini

- asigurarea conditiilor pentru dezvoltarea sectorului privat.

3 Identificarea, propunerea si prezentarea a minim doua scenariiloptiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Componenta: EXTINDERE RETELE DE ALIMENTARE CU APA Sl CANALIZARE IN AGLOMERARILE
CLUJ-NAPOCA, GHERLA, BAITA DEJ, HUEDIN, AGHIRESU FABRICI, BONTIDA SI COJOCNA
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Solutia propusa pentru aceasta varianta este un sistem de canalizare de tip gravitational din PVC compact SN8

cu diametre cuprinse intre DN 250 si DN 300, precum alimentarea cu apa realizaté din PEID PE100RC PN10 SDR17
DN 110 mm si DN 125 mm, respectiv bransamente din PEID PE100RC PN10 SDR17 DN 25 mm.

VVYVY VVVVYYYVY

YV VYVVVVYYVY

- Camine de vizitare la canalizarea menajera - 756 buc;

- Racorduri la canalizarea menajeré — 1.230 buc;

- Camine de aerisire / golire la conducta de refulare: 20 buc;

- Lungime retea canalizare menajera — 27.578 m;

- Lungime retea conducte sub presiune (refulare) canalizare menajeré — 11.301 m;
- Statii de pompare ape uzate menaijere si camine de decantare: 28 buc;

- Lungime retea distributie apd potabila — 11.432 m;

- Brangamente apd potabild — 453 buc;

- Camine de vane la reteaua de apa potabila (sectionare, aerisire si golire) — 51 buc;
- Hidranti de incendiu supraterani DN 80 mm — 115 buc;

- Redimensionare statie de pompare apa potabila (SPAP).

Principalele avantaje ale conductelor din PEID sunt:
durata de viaté lungé - de la 50 de ani

costuri relativ mici

greutate redusa

rezistentd chimica

flexibilitate ridicata

rezistent la schimbari bruste ale temperaturii
Dezavantajele conductelor PEID include:
expansiune termica relativ ridicata

rezistenté redusa la raze ultraviolete

tehnologia lucrarilor de instalare are caracteristici specifice
dependenta vietii de serviciu de mobilitatea solului

Principalele avantaje ale conductelor PVC include:
durata de viaté lunga - de la 50 de ani

costuri relativ mici

greutate redusa

instalare ugoara

rezistenta la coroziune

rezistenta la medii agresive

Dezavantajele tuburilor din PVC sunt:

rezistentd redusa la raze ultraviolete

rezistenta redusa la temperaturi ridicate

3.1, Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni

in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept preemptiune, zona de
utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Statutul juridic al terenului care urmeaza a fi ocupat de lucrare

Pag. 8/16



DTAC
nr. 53/2024

(Vg P o proiectare o consultanfi si verificare proiccte o dirigentie de gantier
C 5H lO rla o expertizi tehnicd e audit energetic
«h pentru instalafii in € O 8 e e 1 s

SR ENISO 80012015
— N = = =gy — = - - SR BN ISO H0012015
Cluj-Napoca, Strada Cosagilor nr. 3-7, spatiu comercial nr. 2, tel: 0744 707 447, e-mail: office@caloria-proiectare.ro SREN SO 850012016,

Terenul pe care urmeaza a se executa extinderea sistemului de canalizare menajerd si de apa
potabil se afld in proprietatea publica a localitétilor Cluj-Napoca, Floresti, Gherla, Béita, Mintiul Gherluu, Dej,
Huedin, Macau, Leghia, Bontida, Cojocna, judetul Cluj.

Situatia ocuparilor definitive de teren: suprafata totald, reprezentand terenuri de
intravilan/extravilan.

Se consider a fi ocupate definitiv suprafetele ocupate de caminele de canalizare menajere, caminele
de racord, statiile de pompare apa uzata, ciminele de vane, hidrantii de incendiu caminele de bransament.

Se considera a fi ocupate temporar suprafetele pe care se desfagoara executia retelelor de canalizare,
respectiv lucrarile de sapatura, transport, montaj etc. (terenuri afectate pe perioada de executie a lucrarilor).

Pentru organizarea de santier este necesar sa se stabileasca o suprafata destinaté spatiilor pentru
depozitarea tuburilor si a celorlalte materiale ce urmeaza a fi puse in operd, precum si pentru personalul de
santier.

Natura suprafetelor ocupate de obiectivul de investitie:
Temporar
Se considerd suprafata ocupatd temporar de sdpatura, debleul realizat pentru pozarea tuburilor si cel
destinat organizarii de santier.
Terenul ocupat temporar aferent retelelor de canalizare si alimentare cu apa este de 20.284,20 m2.

Definitiv
Se considera a fi ocupate definitiv suprafetele ocupate de caminele de vane, caminele de canalizare
menajerd, caminele de bransament, caminele de racord si SPAUI.
Terenul ocupat definitiv este de 9497,30 m2,
Toate suprafetele specificate mai sus apartin domeniului public al localitatilor Cluj-Napoca, Floresti,
Gherla, Béita, Mintiul Gherluu, Dej, Huedin, Macau, Leghia, Bontida, Cojocna, judeul Cluj, conform
inventarului bunurilor ce apartin domeniului public cu completarile si modificarile in vigoare.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

La stabilirea schemei tehnologice de retele de canalizare si de apd potabila s-a tinut seama de
urmatorii factori:
- Amplasarea geografica si altimetrica a localitatii;
- Marimea localitatji, gradul actual cunoscut de dotare privind fondul de locuinte, gcoli, dispensare, spitale,
societati economice;
- Configuratia generalé geodezica a intravilanului localitatii si a zonelor limitrofe;
- Avand in vedere desfasurarea in plan a comunei, s-au prevazut conducte de canalizare in toate zonele
ce corespund din punct de vedere topografic.
Situatia propusa pentru extinderea sistemului de canalizare menajera si apa potabila
Solutia propusé pentru aceasta variantd este un sistem de canalizare de tip gravitational din PVC compact SN8
cu diametre cuprinse intre DN 250 si DN 300, precum alimentarea cu ap3 realizatd din PEID PE100RC PN10 SDR17
DN 110 mm si DN 125 mm, respectiv bransamente din PEID PE100RC PN10 SDR17 DN 25 mm.
- Camine de vizitare la canalizarea menajera - 756 buc;
- Racorduri la canalizarea menajera — 1.230 buc;
- Camine de aerisire / golire la conducta de refulare: 20 buc;
- Lungime retea canalizare menajerd — 27.578 m;
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- Lungime retea conducte sub presiune (refulare) canalizare menajera — 11.301 m;

- Statii de pompare ape uzate menajere si camine de decantare: 28 buc;

- Lungime retea distributie apa potabila - 11.432 m;

- Brangamente apé potabild — 453 buc;

- Camine de vane la reteaua de apd potabild (sectionare, aerisire si golire) — 51 buc;
- Hidranti de incendiu supraterani DN 80 mm —115 buc;

- Redimensionare statie de pompare apa potabild (SPAP).

Extinderile sistemului de canalizare menajerd si de apa potabila sunt o necesitate in vederea completarii acestora
la sistemele deja existente sau aflate in executie prin programul european POIM 2014 - 2020. Prin aceste extinderi de
apa potabild si canalizare menajerd, respectiv infiintéri de sistem de canalizare menajerd pentru localitatiile Bagara,
Leghia si Macau se ridica gradul de conformare spre 100 % pentru judetul Cluj.

in municipiul Cluj-Napoca se doreste extinderea sistemului de canalizare menajera si de apa potabila pe
anumite strizi in vederea racordarii respectiv brangarii imobilelor la sistemele de apa si de canalizare menajerd. Anumite
zone care se afla intr-un proces de expansiune imobiliard, se doreste pregétirea zestrei edilitara pentru viitoarele
imobile. Strazile pe care se doreste extinderea sistemului de apa potabild respectiv de canalizare menajera sunt
urmatoarele: Johann Sebastian Bach, Ciucea, Silvaniei, loan Goia, Soporului, Gheorgheni, Cezar Boliac, Mihai Romanu,
Silviu Dragomir.

in localitatea Bontida se doreste extinderea sistemului de canalizare menajera pe strézile Florilor,
Pepiniera si Parcului (In Meri).

fn municipiul Dej se doreste extinderea sistemului de canalizare menajera si de apa potabild pe anumite strazi in
vederea racordarii respectiv bransarii imobilelor la sistemele de apa si de canalizare menajera. Exista anumite zone care
au fost dezvoltate imobiliar, ins3 infrastructura edilitard lipseste in totalitate sau partial (existd doar retele de apa
potabil3), in acest sens au fost prevazute lucrari la infrastructura edilitata prin acest proiect. Strézile pe care se doreste
extinderea sistemului de ap3 potabila respectiv de canalizare menajera sunt urmatoarele: Horticultorilor, Fantanilor,
Daciei, Pacii, Oasului, Munteniei, Criganei, Zorilor, Orizont, Burebiesta.

i localitatea Mintiul Gherlii se doreste extinderea sistemului de canalizare menajera si apad potabild de
pe strada Dejului (DN1C) si strada 1. Pe strada Dejului fiind in zona DN1C, extinderea refelei de apa si
canalizare a fost evitata datorita dificultatii obtinerii avizelor de la DRDP Cluj, respectiv realizarea executiei cu
dificultate.

Tn municipiul Gherla se doreste extinderea sistemului de canalizare menajerd pe anumite strazi in vederea
racordarii la sistemul de canalizare menajerd. Existd anumite zone care au fost dezvoltate imobiliar, insa infrastructura
edilitara lipseste partial (exista doar retele de apa potabild), in acest sens au fost prevazute lucrari la infrastructura
edilitatd prin acest proiect. Strézile pe care se doreste extinderea sistemului de canalizare menajerd sunt urmatoarele:
Apei, Oltului, si Gelu.

fn localitatea Baitd, apartindtoare municipiului Gherla se doreste extinderea sistemului de apa potabild si
canalizare menajera pe strada 1.

in orasul Huedin se doreste extinderea sistemului de canalizare menajera intr-o zond defavorizatd, strada
Protopop Aurel Munteanu. in aceastd zonA nu existd refea de canalizare menajera, se doreste extinderea sistemului
pentru preluarea apelor uzate menajera care in acest moment sunt acumulate in bazine vidanjabile.

Pentru localitatile Bégara, Leghia si Macéu din UAT Aghiresu, se doreste infiintarea unui sistem de
canalizare. In aceste localitétii apele uzate sunt dirijate catre bazine vidanjabile cu drenaj in sol. Prin preluarea
apelor uzate menajere n sistem centralizat, acestea sunt dirijate catre statii de epurare unde sunt epurare si
redate in circuitul natural.

in localitatea Floresti se doreste extinderea sistemului de canalizare menajera si de apé potabila pe anumite
strézi in vederea racordarii respectiv brangarii imobilelor la sistemele de apa si de canalizare menajerd. Exista anumite
sone care au fost dezvoltate imobiliar sau urmeaza sé se dezvolte, insa infrastructura edilitara lipseste in totalitate sau
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partial (existd doar retele de apa potabild), in acest sens au fost prevazute lucrari la infrastructura edilitata prin acest
proiect. Strazile pe care se doreste extinderea sistemului de ap3 potabild respectiv de canalizare menajera sunt
urmétoarele: Cetatii, lazului, Tineretului, Tineretului — Plopilor $i Stejarului.

Canalizare menajera

Reteaua de canalizare menajera fn sistem gravitational are o lungime de 27.578 m, realizata cu
conducte din PVC compact SN8 DN 250 mm respegctiv 315 mm.

Pe traseul refelelor de canalizare sunt prevazute 746 de camine de canalizare menajerd prefabricate
din beton DN 1000 mm cu placa din beton armat prefabricata (1200x1200x200 mm) in care se incastreaza cu
rama si capac din fonta ductila, de tip carosabil cu o rezistenta la trafic greu, clasa D400, cu o deschidere de
@ 600 mm si orificii de aerisire, conform SR EN 124. Capacele pentru canalizarea menajerd v-or fi acoperite
cu vopsea neagra, netoxica, nepoluantd, rezistentd la uzura si la razele ultraviolete. Capacele si ramele vor
avea un suport prelucrat, pentru a evita zgomotul sau miscarea cand se circula peste ele. Configuratia
terenului impune a se prevedea camine de vizitare de linie, cu de schimbare de directie si cu rupere de panta.

Caminele vor fi in aliniamente la distanta de maxim 60 m si vor permite accesul la canale in scopul
controlarii si intretinerii stérii acestora.

Configuratia reliefului impune amplasarea a 27 statii de pompare ape uzate menajere cu separare de
solide, complet echipate. Corpul statiilor de pompare va fi din PEHD in triplu strat de tip fagure.

Conductele de refulare de la statiile de pompare ape uzate vor fi din PEHD PE100 PN10 DE 90 — 125
avand o lungime totala de 11.301 m. Pe traseul conductelor de refulare sunt prevézute 20 camine de vane din
care 9 sunt pentru aerisire si golire (CVA), iar 11 sunt pentru golire (CVG).

inaintea fiecarui SPAU se va monta un camin de decantare cu cos pentru preluarea corpurilor solide
mari ce pot ajunge in reteaua de canalizare.

De le imobilele care au front la drumul public, apele uzate menajere sunt preluate prin intermediul
caminelor de racord (Cm), apoi canalizate in refeaua de canalizare menajera direct in conducta prin
intermediul ramificatilor reduse 250x160x45°, sau in caminele de linie CM prin intermediul piesei de trecere
prin peretele caminului de beton (conform D-06, respectiv D-07).

Camine de racord vor fi din PPIPVC cu baza DN 400 mm cu o intrare si o iesire DN160 mm, avand
ansamblu rama-capac, din fonta ductila clasa D400 pentru camine carosabile, care va fi inglobata intr-o placa
prefabricatd din beton armat (diametrul DN 900 mm x g=200 mm). Inaltimea medie a caminului de racord va fi
de 1,5 m. Legatura dintre caminul de racord si reteaua de canalizare menajera va fi din PVC Compact SN8
DN 160 mm. Caminul de racord se va amplasa pe domeniul public la limita de proprietate fiind prevazute
1.230 de bucati.

La finalizarea executiei retelei de canalizare menajera, executantul va pune la dispozitia beneficiarului
inspectia CCTV a ntregului sistem de canalizare in sistem digital.

Pentru avertizarea si semnalizarea traseului conductei de canalizare montaté subteran, se va prevedea
montarea unei benzi de avertizare din polietilena de culoare maro cu inscriptia "CANALIZARE". Banda de
avertizare se monteaza la circa 50 cm deasupra generatoarei superioare a conductei de canalizare.

Amplasarea retelei de canalizare, in plan si pe verticald, se face conform SR 8591-1997, al caietului de
sarcini al furnizorului de conducte si a Normativului NP 133-2013. Adancimea minim& de pozare a conductei
nu poate fi mai micé decét adancimea de inghet (- 0,90 m), conform STAS 6054.

Caminele vor fi in aliniamente la distanta de maxim 60 m si vor permite accesul la canale in scopul
controlarii si intretinerii starii acestora. Adancimea caminelor de canalizare este diferitd, fiind cuprinsa intre
limitele: H = 1 m si H = 5 m. Datorité configuratiei terenului se prevad cdmine de vizitare cu de schimbare de
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directie si cu rupere de panté. Caminele se vor poza in aliniament la o distanta intre ele ce variaza intre 10 m
si 60 m. Amplasarea caminelor poate fi urméritd pe planurile de situatje din partea desenata.

Caminele vor fi acoperite cu rama i capac din fonta ductild, de tip carosabil cu o rezistenta la trafic
greu, clasa D400, cu o deschidere de @ 600 mm si orificii de aerisire, conform SR EN 124. Capacele pentru
canalizarea menajerd v-or fi acoperite cu vopsea neagra, netoxica, nepoluantd, rezistentd la uzura si la razele
ultraviolete. Capacele si ramele vor avea un suport prelucrat, pentru a evita zgomotul sau migcarea cand se
circula peste ele.

Suprafetele inelare, de sprijin, dintre capac si rama vor fi prelucrate prin agchiere, abaterea de la
planeitate a suprafetelor inelare de sprijin va fi de maximum 0,2 mm. Ramele si capacele trebuie sa nu
prezinte defectele prevazute in STAS 782-64 ca de exemplu: defecte de suprafatd si de structuri, goluri,
crapéturi, incluziuni etc., care sa influenteze rezistenfa produsului. O nigd pentru o bard de ridicat va fi
incorporaté in capace, dacé nu exista alt mijloc de desurubare a capacului de pe cadru.

Este interzisa introducerea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera.

Retea de apé potabila

Reteaua de apa potabild se va realiza cu conducte din PEID PE100RC PN10 DN 110 mm, respectiv DN
125 mm, L=11.432 m.

in localitatea Dej, extinderea refelei de apa pentru strada Fantanilor, se va putea realiza doar dupa
redimenionarea SPAP existent. In punctul de cuplare pentru aceasta existendere, presiunea este de 2 bar,
iar necesarul pentru capatul strézii este de 4 bar.

Caminele de vane de la reteaua de apa potabila vor respecta prevederile STAS 6002 si vor fi
prefabricate din beton armat de marca C20/25 si otel beton OB37. Hidroizolatia bituminoasa a peretilor
caminelor se va prevedea de regula pe structura de rezistentd din beton armat, executia efectuandu-se la
exteriorul constructiei in spatiul rezultat din sapaturd, cu spoial de bitum in doua straturi. Treptele de acces in
caminele de vane vor fi din otel protejat anticoroziv cu elastomeri @20 mm fixate in cofraj si inglobate in beton
la turnare.

Capacele si ramele pentru camine vor fi din fonta cu diametrul @600 mm in conformitate cu STAS 2308
si SR EN 124, de tip carosabil cu o rezistenta la trafic greu, clasa D400. Aceste capace vor fi prevazute cu
balama ingropatd. Capacele si ramele vor avea un suport prelucrat, pentru a evita zgomotul sau migcarea
cand se circuld peste ele. Suprafetele inelare, de sprijin, dintre capac si rama vor fi prelucrate prin agchiere,
abaterea de la planeitate a suprafetelor inelare de sprijin va fi de maximum 0,2 mm. Se monteaza placute
pentru marcarea pozitiei caminelor de vane. Aceste placute se monteaza pe stalpi de iluminat, garduri, etc.
Hidranti de incendiu

Pe reteaua de alimentare cu apa proiectatd s-au prevazut 115 hidranti de incendiu supraterani Dn 80
mm conform “Normativ privind proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor’ indicativ NP133-2022, cu posibilitéti de acces pentru alimentarea cu apa a
autospecialelor de interventie. Hidrantii se vor amplasa de regula n intersectii de strazi, precum si in lungul
acestora, la distante care s& nu depaseasca 100 m n localitaii peste 10.000 de locuitori si 500 m in localitati
aflate intre 500 — 10.000 de locuitori. Distantele dintre hidranti si carosabil, precum si fata de cladiri, se
stabilesc conform reglementdrilor specifice P118/2-2013 — Normativ privind securitatea la incendiu a
constructiilor, Partea a-Il-a — Instalatii de stingere, astfel incat sa se sigure functionarea mijloacelor de paza
contra incendiilor. Conductele de racord ale hidrantjlor trebuie sa fie cat mai scurte.

Diametrul conductelor de racord a hidrantjlor este Dn 80 mm, conform art. 6.4. din * Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a-ll-a — Instalatii de stingere, indicativ P1 18/2-2013.
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Conform art. 6.12, pozitia hidrantilor de incendiu si a caminelor de vane pentru instalatii de incendiu se
marcheaza prin indicatoare, standar de referinta 1ISO 3864/1,2,3,4, respectiv ISO 7010. Conform art. 6.16, alin.
2, culoarea hidrantului exterior de suprafata trebuie sa fie "rosu”, conform ISO 3864/1,2,3,4, respectiv ISO
7010.

Hidrantii se vor amplasa in locuri accesibile. inaintea hidrantului se va monta o vana de concesie DN
80 cu tija si capac din fontd, carosabil pentru protectia acestuia. Aceastd vana de concesie are rolul de a
putea scoate din functiune hidrantul in momentul reviziei sau inlocuirii acestuia.

Bransamente de apa

Conductele de bransare se vor realiza pand la limita de proprietate, unde vor fi blindate cu un dop de
compresiune din PEID @ 25 mm. Bransamentele sunt in numar de 453 si constau in montarea de camine de
bransament prefabricate din beton de marca C20/25 si otel beton OB3, dimensiuni: 1.00m x 1.00m x 1,50 m -
453 bucati, complet echipate legate la reteaua de alimentare cu apé prin conducta de bransament pe o
lungime medie de 6 m/bransament, avand lungimea totald de 2.718 m.

Bransamentele se realizeazé pe conducta de 110 mm cu colier electrosudabil 110x25 mm, respectiv
pe conducta de 125 mm cu colier electrosudabil 125x25 mm. Capacele si ramele pentru camine vor fi din
fontd cu diametrul @600 mm in conformitate cu STAS 2308 si SR EN 124, de tip carosabil cu o rezistenta la
trafic greu, clasa D400.

Terasamente

Compactarea terasamentelor se realizeaza manual peste primul strat de deasupra conductelor i
nemecanizat cu cilindrul compresor pana la finalizarea umpluturii in transei in straturi de 20-30 cm compactate
succesiv.

Amplasamentul fiecarei statii de pompare apa uzatd se poate vedea in tabelul de mai jos.

Nt Denumire UaT | Denumirestradal po s opal) X [m] Y[
crt. localitate

Cces SPAUT 5895627903 | 3953353004

SPAU2 589546.2884 | 3956676115

Sivaniel SPAU3 589686.6327 | 3964155089

1 | CLUJNAPOCA . Goia SPAUA 588645.0004 | 397046.1251

Soporulu] SPAUS 585547.0837 | 398302.8559

Gheorgheni SPAUS 5846156494 | 3983341218

M. Romanu SPAUT 583713.1044 | 3931522063

Horticuftorilor SPAUT 6295684773 | 412833.1659

o—— SPAU2 6279515030 | 4134241731

2 DEJ Tarir SPAUA 626628.6146 | 415939.8452

Foror SPAUS 626799.1819 | 4163544007

Burebista SPAU3 6250771472 | 415279.8513

3 | MINTIUGHERLI | Dejului (DN1C) SPAUT 6173261062 | 418125.0464

4 | GHERLA (BATA) st 1 SPAUT 6149552039 | 414190.3539

5 GHERLA Apei SPAUT 614700.4020 | 416277.6180

E it SPAUT 583769.9792 | 4108552834

§ CaIOCHA G.Asachi SPAU2 5833869631 4108375776

7 HUEDIN P.AMunteanu (DNT) | SPAUT 596520.0138 | 351930.0670

Sagare SPAUT 597493.6097 | 3705992465

8 |  AGHIRESU SPAU2 597707.7260 | 370539.0454

Leghia SPAUT 596459.7825 | 362907 5875
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L\Ir: Denumire UAT Denlljggﬁt::;ada / Denumire SPAU X [m] Y[m]

SPAUT1 595000.2748 371135.9164

SPAU2 594018.2863 370479.7989

Macau SPAUS 593921.6819 370190.8066

SPAU3 593334.9533 369576.4276

SPAU4 593391.1831 369299.0319

9 FLORESTI Cetatii SPAU1 582985.5109 384900.7028
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