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RAPORT PRIVIND INFORMAREA $1 CONSULTAREA PUBLICULUI

Document de fundamentare decizionald conform art. 56 alin. (6) si art. 61 din Legea nr. 350/2001

Privind documentatia de urbanism: ,Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Desfiintare cladiri existente,
construire gradinita, imprejmuire, amenajari exterioare si acces incinta”

Amplasament: Sat L.una de Sus, strada Principala, nr. 714-720, com. Floresti, jud. Cluj
Initiator: Comuna Floresti
Proiectant de Urbanism: SC Konkret Studio SRL, Cluj-Napoca

Prezentul raport a fost intocmit de Compartimentul Urbanism al Primariei Comunei Floresti in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale
Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si oferad Consiliului Local Floresti fundamentarea necesara
pentru adoptarea unei hotarari privind solutiile de interes public major.

Istoricul si evolutia cronologica a procedurii (2025 - 2026)

Evolutia administrativa si tehnicd a proiectului s-a derulat in mod transparent, respectand
urmatoarele repere cronologice stabilite prin dosarul de urbanism:

Anul 2025: Proiectul obtine Avizul de Oportunitate Favorabil nr. CAO/51/2025 emis de Consiliul
Judetean Cluj. Tn noiembrie 2025, colectivul de proiectare finalizeaz& propunerile tehnice de
forma a planselor.

11 mai 2026 (nr. 48834): Primaria Comunei Floresti declanseazé Etapa | — Intentia de Elaborare
a documentatiei prin afisare a anuntului si publicarea acestuia.

30 lulie 2026: Compartimentul Urbanism inregistreaza si publicd Anuntul Public nr. 69440,
anuntand oficial deschiderea Etapei a ll-a de consultare.

03 August 2026: Se declanseaza oficial intervalul de 25 de zile pentru consultare. Documentatia
(piesele scrise si plansele de la U-00 la U-05) este incarcata pe site-ul primariei, iar panourile
fizice sunt afisate la avizier si pe amplasamentul de pe strada Principald (DJ 107M).

13 August 2026 (ora 11:00): Se desfasoara [ezbaterea Publica in sala de sedinte a Primariei
Floresti, cu participarea cetatenilor, a proiectantului urbanist si a autoritatilor locale.

28 August 202: : Areprezentat termenul limita legal pentru transmiterea in scris a recomanc irilor,
propunerilor sau contestatiilor justificate.

Data curentd (devansatd la 23.09.2026)—- Redactarea, semnarea si publicarea pe internet a
prezentului Raport final al consultarii populatiei.



Date tehnice, zonificare si bilant parcelar propus (Plansa U-02)

Pentru implementarea infrastructurii educationale prescolare, proiectul instituie o restructurare
radicald a zonei reglementate direct de 4.217 mp (inclusa intr-o zona de studiu extinsa de 15.118

mp):
A. Zonificarea functionala

1. UTR 1Szc_2 (Zona institutii publice): Ocupa o pondere majoritara de 85,94% (3.624 mp;
din amplasament. Destinatia este exclusiva pentru invatdmantul prescolar, avand indici de control
de POT max = 25% si CUT max = 1,0.

2. UTR SVp_2 (Spatii verzi propuse): Ocupa 8,99% (379 mp), reprezentand zona de
agrement si fasia de protectie hidrologica obligatorie pe malurile paraului Fenes.

3. UTR CCe (Cai de comunicatie): Ocupa 5,07% (214 mp), fiind fasia de teren propusa
pentru largirea infrastructurii rutiere.

B. Dinamica proprietatii si tabelul centralizator de expropriere

Realizarea noului aliniament si ridicarea obiectivului impun trecerea in domeniul public, prin
procedura exproprierii pentru cauzé de utilitate publica, a imobilelor detinute privat:

Lotul 1 si Lotul 3 (Domeniul Public): Compuse din parcela administrativé a gradinitei actuale si a
Céaminului Cultural existent (proprietate publicd). Din acestea, Lotul 3 (214 mp) este dezmembrat
si cedat domeniului public pentru amenajarea a 8 locuri de parcare.

Parcela Cadastrala nr. 59867 (Expropriere privata): Teren in suprafatd totala de 1.828 mp,
incluzand o cladire existenta de 205 mp propusa spre demolare. Imobilul este aflat Tn proprietatea
privatd a numitilor Neag Dinu si Neag Lucretia Lidia.

Sinteza obiectiilor publicului si punctele de vedere colectate

Pe parcursul perioadei de consultare si in cadrul dezbaterii publice din 13 august 2026,
principalele observatii s-au concentrat pe:

Impactul asupra traficului local de pe DJ 107M: Locuitorii din satul Luna de Sus si proprietarii
imobilelor direct invecinate au exprimat temeri legate de blocajele rutiere ce pot aparea la orele
de varf (dimineata si amiaza), cand parintii isi aduc sau isi preiau copiii de la gradinita.

Siguranta hidrologica, cu privire la riscul de inundabilitate, avand in vedere vecinatatea imediata
cu paraul Fenes.

Argumentele tehnice si urbanistice ale proiectantului si autoritatii locale

Proiectantul SC Konkret Studio SRL si Compartimentul 'Urbanism au fundamentat tehnic
propunerile, evidentiind urmatoarele masuri incluse in regular 1ent:

Urgenta extinderii infrastructurii scolare: Datele de recensdmant aratd o explozie demografica
imensa Tn ultimii ani Tn Comuna Floresti. Cladirile vechi, pe langa faptul au un randament



energetic scazut, nu mai pot asigura un mediu educational sigur, extinderea fiind o prioritate
critica.

Solutia rutiera securizata: Pentru eliminarea blocajelor de pe str. Principala (DJ 107M), fasia de
214 mp (Lot 3) cedata domeniului public este destinata exclusiv amenajarii a 8 locuri de parcare
paralele cu drumul. Aceasta zona va functiona ca spatiu securizat de oprire temporara, permitand
descarcarea in siguranta a copiilor fara afectarea benzilor de rulare. Accesul carosabil secundar
(interventii/aprovizionare) a fost decalat cu 10 metri spre nord-vest pentru siguranta.

Managementul de mediu si protectia la inundatii: Pentru anularea riscului hidrologic provocat de
paraul Fenes, Regulamentul Local de Urbanism impune ridicarea obligatorie a cotei zero a noii
cladiri peste cota de inundabilitate cu probabilitate de depasire de 1%. Apele pluviale vor fi
deversate in parau exclusiv prin rigole dotate cu separatoare de hidrocarburi.

Eficienta energetica si orientarea bioclimatica: Toate salile de clasa sunt orientate obligatoriu spre
Sud, Est sau Vest, curtea interioara fiind deschisa spre sud, asigurandu-se o insorire de minimum
2 ore chiar si la solstitiul de iarna. Spatiile tehnice si anexele sunt izolate pe fatada nordica.

Gabaritul si zonele verzi: Cladirea va avea un regim de inaltime de P+E (maxim administrativ
D/S+P+E+M, cu H coama = 15 m). Se impune o suprafata de spatii verzi |asate la sol de minimum
30% din parceld, amenajate cu plantatii medii si Tnalte.

Concluzii si recomandari finale

Compartimentul Urbanism constatd ca procedura de informare si consultare a publicului s-a
desfasurat in deplind conformitate cu Ordinul nr. 2701/2010, fiind asigurate transparenta si
accesul la documente.

Se propune finaintarea documentatiei PUZ catre Consiliul Local Floresti cu propunere de
aprobare, constatandu-se ca interesul public privind dezvoltarea retelei de invatamant prescolar
este major si legitim.

Proiectul Tehnic (P.T.) va prelua obligatoriu toate conditile de ridicare a cotei zero si de
management al apelor pluviale stabilite pentru protectia paraului Fenes.

Prezentul Raport va insoti documentatia tehnica in vederea emiterii Hotararii de Consiliu Local.

Responsabil cu implementarea procedurii\de consultare

Inspector Urbanism Horatiu Budacean






