ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI

Strada Avram lancu Nr. 170 judetul Clyj

Tel/lFax: 0263 994

www.floresticluj.ro primaria@floresticluj.ro urbanism@floresticluj.ro
COMPARTIMENTUL URBANISM

Nr. 69440 din 30.07.2026

ANUNT PUBLIC

Privind declansarea Etapei a |l-a — Consultarea publicului privind documentatia

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) — DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE,
CONSTRUIRE GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE SI ACCES INCINTA

Primaria Comunei Floresti anunta publicul interesat privind deschiderea procesului de informare
si consultare a populatiei pentru Etapa propunerilor de plan (Etapa a ll-a), in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului MDRT
nr. 2701/2010.

1. Datele de Identificare ale Documentatiei PUZ

Denumirea Proiectului: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Desfiintare cladiri existente,
construire gradinita, imprejmuire, amenajari exterioare si acces incinta.

Amplasament: Sat Luna de Sus, str. Principala, nr. 714-720, com. Floresti, jud. Clu;.
Initiator: COMUNA FLORESTI

Proiectant de Urbanism: SC KONKRET STUDIO SRL (Coordonator urbanism: arh.
Szabolcs Istvan Guttmann, Intocmit: arh. Laurentiu Komaromi-Gheorghe).

Numar Proiect: 132/2023.

2. Argumentarea si Contextul Urbanistic Actual

Prezenta etapa de consultare publicad este lansatd ca urmare a obtinerii Avizului de
Oportunitate Favorabil nr. CAO/51/2025, emis de Consiliul Judetean Cluj, si a finalizarii
propunerilor tehnice in noiembrie 2025.

Zona reglementata direct are o suprafata de 4.217 mp (Lot 1, Lot 2 si Lot 3), fiind inclusa
intr-o zond de studiu mai largd de 15.118 mp. Investitia raspunde direct unei
disfunctionalitati majore a localitatii: n.:cesitatea extinderii infrastructurii educationale
prescolare, pe fondul unei explozii de nografice masive in Comuna Floresti (+205%
populatie in ultimii ani).



3. Principalele Solutii si Reglementéari Propuse (Supuse Consultarii)

Proiectul final incorporeaza integral conditiile impuse de institutiile avizatoare si propune
modificari de substanta fatd de regulamentul initial al localitatii (PUG aprobat prin HCL nr.
06/11.01.2005)

Configurarea Spatiului de Stationare (Drop-Off) si Cai de Comunicatie: Din cele trei
parcele generatoare, se dezmembreaza o fasie de teren de 214 mp (Lot 3), cedata
integral domeniului public. Pe acest lot se amenajeaza 8 locuri de parcare paralele cu str.
Principala (DJ 107M), asigurand o zona sigura pentru oprirea temporara a masinilor
parintilor. Accesul carosabil din vest se muté cu 10 metri mai spre nord.

Zonificare Functionala (Bilant Teritorial): Teritoriul se imparte in UTR I1Szc_2 (Zona
institutii publice — 3.624 mp), UTR SVp_2 (Spatii verzi propuse si protectie maluri — 379
mp) si UTR CCe (Cai de comunicatie — 214 mp).

Conformarea Cladirii si Orientarea Climatica: Pentru o insorire optima, toate salile de
clasa sunt orientate obligatoriu spre Sud, Est sau Vest, curtea interioara fiind deschisa
spre sud. Regimul maxim de inaltime este D/S+P+E+M (H max streasind = 9 m, H max
coama = 15 m), cu indici de control POT max = 25% si CUT max = 1,0 (pentru
invatamant).

4. Obiectivele Etapei a Doua de Consultare publica

Prin publicarea documentatiei complete (piese scrise si desenate), initiatorul urmareste:

Informarea corectad a locuitorilor din satul Luna de Sus cu privire la amplasarea si
volumetria viitoarei cladiri.

Colectarea observatiilor si recomandarilor de la proprietarii vecini direct afectati de
procesul de expropriere (ex. imobilul Tnvecinat din CF 59867) sau de modificarile de trafic
local.

Asigurarea transparentei necesare inainte de trimiterea documentatiei spre aprobare
finala in Consiliul Local Floresti.

in conformitate cu Ghidul G.M. 010-2000 si Ordinul nr. 2701/2010, se parcurg urmatorii
pasi procedurali:

Publicarea pe site-ul oficial al primariei a prezentului memoriu, insotit de plansele de
reglementari urbanistice (U-02) si ilustrare urbanistica (U-05).

Afisarea panourilor informative in format fizic la avizierul primariei si pe amplasamentul
de pe strada Principala.

Stabilirea unui interval de minimum 25 de zile in care cetatenii pot trimite in scris
propuneri, sugestii sau opinii pe adresa de e-mail a institutiei sau prin registratura.

Prezenta documentatie ar: un caracter de reglementare premergator investitiei, fiind
esentiala pentru dezvoltarea armonioasa a comunitatii.



5. Calendarul Consultarii si Modalitati de Implicare

Perioada de consultare a documentatiei: 03.08.2026 — 28.08.2026. Documentatia
completa (piese scrise si plansele desenate U-00, U-01, U-02, U-03, U-04, U-05) poate
fi consultata pe site-ul oficial www.floresticluj.ro sau la sediul Primariei.

Dezbaterea Publica: intalnirea publica cu cetatenii, autoritatile si proiectantul va avea loc
in data de 15.08.2026, ora 11 (Miercuri), in sala de sedinte a Primariei Floresti.

Transmiterea observatiilor: Cetatenii pot trimite propuneri, sugestii sau opinii scrise
justificate, pana la data de 28.08.2026:

o] Prin registratura la sediul Primariei Comunei Floresti (Str. Avram lancu, nr. 170).
o} Prin e-mail la adresa: primaria@floresticluj.ro

Raspunsul la observatii: Sinteza tuturor recomandarilor primite si raspunsurile
argumentate ale administratiei publice vor fi afisate la sediul Primariei si pe pagina de
internet pana la data de 10.09.2026 urmarind toate reglementarile legale.

ARHITECT SEF AL COMUNEI FLORESTI
ARH. ALEXANDRU [Z/ADARIU

Responsabil cu implementarea procedurli\de consultare a publicului

Inspector Urbanism Horatiu Budacean
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI

Strada Avram lancu Nr. 170 judetul Cluj

Tel/Fax: 0263 994

www.floresticluj.ro primaria@floresticluj.ro urbanism@floresticluj.ro
COMPARTIMENTUL URBANISM

Nr. 69440 din 30.07.2026

ANUNT PUBLIC

Privind declansarea Etapei a ll-a — Consultarea publicului privind documentatia

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ) — DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE,
CONSTRUIRE GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE SI ACCES INCINTA

Primaria Comunei Floresti anunta publicul interesat privind deschiderea procesului de informare
si consultare a populatiei pentru Etapa propunerilor de plan (Etapa a ll-a), in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si ale Ordinului MDRT
nr. 2701/2010.

1. Datele de Identificare ale Documentatiei PUZ

Denumirea Proiectului: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - Desfiintare cladiri existente,
construire gradinita, imprejmuire, amenajari exterioare si acces incinta.

Amplasament: Sat Luna de Sus, str. Principala, nr. 714-720, com. Floresti, jud. Cluj.
Initiator: COMUNA FLORESTI

Proiectant de Urbanism: SC KONKRET STUDIO SRL (Coordonator urbanism: arh.
Szabolcs Istvan Guttmann, Intocmit: arh. Laurentiu Komaromi-Gheorghe).

Numar Proiect: 132/2023.

2. Argumentarea si Contextul Urbanistic Actual

Prezenta etapa de consultare publica este lansata ca urmare a obtinerii Avizului de
Oportunitate Favorabil nr. CAO/51/2025, emis de Consiliul Judetean Cluj, si a finalizarii
propunerilor tehnice in noiembrie 2025.

Zona reglementata direct are o suprafata de 4.217 mp (Lot 1, Lot 2 si Lot 3), fiind inclusa
intr-o zona de studiu mai larga de 15.118 mp. Investitia raspunde direct unei
disfunctionalitati majore a localitatii: necesitatea extinderii infrastructurii educationale
prescolare, pe fondul unei explozii demografice masive in Comuna Floresti (+205%
populatie in ultimii ani).


http://www.floresticluj.ro/
mailto:primaria@floresticluj.ro
mailto:urbanism@floresticluj.ro

3. Principalele Solutii si Reglementéri Propuse (Supuse Consultérii)

Proiectul final incorporeaza integral conditiile impuse de institutiile avizatoare si propune
modificari de substanta fata de regulamentul initial al localitatii (PUG aprobat prin HCL nr.
06/11.01.2005)

Configurarea Spatiului de Stationare (Drop-Off) si Cai de Comunicatie: Din cele trei
parcele generatoare, se dezmembreaza o fasie de teren de 214 mp (Lot 3), cedata
integral domeniului public. Pe acest lot se amenajeaza 8 locuri de parcare paralele cu str.
Principala (DJ 107M), asigurand o zona sigura pentru oprirea temporara a masinilor
parintilor. Accesul carosabil din vest se muta cu 10 metri mai spre nord.

Zonificare Functionala (Bilant Teritorial): Teritoriul se imparte in UTR 1Szc_2 (Zona
institutii publice — 3.624 mp), UTR SVp_2 (Spatii verzi propuse si protectie maluri — 379
mp) si UTR CCe (Cai de comunicatie — 214 mp).

Conformarea Cladirii si Orientarea Climatica: Pentru o insorire optima, toate sélile de
clasa sunt orientate obligatoriu spre Sud, Est sau Vest, curtea interioara fiind deschisa
spre sud. Regimul maxim de inaltime este D/S+P+E+M (H max streasind = 9 m, H max
coama = 15 m), cu indici de control POT max = 25% si CUT max = 1,0 (pentru
invatamant).

4. Obiectivele Etapei a Doua de Consultare publica
Prin publicarea documentatiei complete (piese scrise si desenate), initiatorul urmareste:

Informarea corecta a locuitorilor din satul Luna de Sus cu privire la amplasarea si
volumetria viitoarei cladiri.

Colectarea observatiilor si recomandarilor de la proprietarii vecini direct afectati de
procesul de expropriere (ex. imobilul invecinat din CF 59867) sau de modificarile de trafic
local.

Asigurarea transparentei necesare inainte de trimiterea documentatiei spre aprobare
finala in Consiliul Local Floresti.

in conformitate cu Ghidul G.M. 010-2000 si Ordinul nr. 2701/2010, se parcurg urmatorii
pasi procedurali:

Publicarea pe site-ul oficial al primariei a prezentului memoriu, insotit de plansele de
reglementari urbanistice (U-02) si ilustrare urbanistica (U-05).

Afisarea panourilor informative in format fizic la avizierul primariei si pe amplasamentul
de pe strada Principala.

Stabilirea unui interval de minimum 25 de zile in care cetatenii pot trimite in scris
propuneri, sugestii sau opinii pe adresa de e-mail a institutiei sau prin registratura.

Prezenta documentatie are un caracter de reglementare premergator investitiei, fiind
esentiala pentru dezvoltarea armonioasa a comunitatii.



5. Calendarul Consultérii si Modalitati de Implicare

Perioada de consultare a documentatiei: 03.08.2026 — 28.08.2026. Documentatia
completa (piese scrise si plansele desenate U-00, U-01, U-02, U-03, U-04, U-05) poate
fi consultata pe site-ul oficial www.floresticluj.ro sau la sediul Primariei.

Dezbaterea Publica: intalnirea publica cu cetatenii, autoritatile si proiectantul va avea loc
in data de 15.08.2026, ora 11 (Miercuri), in sala de sedinte a Primariei Floresti.

Transmiterea observatiilor: Cetatenii pot trimite propuneri, sugestii sau opinii scrise
justificate, pana la data de 28.08.2026:

o] Prin registratura la sediul Primariei Comunei Floresti (Str. Avram lancu, nr. 170).
o] Prin e-mail la adresa: primaria@floresticluj.ro

Raspunsul la observatii: Sinteza tuturor recomandarilor primite si raspunsurile
argumentate ale administratiei publice vor fi afisate la sediul Primariei si pe pagina de
internet pana la data de 10.09.2026 urmarind toate reglementarile legale.

ARHITECT SEF AL COMUNEI FLORESTI
ARH. ALEXANDRU LADARIU

Responsabil cu implementarea procedurii de consultare a publicului

Inspector Urbanism Horatiu Budacean



MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

PROIECT: Plan Urbanistic Zonal (PUZ) — Desfiintare cladiri existente, construire gradinita,
imprejmuire, amenajari exterioare si acces incinta

AMPLASAMENT: Sat Luna de Sus, Str. Principala Nr. 714-720, Comuna Floresti, Jud. Cluj
BENEFICIAR / INITIATOR: Comuna Floresti

PROIECTANT GENERAL: SC KONKRET STUDIO SRL / SC IDEAL CONCEPT SRL
FAZA: P.U.Z. (Plan Urbanistic Zonal) si R.L.U. (Regulament Local de Urbanism)

1. INTRODUCERE SI DATE GENERALE

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat la initiativa Comunei Floresti in scopul
restructurarii urbanistice si dezvoltarii infrastructurii educationale prescolare in satul Luna de Sus.

Proiectul integreaza in totalitate conditiile impuse prin Avizul de Oportunitate Favorabil nr.
CAO/51/2025 emis de Consiliul Judetean Cluj si are ca scop crearea cadrului legal-urbanistic
pentru construirea unei gradinite moderne cu program prelungit.

2. SITUATIA EXISTENTA SI REGIMUL JURIDIC
Suprafata de studiu extinsa: 15.118,0 mp.

Suprafata reglementata direct (situl): 4.217,0 mp, compusa din trei loturi rezultate din comasarea
urmatoarelor imobile cadastrale:

Parcela administrativa a gradinitei actuale (proprietate publica).

Parcela cadastrala nr. 59867 (suprafata 1.828 mp, cu o cladire de 205 mp), aflata in proprietatea
privatd a numitilor Neag Dinu si Neag Lucretia Lidia. Acest imobil face obiectul unei proceduri de
expropriere pentru cauza de utilitate publica.

Parcela cadastrala nr. 87545 (aferenta Caminului Cultural existent).

Disfunctionalitati actuale: Cladirile existente sunt invechite, au randament energetic scazut si nu
pot acoperi cererea demografica (populatia comunei a crescut cu 205% conform ultimelor date
de recensamant).

3. PROPUNEREA DE DEZVOLTARE URBANISTICA (SITUATIA PROPUSA)
3.1. Zonificarea Functionala (Bilant Teritorial Nou)
Teritoriul reglementat direct de 4.217 mp se imparte in trei unitati teritoriale de referinta (UTR):

1. UTR 1Szc_2 (85,94% / 3.624 mp): Zona dedicata exclusiv institutiilor si serviciilor publice
(Tnvatamant prescolar).

2. UTR SVp_2 (8,99% / 379 mp): Zona de spatii verzi amenajate, agrement si fasie de protectie
hidrologica a paraului Fenes.

3. UTR CCe (5,07% / 214 mp): Subzona destinata exclusiv cailor de comunicatie si infrastructurii
rutiere.



3.2. Indicatori Urbanistici si Reguli de Construire

Regim de finaltime: Propus P+E (Sistemul structural permite un maxim administrativ de
D/S+P+E+M). Inaltimea maxima la coama este de 15,0 m, iar la streasina de 9,0 m.

Procentul de Ocupare a Terenului (POT max): 25% din suprafata lotului destinat invatamantului.
Coeficientul de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,0.

Spatii verzi: Se impune o suprafata de spatii verzi lasate la sol de minimum 30% din totalul
parcelei, amenajate cu plantatii Tnalte si medii.

3.3. Retrageri Obligatorii si Orientare Climatica

Aliniament: Cladirea se retrage faté de axul drumului judetean conform noului aliniament stabilit
pentru realizarea parcarilor.

Retrageri laterale si posterioare: Minimum 3,0 metri fata de limitele laterale si minimum 5,0 metri
fata de limita posterioara de proprietate.

Orientare energetica: Regulamentul impune orientarea obligatorie a tuturor salilor de grupa/clasa
spre Sud, Est sau Vest pentru asigurarea insoririi zilnice de minimum 2 ore la solstitiul de iarna.
Spatiile tehnice si anexele sunt dispuse pe fatada nordica.

4. CIRCULATII SI INFRASTRUCTURA RUTIERA (DROP-OFF)

Pentru fluidizarea traficului de pe str. Principala (DJ 107M) si evitarea blocajelor in momentele de
aducere/preluare a copiilor, s-a adoptat urmatoarea solutie:

Lotul 3 (214 mp) este dezmembrat si cedat domeniului public pentru largirea tramei stradale.

Pe aceasta suprafatd se amenajeaza 8 locuri de parcare paralele cu drumul judetean, cu rol
exclusiv de zona securizata de tip Drop-Off.

Accesul carosabil secundar in incinta (pentru aprovizionare si masini de interventie) este decalat
cu 10 metri spre nord-vest faté de configuratia veche.

5. RETELE TEHNICO-EDILITARE SI MANAGEMENTUL DE MEDIU

Alimentare cu apa si canalizare: Racordare la retelele stradale existente. Apele pluviale de pe
acoperisuri si platforme vor fi colectate separat si deversate in paraul Fenes prin rigole dotate cu
separatoare de hidrocarburi.

Asigurarea termica: Se vor utiliza sisteme ecologice (pompe de caldurd) completate de o centrala
termica pe gaz in condensatie.

Masuri de protectie hidrologica: Amplasamentul fiind partial in zona de influenta a paraului Fenes,
cota zero (0.00) a cladirii se va ridica obligatoriu deasupra cotei de inundabilitate cu probabilitate
de depasire de 1%.



Conditii geotehnice: Solul prezinta un risc geologic redus (Categoria 1). Stratul de fundare este
alcatuit din pietrisuri cu nisip si bolovanis, localizat intre 1,50 m si 5,00 m adancime.

6. CONCLUZII

Planul Urbanistic Zonal fundamenteaza din punct de vedere tehnic, economic si juridic
oportunitatea investitiei. Realizarea obiectivului va imbunatati calitatea vietii in satul Luna de Sus
si va asigura un mediu educational modern, sigur si aliniat normelor europene.



KONKRET STUDIO SRL

P.U.Z. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE $I ACCES J12/124/2011; CUI 27954772
INCINTA E: contact@ks-arhitectura.ro

str. Principala, nr. 714-720, sat Luna de Sus, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro

5 Denumirea Iucrérji:
P.UZ. - DAESFIIN'[ARE CLADIRI EXJSTENTE, CONSTRUIRE GRADINI]‘P:,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE $SI ACCES INCINTA

sat Luna de Sus, str. Principala, nr. 714-720, com. Floresti, jud. Cluj

Initiator:
COMUNA FLORESTI

Proiectant general:
IDEAL CONCEPT SRL

Proiectant arhitectura si urbanism:
KONKRET STUDIO SRL

Numar proiect:
132/2023

KONKRET STUDIO SRL — PROIECT NR. 132/2023 — PUZ 1-34




P.U.Z. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE
GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE $I ACCES

INCINTA

str. Principala, nr. 714-720, sat Luna de Sus, com. Floresti, jud. Cluj

KONKRET STUDIO SRL

Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
J12/124/2011; CUI 27954772

E: contact@ks-arhitectura.ro

T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro

h

I.FOAIE DE GARDA

1. Denumirea proiectului:

2. Amplasament:

3. Proiect nr. / Faza:
4. Beneficiarul lucrarii:

5. Proiectant general:

6. Proiectant urbanism:

7. Contine:

PUZ - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE
GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE $I
ACCES INCINTA

SAT LUNA DE SUS, STR. PRINCIPALA NR. 714-720, COM.
FLORESTI, JUD. CLUJ

132/2023 / P.U.Z.
COMUNA FLORESTI

IDEAL CONCEPT SRL
mun. Cluj-Napoca, str. Horea, nr. 15/9, tel: 0742203741

KONKRET STUDIO SRL
mun. Cluj-Napoca, str. dr. Louis Pasteur, nr. 76/12, tel: 0740218872

PLAN URBANISTIC ZONAL

Il. LISTA S| SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Nr. Numele si prenumele Calitatea Partea din E)r0|ect Semnatura
crt. ’ pentru care raspunde
Paul - .
1. FLORIAN inginer sef de proiect
coordonator
Szabolcs - urbanism*=—- 4,
2. GUTTMANN arhitect & SN V/
4 , [P
Laurentiu : WAL
3. KOMAROMI- arhitect
GHEORGHE
4 George arhitect urbanism s
' FOZOCOS

Noiembrie 2025
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KONKRET STUDIO SRL

P.U.Z. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE SIACCES J12/124/2011; CUI 27954772
INCINTA E: contact@ks-arhitectura.ro
str. Principala, nr. 714-720, sat Luna de Sus, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro

Ill. BORDEROU

A. PARTE SCRISA

. FOAIE DE CAPAT

. FOAIE DE GARDA / LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR
. BORDEROU

. MEMORIU DE PREZENTARE

. REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
. DOVADA ACHITARII TAXEI R.U.R.

. AVIZ DE OPORTUNITATE

. CERTIFICAT DE URBANISM

. ACTE DE PROPRIETATE ASUPRA IMOBILULUI
10. DOCUMENTATIE TOPOGRAFICA

11. STUDIU GEOTEHNIC

12. AVIZE S ACORDURI SOLICITATE PRIN C.U.

O©COoONOOBWN -

. PARTE DESENATA

1.U-00 INCADRARE iN TERITORIU SIPUG sc. 1:5000/10000
2. U-01 ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE sc. 1:500
3.U-02 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:500
4.U-03 REGLEMENTARI — ECHIPARE EDILITARA sc. 1:500
5.U-04 CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR S| OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA sc. 1:500
6. U-05 ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:500
Noiembrie 2025
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KONKRET STUDIO SRL

P.U.Z. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE SIACCES J12/124/2011; CUI 27954772
INCINTA E: contact@ks-arhitectura.ro
str. Principala, nr. 714-720, sat Luna de Sus, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro

IV. MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Datele de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucratrii:

PUZ — DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE GRADINITA, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE SI ACCES INCINTA

1.1.2. Amplasament:

STR. PRINCIPALA, NR. 714-720, SAT LUNA DE SUS, COM. FLORESTI, JUD. CLUJ
1.1.3. Initiator:

COMUNA FLORESTI

1.1.4. Proiectant urbanism:

ARH. SZABOLCZ ISTVAN GUTTMANN

ARH. LAURENTIU KOMAROMI-GHEORGHE

KONKRET STUDIO SRL, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
1.1.5. Specialist topografie:

ING. TOPO. ANDRA GABOREAN

TOPOVEST LAND SRL, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
1.1.6. Specialist geologie:

ING. GEOL. ALINA HARABAGIU

ANADARRA IMPEX SRL, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
1.1.7. Numar proiect:

132/2023

1.1.8. Data elabordétrii:

NOIEMBRIE 2025

1.1.9. Faza de proiectare:

PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru analizarea contextului urbanistic existent in
vederea propunerii de solutii si reglementari pentru inlesnirea posibilitatilor de construire a unei
gradinite pe parcelele generatoare ale prezentului P.U.Z., dupa desfiintarea corpurilor existente.
Solutiile propuse vor modifica unele reglementari urbanistice stabilite prin Planul Urbanistic
General al comunei Floresti, sat Luna de Sus aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005.

Zona reglementatd prin prezenta documentatie are o suprafatda de 4.217 mp si este
constituita din trei parcele, pe care initiatorii prezentului P.U.Z. intentioneaza sa le reglementeze in
vederea realizarii obiectivului de investitii ,Construire gradinitd cu program prelungit, amenajari
exterioare si imprejmuire, demolare constructie existenta, Luna de Sus”..

In conformitate cu Avizul prealabil de oportunitate nr. 61/25.07.2025 emis de Consiliul
Judetean Cluj zona ce urmeaza a fi reglementata este formata din urmatoarele parcele:

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 87544, com. Floresti, nr. CAD. 87544. Proprietar al
terenul este: COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC.

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 59867, com. Floresti, nr. CAD. 59867. Proprietar al
terenul este: NEAG DINU si NEAG LUCRETIA-LIDIA.

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 87545, com. Floresti, nr. CAD. 87545. Proprietar al
terenul este: COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC.

Zona studiata avand o suprafata totala de 15.118 mp este formata din urmatoarele:

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 87544, com. Floresti, nr. CAD. 87544. Proprietar al
terenul este: COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC.

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 59867, com. Floresti, nr. CAD. 59867. Proprietar al
terenul este: NEAG DINU si NEAG LUCRETIA-LIDIA.

- parcela vecina avand CF nr. 87545, com. Floresti, nr. CAD. 87545, avand ca proprietar
COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC.
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- parcela vecina avand CF nr. 54604, com. Floresti, nr. CAD. 54604, avand ca proprietar o

persoana fizica/juridica.

- parcela vecina avand CF nr. 73261, com. Floresti, nr. CAD. 73261, avand ca proprietar o

persoana fizica/juridica.

- parcele vecine avand avand ca proprietari persoane fizice/juridice.

- portiune din str. Principala (DN 107M) din dreptul parcelei generatoare P.U.Z.. Proprietar al

terenului este: COMUNA FLORESTI/JUDETUL CLUJ - DOMENIU PUBLIC.

- portiune din str. Mica din dreptul parcelei generatoare P.U.Z.. Proprietar al terenului este:

COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC.
- portiune din albia paraului Fenes. Proprietar al terenului este: STATUL ROMAN -
DOMENIU PUBLIC.

Tema program care sta la baza elaborarii prezentei documentatii este stabilita de comun

acord cu initiatorul si prevede:

- reglementarea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

- studierea posibilitatilor de utilizarea functionald, amplasarea, echiparea edilitara si
configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitdtile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor pentru construirea unei gradinite;

- perspective de evolutie, dezvoltare si reglementare a zonei studiate in viitorul apropiat

1.3. Surse documentare

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legii nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

- Ordin 233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordin 839/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicarea a Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentul General de Urbanism;

- Legea 278/2009 pentru adoptarea Noului Cod Civil;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Ordin al Ministerului Sanatatii OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — Indicativ G.M. 010-
2000, aprobat cu Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ G.M:
007-2000, aprobat cu Ordin nr. 217/N/10.04.2000;

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele documentatii intocmite anterior

sau concomitent cu elaborarea prezentului P.U.Z.:

- Documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Luna de Sus
aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005;

- Documentatia PUZ — Desfiintare corp C1 s C2, construire gradinitd, modificare acces
carosabil, creare acces nou pietonal, imprejmuire, amenajari exterioare, sat Luna de Sus,
cu Aviz favorabil al Arhitectului sef al jud. Cluj nr. 61/26.11.2024 - nesupusa aprobarii Tn
Consiliul Local al com. Floresti;

- Certificat de Urbanism nr. 184/19.03.2025;

- Certificat de Urbanism nr. 705/26.09.2025;

- Avizul de oportunitate favorabil nr. 61/25.07.2025;

- Ridicari topografice realizate de ing. topo. Andra Gaborean;

- Studiu geotehnic realizat de ing. geo. Alina Harabagiu.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Comuna Floresti este situata in zona centrala a judetului Cluj, si se invecineaza cu
municipiul Cluj-Napoca. Se intinde pe o suprafata de 6.074 ha si este formata din satele Floresti
(resedinta), Luna de Sus si Tauti.

Comuna se afla pe malul drept al raului Somesul Mic, la intersectia dintre Muntii Apuseni si
Podisul Transilvaniei. Relieful este unul de depresiune, inconjurata de dealuri cu altitudini medii
de 400-500 m, cel mai inalt dintre ele fiind dealul Melcilor. Alte dealuri sunt Urusag, Garbau,
Cetatea Fetei, Sanaslau etc.

In ultimii ani a aparut un fenomen de mutare a locuitorilor municipiului Cluj-Napoca in
localitatile din apropiere (din cauza preturilor ridicate de pe piata imobiliara a municipiului).
Comuna Floresti se numara printre beneficiarii acestui fenomen care a dus la cresterea populatiei
locale in ultimii 10 ani. La recensamantului efectuat in 2021, comuna avea 52.735 de locuitori,
mai mult cu aproape 30.000 de locuitori fatd de anul 2011 (22.813 locuitori, in crestere cu 205%
fata de recensamantul anterior, din 2002).

Saltul Luna de Sus se afla in partea de vest a comunei, dezvoltata de-a lungul DJ107M (de-
a lungul paraului Fenes) si respectiva DC98.

Satul Luna de Sus se invecineaza cu localitatile Floresti (3,8 km distanta), Suceagu (6,1 km
distanta), Gilau (4,2 km distantd), Somesu Rece (5,1km distanta), Stolna (4,5 km distanta) si
Vlaha (9,3 km distanta). Din punctul de vedere al distribuirii gospodariilor in teritoriu, Luna de Sus
este un sat liniar asezat de-a lungul drumului.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitétii

Satul Luna de Sus s-a dezvoltat de-a lungul Vaii Fenesului (numita si Valea Lonii), iar casele
se insiruie de-a lungul strazi Principale, a strazii Mici si a strazii Gilaului, oferind o imagine relativ
compacta.

Pe parcele, ce au un front la strada ingust dar cu o adancime mare, constructile sunt
asezate fie la frontul strazii, fie cu o mica retragere. Aceasta aliniere incepe sa apara in secolele
XIX si XX, odata cu tendinta de urbanizare.

In ce priveste modul in care sunt asezate constructiile pe parcele, distingem tipologia de tip
linear, surile fiind construite mai retras in curte sau cateodata chiar vizavi de casa, avand axa
paralela cu axa cladirii de locuit.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Localitatea este asezata de-o parte si de alta a DJ 107M (care face legatura intre DN1 si
DN75, ajungéand la Aiud), la o distantd de 12 km vest de municipiul Cluj-Napoca, pe Valea
Fenesului (numita si Valea Lonii), care izvoraste de pe teritoriul satului Plopi din comuna Valea
lerii si se varsa In Somesu Mic, dupa iesirea din sat. Suprafata satului este traversata de DN1, la
nord de intravilan. Somesul Mic isi are cursul mai spre nord. Autostrada "Transilvania", Bucuresti-
Brasov-Bors (A3) trece pe la vest de vatra satului.

Suprafata satului este de 1.586 ha, dintre care 1.155 ha proprietate privata, 555 ha teren
arabil, 443 ha pasuni, 261 ha fanate, 9 ha livezi si 197 ha paduri (potrivit Recensamantului
general agricol din anul 2002).

In momentul de fatd populatia satului este de peste 2.000 de locuitori. Densitatea populatiei
este de 129,76 locuitori/lkmp, densitatea in intravilan 565,38 locuitori/lkmp. Din punctul de vedere
al numarului de locuitori, Luna de Sus se incadreaza in categoria satelor mari, ocupand pozitia a
XIV-a intre localitatile judetului.

La recensamantului efectuat in 2021, satul Luna de Sus avea 2.081 de locuitori, mai putin
decét cei 2.269 locuitori din anul 2011, dar cu o tendinta constanta de intinerire a populatiei.
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2.2. incadrarea in localitate

Teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z. se afla in zona vestica a teritoriului administrativ
al comunei Floresti, in satul Luna de Sus, dezvoltat de-a lungul DJ107M (si de-a lungul paraului
Fenes) si respectiv a DC98.

Zona reglementata se afla in intravilanul satului Luna de Sus, in zona centrala a localitatii, in
perimetrul de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, si este formata din parcelele
generatoare PUZ, avand CF nr. 87544 cu nr. cad. 87544, avand categoria de folosinta curti
constructii, CF nr. 59867 cu nr. cad. 59867, avand categoria de folosinta curti constructii si arabil si
respectiv CF nr. 87545 cu nr. cad. 87545, avand categoria de folosinta curti constructii. Suprafata
totala a zonei reglementate este de 4.217 mp

Actualmente pe parcela avand CF nr. 87544 se gasesc 2 corpuri de cladire ce au
urmatoarele caracteristici:

- Corp C1 cu nr. cadastral 87544-C1 — regim de inaltime Sp+P: constructie administrativa si

social-culturala, gradinita

- Corp C2 cu nr. cadastral 87544-C2 — regim de inaltime P: constructie anexa.

Pe parcela avand CF nr. 59867 se gaseste 1 corp de cladire ce are urmatoarele
caracteristici:

-Corp C1 cu nr. cadastral 59867-C1 — regim de inaltime S+P: spatiu comercial (cladire

momentan aflata Tn conservare)

Pe parcela avand CF nr. 87545 se gaseste 1 corp de cladire ce are urmatoarele
caracteristici:

- Corp C1 cu nr. cadastral 87545-C1 — regim de inaltime P+Ep: camin cultural

Din punct de vedere al vecinatatilor imediate, parcelele generatoare P.U.Z. se invecineaza:

- la nord — parcele proprietate privata;

- la est — paraul Fenes si parcele proprietate privata;

- la sud — drum de acces, str. Principala (DJ 107M) si podet carosabil peste paraul Fenes;

- la vest — drum de acces, str. Principala (DJ 107M);

Zona studiata este delimitata de strada Principala (DJ 107M), podetul carosabil peste paraul
Fenes, strada Mica si o fosta strada a localitatii, respectiv contine urmatoarele:

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 87544, com. Floresti, nr. CAD. 87544

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 87545, com. Floresti, nr. CAD. 87545

- parcela generatoare PUZ avand CF nr. 59867, com. Floresti, nr. CAD. 59867

- parcela vecina avand CF nr. 54604, com. Floresti, nr. CAD. 54604

- parcela vecina avand CF nr. 73261, com. Floresti, nr. CAD. 73261

- parcele vecine avand ca proprietari persoane fizice si juridice.

- portiune din str. Principala (DN 107M) din dreptul parcelei generatoare P.U.Z.

- portiune din str. Mica din dreptul parcelei generatoare P.U.Z.

- portiune din albia paraului Fenes

- podetul carosabil de acces peste paraul Fenes

Suprafata totala a zonei studiate este de 15.118 mp,

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful
Din punct de vedere geografic, comuna Floresti este situatd la interferenta a trei unitati
principale de relief:
-la nord Campia Transilvaniei, prelungita sub numele Podisului Somesan, intre Somesul Mic
si Nades;
-la sud Muntii Gildului, continuati cu dealurile Feleacului;
-la mijloc, intre cele doua zone, este culoarul depresionar al Somesului Mic, care
delimiteaza cele doua unitati de relief, deal si munte.
Comuna se situeaza intr-o zona deluroasa, cu altitudini de 500-600 de metri, alcatuita
geologic in cea mai mare parte din calcare grosiere, tufuri vulcanice si marne. Pe pantele acestor
dealuri apar abrupturi care prezinta la suprafata solului marnele, calcarele si tufurile. La cumpana

KONKRET STUDIO SRL — PROIECT NR. 132/2023 — PUZ 7-34



KONKRET STUDIO SRL
P.U.Z. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca

GRADINITA, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE SIACCES J12/124/2011; CUI 27954772
INCINTA E: contact@ks-arhitectura.ro
str. Principala, nr. 714-720, sat Luna de Sus, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro k

apelor Somes-Nadas se afla Dealurile Mortonusa Mica si Mortonusa Mare, care coboard spre
Somes sub numele de Dealul Melcilor. Pe Mortonusa Mare se afla viile Florestiului.

Dealurile submontane ale Feleacului au varfuri destul de inalte — Peana (833 m), si sunt
alcatuite din nisipuri, gresii nisipoase, conglomerate si marno-argile, se leaga de Muntii Gilaului pe
care ii prelungesc pana in Valea Somesului Mic. Din cauza acestor structuri, versantii erodati de
torenti sunt abrupti, supusi deselor alunecari si prabusiri de teren, mai ales acolo unde locurile sunt
lipsite de zone impadurite.

Culoarul Vaii Somesului Mic se caracterizeaza printr-un relief acumulativ, care se compune
din noua nivele: unul coborat de 2-3 metri, supus inundatiilor la viituri mari, numit Lunca, iar al
doilea nivel, mai ridicat, de 4-6 metri (terasa a doua), format din nisipuri, pietrisuri si materiale
coluviale aduse de pe versanti in diverse grade de solidificare si acoperite cu vegetatie ierboasa.
Lunca, ca un culoar larg si uniform, cu mare dezvoltare pe dreapta Somesului, se intinde intre
Gilau si Floresti. Terasa a doua se intinde pe vatra satului Floresti, iar terasa a treia, cu un nivel de
20 de metri, se afla pe tot malul stang al Somesului Mic, avand pante abrupte. La vestul Lunei de
Sus este terasa a patra, cu un nivel de 30 de metri fatad de apele Somesului Mic.

Sub aspectul reliefului, comuna Floresti dispune de lunca Somesului pe care e asezata si
inconjurata de dealuri. Terenul agricol fertil se intinde Tn aceasta lunca, in stdnga Somesului.

2.3.2. Date climatice

Clima comunei Floresti este specifica regiunilor de deal si de podis, si desi este integrata
climei temperate a tarii, are cateva caracteristici specifice locale. Temperatura anuala medie este
de 11°C, indicand un potential termic ceva mai scazut fatd de bazinul Transilvaniei, fapt ce se
datoreaza culoarului depresionar al Vaii Somesului, care permite patrunderea si stagnarea
maselor de aer rece dinspre nord-est si astfel adesea produce inversiuni locale de temperatura,
mai ales pe timpul noptii. Cea mai calda luna a anului este iulie, cu o temperaturda medie de
18,8°C, iar cea mai scazuta temperatura din intregul an se inregistreaza in ianuarie, cu o
temperatura medie de -2,8°C. Diferenta termica este de 21,6°C, ceea ce arata caracterul moderat
al climei.

Precipitatiile ating o medie anuala de 750 mm/mp, fiind mai mari in perioada de primavara si
vara. Cea mai uscata luna din punct de vedere hidrologic este luna februarie, cu o medie de 27
mm, iar cele mai multe precipitatii cad n luna iunie, cu o medie de 87 mm. Vanturile dominante
sunt din nord-vest pe directia sud-est si ele bat mai mult vara, aducand bogate precipitatii.

2.3.3. Conditii geotehnice

Geomorfologic, amplasamentul studiat apartine zonei de contact dintre terasa aluvionara de
pe malul drept al Somesului Mic si regiunea colinaréd de la marginea bordurii nord-estice a
masivului central al Apusenilor, alcatuit din Muntii Gilau si Muntele Mare.

Geologic, zona este alcatuita din depozitele complexului vargat inferior de varsta eocena
reprezentate prin alternante de argile si nisipuri avand un colorit specific rosu, pe alocuri cu
intercalatii cenusii-verzui. Uneori nisipurile prezintd un anumit grad de cimentare care le confera
aspectul si consistenta unor gresii mai slabe, iar argilele nisipoase contin in procente diferite
fragmente de roci metamorfice remaniate din formatiunile cristaline ale bordurii estice apartinand
Muntilor Gilau.

Pentru determinarea stratificatiei terenului s-a Tntocmit un studiu geotehnic realizat de
ANADARRA IMPEX SRL - ing. geo. Alina Harabagiu, ce au cuprins un foraj care a urmarit
evidentierea structurii litologice si obtinerea elementelor privind regimul hidrogeologic oferind
totodata posibilitatea prelevarii probelor necesare efectuarii analizelor si determinarilor de laborator
care definesc parametrii fizico-mecanici ai stratelor in vederea stabilirii conditiilor de fundare.

Coloana litologica identificata in punctul de forare are urmatoarea alcatuire::

Foraj 1

0,00 — 0,20 m — umplutura alcatuita din pietris;

0,20 — 1,50 m - nisip fin roscat la limita afanat-mediu indesat;

1,50 — 5,00 m - formatiunea de terasa aluvionara alcatuita din pietris cu nisip si bolovanis, cu

indesare medie si intercalatii nisipoase.

S-au interceptat infiltratii de apa la — 3,50 m adancime.
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Avand in vedere stratificatiile identificate in foraje reiese ca stratul bun de fundare il
constituie formatiunea de terasa aluvionara alcatuita din pietris cu nisip si bolovanis, cu indesare
medie si intercalatii nisipoase, interceptate pe intervalul de adancime cuprins intre 1,50 si 5,00 m.

Natura terenului de fundare de pe amplasament, caracteristicile constructive si regimul de
inaltime permit adoptarea unui sistem de fundare directa cu fundatii continui clasice

Amplasamentul corespunde din punct de vedere geotehnic, hidrogeologic si ca stabilitate a
terenului si poate fi realizata in deplina siguranta in conditiile de fundare mentionate, ca urmare a
calitatii terenului si a regimului hidrogeologic de pe amplasament.

2.3.4. Riscuri naturale

Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu risc geotehnic redus — categorie geotehnica
1, conform prevederilor normativului - indicativ NP 074/2007, existand posibilitati bune de fundare,
in conditii de siguranta.

Configuratia de platforma a amplasamentului, natura litologica a terenului si regimul
hidrogeologic constituie un ansamblu de factori care confera zonei o stabilitate deplina, fara a
exista riscul declansarii in viitor a unor fenomene geodinamice.

2.4. Circulatia

Accesul pietonal si auto in zona studiatd se face de pe str. Principala (DJ 107M — cu un
carosabil de circa 6-7 m si trotuare de circa 1,1-1,8 m pe ambele parti) sau a str. Mici (cu carosabil
de circa 5 m si trotuar de circa 1,2-2,65 m pe o singura parte — opusa vaii Fenesului) si traversarea
unui podet peste valea Fenesului. Drumurile de acces debuseaza in drumul national european
DN1R — EBO, principala cale de acces in localitatea Luna de Sus.

2.5. Ocuparea terenurilor

Actualmente pe parcelele generatoare P.U.Z. sunt prezente 4 corpuri de cladire, iar in zona
studiata se afla alte 12 constructii.

Functiunea dominanta in zona este cea de locuire si functiuni complementare, precum si cea
de institutii si servicii de interes public (camin cultural, gradinitd, scoald, biserica etc.). Gradul de
ocupare al terenului este destul de ridicat, fondul construit fiind format din cladiri de tip izolat cu
regim mic de Tnaltime P, S(D)+P, P+E(M), S(D)+P+E(M).

Calitatea fondului construit existent in zona este relativ buna din punct de vedere al
rezistentei si stabilitatii, cu unele exceptii a cladirilor care sunt momentan nefolosite (in
conservare).

2.6. Echiparea edilitara

in prezent pe parcelele reglementate se gdsesc urmétoarele utilitati urbane: reteaua aeriana
de electricitate a localitatii, retea subterana de alimentare cu apa potabila a localitatii, reteaua
subterana de canalizare menajera a localitatii si reteaua supraterana de utilizare a gazelor
naturale.

in cazul necesitatii sporirii capacitatilor de asigurare a utilitatilor, aceste retele vor fi
prelungite/modificate/redimensionate, in baza avizelor de principiu emise de catre detinatorii de
retele edilitare.

2.7. Probleme de mediu

Calitatea mediului este determinata de calitatea aerului, apelor, solului, de starea bunurilor
materiale si de sanatatea populatiei.

Principalele aspecte de mediu existente in zona studiata pot fi rezumate astfel:

Aer - zona nu prezinta surse importante de poluare a aerului. Prezenta traficului auto in zona
reprezinta un factor de poluare temporar.

Apé — constructiile de la str. Principalda DJ107M sunt racordate la reteaua de canalizare a
localitatii, dar in schimb cele de la str. Mica nu sunt racordate la reteaua locala de canalizare
(utilizénd sisteme locale de colectare a apelor uzate). Paraul Fenes cu care se invecineaza la est
parcela generatoare P.U.Z. poate fi poluat prin deversarea necontrolata a apelor uzate menajere
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sau aruncarea diferitelor tipuri de deseuri. Apele subterane pot fi poluate prin utilizarea unor fose
septice neetanse sau defectiuni la reteaua de canalizare menajera existenta.

Sol — neracordarea constructiilor la o retea de canalizare locala sau zonala se poate constitui
intr-o sursa de poluare a solului. Stationarea autovehiculelor in parcari neamenajate corespunzator
(fara retea de canalizare legatd la un separator de hidrocarburi) pot constitui si ele surse de
poluare al solului.

Zgomot - sursele de zgomot in zona sunt traficul auto si activitatea umana curenta.

Peisaj - in prezent, zona este construita si inchegatad urbanistic, peisajul fiind unul cu
precadere antropic compact. Pe directia nord-sud localitatea ce este strabatuta de valea Fenesului
ce constituie un falie inverzita in inima localitatii.

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Actualmente pe amplasamentul reglementat sunt prezente constructii ce adapostesc institutii
publice cu regim de inaltime redus (P, Sp+P), iar in vecinatate (de regula de-a lungul strazilor), se
gasesc constructii de locuinte sau avand functiunii comerciale, de prestarii servicii si institutii
publice, avant regimuri reduse de inaltime P, P+M, D+P+M si in mod exceptional P+E.

Zonele neconstruite au de regula destinatie agricola (arabil/livada) sau sunt spatii inierbate in
cazul locuintelor.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Satul fiind strabatut de paraul Fenes, afluent al Somesului Mic, curs de apa neregularizat,
acesta se poate constitui Tntr-un risc natural prin producerea unor viituri. In conformitate cu hartile
hidrologice existente, parcelele generatoare PUZ se afla in mare parte in zona inundabila a vaii
Fenes.

Riscuri de tip antropic nu au fost identificate.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Reteaua cailor de comunicatii in zona sunt constituite din strazi principale si locale, respectiv
din drumuri judetene si comunale. Nu au fost identificate riscuri din partea acestora.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Amplasamentul studiat se afla in zona centrald a localitatii, in perimetrul de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Zona studiata nu este dezvoltata din punct de vedere turistic dar are un potential ridicat.

2.8. Optiuni ale populatiei

Intentia initiatorului prezentei documentatii de a reglementa zona, vine ca raspuns la
cresterea interesului spre satul Luna de Sus.

Investitia propusa va avea efecte benefice pe plan economic si social, aceasta fiind
generatoare de locuri de munca pe timpul lucrarilor de constructie. in perioada de exploatare,
datorita cresterii numarul copiilor care vor frecventa gradinita si conditiile de desfasurare a actului
educational pe care le va oferii, se va stopa scadderea demograficad a localitatii, prin pastrarea
tinerelor familii in localitate, precum si cresterea atractivitatii localitatii pentru noi familii care se vor
stabilii aici. Astfel viata economica si sociala a localitatii va resimti un impact pozitiv.

Conform prevederilor Legii 350/2001, a Ordinului MDTR nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local privind implicare publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, publicul va putea consulta si formula observatii asupra prezentei documentatii, anterior
aprobarii acesteia in cadrul Consiliului Local.

Investitia propusa prin prezenta documentatie apreciem ca este benefica pentru localitate si
regiune, iar datele de tema convenite cu initiatorii le consideram a fi rezonabile, avand in vedere
configuratia parcelei.
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3. PROPUENRI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

in urma studiului topografic realizat, rezultd ci terenul propus spre reglementare are o
suprafata totald de 4.217 mp si este format din:

- CF nr. 87544, com. Floresti, nr. cad. 87544, in suprafata de 1.874 mp. Proprietar al terenul
este: COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC. Forma parcelei este una neregulata, cu un front
de cca 63 m la str. Principala (DJ107M). Terenul are o panta usoara dinspre vest inspre est (cca 1
m diferenta de nivel), iar in dreptul limitei estice, inspre valea Fenesului, panta creste brusc (cca 2
m diferenta de nivel).

- CF nr. 59867, com. Floresti, nr. cad. 59867, in suprafata de 1.828 mp. Proprietar al terenul
este: NEAG DINU si NEAG LUCRETIA-LIDIA. Forma parcelei este una relativ regulata, cu un front
de cca 47 m la str. Principala (DJ107M). Terenul are o panta usoara dinspre vest inspre est (cca 1
m diferenta de nivel).

- CF nr. 87545, com. Floresti, nr. cad. 87545, in suprafata de 515 mp. Proprietar al terenul
este: COMUNA FLORESTI - DOMENIU PUBLIC. Forma parcelei este una neregulata, cu un front
de cca 27 m la str. Principala (DJ107M). Terenul are o panta usoara dinspre vest inspre est.

In urma studiului geotehnic a rezultat c& adancimea maxima de inghet este de 80-90 cm,
confirm STAS 6054-85, iar potential seismic al regiunii se caracterizeaza printr-o valoare de varf a
acceleratiei terenului ag=0,10 pentru un interval mediu de recurenta IMR=225 ani si 20%
posibilitate de depasire in 50 de ani, iar perioada de control a spectrului de raspuns este Tc=0,7
secunde, potrivit normativului P 100-1-2013. Conform prevederilor din normativul NP 074/2002,
terenul se incadreaza in categoria geotehnica | - risc geotehnic redus.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Folosinta actuala a terenurilor, conform extraselor CF, este cea de curti constructii si arabil.

Conform Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Luna de Sus, aprobat prin HCL
nr. 06 din 11.01.2005, destinatia terenului este de:

Zona de institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile
publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse (IS), Subzona centrala (1Szc)

Utilizari permise:

- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei

- functiuni complementare: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si

carosabil, spatii verzi, agrement si echipare edilitara;

Utilizari admise cu conditionari:

- pentru toate constructiile si amenajarile din zona centrala se va intocmi PUZ

- pentru cotate constructiile noi se va elabora PUZ-PUD, dupa caz

- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine

avizul administratorului drumului national/judetean

Functiuni interzise:

- unitati de productie industriala, depozite, comert en-gros

- adaposturi pentru animale

- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire

- constructii provizorii

Interdictii definitive de construire se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari
sau traversare de LEA

Interdictii temporare de construire se instituie pe terenurile afectate de inundatii si tasari de
intensitate maxima, alunecari de intensitate medie, pana la eliminarea riscurilor.

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert

- 50% pentru dotari de sport

- 35% pentru dotari de turism

- 25% pentru dotari de invatamant, culte

- 20% pentru dotari de sanatate

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:
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- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport

- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte

- 0,8 pentru dotari de sanatate

Dimensiunile parcelelor atat pentru obiectivele normale cét si cele de utilitate publica se vor

stabili prin PUZ-PUD, dupa caz.

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeaza dupa cum urmeaza:

- in zona de siguranta pentru caile de circulatie: 13 m din axul DN, 12 m din axul DJ, 10 m
din axul DC

- unitatile de interes public se vor retrage fatd de aliniament astfel incat sa permita inspre
calea de acces amenajarea unui spatiu public reprezentativ, distantele stabilindu-se prin
PUZ-PUD, dupa caz

- in cazul constructiilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea constructiilor fata de aliniamentul existent al strazii

Amplasarea constrictiilor pe parcela se realizeaza dupa cum urmeaza:

- se va pastra structura morfo-spatiala specific rurald prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat in cazul locuintelor individuale sau a constructiilor de mai mica anvergura

- in cazul regimului de construire izolat, distantele fata de limitele laterale, respectiv
posterioare ale parcelei va fi egala cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii (masurata la
cornisa), dar nu mai putin de 3 m

- in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau posterioare, noua constructie se va
alipi la calcan, pastrandu-se o distanta fata de limita laterala opusa egala cu jumatate din
inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 2 m

- in cazul construirii unei biserici, distantele de la fatadele acesteia la limitele laterale si
respectiv posterioare vor fi de minimum 10 m

- in cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe limitele de proprietate

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se va face dupa cum

urmeaza:

- cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, precum

si a distantei minime intre cladiri de 3 m

- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele

Pentru toate tipurile de constructii vor fi asigurate accese carosabile si pietonale din drumuri

inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa cum urmeaza:

- pentru constructii administrative si financiar bancare se vor asigura un acces oficial pentru
personal si public cu locurile de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea
acestora

- pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori sau vizitatori si personal si aprovizionare fara intersectarea acestora.
Se cor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- la constructiile de invatamant si sanatate se vor asigura 2 accese carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea
o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru o lungime maxima de 10 m si doua benzi de
3,5 m pentru lungimi mai mari de 10 m

- pentru constructile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi asigurate accese carosabile
separate pentru public si respectiv sportivi si personal, dupa cum urmeaza: alei carosabile
de decongestionare de minim 7 m latime; alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5
m latime; alei carosabile de serviciu de minim 6 m latime

- pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori
si respectiv pentru personal si acces tehnic de intretinere, dupa cum urmeaza: cu latimea
de 3,5 m la o lungime maxima de 25 m; cu latimea de 3,5 m cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de 25 m

- pentru toate constructiile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3 m si inaltime minima de 3,5 m, fara
sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari
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Pentru toate categoriile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform
normativului NP 51.

Necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei.

Inaltimea constructiilor va fi stabilitd dupd cum urmeaza:

- pentru constructiile din zonele neinchegate urbanistic prin PUZ — PUD, dupa caz

- pentru cladirile supraetajate sau mansardate in functie de inaltimea fondurilor cladirilor

adiacente

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. in cazul
executarii de cladiri noi aspectul cestora se va trata unitar pe toata cladirea, in cazul mansardarilor
invelitoare va fi din tigla si va avea o panta de max. 35°. Se interzice folosirea culorilor stridente si
sclipitoare, paleta cromatica va fi armonizata cu paleta cromatica a fatadelor cladirilor din zona
pentru asigurarea unitatii ansamblului in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Retelele de utilitati se vor masa in tuburi de protectie pe sub profile majore, fara a deteriora
imaginea cladirii.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabla /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Toate constructiile vor trebui racordate obligatoriu la retelele edilitare.

Amenajarea spatiilor plantate se va face in concordanta cu destinatia constructiei in ideea
pastrarii celor existente si suplimentarii acestora pentru constructii noi, dupa cum urmeaza:

- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare

- 20% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale dar nu mai putin de 10 mp

- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp

- 10 mp/bolnav pentru constructiile de sanatate

- 30% din tren pentru constructiile de invatamant, culte si caracter sportiv

- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic si de agrement

- Se vor pastra si proteja toti arborii mai tnhalti de 4 m

Pentru toate tipurile de constructii gardurile vor fi prevazute de soclu opac de cel mult 30 cm
inaltime si panouri decorative cu inaltimea maxima de 180 cm. Pentru obiective de interes public
imprejmuirile vor respecta conditiile generale cu precizarea ca panourile de gard vor fi realizate in
sistem transparent, semitransparent sau cu gard viu.

Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente (CC), Subzona cai de

comunicatii existente (CCe)

Utilizari permise:

- lucrari de amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti
participantii la trafic, continute in PUG

- lucrari edilitare sau racorduri pentru retele edilitare

Utilizari admise cu conditionari:

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national/judetean, se va
obtine avizul organelor competente, pe baza ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind
regimul drumurilor

- se pot utiliza pe baza de PUZ/PUD: strazi: de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor
pe ambele parti; drumuri de servitute de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor
meteorice pe o singura parte; amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre

- constructii de poduri

- parcari publice de 50 locuri / 1000 locuitori

- echipamente ambientale, statii si refugii: interzicerea amplasarii panourilor publicitare n
zona de sigurantd a strazilor (cate 10 m din ax pe ambele parti); amenajarea
acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in comun

- spatii pietonale (trotuare) — cu pavaj pe pat de nisip: 1,0 m latime pe o parte a drumului de
servitute; 1,50 latime pe ambele parti ale strazii; 3,0 m latime in zona rezervata dotarilor
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- pista biciclisti

Functiuni interzise:

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila.

- amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitatd siguranta participantilor la trafic, cu respectarea: zonelor de
siguranta (DN - 13 m de la axul drumului pe ambele parti, DJ - 12 m de la axul drumului pe
ambele parti, DC - 10 m de la axul drumului pe ambele parti) si respectiv de protectie
corespunzatoare categoriei (DN - 50 m de la marginea imbracamintii asfaltice pe ambele
parti, DJ - 20 m de la axul drumului pe ambele parti, DC - 18 m de la axul drumului pe
ambele parti)

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- nu sunt definitorii pentru aceasta zona

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- nu sunt definitorii pentru aceasta zona

Caracteristicile parcelelor:

- nu este cazul;

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeaza dupa cum urmeaza:

- nu exista reglementari in acest sens

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

- completarea, modernizarea, repararea retelei stradale indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate

- nu se autorizeaza nici un fel de lucrare, fara asigurarea scurgerii apelor meteorice in rigole
amenajate

Amplasarea cadirilor unele fata de atletele pe aceeasi parcela se va realiza:

- nu este cazul

Pentru toate tipurile de utilitati, amenajari si constructii sunt asigurate accese direct din

circulatiile publice

Stationarea autovehiculelor:

- nu este cazul

Inaltimea maximéa admisibila a constructiilor:
- nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor:

- nu este cazul

Conditii de echipare edilitara:

- nu este cazul

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cladirile propuse se vor putea realiza doar in perimetrul construibil figurat in partea desenata

a prezentei documentatii.

Suprafetele care nu sunt construite si care nu sunt necesare a fi pavate vor fi inierbate sau

plantate, asigurandu-se un minim al suprafetelor verzi, dupa cum urmeaza:

- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare

- 20% din suprafata terenului pentru constructile comerciale dar nu mai putin de 10 mp
- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp
- 10 mp/bolnav pentru constructile de sanatate

- 30% din tren pentru constructiile de invatamant, culte si caracter sportiv

- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic si de agrement

3.4. Modernizarea circulatiei
Accesul pietonal si auto in zona studiata se pastreaza si va fi realizat prin intermediul str.

Principale (DJ 107M — cu un carosabil de cca 6-7 m si trotuare de cca 1,2-1,8 m pe ambele parti)
sau a str. Mica (cu carosabil de cca 5 m si trotuar de cca 1,1-2,6 m pe o singura parte — opusa vaii
Fenesului) si traversarea unui podet peste valea Fenesului. Drumurile de acces debuseaza in
drumul national european DN1R — EG60, principala cale de acces in localitatea Luna de Sus.
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Accesele pietonale pe parcelele generatoare P.U.Z. se pastreaza (cele de la vest si sud, din
str. Principala — DJ107M).

Accesul carosabil de la sud se pastreaza, suplimentar se vor realiza trei locuri de parcare pe
parcela, accesibile direct din strada, respectiv accesul carosabil de pe latura de vest se va muta cu
cca 10 m mai la nord.

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare va fi utilizat si spatiul de parcare amplasat la
sud-vest de amplasament (pe partea dreapta a DJ107M), respectiv in fata gradinitei propuse s-au
propus 8 locuri de parcare paralele cu calea de circulatie (pe partea dreapta a DJ107M), pentru
care constructia propusa a fost retrasa de la aliniamentul existent.

Alte interventii asupra retelei stradale in cadrul prezentei documentatii nu sunt propuse.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Conform Planul Urbanistic General al comunei Floresti sat Luna de Sus, aprobat prin HCL nr
06 din 11.01.2005, destinatia actuala a zonei studiate este de teritoriu intravilan — Zona de institutii
si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile publice cu toate dotarile existente si
cu dotarile propuse (IS), Subzona centrala (I1Szc).

Parcelelor aflate in zona reglementata li se vor atribui urmatoarele UTR-uri:

- IS - ISzc_2 — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC, SUBZONA
CENTRALA 2, cu functiunea dominanta de institutii si servicii de interes public, avand ca functiuni
complementare urmatoarele: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si
carosabil, spatii verzi, agrement si echipare edilitara.

- SV - SVp_2 — ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE, SUBZONA
SPATIILOR VERZI PROPUSE_2 cu functiunea dominanta de sport, agrement, spatii verzi -
parcuri, perdele de protectie - plantatii si amenajari de benzi din vegetatie forestiera/arboricola,
avand ca functiuni complementare urmatoarele: alimentatie publica, echipament ambiental
(pergole, umbrare, banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare,
cabine telefonice, etc.), locuri de joaca, alei, accese, parcari, circulatie pietonala si retele tehnico-
edilitare.

-CC - CCe — ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE,
SUBZONA CAI DE COMUNICATII EXISTENTE, cu functiunea dominanta de circulatie / stationare
rutiera, avand ca functiuni complementare urmatoarele: perdele de protectie, retele tehnico-
edilitare, rigole, acostamente, parcari, garaje, statii / refugii.

Pentru realizarea locurilor de parcare de-a lungul DJ107M, din cele trei parcele generatoare
PUZ se va dezmembra céate o fasie de teren ce va fi destinata circulatiei pietonale si carosabile, in
vederea regularizarii propilului str. Principale in dreptul Gradinitei propuse si a Caminului cultural
existent si pastrat. Acest lot nou creat (Lot 3) va intra integral in domeniul public.

Pe amplasamentul studiat, dupa trecerea in domeniul public al parcelei cu CF nr. 59867 si
comasarea acesteia cu CF nr. 87544 se infiinteaza o noud parcela (Lot 1), pe care se propune
desfiintarea tuturor corpurilor de cladire existente si construirea unei gradinite cu program
prelungit, avand regimul de inaltime P+E. Noul corp propus este pozitionat in zona nordica a
amplasamentului. Constructia va fi amplasata pe noul aliniament propus la str. Principala (DJ
107M), si va avea o retragere minima 3 m fata de limitele laterale de proprietate si minim 5 m fata
de cea posterioara.

Se va pastra accesul auto si pietonal din str. Principala (cea a gradinitei existente), precum si
accesul de pe latura sud-vestica. Accesul auto existent pe parcela propusa a fi trecuta in domeniul
public va fi mutat mai spre nord, iar cel pietonal mai spre sud (constituind accesul principal in
gradinita propusa), realizate tot din str. Principala (DJ 107M).

Impreund cu aceste lucrdri se doresc a se realiza si lucrari de Tmprejmuire a
amplasamentului, in vederea asigurarii securitatii, precum si amenajarea spatiilor exterioare si
asigurarea tuturor utilitatilor necesare.

U.T.R.: ISzc_2 - Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centrala 2

Destinatia:

- institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutile si serviciile publice cu toate
dotarile existente si cu dotarile propuse - subzona centrala 2.
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Utilizari permise:

- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei

- functiuni complementare: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi, agrement si echipare edilitara;

Utilizari admise cu conditionari:

- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine
avizul administratorului drumului national/judetean

Utilizari interzise:

- unitati de productie industriala, depozite, comert en-gros

- adaposturi pentru animale

- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire pentru
alte obiective decét cele pentru care s-a initiat procedura de expropriere pentru cauza de
utilitate publica

- constructii provizorii

Interdictii definitive de construire:

- se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversare de LEA

Interdictii temporare de construire:

- se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversare de LEA, pe o banda
de protectie cu o latime prevazuta de normele de profil

Dimensiunile minime ale parcelelor:

- 500 mp pentru locuinte individuale existente;

- 1000 mp pentru restul obiectivelor normale cat si pentru obiectivele de utilitate publica;

- 15 m frontul minim la strada

Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

- in cazul constructiilor din zonele constituite urbanistic se va mentine amplasarea cladirilor
fata de aliniamentul existent al strazii;

- in cazul parcelelor cu acces peste cursuri de apa (poduri, podete, pasarele etc.), limita de
proprietate inspre cursul de apa sau limita dinspre UTR-ul ce instituie o0 zona de protectie a
acestora, va fi considerat aliniament, fiind respectata o retragere de 5 m

Amplasarea constrictiilor pe parcela:

- se va pastra structura morfo-spatialad specific rurala prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat

- in cazul regimului de construire izolat, distantele fata de limitele laterale, respectiv
posterioare ale parcelei vor fi egale cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii (masurata la
cornisd), dar nu mai putin de 3 m si respectiv 5 m. in cazul constructiilor cu regim de
inadltime variabil, distanta fatd de limita laterald, respectiv posterioard a parcelei va fi
considerata in functie de naltimea cladirii din dreptul/proximitatea respectivei limite

- in cazul in care in zona se poate identifica o regula locala de amplasare a cladirilor pe
parceld, ce implica o retragere mai mica de la limitele laterale de proprietate, aceasta se
poate aplica numai pe una din laturi, pe latura opusa pastrandu-se o distantd egala cu
jumatate din Tnaltimea constructiei, dar nu mai putin de 3 m

- in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale, noua constructie se va alipi la calcan,
pastrandu-se o distantd fatd de limita laterald opusa egald cu jumatate din Tnaltimea
constructiei, dar nu mai putin de 3 m. Se permite amplasarea unor cladiri ce adapostesc
institutii Si servicii de interes public pe limitele de proprietate, chiar daca parcelele cu care
se invecineaza nu prezinta calcane, doar daca se pastreaza fata de limita laterald opusa o
distanta egala cu jumatate din inaltimea constructiei (masurata la cornisa), dar nu mai putin
de3m

- in cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe limitele laterale de
proprietate

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- se face cu respectarea distantelor minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare,

precum si a distantei minime intre cladiri de 3 m

- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din

inaltimea la cornisa a celei mai nalte dintre ele. In cazul constructiilor cu regim de inaltime variabil,
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distanta dintre doua cladiri va fi considerata in functie de cornisa cea mai inaltd a celor doua
cladiri, masurata in zona n care distanta dintre acestea este cea mai mica

Inéltimea constructiilor:

- pentru supraetajarea sau mansardarea cladirilor inaltimea maxima nu va depasi cu mai
mult de un nivel inaltimea fondurilor cladirilor adiacente

- pentru cladirile ce adapostesc institutii si servicii de interes public se permite depasirea
regimului de Tnaltime a fondului construit adiacent, cu maxim doua niveluri.

Accese pe parcela:

- pentru constructii administrative si financiar bancare se vor asigura un acces oficial pentru
personal si public cu locurile de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea
acestora

- pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori sau vizitatori si personal si aprovizionare fara intersectarea acestora.
Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- la constructiile de invatamant si sanatate se vor asigura 2 accese carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea
o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru o lungime maxima de 25 m si doua benzi de
3,5 m pentru lungimi mai mari de 25 m

- pentru constructile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi asigurate accese carosabile
separate pentru public si respectiv sportivi si personal, dupa cum urmeaza: alei carosabile
de decongestionare de minim 7 m latime; alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5
m latime; alei carosabile de serviciu de minim 6 m latime

- pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori
si respectiv pentru personal si acces tehnic de intretinere, dupa cum urmeaza: cu latimea
de 3,5 m la o lungime maxima de 25 m; cu latimea de 3,5 m cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de 25 m

- pentru toate constructile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3,8 m si inaltime minima de 4,2 m,
fara sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari

- se pot realiza accese secundare pietonale sau carosabile, prin poduri, podete sau pasarele
peste cursuri de apa, fara afectarea albiei acestuia si doar dupa obtinerea avizului
Administratiei bazinale de apa sub incidenta careia cade bazinul hidrografic in care se afla
cursul de apa

Parcaje:

- necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei

- daca pe parcela nu pot fi asigurate parcarile necesare, atunci acestea pot fi amenajate in
proximitatea amplasamentului, pe o raza de maxim 50 m de limitele parcelei, pe terenuri
private sau pe domeniul public (cu acordul prealabil al autoritatii locale aferente)

Aspectul exterior:

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. in cazul
executarii de cladiri noi, aspectual acestora se va trata unitar pe toata cladirea, in cazul
mansardelor invelitoarea va fi din tigla sau tabla faltuita (sau similar) si va avea o panta intre 30° si
60°. Se interzice folosirea culorilor stridente si sclipitoare, paleta cromatica va fi armonizata cu
paleta cromaticad a fatadelor cladirilor din zona, pentru asigurarea unitati ansamblului in
concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Retelele de utilitati se vor masa in tuburi de protectie pe sub profile majore, fara a deteriora
imaginea cladirii, sau vor fi pozate Tn subteran.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabla /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Imprejmuiri:

- pentru toate tipurile de constructii gardurile vor avea inaltimea maxima de 180 cm si vor fi

prevazute de soclu opac de cel mult 60 cm inaltime si panouri decorative
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- pentru terenurile ce cuprind obiective de interes public nu este obligatorie realizarea de
imprejmuiri.

Spatii verzi:

Amenajarea spatiilor plantate se va face in concordanta cu destinatia constructiei in ideea
pastrarii celor existente si suplimentarii acestora pentru constructii noi, dupa cum urmeaza:

- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare

- 20% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale dar nu mai putin de 10 mp

- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp

- 10 mp/bolnav pentru constructiile de sanatate

- 30% din tren pentru constructiile de invatamant, culte si caracter sportiv

- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic si de agrement

- Se vor pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m

Indicatori urbanistici:

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert

- 50% pentru dotari de sport

- 35% pentru dotari de turism

- 25% pentru dotari de invatamant, culte

- 20% pentru dotari de sanatate

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport

- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte

- 1,0 pentru dotari de turism

- 0,8 pentru dotari de sanatate

Pentru calculul POT si CUT va fi luata in calcul doar suprafata terenurile ce se afla in UTR IS
sau IS_2 (Zona de institutii si servicii de interes public).

UTR SVp_2 - Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie, Subzona spatii verzi
propuse 2

Destinatia:

- sport, agrement, spatii verzi - parcuri, perdele de proteciie - plantatii si amenajari de benzi
din vegetatie forestiera / arboricola,

Utilizari permise:

- amenajari sportive, scuaruri cu mobilier urban, perdele de protectie, amenajarea de trasee
pietonale si piste de biciclete, lucrari de consolidare a malurilor, pozarea retelelor tehnico-
edilitare, construirea de poduri si podete.

Utiliz&ri permise cu conditii:

- tratarea unitara si amplasarea de mobilier urban pe parcele aflate in proprietate privata —
doar pe baza de PUD

- Imprejmuiri ale parcelelor aflate Tn proprietate publica sau privata pana la aprobarea
documentatiilor de amenajarea a spatiilor verzi/sportive/agrement/protectie

Utilizari interzise:

- orice alt fel de constructie / amenajare decat cele enuntate la punctele anterioare

- interdictii temporare de construire se stabileste pentru zona de proteciie sanitara a
cursurilor de apa / lacurilor;

Orientarea constructiilor / amenajarilor de sport, fata de punctele cardinale:

- astfel Tncat sa asigure insorirea si iluminatul natural corespunzator normelor sanitare.

Amplasarea fata de caile de comunicatie a perdelelor de proteciie:

- cu respectarea zonei de siguranta corespunzatoare categoriei Zona de sigurantd pentru
caile de circulatie, pe fiecare parte a acestora, astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea
participantilor la trafic: 13 m din axul drumului pentru DN; 12 m din axul drumului pentru DJ;
10 m din axul drumului pentru DC;

- in cazul constructilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii

Imprejmuiri:
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Spatiile verzi publice pot avea spre strada imprejmuiri din grilaje decorative, transparente, cu
inaltimea de 0,90 m, dublate cu gard viu, ce vor fi In concordanta cu specificul local

imprejmuirile parcelelor proprietate publica sau privata inspre spatiile verzi, sport, agrement,
sau protectie propuse vor avea imprejmuiri decorative, transparente, cu inaltimea specifica UTR-
ului in care este inclusa parcela imprejmuita

Accese:

Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la rauri/parauri, pentru
lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice

Se vor asigura direct sau prin servitute accese pietonale si pentru biciclete la rauri/parauri,
pentru amenajarile de spatii de agrement / sport / protectie propuse

Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul
mijloacelor de interventie

UTR CCe - Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente, Subzona cai de
comunicatii existente

Reglementarile aferente acestui UTR nu se vor modifica, pastrandu-se forma acestora din
PUG aprobat, motiv pentru care nu va mai fi detaliat in prezentul capitol.

Bilantul teritorial in limita zonei reglementate este prezentat in tabelul de mai jos:

NR. ZONE FUNCTIONALE EXISTENI PROPUSO
’ mp Yo mp %o
1 Zona de institutii si servicii de interes public 4.217 100,00 3.624 85,94
2 Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie 0 0,00 379 8,99
3 Zona cai de comunicatie si constructii aferente 0 0,00 214 5,07
4 Total zona reglementata 4.217 100,00 4.217 100,00
Bilantul teritorial in limita zonei studiate este prezentat in tabelul de mai jos:
NR. ZONE FUNCTIONALE EXISTENI PROPUSO
’ mp Yo mp %
1 Zona de institutii si servicii de interes public 10.673 70,60 8.289 54,83
2 Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie 4.252 28,12 6.422 42,48
3 Zona cai de comunicatie si constructii aferente 193 1,28 407 2,69
4 Total zona studiata 15.118 | 100,00 | 15.118 | 100,00

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apd& — se constituie unul din elementele care conditioneaza
desfasurarea vietii oamenilor si intervine ca un factor determinant in aproape toate procesele
tehnologice. Sursele de apa trebuie sa asigure alimentarea cu apa din punct de vedere cantitativ si
calitativ a consumatorilor.

Structura consumului de apa din cladirile de locuit si social culturale cuprinde:

- consum menajer, pentru satisfacerea nevoilor gospodaresti zilnice ale oamenilor (baut,

prepararea hranei, spalatul corpului, rufelor si vaselor etc.);

- consum pentru nevoi publice (spalatul si stropitul strazilor si a spatiilor verzi, fantani

publice si ornamentale, spalarea canalizarilor etc.);

- consum pentru combaterea incendiilor (alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori, a

hidrantilor interiori etc.);

Cantitatile de apa pentru satisfacerea consumului, precum si variatiile acestora, in perioadele
de exploatare, constituie pentru sistemele de alimentare si distributie a apei, un element
fundamental in alegerea solutiilor tehnice, privind: sursa de alimentare, procesul tehnologic de
tratare a apei, transportul si inmagazinarea apei, precum si schema de distributie a apei la
consumator.

Cantitatile de apa necesare pentru satisfacerea consumului menajer, industrial sau pentru
combaterea incendiilor sunt normate prin STAS 1478-1990, 1343/0-1989 si SR 1343-1/2006.
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a) Necesarul de apd potabila - reprezinta cantitatea de apa care trebuie furnizata unei
folosinte in punctele de utilizare, astfel incat procesele in care este folosita sa fie satisfacute in
mod rational.

Debitul necesarului de apa (exprimat in mc/s, mc/h, sau ca debit zilnic mc/zi) contine debitul
de apa ce se consuma si nu mai revine la reteaua de canalizare céat si debitul de apa ce se
restituie dupa ce este utilizata.

La determinarea cerintei de apa se tine cont daca sunt sau nu introduse restrictii.

Necesarul de apa pentru o zi se raporteaza la unitatea de folosintd (consumator) si se
exprima in l/om-zi, I/m?-zi, l/animal-zi, etc.

Ca structura acesta va fi:

- necesar de apa rece si caldad pentru consum menajer, care este normat in functie de

destinatiile cladirilor (SR 1343-1/2006);

- necesar pentru consum tehnologic;

- necesar specific de apa pentru combaterea incendiilor;

Structura necesarului de apa potabila:

- consumuri specifice:

- NEeVOi gOSPOAAresti (Qc) «...oovvreeerrrrreeeiiriieeeriieeeeeaes 100 I/loc-zi; 156 = 15600
- stropit spatii Verzi (Qp).......ccoceeerivveeiiiiiiee e 2 l/mp-zi; 2011 =4022
- Stropit Strazi, .....eeeeeeeiee 1,5 lloc-zi; 156 = 234

- debite caracteristice:
- debitul mediu zilnic Qzimea = 1/1000 X (X (gcx N) + Z (gox N))
Qzimea = 1/1000 x (100 x 156 + 1.5 x 156 + 2 x 2011) = 0.001 x
19856 = 19,86 mc/zi;
- debitul maxim zilnic Qzimax = KziX Qzimed = 1,3 X 19,86 = 25,82 m%/zi;
- debitul maxim orar  Qormax = (1/24) X korX Qzimax = (1 /24) x 2 x 25,82 = 2,15 mc/h;

b) Solutii privind sistemele si schemele de alimentare cu apd — parcelele generatoare PUZ
sunt bransate la reteaua de alimentare cu apa a localitatii. In cazul in care bransamentul existent
nu este suficient, acesta va fi redimensionat pe cheltuiala initiatorului prezentului PUZ.

Instalatile de alimentare cu apa pentru cladirile proiectate, se vor realiza tindnd cont de
diferentele de nivel al terenului, de parametrii apei din conducta publica in punctele de racord.

Retelele publice de apa se vor monta ingropat pe domeniul public sau privat (dupa caz) la
marginea strazilor/drumurilor de acces, iar cele private Tngropat exclusiv pe proprietatea
utilizatorilor. Se vor utiliza tevi din PEHD, ce se pozeaza pe un strat de nisip de 10-15 cm grosime
(sub si deasupra acestora), cu o granulatie a nisipului de 0,3-0,8 mm. Adancimea de montare a
conductelor va fi de min 0,9 m, adancime considerata sub limita de Tnghet a pamantului in aceasta
Zona.

La subtraversarile drumurilor/aleilor carosabile conducta de polietilena se va monta in tub de
protectie din otel sau PVC tip greu. Imbinarile conductelor se vor face cu fitinguri mecanice cu
etansare prin presare pe peretii tevilor si lipirea acestora.

Amplasarea orientativa a traseelor de retele existente si propuse este prezentata pe plansa
U-03 — Reglementari - echipare edilitara. Dimensionarea retelelor si stabilirea necesarului final de
apa se va face in cadrul unor proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.2. Canalizare — parcelele generatoare PUZ sunt racordate la reteaua de canalizare a
localitatii, aflatd pe str. Principala (DJ 107M). in cazul in care racordul existent nu este suficient,
acesta va fi redimensionat pe cheltuiala initiatorului prezentului PUZ.

Apele pluviale cazute pe suprafata incintei (inclusiv cele de pe acoperisuri ce sunt
considerate conventional curate) se vor scurge la pe spatiul verde (si/sau directionate prin
intermediul unor rigole acoperite), spre paraul Fenes.

Racordarea instalatiilor interioare de canalizare a apelor uzate menajere, se va face prin
conducte distincte in camine exterioare de racord.

Reteaua de canalizare menajera se va executa din tuburi PVC-KG, speciale pentru
canalizare, avand diametrele de cca 160 mm. Caminele de vizitare se vor executa din tuburi
prefabricate din beton, avand Dn = 800-1000 mm
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Debitele de calcul pentru dimensionarea conductelor de canalizare si alegerea sistemului de
canalizare se va face in cadrul unor proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei
documentatii.

3.6.3. Alimentarea cu energie electrica — parcelele generatoare PUZ sunt bransate la
reteaua aeriana de joasa tensiune a localitatii, aflata pe str. Principala (DJ 107M). in cazul in care
brangsamentul existent este subdimensionat, acesta va fi redimensionat pe cheltuiala initiatorului
prezentului PUZ.

LEA 0,4 kV existenta are capacitatea preluarii consumurilor nou creati prin realizarea
imobilelor propuse. Consumul luat in calcul pentru dimensionarea retelelor se incadreaza in
consum prevazut in prescriptiile energetice PE 132 din 2003.

Alimentarea cu energie electrica a imobilelor nou propuse se va realiza prin retele de tip
subteran. Alimentarea consumatorilor se va face prin bransamente electrice cu bloc de masura si
protectie amplasate la intrarea pe lot.

Retelele de iluminat public vor fi realizate ca linii electrice supraterane sau subterane,
separat de linia de distributie, alimentate din reteaua locala existenta.

Dimensionarea retelelor si stabilirea necesarului de energie electricad se va face in cadrul
unor proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.4. Telecomunicatii — majoritatea parcelelor generatoare PUZ sunt bransate la reteaua
aeriand de telecomunicatii a localitatii, aflatd pe str. Principala (DJ 107M). in cazul in care
bransamentul existent nu este satisfacator, acesta va fi modificat pe cheltuiala initiatorului
prezentului PUZ.

Dimensionarea si configuratia retelelor de telecomunicatii se va face in cadrul unor proiecte
tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.5. Alimentare cu célduré — incalzirea spatiilor se va realiza cu pompe de caldura si
centrale termice pe baza de combustibil gazos.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale — majoritatea parcelelor generatoare PUZ sunt bransate
la reteaua subterana de distributie a gazelor-naturale din localitate, ce se afla pe str. Principala (DJ
107M). In cazul in care bransamentul existent nu este suficient, acesta va fi modificat pe cheltuiala
initiatorului prezentului PUZ.

Dimensionarea si configuratia retelei de utilizare a gazelor-naturale se va face in cadrul unor
proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii..

3.6.7. Gospodarire comunald — pentru evacuarea deseurilor menajere se va utiliza punctul
gospodaresc existent, iar daca este cazul acesta va fi modernizat in conformitate cu prevederile
OMS 119/2014. In punctul gospodaresc se vor amplasa un numar suficient de pubele pentru a
permite realizarea colectarii selective a deseurilor la sursa potrivit legislatiei de profil (ambalaje,
sticla, hartie, PET etc.). Din totalul de 0,9 - 1,0 kg de deseu/persoana/zi, o buna parte o constituie
deseurile de ambalaje (hartie, carton, plastic, sticla, metal, lemn), in total aproximativ 80
kg/persoana/an.

In ceea ce priveste evacuarea deseurilor aceasta se va produce in mod controlat prin
colectarea regulata de catre o societate autorizata in domeniu. Toate deseurile nereciclabile se vor
transporta la o statie de transfer si apoi la depozitul zonal de deseuri.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare — in zona nu exista surse majore
de poluare.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurilor naturale — in amonte de zona studiatd nu sunt
identificate riscuri naturale permanente, sapaturile propuse nu vor fi de adancime si se vor
prevedea taluzari sau sprijiniri. Activitatile desfasurate nu vor fi generatoare de vibratii care ar
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putea antrena riscuri naturale. Pentru evitarea riscurilor de inundare a cladirilor propuse in cazul
producerii unor viituri, se propune realizarea cotelor de calcare in cladiri peste cota de
inundabilitate de 1%.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate — apele uzate menajere vor fi directionate catre
reteaua de canalizare a localitatii.

3.7.4. Evacuarea apelor pluviale — apele pluviale de pe spatile verzi sunt directionate
natural, prin panta terenului spre valea Fenesului. Apele pluviale provenite de pe platformele
pietonale si de pe acoperisul cladirilor, fiind considerate ape conventional curate, vor fi directionate
tot spre paraul Fenes printr-o retea de canalizare pluviald subterana si/sau supraterana.

3.7.5. Depozitarea controlata a deseurilor — deseurile vor fi depozitate selectiv, in cadrul unor
puncte gospodaresti amplasate pe parcela, iar evacuarea acestora la rampele ecologice ce
deservesc localitatea se va realiza prin intermediul unor societati autorizate, in baza unor contracte
incheiate prin grija proprietarilor imobilelor.

3.7.6. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi —
toate spatiile care nu sunt construite sau pavate vor fi plantate.

3.7.7. Organizarea sistemelor de spatii verzi — pentru asigurarea ambientului necesar
functiunilor propuse, cét si pentru a imbunatati calitatea aerului, se vor amenaja spatii verzi pe
minim intre 5%-30% din suprafata terenului in functie de utilizarea terenului.

3.7.8. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate — amplasamentul
deja se afla intr-o zona protejata, dar pe parcelele generatoare PUZ nu se afla bunuri de
patrimoniu protejate sau care ar necesita protectie. Amplasarea terenului intr-o zona protejata va
necesita o abordare volumetrico-arhitecturala a constructilor propuse ce sa se incadreze in
specificul arhitecturii locale, precum si obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura.

3.7.9. Refacere peisagistica si refacere urbana — toate terenurile afectate in urma lucrarilor
de constructie vor fi aduse la starea initiald sau vor fi amenajate peisajer in cadrul unor proiecte
autorizate conform legii.

3.7.10. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

3.7.11. Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor
edilitare majore — pentru asigurarea locurilor de parcarea necesare functionarii Tn bune conditii a
gradinitei se propun a fi realizate opt locuri de parcare la str. Principala (DJ 107M), pe
amplasamentul vechiului trotuar, ce va fi mutat pe Lotul 3 nou creat prin dezmembrarea unei fasii
de teren din parcelele generatoare PUZ.

3.8. Obiective de utilitate publica

in cadrul prezentei documentatii nu s-au propus regularizari de drumuri, str. Principala (DJ
107M) pastrandu-si profilul de cca 6-7 m carosabil si trotuare de cca 1,2-1,8 m pe ambele parti,
idem si in cazul str. Mica cu un carosabil de cca 5 m si trotuar de cca 1,2-2,65 m pe o singura
parte — opusa vaii Fenesului.

Parcela reglementatd avand CF nr. 87544 si CF nr. 87545 raméane in domeniul public al
Comunei Floresti. Parcela reglementatad avand CF nr. 59867 va fi expropriata integral pentru cauza
de utilitate publica, inclusiv corpul de cladire aflatd pe aceasta, in vederea realizarii obiectivului de
investitii ,Construire gradinitd cu program prelungit, amenajéri exterioare si imprejmuire, demolare
constructii existente, Luna de Sus”.

KONKRET STUDIO SRL — PROIECT NR. 132/2023 — PUZ 22-34



KONKRET STUDIO SRL

P.U.Z. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
GRADINITA IMPREJMUIRE AMENAJARI EXTERIOARE SI ACCES J12/124/2011; CUI 27954772
INCINTA E: contact@ks-arhitectura.ro
str. Principala, nr. 714-720, sat Luna de Sus, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro k

Suprafata parcelei propuse pentru expropriere este de 1.828 mp, iar a corpului de cladire
existent pe aceasta este de 205 mp.

Lista obiectivelor de utilitate publica prevazute in prezentul P.U.Z., realizate in interiorul si in
afara zonei reglementate este prezentat in tabelul urmator:

N ) . Categoria | g | | )
ort. Domenii (Denumirea) ﬂle||rjjte|rel_s (mp) | (mi) Observatii

CAI DE COMUNICATIE SI AMENAJARI

1. | Infiintare de drumuri noi - - -
Lot 3 constituit pentru

Regularizare strazi

2. . X | 214 - regularizarea str. Principale (DJ
existente . .
107M) cu noi locuri de parcare
Amenaijare si regularizare
3. . y - - -
drumuri necadastrate
4 Amenajare platforme ) i i

gospodaresti

5. | Amenajare spatii verzi - - -
RETELE EDILITARE MAJORE
Extindere retea de

6. | alimentare cu gaze naturale -

7 Extindere retea de ) ) )
" | alimentare cu apa potabila

8 Extindere retea de oL
" | canalizare menajera

9 Infiintare retea stradala de ) )

canalizare pluviala

10, Extindere I'inie electrica de
joasa tensiune

Extindere retea de

. telefonizare ' B B

Bilantul teritorial al circulatiei terenurilor pe zona reglementatd este prezentat in tabelul
urmator:

Nr. ] o Suprafata terenului (mp)

crt. Tipul proprietai EXISTENT | PROPUS
PROPRIETATE PUBLICA

1. Terenuri proprietate publica de interes national 0 0

2. Terenuri proprietate publica de interes judetean 0 0

3. Terenuri proprietate publica de interes local 2.389 4.217
Total proprietate publlca 2.389 4.217
PROPRIETATE PRIVATA

4. Terenuri proprietate privata (a statului) de interes national 0 0

5 Terenuri proprietate privata ale administratiei teritoriale de 0 0

' interes judetean

6. Terenuri proprietate privata (a localitatii) de interes local 0 0

7. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 1.828 0
Total proprietate privata 1.828 0
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Bilantul teritorial al circulatiei terenurilor pe zona studiata este prezentat in tabelul urmator:

Nr. ] o Suprafata terenului (mp)

crt. Tipul proprietati EXISTENT | PROPUS
PROPRIETATE PUBLICA

1. Terenuri proprietate publica de interes national 0 0

2. Terenuri proprietate publica de interes judetean 0 0

3. Terenuri proprietate publica de interes local 7.046 8.874
Total proprietate publlca 7.046 8.874
PROPRIETATE PRIVATA

4. Terenuri proprietate privata (a statului) de interes national 0 0

5 Terenuri proprietate privata ale administratiei teritoriale de 0 0

) interes judetean

6. Terenuri proprietate privata (a localitatii) de interes local 0 0

7. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 8.072 6.244
Total proprietate privata 8.072 6.244

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliazé prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, parcelare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona reglementata si traseaza directiile de evolutie, dezvoltare si reglementare a
zonei studiate Tn viitorul apropiat. Propunerile formulate nu vor avea efecte negative asupra
zonelor limitrofe si se inscriu n prevederile documentatiei P.U.G. al comunei Floresti, sat Luna de
Sus aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005.

Prevederile prezentului P.U.Z. si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent vor fi
preluate in cadrul Planului Urbanistic General al comunei Floresti, sat Luna de Sus in momentul
actualizarii acestuia. Pana in acel moment, in baza reglementarilor din prezenta documentatie se
vor emite Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire pentru aceasta zona si se vor putea
comanda studii de fezabilitate pentru echiparea edilitara.

Prezenta documentatie nu reprezinta o faza de investitie, ci o fazad premergatoare realizarii
investitiei.

Propunerile avansate in cadrul acestei documentatii sunt considerate a fi realizabile, iar
principalele categorii de interventie care vor sustine materializarea programului de dezvoltare
vizeaza in ordine urmatoarele aspecte:

- aprobarea P.U.Z. prin concursul Consiliului Local al comunei Floresti;

- elaborarea studiilor de fezabilitate, a proiectelor tehnice si autorizarea constructiilor,
utilitatilor si amenajarilor exterioare in conditiile prezentei documentatii, in conformitate cu
legislatia si normativele din domeniu aflate in vigoare la momentul respectiv;

Realizarea investitiei nu necesita interventii generatoare de perturbari ale vietii sociale si se
incadreaza in directile de dezvoltare ale zonei, aceasta urméand a se realiza cu respectarea
normelor in vigoare pentru amplasamentul propus.

Noile interventii nu trebuie sa deranjeze peisajul rural existent si sa se integreze in specificul
local. Pentru evitarea realizarii unor pastise ale constructilor de tip rural, se recomanda a fi
preluatesi-iinterpretate in noua compozitie, elemente identificate ca fiind specifice arhitecturii
IocalltatllLurfa deSus. ,

o/ Cosmtlﬂeﬁ‘@e rezilta "ma "a"proﬂbérii acestei documentatii de urbanism si a lucrarilor de pe
6Iasamentut studist) .r’(i?é rivind extinderile de utilitati vor fi suportate de initiatorii prezentului
stu{dﬂr in‘asaciere gyl terte entitati (dupa caz).
\,'»’;a“ aAvand. in, vedefe /celeyprevazute in prezentul studiu propunem analiza documentatiei in
vedérea apTobaru acéstela

o
C

Intocmlt J Coordonator urbanism
arh. Laurentlu KOMARbMI GHEORGHE arh. Szabolcs Istvan GUTTMANN

\/
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V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

»,P.UZ. - DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE, CONSTRUIRE GRADINITA,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE SI ACCES INCINTA”

SAT LUNA DE SUS NR. 714-720 COM. FLORESTI, JUD. CLUJ

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor. Acesta
expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General
(P.U.G.), constituindu-se intr-un act de autoritate al administratiei publice locale prin aprobarea
acestuia de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) — aferent P.U.Z. este piesa de baza ce intareste si
detaliaza reglementarile din P.U.Z. Prescriptile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt
obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

R.L.U. stabileste elementele necesare eliberarii de catre autoritatea administratiei publice
locale, conform legii, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor pentru executarea constructiilor
pe terenul cuprins in P.U.Z.

Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General
de Urbanism (R.G.U.). Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si, implicit, ale R.L.U. se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism au stat:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordin 233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Ordin al Ministerului Sanatati OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordin 839/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicarea a Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentul General de Urbanism;

- Legea 278/2009 pentru adoptarea Noului Cod Civil,

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea 114/1996 — Legea locuintei

- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — Indicativ G.M. 010-
2000, aprobat cu Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ G.M:
007-2000, aprobat cu Ordin nr. 217/N/10.04.2000;

- Documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Luna de Sus
aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005;

- Documentatia PUZ — Desfiintare corp C1 s C2, construire gradinita, modificare acces
carosabil, creare acces nou pietonal, imprejmuire, amenajari exterioare, sat Luna de Sus,
cu Aviz favorabil al Arhitectului sef al jud. Cluj nr. 61/26.11.2024 - nesupusa aprobarii Tn
Consiliul Local al com. Floresti;

- Certificat de Urbanism nr. 184/19.03.2025;
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- Certificat de Urbanism nr. 705/26.09.2025;
- Avizul de oportunitate favorabil nr. 61/25.07.2025;

1.3. Domeniul de aplicare

P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau a unor zone propuse spre introducere in intravilan, care nu au fost studiate in
documentatii de urbanism aprobate si prezintd o oportunitate mare de dezvoltare in cadrul
directiilor de dezvoltare ale localitatii. Prin P.U.Z. se asigura corelarea programelor de dezvoltare
rurala integrata a zonei cu P.U.G. al Comunei Floresti.

P.U.Z.-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de acelasi rang sau rang superior
(P.U.Z. / P.U.G.), transformandu-le in reglementari specifice la nivelul zonei de studiu. Prevederile
sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan Urbanistic Zonal.

Perioada de valabilitate a acestui P.U.Z. se va stabili de catre Consiliul Local Floresti si va fi
mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate naturii
terenului, descoperirilor arheologice in urma sapaturilor sau caracterului/importantei obiectivelor
propuse sau a amplasamentelor reprezentative in configuratia urbana a zonei.

in cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrérilor de
infrastructura tehnica, se vor intocmi documentatii de specialitate, realizate si aprobate conform
legii.

in cazul in care legile, reglementarile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sa schimbe unele prevederi ale acestui regulament (comasari,
reparceldri, modificarea indicatorilor urbanistici, modificarea edificabilelor si retragerilor) este
obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca prezentul
P.U.Z.siR.L.U.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural
(al vegetatiei mature si sanatoase) si al echilibrului ecologic.

Este permisa autorizare executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

Terenurile din intravilan care nu pot fi utilizate pentru constructii si nu reprezintd zone
protejate, vor fi plantate, de preferinta, cu specii forestiere si vor fi intretinute ca spatii verzi.

Zone construite protejate

In intravilan se stabilesc urmétoarele categorii de terenuri cu valori naturale si culturale care
sunt protejate prin prezentul regulament:

- Cursuri de apa

- Spatii verzi plantate

- Monumente, ansambluri si situri istorice

- Vestigii arheologice

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului Public

Expunerea la riscuri naturale

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pantd accentuata) vor fi
dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminare riscului: ziduri de sprijin, drenuri,
masuri de fixare a terenului.

Se interzice definitiv realizare de constructii pe terenuri cu risc mare de alunecare, respectiv
temporar pe terenurile afectate de tasare, pana la realizarea lucrarilor de eliminare a riscului.
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Expunerea la riscuri tehnologice
Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului) se vor
amplasa numai in zonele functionale ale unitatilor agro-industriale.
Pentru orice lucrari de constructie executate pe terenuri limitrofe obiectivelor cu destinatie
speciala, se va solicita avizul MApN, MI, SRI etc.
Asigurarea echipérii edilitare
Autorizarea executiei constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente:
-alimentarea cu energie electrica
-asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distantd de maximum 200 m de
obiectiv
-colectarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajere reziduale, dejectiilor
animaliere si a deseurilor
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominata a zonei.
Procentul de ocupare a terenului
In cazul prezentului regulament POT si CUT se stabilesc la:
POT maxim admis este de:
- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert
- 50% pentru dotari de sport
- 35% pentru dotari de turism
- 25% pentru dotari de invatamant, culte
- 20% pentru dotari de sanatate
CUT maxim admis este de:
- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport
- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte
- 1,0 pentru dotari de turism
- 0,8 pentru dotari de sanatate
Lucréri de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in P.U.G. sau
P.U.Z. pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.
Se interzice utilizarea in alte scopuri decat cele prevazute in P.U.G. a terenurilor libere
rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
-caile de comunicatii rutiera: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin etc.)
-cladirile si terenurile necesare dotarilor de invataméant, sanatate, cultura, sport,
administratie publica, culte
-zonele de protectie sanitard a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive si de agrement
-terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de protectie
aferente culoarelor tehnice

2.3. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii

Orientarea faté de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei 3 din Regulamentul general de urbanism
(R.G.U.).

Amplasarea fata de drumuri publice

Cladirile se vor amplasa pe aliniamentele propuse la caile de circulatie existente sau propuse
(strazi majore, principale, secundare, comunale), cu respectarea profilelor strazilor.

Amplasarea fatéa de cai ferate din administratia SNCFR

in apropiere amplasamentului nu exista cai ferate.
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Amplasarea fata de aliniament

- in zona de sigurantd pentru caile de circulatie se vor respecta retragerile impuse de
normele legale aferente

- se va mentine retragerea existenta fata de aliniamentul existent al strazii de pe parcela
sau/si parcelele invecinate

Amplasarea in interiorul parcelei

- se va pastra structura morfo-spatiala specific rurala prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat

2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Numarul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei reglementate conform Anexei
4 din R.G.U.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie
si transport este obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la un drum public sau privat.

In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

Accese pietonale

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai
in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dizabilitati.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona.

Se va asigura Tn mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat s& execute toate lucrarile necesare pentru racordarea la retelele
edilitare publice existente sau ulterioare.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica, TV) se vor
proiecta si organiza evitand traseele aparente, fiind de reguld ingropate. Se admite in mod
exceptional, in cazuri bine justificate, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor
Parcelarea
Dimensiunea minima a parcelelor este de 500 m pentru locuintele individuale existente si
1000 mp pentru restul obiectivelor normale cat si pentru obiectivele de utilitate publica. Frontul
minim la strada este de 15 m.
Inaltimea constructiilor
- pentru supraetajarea sau mansardarea cladirilor inaltimea maxima nu va depasi cu mai
mult de un nivel inaltimea fondurilor cladirilor adiacente
- pentru cladirile ce adapostesc institutii si servicii de interes public se permite depasirea
regimului de Tnaltime a fondului construit adiacent, cu maxim doua niveluri.
Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sa tina seama de caracterul general al zonei.
Autorizarea constructiilor si amenajarilor care depreciaza valoarea peisajului prin aspectul
exterior, conformarea si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica sau
volumetrie, este interzisa.
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Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Numarul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform cap. 3 din prezentul R.L.U..

Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitatii in caz de incendiu, si cu respectarea O.M.S.
119/2014.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii vezi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform cap. 3 din prezentul R.L.U.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 5% din suprafata
terenului ca spatiu verde.

Imprejmuiri

Inaltimea admis& a imprejmuirilor la drumurile de acces va fi corelata cu functiunea trenului
imprejmuit. Materialele si alcatuire acestora va fi in concordanta cu specificul local.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale

Teritoriului reglementat de prezentul P.U.Z. este incadrat in intravilanul localitatii conform
P.U.G al comunei Floresti, sat Luna de Sus, aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005, in Zona de
institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutile si serviciile publice cu toate dotarile
existente si cu dotarile propuse (IS), Subzona centrald (ISzc). Pentru realizarea dezideratelor
proiectului se propune instituirea si modificarea urmatoarelor zone functionale:

ISzc_2 - Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centrala 2, ce va
cuprinde institutiile si serviciile de interes public cu toate dotarile existente in
localitati si cu dotarile propuse;

SVp_2 - Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie, subzona spatiilor verzi propuse
2, ce va cuprinde spatiile verzi, sport, agrement, si de protectie

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1.1S — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC
4.1.1. ISzc_2 — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC, SUBZONA
CENTRALA 2

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centralda 2 (ISzc_2) cuprinde
institutiile si serviciile publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse, dispuse in
zona centrala 2

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei este aceea de institutii si servicii de interes public. Datorita
concentrarii de dotari publice s-a propus instituirea zonei centrale 2.

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt:
- locuirea
- unitati de mica industrie nepoluanta
- circulatie pietonala si carosabila
- spatii verzi si de agrement
- echipare edilitara
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Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
- functiuni complementare: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi, agrement si echipare edilitara;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine
avizul administratorului drumului national/judetean

Art. 6. Utilizari interzise:
- unitati de productie industriala, depozite, comert en-gros
- adaposturi pentru animale
- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire pentru
alte obiective decéat cele pentru care s-a initiat procedura de expropriere pentru cauza de
utilitate publica
- constructii provizorii

Art. 7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru terenurile:
- se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversare de LEA

Art. 8. Interdictii definitive de construire:
- se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversare de LEA, pe o banda
de protectie cu o latime prevazuta de normele de profil

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 9. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale:

- se va face astfel incat sa asigure insorirea, iluminatul natural si confortul adecvat functiunii.

-pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar bancare se recomanda
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. in cazul depozitelor
(arhivelor), bucatariilor, atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre
nord.

- constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si salile de expunere orientate spre nord.

-toate categoriile de constructii de invatamant vor avea salile de clasa orientate spre sud,
est sau vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord. Terenurile
de sport vor avea latura lunga orientata nord-sud.

- constructiile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est, sud-vest.
Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord.

- constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia nord-
sud cu abatere de maxim 15°.

- constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

- constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord.

Art. 10. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
- in cazul constructiilor din zonele constituite urbanistic se va mentine amplasarea cladirilor
fata de aliniamentul existent al strazii;
- In cazul parcelelor cu acces peste cursuri de apa (poduri, podete, pasarele etc.), limita de
proprietate inspre cursul de apa sau limita dinspre UTR-ul ce instituie o zona de protectie a
acestora, va fi considerat aliniament, fiind respectata o retragere de 5 m

Art. 11. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei:
- se va pastra structura morfo-spatiala specific rurala prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat
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-in cazul regimului de construire izolat, distantele fata de limitele laterale, respectiv
posterioare ale parcelei vor fi egale cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii (masurata la
cornisd), dar nu mai putin de 3 m si respectiv 5 m. In cazul constructiilor cu regim de
inaltime variabil, distanta fatd de limita laterala, respectiv posterioara a parcelei va fi
considerata in functie de Tnaltimea cladirii din dreptul/proximitatea respectivei limite

-Tn cazul in care in zona se poate identifica o regula locala de amplasare a cladirilor pe
parcela, ce implica o retragere mai mica de la limitele laterale de proprietate, aceasta se
poate aplica numai pe una din laturi, pe latura opusa pastrandu-se o distantd egala cu
jumatate din Tnaltimea constructiei, dar nu mai putin de 3 m

- in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale, noua constructie se va alipi la calcan,
pastrandu-se o distanta fatd de limita laterala opusa egald cu jumatate din naltimea
constructiei, dar nu mai putin de 3 m. Se permite amplasarea unor cladiri ce adapostesc
institutii si servicii de interes public pe limitele de proprietate, chiar daca parcelele cu care
se invecineaza nu prezinta calcane, doar daca se pastreaza fata de limita laterald opusa o
distanta egala cu jumatate din inaltimea constructiei (masurata la cornisa), dar nu mai putin
de3m

-Tn cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe limitele laterale de
proprietate

Art. 12. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- se face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare,
precum si a distantei minime intre cladiri de 3 m
- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. in cazul constructiilor cu regim de Tnaltime
variabil, distanta dintre doua cladiri va fi considerata in functie de cornisa cea mai inalta a
celor doua cladiri, masurata in zona in care distanta dintre acestea este cea mai mica

Art. 13. Inaltimea constructiilor:
- pentru supraetajarea sau mansardarea cladirilor inaltimea maxima nu va depasi cu mai
mult de un nivel inaltimea fondurilor cladirilor adiacente
- pentru cladirile ce adapostesc institutii si servicii de interes public se permite depasirea
regimului de Tnaltime a fondului construit adiacent, cu maxim doua niveluri.
- regimul maxim de Tnaltime va fi de trei niveluri peste nivelul solului S+P+E+M / D+P+E+M
- inaltimea maxima la streasina va fi de 9 m si cea maxima la coama de 15 m.

Art. 14. Accese pe parcela:

- pentru constructii administrative si financiar bancare se vor asigura un acces oficial pentru
personal si public cu locurile de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea
acestora

- pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori sau vizitatori si personal si aprovizionare, fara intersectarea acestora.
Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- la constructiile de invatamant si sanatate se vor asigura 2 accese carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea
o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru o lungime maxima de 25 m si doua benzi de
3,5 m pentru lungimi mai mari de 25 m

- pentru constructile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi asigurate accese carosabile
separate pentru public si respectiv sportivi si personal, dupad cum urmeaza: alei carosabile
de decongestionare de minim 7 m latime; alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5
m latime; alei carosabile de serviciu de minim 6 m latime

- pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori
si respectiv pentru personal si acces tehnic de intretinere, dupa cum urmeaza: cu latimea
de 3,5 m la o lungime maxima de 25 m; cu latimea de 3,5 m cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de 25 m
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- pentru toate constructile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3,8 m si indltime minima de 4,2 m,
fara sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari

- se pot realiza accese secundare pietonale sau carosabile, prin poduri, podete sau pasarele
peste cursuri de apa, fara afectarea albiei acestuia si doar dupa obtinerea avizului
Administratiei bazinale de apa sub incidenta careia cade bazinul hidrografic in care se afla
cursul de apa

Art. 15. Parcaje:
- necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei
- daca pe parcela nu pot fi asigurate parcarile necesare, atunci acestea pot fi amenajate in
proximitatea amplasamentului, pe o raza de maxim 50 m, pe terenuri private sau pe
domeniul public (cu acordul prealabil al autoritatii locale aferente)

Art. 16. Aspectul exterior:

- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. in
cazul executarii de cladiri noi, aspectual acestora se va trata unitar pe toata cladirea, in
cazul mansardelor invelitoarea va fi din tigla sau tabla preféltuitd si va avea o panta intre
30° si 60°. Se interzice folosirea culorilor stridente si sclipitoare, paleta cromatica va fi
armonizata cu paleta cromatica a fatadelor cladirilor din zona, pentru asigurarea unitatii
ansamblului in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

- anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

-retelele de utilitati se vor masca in tuburi de protectie pe sub profilele majore, fara a
deteriora imaginea cladirii, sau vor fi pozate in subteran.

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabla /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Art.17. imprejmuiri:
- pentru toate tipurile de constructii gardurile vor avea inaltimea maxima de 180 cm si vor fi
prevazute de soclu opac de cel mult 60 cm inaltime si panouri decorative
- pentru terenurile ce cuprind obiective de interes public nu este obligatorie realizarea de
imprejmuiri.

Art.18. Spatii verzi:
Amenajarea spatiilor plantate se va face in concordanta cu destinatia constructiei in ideea
pastrarii celor existente si suplimentarii acestora pentru constructii noi, dupa cum urmeaza:
- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare
- 20% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale dar nu mai putin de 10 mp
- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp
- 10 mp/bolnav pentru constructiile de sanatate
- 30% din tren pentru constructiile de invatamant, culte si caracter sportiv
- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic si de agrement
- Se vor pastra si proteja toti arborii mai Tnhalti de 4 m

Art.19. Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara propuse. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va putea
face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul realizarii
acesteia.

Art. 20. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii apelor
menajere reziduale.
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Bazinele vidanjabile etanse ce se vor realiza inaintea canalizarii apelor uzate menajere, vor fi
prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.

Art. 21. Se recomanda ca toate deseurile organice sa fie fermentate pe platforme betonate /
compostate n gropi, urmand a fi folosite ca ingrasaméant organic.
Deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta selectiv si transporta de un
operator autorizat de salubritate la cea mai apropiata statie de transfer al deseurilor si la
sediul societatilor autorizate care au ca obiect de activitate colectarea materialelor
reciclabile.
Pe parcele vor exista suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti;

Art. 22. Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:
- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert
- 50% pentru dotari de sport
- 35% pentru dotari de turism
- 25% pentru dotari de invatamant, culte
- 20% pentru dotari de sanatate

Art. 23. Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:
- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport
- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte
- 1,0 pentru dotari de turism
- 0,8 pentru dotari de sanatate

4.2. SVP_2 — ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE

4.2.1. SVP_2 — ZONA SPATII VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE, SUBZONA
SPATII VERZI PROPUSE 2

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona spatii verzi, sport, agrement, protectie, Subzona spatii verzi propuse 2 (SVp_2)
cuprinde spatiile verzi, de sport, de agrement si protectie propuse in zona 2

Art. 2. Functiunea dominanta este sport, agrement, spatii verzi - parcuri, perdele de protectie -
plantatii si amenajari de benzi din vegetatie forestiera/arboricola

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt: echipament ambiental (pergole, umbrare,
banci, jardiniere, cosuri de gunoi, panouri de afisaj, lampadare, chioscuri ziare etc.), locuri de
joaca, alei, accese, parcari, circulatie pietonala si retele tehnico-edilitare

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:
-amenajari sportive, scuaruri cu mobilier urban, perdele de protectie, amenajarea de trasee
pietonale si piste de biciclete, lucrari de consolidare a malurilor, pozarea retelelor tehnico-
edilitare, construirea de poduri si podete

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:
- tratarea unitara si amplasarea de mobilier urban — doar pe baza de PUD
- imprejmuiri ale parcelelor aflate in proprietate publica sau privata pana la aprobarea
documentatiilor de amenajare a spatiilor verzi/sportive/agrement/protectie nou propuse
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Art. 6. Utilizari interzise:
- orice alt fel de constructie / amenajare decét cele enuntate la Art. 4 si Art. 5

Art. 7. Interdictii temporare de construire se stabileste pentru zona de protectie sanitara a
cursurilor de apa / lacurilor;

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 8. Orientarea constructiiilor / amenajarilor de sport, fata de punctele cardinale se va face astfel
incat sa asigure insorirea gi iluminatul natural corespunzator normelor sanitare

Art. 9. Amplasarea fata de caile de comunicatie a perdelelor de proteciie se va face cu
respectarea zonei de siguranta corespunzatoare categoriei Zona de siguranta pentru caile
de circulatje:

- 13 m din axul drumului pentru DN;

- 12 m din axul drumului pentru DJ;

- 10 m din axul drumului pentru DC;

pe fiecare parte a acestora, astfel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la
trafic.

in cazul constructilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii.

Art. 10. Spatiile verzi publice pot avea spre strada imprejmuiri din grilaje decorative, transparente,
cu inaltimea de 0,90 m, dublate cu gard viu, ce vor fi In concordanta cu specificul local.
Tmprejmuirile parcelelor proprietate publicd sau privatd inspre spatiile verzi, sport,
agrement, sau protectie propuse vor avea imprejmuiri decorative, transparente, cu
inaltimea specifica UTR-ului in care este inclusa parcela imprejmuita

Art. 11. Se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la rauri/paraie,
pentru lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice
Se vor asigura direct sau prin servitute accese pietonale si pentru biciclete la rauri/paraie,
pentru amenajarile de spatii de agrement / sport / protectie propuse
Accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite accesul
mijloacelor de interventie

Tntocmit Coordonator urbanism
arh. Laurentiu KOMAROMI-GHEORGHE arh. Szabolcs GUTTMANN
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