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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Datele de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:  P.U.Z. - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES iN
CURTEA PRIMARIEI, AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT

PUBLIC, AMENAJARE PIATETA PRIMARIE S| CONSTRUIRE
PARCAJ PUBLIC SUPRATERAN

Amplasament: SAT FLORESTI, NR. 170, COM. FLORESTI, JUD. CLUJ
Initiator: COMUNA FLORESTI

Proiectant: SC KONKRET STUDIO SRL, CLUJ-NAPOCA

Numar proiect: 146/2024

Faza de proiectare: STUDIU DE OPORTUNITATE

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie in faza de Studiu de oportunitate s-a Tntocmit pentru analizarea
contextului urbanistic existent Tn vederea propunerii de solutii si reglementari pentru asigurarea
posibilitatilor de amenajare a unei statii de transport public si reabilitare a accesului in curtea
primariei, amenajarea unei piatete in fata sediului administrativ al comunei si construirea unui
parcaj public multietajat in zona centrald a localitatii, toate componente ale unui proiect de
regenerare urbana. Solutile propuse vor modifica unele reglementari urbanistice stabilite prin
Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Floresti aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005.

1.3. Surse documentare

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Ordin 233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordin 839/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicarea a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentul General de Urbanism;

- Legea 278/2009 pentru adoptarea Noului Cod Civil;

- H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

- Ordin al Ministerului Sanatati OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — Indicativ G.M. 010-
2000, aprobat cu Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ G.M:
007-2000, aprobat cu Ordin nr. 217/N/10.04.2000;

Documentatia a fost intocmita in conformitate cu urmatoarele documentatii intocmite anterior
sau concomitent cu elaborarea prezentului P.U.Z.:

- Documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Floresti
aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005;

- Studiu de circulatie, cercetari si dezvoltari privind optimizarea desfasurarii traficului rutier in
comuna Floresti, judetul Cluj, elaborate de Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, Facultatea de
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Constructii, Departamentul Cai Ferate, Drumuri si Poduri in noiembrie 2021, pentru actualizarea
P.U.G. al comunei Floresti

- Certificat de Urbanism nr. 913/12.11.2024;

- Certificat de Urbanism nr. 914/12.11.2024;

- Ridicari topografice realizate de Topovest Land SRL, ing. topo. Andra Gaborean;

- Studiu geotehnic realizat de Geosoil Solutions SRL, ing. geol. Razvan-George lacob

2. SITUATIA EXISTENTA

2.1. incadrarea in localitate, limite, vecinatati

Zona studiatd se afla in intravilanul satului Floresti, comuna Floresti, in zona centrala a
localitatii, Tn afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice conform
C.U. nr. 913/12.11.2024 si 914/12.11.2024.

Situarea terenului Tn cadrul localitatii este prezentatd in plansa U-00 — PLAN DE
INCADRARE iN TERITORIU SI PUG.

Terenul studiat este delimitat de:

- la nord — str. Avram lancu — DN1 (E60);

- la est — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

- la sud — str. Prof. loan Rusu;

- la vest — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

2.2. Descrierea amplasamentului. Evolutia zonei

Zona studiata cu o suprafata de 21972 mp, este formata din urmatoarele:

- parcela generatoare PUZ, str. Avram lancu nr. 170, avand CF nr. 73778, com. Floresti, nr.
CAD. 73778, cu o suprafatd masuratd de 5.174 mp. Proprietar al terenul este: COMUNA
FLORESTI.

- parcela generatoare PUZ (partial inclusa in zona de studiu), str. Avram lancu (DN1-E60),
avand CF nr. 84280, com. Floresti, nr. CAD. 84280, cu o suprafatd de 76.076 mp, din care 2.825
mp n zona de studiu. Proprietar al terenului este: STATUL ROMAN.

- parcela str. Prof loan Rusu nr. 15, avand CF nr. 73777, com. Floresti, nr. CAD. 73777, cu o
suprafatd masurata de 538 mp. Proprietar al terenul este: COMUNA FLORESTI.

- parcela str. Prof loan Rusu nr. 9, avand CF nr. 73782, com. Floresti, nr. CAD. 73782, cu o
suprafata de 2.201 mp. Proprietar al terenul este: COMUNA FLORESTI.

- parcelad str. Avram lancu nr. 174, avand CF nr. 55960, com. Floresti, nr. CAD. 55960, cu o
suprafata de 2.173 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Avram lancu nr. 172, avand CF nr. 52836, com. Floresti, nr. top. 517/2 si 519/2,
cu o suprafata de 1035 mp, proprietar al terenului fiind COMUNA FLORESTI, cu constructii avand
proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Avram lancu nr. 168, avand CF nr. 53210, com. Floresti, nr. CAD. 53210, cu o
suprafatéd masurata de 1.560 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Avram lancu nr. 166, avand CF nr. 54286, com. Floresti, nr. CAD. 2569/1, cu o
suprafatd de 947 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Eroilor nr. 1, avand CF nr. 86612, com. Floresti, nr. CAD. 5555, cu o suprafata
de 820 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Prof. loan Rusu fn., avand CF nr. 69403, com. Floresti, nr. CAD. 8800, cu o
suprafata de 739 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Prof. loan Rusu fn., avand CF nr. 50860, com. Floresti, nr. CAD. 5559, cu o
suprafatd de 806 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela str. Prof. loan Rusu fn., cu CF necunoscut, cu o suprafatd de 83 mp, avand
proprietari necunoscuti.

- alte parcele din zona de studiu, cu acces din str. Prof. loan Rusu, cu o suprafata totala de
3.072 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.
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Initiator al prezentului Studiu de oportunitate este COMUNA FLORESTI, in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,Regenerare urbané prin reabilitare acces in curtea primariei, amenajare
statie de transport public, amenajare piateta primérie si construire parcaj public suprateran”.

Zona studiatd are o forma neregulata, determinatd de conturul parcelelor generatoare
P.U.Z., de parcelele asupra céarora se intervine prin intermediul solutiilor propuse si de configuratia
strazilor Avram lancu si Prof. loan Rus.

Comuna Floresti este situata in zona centralda a judetului Cluj si se invecineaza cu
municipiul Cluj-Napoca. Se intinde pe o suprafata de 6.074 ha si este formata din satele Floresti
(resedinta), Luna de Sus si Tauti.

Comuna se afla pe malul drept al raului Somesul Mic, la intersectia dintre Muntii Apuseni si
Podisul Transilvaniei. Relieful este unul de depresiune, inconjuratd de dealuri cu altitudini medii
de 400-500 m, cel mai Tnalt dintre ele fiind dealul Melcilor. Alte dealuri sunt Urusag, Garbau,
Cetatea Fetei, Sanaslau etc.

In ultimii ani a aparut un fenomen de stabilire a locuitorilor municipiului Cluj-Napoca in
localitatile din apropiere (din cauza preturilor ridicate de pe piata imobiliara a municipiului).
Comuna Floresti se numara printre beneficiarii acestui fenomen care a dus la cresterea populatiei
locale Tn ultimii 10 ani. La recensamantului efectuat in 2021, comuna avea 52,735 de locuitori,
mai mult cu aproape 30,000 de locuitori fatéd de anul 2011 (22,813 locuitori, in crestere cu 205%
fata de recensamantul anterior, din 2002).

Saltul Floresti se afla in partea centrala a comunei, dezvoltata de-a lungul str. Avram lancu
(DN1 - E60). Acesta se invecineaza cu municipiul Cluj-Napoca si localitatile Luna de Sus, Tauti,
Gilau si Suceagu.

2.3. Tipologie si functiuni

Satul Floresti s-a dezvoltat de-a lungul Vaii Somesului Mic si a drumului Cluj-Napoca -
Oradea.

In zona centrala a localitatii (vatra satului) privind modul in care sunt asezate constructiile pe
parcele, distingem tipologia de tip linear, surele fiind construite mai retras in curte sau cateodata
chiar vizavi de casa, avand axa paralela cu axa cladirii de locuit.

Pe parcele, ce au un front la strada ingust dar cu o adancime mare, constructiile sunt
asezate fie la frontul strazii, fie cu o mica retragere. Aceasta aliniere incepe sa apara in secolele
XIX si XX, odata cu tendinta de urbanizare.

Functiunea dominanta a satului Floresti este cea de locuire si functiuni complementare.
Gradul de ocupare al terenului este unul foarte ridicat, fondul construit fiind format din cladiri
rezidentiale de tip izolat cu regim mic de inaltime P, S(D)+P, P+E(M), S(D)+P+E(M) si cladiri de
locuinte colective cu regim mediu de Tnaltime de la S(D)+P+2E, pana la S(D)+P+10.

Activitatea economica a localitatii este concentrata pe: comert, turism, prestari servicii,
cresterea animalelor, cultura plantelor, activitati pomicole, lucrari de constructii etc. Data fiind
apropierea de municipiul Cluj-Napoca si includerea comunei Floresti in Zona Metropolitana Cluj, in
ultimii ani au aparut tot mai multe investitii locale si in alte ramuri economice.

incepand cu anul 2007 investitile Tn locuinte au luat amploare, astfel ca intr-o perioada
scurta de timp, satul si-a pierdut in mare parte identitatea, capatand un caracter periurban, iar pe
alocuri chiar de mahala.

2.4. Circulatii si accese

Accesul pietonal si auto in zona studiatd se face de pe str. Avram lancu (DN 1 — cu un
carosabil de circa 12 m si trotuare de circa 2,0-2,5 m pe ambele parti) sau a str. Prof. loan Rusu
(cu carosabil de circa 5,7 m si trotuar de circa 1,5-2,1 m pe o ambele parti).

2.5. Analiza fondului construit existent

Pe suprafata studiatd sunt prezente mai multe cladiri avand functiuni diverse (locuire,
administratie, Tnvatamant, comert si servicii). In zona de interventie se gasesc patru corpuri de
cladire:

-pe parcela avand CF nr. 84280, nr. CAD. 84280, se gaseste Sediul administrativ al

Comunei Floresti, Consiliului Local Floresti, avand regimul de inaltime S+P+2E+R, o
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suprafata construitda de 762 mp si o suprafata desfasurata de 3257 mp. Nu se intervine
asupra acestui corp de cladire;

-pe parcela avand CF nr. 55960, nr. CAD. 55960, se gaseste o locuinta cu regimul de
inaltime Sp+P. Se propune desfiintarea acestui corp de cladire;

-pe parcela avand CF nr. 52836, nr. top. 517/2 si 519/2, se gasesc doua corpuri de cladire:
517/2-C1, 519/2-C1 - avand functiune comerciald, cu regimul de inaltime Sp+P si o
suprafata utila de 357,32 mp; 517/2-C2, 519/2-C2 - avand functiunea de cotet de porci si
magazie pentru furaje, cu regimul de inaltime P. Se propune desfiintarea celor doua corpuri
de cladire;

- pe parcela avand CF nr. 53210, nr. CAD. 53210, doua corpuri de cladire, dintre care doar
corpul C2 se gaseste in zona de interventie. Acesta are functiunea de anexa
gospodareasca, cu regimul de inadltime P, o suprafatd construita si desfasurata de 45 mp.
Se propune desfiintarea corpului C2 de cladire.

2.6. Echiparea edilitara

In prezent in zona studiata se gasesc toate retelele de utilitati urbane: reteaua supraterana
de electricitate a localitatii, retea subterana de alimentare cu apa potabila a localitatii, reteaua
subterana de canalizare menajera a localitatii si reteaua supraterana de utilizare a gazelor
naturale.

in cazul necesitatii sporirii capacitatilor de asigurare a utilitatilor, aceste retele vor fi
prelungite/modificate/redimensionate, Tn baza avizelor de principiu emise de catre administratorii
respectivelor retele edilitare.

2.7. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior
Folosinta actuala a terenurilor, conform extraselor CF, sunt cele de curti constructii, arabil si
drum.
Conform Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Floresti, aprobat prin HCL nr. 06
din 11.01.2005, destinatia zonei studiate este de:
Zona de institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile
publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse (IS), Subzona centrala (1Szc)
Utilizari permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
- functiuni complementare: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si
carosabila, spatii verzi, agrement si echipare edilitara;
Utilizari admise cu conditionari:
- pentru toate constructiile si amenajarile din zona centrala se va intocmi PUZ
- pentru toate constructiile noi se va elabora PUZ-PUD, dupa caz
- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine
avizul administratorului drumului national/judetean
Functiuni interzise:
- unitati de productie industriala, depozite, comert en-gros
- adaposturi pentru animale
- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire
- constructii provizorii
Interdictii definitive de construire se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari
sau traversare de LEA
Interdictii temporare de construire se instituie pe terenurile afectate de inundatii si tasari de
intensitate maxima, alunecari de intensitate medie, pana la eliminarea riscurilor.
Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:
- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert
- 50% pentru dotari de sport
- 35% pentru dotari de turism
- 25% pentru dotari de invatamant, culte
- 20% pentru dotari de sanatate
Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:
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- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport

- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte

- 0,8 pentru dotari de sanatate

Dimensiunile parcelelor atat pentru obiectivele normale cét si cele de utilitate publica se vor

stabili prin PUZ-PUD, dupa caz.

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeaza dupa cum urmeaza:

- in zona de siguranta pentru caile de circulatie: 13 m din axul DN, 12 m din axul DJ, 10 m
din axul DC

- unitatile de interes public se vor retrage fata de aliniament astfel incat sa permita inspre
calea de acces amenajarea unui spatiu public reprezentativ, distantele stabilindu-se prin
PUZ-PUD, dupa caz

-Tn cazul constructilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea constructiilor fata de aliniamentul existent al strazii

Amplasarea constrictiilor pe parcela se realizeaza dupa cum urmeaza:

- se va pastra structura morfo-spatiala specific rurald prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat Tn cazul locuintelor individuale sau a constructiilor de mai mica anvergura

-Tn cazul regimului de construire izolat, distantele fata de limitele laterale, respectiv
posterioare ale parcelei va fi egald cu cel putin jumatate din inaltimea cladirii (masurata la
cornisa), dar nu mai putin de 3 m

- In cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau posterioare, noua constructie se va
alipi la calcan, pastrandu-se o distanta fata de limita laterala opusa egala cu jumatate din
inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 3 m

- in cazul construirii unei biserici, distantele de la fatadele acesteia la limitele laterale si
respectiv posterioare vor fi de minimum 10 m

- Tn cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe limitele de proprietate

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld se va face dupa cum

urmeaza:

- cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, precum

si a distantei minime ntre cladiri de 3 m, necesara interventiilor in caz de incendiu

- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele

Pentru toate tipurile de constructii vor fi asigurate accese carosabile si pietonale din drumuri

inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa functia de baza dupa cum urmeaza:

- pentru constructii administrative si financiar bancare se vor asigura un acces oficial pentru
personal si public cu locurile de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea
acestora

- pentru constructile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori sau vizitatori si personal si aprovizionare fara intersectarea acestora.
Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- la constructiile de invatamant si sanatate se vor asigura doua accese carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea
o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru o lungime maxima de 10 m si doua benzi de
3,5 m pentru lungimi mai mari de 10 m

- pentru constructiile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi asigurate accese carosabile
separate pentru public si respectiv sportivi si personal, dupa cum urmeaza: alei carosabile
de decongestionare de minim 7 m latime; alei carosabile de circulatie curentd de minim 3,5
m latime; alei carosabile de serviciu de minim 6 m latime

- pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori
si respectiv pentru personal si acces tehnic de intretinere, dupa cum urmeaza: cu latimea
de 3,5 m la o lungime maxima de 25 m; cu latimea de 3,5 m cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de 25 m

- pentru toate constructiile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3 m si inaltime minima de 3,5 m, fara
sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari
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Pentru toate categoriile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform
normativului NP 51.

Necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei.

Inaltimea constructiilor va fi stabilitd dupd cum urmeaza:

- pentru constructiile din zonele neinchegate urbanistic prin PUZ — PUD, dupa caz

- pentru cladirile supraetajate sau mansardate in functie de inaltimea fondurilor cladirilor

adiacente

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. in cazul
executarii de cladiri noi aspectul acestora se va trata unitar pe toata cladirea, in cazul
mansardarilor invelitoare va fi din tigla si va avea o panta de max. 35°. Se interzice folosirea
culorilor stridente si sclipitoare, paleta cromatica va fi armonizata cu paleta cromatica a fatadelor
cladirilor din zona pentru asigurarea unitatii ansamblului Tn concordanta cu specificul arhitecturii
locale.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Retelele de utilitati se vor masa in tuburi de protectie pe sub profile majore, fara a deteriora
imaginea cladirii.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabla /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Toate constructiile vor trebui racordate obligatoriu la retelele edilitare.

Amenajarea spatiilor plantate se va face in concordanta cu destinatia constructiei in ideea
pastrarii celor existente si suplimentarii acestora pentru constructii noi, dupa cum urmeaza:

- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare

- 20% din suprafata terenului pentru constructiile culturale

- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp

- 10 mp/bolnav pentru constructiile de sanatate

- 30% din tren pentru constructiile de Tnvatamant, culte si caracter sportiv

- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic Si de agrement

- Se vor pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m

Pentru toate tipurile de constructii gardurile vor fi prevazute de soclu opac de cel mult 30 cm
inaltime si panouri decorative cu inaltimea maxima de 180 cm. Pentru obiective de interes public
Tmprejmuirile vor respecta conditiile generale cu precizarea ca panourile de gard vor fi realizate in
sistem transparent, semitransparent sau cu gard viu.

Zona de locuinte existente cu regim mic de inaltime si functiuni complementare (LFC),
Subzona locuintelor existente cu regim mic de inaltime si functiuni complementare (LFCme)
Utilizari permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
- functiuni complementare: productia industriala in intreprinderi mici nepoluante (Sc <
200mp); comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosintd zilnica (Sc < 200 mp);
ateliere mestesugaresti si alte servicii catre populatie locuire (Sc < 200 mp); circulatii
pietonale si carosabile; anexe gospodaresti; adaposturi pentru animale; culturi agricole in
cadrul parcelei aferente; constructii Si amenajari edilitare
Utilizari admise cu conditionari:
- acord de mediu pentru servicii si activitati productive nepoluante de mica capacitate
- avizul administratiei drumurilor nationale sau judetene pentru contractile din zona
drumurilor nationale si respectiv judetene
Functiuni interzise:
- activitati, servicii si productie care genereaza poluare sau implica un trafic important de
marfuri
Interdictii definitive de construire se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari
sau traversare de LEA
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Interdictii temporare de construire se instituie pe terenurile afectate de inundatii si tasari de
intensitate maxima, alunecari de intensitate medie, pana la eliminarea riscurilor, si respectiv in
zona centrala sau in zona protejata a vestigiilor arheologice in care se impune reparcelarea sau
restructurarea prin PUZ

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- 40% pentru locuintele din zona centrala

- 35% pentru zona exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime de la P la P+2E

- 20% pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

In cazul POT existent > POT max. admis, se interzic constructiile noi/extinderi pe orizontala

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- 1,2 pentru locuintele din zona centrala

- 1,0 pentru zona exclusiv rezidentiala cu regim de inaltime de la P la P+2E

- 1,0 pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri

Caracteristicile parcelelor:

- frontul la strada: 15 m latime pentru locuinte izolate; 12 m latime pentru locuinte cuplate; 8
m latime pentru locuinte insiruite;

- adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei

- suprafata maxima a parcelei va fi de 1000 mp, chiar si in portiunile in care un singur
proprietar detine o suprafata de teren mai mare

- suprafata minima a parcelei va fi de 300 mp, pentru: locuinte izolate 300 mp; locuinte
cuplate 300 mp; locuinte colective pana la 10 apartamente 135 mp/apartament;

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeazé dupa cum urmeaza:

- in zona de siguranta pentru caile de circulatie: 13 m din axul DN, 12 m din axul DJ, 10 m
din axul DC

- in cazul constructiilor de pe strazile secundare se va respecta o retragere de 5 m de limita
proprietatii la strada

Amplasarea constrictiilor pe parcela se realizeaza dupa cum urmeaza:

- In zonele inchegate din punct de vedere urbanistic (zona centrald) amplasarea se va face
cu respectarea codului civil: 0,6 m pentru fatadele fara goluri; 1,9 m pentru fatadele cu
goluri; 3,0 m intre cadirii pentru interventie in caz de incendiu

- in zonele cu constructii noi pentru locuinte individuale: in cazul regimului construit izolat,
distantele fata de fiecare dintre limitele laterale va fi de 2 m si respectiv 3 m si fata de limita
la strada 5 m; in cazul regimului de construire cuplat, distantele fata de fiecare din limitele
laterale va fi de 5 m si fata de limita la strada 5 m; pentru locuinte de colt — 5 m fata de
limitele la strada

- in zonele cu constructii noi pentru locuinte colective: 15 m fata de limita la strada si 10 m
fata de limitele laterale, posterioare; in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau
posterioare, noua constructie se va alipi la calcan, pastrandu-se o distanta fata de limita
laterala opusa egala cu jumatate din inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 3 m; in
cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe proprietate

Amplasarea tuturor constructiilor fatd de fiecare din limitele laterale si posterioare de
proprietate vor respecta pe baza de proiecte urbanistice regula ca aceste distante sa reprezinte
jumatate din inaltimea la cornisa la constructie dar nu mai putin de 3 m

Distantele minime de protectie sanitara admise in cadrul gospodariilor individuale in raport
cu locuinta sunt: platforma pentru deseuri menajere 10 m; parcare 10 m; groapa compost 25 m;
groapa compost n raport cu sursele de apa 50 m; fosa septica in raport cu fantana 30 m;

Amplasarea cadirilor unele fata de atletele pe aceeasi parcela se va realiza:

- cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, precum
si a distantei minime intre cladiri de 3 m, necesara interventiilor in caz de incendiu

- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din
inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele

Pentru toate tipurile de constructii vor fi asigurate accese carosabile si pietonale din drumuri
inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa functia de baza dupa cum urmeaza:

- latimea de 3,5 m pentru o lungime maxima de 25 m

- latime de 3,5 m cu supralargiri pentru depasire si suprafete de intoarcere
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- pentru lungimi cuprinse intre 25 m si 30 m cu latimea carosabild de 7 m si cel putin un

trotuar pe una din laturi

- pentru lungimi mai mari de 30 m cu latimea de 7 m cu trotuar pe cel putin o latura si cu

supralargire la capatul drumului pentru intoarcere

Suprafetele rezervate pentru asigurarea accesurilor auto si pietonale si a parcarilor sunt

urmatoare:

- pentru locuinte izolate — 15%-25% din S teren

- pentru locuinte cuplate — 15%-25% din S teren

- pentru locuinte colective — 35 mp / apartament

Pentru toate categoriile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform
normativului NP 51.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe parcelele construite iar dimensionarea
acestora se va face:

- pentru locuinte individuale minimum un loc de parcare / locuinta
-pentru locuinte colective cate o parcare pentru fiecare apartament din care garaje minim
60%

- pentru spatiile publice minimum o parcare publica / 5 locuinte + 20% pentru vizitatori

- pentru obiectivele cu functiuni complementare numarul de parcari se va stabili in functie de

normativele in vigoare

Inaltimea maxima a constructiilor se va stabili in functie de tipul de locuintd cu respectarea
tuturor reglementarilor din PUG, dupa cum urmeaza:

- locuinte individuale-izolate cu regim de inaltime P+M sau D+P+M — h maxim streasina 6 m

- locuinte individuale sau colective in regim cuplat cu regim de inaltime D+P+E+M sau

D+P+2E — h maxim streasina 10 m

- locuinte colective S+P+4E — h maxim streasina 15 m

Se recomanda ca ultimul nivel sa fie mansardat sau constructia sa fie acoperita cu
invelitoare pe sarpanta

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. In cazul
executarii de cladiri noi aspectul cestora se va trata unitar pe toata cladirea, in cazul mansardarilor
invelitoare va fi din tigla. Se interzice folosirea culorilor stridente si sclipitoare, paleta cromatica va
fi armonizatd cu paleta cromatica a fatadelor cladirilor din zona pentru asigurarea unitatii
ansamblului in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Retelele de utilitdti se vor masa in tuburi de protectie pe sub profile majore, fara a deteriora
imaginea cladirii.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabla /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Toate constructiile vor trebui racordate obligatoriu la retelele edilitare.

Suprafetele minime rezervate pentru spatiile plantate aferente fiecarei parcele se vor calcula
in functie de tipul locuintei, dupa cum urmeaza:

- 35%-45% din suprafata terenului pentru locuinte individuale izolate

- 35-45% din suprafata terenului pentru locuintele cuplate

- minim 25% din suprafata terenului pentru locuintele colective

Se vor pastra si proteja toti arborii mai tnalti de 4 m

Pentru toate tipurile de constructii gardurile la strada vor avea inaltimea maxima de 1,50 m,
gardurile de delimitare a proprietatii vor avea un soclu de minim 30 cm si panouri de gard de
maxim 1,80 m inaltime. Materialele si alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu specificul local.

Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente (CC), Subzona cai de
comunicatii existente (CCe)
Utilizari permise:
- lucrari de amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti
participantii la trafic, continute in PUG
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- lucrari edilitare sau racorduri pentru retele edilitare

Utilizari admise cu conditionari:

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national/judetean, se va
obtine avizul organelor competente, pe baza ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind
regimul drumurilor

- se pot utiliza pe baza de PUZ/PUD: strazi: de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor
pe ambele parti; drumuri de servitute de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor
meteorice pe o0 singura parte; amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre

- constructii de poduri

- parcari publice de 50 locuri / 1000 locuitori

- echipamente ambientale, statii si refugii: interzicerea amplasarii panourilor publicitare in
zona de sigurantd a strazilor (cate 10 m din ax pe ambele parti); amenajarea
acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in comun

- spatii pietonale (trotuare) — cu pavaj pe pat de nisip: 1,0 m latime pe o parte a drumului de
servitute; 1,50 latime pe ambele parti ale strazii; 3,0 m latime in zona rezervata dotarilor

- pista biciclisti

Functiuni interzise:

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila.

- amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata siguranta participantilor la trafic, cu respectarea: zonelor de
siguranta (DN - 13 m de la axul drumului pe ambele parti, DJ - 12 m de la axul drumului pe
ambele parti, DC - 10 m de la axul drumului pe ambele parti) si respectiv de protectie
corespunzatoare categoriei (DN - 50 m de la marginea imbracamintii asfaltice pe ambele
parti, DJ - 20 m de la axul drumului pe ambele parti, DC - 18 m de la axul drumului pe
ambele parti)

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- nu sunt definitorii pentru aceasta zona

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- nu sunt definitorii pentru aceasta zona

Caracteristicile parcelelor:

- nu este cazul;

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeazd dupa cum urmeaza:

- nu exista reglementari in acest sens

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

- completarea, modernizarea, repararea retelei stradale indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate

- nu se autorizeaza nici un fel de lucrare, fara asigurarea scurgerii apelor meteorice in rigole
amenajate

Amplasarea cadirilor unele fata de atletele pe aceeasi parcela se va realiza:

- nu este cazul

Pentru toate tipurile de utilitati, amenajari si constructii sunt asigurate accese direct din

circulatiile publice

Stationarea autovehiculelor:

- nu este cazul

Inaltimea maxima admisibila a constructiilor:

- nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor:

- nu este cazul

Conditii de echipare edilitara:

- nu este cazul
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3. SITUATIA PROPUSA

3.1. Elemente de tema

Parcelelor aflate Th zona studiata li se vor atribui urmatoarele UTR-uri:

- IS - I1Szc_2 — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC, SUBZONA
CENTRALA 2, cu functiunea dominant& de |nst|tut|| si servicii de interes public ce cuprind
institutiile si serviciile publlce cu toate dotérile existente si cu dotarile propuse, avand ca functiuni
complementare urmatoarele: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si
carosabil, spatii verzi, agrement si echipare edilitara.

- LFC - LFCme — ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE CU REGIM MIC DE iNALTIME SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SUBZONA LOCUINTELOR EXISTENTE CU REGIM MIC DE
INALTIME S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu functlunea dominanta de locuire si productie
agrlcola avand ca func’;lunl complementare urmatoarele: productia industriala in |ntrepr|nder| Mmici
nepoluante; comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica; ateliere mestesugaresti si
alte servicii catre populatie; circulatii pietonale si carosabile; anexe gospodaresti; adaposturi pentru
animale; culturi agricole in cadrul parcelel aferente constructii si amenajari edilitare.

- - CC - CCe_2 — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII S| CONSTRUCTII AFERENTE,
SUBZONA CAl DE COMUNICATII EXISTENTE 2, cu functlunea dominantd de circulatie /
stationare rutiera, avand ca func’;lunl complementare urmatoarele: perdele de protectie, re’gele
tehnico-edilitare, rigole, acostamente, parcari, garaje, statii / refugii, pasaje supraterane /
subterane

Reglementarile aferente UTR LFC - LFCme nu se vor modifica, pastrandu-se forma acestora
din PUG aprobat, motiv pentru care nu va mai fi detaliat in prezentul capitol.

Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unui parcaj public multietajat suprateran, cu
regimul de inaltime Dp+P+2E+3Ep, in care vor fi amenajate 134 locuri de parcare (dintre care 6
pentru persoane cu dizabilitati si 4 pentru vehicule electrice).

La nivelul amenajarilor exterioare se propune realizarea unei piatete publice intre cladirea
existenta a sediului administrativ al Primariei Comunei Floresti si str. Avram lancu, reconfigurarea
aleii carosabile de acces pe amplasament, amanajarea/reamenajarea a 29 locuri de parcare la sol
(dintre care 2 pentru persoane cu dizabilitati, 3 pentru familii cu copii si 8 pentru vehicule electrice),
amenajarea unui loc de parcare pentru microbuzul scolar.

Aleea carosabild existenta isi pastreaza in mare parte traseul si sensul de circulatie (sens
unic str. Avram lancu - str. Prof. loan Rus), aceasta transformandu-se intr-o alee semnicarosabila,
cu traseul regularizat in functie de obiectivele deservite (parcajul supraetajat propus si parcarile la
sol existente/propuse). Datorita modificarilor cotelor de nivel, se va reamenaja accesul carosabil
catre parcajul existent de la subsolul sediului administrativ al Primariei Comunei Floresti.

in zona centrala a piatetei se va amenaja o fantana arteziana de paviment, iar inspre str.
Avram lancu va fi construit un WC public subteran.

Proiectul de regenerare urbana mai cuprinde si o componentd de mutarea a statiei de
autobus Primarie Floresti S in dreptul piatetei propuse, respectiv mutarea mai la est a trecerii de
pietoni semaforizate existente in zona.

La amplasarea parcajului suprateran multietajat au fost pastrate urmatoarele retrageri fata de
cladirile din jur:

- 6,20 m fata de cladirea de comert de la vest (magazin Lidl)

- 19,05 m fata de locuintele colective de la sud

- 19,80 m fata de locuinta individuala de la sud

- 14,80 m fata de cladirea administrativa de la est (sediul administrativ al Primariei Comunei

Floresti)

- minim 11,65 m fata de anexele gospodaresti de la nord.

Pentru protejarea cladirilor civile din vecinatate, la toate golurile spatiilor de parcare de pe
fatadele de la sud si vest au fost prevazute ferestre si suplimentar pe laturile de nord si sud au fost
prevazute bariere de vegetatie Tnaltd si deasa. Astfel va fi redus considerabil posibilul disconfort
fonic sau cel provocat de noxe.
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Pentru realizarea obiectivelor proiectului de Regenerare urbana, in zona de interventie, o
suprafata totald de teren de 3.618 mp va fi expropriatd pentru cauza de utilitate publica. In aceasta
suprafata sunt cuprinse integral parcelele avand CF nr. 52836 (487 mp), CF nr. 69403 (738 mp) si
parcela cu proprietar neidentificat (83 mp), respectiv partial percelele avand CF nr. 55960 (674
mp), CF nr. 53210 (1060 mp), CF nr. 54286 (195 mp), CF nr. 86612 (136 mp), CF nr. 69403 (738
mp) si CF nr. 50860 (245 mp).

Pe langa cele mentionate mai sus parcele cu CF nr. 73777 si CF nr. 73782, aflate in
proprietatea Comunei Floresti, vor fi supuse unor proceduri de modificare a geometriei, in urma
carora suprafata acestora va modifica.

Dupa finalizarea procedurii de trecere a terenurilor in domeniul public al comunei, aceste
suprafete vor fi adaugate la parcela generatoare PUZ cu CF nr. 73778, impreuna cu suprafetele de
teren rezultate din procedurile de modificare a geometriei. Astfel suprafata parcelei avand CF nr.
73778 se va majora la 9.260 mp.

3.3. Modul de integrare in zona a propunerilor

Conform Planul Urbanistic General al comunei Floresti sat Floresti, aprobat prin HCL nr 06
din 11.01.2005, destinatia actuala a zonei studiate este de teritoriu intravilan — Zona de institutii si
servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile publice cu toate dotarile existente si cu
dotarile propuse (IS) - Subzona centrala (ISzc), Zona de locuinte existente cu regim mic de
inaltime si functiuni complementare (LFC) - Subzona locuintelor existente cu regim mic de inaltime
si functiuni complementare (LFCme) si Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente (CC) -
Subzona cai de comunicatii existente (CCe).

In zona studiatd se propune micsorarea zonei aferente UTR LFC — LFCme, schimbarea
UTR-ului aferent str. Avram lancu (DN1-E60) in CC - CCe 2 — ZONA PENTRU CAl DE
COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE, SUBZONA CAI DE COMUNICATII EXISTENTE 2,
respectiv restului zonei studiate fiindu-i atribuit UTR: 1Szc_2 — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
DE INTERES PUBLIC, SUBZONA CENTRALA 2.

3.3. Zonificare functionala

U.T.R.: ISzc_2 — Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centrala 2
Functiunea dominanta:
- institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile publice cu toate
dotarile existente si cu dotarile propuse - subzona centrala.
Functiuni complementare admise in zona sunt:
- locuirea, unitati de mica industrie nepoluante, circulatia pietonala si carosabila, spatiile
verzi, de agrement si echiparea edilitara
Utilizari permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
Utiliz&ri permise cu conditionari:
- pentru toate constructiile si amenajarile din zona centrala, care nu sunt de utilitate publica,
amplasarea constructiilor este conditionata de realizarea unui PUD;
- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine
avizul administratorului drumului national/judetean
Utilizari interzise:
- unitati de productie industriala, depozite, comert en-gros
- adaposturi pentru animale
- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire pentru
alte obiective decét cele pentru care s-a initiat procedura de expropriere pentru cauza de
utilitate publica
- constructii provizorii de orice natura
Interdictii temporare de construire:
- se stabilesc pentru terenurile afectate de inundatii si tasari de intensitate mare / alunecari
de intensitate medie, pana la eliminarea riscului
Interdictii definitive de construire:
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- se instituie pentru toate terenurile cu riscuri geografice de intensitate mare (alunecari) sau
traversare de LEA, pe o banda de protectie cu o latime prevazuta de normele de profil

U.T.R.: CC - CCe_2 — Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente, Subzona

cai de comunicatii existente 2

Functiunea dominata:

- circulatia / stationarea rutiera (a mijloacelor de transport auto, cu tractiune animala, a
biciclistilor si pietonilor).

Functiuni complementare:

- perdele de protectie, retele tehnico-edilitare, rigole, acostamente, parcari, garaje, statii /
refugii, pasaje supraterane / subterane

Utilizari permise:

- lucrari de amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti
participantii la trafic

- lucrari edilitare sau racorduri pentru retele edilitare

Utiliz&ari admise cu conditionari:

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national/judetean, se va
obtine avizul organelor competente, pe baza ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind
regimul drumurilor

- se pot autoriza pe baza de PUZ/PUD:

- strazi si drumuri de servitute;
- constructii de poduri
- se pot utiliza pe baza avizului administratorului drumului:
- parcari publice
- amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre
- echipamente ambientale, statii si refugii
- amplasarea panourilor publicitare in afara zonei de siguranta a strazilor
- amenajarea acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in comun
- spatii pietonale (trotuare) minim 1,0 m |atime pe o parte a drumului de servitute; minim
1,50 latime pe ambele parti ale strazii; minim 2,0 m latime in zona rezervata dotarilor
- piste biciclisti
- pasaje subterane sau supraterane

Utilizéri interzise:

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila.

- amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata siguranta participantilor la trafic, cu respectarea:

- zonelor rezervate pentru dezvoltarea capacitatii drumului:
- DN - 13 m de la axul drumului pe ambele parti
- DJ - 12 m de la axul drumului pe ambele parti
- DC - 10 m de la axul drumului pe ambele parti

3.4. Modul de utilizare a terenului, indicatori urbanistici

U.T.R.: ISzc_2 - Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centrala 2:

Dimensiunile minime ale parcelelor:

- 500 mp pentru locuinte individuale si semicolective (cu maxim 2 unitati locative);

- 1000 mp pentru restul obiectivelor normale cét si pentru obiectivele de utilitate publica;

Orientarea constructiilor faté de punctele cardinale:

- se va face astfel Tncat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat institutiilor publice

- pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. In cazul depozitelor
(arhivelor), bucatariilor, atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre
nord

- constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate nord
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- toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor avea salile de clasa orientate sud, est sau
vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord. Terenurile de sport
vor avea latura lunga orientata nord-sud

- constructiile de sanatate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est, sud-vest.
Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord

- constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia nord-
sud cu abatere de maxim 15°

- constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est

- constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord

Amplasarea constructiilor faté de aliniament:

- in zona de siguranta pentru caile de circulatie se propune o retragere de:

- 13 m din axul DN,
- 12 m din axul DJ,
- 10 m din axul DC
- in cazul constructilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor faté de aliniamentul existent al strazii, dar cu respectarea punctului de
mai sus
- in cazul amplasarii unor dotari de interes public retragerea fatd de aliniament se va putea
mari, astfel incat sa permitd amenajarea unui spatiu public reprezentativ. Pozitia
constructiilor va fi stabilitda prin PUZ / PUD, in stransa legatura cu regimul juridic al
terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea acestor proiecte.
Amplasarea constrictiilor pe parcela:
- se va pastra structura morfo-spatiala specific rurala prin amplasarea lor in regim izolat
-1n cazul in care pe limita lateralda a parcelei exista calcane ale cladirilor vecine, noua
constructie se va alipi la calcan
-Tn cazul in care parcela se invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre
limitele laterale, iar pe cealalta limita se Tnvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va
retrage la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3 m.
- In cazul regimului de construire izolat, distanta fata de limitele laterale / posterioare ale
parcelei va fi egald cu cel putin jumétate din inaltimea cl&dirii, dar nu mai putin de 3 m. n
cazul constructiilor cu regim de inaltime variabil, distanta fata de limita laterala, respectiv
posterioara a parcelei va fi considerata in functie de inaltimea cladirii din dreptul /
proximitatea respectivei limite
- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale / posterioare ale parcelei este de
minim 10 m.
Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- se face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare,
precum si a distantei minime intre cladiri de 3 m

- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu naltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele. in cazul constructiilor cu regim de inaltime variabil, distanta
dintre doua cladiri va fi consideratd in functie de cornisa cea mai inalta a celor doua cladiri,
masurata in zona in care distanta dintre acestea este cea mai mica

Inéltimea constructiilor:

- pentru supraetajarea sau mansardarea cladirilor existente inaltimea maxima nu va depasi
cu mai mult de un nivel inaltimea fondurilor cladirilor adiacente

- pentru cladirile noi regimul maxim de inaltime este S+P+2E+R sau S+P+2E+M, avand H
maxim streasina / atic etaj neretras de 12 m si H maxim coama / atic etaj retras de 17 m.

Accese carosabile pe parcela:

- parcelele vor avea minim un acces auto direct din drumurile publice sau prin servitute

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
deconstruire, eliberate de administratorul acestora

- pentru toate constructile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3,8 m si inaltime minima de 4,2 m,
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fara sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu

Accese pietonale pe parcela:

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati imobilizate in scaun rulant, conform prevederilor NP 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%

- toate caile pietonale vor avea latime liberd minima de 1,50 m (se admite minim 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si cotad de max. 0,20 m faté de carosabil,

- inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m;

- iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice.

- stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

- denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Parcaje:

- necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei

- la constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 20 salariati
si un spor de minim 30% pentru public;

- la constructiile financiar-bancare se va asigura céte un loc de parcare pentru 20 salariati si
un spor de 50% pentru clienti;

- pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasuratd mai mica de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa intre 400 si 600 mp;

- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

- In cazul constructiilor de cult se vor asigura minim 5 locuri de parcare.

- pentru constructiile culturale si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;

- 1 loc de parcare / 10 locuri in sal3;

- pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare
la 3 cadre didactice si minim 3 locuri pentru parintii care aduc sau duc copiii.

- in cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate Si
un spor de minim 10% pentru public;

- pentru toate categoriile de constructii de agrement va fi prevazut minim 1 loc de parcare
pentru 30 persoane (pentru cluburi: 1 loc / 10 membrii).

- In cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare.

Aspectul exterior:

- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta cladirii:

- se va trata unitar tot parterul cladirii;

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- vitrinele vor prelua raportul plin / gol de la etaj;

- in camp continuu peretii se vor trata cu acelasi material / culoare pentru tot nivelul
cladirii;

- in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie
fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire a acestora si
conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- in cazul executarii de cladiri noi / mansardari, invelitoarea acoperisurilor in panta va fi
din tigla;

- se interzice folosirea azbocimentului si a Tnvelitorilor din sindrile bituminoase;
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- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea ferestrelor de
mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- firmele se vor executa din materiale de calitate, cu litere independente iluminate;

- pe strazile inguste, cu latime de max. 10 m, se va permite amplasarea reclamelor
perpendicular pe fatade.

- se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglas luminoase / autocolante;

- se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane;

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub pofilele majore, fara a deteriora imaginea cladirii;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei;

- anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona
centrala, vor fi prevazute, de asa maniera, incat sa asigure unitatea ansamblului si
concordanta cu specificul arhitecturii locale; anexele vizibile din strada se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente sau gard viu cu inaltimea de maximum 1,80 m, cu un soclu opac
de cel mult 0,3 m inaltime;

- pentru terenurile ce cuprind obiective de interes public nu este obligatorie realizarea de
Tmprejmuiri.

Conditii de echipare edilitara:

- toate institutiile si serviciile publice vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente. Racordarea obiectivelor publice la reteaua de alimentare cu
apa potabila se va face prin grija organelor administrative locale in momentul realizarii
acesteia

- autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor de orice fel
din zona centrala se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale; in cazul unor instalatii individuale
solutia tehnica va permite legarea lor la sistemul centralizat.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate in

functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ / protectie minim 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / protectie minim
20% din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si
parc organizat, cu o suprafatd minim de 10 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10 mp;

- la constructile de Tnvatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa minim
30% din teren;

- pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o
suprafata de minim 25% din suprafata terenului;

In cadrul oricarui obiectiv se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor participa la
agrementarea incintei respective, iar unde nu este posibil, se vor amenaja jardiniere cu flori la
toate ferestrele, care vor fi amplasate astfel incat sa participe la agrementarea spatiului public.

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m.
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Indicatori urbanistici:

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert

- 50% pentru dotari de sport

- 35% pentru dotari de turism

- 25% pentru dotari de invatamant, culte

- 20% pentru dotari de sanatate

in cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport

- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte

- 1,0 pentru dotari de turism

- 0,8 pentru dotari de sanatate

U.T.R.: CC - CCe_2 - Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente, Subzona
cai de comunicatii existente 2

Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate.

Nu se autorizeaza nici un fel de lucrare, fara asigurarea scurgerii apelor meteorice in rigole
amenajate sau retea subterana de canalizare pluviala.

3.5. Echiparea edilitara
Tn urma lucrarilor propuse utilitatile se vor asigura dupa cum urmeaza:
- alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransarea constructiilor la reteaua publica
subterana a localitétii;
- eliminarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaua publica subterana a
localitatii;
- alimentarea cu electricitate se va realiza prin bransarea la reteaua publica a localitatii;
- asigurarea energiei termice se va realiza prin intermediul centralelor termice pe combustibil
gazos.
In cazul necesitatii sporirii capacitatilor de asigurare a utilitatilor, aceste retele vor fi
prelungite/modificate/redimensionate, in baza avizelor de principiu emise de catre detinatorii de
retele edilitare.

3.6. Circulatia terenului si obiective de utilitate publica

Pentru realizarea obiectivelor proiectului de Regenerare urbana, in zona de interventie o
suprafata totald de teren de 3.095 mp va fi expropriata pentru cauza de utilitate publica. In aceasta
suprafatd sunt cuprinse integral parcelele cu proprietar neidentificat (83 mp), respectiv partial
percelele avand CF nr. 55960 (674 mp), CF nr. 53210 (1060 mp), CF nr. 54286 (197 mp), CF nr.
86612 (153 mp), CF nr. 69403 (674 mp) si CF nr. 50860 (254 mp).

Pe langa cele mentionate mai sus constructiile existente pe parcelele avand CF nr. 55960,
CF nr. 52836 si CF nr. 53210 cu o suprafata totala de cca 628 mp, vor fi expropriate in vederea
desfiintarii si realizarea investitiei (suprafetele desfasurate ale constructiilor nefiind inscrise in CF,
suprafata totala a fost estimata in urma masuratorilor pe plan).

Parcele cu CF nr. 73777 si CF nr. 73782, aflate in proprietatea Comunei Floresti, vor fi
supuse unor proceduri de modificarea a geometriei, in urma carora suprafata acestora va fi
modificata.

Dupa finalizarea procedurii de trecere a terenurilor in domeniul public al Comunei Floresti,
aceste suprafete vor fi adaugate la parcela generatoare PUZ cu CF nr. 73778, impreuna cu
suprafetele de teren rezultate din procedurile de modificare a geometriei. Astfel suprafata parcelei
avand CF nr. 73778 se va majora la 9.260 mp.
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3.7. Circulatii si accese

Accesul pietonal si auto in zona studiata se realizeaza prin intermediul str. Avram lancu (DN
1 — E60) cu un carosabil de circa 12 m, acostamente (cu sau fara rigole carosabile) de circa 1,5-
2,0 m pe ambele laturi si trotuare de circa 2,0-2,5 m pe ambele parti, respectiv prin str. Prof. loan
Rusu cu un carosabil de circa 5,7 m si trotuare de circa 1,6-2,1 m pe ambele parti.

Ambele accese auto existente din cele doua strazi, vor fi reabilitate prin proiectul de
Regenerare urbana propus. Accesul pietonal existent din str. Avram lancu va fi amplificat prin
realizarea unei piatete publice in fata sediului administrativ al Comunei Floresti.

Proiectul de regenerare urbana mai cuprinde si amenajarea unei statii de transport urban
(Primarie Floresti S) in dreptul piatetei propuse, respectiv mutarea mai la est a trecerii de pietoni
semaforizate existente in zona.

Aleea carosabila de incinta existenta isi pastreaza in mare parte traseul si senul de circulatie
(sens unic str. Avram lancu - str. Prof. loan Rus), aceasta transformandu-se intr-o alee
semnicarosabild, cu traseul regularizat in functie de obiectivele deservite (parcajul supraetajat
propus si parcarile la sol existente/propuse). Datorita modificarilor cotelor de nivel se va reamenaja
accesul carosabil catre parcajul existent de la subsolul sediului administrativ al Primariei Comunei
Floresti.

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare s-a propus reabilitarea parcarii existente la
sol dintre cladirea sediului administrativ si cea a gradinitei, precum si realizarea unui parcaj public
multietajat suprateran, cu regim de inaltime Dp+P+2E+Ep, in care vor fi amenajate 134 locuri de
parcare (dintre care 6 pentru persoane cu dizabilitati si 4 pentru vehicule electrice).

3.8. Valorificarea cadrului natural si masuri pentru protectia mediului

Constructiile propuse nu au efecte negative asupra mediului si nu sunt necesare masuri
speciale de protectie si refacere a mediului. Se apreciazd ca masurile de eliminare sau atenuare a
impactului, impreuna cu obligatia antreprenorului de a respecta legislatia privitoare la protectia
mediului existenta la data semnarii contractului, sunt suficiente pentru a evita sau remedia efectele
negative ale lucrarilor de executie, aparute pe durata santierului.

Pentru protejarea cladirilor civile din vecinatate, la toate golurile spatiilor de parcare de pe
fatadele de la sud si vest au fost prevazute ferestre si suplimentar pe laturile de nord si sud au fost
prevazute bariere de vegetatie inaltd si deasa. Astfel va fi redus considerabil posibilul disconfort
fonic sau cel provocat de noxe.

Pentru asigurarea unei bune protectii a factorilor de mediu este necesar ca deseurile
generate sa fie colectate frecvent si sa se elimine intr-un mod care sa nu prezinte pericol pentru
sanatatea populatiei si pentru mediul inconjurator.

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face selectiv de catre o societate de
salubrizare abilitatd. Se vor prevedea pubele din PP adapostite intr-o nisad special gandita pentru
acestea n cadrul incintei (in apropierea accesului auto).

Organizarea de santier se va realiza doar in interiorul parcelelor, cu respectarea tuturor
normelor de protectie a mediului in vigoare, iar deseurile rezultate vor fi colectate si transportate de
0 societate specializata.

Cladirile propuse se vor putea realiza doar in perimetrul construibil figurat in partea desenata
a prezentei documentatii.

Suprafetele care nu sunt construite si care nu sunt necesare a fi pavate vor fi inierbate sau
plantate.

3.9. Consecintele economice si sociale

Investitia propusa va avea efecte benefice pe plan economic si social, aceasta fiind
generatoare de locuri de munca pe timpul lucrarilor de construire, céat si in perioada de exploatare.

Prin amenajarea la str. Avram lancu a statiei de transport public si mutarea trecerii de pieton
mai spre est, se va fluidiza traficul la nivelul sensului giratoriu str. Avram lancu — str. Eroilor, fapt ce
va scurta timpii de asteptare si aglomeratia din trafic.

Tot pentru fluidizarea traficului si evitarea ambuteiajelor de la orele de varf, in proximitatea
sediului administrativ al Comunei Floresti a fost propus parcajul public multietajat suprateran.
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Piateta amenajata in fata sediului administrativ al Comunei Floresti, va putea gazdui adunari
de persoane, targuri, spectacole targuri etc. motiv pentru care investitia propusa va avea un impact
pozitiv asupra vietii sociale si economice a localitatii.

3.10. Categorii de costuri

Toate costurile ce rezultda in urma aprobarii documentatilor de urbanism solicitate si a
lucrarilor de construire ulterioare vor fi suportate de initiatorii prezentului studiu, autoritatea publica
locala, din buget propriu sau din finantari nerambursabile.
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