ROMANIA

Primaria Comunei Floresti

Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0364-994

Web: www.floresticluj.ro

Nr. de inregistrare: 73827 din 13.10.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 825 din 14.11.2025
in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA
(P.U.Z.C.P.) FLORESTI, JUDETUL CLUj

Ca urmare a cererii adresate de COMUNA FLOREST] cu sadiul in judetul Cluj, comuna Floresti, Strada Avram lancu,
nir. 170,

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Cluj; comuna Florest, numar topografic: CONFORM TABEL
ATASAT CERERI NR. 73827,

Sau identificat prin
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, nr. 06 din 11.01, 29&5 , faza PUG Floresti , aprobata cu
Hotarérea Consiliului Local Fisresti , completat prin hotararile ulterioare ale C0n5|l|ului Local Floresti .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
maodificarile si completéarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul comunei Flarasti, in afara perimetrului de protectie a valorilar istorice sau arhitectural
urbanistice.

Teren in proprietate particulara

2. REGIMUL ECONOMIC:
FGLOSINTA ACTUALA {conform CF) : TEREN INTRAVILAN
Dastinatia zonei (conform PUG) -

» subzona centrala ( ISZC )
- SUBZONA Inst. si serv. existente ( ise }
= subzona si serv, propuse
tilizari ise{cgnform P
- a) functiuni complementare : - locuire , unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi
, agrement si echipare edilitara ;
- h) toate tipurile de canstructii si amenajari care corespund functiunii zonei ;
UTILIZARI ADMISE CUI CONBITIONARI{conform PUG)
- A) pentru toate constructiile si amenajarile din zona centrala se va intocmi p.u.z. pentru intreaga zona insatit de un
requlament corelat cu r.l.u.;
-b) pentru toate constructiile noi se va elabora p.u.z. - p.u.d. dupa caz , insotit de regulament corelat cu r.Lu.;
- €) pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national - judetean se va obtine avizul administratiei
drumurilor nationale - judetene;

c TERZIS onfurm B
-a) unitati de productie industriala - depozite - comert en-gros
- b) adaposturi pentru animale
-C) terenurile destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire pentru orice alte obiective ;
- ) constructii provizorii de orice natura
interdictii definitive de ganstruizg se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversate de l.e.a. ,
pentru o banda de meectle cu latime prevazuta de norme
rdictii te e construire : se institue pe terenurile afectate de inundatii si tasari de intensitate maxima,
alunecari de intensitate medie , pana la eliminarea riscurilar
FOLOSINTA ACTUALA (conform CF) : TEREN ENTRA\IILAN
D-nsf‘mai'ia zonei !cnnform PUG) - zona de i

« subzona centrala { ISZC)
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« SUBZONA Inst, sl serv. existanis { isa )

= subzona i serv. propuse

Utilizari azd
- a) functiuni complementare - Jocuira, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pistonala si carosabila, spatii verzi

, agrement si echipare edilitara ;

- b) toate tipurile de constructii si amenajarl care corespund functiunii zonei ;

TILIZ v CU CONDITIONARI{c LE]

- A) pentru toate constructiile si amenajanle din zona centrala se va intocmi p.u.z. pentru mtreaga zona insotit de un
regulament corelat cu r.l.u.f

=b) pentru toate constructiile noi se va elabora p.u.z. - p.u.d. dupa caz , insotit de regulament corelat cu r.l.u.g

- €) pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national - judetean se va obtine avizul administratiai
drumurilor nationale - judetene;

ota : pa ahorarea p.u.z -p,u.d.-uri te solicitarile vor raspecta nreseriptiile r.l.u

EUNCTIUNI INTERZISE(conform pug)

-a) unitati de productie industriala - depozite - comert en-gros

- b} adaposturi pentru animale

-C) terenurile destinate obiectivelar de utilitate publica primesc interdictie de canstruire pentru orice alte obiective :

- d) constructii provizorii de orice natura

interdictii definitive da construire : se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversate de l.e.a. ;
pentru o banda de protectie cu latime prevazuta de norme

interdictii temporare de construire : se institue pe terenurile afectate de inundatii si tasari de intensitate maxima,
alunecari de intensitate medie , pana la eliminarea riscurilor
FOLOSINTA ACTUALA {conform CF) - TEREN INTRAVILAN
DESTINATIA ZONEI {conform PUG) - ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE CU REGIM MIC DE INALTIME §I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (LFC)
- subzona locuintelor EXISTENTE cu regim mic de inditime si funciiuni complemeantare (LFCmE)
UTILIZAR] AD uG
toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei;
functiunile complementare admise sunt:
= productia industriald in Intreprinderi mici nepoluante {(sc < 200 mp)
» comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica (sc < 200 mp)
- ateliere mestesugaresti i alte servicii catre populatie (sc < 200 mp)
= Circulatji pietonale si carosabile
= anexe gospodaresti, addposturi pentru animale
= culturi agricole in cadrul parcelei aferenta
= constructii si amenajari edilitare

TILIZA SE CU o anfo U
acord de mediu pentru servicii si activitati productive nepoluante de mica capacitate
avizul administratiel drumurilor nafionale sau judetene pentru constructiile din zona drumuriler nationale si respectiv
judetene
N 1 INTERZIS [s] PUG

activitatl, servicii s productie care genereazd poluare sau implicd un trafic important de marfuri

INTERDICTI! DEFINITIVE DE CONSTRUJRE
se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecdri sau traversate de L.E.A,, pentru o bandj de protectie cu latime
prevazuta de norme
INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

se institue pe terenurile afectate de inundatii si tasari de intensitate maxima, alunecari de Intensitate medie, p&n3 Ia
eliminarea riscurilor.

terenuri situate in zona centrald sau in zona protejatd cu vestigii arheologice in care se impune reparcelarea sau
restructurarea prin P.U.Z,

FOLOSINTA ACTUALA (conform CF): Unitate individuala

Destinatia zonei (conform PUG) - zonA DE LOCUINTE PROPUSE CU REGIM MEDIU DE INALTIME Si EUNCTIUN]
COMPLEMENTARE

Uiilizari admise (canfarm PUG)

toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei;

functiunile complementare admise sunt:

= productia industriala in intreprinderi mici nepoluante (sc < 200 mp)

= comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica (sc

= ateliere mestesugaresti si alte servicii catre populatie (sc

o circulatii pietonale si carosabile

= anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale

pagina 2 din 14



ROMANIA == Co o : - - . CER’HFHCM DE URBARNISM

TETUL G - ¥
PRIMARIACOMUNE] FLORESTE - ;1825 dliri 74,11, 2005,

e culturi agricole in cadrul parcelel aferente

« constructl] si amenajari edllltare T " - . -
LTILIZAR] ADMISE CU €O OINATRE { i PLG) .o :
acord de med)u pentru servicil si actmftati productiVe nepoluante de mica capacitatE T : *
awzul adminlstratlel drumurilor nationa[e Sau judetene pentry constructilia din zona drumurllor hational st respectwjudetean

a

I

activltatl serwcﬂ s productle care genereaza poluare sau implica un traflc important da marfurt

rardicti! & da constyuire: se Instituie pentru toate terenurile e tiscurd de alunecan sau traversate de Le.a,
pcm:ru a handa de protectle cu IatJme prevazuta de norme -
‘Inte Con g da zonstrulres se Institue pe terenurile afectate de Inundatll si tasarl de Intensitate maxlma
alunecari te lntensl‘eate medie, pana la elimlnarea riscurilor,
terenuri sltuate in zona centrala sau zona protejata cu vestigil arheologice in care se impune reparcefaraa sau restructurarea
prin p.u.z,

Destinatta zenei (conform PUG) - zong unltatilos Lile £
o subzona unﬁtatﬁﬁor Endustrlale sl de depozitan'e EXISTENTE(umﬂe}

toate tlpuri[e de constructu sl amenajarl care coraspund functiunll zonei dupa cum urmeaza : - a) functiune dominanta
constltuita din activitatl economice cu caracter industrial , servicil productive sl de servire a populatiei , depozitare s)
transport.

1. b) functiunl complementare constltuite din circulatie pietonala s| carosabila , spatll verzl de protectie, sedll de flrnma ,
comert , alimentatie publica.

- m pentru toate constructhle sl amena]arile cIIn zoha Indusrlala se va [ntocm! p.u.Z. §

- b) pentru constructiile si amenajarile de protectle a drumulul national - Judetean se va

abtine avlzul administratiel dromurilor nationale ~ judetane;

«¢} Intre unitatea terltoriala {uld) si restul unltatilor industrlale se var asigura zone de protectie senitara cu raza minima de
50 m

= toate functiumie care Intra in cnntradlctie functlonala cu specificul zonei

i definitive de constyuire 1 se Instituie pantru toate terenurile cu riscuri de alunecari sau traversate de lLe.a.,
pentru 0 handa de protectie cu Iatlme prevazuta de norme
interdictii temporare de onstruire : se institue pe terenurile afectate de inundatli si tasarl de Intensitate maxima,
alunecari de intensitate medie , pana la eliminarea riscurilor.
pentru terenurile prevazute in p.u.g. neanalizate Inca prin studii urbanlstice { p.u.z, - p.u.d. dupa caz )

FOLOSINTA ACTUALS (conform CF) : - TEREN INTRAVILAN
Destinatia zonei (conform PUG) - ZONA SPATI PLANTATE, AGREMENT EXISTENTE
SMBZOMA SPATII VERZE E‘)(ISTENTE

. AMENAJAR! SPORT!VE SCUARURI €l MOBILEIER URBAN, PERDELE DE PROTECTIE, LUCRARI DE CONSOLIDARE A
MALUR[LOR POZAP\EA RETELELOR TEHN1CO EDILITAHE
L ADMISE OMBITIC) {cof PLIIG) - TRATAREA UNITARA SI AMPLASAREA DE MOBILIER URBAN

-.' : ZISE{conf Hil

« ORICE ALT FEL DE CONS?:I‘UCTI]E ! AMEMAI]ARE DECAY CELE ENUNTATE.

interdictii temporaye de gonstruire - 5E STABILESTE PENTRU ZOMA DE PROTECTIE SANITARA A CURSURILOR DE
APAJLACURILOR

Des‘tmatia zumei (conform PUG) ZOMA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR

. AMENAJAREA ALEI[OR SPATIILOR VERZI §| INSTALATH EDILITARE NECESARE [N CIMITRE

« CONSTRUCTII 51 AMENAJARF SPECIFICE CULTULUI {CAPELE, CAVOURI, MONUMENTE FUNERARE}

« PLATFORMA BETONATA DE DEJECTIl ANIMALIERE

o PLATFORME BETONARE 51 CONSTRUCTII PROVIZOR PENTRU DEPOZITAREA TEMPORARA A DESEURILOR MENAJERE
{2mp/LOCUINTA UNIFAMILIALA, Smp/3AP LOCUINTE COLECTIVE)

PUNCTIONE INTERZISE {conforin joug)
« ORICE ALTE ACTW!TATH. AMENA}ARH 51 CONSTRUCTI B ARARA CELOR DE MAI SUS
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o SE INTERZICE DEROZITAREA DESEURILOR TN LOCURI NEAUTORIZATE

DestinaTla zonei (conform PUG) - ZONA PENTRU CONSTRUCT TEHNMICO-EDILITARE (TE)

» subzona ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA EXISTENTA (TEe)

Utilizari admise (conform PUG) toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei;
functiunile complementare admise:

» captari de apa, statii de pompare, rezervoare de apa

= bazine impermeabile vidanjabile

« posturi de transformare .

= alte instalatii edilitare )

o retele tehnico-edilitare (apa, canalizare, lea, telefonie, gaz)

=« constructii aferente retelelor tehnico-edilitare

FUNCTIUNI INTERZISE (conform pug)

activitati, amenajari si constructii in afara celor de echipare edilitara

3. REGIMUL TEHNIC:

Subzona centrala ( I8ZC)

POT MAX va fi de cel mult:

« maxim 40% pentru institutll publice, cultura , servicii si comert;
= maxim 50% pentru dotari de sport

« maxim 35% pentru dotari de turism;

« maxim 25% pentru dotari de invatamant, culie:

« maxim 20% pentiru dotari de sanatate;

CUT MAX

» maxim 1,5 pentru institutii publice, cultura , servicii ,comert si dotari de sport;
= maxim 1,00 pentru dotari de invatamant, culte;

« maxim 0,80 pantru dotari de sanatate;

Zona cu dotari edilitare.

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR(conform PUG) - dimensiunile parcelelor atat pentru obisctivele normale cat

si pentru cele de utilitate publica se vor stabili prin P.U.Z. - P.U.D. dupa caz.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - amplasarea constructiilor noi sa va face cu retragere fata de
aliniament dupa cum urmeaza :
- &) zona de siguranta pentru caile de circulatie : DN - 13 m din axu! drumului
DJ - 12 m din axul drumului
DEC- 10 m din axul drumului
-b) unitatile de interes public se vor retrage fata de aliniament astfel incat sa permita inspre calea de
acces amenajarea unui spatiu public reprezentativ, distantele si amenajarile stabilindu-se prin P.U.Z. - P.U.D.
dupa caz, situatia juridica a terenurilor clarificandu-se o data cu elaborarea prolectelor urbanistice.
= €} in cazul constructiilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor
fata de aliniamentul existent al strazii.
LA P L
- a) constructiile vor conserva structura morfo spatiala spacific rurala prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat in cazul locuintelor individuale sau a constructiilor de mai mica anvergura;
~b) in cazul regimului de construire izolat , distantele fata de limitele laterale , respeciiv posterioare ale
parcelei va fi egala cel putin % din inaltimea cladirii ( masurata la cornisa ) da nu mai putinde 3m;
-¢) in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau posterioare , noua constructie se va alipi la calcan ,
pasirandu-se o distanta fata de limita laterala opusa egala cu % din inaliimea constructiei dar nu mai putin de
3m;
-d) in cazul construirii unei biserici distantele de la fatadele acesteia la limitele laterale si respectiv
posterioare vor fi de minimum 10 m,
-e) in cazul regimului de construire continuu , calcanele vor fi alipite pe limitele de proprictate.
AMPLASAREA CLADIRILOR U FATA D PE S| PARCELA
- a) se va face cu respectarea distantelor minime obligatori fata de limitele lateralz si posterioare , precum si a
distantei minime dintre cladiri de 3 m, necesara interventiilor in caz de incendiu;
- b) cladirilz izolate de pe aceasi parcela vor respacta intre ele distante egale cu % din Inaltimaa Ia
cornisa a celei mai inalte dintre ele.
CIRCULATH S1 ACCESE  pentru toate tipurile de constructii se vor asigura accese carosabila si pistonale din
drumuri inscrise la caiegoria strazi, diferentiat dupa functiunea dz haza dupa cum urmeaza :
- a) pentru constructiile administrative si financiar bancare se vor asigura accas oficial pentru personal si
public cu locuri de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea acestora;
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b} pew@:ru ‘constructiile mmercm!u s de cubtura se vor nsigura nccese carosakile separdls pentiu consumator

say vizitatori st personal si aprovizionara fara Inkersectares acesiora.Se vor pmvedea alai corosabille si parclgea
in interlorul amplasamentulul; o -

= €} la constructiile de invatamant si sanatate se vor asngura 2 accese carosabile separate pentru evacuari in

caz te urgenta . Alelie carosabile din ibteriorul ampiasamerit‘u!m vor avea o banda ds circniatie de 3, 5 m
latime pt o lungime maxima de 10 m sl doua benzi de cate 3,5 m pantru lungint mai marl de 10m;
- ¢} pentru constructiile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi esigurate accase carosabile separate pentry

public =i raspectw spori:lvi s! kersoinal dupa cum srmeazs

- - < giel carosablia do decongestionare de minim 7m latime-;
- alel cavosabile de clroulatie curenta de minim 3,5m latime;
' = alel carcsabile de serviciu de minim 6m Iatlme ; . :
- @) pentry constructiile de turism vor §i prevazute access carosabils saparate pemwu utilizatori si respectiv
personal sl acces tahnlc de tntiretinere dupa cum Limeaza :
o Cu latimen ce 3,5 m la o lungime maximea de 25 m si 3,5 m cu supralargivl de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere pentru lunglmi mal mari de 25 m; ‘
= f} pentru toate constructiile care Formeaza curd Interioars se vor aslyura accese pentry vehiculele
pomplerilor prin gangurl cu fatime minima de 3 m sl Inaltime minima 3,5 m fara sa fle abstmctlunat‘e da
mebilier urban sau alte amenajari 3
NOTA @ Pentru toata categarviile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa perimim
clrcwlatia persaaneﬂor cu handﬁcap care folosesc mijleace specifice da deplasare conform normativelui NP . 651
: ; nacesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabill conform
normatwul]ui P132!1993 functle de categoria localitatli sf functiunea de baza a constructiel
EA M L ABMISERIL LARIRILOR - inaltimea constructiifor va fl stabilita dupa cum urmenza :

1. pentru congtructiile din zonele ne inchegate urbanistic prin P.U.Z. sau P.U.D. dupa caz
2, pentru cladirile supractajate sau mansardate functie de inaltimea fronturilor cladirilor adiacente

Cw aspactul axterlar al cunstructuﬂw va fl in acord cu Tunciiunea si imporiants acestora; .
« in cazul executarii de cladir] nol aspectul extarior se va tratea unitar pe teata cladirea , In cazul
mansardarilor Invelltoaren va & din tigla sl va avea o panta de max. 35° ;
= 5& Intevzice folasirea culorilor stridenta si sclipiloare;
- retelele electvice, de telefoitle, tv cablu, intemet eic. sa vor masca in tuburi de protectle pe sub prefile
mejore, fara a deterlora Imaginea cladirii}
- s& Interzice amplasarea flrmelor pictate pe calcan
- sa Interzice amplasarea e firme din tabla/ plexiglass luminease/ autocolante , ale vor fi executate din
materiale de calitate, cu litere independents iluminate;
- gnaneia vizibile din strada se vor armoniza ¢a finisaje si arhiteciura cu cﬂadlrea princlpala
-paleta cromatica va fi armonizata cu paleta cromatice a fatadelor cladivilor din zona pentru asigurarea unitatii
ansamblulul in concordanta cu specificul arhitecturil locale;
GND]IM E E@HBPARE EDIMIA A toate censtructiile vor trabug racordate obligatoriu la retelele edilitare

- amenaﬁarea spatunlur plantate se va face in concordanta cu destinatia constructiei in idela pastrarii celor

endugtente si suplimentardi acestora pentru constructiile noi , dupe cuin wrmeaza:

» 10 % din suprafata terenului pt constructiile administrative si financiar bancare

« 20% din suprafata terenulal pentru constructiile cultvrale

= 5% ¢fin suprafata terenului penire censtructiile comerciale dar nu wal putls de 10 mp

» 18 mp / bolnav pentru consitructiile de sanatate

o 30% din teren pentru constructiile de invatanant , culte si caractar &'pm‘tnr ;

o 25% din supratata terenului pantru constructiile cu caractar turistic si de agremant;

MOTA: Se vor pastra sl proteje totl arborll mai lnalti de 4 m;

IMPRE]MLIRL .

= paniru toate tipurila de constictli gardurile vor fl prevazute cu socly opac de cel mult 30 ¢m inaltime si
panouri decorative cu inaltime maxima de 18¢ cm

= peniru abiective de interes pubile Imprejmuirile vor respecta conditlile generala cu precizares ca panourile
de gard vor fi rexlizate in sistem transparent sau semitransparent sau cu gard viu. . _

SUBZONA Inst. sl serv, existenta { ise )

POT MAY va i do cel mult:

» maxim 40% pentry lnstituiil publice, cultura , servicli si comert;

= maxim 50% pentru dotari de spoit

o maxim 35% pentru dotarl de turism;

« maxim 25% pentru dotarl de invatamant, culte;
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- maxim 20% paniru dotari o2 sanatats;
CUT MAX
= maxim 1,5 pentru instituiii publics, cultura, servicii ,comart si dotari 43 sport; |
= maxim 1,00 pentru dotari de invatamant, culte;
= maxim 0,80 pentru dotari da sanatate;
Zona cu dotari edilitare.
CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR{conform PUGY - dimensiunile parcelelor atat pentru obisckivele normale cat
sl pentru cele de utilitate publica se vor stabili prin P.U.Z. - P.U.D. dupa caz .
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT - amplasarea c¢onstructiilor noi se va face cu retragare fata de
alinilament dupa cum urmeaza :
- a) zona de siguranta pentru cajle de circulatiz : DN - 13 m din axul drumului
D] - 12 m din axu! drumului
DC- 10 m din axul drumului
-b ) unitatile de interes public se vor retrage fata de aliniament astfel incat sa permita inspre calea de
acces amenajarea unui spativ public reprezantativ, distantele si amenajarile stabilindu-se prin P.U.Z, - P.U.D.
dupa caz, situatia juridica a terenurilor clarificandu-se o data cu elaborarea proiactelor urbanistice,
= ¢} in cazul constructiilor din zonzle constituite urbanistic se va mentine neschimbata amplasarea cladirilor
fata de aliniamentul existent al strazii. )
AMPLASAREA CLADIRILOR PE PARCELA
- a) constructiile vor conserva structura morfo spatiala specific rurala prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat in cazul locuintelor individuale sau a constructiilor de mai mica anvergura;
-b) in cazul regimului de construire izolat , distantele fata de limitele Iaterale , Fespectiv posterioare ale
parcelei va fi egala cel putin % din inaltimea cladirii { masurata la cornisa ) da nu mai putinde 3 m ;
-¢) in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau posterioare , noua constructie se va alipi la calcan,
pastrandu-se o distanta fata de limita laterala opusa egala cu % din inaltimea constructiel dar nu mai putin de
3m;
-d) in cazul construiril unei biserici distantele de la fatadele acesteia la limitele laterale si respectiv
posterioare vor fi de minimum 10 m.
~e) in cazul regimului de construire continuu , calcanele vor fi alipite pe limitele de proprietate.
A EA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- 2) se va face cu respectarea distantelor minime obligatori fata de limitele laterale si posterioare , precum si a
distantei minime dintre cladiri d2 3 m, necesara interventiilor in caz de incendiu;
- b) cladirile izolate de p2 aceasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu % din inaltimaa la
cornisa a celei mai inalte dintre ela.
CIRCULATI 51 ACCESE  pentru toate tipurile de constructii se vor asigura accese carosabile si pietonale din
drumuri inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa functiunea de baza dupa cum urmeaza:
- @) pentru constructiile administrative si financiar bancare se vor asigura acces oficial pentru personal si
public cu locuri de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea acestora;
- b) pentru constructiile comerciale si de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori
sau vizitatori si personal si aprovizionare fara intersectarea acestora.Se vor prevedea alei carosabilz sl parcaje
in interiorul amplasamentuiui;
- €} la constructiile de invatamant si sanatate se vor asigura 2 accese carosabile separate pentru evacuari in
caz de urgenta , Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea o banda de circulatie de 3,5m
latime pt o lungime maxima de 10 m si doua benzi de cate 3,5 m pentru lungimi mai mari de 10m;
- d) pentru constructiile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi asigurate accese carosabile separate pentru
public si respactiv sportivi si personal dupa cum urmeaza :
- alei carosabile de decongestionare de minim 7m latime ;
- alel carosabile de circulatie curenta de minim 3,5m latime;
- alei carosabile de serviciu de minim 6m latime ;
- €) pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori si respactiv
personal si acces tehnic de intretinere dupa cum urmeaza :
= Cu latimea de 3,5 m |a o lungime maxima de 25 m si 3,5 m cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de 25 m;

- f} pentru toate constructiile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru vehiculele
pompierilor prin ganguri cu iatime minima de 3 m si inaltime minima 3,5 m fara sa fle obstructionate de
mobilier urban sau alte amenajari ;

NOTA : Pentru toate categoriile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa perimita
circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform normativelui NP . 051
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - necesarul de parcaje asigurat pe parcela s2 va stabili conform
normativului P132/1993 , functie de categoria localitatil si functiunea de baza a constructiai

INA EA M VISIBILA A CLAD R -inaltimea constructiilor va fi stabilita dupa cum urmeaza ;
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- CERTIFICAT DE URBAMISHM
825 din 14.11.2023,

ROMAMIA - - . - - -
© IBETUL CLUS :
PRIMARIA COMUME! FLOREST)

.
|

e
]

1. pentru constructiils din zonele ne inchegate urbanistic prin P.U.Z: sau P.ULD. dupa caz
2._"pentru c[ladiriie supra@tajate 58U mansarﬂai‘a functie de Inai‘timea fmwturilar gladlri!m‘ adiacente
" ; ; - : .
ASPECTUL EXTERIOR AL CLA : . - L
‘= aspecf:ul exierwr a§ constmetiﬂor vz fl o acerd cu functﬁunea sl importanta acestora; ..
"« i cazol executarii de'cladirl noi aspectul exterior se va trate unitar pe toats cladirea , In c¢azul
mansardariler invelitoarea va fi din tigla sl va avea o panta de max. 358° ;
= g& interzice folosivaa culorilor stridents si sclipitoare;
= retelale electiice, de telefonie, tv cably, internet etc. se vor mascs In tuburi de protectia pe suh profile
-mejore, fara a deteriora Imaginesa cladivil; . ‘
- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan '_
= & interzice amplasaras de firme din tabla/ plexiglass ﬂum!nuasel autocolante , ele vor fi exacutate clnn
materiale de calitate, cu liters Independants iluminate;
- anexele vizikile din strads se vor armeniza ¢a finisgje sl arhliectura cu cladirea principala
-paleta cromatica va fl armonizata cu paleta cromatica a fatadelor cladiviler din zona pentry asigurarea wnltatlj
ansambliulud In concordanta cu specificul arhitecturl locale;
EQJMMIHMEMEMMHAB& toate constructiile vor trebui raccrdla‘te obligatoriy la retelele adilitare

" amenajarea spatul]or p!]antate se va face in concordanta cu destinatla constructici in idefa pastrarii celor

axistente si suplimantacii acestora pentru copstructille nol ; dupa cum urmeaza:

o 10 % din supvafata terenului pt constructiile administrative sl financiar bamncare

» 20% din suprafata terenulul pentru construckille cubliurale

= 5% din suprafata terenului pentru constyuctiile comeralale dar nu mal putln de 10 mp

= 10 mp / bolnayv pentiu constructiile de sanatate

» 30% din teran pentru constructiile de invatamant , culte si caracter sportiv

+ 25% din suprafata terenulul pentry constructiile cu caracter turistic si de agrement;

NOTA: 52 vor pastra si prote]a totl arboell mai inaltl de 4 m;

IMPREIMUIRE

« pentru toate tipurile de constructil gardurile vor fi prevazute cu gsoclu opac de cel mult 30 cm Inaltlme si
panouri decorative cu Inalthme maxima de 180 ¢im

» pentry chiactive de interes public imprajmuirile vor respecta conditlile generals cu precizarsa ca panourile
de gard vor fi reallzate in sistem transparant sau semitransparent sau cu gard via,

ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE CUf REGEM MIC DE INALTIME SI FUNCTIUNE COMPLEMENTARE

POT MAX va fl de cel mul

» maxlm 40% pentru laculniele din zona centrald

o maxim 35% pentru zona exclusiv rezldentiald cu regim de ihdlgime de Ia P la P+2E

» maxtm 20% pentru zona rezldentiald cu cladiri cu mai mult de 3 nivelur

i cazul in care POT existent > POT max. admis se Interzic constructil nolfextinderi pe orizentala,

CUT MAX:

o maxim 1,20 pentru locuintele din zona centrald

o maxim 1,00 pentru zona excluslv rezidentiald cu regim de tnéltima de la P la P42E

» maxim 1,00 pentru zona rezldentiald cu clddir cu mai mult de 3 nivelurt

Zana u dotan etﬂliltaren

conform, PHEL

froni:ul 1a strada de mlnlmum

= 15 m I&time pentru locuinte lzolate

« 12 m Htlme pentru locuinte cuplate

< 8 m l4tlme peniru locuinte ingirulte

« Addncimea parcelel va fl mal mare sau cel putin egald cu latimea parcalel

« Suprafata maximé a parcelet va i de 1000 mp chiar si in partiunile In care un sihgur proprietar detine o suprafatd de teren
mai mare

Suprafata MINIMA A PARCELE] va fi de 300 mp, dupd cum urmeaza:

= locuinte izolate 300 mp

« locuinte cuplate 300 mp

. [ocuinte colective péna Ia 10 apartamente 135 mp [ apartament

amplasarea construct;lllor noi sa va face cu retragere fatd de alinlament, dupa cum urmeaz¥:
- zona de siguranta pentru cdile de circulatie: DN - 13 m din axul crumulyi
D - 12 m din axul drumulul
DC - 10 m din axul drumului
- 1n cazul construciillor de pe strdzl secundare se va respecta o retragere de 5 m fatd de limita proprietdtl! la strads
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j‘uﬁgﬁiﬁaw ‘ _' ?ER‘J‘EFM:AT DE URBANISM

PRIMARIA COMUME FLOREST! L Nr.825 dlin 14.01.2025.
AMEL&SABEMAD{R CELA =X

1. a)in zonele mchegaté‘ din punct de vedere urbanistic (ZONA CENTRALA) amplasarea se va face cu fespectares coduluT
civil, dupd cum urmeaza.

¥ . . H
-06m pentru fatadele fard goluri
- 1,9 m pentru fataclele cu goluri
- 3 m Intre cladirf pantry interventie In caz de Incendiu

1. b}in zenele cu canstructil noi pentru locuinte individuale:

-In cazul regimulul de construlre izolat, distantele fatd de fiecare din limitele ]atera]e vafide 2 m gi respectiv 3
m &l fatd de limita la stradd 5 m
- In cazul regimulul de construlre cuplat, distantele fa# de fiecare din limitele laterale vafi de 5 m &l fatd de Hmita
la stradd 5m
- pentru locuinte de colt - 5 m fatd de limitele |5 stradi
ok in zonele cu constructli nol pentru Iocumtele colective:
- 15 m fatd de limita la stradd gl 20 m fat8 de limitele laterale, posterioare
- in cazul existentel unor calcane pe limitele laterale sau pasterloare noua constructie se va alipi {a calcan,
pastrandu-se o distantd faid de limita laterald opusd egald cu % din indltimea construckiel, dar nu mat putinde 3m
- in. cazul regimulut de construlre continuu, calcanele vor fl alipite pe limitele de proprietate

NOTA:

A) AMPLASAREA TUTURGR CONSTRUCTIILOR FATA DE FIECARE DIN LIMITELE [ATERALE §1 POSTERIOARE DE PROPRIETATE
VOR RESPECTA PE BAZA DE PROJECTE URBANISTICE REGULA CA ACESTE DISTANTE SA REPREZINTE % DIN INALTIMEA LA
CORNISA LA CONSTRUCTTE DAR NU MAIPUTINDE 3 M

B) DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE SANITARA ADMISE IN CADRUL GOSPODARIILOR INDIVIDUALE IN RAPORT CU LOCUINTA
SUNT: PLATFORMA PENTRU DE$EURI MENAJERE 10 M; PARCARE 10 M; GROARA COMPQST 25 M; GROAPA COMPOST iN
RAPORT cu SURSE DE APA 50 M; FOSA SEPT!CA N RAPORT cu FANTANA 30 M

- se va face cu respectarea ciistarztelor minlme ebhgatom faté de limitele laterale st posterioare, precum sl a
distantei mirime dintre ¢l&dirf de 3 m, nacesard interventiilor in caz de incendiu
- cladirlle izolate de pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu % din insltimea Ja cornisa a celei
mai inalte dintre ele
CIRCULATH S| ACCESE
pentru toate tipurile de constructii se vor asigura accesurl carosabile §i pletanale din drumuri Thscrise la categoria strazi,
diferentiat dupd functiunes de locuire, dupd cim urmeaza:
= Jitimea de 3,5 m pentru & lungime maximi de 25 m
o ldtimea de 3,5 m cu supraldrgir pentru depdsire sl suprafete de Intoarcere
= pentru lungimi cuprinse ntre 25m-si 30n cu f&timea carosabild de 7m.si cel putin un tratuar pe una din laturi
s pentru lungimi mai mari de 30r cu latimiea de 7m cu trotuar pa cel putin o laturd 51 cu supralifgire la capdtul drumulul
pentru intoarcere
suprafetele rezervate pentru asigurares accestrilor adto gi pietonale i a parcarilor sunt urmatoarele:
= pentru LOCUINTE |ZOLATE - 158%- 25% din Steren
« pentru LOCUINTE CUPLATE - 15% -25% din Steren
» pentru LOCUINTE COLECTIVE - 35 mp / apartament
NOTA: Pentru toate categorille de constructli, accesurile pietonale vor fi confofmate astfel Incat s permita circulatla
persaanelor cu handlcap care folcsesc milloace specifice de deplasare, canform narmativlul NP, D51,

seva face exc!uszv pe parcele]e construtte far dimensionarea acestora se va face:

« pentru Jociiinte individuale minimum un loc de parcaref loculnts

« pentru locuinte colective ciie o parcare pentru fiecare apartament din care garaje minim 60%

» pentru spatifle publice minimum o parcare publica / 5 tocuinte + 20% pentru vizitatori

* pentru abiectivele cu functiuni complementare numérut de parcéri se va stablli fn functie de normativele in vigoare
sIBILA A CLADIRILOR

fn&ltimea maxim3 a constructiifor se va stabill in functie de tipul de locuinid cu respectarea tuturor reglementarilor din P.U. G

-dUp& cum urmeaza:

L locuinte individuale - Izolate cu regim de inaitime P+M sau D+P+M - h maxim streasing 6m

2. locuinte Individuale sal colectlve tn regim cuplat cu regim deé Indltime D+P+E+M sau D4+P+2E ~h maxim streagina
10m{pe baza de proiect urbanistic)

3. locuinte colective S:++P+H4E - h maxim streasind 15m({pe baza de prolect trbanlstic)
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ROPAANIA - 2- - - - CERTIFIGAT RE UDREBANISM

JURETUL CLUL ) i ‘
PRIMARIA coywm_u FLORESTI - NI}*B% diry 14.11.2025.

NOTA: SE RECOMANDA CATULTIMUL NIVEL SAFIE MANSARDAT SAU CONSTRUCTIA Sh -FIE ACOPERITA CU TNVELITOARE PE’
§ARPANTA : .

(IO ]

. asper:tul exterior aI constructlllor va fl ‘l‘n acord cu functiunea st Importarﬂ,a acesiora

o fn cazy] executarli de cladlrl not aspect] exterlor se va trata unitar pe toatd cladlrea, in ca?ul mansardarilor Tnvelltoarea va
fi dm tats

« s& interzice folosirea culorllor stridente sl sclipitoare

» ratelele elactrice, de telefonle, tv cably, Internet etc se vor masce In tuburd de protect;le pe sub proﬂie majore fard a
detetiora irnaginea clédiril cove -

_« se interzice amplasarea firmalor plctate pa calcan . :

» s Interzice amplasarea de firme din tabi3/plexiglass Iuminoase/autocoiante, €le vor fi executate dm materlale de calltate,
cu litere independente lluminate

« anexele viziblle din strad¥ se vor armoniza ca finisaje sl arhitacturd cu clidirea princlpala

» paleta cromaticd va fi armonlzatd cu paleta cromaticd a fatadelor cladirlor din zend pentru asigurarea unitatil ansamblulul
i‘n concordanga cu s.peciflcul arhltecturu locale

® suprafetele rmnlme rezervate pentru spatiile plantate aferente fiecirel parcele se vor calcula in functie de trpul de locuinte,
dupd cum urmeazé: :
s Loculnte Individuale - 35% - 45% pentru locuinge izolata
2 Loculnte cuplate - 35% - 45% din Steren
a l.oculnte colective - minimum 25% din Steren
NOT)-& Se vor péstra sl protela totl arborll mai thalki de 4m

s pentru toate tipurile de constructll gardurlle la strad8 vor avea Indilimea maximd de 1,50m, gardutile de delimitare a
proprietatil vor avea un socu de minim 30cm gl panour! de gard da maxim 1,80m indlime
® materlalele sl a!catulrea acestora vor fI in concordan!;a cu speclflcu] Iocal

Pm‘ MA){ va ﬂ de ceﬁ mulh

« maxim 40% pentru locuinte din zone centrala

« maxim 35% pentru locuinte Individuale cu ragim de inzltime da la P la P+2E

« maxim 20% pentru locuinte colactiva

CUT MaX CUT MAX va fi de cel mul:

o i@xim 1,20 pentru locuinte din zons centrala

o maxim 1,00 pantru zonm exclusiv rezidentiala de la P ia P+2E

« maxim 1,00 pentru zona vezidentiala cu cladirl mai mult de 3 niveluri

Zona cu dotari ad lllta re. :
¥l \RCE ~ frontul la strada de minimum:

s 15 m latime pt iucminta izulate
o 12 m latime ph lecuinte cuplate
« § m latime pt locuinte insiruite
« Adancimea parcelel va fi mal mare sau cel putin egala cu latimea parcelel
« Suprafata maxima a parcelel 1000 mp chiar si in portiuntte In care un singur preprictar detine o suprafata da
taren mai mara
Suprafzta MINIMA A PARCELEl va fi de 300 mp, dupa cum urmeaza:
s loguinte izolate 360 mp
s lozuinte cuplate 300 mp
« lotninte colective pana la 10 aparlamenta 135 mp / apartameant
AMPLASARES CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT, - amplasares constructiilor noi sa va face cu retragere faia de
alinfament; dupa cam urmeaza:
- a) zona da siguranta pentry calle de clreulatie: DN - 13 m din axul drunwiul
B - 12 ms din axul drurmului
BE- 10 m din axul deve i
- in cazul constructiilor de pe strazl secundare se va respacta o retragere de 5 m fat de limita proprietatii
la strrada

- a} In zuneﬂe inchagate dnn punct de vedere urbanistic (ZONA CENTRALA), amplasarea sa va face cu
respectarea codulul clvll, dupa cum urmaenza;

« 0, 6 m pantru fatadele fara golurl;

= 1,9 pentru fatadele cu golurd;
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ROMAMIA = CERTIFICAT DE n:“m]snr
JUDETUL CLUJ : ! R i o o
PRIMARIA COMUMEl FLOREST!  ° Mr.825 din 14.31.2025;

- 3 m intra cladirl paniry intervantis in ¢az de incandiy;
=b} in zonale cu constructil noi pentru locuinte individuale:
= 1n cazul ragimului da construire izolat, distantels fata gle fiacara din limitel2 laterals va fide 2 m si raspactiv
3 m sifata de limita la strada 5 m;
- in cazul regimulul da consiruire cuplat, distantele fata de fizcars din limitale lateralevafide 5 m :i.ifsﬂ:a de
limita la strada 5 m;
- pentru locuinte de colt - 5 m fata de limitelz Ia strada;

1. €) in zonele cu constructii noi pentru locuintale colective - 15 m fata de limita Ia strada sl 10 m fata de
limitele laterale, posterioara;

- in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau posterioare, noua constructie se va alipi 1a calecan,
pastrandu-se o distanta fata da limita laterala opusa egala cu % din inaltimea constructiei, dar nu maij putin de
3Im;

- in cazul regimului de construirs continuu, calcansle vor i alipite pe limitele de propristate.

NOTA: A) AMPLASAREA TUTUROR CONSTRUCTIILOR FATA DE FIECARE DIN LIMITELE LATERALE S] POSTERIOARE
DE PROPRIETATE VOR RESPECTA PE BAZA DE PROIECTE URBANISTICE REGULA CA ACESTE DISTANTE SA
REPREZINTE % DIN INALTIMEA LA CORNISA LA CONSTRUCTIE, DAR NU MAI PUTIN DE 3 M;

1. B) DISTANTELE MINIME DE PROTECTIE SANITARA ADMISE IN CADRUL GOSPODARILOR INDIVIDUALE IN
RAPORT CU LOCUINTA SUNT: PLATFORMA PENTRU DESEURI MENAJERE 10 M; PARCARE 10 M; GROAPA
COMPOST 25 M; GROAPA COMPOST IN RAPORT CU SURSE DE APA 50 M; FOSA SEPTICA IN RAPORT CU
FANTANA 30 M.

AMPLASAREA CLADIRILO ELE FATA DE ALTELE PE AC S1PARCELA:

- a) se va face cu respactarea distantelor minime obligatorii fata da limitele laterale si posterioare, precum sia

distantei minime dintre cladiri de 3 m, necesara interventiilor in caz ds incendiy;

- b) cladirile izolate de pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu % din inalkimsza la

cornisa a celel mai inalte dintre ele.

CIRCULATI ST ACCESE - pentru toate tipurile de constructii, se vor asigura accese carosabile si pietonale din

drumuri inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa functiunea da locuire, dupa cum urmeaza:

= latime de 3,5 m pentru o lungime maxima de 25 m

- latimea de 3,5 m cu supralargiri pentru depasire si suprafete dz intoarcere

« pentru lungimi cuprinse infre 25 m si 30 m cu latimea carosabila da 7 m si cel putin un trotuar pe una din
laturi

« pentru lungimi mai mari de 30 m cu latimaa da 7 m cu trotuar pe cal putin o latura si cu supralargire la
capatul drumului pentru intoarcere

-suprafetele rezervate pentru asigurarea acceselor auto si pietonal si a parcarilor sunt urmatoarele:

- pentru LOCUINTE 1ZOLATE - 15%- 25% din Steren

« pentru LOCUINTE CUPLATE - 153% -25% din Steren

= pentru LOCUINTE COLECTIVE - 35 mp / apartament

NOTA: Pentru toate categoriile de constructii, accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita

circulatia parsoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare, conform normativului NP, 051.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - se va face excluslv pe parcelele construite, iar dimensionarea acestora se

va face: - pentru locuinte individuale minimum un loc de parcare/ locuinta

= pentru locuintele colective cate o parcare pentru fiecare apartament din care garaje minim 60%

= pentru spatiile publice minimum o parcare publica / 5 locuinte + 20% pentru vizitatori

= pentru obiectivele cu functiuni complementare nr. de parcari se va stabili in functie de normativele in
vigoare

INALTIMEA MA)(!MA ADMISIBILA A CLADIRILOR - inaltimea maxima a constructiilor se va stabili in functie de

tipul de locuinta, cu respectarea tuturor reglementarilor din P.U.G., dupa cum urmeaza:

1. locuinte individuale - izolate cu regim de inaltime P+M sau D+P+M - h maxim streasina 6 m

2, locuinte individuale sau colective in regim cuplat cu regim de Inaltime D+P+E+M sau D+P+2E - h maxim
streasina 10 m

3. locuinte colective S+P+4E - h maxim streasina 15 m

NOTA: SE RECOMANDA €A ULTIMUL NIVEL SA FIE MANSARDAT SAU CONSTRUCTIA SA FIE ACOPERITA €U
INVELITOARE PE SARPANTA.
SPECTUL EY CLADIRILOR:
- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora:
« in cazul executarii de cladiri nol, aspectul exterior s2 va trata unitar pe toata cladirea, in cazul mansardarilor
invelitoarea va fi din tigla;
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RomAMIA < - - o -
JUDETUL CLUP :
PRIMARIE COMUME! FLORESTI

CERTIEICAT DE YRBANISM
- . 825 dilf_lﬁ.m.,ZQZ&»

vp b ey

< 5¢ Interzice folosives culorilor stridente si- sclipitoare)
o retaicle electrice, de telefonle, tv cably, Internet elc. se vor mascs in tuhuri de pmlaci.le pe sub prof ile
majore, fora a deterlora iImagines cladill; - w

> g Interzice amplasares firmelor pﬂctaia pe calcan, :

« 58 interzice amplasarea de firme din tabla/ plexiglass Iuminoasefaumu:a!ame, ela vor fl executate din
materiale de calltate, cu lstere independente ilumﬂnata.

« anaxele vizikile din strada se vor armoniza ca finisaje st arhiteciura cu cladirea principata;

« -paleta cromatica va i armonizata cu paleta cromatica a fatadelor cladirilor din zona pantm aseguraraa

A

- umtatii ansamhﬂulul m ccmcnmam&a cu-specificul arhitecturii locale.

[ARA - toate constructiile vor trabul racordate ohlﬁgatowu Ia r@telele ecmitare.

SRPATI LIBE i TATE - suprafetale minime rezervate pentiu spatille plantata afarente Flecaral

parmla se vor calcula in functie de tipul de loculate, dupa cum urmeaza:

» Laculnte individuale « 35%- 45% pt loc. Izolate

« Locuinte cuplate - 35%- 43% din Steren

« Loculinte colective - minimum 25% din Steren

NOTA: Se vor pastra sl prote)a totl arborli mal inaltl de 4 m.

JMPRE]MUIRE

o = pantru toate tipurile de constructll, gardurile vor avea inaltimea maxima de 2m., lucrari care necesitd autorlzatie de
canstrucile.

» « materialele st sleatuirea acestore vor fi In concovdanta eu specificul local,

POT MA)( va fi de cel mult :
s matim 40%

CUT MAX

» faxim 0,60

ZQna fara dotéri ediiitas‘en

CTER] CLALE PARCELE]LA ~ dimensiunile parcalelor atdt pentru toate obiectivels sa vor
stablll prm P U A P.,U ID dupa caz , dar suprafata va fi mal mare san egala cu 360¢ mp.
ADIRILS ALINIAMENT - amplasarea constiuctiilov nol se va face cu retragere fata de

allmiamant dupd cum urmeazd i
- a) zona de sigurantd pentru cdile de circulatia @ DN -~ 13 m din o deamuloi
Bf ~ 12 m din axul dramuolod
B - 10 m din axul drumoiul
~h ‘,l 6 {]] fata de Himlta cﬂe pmpneta‘te la strada in zonele care nu an front construit clar dafinit.

° ampﬂasarea cunstrucgulnr pe pamaﬁa se va stabtli prin studil urbanistice in conditiile aslgurarll luminatulul si
ventulatual 0pt|me

" a) 86 va fas:a ca respectama cﬁustantelar mnmme\ nhlugatarn ﬁata da Illmutella Iaterale si postericara , precum sin

distantei minime dintye clddiri da 3 m , necesara Interventiilor in caz de incendiu;
« o} cladirile izolate de pe aceeash parcela vor respeacta intre elo distante egale cu % din Thdliimea la
cornlsd a calel mai inalte dintre ela.
CIRCULATI) €1 ACCESE  pentris toate tipurile da constraciil se vor asigura accese carosabile sl pistonale din
drumuri inscrise la categovia striizi, fird stdnjenirea clreviatiol pe drumul pullic cu asigurarea acceselor
pletonal , carasabil; de serviciu , a spatillor de parcare, functle da specificul ebiectivuiul,
NOTA : Pentru toate categoriile de constructll accesele pietonale vor fi conformate astfel fncdt sd permitd
circulatia pen‘saanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform normativului NP , 051
REA AUTOVEHICULELDR - necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili confarm normativaluj
P132i1993 funci,ie ele ca‘tegarna Hocalitai:m si functiunea de baza a constructiel .
EA_M IRILDE - indltimea construciitior va fi stabilita prin studli urbanistice.

A8 M: L E")(T MLQ&
- afspectul mtlermr al cunstmciln or va ¥ in acord cu funciiunea si Importanta acestora;

i FARA toate construciitle vor trebui racordata obligatoriu la refelale edilitara

- amemajarea spa‘zmor plantate se va face In concordanta cu destinatia construciiel in ldeaa pastrarii celoy
existents si suplimentarll acestora pentru constructille nel , dupd cum urmeszb:

« 20% din suprafaia terenuli

NOTA: Se vor pastra sl proteja totl arborii mai tnalii de 4 my

IMPREIMUIR],
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ROMANLS CERTIFICAT DE URBAMISM
JUDETUL CLU) _ 3

PRIMARIA COMUNE| FLORESTI Nr.B25 din 14.12.2025,

o peniru toate tipurile de construciil gardurile vor avea indliimea maxima da 2 m realizat din materiale opace
rezistente dublat cu vagetatle care va raprazenta minimum 20% din Staren.

ZONA SPATII PLANTATE, AGREMENT EXISTENTE
CONDIT]I DE AMPLASARE S1 CONFORMARE A CONSTRUCTILOER {conform PUG) :
ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR / AMENAJARILOR DE SPORT, FATA DE PUNCTELE CARDINALE SE VA FACE ASTFEL INCAT SA
ASIGURE INSORIREA Sl ILUMINATUL NATURAL CORESPUNZATOR NORMELOR SANITARE.

AMPLASAREA FATA DE CAILE DE COMUNICATIE a perdelelor de protactle se va face cu respectarea zonei de
siguranta corespunzatoare categoriel.
- a) zona de sigurania pentru caile de circulatie : DN - 13 m din axul drumului
D] - 12 m din axul drumului
DC- 10 m din axul drumului
- pe flecare parta a acestora, asifel incat sa nu fie periclitata vizibilitatea participantilor la trafic.

- b) Spatiile verzi publice vor avea spre strada imprejmuiri din grilaje decorative, trasparente , cu
inaliimea de 0,90 m, dublate cu gard viu, ce vor fi in concordania cu specificul local.

- s& vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pistonale la parauri, pentru lucrari de
amenajare/salubrizare/hidrotehnice. Accesele carosabile vor avea o latime de minim 3.5 m, pentru a permite
accesul mijloacelor de intervantie.

Suprefata spatiilor verzi publice va fi normata astfel:

« Spatiile verzi amenajate ~ scuaruri (min. 2.5 mp/locuitor);
« 1,3 mp/locuitor - peniru de joaca;
= Perdelele de protectie - la unitati agreindustriale (20% din § teren);
« Perdealele de protectie - la drumuri (20% din S drumuri);
1 copac/2 parcari;
« Peradelele de protectie - la cimitir (20% din § teren)
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA - CIMITIR
ONDITIH DE ARE S1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR (conform P
AMPLASAREA SI ORIENTAREA CONSTRUCTIILOR IN CIMITIRE SE VA FACE ASTFEL INCAT SA SE RESPECTE NORMELE DE CULT.
SE VOR RESPECTA NORMELE DE IGIENA IMPUSE DE ORDINUL MINISTERULUI SANATATII NR. 536/1997
« 10M DISTANTA MINIMA INTRE PLATFORMELE PENTRU DEPOZITAREA TEMPORARA A DESEURILOR MENAJERE Sl LOCUINTE
« 50M DISTANTA MINIMA INTRE CIMITIR S| LOCUINTE.
IMPRE|MUIRILE VOR Fi DECORATIVE, TRANSPARENTE, DUBLATE DE GARD VIU, MATERIALELE S| ALCATUIREA ACESTORA VOR
FI IN CONCORDANTA CU SPECIFICUL ARHITECTURII LOCALE
TOATE CONSTRUCTIILE/AMENAJARILE GOSPODARIEI COMUNALE VOR F] ASIGURATE CU ZONE DE PROTECTIE SANITARA Sl
VOR AVEA PERDELE DE PROTECTIE DE MINIM 20% DIN SUPRAFATA PARCELEI.

ZONA PENTRU CONSTRUCTII TEHNICO-EDILITARE

CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR- echiparea tehnico-edilitara se va realiza numal

pe baza proiecielor de executie elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate.
one de ie pe ormelor sanitare - distante minime admise:

« Conducta de aductiune apa potabila Gilau-Cluj (cate 10 m din ax in fiecara parte, respectiv 30 m fata de orice
sursa de poluare)

« LEA:

- 220 kV (15 m din ax, in fiecare parte)

- 110 kV {10 m din ax, in fiecare parte)

- 20 kV (8 m din ax, in fiacare parte)

- 0,4 kV (1,5 m din ax, in fiecare parte)

= Retele da gaz:

« Magistrale gaz (3 m din ax, in fiecare parte)

« Statie reglare masura (raza=30m)

Autorizarea executaril constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare

minime aferente:

= Alimentarea cu energie electrica

= Asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila Ia o distanta de maximum 200 m de obiectiv

= Colactarea si depozitarea in conditii ecologice a apelor menajare reziduale, dejectiilor animaliere sia
deseurilor.

Flealizarea de solutii de echipare edilitara in sistem individual trebuis sa respacte normele sanitare sl de

protectie a madiului,

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia petrivit regulilor impuse de Consiliul Lecal la reteaua

centralizata publica atunci cand aceasta se va realiza.
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-CERT HHCA‘T DE URBANISM-
Nr,azﬁ din 1.4.11.2025;

ROMANIA : : - :
" JUDETUL CLY) | . . }
PRIVARIA COMUNFI !"LORI'ﬁTI .

e e g g
i

E.ﬁrezfemuﬂ certificat de urbanism poate - fiutilizat tn scopul ﬂeeiarat {4} pentr 2
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA CONSTRUITA PROTE]ATA (P U.2.C, P ],
"FLORESTI, JUDETUL CLUJ ’

4) Scopul emlterii certificatutul de urbantsm conform preciziri selicitantulul, formulats in cerera.

@emﬂcamﬂ de urhanism nu tine-loc de autorizatie de c@nstruﬁn‘eldesfumtam -
sn ny conferd dreptul de a ekecuta iwcmn‘i de constructii. -

A, GBLIGATN ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabarirli documentatlel pentru autorizarea executdrll lucrdrilor de construlre/de desfiinfare — sollcitantul se va
adresa autoritatl competente pentru protectia mediului; Agentia Regionald pentru Protectla Mediului Cluf Napoca,

in aplicarea Directivel Consilivlul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private
asupra madiului, modificatd prln Diractlva Consiltulul 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumftor planuri si programe th legaturd <u mediul gi modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunled solicitantulul obligatia de a contacta autarltatea terltoriald de mediu pentru ca aceasta s8 anallzeze sl
33 decldd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul Investitlal publice/private n lista prolectelor supuse evaludrii
impactulul asupra madiulul. Tn aplicarea pravederilor Directivel Consiliulul 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfasoard dupd emiterea certificatulul de urbanism, anterfor depunerii documentatie! pentru autorizarea
executdrii lucririlor de constructii 1a autoritatea administratlel publice competente, In vederea satisfacerli cetintelor cu
privire la procedura de emitere a acordutul de mediu, autoritatea competentfi pentru protectia mediulul stabileste
mecanlsmul asigurérli consultdril publice, centralizril opfiunitor publicului st al formuldrii unul punct de vedere oflclal cu
privire (a realizarea Investitiel ih acord cu rezultatele consultarii publice,

in aceste condiyll:

Dup3 primirea prezentulul certificat de urbanlsm, titularul are obllgatla de a se prezenta la autoritatea competent? pentru
protectia mediului in vederea evaludrli Initiale a investitiel sl stablllrll nacesitatll evaluéril efectelor acestela asupra mediuluf,
in urma evalu3ri initiale a fnvestitlel se va emite actul administrativ &) autorltatil compelente pentru protectia mediului. tn
sltuatia In cara autorltatea compatentd pentru pratecila mediulul stabileste necesitatea evaluaril efectelor investitiel asupra
medlului, solicitantul are obligatla de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice compatente cu privire la
mentinerea cereril pentru autorlzarea executdrii fucrarilor de constructil, In sltuatia in care, dupd emiterea certificatului de
urbanism orl pe parcursul derularli procedurlt de evaluare a efectelar Investifle! asupra mediulul, solicitantul renunta la
intentla de realizare a investitiei, acesia are obligatla de a notifica acest fapt autoritétil administratlel publice competente,

5. CEREREA D¥ EMITERE A AUTORIZATIE] DE COMSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotild de unmitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;
b} dovada titiulul asupra lmobiului, teren sifsau constructll, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la z!
sl extrasul de carte funciard de Informare actualizat la =i, in cazul in care legea nu dispune altfel {capie legalizata);

c) Documentatia tehnicd - DT, dupa caz:

[[]o.rAc [ 1D.T.OE. | [[]p.T.AD.

d)-avizele sl acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) avize si acordurl privind utllititile urbane i infrastructura:

allmentare cu energle electylca
alimentare cu apa

E‘ canallzare
gaze naturale

42) avize gl acordur! privind:

Sindtatea populatiel
d3) avizele / acordurile spaclfice ale administratiel publice centrale glfsau ale serviclllor descantralizate ale

acestora:
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ROMANIA CERTIFICAT DE URBANISM
JUDETUL CLY : , [ _
(e o S FLORESTI Nr8254in 24.33.2025.
d4) alte avize / acorduri:
"o MINISTERUL DEZVOLTARII REGINOALE S| LOCUINTEI
-‘:'a MINISTERUL CULTURII CULTELOR SI PATRIMONIULUI NATIONAL 4 o
a. AVIZ ANIF
2 AVIZ CNAIR
s AVIZ POLITIA RUTIERA
a AVIZ COMPANIA DE APA SOMES SA
» AVIZ ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA SOMES-TISA SA
= AVIZ CZMASI )
= DESCARCARE DE SARCINA ARHEOLOGICA
« AVIZ CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI
« AVIZ CONSILIUL JUDETEAN
« CORELARE CU PROIECT CENTURA METROPOLITANA TR 35
e) studii de specialitate:
Ridicare topografica cu viza cadastrului pentru AC in sistem de coordonate stereo 70

Elabarare PUZ

Elaborare documentatie pentru aviz de oportunitate

Consuitarea populatiel confarm regulamentului de consultare a populatiel)

Dovada achitarii taxei RUR

f) se var anexa:

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRIMAR, ) SECRETAR GENERAL,
Pivariu Bogdal Nicolae Orza Alin Razvan

ﬁf -4
ARHITBET SEF, 74

Alexandili Ladariu

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de ;
*) Se va semna de arhitect sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, dup3

caz.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pand la data de

Dupé aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibil3, solicitantul urménd s3 obtin3, in canditiile legii, un
. alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Transmis solicitantului la data de direct .
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MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA CLU]J
21 Decembrie 1989, nr 108, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400124
tel/fax; 0264-597616, e-mail: directiaculturacluj@gmail.com
site: https://diccluj.wordpress.com/ Fb: https://www.facebook.com/DJCCluj/

nr. 767// 25.09.2025
Catre Comuna Floresti
Aprobat,
Director executiv
Victor Cublesan

CUBLESAN Semnat digital de

CUBLESAN

CONSTANT| CONSTANTIN-VICTOR
Data: 2025.09.29

N-VICTOR = 12:5022 +0300
Spre stiinta: Directia Patrimoniu Cultural — Ministerul Culturii, Bucuresti

privind: Reactualizare PUG si RLU

Obiectivul: Comuna Floresti

Adresa: Floresti_Luna_de_Sus_Tauti, nr. -, Floresti, jud Cluj
Cod: Zona construitd protejatd /Zona arheologica protejata
Proiect: Reactualizare PUG si RLU

Conform C.U. 1032/12.12.2024 emis de .Primaria Floresti
Nr. proiect: 1.2022

Faza: PUG

Proiectant: Triarh

Elaborator: arh. Radu Calin Spanu
Beneficiar: Comuna Floresti

Documentatia inregistratd la D.J.C. Cluj cu nr. 767/2025 cuprinde: piese scrise (cerere CU studiu
istoric RLU studiu arheologic) si piese desenate (planuri reglementari).

Documentatia propune: Reactualizare PUG si RLU

Documentatia a fost analizatd in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data
25.09.2025 si in baza PV se comunica:

Zonele protejate de patrimoniu construit sunt considerate corecte. Se va
completa cu o cartare (reflectata si intr-un tabel) cu valoarea imobilelor (monument,
monument propus, valoare ambientala, fara valoare, agresiv). Deasemenea se va clasa
parcelarea dupa tipica si atipica; cea atipica se imparte in configuratii urbane speciale
valoroase si distructive.

Regulamentul pentru zona protejata se va adapta specificului zonei. Acesta va
detalia modul de ocupare a terenului.

Cvartalul istoric din jurul bisericii va avea un RLU special - regim de inéaltime
maxim P+M, POT maxim 30%

Consilier superior,
prof. dr. arh. Virgil Pop

Semnat digital de POP IONEL-VIRGIL
POP IO N EL_Vl RG | L Data: 2025.09.30 13:08:35 +03'00'






MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA ]UDETEANA PENTRU CULTURA CLUJ
21 Decembrie 1989, nr 108, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, RO 400124
telffax: 0264-597616, e-mail: directiaculturaclui@gmail.com
site: hitps://djccluj.wordpress.com/ Fb: https://www.facebook.com/DJCCluj/

nr. 218// 30.03.2026
Catre Comuna Floresti
Aprobat,
Director executiv
Victor Cublesan
CUBLESAN Semnat digital de

CUBLESAN CONSTANTIN-

Spre stiinta:  Directia Patrimoniu Cultural — Ministerul Culturii, Bucuresti \C/I(é?g;ANTINH il S
+03'00°

privind: PUZ ZCP

Obiectivul: ZCP Floresti

Adresa: ZCP, nr. -, Floresti, jud Cluj

Cod: ZCP /-

Proiect: PUZ ZCP

Conform C.U. 825/14.11.2025 emis de .Primaria Floresti
Nr. proiect: 455/2025

Faza: PUZ
Proiectant: Triarh
Elaborator: Arh Ranu Spanu
Beneficiar: Comuna Floresti

Documentatia inregistrata la D.J.C. Cluj cu nr. 218/2026 cuprinde: piese scrise (cerere studiu istoric
CU memoriu) si piese desenate (piese desenate).

Documentatia propune: PUZ ZCP

Documentatia a fost analizatd in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 3 din data
30.03.2026 si in baza PV se comunica:

Deoarece PUZ-ul vizeaza o localitate al carui PUG se afla in fazd de avizare la Ministerul
Culturii, dar nu are inca aviz si poate include situri de A va fi inaintat spre avizare Ministerului
Culturii, dupa analiza Tn CNMI.

Anterior transmiterii se vor remedia urmatoarele aspecte:

» RLU este stufos si confuz. Nu se gasesc justificari pentru protejarea unor zone, trebuie
restrans atat ca numar de UTR- ur| cat SI ca prevederi/contlnut capitole. pentru fiecare. UTR

careniu sunt corelate cu realitatea sau p05|b|||tatea de dezvoltare a parcelelor

» Se vor revizui prevederile tuturor UTR-urilor si se vor corela cu anexele.

* In cazul Floresti: UTR MI1-trebuie instituita interdictie de construire, in niciun caz inaltarea
constructiilor. Se va prevedea eliberarea cursurilor de apa (desfiintarea parcarilor construite
peste vale).

¢ Legendele planselor sunt incorecte.

e RLU trebuie utilizat ca instrument de lucru in cadrul Primariei Floresti — se propaga prin
Cerificate de Urbanism. Trebuie sa fie un instrument de lucru usor aplicabil.

Consilier superior,
prof. dr. arh. Virgil Pop

Semnat digital de POP IONEL-VIRGIL
P O P IO N E L_VI RG I L Data: 2026.04.02 22:44:30 +03'00'






& MINISTERUL MEDIULUL,
& APELOR SI PADURILOR

Agenlia \'1|zcn1i“i pentte Mediu §i Arii Protejale

Directia Judeteana de Mediu Cluj

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 63 din 2.06,2026
SEA

Ca urmare a notificarii adresate de COMUNA FLORESTI, cu sediut in comuna Floresti, loc
Floresti, str. Avram lancu, nr. 170, jud. Cluj, pnwnd pianul,, Elaborare Plan urbanistic zona{-
Zona constru:ta protejatd (P.U.Z.C.P.)”, in comuna Floresti, loc. Floresti, judetul Cluj,
inregistrata cu nr. 4527/04.03.2026, in baza:

= HGnr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe;

. Ordonan;fe: de Urgentd a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sdlbatice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 49/2011;

= Legii apelor nr. 107/1996, cu madificdrile si completdrile ulterioare;

Directia Judeteand de Mediu Cluj
> caurmare a consultirii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Spec1ai Constituit din data de 31.03.2026, a completarilor depuse la documentatze
inregistrate cu nr.: 4558/04.03.2026, 6687/18.03.2026, 7109/23.03.2026, 7954/02.04.2026,
10879/19.05.2026, 10957/20.05.2026, 10971/20.05.2026 si 11928/02.06.2026 ;
> in conformitate cu prevederile Art. 5, alin. 3, pct. b si a Anexei nr. 1 - Crltem pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004
prwmd stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
> inlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ,, Elaborare Plan urbanistic zonal- Zona construitd protejatd (P.U.Z.C.P.)”, in
comuna F[orestr, loc. Floresti, judetul Cluj, titular: COMUNA FLORESTI, nu necesitd evaluare
de mediu si nu necesitd eva{uare adecvatd si se va supune adoptarn fard aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu prmre n special, [a:
a) gradul in care planul sau programu! creeazd un cadru pentru proiecte si alte activitdti
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mdrimea si condztn[e de functmnare
fie in privinta alocdrii resursefor
Conform Certificatului de urbanism nr, 825/14.11,2025 si a celorlalte documente depuse:
- terenul studiat este situat n intravilanut comunei Fioresh
- folosinta actuald - teren intravilan;
clestmat1a zonei - zona de institutii si servicii de interes public ce cupﬂnde institutiile si
serviciile publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse impartite in 3 subzone:
subzona centrala (ISZC), subzona institutiilor si serviciilor existente (ise), subzona si servicii
propuse; '
- suprafata terenului este de 91,7220 ha;
- Zoha construita protejaté are o pozitie centrald jn UAT Floresti si este delimitata astfel:
- nord: str. lazului, str. lazul Morii, albia Somesutui Mic, str. Nicolae Balcescu, str. Horea,
limitele parcelelor cu nr. postal 283A - 341 de pe str. Avram lancu;
- est: limita estica a parcelei cu nr. postal 341 de pe str. Avram lancu, limitele estice
ale imobilelor de pe str. Cetatii nr. 1 - 5;

Direcfia Judeteand de Mediu Cluj
Adresa: Calea Dorobantilor, nr. 99, Cluj-Mapoca, CP 400609, iud. Cluj Pagini 1 din 6
Tel: +4 0264 410722 e-mail: office@djmci.anmap.gov.ro website: https://djmei.anmap.gov.ro

Operator de date cu caracter perscnal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




- sud: str. Avram lancu de & nr. 283A la 341, limitele sudice ale imobilelor de pe str.
Avram Iancu de la nr. postal 290 la str. Ermlor lirmLa sudma a C1m1tirulu1 Centrat
_"ALI l’!l)[(’,‘)t,}l wumnru f‘lil,.!\rﬂlll.l, e 5

- vest: str. Dumitru Tautan, timita Vestlca a Imobllulul pe str. Avram lancu nr. 81

- obiectivele principale ale PUZ-luf sunt urmatoarele;
v evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana,
teritoriala si regionala;
v asigurarea continuitatii fizice, functionale §i spirituale a cadrului construit din
localitate, stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;
v protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice si a
ansamblurilor arhitecturale §i urbanistice deosebite, precum si a contextului si
caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica;
- documentatia si requlamentul au in vedere:
« stabilirea directiilor §i prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare,
raportate la dezvoltarile localitatii in ansamblul sau;
« reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor
respective;
- stabilirea conditiilor de realizare si conformare a construci;nlor $i amenajarilor
urbanistice pe ariile respective;
- in cadrul zonei construite protejate, cu suprafata totald de 91,722 ha, se vor reglementa
unitatile teritoriale de referin{a prezentate la bilanful teritorial;

- circulatia: conform planseior anexate la documentatie:
- comuna Floresti este strabatutd de artere rutiere de importanta regionala si nationald, ce
sustin atat traficul de tranzit, cat §i mobilitatea locala i metropolitand;
- principala axa de circulatie a comunei o reprezintd Drumul National DN1 / E60, principalul
colector de trafic rutier din Floresti, sustindnd volume ridicate de circulatie, inclusiv fluxuri
pendulare zilnice semnificative spre Cluj-Napoca;
- refeaua rutiera este completata de drumurile judetene:
DJ 107M, care leaga satul Luna de Sus de DN1, oferind acces local spre partea sudici a comunei
si spre zonele agncole satt rezident;iale in extmdere din aceasta dlrect,le,
DJ 107L., care asigura conexiunea dintre DN1 si satul Tauti, situat in partea nordica a comunei
- acest drum sustine o functie esentiala in accesibilitatea pentru locuitorii din Tauti, oferind
legdturi cu centrul comunei si cu zona metropolitana;
- un element esential in cadrul retelei rutiere il reprezinta nodul rutier de la Gilau, care
faciliteaza accesul la Autostrada A3 , Transilvania” - acest nod confera comunei un avantaj
strategic in ceea ce priveste mobilitatea pe dxstan;e mari, pemu;and conexiuni rapide spre
Turda, Targu Mures, Bucuresti, respectiv Oradea si granita de vest a ;am,
- se propune modernizarea sau completarea arterelor de circulafie, in raport cu necesitdtile
functionale ale localitdtii:
- realizarea Drumului Expres Transregio Feleac - TR35;
- realizarea Variantei ocolitoare Sud; )
- extinderea retelei de transportul public in comuna Floregti (este integrat in reteaua
metropolitana gestionata de Compania de Transport Public Cluj-Napoca S.A., aflata n
subordinea Primariei Municipiului Cluj-Napoca);
- modernizarea strazilor (Avram lancu, Eroilor, Simion Barnutiu, Andrei Muresanu);
- mijtoace alternative de mobilitate (deplasﬁrile cu bicicleta, mersul pe jos) -
reorganizarea unor culoare care sd permitd utilizarea acestor mijloace alternative
raportata la zona studiata;

- bilant teritorial: S(ha) % dinZCP
SIR 1 - Subzona definita de Zona de protectie a Bisericii Romano- 18,9784 20,70
Catolice '

SIR 1.4.1 - Zona destructurata, blocuri locuinte colective cu P+3-4E  0,9361 1,02

Direc{ia Judeteand de Mediu Cluj
Adresa: Calea Dorobantiler, nr, 99,. Cluj-Mapaca, CP 400609, jud. Cluj Pagind 2 din &
Tel : +4 0264 410 722 e-mail: office@djmcj.anmap.gov.ro website: https://djmcj.anmap.gov.ro

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




o
[=nd
o

SIR 1.5.1 - TnvAtdmént (Gradinita ,,Lumea cutorilor), institutii (Politia  ©,5495
_Locala F[oresti), [ocum;.e. e;qstente

LT R Tac 7 e To R I 0 U Rl 0104 o= B AN - T2 T R 0 o
pentru clasare, cladirea fostei Scolii Elementare si lotizarile atipice
istorice
SIR Z.1 - Functiuni mixte, locuire, comert, servicit 2,0459 2,23
SIR 3 - Locuire{colectiva+loc.individuale), servicli 14,0998 15,38
SIR 4 - Locuire({colectiva+loc.individuale), servicii, destinat 23,4048 25,51
restructurarii pentru functiuni de locuire/servicii :
SIR 5 - Subzona restructurata n perioada interbelica, destinatd 3,0257 3,30

restructurdrii pentru functiuni de sénatate, invataméant, agrement,

spajii verzi

SIR 6 - Subzona cu lotizare din perioada antebelic - inceputul sec. 21,8564 23,82
XXI, cu locuinte existente, destinatd restructurarii pentru functiuni

de locuire/servicii

GC - Cimitir existent - gospodarire comunala 4,1502 4,52
TOTAL 9,722 100,00
- utilitagi:

- alimentare cu apa - sursa de suprafaté - Acumularea Tarnita, Acumularea Somesut Cald
st Acumularea Gilau pentru localitdtile: Florest!, Luna de Sus §i Tauti, retea administrata
de Compania de Apa Somes SA;

- canalizarea apelor uzate menajere - loc. Floresti - sistem centralizat de colectare a
apelor uzate, iar localitétile Luna de Sus si Tautu, utilizeaza sisteme individuale pentru
colectare ape uzate;

- alimentare cu gaze naturale - comuna Floresti dispune de refea pentru alimentare cu
gaze naturale;

- alimentare cu energle electrica, telefonfe, internet - comuna este racordata la retele de
energie electricd, telefonie siinternet;

« gospodarirea deseurilor - se realizeaza prin intermedtul serviciului de salubrizare;

- cursuri de apa principale din loc. Floresti, in zona construita protejata:

- R&au} Sometul Mic - situat la nord in proximitatea zonei construite protejate - zona
studiatd se inunda pe unele tronsoane la debitul maxim cu probabilitatea de depésire
de 1%;

- Valea Séndsldului (cu afluentul acestuia Valea Ciorgdului) - stribate zona construita
protejatd pe directia nord-sud - in conditii de precipitatii abundente prezint risc ridicat
de inundaii; :

- Pe Vale (Valea T&ufului, Bosor) - portiune situatd la intersectia strazii Téutului cu
strada Crizantemelor pand la confluenta cu Somesul Mic - zona studiatd se inundi pe
unele tronsoane la debitul maxim cu prebabilitatea de depasire de 1%;

- in baza unui studiu hidrogeologic efectuat de INHGA Bucuresti, zonele de protectie
hidrogeologicd- sursa subterand Floresti - zona studiatd, instituite conform KG nr, 930/2005
st Ordinului MMP nr, 127872011, sunt Impariite astfel: zone de proteciie cu regim sever,
zona cu regim de restrictie, perimetru de protectie hidrogeologica (mentionate in Avizul de
Gospodarire a Apelor);

by gradul In care planul sau programul influenteazd alte planuri si programe, inclusiv pe cele
in care se integreazd sau care derlvd din ele;
- s& intregrazé in PUG-ul Comunei Floresti care este supus reactualizari;
- studii Intocmite anterior elaborarii acestui PUZ:
- strategia de dezvoltare spatiald;
- analiza diagnostic mutticriterial integrat;
- studiu conditii geotehnice si hidrogeologice;
- studii de conditii inftiale -Raport de mediu conform HCL 1076/2004;
- analiza factorilor de mediu, starea factorilor de mediu ap, aer, sol, biodiversitate;
- arganizarea circulagiel §i transporturilor, mobilitate §i transport;
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- evolutia activitatilor economice;
- evolutla socio-demografici;

SRR P AT BN e
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- relatii periurbane;

- studiu privind necesarut de dotari Localitatea de 15 minute, program de investitil
2025-2030,

- evolutia localitajilor sub aspect istorico-cultural si urbanistic -arhitectural, studiu
Istoric general (5.1.G.) §i de fundamentare, stabilirea zonelor protejate precum 5i
delimitarea zonel pe care se va realiza PUZ - C.P.;

- studiu de peisaj - Comuna Floresti;

- studiu retele edilitare;

- avize obtinute de la toate institutiile abilitate in vederea exprimdrii punctului de
vedere/avizului, Tn vederea reglementarii acestei zone construite protejate;
- propuneri de PUZ-urf st PUD-uri in zona respectivi pentru:
extinderea zonelor pietonale;
amenajarea de spatH verzi;
amenajarea traseelor velo;
amenajarea spatiulti public - reconfigurare §i revitalizare zona intersectied str.
Ayram lancu-str, Ercilor, str. Simion Barnutiu-studiu de fezabilitate;
- proiecte i promovare Tn zona studiatd mentionate in Avizul de Gospodarire a Apelor:
v Zona de promenadd malu! Somesului Mic;
v Somesul Metropalitan-culoar verde-albastru de mobilitate sustenabily;
v’ Studiu zonal privind zonele unde se presteazd serviciul public de canalizare,
setviciul  alternativ de procesarea apelor uzate si sistemele individuale de
colectarea/epurarea apelor uzate Comuna Floresti;

RYLNLNAN

c) relevanta plonului sau programului Sn/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovdrii dezvoltdrii durabile:

- interventlile in zona construitd protejatd Florest! subliniazd primatul interesului culturat
national asupra celui cenjunctural local si urméreste corelarea politicilor si strategiilor
nationale, zonale si locate referitoare la protectia si punerea in valoare a patrimoniului
construit §i natural si la dezvoltarea durabild, cu politica generalfl de dezvoltare spatiali,
respectiv eu actiunea autoritatilor publice, a operatorilor economici si a actorilor sociali;

- integrarea fondului nou in fondul existent;

- diminuarea traficului rutier pe anumite strazi;

- colectarea selectivd a deseurilor;

- amenajarea spatiilor verzi, scuaruri, micrepaduri urbane, coridoare urhane;

- realizarea dotarilor de interes public;

- dezvoltarea de noi spatli verzi, coridoare ecologice, plantatii de aliniament;

- Inlaturarea constructiilor degradate din spatiul public;

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program:
- zona centrald a localititii este insuficient amenajata ca spatiu public, spatiile pentru institutii
si servicil publice sunt insuficiente, spatiile verzi si de agrement sunt subdimensionate, nu sunt
amenajate culoarele verzi-albastre care s asigure continuitatea mediului natural fnconjuritor
in interforul localithfii Floresti, imagine de ansamblu creatd datoritd intrepatrunderii
urmétoarele aspecte:

v cresterea demograficd;

v dezvoltarea urband intens#, ca efect al extinderii continue a zonei metropolitane clujene;

v lipsa dotarilor corespunzitoare nivelului de dezvoltare a sectorului rezidentiatl;

v circulatia rutierd/poluarea;

v refele edilitare/apa pluviald;

v spatiile verzi  Insuficiente, culoarul Somesului 51 a afluentilor insuficient

valorificate/amenajate;

v dezvoltarea economica a comunei a fost modelatd de proximitatea fat# de Cluj-Napoca

si de presiunile unei cresterf accelerate;
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v o disfunctiona iiate majora o creaza porjiunea din traseul drumulwi expres TR35 situatd
.pe malul drept al ic, care separd tocalitatea de cursul de ap3;

ALe 18 ToLEAlA pUBLCA 8 CARAUZArS, TAPT CE WABIR
apticarea cadrulul legislativ prin care se asigura realizarea sistemelor individuale adecvate
si care sé realizeze acelasi nivel de protectie a mediului ca §i sistemele de canalizare;

e) relevanta planulid sou programului pentru implementarea legislatiel nationale si
comunitare de mediu:

- planul nu produce efecte asupra ieglslat;za nai;mnale si comunitare;

- planul s-a elaborat in concordantd cu documente si legislatil adoptate si utilizate pe plan
internaticnal in legatura cu protec’ga conservarea $i dezvoltarea ariilor/sectoarelor cu valori
de patrimoniu §i in conformitate cu prevederile Legii nr. 572000 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului naticnal - Sectiunea a ll-a - zone protejate;

- dintre principalele acte normative specifice sau complementare domeniilor cu implicatii
asupra dezvoltarii zonei construite protejate s-au luat In considerare ¢ serle de acte referitoare
la; amenajare a teritoriului, conservare a monumentelor istorice, conservarea a peisajului,
autorizaril lucrarilor de construciii, reglementarea fondului funciar, circulatia juridicd a
terenurilor, exproprierere pentru cauza de utilitate publica, reglementare cadastru, protecgia
mediului, protectle a monumentelor istorice, protectia patrimeniului arheologic si a siturilor
arheologice, apirarea impotriva dezastrelor, reglementdrile urbanistice, infiintare a zone
construite protejate, reglementarea raporturilor patrimoniale §i nepatrimoniale dintre
persoane, etc.;

- delimitarea zonel construite protejate, care are o pozitie centrald, a fost delimitata conform
documentatiei Studhu istoric de fundamentare si delimitare a obiectivelor gl ariilor urbane
protejate - Comune Florest!, jud, Cluj si a Avizulului nr. 767/25.09.2025 emis de Directia
Judeteana pentru Culturd Cluj;

2, Caracteristicile efectelor st ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special, la:

a) probabilitateq, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;

- planul propus vine Tn sprijinul stabilirii directiilor st prioritatilor de dezvoltare a zonei
centrale, reglementarea modului de utilizare a terenurilor, stabilirea conditiilor de realizare si
conformare a constructiilor s amenajérilor urbanistice, raportate la factorii de mediu si la
conditiile Tn care se prezinta localitatea in acest moment; '

h) natura cumulative a efectelor - poate deriva din nerespectarea reglementarilor ce se doresc
a se impune st implementa;

¢} natura transfrontierd a efectelor - nu este cazul;

d} riscul pentru sdndtatea umand sau pentru mediu (de exemplu, datoritd accidentelor)

- planut propus urméareste crearea unui cadru benefic tuturor factorilor directl/indirecti
implicati in dezvoltarea durabild a acestei zone;

e) médrimea si spatialitatea efectelor {zona geograficd si mdrimea populatiei potentia! afectate
- planul isi propune evolutia acestet zone centrale protejate sub toate aspectele posibile, fara
generarea pe cat posibil a unor efecte directe/indirecte asupra factorilor implicati;

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:
- nu existd n zona respectivd arii naturale protejate care sd fie supuse unui anumit grad de
vulnerabilitate;

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - se vor avea in vedere
reglementérile pentru zona construitd antropicd clt si pentru spatiile verzi
prezente §i viitoare;

(i) depisirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediutui - se vor urmari
la faza de construire, pentru a nu se genera poluarea mediutlui inconjurator;

(i1) folosirea terenulul in mod intensiy - se vor avea in vedere reglementirile
urbanistice/protectia mediului ale acestel zone, pentru a nu genera un nivel
ridicat de exploatare a terenului;

g} efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recuncscut pe plan
national, comunitar sau international - nu este cazul.
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Obligatiile titularului:

# " se va notiiica DJm Ciuj in situaiia In care inctervin modificari de fond care au stat ia baza
emiterii prezentei decizii;

> titularul are obligatia respectarii prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

» respectarea urmatoarelor avize: Avizul de Gospoddrire a Apelor nr. 18-CJ/11.03.2026 emis
de A.N. Apele Romdne - ABA Somes Tisa, Avizul ANIF nr. 19/10.02,2026 emis se ANIF -
Filiala Cluj si Avizul de amplasament nr. 760/3390/2026 emis de COMPANIA DE APA
SOMES SA;

»> respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:
- DJM Cluj a asigurat accesul liber a publicului la informatie prin:

o anunturi publicate de titular in ziarul Faclia in datele de 12.03.2026 si
16.03.2026, privind prima versiune a planului in vederea obtinerii avizului de
mediu;

o anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat [a
avizierul/site-ul DJM Cluj in data de 6.04.2026, respectiv a fost publicat de cétre
titular in ziarul Faclia in data de 2.04.2026.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Sef Serviciu Reglementdri,
ing. Anca CJMPEAN

Intocmit,
cons, Gabriela IONESCU
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Distributie Energie Electricd Romania - Sucursala Cluj-Napoca
Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Distributie
E n erg ie Tel: +40264 205702 C.L.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 / 14496789
Electrica
Romania
Sucursala Cluj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. |2002000352121 / J2002000426123
office.cluj@distributie- www,.distributie-energie.ro
energie.ro

Cdtre COMUNA FLORESTI,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, fnregistrati cu nr. 6010260201397 / 03.02.2026 pentru obiectivul: in
scop:elaborare plan urbanistic zonal -zona construita protejata (P.U.Z.C.P) Floresti,Judetul Cluj
de la adresa: FLORESTL, sat -, sirada AVRAM IANCU, r. fn, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 407280, numar cadastral

-, judeful Cluj.

In urma analizirii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul propus si se
emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6010260201397 / 25.02.2026

cu urmatoarele precizari:

T

Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranti a regelelor electrice de distributie publici si se Incadreazd In
distantele normate fatd de acestea.

Tn zona Exista refea electrici de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea racordirii la
refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest obiectiv trebuie s3
solicitati la OD (operatorul de distribufie) avizul tehnic de racordare.
Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrics de distributie publici
pentru o putere maxim simultan absorbitd de - kW,

Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 14.11.2027, cu posibilitatea prelungirii cu durata de
prelungire a valabilitétii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu condifia de a nu se
schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform planului nr, al si
a Certificatului de urbanism nr. 825 / 14.11.2025
Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 0.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie apartinind operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de sitnatie
anexat.

In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala CLUI-NAPOCA) este
necesar sa vd adresafi definitorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alti
defindtori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

Sépdturile In zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asisten(d tehnici din partea operatorului de

distributie.

DEER-PO-06-01-F02 ed1/ rev3
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Distributie Energie Electricd Romania - sucursala Cluj-Napoca
Str. Taberei, Nr. 20, 400512, Cluj-Napoca, Jud. Cluj

Distributie
E ne rg i e Tel: +40264 205702 C.I.F. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 [ 14496789
Electrica
Romania
Sucursala Cluj-Napoca Fax: +40264 205704 R.C. DEER/Suc. J2002000352121 / 2002000426123
office.cluj@distributie- www.distributie-energie.ro
energie.ro

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea stricti a
condifiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice. Beneficiarul lucrarii,
respectiv executantul, sunt rdspunzatori §i vor suporta consecintele, financiare sau de alta naturd, ale eventualelor
deteriordri ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor acestora ca urmare a nerespectdrii regulilor
mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:
In cazul in care obiectivul d-voastra afecteaza retelele electrice de distributie publica(LEA,LES MT/JT), se impune,
conform Legii Energiei 123/2012, reglementarea acestor instalatii prin realizarea lucrarilor specifice de deviere, lucrari ce
vor fi finantate de catre cel care a generat modificarea si vor fi derulate pe baza de proiect avizat in CTE a DEER Sucursala
Cluj Napoca, in baza tarifului de racordare, de catre o firma autorizata ANRE.

De asemenea pentru zonele in care retelele electrice se intersecteaza cu obiectivul dvs. se impune stabilirea in teren a
conditiilor de coexistenta si dupa caz devierea retelelor aferente.

Inainte de inceperea lucrarilor se va solicita si predare de amplasament.
PREZENTUL AVIZ DE AMPLASAMENT SERVESTE DOAR PENTRU FAZA PUZ, URMAND SA SE SOLICITE ALT
AVIZ DE AMPLASAMENT IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE.

Director Sucursala Sef S.A.R./ Coordonator Compartiment  Intocmit
CLUJ-NAPOCA
CLUJ-NAPOCA
Ing. Ovidiu Popescu Ing. Romulus Cosmin PRECUP Coldea Dan
PR S t digital d T igi
Ovidiu Vi Popescu Cristian  Some: ggial de

. Data: 2026.02.25
Popescu 35,3602 Pop

212 DEER-P0O-06-01-F02 ed1/ rev3
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Nr. 3390/DT/ST/18.02.2026 Serviciu Tehnic/ Laszlo Levente

AVIZ DE AMPLASAMENT NR. 760/3390/2026

Citre,
SOLICITANT: COMUNA FLORESTI
Adresa: Str. Avram Tancu, nr. 170
Loc. / Jud. Floresti/Clyj

Ca urmare a cererii dvs. inregistrati la Compania de Apa Somes S.A. cu nr.3390/2026,

privind obtinerea avizului de amplasament pentru:”Elaborarea plan urbanistic zonal — zona
construitd protejati (P.U.Z.C.P.) Floresti, judetul Cluj”, pentru imobilul situat in Jjudetul
Cluj, comuna Floresti, Certificat de urbanism nr. 825/14.11 2025, vi comunicim:

Cperator regional licentiat clasa 1

Avizam in principiu realizarea obiectivului propus conform PUZ cu respectarea HG
930/02 sept. 2005 si SR 8591/sept.97;

Alimentarea cu apé-canal aferentd obiectivului propus se va face din retelele publice
existente in zona prin redimensionarea corespunzitoare a infrastructurii actuale dupa
caz, in baza unei noi solicitari care va fi transmisd Companiei de Api Someg S.A.
spre analiza si avizare;

Anexdm un plan de situatie cu retelele de api si canalizare existente in zoni;
Traseul refelelor de apé-canal este informativ;

In cazul in care se modernizeazi strizi unde nu exista retele de api-canal,
recomanddm introducerea acestor utilitii Tnaintea lucrarilor de asfaltare.

Se vor gésii solutii de deversare apelor pluviale in cazul in care se modernizeazi
strézi fiind interzisd deverseara acestora In canalizarea menajera.

Prezentul aviz de amplasament este valabil in conditiile mentinerii solutiei avizate
pani la receptia lucrdrilor solicitate in certificatul de urbanism, conform Art. ITT din
OUG 31/2025, dacd nu intervin elemente noi care si modifice premisele emiterii

- prezentului aviz.

Cu stima si consideratie,

SERVICIU [TEHNIC, /
Ing. Adrign Ciont

N inmatriculase Repistral Comerfului Cloj: 31221111991, C.UL e RO201217. Cont IBAN: RO2SRNCRO106000767440001 BCR €luj. Capital Social: 6:878 520 lei

% JUDETEAN 400603 Cluj-Napoca, ROMANIA, Bd. 21 Decembrie 1989, Nr. 79
Tel +40-264-591 444; +40-264-430.925, Fax: +40-264-430.886
E-mail : cossaf casomes.ro.Web: www.casomes.ro

Orperator de date cu caraster personal nr. 32103
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Cluj Napoca Decebal 93-95 400205 Cluj Napoca

Delgaz GRID SA
COMUNA FLORESTI
AVIZ DE PRINCIPIU Departament Acces la Retea Gaz
215306391/17.02.2026 Cluj Napoca Decebal 93-95

S . 400205 Cluj Napoca
Urmare a solicitarii dumneavoastra 215291461 din data de 30.01.2026 , pentru

lucrarea Elaborare plan urbanistic zonal - Zona construita protejata
(P.U.Z.C.P) Floresti, judetul Cluj din Judetul CLUJ, Localitatea Floresti,
Strada: AVRAM TANCU, Nr: 170, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:-; necesar

www.delgaz.ro

intocmirii documentatiei pentru faza: PUZ. Ofelia Cioanca

In wrma analizrii documentatiei depuse v comunicam avizul de principiu 0745209761

favorabil cu conditii. ofelia.cioanca@delgaz-grid.ro
Solicitantul este obligat s asigure indeplinirea urmitoarelor conditii: Abreviere: Cluj

Pregedintele Consiliului de
1. Intrucét in zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie, pentru ~ Administratie
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile Volker Raffael
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificirile si completdrile ulterioare.
2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

Directori Generali

Cristian 8ecosan (DG)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Mihaela Loredana Cazacu

3. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a (Adj.)
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat '

4. Prezentul aviz isi pistreaza valabilitatea de la data emiterii pini la Sediul Central: Tareu Mures
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite CUL 10976687 )
prin proceduri interne ale avizatorilor. Atribut fiscal: RO

J20000003206263

Cu respect,
Ruben-Daniel Chetan

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Cluj Emitent,
: Ofelia Cioanca

17.02.2026 11.03:07 DEGR G IL3C-F4, rav.0 N
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DEAG ENTIA NATIGHALA)
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AN!F MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARH RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE CLUJ

Epentis athenalh e bt Fassties

Str. Sobarilor nr. 36A, Cluj-Napoca, Tel. 0264.41.51.15
jud. Cluj, Roménia Fax. 0264.45,51.11
CIF 29494140 cluj@anif.ro

www.anif.ro

I

\
ST (R

N oo Gt LOULIL

Catre: Comuna Floresti
Ref. : Emitere Aviz ANIF pentru Tntocmire P.U.Z.

In urma analizarii documentatiei depusi de d-voastré si inregistrata la ANIF, Filiala
Teritorialad de Tmbunété;iri Funciare Cluj, Adresa: str.Sobarilor nr.36A, 400270, Cluj-Napoca,
jud.Cluj, tel: 0264-415115, fax: 0264-455111, E-mail: cluj@anif.ro, cu nr.15 din 04.02.2026,
prin care solicitali Avizului ANIF pentru intocmire PUZ pentru obiectivul de investitie:
»Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Zona construita protejata (P.U.Z.C.P) Floresti, judetul
Cluj”, pe o suprafata de 74,16 ha din intravilanul comunei Floresti, jud.Cluj, conform CU
nr.825 din 14.11.2025, se constata urmatoarele:

a. terenul luat in studiu fn cadrul proiectului ,Elaborare Plan Urbanistic Zonal -
Zona construita protejata (P.U.Z.C.P) Floresti, judetul Cluj”, pe o suprafatd de 74,16 ha
din intravilanul comunei Floresti, jud.Cluj, pe care urmeazid a se executa lucririle
mentionate mai sus, constituie capacitate de combatere a eroziunii solului in amenajarea
»CES Somes Mal Drept”, cod 645.

b. prin parcelarea si scoaterea ulterioara din circuitul agricol a suprafetei respective,
se schimba categoria de folosinta a terenului.

Fata de cele de mai sus ANIF este de acord cu avizarea PUZ pentru proiectul
»Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Zona construita protejaté (P.U.Z.C.P) Floresti, judetul
Cluj”, cu indeplinirea urmatoarelor conditii :

1. Pentru obtinerea autorizatilor de construire, se va reveni cu o noud documentatie
pentru stabilirea zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrérilor de imbunétatiri
funciare in vederea obtinerii Avizului Tehnic ANIF pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire;

2. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare
privitoare la proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare; Legea 138/2004-
Legea imbunatafirilor funciare, OUG nr.82/29.09.2011, Legea nr.18/1991, Ordinul 227/2006-
privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de
imbunatatiri funciare;

3. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zon3;

4. Conform art. 107/Legea 18/1991- republicatd, cu modificérile,gﬁggmpletérile
ulterioare: »Distrugerea si degradarea lucrarilor de Tmbung{@d j i

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE \ %@Q
FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE CLUJ & .
Str. Sobarilor nr. 36A, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, Romania

Tel. 0264.41.51.15
Fax. 0264.45.51.11; E-mail; cluj@anif.ro




impiedicarea luérii masurilor de conservare a unor astfel de bunuri, precum si inldturarea
acestor masuri, constituie infractiuni de distrugere si se pedepsesc potrivit prevederilor
Codului penal”;

5. Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajérilor de imbunatatiri
funciare si se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Conform art.56 alin.19 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare: ,Avizul de oportunitate, avizele si
acordurile emise in cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau actualizare a documentatiei
de amenajare a teritoriului sau de urbanism isi mentin valabilitatea de la momentul
emiterii pénd la aprobarea documentatiei respective in conditiile legii, indiferent de
termenele stabilite prin proceduri interne ale avizatorilor”.

Cu stima,

Director
Ing. Marius Romulus CQO

Comuna Floresti
Sat. Floresti, str. Avram lancu, nr,170, Comuna Floresti judetul Cluj

Pagind 2 din 2

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
FILIALA TERITORIALA DE iMBUNATATIRI FUNCIARE CLUJ
Str. Sobaritor nr. 36A, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, Roménia

Tel. 0264.41.51,15

Fax. 0264.45,51.11; E-mail: cluj@anif.ro



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GEN ERAL AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
Cluj-Napoca
> Nr. 596131 din 08.06.2026
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN CLUJ Expl. or._ /2
SERVICIUL RUTIER CLUJ
Catre,

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Com. Floresti, str. Avram Iancu, nr. 170, jud. Cluj
CIF: 4485391

Ca urmare a solicitarii dumneavoastrd privind obiectivul “Elaborare Plan
urbanistic zonal - zona construitd protejati(P.U.Z.C.P.) Floresti, jud. Cluj”,
pentru imobil/teren situat in Com. Floresti, jud. Cluj, emitem avizul nostru in
vederea aprobarii planului urbanistic zonal .

Ulterior, in situatia modernizirii drumurilor/sistematizirii circulatiei
rutiere pe drumurile publice din obiectivul mentionat, va fi necesar avizarea de
ciatre politia rutiera a proiectelor de instalare a mijloacelor de semnalizare
rutierd conform prevederilor art. 30 alin. 4 si art. 33 alin. 1 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare .

Cu stima,

\

Confidential! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului(UE) 2016/679 al Parlamentului European
Cluj-Napoca, str. Albae, nr. 15, jud. Cluj, Tel.: 0264 432727






