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. NOTA METODICA GENERALA

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE
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2. DESCRIEREA OBIECTIVELOR Sl LIMITELOR STUDIULUI

Studiul fundamenteaza din punct de vedere istoric si arhitectural-urbanistic documentatia de
urbanism PUZ — CP Comuna Floresti. Astfel, se propune analiza evolutiei istorice a teritoriului
apartinand zonei centrale a actualei comune Floresti. In cadrul acestei zone se afla un monument
de arhitectura prezent in LMI.

Potrivit  Ordinului  MTCT nr. 562/2003, documentatia PUZCP PUZCP reprezinta o
documentatie urbanistica ce furnizeaza regulile si procedurile de instituire, protectie si gestionare a
zonelor protejate de importanta nationala si de importanta locala.

Scopul documentatiei este :

o de a oferi administratiei locale si factorilor interesati instrumentul adecvat pentru gestionarea
cadrului fizic din zona si asigurarea derularii unui proces de dezvoltare urbana integrata prin
mentinerea caracterului si identitatii Centrului Istoric

e de a defini categoriile de interventiji ce se vor realiza ulterior aprobarii prezentei documentatii
P.U.Z.C.P. ca urmare a zonificarii Ansamblului Urban Centrul istoric Floresti, in conformitate
cu legislatia nationala in materie de urbanism si in vederea obtinerii autorizatiilor de
construire.

o de a stabili reguli de construire specifice pentru fiecare element teritorial component in
conformitate cu legile, normele si normativele in vigoare.

Conform ,Metodologiei de elaborare si continutului-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate” (care respecta prevederile Ordinului MTCT nr. 562/2003), care
este Tn conformitate cu Prevederile Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a lll-a — zone protejate, obiectivele planurilor urbanistice pentru zone
construite protejate (PUZCP) sunt urmatoarele:

ART. 5

e evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea urbana, teritoriala
si regional3;

e asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din localitati si
stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;
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protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, arheologice si a ansamblurilor
arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si caracteristicilor care
contureaza semnificatia lor istorica.

ART. 6

Documentatiile si regulamentele vor avea in vedere:

stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in considerare,
raportate la dezvoltarile localitatilor in ansamblul lor;

reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor respective;
stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor urbanistice pe
ariile respective.

ART.7

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZCP se face, dupa aprobarea
documentatiei, in functie de posibilitati, din fondurile prevazute din bugetele unitatilor
teritorial-administrative de baza, in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului sau
din bugetele unor persoane juridice sau fizice.

La aceste obiectivele generale se propun a fi atinse prin actualizarea documentatiei de urbanism
urmatoarele aspecte:

crearea cadrului legal pentru a asigura evolutia favorabila a zonei avand ca obiectiv principal
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului istoric

instituirea unor masuri care sa creasca nivelul si numarul oportunitatilor in zona istorica,
transformarea ei intr-o zona atractiva

incurajarea rezidentilor in a cresste calitatea fondului construit

eliminarea parcarilor amenajate de-a lungul stazilor, corelat cu masuri de asigurarea
acestora iin spatii amenajate publice

continuarea lucrarilor de amenajare a spatiului public, a iluminatului public si a celui
ahitectral.

CADRU LEGISLATIV

Codul civil

Legea 5-2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
[ll-a — zone protejate

Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificariule si
completarile ulterioare

Legea 422-2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile ulterioare,
republicata

Legea 50-1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile ulterioare

Hotararea Guvernului nr. 525-1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbansim,
republicata

Ordin al Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2260 din 18/04/2008 privind aprobarea Normelor
metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice Publicat in Monitorul Oficial,
Partea | nr. 540 din 17/07/2008
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e  Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 562- 2003 pentru aprobarea
Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si continutul cadru al documentatiilor de
urbanism pentru zone construite protejate

e Ordinul nr. 233 din 26 februarie 2016pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism

e - ordin M.L.P.A.T. nr. 562/ 2003 pentru aprobarea Reglementarii tehnice "Metodologie de
elaborare si continutul- cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate”;

e legea 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
IV-a Reteaua de localitati;

COMPONENTA LISTEI MONUMENTELOR SI A SITURILOR ISTORICE (2015) IN ZONA
STUDIATA

CJ-lI-m-B-07616  -Biserica Romano-Catolica cu hramul de Sarbatoarea Tuturor Sfintilor -Floresti

3. DESCRIEREA METODEI SI A DIRECTIILOR DE CERCETARE

Terenul studiat reprezintd zona centrald a comunei Floresti, judetul Cluj, pe teritoriul
acestora se afla un monument istoric clasae si protejat conform legislatiei in vigoare, precum si o
serie de obiective cu valoare arhitecturala, urbanistica si identitate locala. Studiul de fata vine in
sprijinul realizarii reglementarilor de protectie din cadrul P.U.G. comuna Floresti si propune trecerea
in revistd a evolutiei istorice in context cu evidentierea obiectivelor cu valoare patrimonial3,
evaluarea acestora si a impactului dezvoltarii urbane. Studiul urmareste progresia cronologica a
localitatii cu punctarea evenimentelor principale urmata de evidentierea obiectivelor patrimoniale
individuale si a tesutului construit (constructii, trama stradala, tipologii locale/zonale) cu valoare
istorica.

Principalele metode de cercetare care au servit la realizarea acestui studiu sunt analiza
resurselor documentare — principale si secundare (cercetarea surselor de arhiva, precum fise de
monument, documente si studii de arhiva, respectiv a literaturii specializate contemporane — lucrari
si articole stiintifice publicate, monografii si ghiduri, documentatii si studii istorice anterioare) apoi
analiza comparativa, analiza de continut, si studiul de teren. Ca metode suplimentare de analiza
generativa au fost utilizate urmatoarele:

e Analiza spatiala Analiza morfologica a tesutului construit

e Realizarea de scheme explicative pe baza suportului cartografic istoric disponibil — pentru a
evidentia dezvoltarea asezarilor (evolutia tramei stradale, a parcelarului a functiunilor etc.);

e Analiza comparata a suportului cartografic istoric si modern

4. SURSE DE INFORMARE S| DOCUMENTARE

Arhivele Statului

e Bota, I.M, Floresti-Cluj — Straveche vatra de istorie romaneasca, Editura Societatii culturale Pro
Maramures ,Dragos Voda”, Cluj-Napoca, 2000.

e Borovszky Samu - Magyarorszag varmegyéi és varosai
https://adt.arcanum.com/hu/collection/Borovszky/.

e Cataniciu, loana Bogdan, Despre aparitia oraselor si statutul acestora in Dacia romana,
Ephemeris Napocensis Ill, 1993.


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/176683
https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/29453
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e Ciongradi, Carmen, Bota, Emilian, Voigian, Valentin, Epigraphische Weihealtére aus Floresti
(Kreis Cluj), Ephemeris Napocensis, XX, 2010, p. 211-219.

e Csanki Dezs6, Magyarorszag torténelmi féldrajza a Hunyadiak koraban, Kolozsvarmegye,
vol.5, Budapest, 1890 apud. Bota, .M, Floresti-Cluj — straveche vatra de istorie romaneasca.

e Dragut, Vasile, Arta Gotica in Romania, ed.Meridiane, 1979.

e Fejer Gregorius, Codex Diplomaticus Hungariae ecclesiasticus ac civilis, thomus V, vol. .
Budae, 1829.

e Merutiu, V., Judetele din Ardeal si din Maramures pana in Banat. Evolutia Teritoriala, din
Lucrarile Institutului de Geografie al Universitatii din Cluj, Vol. V., Institutul de Arte Grafice,
Ardealul, 1929, Cluj.

¢ Miron, Greta-Monica, Biserica Greco-Catolica din Comitatul Cluj in secolul al XVlll-lea, Presa
Universitara clujeana, Cluj-Napoca, 2007.

e Muresan, Florin Valeriu, Satul romanesc din nord-estul Transilvaniei la mijlocul secolului al
XVlll-lea, Institutul cultural romén, Centrul de studii transilvane, Cluj-Napoca, 2005.

e Murgescu, Bogdan, coord., Istoria Romaniei in texte, Corint, Bucuresti, 2001.

Papp, Lelia, CENTRE-PERIPHERY RELATIONS IN THE URBAN AREA OF CLUJ COUNTY -
Summary, UBB University Cluj-Napoca, 2013.

e Petrescu-Dimbovita, M., Prof. dr. doc., membru corespondent al Academiei Romane, coord.,
DAICOVICIU HADRIAN Prof. dr., TEODOR, DAN GH., Cercet. st. pr. | dr., BARZU, LIGIA
Conf. dr., Lector dr. PREDA, FLORENTINA, Istoria Romaniei de la inceputuri pana in secolul al
Vlll-lea, Editura didactica si pedagogica, r.a. Bucuresti, 1995, versiune online 2015.

e Principalele Lucrari de Restaurare a Monumentelor Istorice din RSR, in Buletinul
monumentelor istorice, an XXXIX, nr.1, 1970.

e Sageatad, Radu, Evolutia organizarii administrativ-teritoriale a Transilvaniei, Institutul de
Geografie, Academia Romana, Bucuresti, ,

e Suciu, Coriolan -Dictionarul istoric al localitatilor din Transilvania, Editura Academiei Republici
Socialiste Roméania, 1967

e Varga E. Arpad: Erdély etnikai és felekezeti statisztikaja (1850-1992)

PAGINI WEB
e **Biserica Catolica Toti Sfintii, Floresti, Fisa obiectiv,
https://www.biserici.org/index.php?menu=BI&code=2288
e ** hitps://map.cimec.ro/Mapserver/index.html (Server Cartografic pentru Patrimoniul Cultural
National)
e https://maps.arcanum.com/ro/
e https://gallery.hungaricana.hu

5. PREZENTAREA CRITICA A BIBLIOGRAFIEI GENERALE

Floresti-Cluj — straveche vatra de istorie romaneasca (2000, Editura Societatii culturale Pro
Maramures ,Dragos Voda”, Cluj-Napoca, autor: Bota, I. M.). Volumul reprezinta o detaliata
monografie a comunei Floresti, intrunind informatii despre istoricul comunei si principalele obiective
construite de factura religioasa, despre asezarea geografica a acesteia, precum si informatii socio-
economice si politic-administrative, demografice, socio-culturale (inclusiv informatii legate de
patrimoniul imaterial — folclor, obiceiuri si practici). Tonul lucrarii este influentat de profesia autorului
loan M. Bota, parinte greco-catolic stabilit in Floresti, si veteran al celui de-al doilea razboi mondial.

Printre documentele de arhiva consultate se numara Judetele din Ardeal si din Maramures pana
in Banat. Evolutia Teritoriala, din Lucrarile Institutului de Geografie al Universitatii din Cluj, Vol.
V., Institutul de Arte Grafice, Ardealul, Cluj, lucrare publicata 1929, autor: Merutiu, V.

Alaturi de acestea, studiul apeleaza si la documente pe suport cartografic de arhiva, precum
Magyarorszag megyéinek kézi atlasza, 1886, (autori: Karoly Lajos Posner si fiul) din arhiva A
Honvédelmi Minisztérium Hadtorténeti Intézet és Muzeum (Institutul de Istorie Militara si Muzeul
Ministerului de Aparare din Ungaria), unde pot fi consultate vechi delimitari ale judetelor. Studiul a
utilizat si extrase din harti de anvergura mai mare, care vizeaza intreg teritoriul tarii precum Planul
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Director de Tragere — o colectie de harti detaliate la scara 1:20 000 in proiectie Lambert-Cholesky,
realizata de Institutul Geografic al Armatei si reactualizata in mai multe etape intre anii 1916-1959
— sau seria de hérti sovietice — la scara 1: 50 000/1:100000 adaptata in proiectie Stereo70, realizata
inainte de al Doilea Razboi Mondial.

Un alt suport cartografic care a fost utilizat sunt mai cunoscutele harti austriece — la scara 1: 200
000, datate 1910 si realizate in cadrul celei de a treia campanii de ridicari topografice militare
realizate sub egida Imperiului Habsburgic. Sursa mapire.eu

Arhiva INP a reprezentat o bogata sursa documentara atat din punct de vedere al resurselor scrise
cat si a celor imagistice. Acestea din urma consta in fotografii de arhiva din fisele de monument ale
obiectivelor analizate (i.e. pentru biserica catolica Toti Sfintii Floresti pot fi consultate diferite etape
de evaluare a obiectivului, realizate in ani diferiti). Pentru o analiza comparata actualizata, s-au
utilizat si fotografii culese in teren, aflate in arhiva personala a autorilor.

6. PREZENTAREA STUDIILOR ANTERIOARE PE CARE SE BAZEAZA
CERCETAREA

Studiu istoric de fundamentare si delimitare a obiectivelor si ariilor protejate Comuna
Floresti, jud. Cluj  Studiul fundamenteaza din punct de vedere istoric si arhitectural-urbanistic
documentatia de urbanism Reactualizare P.U.G. Comuna Floresti, 2023

7 PREZENTAREA ECHIPEI DE CERCETARE DUPA SPECIALITATE

DR. ARH. SPANU RADU CALIN specialist cu drept de semnatura RURB, C, D, E
DR. ARH. SPANU SMARANDA
ARH. SZABO ANE MARIE specialist atestat M.C.C. NR 392 SD,
specialist cu drept de semnatura RUR D, E, F6, G5
Il. ANALIZA EVOLUTIEI $1 A CARACTERISTICILOR TERITORIULUI STUDIAT
1. ANALIZA EVOLUTIEI TERITORIULUI STUDIAT
a. ISTORICUL TERITORILUI STUDIAT

Text preluat din Studiu istoric de fundamentare si delimitare a obiectivelor si ariilor protejate Comuna
Floresti, jud. Cluj, respectiv date din "Studiul de fundamentare privind reteaua de asezari -jud. Cluj”

LOCALITATEA FLORESTI oscileaza in principal intre doi poli, Cluj si Gilau, o relatia de factura istorica, de
la pozitia pe drumul roman pana la includerea sa in plasa Gildu intre 1925-31. In etapa modern4, localitatea
este definitiv plasata in sfera de influenta a orasului Cluj. Floresti este resedinta comunei cu acelasi nume
si se desfasoara in principal de-a lungul E60 (DN1), avand in zona centrald cateva ramificatii rutiere
paralele, respectiv perpendiculare pe drumul national. Pe traseul acestuia s-a dezvoltat nucleul localitatii in
jurul Bisericii Romano-Catolica cu hramul de Sarbatoarea Tuturor Sfintilor. Din zona din jurul bisericii avem
cateva ramificatii rutiere relativ paralele, respectiv perpendiculare pe drumul national. Dupa includerea
localitatii in zona metropolitana, localitatea prezinta o dezvoltare ampla mai ales pe partea sudica a DN1.
Localitatea este asezata in zona precolinara, beneficiind de un relief aproape plan, fapt ce favorizeaza o
distributie explicita a lotizarilor.
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PRIMA ATESTARE DOCUMENTARA

Floresti -prima atestare documentara - 1272 (Coriolan Suciu)

ALTE DENUMIRI -Fenesul Sasesc, Szaszfenes

1272 Fenes

1297 Zaazfenes

1336 Zazfenes

1342 Fenes Saxonica

1400 Fenes Saxonicalis

1609 Fenness

1638 Szasz Fenes

1850 Fenyis

1854 Szasz-Fenes (Coriolan Suciu)

TOPONIMIA LOCALITATII FLORESTI

Bota citeaza o explicatie a toponimiei Floresti: numele de Fenes ar fi format pe baza ,arhaismul
fenes” din limba maghiara, cu semnificatia ,catel”’, si prin asociere cu ocupatia dresajului de caini de
vanatoare. Bota mai aduce un argument in acest sens: acelasi toponim apare la alte localitati situate in
apropierea unor cetati (Bela-Var, jud. Bihor), sugerand asocierea cu breasla sau ocupatia respectiva si
privilegii asociate. O a doua interpretare amintitd de Bota porneste de la cuvantul maghiar ,fenyds, care se

scria fenes respectiv fanyes in maghiara arhaica "traducand titulatura de ,bradet”.

Procesul de colonizare marcheaza profund arealul, acest lucru regasindu-se in titulatura veche a satelor:—
Fenes devine Zaz Fenes/Zaas fenes/Szaszfenes/Fenes Saxonica sau Sachsisch Fenesch (,Fenesul
Sasesc”)

MOMENTE DIN PERIOADA DIN CARE SE PASTREAZA IZVOARE ISTORICE SCRISE SI CARE
DEFINESC S| REDEFINESC GEOMETRIA ZONEI iN STUDIU, areal legat organic de istoria municipiului
Cluj-Napoca:

e Perioada medievala — incepand din secolul al X-lea apar pe intreg teritoriul Romaniei formatiuni
statale noi: ducate, cnezate si voievodate. Arealul studiat, respectiv cel cuprins intre localitatile
Cluj, Floresti, Gilau se incadreaza in structura voievodatului lui Gelu fiind si in cel mai vast al
Transilvaniei. Atat Clujul cat si Florestiul raman focare de interes, dupa cum o demonstreaza
constructia cetatii de la Floresti, la sfarsitul secolului al Xlll-lea.

e La sfarsitul secolului al XI si in secolul al Xll-lea Transilvania ajunge treptat sub dominatia regilor
Ungariei. Gesta Hungarorum, scrisa la sfarsitul secolului al Xll-lea, atesta existenta organismelor
statale de tip cnezat si voievodat, ,organizate pana in a doua jumatate a secolului al Xll-lea in
judete”. Totusi, ,cu prilejul organizarii administrativ-teritoriale facuta de administratia maghiara,
judetele au fost inlocuite de comitate si districte, iar in teritoriile locuite de sasi si secui, de scaune.
Voievodatul va dura pana in secolul al XVI-lea cand va fi inlocuit de formula principatului.

e Pentru a controla diverse puncte strategice, statul ungar aduce coloni, oaspeti regali — sasi, teutoni,
pecenegi, uzi, cumani — si ii inzestreaza cu privilegii. in a doua jumatate a secolului XIIl, si apoi la
inceputul secolului X1V sunt adusi in Cluj si in vecinatatea acestuia, colonisti germani; acestia sunt
fixati si in zonele aferente comunei Floresti. Acest proces de colonizare este marcat in titulatura
veche a satelor.

e Perioada Principatului autonom al Transilvaniei (1541-1590) in 1541 s-a constituit Principatul
autonom al Transilvaniei, fara ca structura creata pe baza comitatelor sa fie modificata. Comitatele,
la fel ca si scaunele secuiesti sau sasesti, se bucurau de o oarecare autonomie, fapt ce le-a ingaduit
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ca, in limitele cadrului general legislativ al Principatului, sa-si creeze propriile regulamente si statute,
cum a fost cazul statutelor comitatelor Cluj (1650) si Turda (1664). Dupa anul 1658, cand turcii
creaza Pasalacul de Oradea au pretins ca acesta se extindea pana la Gildu. In aceast& perioads,
de un statut aparte se bucurau anumite orase, numite ,orase libere regesti” (civitas libera ac regia
sau liberae regiae civitates), printre ele fiind oragele Cluj si Gherla. Categoria inferioara o formau
orasele taxaliste (loca taxalia) si targurile (oppidum), cu un statut urban incert, la limita dintre oras
si localitate rurala.
Perioada stapanirii Imperiului Habsburgic pina la dualism (1590-1867) Tn urma infrangerii
armatei otomane si eliberarea Vienei (1683) se emite Diploma Leopolding (1690), in urma careia
Transilvania raméane principat,
Prin rescriptul din 1783 emis de imparatul losif al ll-lea, sistemul vechilor comitate, scaune secuiesti
si sasesti, a fost desfiintat, iar teritoriul a fost impariit in zece comitate si noua cetati libere. Aceste
comitate erau: Alba, Cluj, Fagaras, Hunedoara, Odorhei, Sibiu, Solnocul de Mijloc, Solnocul Interior,
Tarnava, Trei Scaune si Turda. Ele au fost grupate in trei districte, Cluj (cu comitatele Cluj, Solnocu
Interior, Solnocu de Mijloc si Turda), Sibiu (cu comitatele Sibiu, Alba, Tarnava si Hunedoara) si
Fagaras (cu comitatele Fagaras, Odorhei si Trei Scaune).
Din aceasta perioada cel mai important edict cu influente asupra imaginii urbanistice este cel emis
in 1763 de Maria Terezia "At ordinem redigant” respectiv "tragerea la linie" care schimba directiile
de dezvoltare a localitatilor existente in teritoriu, reconstructia localitatilor facandu-se in functie de
principalele trasee de circulatie, ducand la facilitarea legaturilor dintre localitati. Aceasta lege de
sistematizare avea reguli stricte de constructie :
o Stapanul de pamént era obligat sa puna la dispozitia taranilor noi intravilane, aliniate de-
alungul unor ulite drepte, dupa planuri prestabilite
o se impun reglementari legate de materialele de constructie, respectiv sa se foloseasca
materiale locale: fag sau carpen, acoperirea sa fie cu paie, peretii din chirpici (vaioaga), etc.
o se impune obligativitatea de a construi intr-un anumit mod: fiecare casa trebuia sa aiba
minimum trei Tncaperi: de locuit, de depozitare, de acces, fiecare incapere sa aiba minim trei
ferestre: doua spre ulita si una sau doua spre curte
In urma acestui edict geometria multor localitati se modifica, in principal a celor imprastiate,
caracteristice zonelor de deal si munte.
Perioada dualismului austro-ungar (1867-1918) in 1867, impératul a restabilit Constitutia
Ungariei si legile din 1848, consfintind totodata unirea Transilvaniei cu Ungaria si desfiintand
Cancelaria Aulica transilvana de la Viena. Organizarea administrativa a noului stat maghiar s-a
definitivat prin legile din anii 1870, 1871, 1876 si 1886, care confirma comitatele (megye) ca unitati
administrative de baza, si creaza comunele, ca  forme de organizare cu personalitate juridica.
Alaturi de comitate, de dreptul de municipiu se bucurau (inca din 1870) si o serie de orase mari —
de fapt fostele orage libere regesti (szabad kiraly varos, Kénigliche Freistadt), care astfel aveau
acelasi rang cu comitatele. Ele au fost redenumite orase cu consiliu sau orase cu drepturi municipale
sau, mai simplu, municipii (térvényhatésagi jogu varosok sau térvényhatésagi joggal felruhazott
varos), acesta fiind si cazul oraselor Cluj si Gherla. Fiecare sat era, totodata, comuna, de unde si
existenta unei autonomii administrative mai largi. Totusi, erau supuse reglemetarii prin lege
constituirea de noi comune (practic, de noi sate) si schimbarile de denumire ale comunelor existente.
Comunele se imparteau in comune mici (kis k6zségek), comune mari (nagy k6zségek) si orase cu
magistrat (rendezett tanacsu varosok), in randul acestora din urma fiind si localitatile Turda si De;.
1888 - se realizeaza Registrul cadastral
Perioada interbelica -Imediat dupa Unire, s-a procedat la mentinerea provinciilor, ca entitati
administrativ-teritoriale de mare intindere. Astfel ramaneau in vigoare si legile administrative
maghiare (M. Gutan) In 1919 a introdus termini de judet (in loc de comitat), plasa (in loc de cerc),
oras cu consiliu (in loc de oras cu magistrat etc.
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Noua impartire administrativa a intrat in vigoare la data de 1 iauarie 1926. Pentru reforma
administrativa, dupa cum constata V. Merutju (1929), ,nu s-a mai tinut cont de aceasta comisiune gi
nici de alta. Au intrat in joc interesele politice locale. Din proiectele Comisiei s-a ales ce a fost cu
putinta”. Tn total, teritoriul tarii a fost impartit in 71 de judete, 498 de plasi, 8879 de comune, dintre
care 8704 comune rurale, iar restul urbane (orase) (V. Surd). impértirea efectivd pe judete, pase si
comune s-a facut putin mai tarziu, aceasta fiind preluata conform Recensamantului din 1941 (T.
Rotariu).

Perioada postbelicd Tn 1950, autoritatile comuniste au luat decizia de a schimba organizarea
administrativda din Romania, cu o structura pe trei nivele: regiuni, raioane si comune. Dupa 1952,
regiunea Cluj avea nu mai putin de 14 raioane (aproape dublu fata de situatia anterioara). in 1968
a fost revizuit intreg sistemul administrativ si s-a revenit la judet ca unitate administrativa de baza.
Localitatile au fost organizate in municipii, orage si comune. Orasele puteau sa aiba, in imediata lor
apropiere, comune suburbane. Resedinta judetului, municipiul Cluj (redenumit Cluj-Napoca in
1974), nu a avut comune suburbane.

Ca structuri de conducere, primariile vor fi inlocuite (1949) de Comitete Provizorii ale Consiliilor
Populare si apoi de Sfaturile Populare, iar in 1969 de Consiliile Populare.

Perioada de dupa 1990 -Singurele modificari au fost efectuate la nivel local, prin declararea de noi
municipii (Campia Turzii, Gherla), orase (nu a fost cazul in judetul Cluj) si comune, precum si
schimbarea denumirii unor localitati. in 1998, odaté cu crearea regiunilor de dezvoltare (Carta Verde
a dezvoltérii regionale in Romania, 1998), judetul Cluj a fost integrat Regiunii de Dezvoltare VI —
Nord-Vest, cu sediul Agentiei de Dezvoltare Regionala la Cluj Napoca.

In decembrie 2008 s-a infiintat Zona Metropolitand Cluj, cuprinzand municipiul Cluj-Napoca si 19
comune din apropiere socio-politica inclusiv Floresti. Aceast lucru a dus la modificari majore spatiale
prin cresterea exponentiala a zonelor de locuire, dar si a serviciilor tertiare cu influente asupra
gabaritului si geometriei localitatii.

b. DATE ISTORICE IMPORTANTE, EVENIMENTE ISTORICE iN TERITORIUL STUDIAT

Sec XllI -este atestatd documentar Cetatea Fetei. In zona au fost descoperite fragmente ceramice
apartinand culturii Cotofeni, epocii bronzului, primei epoci a fierului, dar si prefeudale. Cetatea a fost
construita Tn prima jumatate a sec. al Xlll--lea, fiind dardmata cu ocazia rascoalei de la Bobalna din
1437.

1272 - prima atestare documentara apare pe un act de transfer care mentioneaza ca "mosia
Floresti (Zaasfenes) a fost transcrisa de regele Stefan al Ungariei pe numele lui Andrei, fiul contelui
Mihail”. Localitatea s-a construit pe vechiul traseu al drumului roman care unifica Giliul de Cluj-
Napoca.

1272-1275 — este atestata dania facuta de regele Ungariei Stefan al V-lea catre episcopul si biserica
Sf. Mihail din Alba lulia, prin care Clujul ajunge impreuna cu imprejurimile sale, printre care e
numita si mosia Fenes, trece sub jurisdictia episcopala

in 1299, Petru, episcop al Transilvaniei cedeaza manastirii Cluj-Man&stur satele Bagara si Nadasel
,pentru ca oamenii episcopiei noastre din Cluj si din Floresti si din alte sate ale noastre dimprejur sa
poata trai mai bine si tihnit

1373 - Regele Ludovic | interzice episcopului Transilvaniei, Dumitru, sa ia darea montana de la
locuitorii din Cluswar (Cluj) pentru viile de la Fenes (Floresti).

1435 — un document cu autor necunoscut numeste un litigiu intre episcopul si prelatii de la
manastirea din Cluj-Manastur, privind hotarele mosiilor Bogartelke (Bagara), Egeres (Aghiresu),
Inaktelke (Inucu), Kolos Monostra (Cluj-Manastur), Mako (Macau), Szasz Fenes (Floresti), Szelistye
(Saligte) si Ture (Turea);
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in secolul al XIV-lea, Bota mentioneaza trei castelani de Floresti ai episcopiei de la Alba lulia:
,Toma, fiul lui Ambrosie, in 1312, Luca in 1312 si Nicolae de Luncani (Gerend), in 1373, ultimul in
calitate de castelan al episcopului Transilvaniei Dumitru”

intre secolele XIV si XV, Fenesul Sasesc ,era protopopiat romano-catolic [interval in care] a ramas
ca si posesiune feudala a episcopiei catolice a Transilvaniei" (Bota)

1523 -Johannes Honterus— promotor al Reformei in mediul german din Transilvania, publica harta
Chorographia Transylvania Sybemblirgen, unde figureaza din arealul studiat, alaturi de orasul Cluj,
asezarea Floresti (Fenesch)

1539 — un document aratd marturia preotului paroh de Zazphenes (Floresti), numit Andrei, despre
arendarea mai multe mosii lui Ladislau Mikola pentru suma de 28 florini.

in 1541 odatd cu momentul intrarii Transilvaniei sub suzeranitatea inaltei Porti, pe teritoriul
Florestiului apar confruntari intre locuitorii Fenesului si clujeni sau nobilime, avand la baza conflicte
economice (pornind de la profilul viticol al Florestiului), de factura religioasa sau politica. Astfel,
Florestiului "ajunge din mana in mana, (...) zalog al diverselor familii nobiliare, dar si al fiscului
(statului) Transilvaniei”

1547 — dealul Zaazfenes (Floresti) apare intr-un document cu semnéatura si sigiliul reginei Isabela a
Ungariei, Isabella, privind porunca acesteia catre magistratul din Coloswar (Cluj) sa-i faca dreptate
lui Stefan Zalay si sa plateasca darea vinurilor. Intr-un document ulterior, emis doar doua luni mai
tarziu, I1zabela porunceste sa fie interzisa strangerea darii de pe dealurile cu vii din asezarea Fenes
(Floresti);

1589 -Sigismund Bathory, principele Transilvaniei, porunceste ca locuitorii din Cluj care au vii pe
dealul din Floresti sa nu plateasca alte dari decét zeciuiala.

1646 — printr-un document intitulat Litterae testimoniales et divisionales Georgii Rakoczy Principis
Transsylvaniae ad Sigismundum, Georgium et Dionysium Banffy datae, principele Transilvaniei
George Rakoczy confirma diviziunea facuta de Sigismund, George si Dionisie Banffy in posesiunile
din Comitatele Crasna, Cluj si Dabaca mostenite de ei de la Francisc si Petru Banffy Losonczy de
Zentelke — in comitatul Cluj fiind amintitd si mosia Fenes (Floresti);

1760 - Merutiu aminteste o statistica din 1760 conform careia comitatul Kolozs/Cojocna numara
190 de sate — incluzand Florestiul.

1921 — se realizeaza Reforma Agrara prin care sunt improprietariti locuitorii celor trei sate Floresti,
Luna de Sus si probabil Tauti prin desfintarea mosiilor grofilor localnici, respectiv in Floresti mosia
Kelemen Mikes. Prin exproprierea din mosia acestuia au aparut terenuri pentru arat, fanate si
pasune, dar si loturi pentru construirea de case, pentru parohia greco-catolica si cantor, pentru
scoala romaneasca, gradina (cultivata a) scolii si casa invatatorului.

1945 -in acest an, mosia Mikes ramasa este total expropriata, ,din ea [fiind] improprietariti taranii
romani si maghiari localnici”, constructiile si amenajarile mosiei (gradini) fiind inlocuite de cartierul
Colonia Noua si pierzand un fond construit cu valoare patrimoniala in favoarea dezvoltarii localitatii
(Bota)

1949-1959 - pe baza procesului de colectivizare, dispare forma proprietate privata a terenurilor
agricole. Se organizeaza Gospodaria agricola colectiva (GAC), mai tarziu tranformandu-se in
Cooperativa agricold de productie (CAP).

2008 — reorganizarea socio-politica, dar si administrativa prin includerea comunei Floresti in Zona
Metropolitana Cluj-Napoca, a dus la modificari majore spatiale prin cresterea exponentiala a zonelor
de locuire, dar si a serviciilor tertiare cu influente asupra gabaritului si geometriei localitatiilor
componente.
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c. EVOLUTIA STRUCTURII ETNICE, A OCUPATIILOR POPULATIEI, A CARACTERULUI FUNCTIONAL
EVOLUTIA STRUCTURII ETNICE $I RELIGIOASE

Pentru populatia din teritoriul comunei au fost identificate date demografice in mai multe momente
in care s-au realizat recensaminte, majoritatea fiind focalizate in principal pe evaluarea apartenentei
religioase a populatiei.

Astfel, conform monografiei comunei Floresti, in conscriptia de la 1652, satele Floresti si Luna de
Sus apartineau de domeniul princiar al Gilaului si in Floresti existau 250 de suflete.

Generalul Bukow in Conscriptia realizata de in 1762, desi constata o crestere a populatiei, nu
observa nici o modificare in ceea ce priveste situatia spatiilor de cult.

Conform recensamantului din 1784-87, in satul Floresti erau la 203 case, 266 familii si 1329 locuitori
de drept.

Daca pentru intervalul 1817-1832, prof. loan Bota observa o crestere a populatiei roméanesti
majoritatea ortodocsi, pentru anul 1840 conscriptia structurii confesionale nu include roméanii ortodocsi si
nici maghiarii reformati.

Péana la recensamintele 1850, 1880 si 1890 se pastreaza o structura relativ similaré a datelor,
putand fi urmarite evolutia etnica, cea religioasa si cea demografica.

Pe baza recensaméantului austriac din 1950, Bota consemneaza situatia fondului construit si a
populatiei pe grupe de vérsta, ocupatie, sexe, etnii si religie din Floresti, in acea perioada aceasta
apartinand districtului militar Cluj, circumscriptia Cojocna, cercul Gildu.

Recensamantul din 2011 inregistra in Floresti 20.256 locuitori, inregistrand astfel o crestere de
peste 240% in sub 20 de ani (1992-2011).

Conform celor mai recente date demografice, apartinand Recensamantului din 2021, comuna avea
un total de 52.735 locuitori, din care satul Floresti inregistreaza marea majoritate cu 50.307 locuitori. Intre
cele doua recensaminte, in doar 10 ani, cresterea populatiei comunei este de peste 150%.

An Etnie

Romani Maghiari Tigani Armeni Evrei Germani Straini Nec. Altele.
1850 956 628 160 6 19
1880 1068 770 2 1 61 155
1890 1223 865 - - - 3 1 (slovac) | - 163
1930 1596 1028 243 1 28 2 4 (bulgari)
1941 1516 1949 74 - - 8 1 (slovac) | - 79
1966 2256 983 359 - - 1 - - 359
1977 2623 923 717 - - - - - 717
1992 2593 678 603 - - 2 - - 603
2002 3843 764 584 - - 3 - - 588

Evolutia si fluctuatiile apartenentei religioase a populatiei se inscriu in evolutia punctata mai sus,
dupa cum este reflectat si in datele statistice. Astfel, ,pana in 1760-62 majoritatea satelor [din imprejurimile
Clujului si Huedinului] erau neunite de religie ortodoxa. Deoarece cultul ortodox nu se numara printre religiile
recepte, constructia spatiilor de cult de zid nu este permisa o lunga perioada de timp in interiorul delimitarii
analizate, acestea fiind realizate predominant din lemn, material perisabil, iar constructia acestora fiind
dependenta de ,aprobarea autoritatilor ".
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Conform monografiei comunei, Fenesul Sasesc era in secolul XIV-XV protopopiat romano-catolic,
iar Tn anul 1701 majoritatea populatiei era trecuta la religia greco-catolica. Prezenta comunitatii romano-
catolice este atestata si in satul Luna de Sus, unde biserica de zid dateaza din 1390.

in secolul XVI, sub impactul Reformei, alaturi de ortodoxismul roméanesc de rit oriental si romano-
catolicism se dezvolta confesiunile reformate:

e calvinismul — predominant asumat de comunitatile maghiare si care devine religie oficiala in 1564 .
trecerea la calvinism a comunitatilor de sasi, initial de confesiune catolica, conduce treptat la
asimilarea lor in comunitatile maghiare. Orasul Cluj, Luna de Sus (Szasz Léna) si Floresti (Szasz
Fenes) vor trece si ele prin acest proces.

e |uteranismul — predominant in comunitatile sasesti

e unitarianismul

Tn 1692 diploma lui Leopold |, imparatul Austriei, permite Lpreotilor romani sa se uneasca cu una
dintre religiile recepte”, obtinand astfel ,privilegiile confesiunii respective”, respective unirea cu Roma, Acest
lucru conduce in timp la dezbinarea religioasa a populatiei romanesti majoritare de credinta ortodoxa, dar
va fi vazuta ca o iesire de sub influenta calvina.

in etapa moderna un alt punct major de inflexiune e reprezentat de aparitia religiilor neo-protestante
care patrund in spatiul roménesc la inceputul secolului XIX.

Conform recensamantului  din 2021, structurd apartenentei religioase devine una mult mai
diversificata, cultul ortodox, cel reformat si cel romano-catolic fiind cele mai bine reprezentate.

An Religie

Greco-cat. Rom-cat. Ref. Ortodocsi | Luterani Unitarieni Israeliti Calvini
1859 1042 697 9 - - 2 19 -
1857 1213 744 11 - 3 1 18 -
1880 1225 719 72 23 1 4 13 -
1869* 1232 789 33 - - 2 5 -
1890 1326 813 96 1 6 7 5 -
1898 1326 912 - 1 6 7 5 96
1903 1458 809 - 71 4 4 3 15
1913 1577 887 - 17 1 1 - 10
1930 1655 1003 - 47 3 7 28 161

Recensamintele din anii 1850, 1857, 1880, 1890, 1898, 1903, 1913 si 1930 — urmarind structura religiilor in (dupa Bota,
I., Monografia Comunei Floresti, Varga E. Arpad, Kolozs megye telepliléseinek etnikai (anyanyelvilnemzetiségi) adatai 1850-2002);
* statistica anului 1869, dupa Recensamantul din 1869, Laszlé Sebdk, Laszlo Teleki Institute TLA, CSO Census CSO Archives,
2005); ** statistica pentru 2011 disponibila doar la nivel de comuna (dupa Populatia Stabila dupa Principalele Religii la
Recensamantul din anul 2011 - Rezultate Preliminare, www.recensamantromania.ro)

anul pop. Orto. (C:-I-arfco- (I?:tr.n- EZT\-, E‘J’t' Unit. Moz. alte Bapt. Pent. | Adv.
1850 3009 322 1315 722 629 - 2 19 - - - -
1857 3368 388 1456 763 739 3 1 18 - - - -
1869 3582 391 1531 805 828 4 9 14 - - - -
1880 3655 452 1525 738 912 2 7 19 - - - -
1890 4058 498 1663 837 1025 6 11 17 1 - - -
1900 4435 610 1830 832 1137 4 7 15 - - - -
1910 4702 521 2044 911 1155 1 7 32 31 - - -
1930 5280 634 2177 1020 1341 5 11 40 52 50 - -
1941 6086 581 2265 1370 1704 28 42 22 74 74 - -
1992 6088 2567 898 591 1356 1 9 - 287 152 120 5

Structura apartenentei religioase pentru comuna Floresti pe baza recensamintelor realizate intre anii 1850 si 1992.
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EVOLUTIA OCUPATIILOR TRADITIONALE ALE LOCUITORILOR

Ocupatiile de baza, in zona de studiu, erau determinate de conditiile geografice, acestea fiind date
de amplasamentul localitatilor pe o zona precolinara.

Etnograful loan Praoveanu, identifica mai multe tipuri de ocupatii aflate intr-un ansamblu relational
in arealul rural.

1. Ocupatii nespecializate -clasificate dupa ponderea in economia rurala si in modul de valorificare a
resurselor naturale

e Ocupatii principale  -agricultura
-gradinaritul
-cresterea animalelor
Agricultura si agricultura de subzistenta, respectiv productia agricola si cresterea animalelor in

cadrul gospodariei a fost formula traditionald de organizare, care se pastreaza punctual si astazi in ciuda
urbanizarii rapide a comunei.

Bota aminteste si coexistenta micilor gospodarii cu marile proprietati, precum cea a mosierului
Mikes, context in care parte din populatia satelor lucra terenul in arenda, dar si existenta functiei de
‘angajat’, argat sau biris ,pe mosia grofului [acestia] fiind salarizati lunar, in natura si in bani". Cresterea
animalelor a fost focalizata pe cresterea vacilor de lapte si a bivolitelor, oi, capre si pasari de curte. Nucleul
urban Cluj reprezinta principala piata de desfacere pentru productia agricola si nu numai a satului Floresti.

-Viticultura si pomicultura

Bota puncteaza mentiuni documentare ale viticulturii in arealul comunei Floresti, pana in secolul
XVIII - terenurile dedicate fiind adeseori obiect de disputa intre locuitorii Clujului si floresteni.

Profilul agricol a dominat structura functionald a comunei mult timp, cunoscénd gradual o
contragere. Astazi, terenurile agricole ramase pe suprafata comunei se inscriu In principal in categoria
terenurilor arabile, a pasunilor si fanetelor, iar suprafata de vii si livezi fiind extrem de redusa. Desi cresterea
animalelor (sectorul zootehnic) nu figureaza ca functie dominanta in evolutia comunei, acesta este
dezvoltata incepand cu 1960. Incepand cu aceasta perioada profilul agricol al comunei incepe o regresie
graduala; Tn monografia comunei, Bota identifica doar 20% din populatia comunei ca lucrand Tn agricultura.

-lucrul la padure
Se regaseste, mai ales, in zonele tangente cu ariile impadurite.
e Ocupatii secundare -albinaritul, vanatoarea, pescuitul, culesul din natura
¢ Ocupatii casnice -prelucrarea alimentelor
-prelucrarea fibrelor textile -torsul si teserea

Se realizau in casa si, cu ajutorul razboiului de tesut, se produceau la scara mica tesaturi din
bumbac, in sau lana si in mod special din canepa pentru uz gospodaresc sau imbracaminte specifica
portului popular decorata cu elemente caracteristice zonei.

2. Ocupatii specializate -mestesugurile legate de prelucrarea resurselor naturale si a materiilor prime
obisnute din practica ocupatiilor de baza:

-prelucrarea lemnului

Dincolo de debitarea si fasonarea lemnului utilizat pe scara larga in constructiile traditionale,
prelucrarea lemnului, alaturi de olarit si tesut, a fost folosit de-a lungul vremii pentru a crea obiecte de uz
zilnic, de la mobilier, la instrumente muzicale traditionale sau obiecte decorative.
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-prelucrarea fierului

Prelucrarea fierului se practica in principal la cald. Mesterii executau fieraria necesara pentru
carute, scule pentru agricultura (sape, seceri, securi), balamale si inchizatoare pentru ugi sau porti,
potcoveau animalele de tractiune.

-olaritul

-impletitul papurii si a nuielelor

Comuna Floresti nu a pastrat pentru nici una dintre acestea ca fiind un profil ocupational traditional
identitar zonal, dupa cum este spre exemplu oieritul pentru Marginimea Sibiului. Continuitatea unui profil
istoric ocupational poate fi consideratd doar in termeni generali, in cadrul agriculturii /pomiculturii si a
cresterii animalelor care raman si azi ocupatii active, chiar daca iau o forma moderna.

Profilul ocupational este conditionat si simultan influenteaza morfologia asezarilor. Pentru toate cele trei
sate, profilul ocupational istoric este unul agricol si zootehnic (viniculturd, legumiculturd, pomicultura,
apicultura etc.) si se reflecta in separarea functionala: parcelele de productie principald sau terenurile
agricole mari sunt separate de parcelele locative, care au cel mai adesea anexate terenuri de productie
mica (gradina, ograda, livada).

In sec. XX profilul ocupational se diversifica treptat. In perioada regimului comunist sectorul
zootehnic se dezvolta, prin construirea fermei de pasari Avicola-Floresti in 1970. Aceasta asigura intreg
circuitul de productie si atrage forta de munca din comuna si din afara acesteia.

ALTE OCUPATII DEZVOLTATE iN PARALEL CU CELE CU CARACTER RURAL

In prezent structura functionala a localitatii este mai diversificata. In special satul resedinta Floresti
a preluat o serie de functiuni urbane ale nucleului urban Cluj — in sectorul rezidential, si cel al serviciilor,
fapt care a dus la o crestere spectaculoasa a numarului populatiei comunei.

Profilul ocupational al localitatii s-a transformat radical in ultimii 10-20 ani, in special sectorul de
comert si servicii. in Planului Integrat de Dezvoltare — Pol de Crestere Cluj-Napoca 2009-2015, era
identificat ca fiind ,arealul vestic (amonte de Cluj) cu tendinta catre servicii - Floresti, Gilau”

Conform datelor din 2021, structura agentilor economici este dominata de comertul cu amanuntul si
en-gros (28%), urmat de constructia de locuinte (10,3% - dezvoltat ca raspuns dezvoltarea rapida in
domeniul imobiliar), transporturi (7,2 %), lucrarile speciale din constructii (6,4 %), turism si alimentatie
publica (5,7%) tranzactii imobiliare (5%) si activitati de consultanta (4,2 %), industria textila (2,6 %), industria
constructiilor metalice (2,2%) si industria chimica (produse chimice, articole din cauciuc si mase plastice,
1,8%). Domeniul IT inregistreaza sub 1% din numarul agentilor economici din comuna. Astfel dupa numarul
de angajati, profilul ocupational al comunei este dominat de activitdti comerciale, urmat de industrie si
constructii, si apoi de servicii si abia apoi de sectorul agricol. De asemenea, intravilanul comunei Floresti a
primit o serie de complexe comerciale (Pollus/Vivo, Metro, Pracktiker, Jisk, RAR) fapt care a dat caracter
tertiar definitiv profilului ocupational-economic, inlocuind caracterul traditional agricol.

d. EVOLUTIA TRAMEI STRADALE

Conformatia terenului reprezinta prima conditie care determina forma si tipologia asezarilor. Aceasta
imprima un caracter liniar localitatii Floresti care se dezvolta de-a lungul vaii Somesului si a drumului Cluj-
Gilau. Pe langa conditionarea geomorfologica, forma si structura acestui sat depind si de o serie de alli
factori contextuali: factorul istoric, administrativ-politic, cel socio-economic si cultural.

In prim& instanta ruta romana imperiala care lega Napoca de alte nuclee de importanta militara Si
economicd a fost traseul determinant al amplasarii localitatii in studiu. Totodata acest amplasament este
legat si de Cetatea Fetei care se ridica pe malul drept al Somegului Mic pe dealul cu acelasi nume. Pe varful
acestui deal se afla urmele unei cetati medievale care a apartinut episcopilor de Alba lulia si care a fost
datata in sec. XIlI-XIV. (Aurel Rustoiu)

Cu toate acestea, pana in sec. XVIIl nu exista informatii concrete privind geometria localitatiilor.
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SECOLUL XVl

Floresti
(Szasz Fenes)

Harta losefina (1769-1773) sursa maps.arcanum.com

Tn sec. XVIII, Floresti (Szasz Fenes) apare ca o localitate de tip adunat cu forma liniara. Aceasta se
dezvoltd dupa o directie principala datd de drumul Huedin-Cluj, paralel cu Somesul Mic, si care a preluat
traseul drumului roman. Prin zona centrald, traversand localitatea de la sud la nord gasim cursul unuia din
afluentii raului Somesul Mic, denumit Valea Sinaslaului (azi in mare parte intubat).

In intravilan, drumul Huedin-Cluj creea un largo care cuprindea amplasamentul Bisericii Romano-
Catolice cu hramul Sarbatorii Tuturor Sfintiilor, precum si cateva loturi punctuale. Acest largo cu caracterul
lui linar Tnscrie localitatea in categoria satelor de factura saseasca, formuld introdusa intre secolele Xl si
XIIl. Laturile acestuia pot fi identificate astfel: latura nordica pe actualele strazi Avram lancu (zona estica),
si Andrei Muresan si latura sudica pe str. Cuza Voda si Avram lancu (zona vestica). Perpendiculare pe
acestea apar trasate strazile S. Barnutiu, Eroilor si Gh. Doja. Aceste ultime doud dublau traseul Vaii
Sinaslaului pe ambele maluri. La capatul strazii S. Barnutiu apare un drum care traversa in trei puncte
bratele Somesului Mic. Nefiind marcate poduri, aceste traversari se realizau, probabil, prin zone de vad. La
sud si la stanga Vaii Sinaslaului, limitand laturile posterioare ale loturilor si fara a fi dezvoltat fond construit,
gasim trasate str. D. Tautan si Prof. D. Mocan.

Amplasamentul Bisericiii Romano-Catolice era unul punctual cu spatiu public pe tot conturul.

Nu exista semne de tragere la linie, poate si pentru ca a fost, probabil de la inceput, de tip adunat,
tipic pentru o zona precolinara si amplasata pe drumul principal.

SECOLUL XIX

: ¥ : ey =1
i, W] g W e : 1) Floresti
" o ! 4 "~ (Szasz Fenes)

A doua harta militara austriaca ( 1806-1869 ) sursa maps.arcanum.com
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Pana in a doua jumatate a secolului XIX imaginea generala a fondului construit variaza in raport cu
cea din secolul XVIII, pastrandu-se aspectul general de localitate de tip adunat dar, de data aceasta, cu
forma tentaculara. Principalul traseu de dezvoltare este cel liniar identificat mai sus, dar cu o imagine care
se diversifica prin faptul ca aspectul general de largo din sec. XVIII isi pierde consistenta, zona centrala a
acestuia se lotizeaza (inclusiv in jurul Bisericii Romano-Catolice) si se creeaza trei trasee stradale distincte,
identificabile in fondul construit cu actualele str. Avram lancu, Cuza Voda si Andrei Muresan. Aceste doua
din urma debusau intr-o zona cu aspect de piata centrala avand, la est, ca piesa volumetrica coordonatoare
Biserica Romano-Catolica si contrabalansata, la vest, de un lot mai amplu (identificabil ca domeniul Haller).

La mijlocul lotizari identificate mai sus apare Biserica Ortodoxa Sf. Dumitru construita intre anii 1830
si 1834.

In aceastd perioada se traseaza alte strizi cu corespondent in reteaua actuala: str. Morii, str.
Sportului, str. Eroilor, str. Tudor Vladimirescu, str. Simion Barnutiu, str. Gh. Doja, str. Nicolae Balcescu,
inceputul str. Somesului.

Intravilanul localitatii era limitat de strazi care nu dezvoltasera fond stradal. Astfel:

e Lasud - de str. Prof. D. Mocan, str. prof. loan Rus, str. Tautiului
e La vest - de str. Cetatii
e Laest. -de Str. D. Tautan

Zonele construite se extind la est si vest, de-alungul strazii Gilau-Cluj. Astfel:

e La vest, zona construita se extinde pe latura nordica a drumului principal, dincolo de intersectia cu
str. Cetatii, noul intravilan fiind limitat de traseul raului Tauti.
e la est dezvoltarea este mai putin evidentd, fiind marcate doar cateva loturi cu constructii.

La intersectia str. S. Barnutiu si T. Vladimirescu se gasea o piateta fara corespondent in reteaua
actuala. Acesta se dezvolta in jurul unei constructii cu funtiune neidentificabila dar posibil legatd de moara
alaturata. Din aceasta piatetd pornea un drum spre un pod peste raul Somesul Mic. Acest pod poate fi
pozitionat in zona acualului pietonal spre Noua Colonie.

La extremitatea estica, la marginea localitatii, cu acces din str. Eroilor a aparut amplasat cimitirul in
pozitia celui actual. Un al doilea cimitir, azi disparut, exista la intersectia str. Sportului cu T. Vladimirescu.

SFARSITUL SEC. XIX
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Trama stradala este identica cu ce s-a identificat mai sus.
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1950 https:/geo-spatial.org/ -

-

In perioada scursa intre nceputul si jumatatea sec. XX se pot identifica unele modificari la nivel de
gabarit al localitatii. Astfel ca, in acesta perioada apar:

e un corp nou de localitate denumit in perioada interbelica Noua Colonie, amplasat la nord, dincolo
de malul Somesului Mic.

e se continua tendinta de urbanizare spre estul localitatii, trasdndu-se strazile Horea, Closca si luliu
Hossu

e se continua tendinta de urbanizare spre vestul localitatii, lotizadndu-se si latura nordica a strazii
principale cét si strazile Cetatii si Tautiului.

e Totin zona vestica, in perioada antebelica, pe locatia actuala. se construieste baza militara. Aceasta
constructie nu are corespondent in harta din 1950, probabil in motive strategice.

A DOUA JUMATATE A SEC. XX

1955 — Planuri directoare de tragere, RSR
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in aceasta perioada localitatea se extinde relativ putin, singurele directii importante de dezvoltare sunt
est si vest de-alungul traseului principal.
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in perioada de dupa 1955 se lotizeaza si zona din vestul Bisericii Romano-Catolice.

Tot in perioada postbelica dispare bratul Somesului Mic care limita intravilanul la nord si se traseaza
str. Islazului.

Unul dintre primele reglementari urbanistice din aceasta perioada este planul/schita de sistematizare
al comunei Floresti, parte din proiectul de sistematizare a medului rural la scara nationala. Acesta, a fost
demarat prin crearea in 1965 a Comisiei Centrald pentru sistematizarea satelor. intre 1972-1974 se
urmarea ,ridicarea economica si social-culturala a satului, asigurarea unor conditii de trai corespunzatoare
cerintelor contemporane populatiei din mediul rural” si o parte constituenta a ,procesului de urbanizare in
tara noastra, in toate regiunile” (Revista Arhitectura, nr.1, 1967).

Schita a fost utilizatd pana in 2004, cand a fost realizat primul PUG si regulament urbanistic al comunei.
Tn ciuda elaborarii unei serii de noi regulamente de urbanism (2012, 2015) si planuri urbanistice generale
adaptate, care preluau schimbarile masive survenite post-2004 (racordate la noua legislatie, numarul
populatie, extinderile intravilanului, numarul si tipul de dotari etc.), nici unul dintre acestea nu va fi avizat —
timp in care dezvoltarea si transformarea rapida a comunei si in special a localitatii resedinta, a continuat
sustinut. Documentului esential, regulamentul local de urbanism, i-au fost substituite interventii punctuale
avizate prin proiecte urbanistice zonale.

SECOLUL XXI
.‘r-.‘- "'--L":_ -':_.I": J_}q:_,.,-lp_;-‘;_,.-'*-.,_.l.

/ FLORESTI

A e R S iU

baza PUG-ului 1999

In etapa post-decembrista fondul construit al comunei se va transforma radical, de la cresterea
amprentei construite la cresterea regimului de inaltime si la introducerea de noi tipologii de lotizare.

Modificarile majore Tn geomentria urbana apar la inceputul anilor 2000, odatd cu propunerile si
programele de dezvoltare promovate de organizarea Zonei metropolitane Cluj. Astfel, intr-o prima faza,
dezvoltarea orasului Cluj spre vest se realizeaza prin amenajarea, pe tot traseul drumului national a unor
platforme pentru comert, servicii en-gros si tertiare. in contrapartida, in zona Florestiului se dezvoltd zonele
de locuire.

Apropierea de Cluj si dezvoltarea acestuia pana in proximitatea Florestiului a dus la dezvoltarea
unor functiuni foarte putin prezente pana atunci. Astfel, conform datelor din 2021, apar constructii care
deservesc: industriile textila, constructiilor metalice si chimica (produse chimice, articole din cauciuc si mase
plastice), comertul cu amanuntul si en-gros — magazine de mici dimensiuni dar si complexe comerciale
(Pollus/Vivo, Metro, Pracktiker, Jisk, RAR), servicii -turism si alimentatie publica, tranzactii imobiliare si
activitati de consultanta, domeniul IT.

Aceste interventii au influentat decisiv aspectul general rural al localitatii, acestea dand un caracter
definitiv tertiar profilului ocupational-economic, inlocuind cel traditional agricol.
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e. EVOLUTIA FONDULUI CONSTRUIT $I A PARCELARULUI
SECOLUL XVl

Harta losefina (1769-1773)
sursa maps.arcanum.com

Nu existd multe informatii dar se poate deduce ca, in aceasta perioada, loturile erau dezvoltate pe
adancime cu parcela construibila la strada si terenuri agricole sau pomicole in continuarea lui. Sunt prezente
unele loturi exceptie, in care latura frontului stradal era sensibil egala cu adancimea zonei construite. In
zona largo-lui este reprezentat un teren mai larg cu o cladire principala si o anexa, amplasamentul Casei
Haller (vezi prezentarea de mai jos).

in aceast& perioada fondul construit se reduce la constructii care definesc fronturile stradale ale
largo-lui identificat mai sus si a celor doua portiuni de mal al Vaii Sinaslaului, in zonele de intrare si de iesire
din intravilan (actualele str. Eroilor si Gh. Doja). Acestea apar ca fiind punctuale pe lot cu dezvoltare pe
adancime si amplasate la strada pe latura scurta. La limita dintre lotul construibil si cel agricol apar anexele
gospodaresti. Nu se poate identifica o regula unificatoare a amplasarii acestora.

Amplasamentul locuintei prezinta doua variante:

e Constructiile cu front la strada le identificdm pe latura nordicad a largo-ului, la vest de Valea
Sinaslaului si latura sudica a largoului, respectiv pe latura estica a Vaii Sinaslaului

o Cu retragere de la strada in restul fondului construit

Terenurile identificate mai sus ca fiind atipice prezinta constructii cu fatada lunga paralela cu acesta
si retrase de la front, indiferent de restul fondului construit.

Bisericile sunt reprezentate standardizat, deci nu se pot extrage informatii despre gabaritul si
aspectul exterior.

Ca alte constructii cu functiuni, altele decat locuire, avem reprezentate:

e pe malul Somesului Mic este marcata o moara de apa

e in extravilan, la intersectia strazilor Avram lancu si Cetatii apare reprezentata o capeld, si aceasta
fara a mai avea corespondent in fondul construit actual.

e in exterior, in zona Impadurita apare Cetatea Fetei (Leanyvar), dar fara un marcaj sau simbol de
constructie.
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SECOLUL XIX

A doua harta militara austriaca (1806-1869)
sursa maps.arcanum.com

Fondul construit este reprezentat de cladiri cu front la strada, cu o dezvoltare pe adancimea lotului.
In unele zone avem informatii destul de vagi despre tipologiile acestora. Ce se poate spune este ca se
dezvoltau pe adancime, majoritatea lor avand zona agricola in spate.

Apare foarte bine marcata piateta centrala, dominata de verticalitatea Bisericii Romano-Catolice, cu
imprejmuirea ei circulara. Acesta piateta era travesata de Valea Sinaslaului peste care este marcat un pod.
Ca o exceptie in fondul construit, la capatul estic la piatetei centrale, putem vedea un teren mai larg cu o
amenajare peisagistica si care prezinta o constructie ampla cu belvedere spre parc. Aceasta locatie, care
apare si pe Hartile losefine, pare sa fie o locatia Casei contelui Haller.

SECOLUL XIX
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satul Szasz Fenes (1869) sursa maps.arcanum.com

Cele mai clare date despre tipologia loturilor si pozitionarea cladirilor pe lot sunt identificate pe Harta
denumita "Szasz Fenes kdzség" si datata 1869.

Aici identificam tipologia traditionala care este in general una liniara, adaptata parcelarului alungit.
Totodata se poate observa ca majoritatea loturilor au o forma regulata, cu zona de locuire la strada si zona
pentru gradinarit Tn continuarea acesteia. Se pot observa patru tipuri de lotizari:

¢ Frontul stradal sudic al str. Cuza Voda, cel sudic al str. Avram lancu, cel nordic al str. T. Vladimirescu
-au aspectul traditional cel mai clar la lotizarilor rurale, cu parcela alungita formata din cele doua zone
functionale- de locuire si agricole.
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e Zona cuprinsa intre str. Avram lancu si str. T. Vladimirescu -avem reprezentate loturi alungite, cu
unele parcele pentru locuire la ambele strazi. Zonele agricole din spate sunt sensibil mai mici datorita
si faptului ca incepuse urbanizarea pe latura sudica a str. Vladimirescu in detrimentul acestora.

e Zona cuprinsa intre str. Cuza Voda si str. Avram lancu este una atipicad datoratad arealului Thgust
dintre cele cele doua. Aici gasim lotizari atipice cu dimensiunea frontului stradal apropiat de cel a
adancimii, cu zone construite la ambele strazi, cu zonele agricole foarte mici.

 Innord-estul piatetei de la intersectia str. S. Barnutiu si T. Vladimirescu apare o lotizare atipica pentru
mediul rural. Pe malul Somesului Mic, pe trasee stradale sinuoase, lotizarea prezinta terenuri
neregulate, cu dimensiuni foarte mici. Si marcarea constructiilor de pe ele este curioasa, fiind
reprezentate prin triunghiuri (bordee -colonie de romi?).

In rest, pe acest plan sunt reprezentate exclusiv cladirile principale fira o regula a amplasarii lor pe
lot. Nu sunt date despre anexele gospodaresti si pozitionarea acestora fata de locuinta.

Mai apar marcate trei mori, toate amplasate pe malul sudic al primului brat al Somesului Mic. Una
pe aceeasi pozitie identificatéd mai sus, in intersectia str. S. Barnutiu si T. Vladimirescu, a doua la capatul
str. Sportului si a treia la intersectia str. lazului cu str. Morii, pe latura fara corespondent in trama actuala.
Tn aceast& perioada, in dreptul acestei a treia mori apare un pod.

in continuare, in zona nord-estica a localitati, intr-o arie neconstruita apare reprezentata Fabrica
(Cuptorul) de caramida de data acasta fiind numit si proprietarul acesteia -Orban. Fabrica a functionat,
probabil, pana in prima jumatate a sec. XX (pe harta din 1941 nu mai apare).

Punctual se pot identifica patru amplasamente care ies din standardele loturilor si cladirilor de tip
vernacular. Pe terenul care flanca la est piateta centrala gasim un calup de trei constructii de mari
dimensiuni.
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Szasz Fenes (detaliu) (1869) Castelul Mikes Casa Haller
sursa maps.arcanum.com facebook -Monumente Istorice in Roménia Arhiva foto a Societatii Etnografice
web.archive.org/web/20070216192255/ Kriza Janos

Cladirea principala, amplasata in axul compozitional, cu fatada spre piateta este inconjurata de un
teren amenajat peisagistic. Imaginea din mijloc, care sursele o prezinta ca fiind Castelul Mikes, corespunde
planimetriei din 1869, dar reproducerea are un aspect mult prea romantic pentru o identificare reala. Mult
mai apropiata de realitate este marturia dnei Gabriela Lungu de pe Facebook-Amintiri din vechiul Floresti
care identifica locatia Casei Haller pe locul restaurantului AS de astazi, respectiv pe lotul in studiu.

Casa Haller, demolata in perioada anilor "80, a fost o constructie realizata in stil baroc. "Imi amintesc
holul larg, cu geamuri mari, hol din care se deschideau spre camere usile masive de stejar cu clante alamite
si tavanul pe care se deslusea stucatura baroca" (Gabriela Lungu - Facebook-Amintiri din vechiul Floresti)

" Casa contelui loan Haller (...) in 1926, a cumparat-o Petru Ciobanu. Acesta a stricat bucataria
iobagilor din preajma casei. De asemenea, gardul de piatra, care inconjura casa ca o cetate, a fost daramat
si el, cu exceptia celui dinspre soseaua nationald, care se mai pastreaza, Poarta dinspre rasarit (intrarea
principald) a disparut. Au disparut si arborii de ornamentatie (brazi si pini) si aleile cu flori. Terenul a fost
parcelat si au aparut noi case pe locul vechii ,curti boieresti". Casa are sase incaperi, vechile inscriptii nu
se mai cunosc. in 1970 s-au facut unele renovari la acoperis si cu acest prilej s-au facut modificari de
aspect, acoperigul fiind facut mai scund, iar frontul acoperisului dinspre rasarit a fost demolat. " (Bota)
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A doua harta militara (dreapta) (1806-1869 )

Szasz Fenes (detaliu stanga) (1869)

Pe aceeasi pozitie ca Tn secolul anterior dar cu o amenajare peisagistica mult largita gasim un alt
posibil amplasament al Castelului Mikes (planul din stdnga detaliului) in care este reprezentata o cladire cu
doua rezalituri pe ambele fatade lungi. Un argument al acestei variante este ca, facand o comparatie intre
cele doua harti, se poate deduce ca constructia parter cu un aspect general baroc, care apare pe A doua
harta militara, a fost extinsa cu colonada de factura neoclasica (vezi imaginile de mai jos).

Sursa facebook -
Monumente Istorice Tn
Romania

La est de acesta mai apare o constructie de mai mari dimensiuni amplasata cu front la strada. La
randul ei prezinta un teren 0 amenajare peisagistica. (planul din dreapta detaliului).

= @(97%‘#’;&3 -

AJ(/—‘—; /r/hf-f,]

Ltz Sursa facebook -Monumente Istorice Tn Roméania

O posibila identificare a cladirii de pe acest teren este imaginea prezentata de mai sus. Argumentul
identitatii este subliniat de prezenta atat in plan cat si in imagine a unui belvedere pe colt, precum si faptul
ca fatada principala este indreptata spre peron si spre o amenajare peisagistica.

Al patrulea lot atipic era amplasat la intersectia actualelor str. Simion Barnutiu cu Andrei Muresanu.
Acesta este prezentat liber de constructii. Probabil avea o functiune de uz comunitar (posibil pasunea
comunala).

Locuinte din aceasta perioada nu s-au mai pastrat, dar mai exista in situ constructii care pot ilustra
imaginea initiala a acestora, cu exceptia amplasamentului impus in perioada inceputului de sec. XX, cu
doua variante: retras de la frontul stradal si la linia acestuia.
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str. Avram lancu nr. 124 str. Avram lancu nr. 297 str. Avram lancu nr. 19

In aceste exemple gasim atat amplasamentul retras de la frontul stradal cat si amplasamentul la linia
acestuia, cu anexele grupate in doua zone, respectiv in prelungirea cladirii principale si pe mejdia dintre
curte si gradina (acolo unde s-au pastrat). Totodata, la aceste exemple gasim modelul original de tarnat cu
stalpi din lemn si sistemul de acoperire in doua ape cu fronton inchis cu scandura la strada cu tesitura.

Fatada are doua ferestre de dimensiuni mici ale camerei "bune” si, la primul exemplu, cu cea de a treia
de la tarnat, inchisa cu tdmplarie. Deasupra acestora gasim o profilatura trasa, acoperita cu un rand sau
doua de tigla.

PRIMA JUMATATE A SECOLULUI XX

in perioada dintre cele doua razboaie mondiale ,comuna Floresti a cunoscut o considerabila inflorire
economica”, pornind in principal de la reforma agrara din 1921. Prin intermediul acesteia ,un mare numar
de floresteni romani si maghiari au fost improprietariti cu suprafete insemnate de pamant din mosiile fostilor
grofi localnici” - prin exproprierea mosiei Kelemen Mikes, a unor terenuri pentru arat, fanate si pasune, dar
si loturi pentru construirea de case, pentru parohia greco-catolica si cantor, pentru scoala roméaneasca,
gradina (cultivata a) scolii si casa invatatorului (Bota). in urma acestor miscari la nivel de proprietate, dispar
doua dintre cele trei loturi atipice. Singura ramasa, respectiv al doilea lot detaliat, mai apare marcat in mod
special pe harta din 1941. Pana in momentul intocmirii actualei documentatii nu s-au putut identifica in ce
zone si modul in care s-au realizat aceste lotizari ale improprietaririlor.

in aceastd perioada fondul construit a fost in mare parte inlocuit, dar regulile de compozitie ale
gospodariei si raportul acestora cu spatiul urban nu s-au modificat de la imaginea din sec. XIX. Altfel spus
nu au existat constructii (cu putine exceptii) care sa fi iesit din gabaritul unei cladiri laice traditionale rurale.
n concluzie, in mare parte, fondul construit a fost unul exclusiv cu volum si aspect vernacular.

Dar au existat si exceptii. Apropierea de Cluj a dus, mai ales dupa reforma agrara, la aparitia unor
constructii printre care si locuinte cu evidente influente ale ahitecturi urbane, doua dintre ele prezentate mai
jos (Casele Jeyzéi si Levente). Pana la momentul actualei documentatii, toate aceste exemple nu au putut
fi identificate sau nu se mai regasesc in fondul construit actual (singurele exceptii sunt Scoala elementara
de langa Biserica Ortodoxa si Casa de Cultura).

Parti a doua vederi din 1945

w1 T

Sursa
https://gallery.hungaricana.hu

Casa Jeyzéi N Casa Levete;'rhgiLTéfziu Caminul cultural (Casa de Cultura)
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Primaria (demolata in 2012) Scoala elementara Scoala romano-catolica
Restul constructiilor se Tncadrau in imaginea identificatd mai sus.

Exemplul din str. Principala nr. 212, este unul special, cu o tratare a fatadei mai putin intalnita in
localitate. Constructia prezinta o planimetrie compacta cu un tarnat pe toata lungimea fatadei secundare si
avand o stuctura din lemn si o fatada cu fronton inchis cu scandura la strada cu tesitura.

str. Avram lancu nr. 212

Elementele speciale ale acestui exemplu se gasesc pe fatada. Fatada prezinta trei travei fiecare cu
cate o fereastra de mici dimensiuni si un gol in dreptul tarnatului inchis cu obloane din lemn. Aceste trei
goluri prezinta un acadrament surprinzator de complex, avand in compunere o profilatura pe contur care
are la partea superioara o sugestie de bosaj si un capitel compozit in axul compozitional. Fatada este
ritmata de pilastri adosati cu capitel compozit amplasati in axele traveelor. in rest, cu rol unificator, avem
doua linii de profilatura trasa la cornisa si in dreptul montantului orizontal al ferestrelor.

Exemplul din str. Principala nr. 337, este la randul lui unul special, cu o tratare a fatadei mai putin
intalnitd in localitate. Constructia prezintd o planimetrie compacta cu un tarnat pe toatéd lungimea fatadei
secundare cu stalpi din caramida cu sectiune patrata.

Ny

B

Str. A. lancu nr. 337
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Si la acest exemplu elementele speciale se gasesc pe fatada. Aceasta prezinta trei travei, doua cu cate
o fereastra de mici dimensiuni si o nisa in dreptul tarnatului, probabil un gol inzidit. Aceasta nisa are in cheia
de bolta un capitel compozit. Tamplariile ferestrelor au desen deosebit: sunt curbate la partea superioara,
cu montantul orizontal puternic reliefat si cu cel vertical decorat cu o coloneta cu capitel compozit. Golurie
prezinta pe contur un acadrament din profil tras.

Fatada este ritmata de pilastri adosati cu capitel compozit amplasati in axele traveelor .

A DOUA JUMATATE A SECOLULUI XX

Pentru comuna Floresti cel mai mare impact al procesului de urbanizare s-a resimtit la nivelul
fondului construit unde au fost introduse proiectele tip.

Str. Principala nr. 200-201 str. Principala nr.413 str. Principala nr. 494

Exemplele de mai sus sunt incadrabile intr-un tip foarte des intalnit realizat dupa un proiect
standardizat conceput, probabil, in perioada interbelica. Proiectul prezinta de o planimetrie in L, cu zona
de locuire spre strada si zona gospodareasca spre curte. Cladirile sunt caracterizate de o fatada la frontul
stradal sau cu retragere, cu o fereastra mai mare decat cele regasite in tipul 1 si 2. De asemenea apare
un acoperis complex cu un froton, de data aceasta pe fatada laterald. Daca imaginea generala este
aproape identica, unele exemplele de mai sus se personalizeaza printr-o varietate de detalii atipice
proiectului standardizat: tesitura in varful frontonului, profilaturi si ancadramente. Cum se poate observa,
dispare tarnatul ca element unificator al diverselor zone functionale ale casei.

Str. Avram lancu nr. 176 Str. Avram lancu nr.188-190

Si constructiile pezentate mai sus au fost realizate dupa un alt proiect standardizat si sunt un foarte
des intélnite, Acestea sunt realizate in perioada postbelica si au o planimetrie, la randul lor in L. Imaginea
generala arhitecturala este mai sobra decét cea oferita de proiectul din interbelic. Decoratiile se reduc la
profilatura trasa la cornisa, eventual cu soclu placat cu piatra.
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LOCUINTELE COLECTIVE $1 ZONELE DESTRUCTURATE PRIN AMPLASAREA LOR

‘J_\d\r__LJr'—,_ i | i

e —

zona strazilor Doja, Muresanu

O prima campanie de interventii agresive in vatra localitatii poate fi identificata dupa intocmirea
programului de sistematizare din a doua perioada a sec.XX. Astfel identificam doua calupuri de locuinte
colective cu regim de inaltime initial de P+4E, in timp devenind Tn marea lor majoritate, P+5E.

Aceste interventii au dus la anularea graficii loturilor traditionale prin unificare si reparcelare dupa
criteriile date de functiunea impusa. Totodatad prin prezenta volumetricd agresiva anuleazd majoritatea
perspectivelor date de fondul construit traditional.

A DOUA JUMATATE A SECOLULUI XX

La sfarsitul anilor 90 si inceputul anilor 2000, extinderea satului se accelereaza masiv: se produce
o dezvoltare extensiva pe directia sud in spatele insulelor de tesut care formeaza frontul la strada; desi
trama acestor zone noi este in esenta regulata, cu artere dispuse ortogonal, ordonarea acestora, in functie
de regimurile de proprietate si de maximizarea suprafetei construibile, creeaza o structura haotica. O mare
parte a acestor circulatii sunt de tip cul-de-sac, deservind exclusiv un numar redus de unitati locative
insiruite pe o singura parceld; datorita parcelarului de tip alungit, pentru a rentabiliza suprafata construibila
este trasata o artera in lungul parcelei iar aceasta este fie subdivizata — in parcele individuale mai mici — fie
mobilata cu unitati individuale/colective, cuplate sau insiruite.

in afara arterelor secundare nou adaugate, reteaua stradald se mentine, traficul rdmanand
concentrat pe artera principala, in ciuda dezvoltarii masive a satului Floresti.

Printre primele proiecte care aduc tipologia ansamblului fi cartierul de locuinte sociale tip ANL.

Intre anii 1990-2000 apare o noud formuld, cu un complet alt profil arhitectural si urbanistic:
ansamblul de blocuri de locuinte realizat de investitori privati. Aceasta tipologie de locuirea colectiva devine
rapid tipologia dominanta pentru perioada urmatoare in comuna Floresti; aceste ansambluri au blocuri
aliniate pe vechile parcele agrare.
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In paralel cu tipologia locuirii colective, in aceastd etapa se dezvolta si locuirea semi-colectiva
(duplexftriplex) si locuirea individuala (case unifamiliale). Si in cazul acestora, primele ansambluri realizate
sunt dispuse in lungul vechilor parcele agrare, cu o strada infundata in lungul carora sunt distribuite casele
(si ele proiecte tip, pentru a minimiza investitia) cu spatii verzi minimale, dar ceva mai generoase decat in
cazul blocurilor.

str. Avram lancu nr. 158

Un al doilea moment de destructurari in zona vetrei satului s-a realizat in aceasta perioada a
inceputului de sec. XXI si poate fi exemplificat prin calpul de constructii din str. Avram lancu nr. 158. La
randul ei aceasta interventie a dus la anularea graficii loturilor traditionale prin unificare si reparcelare dupa
criteriile date de functiunea impusa. Totodata prin prezenta volumetrica agresiva anuleaza majoritatea
perspectivelor date de fondul construit traditional.

STR. S. BARNUTIU NR. 1 STR. EROILOR NR. 1-7 STR. AVRAM |IANCU NR. 164

Mai putin agresive fata de parcelarul istoric, dar la fel de nocive volumetric sunt insertiile de
constructii cu un regim de inaltime atipic spatiului rural si cu o imagine mult prea agresiva prin abordarea
generala arhitecturala si a finisajelor.

f. EVOLUTIA REGLEMENTARILOR EDILITARE S| URBANISTICE

Localitatea Floresti, de-alungul evolutiei sale, nu a avut momente in care se pot identifica
reglementari edilitare concertate. Evolutia a fost una organica, pornind de la un format urban relativ
standardizat al localitatilor de factura saseasca. Dar mai mult de atat nu s-au putut identifica, respectiv nu
s-au pastrat o ordine a amplasamentelor pe lot care sa creeze imaginea unei localitati construite pe baza
unor reglementari impuse.

Un prim moment in care se poate identifica o interventie reglementata este lotizarea zonelor de mari
proprietati prin nationalizate odaté cu reforma agrara din 1921.

Un al doilea moment poate fi identificat in perioada postbelica in care interventiile ignora total
lotizarea traditionala si volumul general dat de fondul construit cu aspect vernacular. Astfel regulile urbane
se modifica prin adaptarea spatiilor la noile functiuni si volume propuse, respectiv locuire semicolectiva si
colectiva.

Cum am mai aratat mai sus, unul dintre primele reglementari urbanistice din aceasta perioada este
planul/schita de sistematizare al comunei Floresti, parte din proiectul de sistematizare a medului rural la
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scara nationald. Acesta, a fost demarat prin crearea in 1965 a Comisiei Centrald pentru sistematizarea
satelor. Schita a fost utilizatd pana in 2004, cand a fost realizat primul PUG si regulament urbanistic al
comunei.

Ca reglementari edilitare vizibile in geometria localitatii sunt si regularzarile cursurilor de apa. respectiv
Somesul Mic si Valea Sinaslaului. Prinpalele interventii se realizeaza in perioada postbelicad cand dispare
bratul Somesului Mic care limita intravilanul la nord, se construieste Sistemului hidroenergetic Somesul mic,
amenajare alcatuita din 8 trepte, constand din 5 baraje, 8 centrale hidroelectrice. O alta lucrare este
intuberea, pe aproape toata lungimea din intravilan, a Vaii Sinaslaului.

g. CONCLUZII REFERITOARE LA EVOLU'!'IA TERITORIULUI STUDIAT
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Vatra satului

Pe baza suprapunerii de mai sus, trama stradala istorica se identifica cu traseele inceputului de sec.
XIX: strazile Avram lancu, Cuza Voda, Andrei Muresan, Eroilor (pana in intersectia cu str. prof. Dumitru
Mocanu), Simion Barnutiu, Tudor Vladimirescu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja, Dumitru Tatan, prof.
Dumitru Mocanu, prof. loan Rus. In parte toate aceste trasee stradale au fost delimitate inc& din sec. XVIII,
dar imaginea vetrei originale a localitatii care s-a pastrat ca atare pana in perioada postbelica este cea
concretizata la inceputul sec. XIX.

Pentru perioada pana in ani 90 ai sec. XX extinderea pe directiile nord si sud urmareste un ritm
relativ constant; pana in acel moment morfologia satului Floresti a fost relativ similara cu cea antebelica si
interbelica: forma era in continuare una liniar-tentaculara, cu zona Bisericii Romano-Catolice sub forméa de
insula centrala pastrata ca centru de greutate al localitatii si cu o extindere pe directia sud relativ restransa,
cu cea mai mare concentratie pe artera de circulatie spre satul Tauti. Arterele secundare adaugate
formeaza o trama regulata care se grefeaza la cea istorica cu forma relativ organica. Trama istorica si cea
ante si postbelica se juxtapun fara treceri bruste.

Zona centrala

Zona centrala s-a format initial ca un spatiu urban larg de factura saseasca, un largo care si-a pierdut
rapid identitatea prin lotizarea in sec. XIX a laturii vestice a pietei originale. Latura sudica a acesteia,
identificabila cu directia actualei Cuza Voda isi pierde consistenta, debuseul in zona centrala (actuala
intersectie Eroilor -Avram lancu) disparand definitiv in a doua perioada a sec. XX. Mai mult, dupa cum am
specificat mai sus, in perioada postbelica si zona din vestul Bisericii Romano-Catolice se lotizeaza,
imaginea pietei centrale disparand definitiv. Prin aceasta ultima interventie, statutul de volum coordonator
urbanistic a Bisericii Romano-Catolice al zonei centrale dispare, constructiile aferente lotizarilor din fata
cladirii ecranand perspectivele istorice asupra monumentului.

In acest areal definit de tipologia loturilor si de volumul vernacular al constructiilor, apar zone
destructurate identificate ca atare:
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Odata cu inceputul secolului XX, prin urbanizarea str. T. Vladimirescu, str. Prof. D Mocanu, str. prof.
loan Rus, imaginea istorica a terenurilor dezvoltate pe adancime se modifica, zona construita realizandu-
se n detrimentul zonelor agricole (zone marcate cu galben). in aceastd perioada fondul construit a fost in
mare parte nlocuit, afectand punctual si regulile de compozitie ale gospodariei si raportul acestora cu
spatiul urban.

Intre perioadele antebelica si postbelica:

e 1n zona centrala avem doua zone destructurate prin lotizarea terenului aferent Casei Haller si a
zonei libere de constructii din partea vestica a Bisericii Catolice (loturile atipice 1, 2 si 3 identificate
ca atare mai sus) (hasura roz)

e se lotizeaza tot arealul cuprins intre str. Avram lancu, Kogélniceanu, Horea si Hossu prin disparitia
terenurilor ample aferente posibilei locatii a Casei Mikes si a vecinatatilor (hasura roz):

e prin dispatitia Canalului Somesului Mic si trasarea str. lazul Morii, imaginea istorica a terenurilor
dezvoltate pe adancime se modfica, zona construita realizandu-se in detrimentul zonelor agricole.
in aceeasi categorie de interventii se incadreaza terenurile afectate de str. Horea si Stadionului
(zone marcate cu galben

Odata cu inceputul sec. XXI, imaginea generala arhitecturala se modifica fundamental, in fondul
construit aparand un aflux de constructii de facturd urbana, cu volume si gabarite atipice, acestea
prezentand imagini neconforme cu coerenta imaginii spatiului rural traditional. Tn urma acestor insertii,
aceasta imagine se destructureaza in foarte multe locatii ale arealului istoric. (hasura albastra):

e pe aproape toata lungimea frontului sudic al str. Avram lancu, intre str. Cetatii si Eroilor, au aparut
insule construite in care nu se mai regasesc imaginea traditionala a loturilor si a fondului construit
aferent. In acest front se mai pot identifica doua constructii cu valoare arhitecturald -str. Avram
lancu nr. 212 si str. Avram lancu nr. 229 (aflata in precolaps)

e frontul nordic al str. Avram lancu, intre strazile Stadionului si iuliu Hossu, prezinta lotizari de tip
alungit dar injumatatite prin urbanizarea laturii sudice a str. Stadionului. Si pe aceasta latura, fondul
construit a fost inlocuit intre perioada antebelica si inceputul sec. XXI. Astfel, in acest front se mai
pot identifica trei constructii cu valoare arhitecturala -str. Avram lancu nr. 297, str. Avram lancu nr.
331, sistr. Avram lancu nr. 337.

In concluzie, aceasts imagine a vetrei originale a localitatii este identificatd ca Zona Istorica Protejaté,
respectiv arealul delimitat de trama stradala de la inceputul sec. XIX: strazile Avram lancu (de la numerele
88- la 341), Cuza-Voda, Andrei Muresanu, Eroilor (pana la intersectia cu strada Dumitru Mocanu), Simion
Barnutiu, Tudor Vladimirescu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja, Prof. Dumitru Tautan, Prof. Dumitru
Mocanu, Prof. loan Rus.

Acest areal cuprinde trase stradale caracteristice perioadei sec. XIX, respectiv parcelarul istoric
(tipologiile de lotizare cuprind parcelar tipic zonelor rurale, atipic cu loturi in care dimensiunea frontului
stradal este apropiata de cea a adancimii si fronturi construite la doua strazi, atipic pentru zona centrala cu
loturi de dimensiuni mari) Tn mare parte fara zonele destructurate iremediabil de interventiile sec. XX si XXI.

2. PREZENTE ARHEOLOGICE iN TERITORIUL STUDIAT

in Repertoriul Arheologic National, cu codul RAN gasim Biserica Romano-Catolicd cu hramul de
Sarbatoarea Tuturor Sfintilor -Floresti

In zona studiata nu s-a identificat cercetari privind acest sit arheologic identificate ca atare in studii de
specialitate.
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3. MONUMENTE ISTORICE, VALORI DE PATRIMONIU CULTURAL DE INTERES
NATIONAL SI LOCAL iN TERITORIUL STUDIAT

BISERICA ROMANO-CATOLICA DIN FLORESTI (CJ-lI-M-B-07616) SEC XIII-XV

Biserica este amplasata in centrul vetrei vechi a satului, pe o parcela cu forma ovoidala.
Constructia a facut parte dintr-un ansamblu, care includea un zid de incinta cu doua porti de acces,
care se pastreaza, si constructii anexe alipite zidului de incinta, care au disparut sau au fost
eliminate in timp.

Construit initial in stil romanic, dupa cum o ilustreaza arcul triumfal semicircular si fundatia
altarului, edificiu apartine predominant stilului gotic tarziu (XIV-XV). Pictura interioara este datata
din secolul al XV-lea. Dupa cum puncteaza si Dragut, ,formele de intalnire dintre romanic si gotic
persistd in mai multe localitati mici, dar prospere" aceasta fiind probabil si situatia bisericii localitatii
Floresti. Conform acestei datari, se poate observa o oarecare sincronizare cu constructia catedralei
gotice din Cluj, Sf. Mihail, inceputa in 1349, cu propriul santier si care se inscrie insa, din punct de
vedere stilistic, in goticul matur. O prima datare a edificiului provine din anul 1342, iar in anul 1397
sa biserica este mentionatd cu hramul Tuturor sfintilor. Aceasta suportd reparatii si refaceri
succesive (sec. XVII, XVIII — cand este transformata substantial). In secolul al XIX-lea edificiul
suporta doua etape de reparatii, in 1815, finantata de loan Mikes, iar cea de-a doua in 1850, ocazie
cu care suporta interventii de factura estetica si formala. Cea mai importanta astfel de interventie
este probabil inlocuirea boltirii gotice cu una de tip baroc, care acopera doar corul, nava bisericii
primind o acoperire cu tavan casetat. Sunt introdusi in spatiul pilastri angajati, intre care se
pastreaza ansamblul de trei nise-tabernacol, de tip gotic (trei nise terminate in arc ogival). Deasupra
acestora sunt dispuse rozete. Rozeta amplasata in fatada sudica a corului este tot de factura gotica.
In etapa baroca, turnului bisericii este suprainaltat cu inca un registru. In prima jumatate a secolului
XX, se inregistreaza o noua serie de lucrari de reparatii asupra bisericii: sarpanta este refacuta,
revenindu-se la invelitoarea initiala de sindrila.

Una dintre interventiile de restaurare documentate este santierul de restaurare din 1961-
1963. Cu aceasta ocazie se realizeaza urmatoarele:

+ este eliminata tencuiala exterioara, imagine considerata a fi mai apropiata de starea lui initial;

+ este demolata capela adosata bisericii pe fatada nordica, considerata parazitara; interventia are
scopul de a reda integritatea stilistica monumentului. Arcul ogival care permitea accesul din biserica
este zidit, ramanand vizibil in paramentul fatadei. Fundatiile acestei capele sunt insa mentinute, ca
martor al existentei capelei.

» contrafortii sunt imbracati la extremitati cu piatra de talie, inlocuind pietrele deteriorate si conferind
un aspect mai unitar intregului edificiu.
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* sunt Tnlocuite segmente ale ancadramentele de piatra ale ferestrelor;

* este relevata si restaurata fresca interioara, pastrata sub tencuiala; este pus in valoare arcul
romanic care desparte nava de cor; este foarte probabil ca pe durata acestor lucrari sa fi avut loc
curatarea ansamblului de nise gotice din fatada sudica a altarului.

» turnului bisericii ramane netencuit pe segmentul in care aceasta este vizibil cu scopul diferentierii
perioadelor de edificare - turnul (cu paramentul vizibil) premerge balustrada (tencuita) a balconului.
* este adaugata o pardoseala de piatra peste cea de caramida existenta.

* pe fatada nordica sunt vizibile o serie de masuri de consolidare structurald — introducerea a trei
piloni de beton.

[ e S AOPET BEECIGA CATOLICA |

e PLAN  SCARA I 200

wibeermt Badyuj 1

3 FLOREST BISGRICA CATOLICA’
i\ SCCTMUNE  SCARA 4 200

=P

ovadea >— ;Luj;

PLANUL SI SECTIUNEA BISERICII ROMANO-CATOLICE DIN FLORESTI, DUPA FISA VECHE A MONUMENTULUI.
Imagini din interior — cele trei nise- tabernacol inchise la partea superioara cu ogive si doua rozete. Zona
balconului. 1966. Szaszfenes (Floresti) judetul: Kolozs (Cluj), 1966, autor: Vamszer Géza, Arhiva foto a
Societatii etnografice Kriza Janos.
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n‘;.r:lv&_\ -~
EXTERIORUL BISERICI ROMANO-CATOLICE DIN FLORESTI iN 19661. FOTOGRAFII ALB-NEGRU. SZASZFENES
(FLORESTI) JUDETUL: KOLOZS (CLUJ), 1966, AUTOR: VAMSZER GEZA, ARHIVA FOTO A SOCIETATII ETNOGRAFICE

KRIzA JANOS.
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* » * EEEE—— T "
INTERIOR AL BISERICIl ROMANO-CATOLICE DIN

ESTI, 1966. SZASZFENES (FLORESTI) JUDETUL: KOLOZS
(CLuJ), 1966, AUTOR: VAMSZER GEZA, ARHIVA FOTO A SOCIETATII ETNOGRAFICE KRIZA JANOS.

. -
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MONUMENTE FUNERARE IN CIMITIRUL BISERICII DIN
FLORESTI - FOTOGRAFIE ALB-NEGRU,
SzASzZFENES (FLORESTI) JUDETUL: KoOLOzS
(CLuJ), 1966, AUTOR: VAMSZER GEZzA, ARHIVA
FOTO A SOCIETATII ETNOGRAFICE KRIZA JANOS.
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GRUP STATUAR AMPLASAT DEASUPRA
ACCESULUI, RESPECTIV IMAGINE DE INTERIOR
— AMVONUL BISERICI ROMANO-CATOLICE DIN
FLORESTI. 1966. SZASZFENES (FLORESTI)
JUDETUL: KoLozs (CLUJ), 1966, AUTOR:
VAMSZER GEZA, ARHIVA FOTO A SOCIETATII
ETNOGRAFICE KRIZA JANOS.
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EXTERIORUL BISERICII ROMANO-CATOLICE DIN FLORESTI, 2010.
INTERIORUL BISERICII ROMANO-CATOLICE DIN FLORESTI, CU VEDERE SPRE COR, 2010.

IMAGINE DE INTERIOR A BISERICII ROMANO-CATOLICE DIN FLORESTI — SE POATE OBSERVA TURNUL —
PASTRAT NETENCUIT SI CU PIATRA DE TALIE MONTATA PE MUCHII, RESPECTIV TAVANUL RESTAURAT, CU
INCHIDERE DIN SCANDURI DE LEMN. DE ASEMENEA SE POT OBSERVA INTERVENTIILE DE FACTURA BAROCA,
GRATIE ARCELOR TIP MANER DE C0$.(2010).
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BISERICA ORTODOXA SF. DUMITRU

sursa google. maps
Biserica a fost construita in largo drumului principal, in urma lotizarii de la inceputul sec. XIX.

Cert este ca, conform "Sematismul veneratului cler al arhidiecezei metropolitane greco-
catolice roméane de Alba lulia si Fagras" (1900), constructia a fost finalizatd 1832, moment in care
s-a edificat o "biserica de piatra".

~ @

Sursa- facebook - Parohia Ortodoxa Roméana "Sfantul Dumitru" Floresti, Cluj

Constructia are o planimetrie formata dintr-o nava rectangulara si altar octogonal. Nava este
acoperita cu bolta Tn méner de cos. Deasupra intrarii de sub turn gasim balconul corului sustinut de
patru stélpi din piatra de forma circulara ritmati cu caneluri. Capitelurile au un desen inspirat din
stilul brdncovenesc.

Din punct de vedere stilistic, exteriorul bisericii apartine barocului tarziu provincial cu
elemente decorative neo-clasice. Elementele neoclasice sunt reprezentate de pilastrii adosati
terminati in capitele dorice, reprezentati pe tot conturul.
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Intrarea principala se realizeaza pe sub un turn adosat corpului bisericii si la interior pe sub
balconul altarului. Turnul este amplasat pe latura vestica si prezinta o succesiune de elemente
stilistice, la randul lor, baroce gi neo-clasice. Trecerea de la planul turnului la cel al fatadei se
realizeaza prin doua panouri simetrice triunghiulare.

Volumetria baroca a turnului este sublinatd de elansarea specifica. Turnul este impartit in
trei registre egale. Volumetria baroca a turnului este sublinata de elansarea specifica. Aceasta este
incununata de un coif metalic Tn spirit eclectic. Elementele neoclasice sunt reprezentate de pilastrii
adosati terminati in capitele dorice, amplasati pe colturile turnului.

Ceasul din turn a fost donat de catre Petru Bojan, fiu al satului, notar al comunei intre 1867
si 1909. Iconostasul a fost lucrat in 1884 de Solyom Pinkit din Feleacu, dupa modelul catedralei din
Blaj.

Au fost mai multe campanii de reparatii in anii 1921, 1948, 1966, 1995-1996 S| 2008.

Intre 1973 si 1976 biserica a fost renovata si repictatd, executatd de rectorul Institutului de
Arte Plastice ,lon Andreescu” din Cluj-Napoca, prof. Coriolan Munteanu.

SCOALA ELEMENTARA (ACTUALA GRADINITA)

'-Y.":‘.-‘i‘ ﬁh o > "
gt 2 t?uﬂ‘”j"m 'k

A

imagine din 1945

imagini actuale

Tot conform "Sematismul veneratului cler al arhidiecezei

metropolitane greco-catolice roméne de Alba lulia si Fagras" (1900) |
aflam ca la momentul aparitiei acesteia, de Biserica Ortodoxa tinea
0 scoala elementara mixta construita in 1857, la randul ei din
caramida.

Pe Harta denumita Szasz Fenes kozség si datata
1869 se observa, pe un teren adiacent celui al
Bisericiii Ortodoxe, o cladire amplasta in adancime
cu fatada scurtad la frontul stradal si care este
posibil sa fie aceastd prima cladire a scolii
elementare.

Szasz Fenes (detaliu) (1869)
sursa maps.arcanum.com

In lipsa altor informatii , dar studiind fatadele pastrate se poate concluziona ca mécar parte
din cladirea initiala se pastreaza in cea actuala. Studiind fatadele dinspre curte se poate observa
abordarea imaginii traditionale a locuintei cu tarnat cu stalpi de caramida.

Constructia necesita un studiu aprofundat.
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LOCUINTA STR. PRINCIPALA NR. 212

str. Avram lancu nr. 212

Locuinta prezentata aste, in lini mari, una dintre putinele cladiri reprezentative pentru
gospodariile standard de tip vernacular din nord-vestul tarii. Acestea sunt formate din locuinta,
grajdurile si cotetele, depozitarea cerealelor, fantana, pozitionate intr-o dispunere compacta
concretizand zona curtii, intr-o delimitare clara de zona cultivata.

Imaginea generala este data de dispozitia spatiala a acestora. Astfel:

e Locuinta, exclusiv in regim de inaltime parter era amplasata cu latura ingusta spre strada,
usor retrasa de la frontul stradal, aparand astfel o zona rezervata amenajarilor florale. Nu
exista tendinta de inchidere a frontului stradal, respectiv nu se includea accesul in geometria
constructiei principale.

e In continuarea locuintei, crednd front comun sau separate spatial, erau amplasate spatiile
de depozitare alimente, unelte agricole si cosara pentru porumb

e Pe linia ce delimita curtea de gradina se amplasa sopronul, respectiv grajdul, poiata, cotetul
pentru porci si pasari, locul pentru caruta, grapa sau plug.

Planimetric, configuratia locuintelor era formata, in general, din trei incaperi- camera de locuit,
tinda si camera de la ulitd sau camera curata.

Gospodaria in studiu a pastrat cladirea principala si una din anexele gospodaresti.

Exemplul din str. Principala nr. 212, totodata este unul special, cu o tratare a fatadei mai putin
intalnita in localitate. Constructia prezintd o planimetrie compacta cu un tarnat pe toatad lungimea
fatadei secundare si avand o stuctura din lemn si o fatada cu fronton inchis cu scandura la strada
cu tesitura.

Elementele speciale ale acestui exemplu se gasesc pe fatada. Fatada prezinta trei travei fiecare
cu céate o fereastra de mici dimensiuni si un gol in dreptul tarnatului inchis cu obloane din lemn.
Aceste trei goluri prezinta un acadrament surprinzator de complex, avand in compunere o profilatura
pe contur care are la partea superioara o sugestie de bosaj si un capitel compozit in axul
compozitional. Fatada este ritmata de pilastri adosati cu capitel compozit amplasati in axele
traveelor. 1n rest, cu rol unificator, avem doua linii de profilatura trasa la cornisa si in dreptul
montantului orizontal al ferestrelor.
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5. ANALIZA CARACTERISTICILOR TESUTULUI URBAN
a. ANALIZA TRAMEI $I FRONTURILOR STRADALE, VECHIME, CARACTERISTICI

Harta losefina (1 769-1 773) (SUS) I‘" | Ll & TRASELE STRADALE DIN SEC. XVIl

| ) = ALINIAMENTUL STRADAL DIN SEC. XWlll

Dupa cum se poate observa, la o suprapunere cu Harta losefina, trama stradala din zona in
studiu era trasata dupa actualele directii.

Astfel puntem identifica:

e Str. Avram lancu care a preluat traseul rutei romane imperiale care lega Napoca de alte
nuclee de importanta militara si economica

e Str. Andrei Muresanu si latura sudica a str. Avram lancu creeau un largo de factura
saseasca. Acest largo se poate identifica ca fiind dintre intersectia dintre str. Cuza Voda, str.
Avram lancu si Biserica Romano-Catolica la est avand incorporat domeniul Haller. Biserica
era inconjurata de spatiu public.

e Se mai poate identifica str. Simion Barnutiu ca traseu care unifica zona centrala de malul
Somesului

e Traseele str. Andrei Muresanu, partea estica si inceputul str. Eroilor erau strazi care marcau
ambele maluri ale Vaii Sinaslaului. Aceasta vale traversa zona centrala, pe traseul careia nu
apar marcate poduri.

Dincolo de zona centrala, toate strazile au profile largi, posibil in limitele dimensiunilor
actuale.

Fondul construit creeaza aliniamente pe fronturile stradale ale largo-lui identificat mai sus si
a celor doua portiuni de mal al Vaii Sinaslaului. Aceastea erau formate din constructii care apar
ca fiind punctuale pe lot cu dezvoltare pe adancime si amplasate la strada pe latura scurta.
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SECOLUL XIX -PRIMA PARTE A SEC. XX

TRASELE STRADALE DIN SEC. XIX
e ALINIAMENTUL STRADAL DIN SEC. XIX
TRASEUL VAl SINASLAU DIN SEC. XIX

ff‘"/E: P A 4@2‘;-.9&?! A doua harta militara austriaca (1806-1869) (stanga sus)
: 1955

Tn perioada scursa dintre inceputul sec. XIX si jumatatea sec. XX, in zona studiata traselele
identificate mai sus raman identice cu cele din sec. XVIIl. Zona centrald cu imaginea ei de spatiu
urban larg de facturd saseasca si-a pierdut identitatea prin lotizarea in sec. XIX a laturii vestice a
pietei originale. Latura sudica a acesteia, identificabild cu directia actualei Cuza Voda fsi pierde
consistenta.

Totodata se poate observa ca forma piatetei dintre domeniul Haler si Biserica Romano-
Catolica, nu se modifica. La randul lui, traseul Vaii Sinaslaului ramane suprateran.

Fronturile la strada se completeaza. Se lotizeaza terenul din jurul Bisericii, terenurile
prezentand constructii cu aliniament la strada pe trei laturi. Cea de a patra, cea prin care se
percepea verticalitatea turnului bisericii sustinea perspectiva dinspre piateta, ramane deschisa.
Aceasta lotizare dispare pana la jumatatea sec. XX

A DOUA JUMATATE A SEC. XX

CEOHRRRIG =,

&P

- e 1
Tl
oS TR P XA X

LAXXXX, TRASELE STRADALE DIN SEC. XX
s ALINIAMENTUL STRADAL DIN SEC.XX
| TRASEUL VAIl SINASLAU DIN SEC. XX
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in a doua jumatate a secolului XX, piateta se reducela la zona acualei giratii, str. Avram
lancu si Andei Muresan capatand profilele stradale actuale. Totodata se poate observa ca in
aceasta perioada dispare legatura str. Cuza Coda cu str. Eroilor. in rest, profilele stradale nu isi
modifica dimensiunile.

Fronturile stradale se completeaza, in principal frontul paralel cu biserica al str. Andrei
Muresanu. In contiunarea acestei strazi, frontul se modificad substantial prin aparitia locuintelor
colective cu retragere de la strada.

b. ANALIZA PARCELARULUI, VECHIME, CARACTERISTICI

= - -~ o -
= s G

FL - satul Szasz Fenes (1869) sursa maps.arcanum.com
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PARCELAR REPREZEWTATNV PENTRU SPATIUL RURAL
| PARCELAR IMPUS DE TRASEELE STRADALE
= | PARCELA ISTORICA ATIPICA SPATIULUI RURAL

B ] PARCELAR REZULTAT DIN LOTIZAREA PIATETEI CENTRALE

-

|
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PARCELAR DESTRUCTURAT iN PERIOADA POSTBELICA
ISFARSIT DE SEC. XX /INCEPUT DE SEC XXI

Istoric, se pot identifica mai multe tipologii de lotizare:

. //' e Prima dintre ele este cea tipica zonelor rurale, cu fondul construit

ﬁ// | reprezentat de cladiri cu front la strada, cu o dezvoltare pe adancime,

majoritatea lor avand zona agricold in spate. Acest tip de lotizare se

regaseste pe frontul sudic al str. Avram lancu si parte din frontul nordic al str.

Andrei Muresanu. Aceastea din urma si-au pierdut o parte din lungimea caracteristica prin
dezmembrarea partii nordice si construirea locuintelor colective de pe str. Gh. Doja.

e Cea de a doua tipologie se regaseste pe zona cuprinsa intre str. Avram lancu si str. Andrei
Muresanu, la est de Biserica Romano-Catolica. este una atipica datoratd arealului ingust
dintre cele cele doua. In acelasi tip de tipologie se incadreaza zona cuprinsa intre str. Cuza
Voda si str. Avram lancu. in ambele arealuri gasim lotizari cu dimensiunea frontului stradal
apropiat de cel a adancimii, cu fronturi construite la ambele strazi, cu zonele agricole foarte
mici.

e Celde al treile tip de lot este unul atipic pentru o zona centrala a unei localitati de tip adunat,
respectiv un lot mare la intersectia str. Andrei Muresanu si str. Simion Barnutiu. Este de
dimensiuni mari, in care, in timp, apar una sau doua locuinte cu zona lor de curte. Acest lot
ramane neconstruit pana la jumatatea sec. XX.

e Inadouajumatate a sec. XX se lotizeazé piateta din estul Bisericii Romano-Catolice, aparand
un calop de loturi mici cu deschidere la doua strazi, si constructii la frontul nordic al str. Avram
iancu.
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e Tn urma intocmirii programului de sistematizare, in a doua perioada a sec. XX se construiesc
calupuri de locuinte colective cu regim de inaltime initial de P+4E. Aceste interventii au dus
la anularea graficii loturilor traditionale prin unificare si reparcelare dupa criteriile date de
functiunea impusa.

c. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT, VECHIME, CARACTERISTICI

\ \ p= i ADOUA JUMATATE A SEC. XIX
L | e PERIOADA ANTEBELICA
\ \ PERIOADA POSTBELICA
=3 I sFARSITUL SEC. XX-INCEPUTUL SEC. XIX

Principala piesa a zonei este Biserica Romano- Catolica a fost construita in perioada ditre
sec. Xl si XVIII si este amplasata in centrul vetrei satului, pe o parcela cu forma ovoidala.

n restul zonei in studiu, pana in sec. XX, fondul construit a fost compus, cu putine exceptii,
din gospodariile standard de tip vernacular din nord-vestul tarii. Din cauza materialelor perisabile
din care se construiau, acest fond a fost ciclic Tnlocuit. Astfel ca, in zona in studiu, cele mai vechi
cladiri sunt din perioadele antebelica si interbelica, majoritatea lor fiind construite pe baza proiectelor
tip prezentate mai sus. De-alungul timpului, multe dintre ele au suferit modificari, extinderi si
supraetajari.

Un prim val al constructiilor care formeaza, in context, un fond construit agresiv este cel
realizat Tn perioada anilor "70-"80, perioada in care au fost realizate calupurile de locuinte colective
cu regim de naltime de P+4 si cladirea Scolii Generale Gheorghe Sincai.

Un al doilea val este cel reprezentat de constructiile realizate la sfarsitul sec. XX si inceputul
sec. XIX reprezentat, in principal, de constructii de spatii comerciale de mari dimensiuni si cu
imagine strandardizata la nivel de reprezentanta.

d. ANALIZA LEGATURILOR DINTRE ACESTEA

Fondul construit in zona studiata variaza mult in diverse zone ale arealului studiat. Daca pe
str. Avram lancu, care are istoric vorbind, un profil larg, avem un fond construit majoritar cu un regim
mic de inaltime (parter, P+1) cu cladiri punctuale pe teren, fara o continuitate a frontului stradal si
cu un relativ aliniament, pe celelalte strazi imaginea variaza.

Astfel:

e str. Andrei Muresanu are un profil mai putin generos, traseu dublat pe apropape toata
lungimea de Valea Sinaslaului, care este parte acoperita cu placi prefabricate, parte
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descoperita. Pe acest traseu avem un fond construit eclectic format, pe frontul nordic, din
cladirea scolii cu un regim de inaltime de P+1 si cu un aspect strandardizat, de cladiri cu
regim mic de inaltime si constrabalansat, la extremitatea estica, de volumele locuintelor
colective cu regim de inaltime P+4. Pe latura sudica, pina in zona Bisericii Romano-Catolice,
avem un set de constructii fara reguli evidente de amplasament, majoritatea fiind anexe ale
cladiriilor cu front la str. Avram lancu.

e Str. Simeon Barnutiu are un profil de factura urbana si prezintd un fond construit unitar, de
cladiri punctuale pe lot cu regim de inaltime mic si cu un aliniament putin retras de la frontul
frontul stradal, acesta fiind puternic contrabalansat, de volumul spatiului comercial amplasat
la intersectia strazii cu str. Avram lancu.

e Str. Gh. Doja cu un profil standard de traseu secundar si prezinta un fond construit variat cu
insertii in fondul construit traditional al unor locuinte colective cu volum mare.

e Str. Gh. Doja cu un profil standard de traseu secundar si prezinta un fond construit cu regim
mic de inaltime.

e. ANALIZA CARACTERISTICILOR FUNCTIONALE

LOCUIRE INDVIDUAL A/ SEMCOLECTIVA

I LOCUIRE COLECTIVA

B  COMERTISERVICH

CULTE

I sROUR!

INVATAMANT /CULTURA

[ s

Istoric, profilul agricol a dominat structura functionald a comunei mult timp, cunoscand
gradual o contragere. Gospodariile traditionale erau adaptate unui sistem de existenta relativ
autonom, locuitorii acestora avand ca ocupatii principale: agricultura, gradinaritul si cresterea
animalelor, viticultura si pomicultura sau lucrul la padure.

Punctual existau gospodarii adaptate unor ocupatii specializate: prelucrarea lemnului,
prelucrarea fierului, olaritul sau moraritul.

In acest context general se regdseau constructii care ieseau din imaginea generala, dar
fara o modificare majora a aspectului arhitectural general: scoala, caminul cultural, primaria, etc.
Acest aspect general se pastraza pana la jumatatea sec. XX, cand in urma schitelor de
sistematizare, in fondul traditional apar locuintele colective, noi constructii pentru invatamant, etc,
toate avand un aspect general standardizat.

Modificarea majora in profilul functional al localitatii apare la sfarsitul sec. XX, moment in
care in acest caracter general se insereaza functiunile caracteristice urbanului: comertul in cladiri
de mari dimensiuni, birouri si servicii, locuintele colective.
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f. CONCLUZII REFERITOARE LA CARACTERISTICILE TESUTULUI URBAN

(LUNGIMEA ALINIAMENTELOR, MOD $I GRAD DE OCUPARE A PARCELELOR, RETRAGERI
FATA DE ALINIAMENT, ACCES iN CLADIRI S.A.)

in functie de amplasamentul stradal avem:

e Biserica Romano-Catolica are un amplasament retras subliniat de zidul de incinta. La
momentul actual, de jur imprejurul monumentului, terenul este liber de constructii. In incinta
exista doua accese, din str. Str. Avram lancu si din str. Andrei Muresanu (alee).

e Pe str. Avram lancu, pe frontul sudic, avem in marea lor majoritate loturi de factura
traditionala, cu constructii punctuale pe lot, cu accese pe lot deschise, cu amplasarea
cladirilor principale unele cu fatada la frontul stradal, unele cu o retragere de la acesta.
Procentul de ocupare al terenului este mic. Totodata se poate observa ca interventiile cu
volum mare (magazinul Lidl si Primaria) sunt cu un amplasament mult retras, eventual usor
de ecranat. Pe frontul nordic avem aceeasi tipologie de amplasament dar cu un procent mult
mai mare de ocupare al terenului.

e Pe str. Andrei Muresanu, frontul nordic are o retragere constanta de la strada cu acces
punctuale pe lot. Procentul de ocupare ale terenurilor se apropie de 30-35%. La capatul estic
al strazii, in zona locuintelor colective, amplasamentul se face, la randul lor constrant, cu
accese pe lot prin intermediul aleilor comune spre parcarile de pe sit Si cu un procent relativ
mare de ocupare al terenului.

e La fel ca pe Andrei Muresanu si pe str. Cuza Voda si str. Simion Barnutiu, loturile cu
constructii cu regim mic de inaltime au o retragere constantd de la strada cu accese
punctuale pe lot si cu procentul de ocupare ale terenurilor se apropie de 30-35%. In zonele
de constructii colective acestea se incadreaza in frontul stradal, au accese pe lot prin
intermediul aleilor comune spre parcarile de pe sit si cu un procent relativ mare de ocupare
al terenului.
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ll. ZONE S1 SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA

1. PREZENTAREA CARACTERISTICILOR ZONELOR ISTORICE DE REFERINTA -
DEFINITE PRIN PUG- DE PE TERITORIUL STUDIAT SI A PREVEDERILOR CARE SE
REFERA LA ACESTEA

BAZA LEGALA

Protejarea monumentelor istorice se realizeaza si prin instituirea zonei de protectie, conform art. 9
alin.(1) al Legii 422-2001

(...) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in funciie de trama stradala, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.”

»(...) Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice gi in regulamentele
aferente zonele de proteciie , delimitate conform alin.(2)”

,(...) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publici si reglementari speciale de
construire prin planurile de regulamente de urbanism aprobate si avizate conform legii.”

Instituirea acestei zone de protectie are ca scop conservarea in situ, atat ca obiect, cét si ca
citire volumetrica a monumentelor istorice, printr-o percepere vizuala adecvata in cadrul in care s-
au construit si a tramei stradale pe care s-au instituit.

Avand ca obiect pastrarea caracterului arhitectural al fronturilor stradale, a conservarii
valorilor arhitecturale si restaurarea cladirilor monument istoric si avand in vedere dialogul dintre
nou si vechi, se propune o zona de protectie dupa urmatoarele directii :

¢ Identificarea monumentelor istorice clasate si a celor cu valoare arhitecturala propuse pentru
clasare si delimitarea zonelor de protectie avand o raza de 200 de metri in jurul acestora,
fiind cuprinse atat cladiriile adiacente, cat si terenurile aferente acestora.

e Identificarea unui areal istoric Tn care s-au pastrat, cu anumite exceptii, trama stradala si
fondul construit

¢ |dentificarea unghiurilor de perspectiva asupra monumentelor

DESCRIEREA METODEI DE DEFINIRE A ZONELOR ISTORICE DE REFERINTA

In cadrul Metodologiei privind cadrul continut al studiilor istorice de fundamentare a documentatiilor
de urbanism zona istorica de referinta este definita astfel: ,Zona din teritoriul administrativ care se
defineste si delimiteaza prin studiul istoric general gi care prezinta caracteristici coerente din punct
de vedere urbanistic, arhitectural si istoric care vor fi preluate in modul de dezvoltare viitor al
teritoriului.”

Astfel, pentru definirea Zonelor Istorice de Referinta, numite in corpul textului si cu abrevierea ZIR,
s-au parcurs urmatorii pasi:

e Identificarea planurilor istorice care cuprind teritoriul unitatii administrative analizatd prin
Studiu Istorc General:

e Suprapunerea planurilor si identificarea etapelor de evolutie ale teritoriului analizat;

e |dentificarea etapelor majore in dezvoltarea teritoriului (de exemplu: vatra satului, zona
centrala, extinderi majore din diferite etape de dezvoltare, extinderi recente, etc.)

e in cazul in care existd, suprapunerea peste planurile de evolutie a zonelor protejate, a
monumentelor si a zonelor acestora de protectie;
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¢ ldentificarea elementelor valoroase din teritoriu Si constatarea, daca este cazul, a zonelor in
care acestea sunt concentrate (elemente cu zone cu valoare de arhitectura, memoriala,
ambientala, culturald, sau alte elemente traditionale specifice zonei etc.);

¢ Analizarea caracteristicilor morfologice ale teritoriului supus studiului;

o Corelarea perioadelor de evolutie istorica cu morfologia actuala a zonelor;

e Gruparea zonelor provenind din aceleasi perioade de evolutie istorica avand in acelasi timp
si caracteristici morfologice similare si scalarea acestora in raport cu valoarea acestora.

Criterii de definire/ delimitare a zonelor istorice de referinta

Criteriile de definire si delimitare a zonelor istorice de referinta deriva din natura, tipologia,
gruparea valorilor continute de catre acestea si reprezinta un factor fundamental in procesul de
determinare si delimitare a ZIR. Acestea pot varia in functie de specificul teritoriului, insa in cazul
localitatilor in studiu au fost avute in vedere urmatoarele criterii principale:

e Importanta istorica a zonei (vatra localitatii, zona protejata, zone de protectie aferente
monumentelor).

e Densitatea elementelor cu valoare fie arhitecturala, fie ambientala, sau memorial3a;

e Caracteristicile tramei stradale;

e Raportul cladirilor fata de trama stradala;

e Caracterul functional,

e Tipologia de construire;

e Valoarea ambientalad a zonei;

¢ Imagine unitara, coerenta.

2. ZONELE $I SUBZONELE ISTORICE DE REFERINTA DIN TERITORIUL STUDIAT
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A doua harta austrlaca suprapusa cu existentul

Pe baza suprapunerii cu A doua Harta militara austriaca, trama stradala istorica se identifica
cu traseele inceputului de sec. XIX: strazile Avram lancu, Cuza Voda, Andrei Muresan, Eroilor (pana
in intersectia cu str. prof. Dumitru Mocanu), Simion Barnutiu, Tudor Vladimirescu, Nicolae Bélcescu,
Gheorghe Doja, Dumitru Tatan, prof. Dumitru Mocanu, prof. loan Rus. in parte toate aceste trasee
stradale au aparut inca din sec. XVIII, dar imaginea vetrei originale a localitatii care s-a pastrat ca
atare pana in perioada postbelica este cea concretizata la inceputul sec. XIX.

Dupa cum am identificat mai sus, odata cu inceputul secolului XX, fondul construit a fost in
mare parte inlocuit, afectand punctual si regulile de compozitie ale gospodariei si raportul acestora
cu spatiul urban. Odata cu inceputul sec. XXI, imaginea generald arhitecturala se modifica
fundamental, in fondul construit aparand un aflux de constructii de factura urbana, cu volume si
gabarite atipice, acestea prezentand imagini neconforme cu coerenta imaginii spatiului traditional.
in urma acestor insertii, aceasta imagine se destructureaza in foarte multe locatii ale arealului istoric.
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in acest areal definit de tipologia loturilor si de volumul vernacular al constructiilor, apar zone

destructurate identificate ca atare:

Odata cu inceputul secolului XX, prin urbanizarea str. T. Vladimirescu, str. Prof. D Mocanu,

str. prof. loan Rus, imaginea istorica a terenurilor dezvoltate pe adancime se modfica, zona
construitd realizandu-se in detrimentul zonelor agricole (zone marcate cu galben). in aceasta
perioada fondul construit a fost in mare parte inlocuit, afectand punctual si regulile de compozitie
ale gospodariei si raportul acestora cu spatiul urban.

Intre perioadele antebelic si postbelica:

in zona centrala avem doua zone destructurate prin lotizarea terenului aferent Casei Haller
si a zonei libere de constructii din partea vestica a Bisericii Catolice (loturile atipice 1, 2 si 3
identificate ca atare mai sus) (hasura roz)

se lotizeaza tot arealul cuprins intre str. Avram lancu, Kogalniceanu, Horea si Hossu prin
disparitia terenurilor ample aferente posibilei locatii a Casei Mikes si a vecinatatilor (hasura
roz):

prin dispatitia Canalului Somesului Mic si trasarea str. lazul Morii , imaginea istorica a
terenurilor dezvoltate pe adancime se modfica, zona construita realizandu-se in detrimentul
zonelor agricole. Tn aceeasi categorie de interventii se incadreaza terenurile afectate de str.
Horea si Stadionului (zone marcate cu galben)

Odata cu inceputul sec. XXI, imaginea generala arhitecturala se modifica fundamental, in fondul
construit aparand un aflux de constructii de factura urbana, cu volume si gabarite atipice, acestea
prezentand imagini neconforme cu coerenta imaginii spatiului rural traditional. in urma acestor
insertii, aceasta imagine se destructureaza in foarte multe locatii ale arealului istoric. (hasura
albastra):

pe aproape toata lungimea frontului sudic al str. Avram lancu, intre str. Cetatii si Eroilor, au
aparut insule construite in care nu se mai regasesc imaginea traditionala a loturilor si a
fondului construit aferent. In acest front se mai pot identifica dou& constructii cu valoare
arhitecturala -str. Avram lancu nr. 212 si str. Avram lancu nr. 229 (aflata in precolaps)
frontul nordic al str. Avram lancu, intre strazile Stadionului si iuliu Hossu, prezinta lotizari
de tip alungit dar injumatatite prin urbanizarea laturii sudice a str. Stadionului. Si pe aceasta
latura, fondul construit a fost inlocuit intre perioada antebelica si inceputul sec. XXI. Astfel,
in acest front se mai pot identifica trei constructii cu valoare arhitecturala -str. Avram lancu
nr. 297, str. Avram lancu nr. 331, si str. Avram lancu nr. 337.
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In aceasta plansa se pot identifica:

cu linie groasa rosie - ZONA CONSTRUITA PROTEJATA in care sunt incluse fondul
construit, lotizarile aferente si traseele stradale care si-au pastrat profilul istoric.

Acest areal este delimitat de str. Prof. Dumitru Mocanu -frontul stradal nordic, str. D.
Tautan -frontul stradal estic, latura vestica a lotului de pe str. Avram lancu 81, latura vestica
a lotului de pe str. lazului nr. 100 (?), frontul stradal sudic al str. lazului pana in intersectia
cu str. Balastierei, frontul stradal al strazilor Horea si Stadionului, frontul nordic al str. Avram
lancu si frontul sudic al str. Avram Inacu de la nr. 254 (?) pana in intersectia cu str. D. Tautan.

Peste acastd zonad s-a suprapus cu linie albastrd punctatd - ZONA ISTORICA DE
REFERINTA Aceast& zona este definitd de fronturile stradale ale str. Andrei Muresan de la
intersectia cu Aleea Gh. Doja la nr. 191, sensul giratoriu dintre str. Avram lancu si Eroilor,
frontul stradal al str. Avram lancu din giratie pana in dreptul Intersectiei cu str. Cuza Voda,
frontul stradal al str. Cuza Voda, str. Eroilor 1, str. Avram lancu nr. 166 pana in dreptul
intersectiei cu str. Andrei Mureseanu, frontul stradal al str. Andrei Muresan din intersectia cu
str. Avram lancu pana in intersectia cu aleea locuintelor colective, str. Gh. Doja.

Peste acasta zona s-a suprapus ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI (200 metri
marcate cu rosu) a Bisericii Romano-Catolice, clasatd monument istoric (cladire marcata cu
bordo) din care s-a eliminat o parte din zona destructurata iremediabil prin constructiile de
locuinte colective din perioada postbelica.

DEFINIREA S| DELIMITAREA SUBZONELOR ISTORICE DE REFERINTA iN FUNCTIE
DE MODUL DE DEZVOLTARE $I DE CARACTERISTICELE TESUTULUI URBAN

SIR4
SIR5
SIRE

SRy

ZONA ISTORICA DE REFERINTA a fost delimitatd intr-un set de sase subzone istorice de
referinta. Astfel:

SIR 1 — Zona definitd de amplasamentul Bisericii Romano-Catolice si a lotizarilor de factura rurala
traditionala pastrate, respectiv lotul atipic istoric al Scolii Generale Gh. Sincai.
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SIR 2 - Zona delimitata de str. Avram lancu si Cuza Voda, zona care cuprinde Biserica Ortodoxa
si cladirea fostei Scolii Elementare si lotizarile atipice istorice identificate ca atare mai sus.

SIR 3 - Zona delimitata de loturile traditionale de pe str. Simion Barnutiu de la Mega Image péana la
nr. 9, respectiv de la Scoala Generald Gh. Sincai pana in intersectia cu str. Gh. Doja.

SIR 4 - Zona delimitata de str. Avram lancu si str. Andrei Muresanu, din giratie pana la incinta
Bisericii Romano-Catolice, zona definitd de destructurarea Piatetei centrale in perioada postbelica.

SIR 5 -Zona delimitata de str. Eroilor, str. Avram lancu si gireatie, zona de lotizari destructurata in
perioada post-decembrista si mobilata cu volume atipice zonei centrale istorice.

SIR 6 — Zona delimitata de str. Gh. Doja si str. Andrei Muresanu pe malul Vaii Sinaslaului, zona de
lotizari destructurata in perioada postbelica si mobilata cu volume atipice reprezentate de locuintele
colective realizate pe baza proiectelor standardizate.

SIR 9 -Zona delimitata de str. Prof. loan Rus si spatele loturilor din SIR 1, loturi aparute in urma
trasarii strazii si formate prin injumatatirea pe adancime a loturilor cu fron la str. Avram lancu
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ZONA CONSTRUITA PROTEJATA a fost delimitata intr-un set de opt subzone istorice de referinta.
Astfel:

SIR 7 — zone cu terenuri urbanizate n perioada inceputului de sec. XX, prin trasarea de noi strazi
si aparitia unui fond construit in detrimentul zonelor agricole

SIR 8 — zone cu terenuri urbanizate in perioada inceputului de sec. XX, prin trasarea de noi strazi
si aparitia unui fond construit in detrimentul zonelor agricole

SIR 9 -Zona delimitata de str. Prof. loan Rus si spatele loturilor din SIR 1, loturi aparute in urma
trasarii strazii si formate prin injumatatirea pe adancime a loturilor cu fron la str. Avram lancu

SIR 10 — zoné destructurata la inceputul sec. XXI prin lotizari care au dus la disparitia loturilor cu
geometrie traditionale

SIR 11 - zone cu terenuri urbanizate in perioada inceputului de sec. XX, prin trasarea de noi strazi
si aparitia unui fond construit in detrimentul zonelor agricole
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SIR 12 — areal lotizat in perioada antebelica

SIR 13 - zona de lotizari destructurata in perioada post-decembrista si mobilata cu volume atipice
zonei centrale istorice

SIR 14 — zona restructurata in perioada interbelica

4. DEFINIREA TIPULUI DE PROTECTIE NECESAR FIECAREI SUBZONE, iN FUNCTIE DE
CARACTERISTICILE ACESTEIA

Zona de protectie, constituita ca un teren format din parcele situate n jurul monumentului, este
realizata s& asigure perceperea nealteratd a acestuia. in zona de protectie se instituie servitutile de
utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

e pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inlaturarea sau diminuarea

factorilor poluanti de orice natura;

e pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si

supravegherea construirii;

Biserica Romano-Catolica era pozitionata astfel ca se afla intr-o pozitie de coordonator
volumetric al localitatii, lucru care obliga la determinarea unor unghiuri de perceptie in care
volumele noi construite sa fie intr-o proportie adecvata fata de perspectivele sustinute de aceasta.

Masuri de interventie propuse
SIR 1 si SIR 2:
Conditii de interventii pentru interventiile asupra cladirii monument sau propuse spre clasare :

e pastrarea integritatii monumentului sau a cladirilor propuse spre clasare

Conditii pentru interventii pe proprietatile libere sau care au cladiri altele decat clasate sau propuse
spre clasare, aflate in zonele protejate:

e se vor respecta functiunile admise, regimul de Tnaltime, nivelul calitativ al detaliilor, al
materialelor folosite, ale gamei de culori admise.

Conditii pentru amenajarile exterioare, mobilier urban, reclame:

e limitari ale volumetriei, amplasarea pe parcela fiind identificata in urma unor studii
volumetrice care sa stabileasca parametrii adecvati situatiei punctuale.

SIR3

Conditii pentru interventii pe proprietatile libere sau care au cladiri altele decat clasate sau propuse
spre clasare, aflate in zonele protejate:

e se vor respecta functiunile admise, regimul de inaltime, nivelul calitativ al detaliilor, al
materialelor folosite, ale gamei de culori admise.

Conditii pentru amenajarile exterioare, mobilier urban, reclame:

o limitari ale volumetriei, amplasarea pe parcela fiind identificatd in urma unor studii
volumetrice care sa stabileasca parametrii adecvati situatiei punctuale.

SIR4

Conditii pentru a crea o zona cu interdictie de construire
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SIR55i SIR 6

Conditii pentru diminuarea perceptiei volumetriilor existente prin amplasarea de constructii de mici
dimensiuni sau a unor amenajari peisagistice care sa mascheze si sa filtreze imaginea generala
data de constructiile agabaritice.

5. DEFINIREA MODULUI SI GRADULUI DE DEZVOLTARE POSIBIL AL FIECAREI
SUBZONE

SIR1,2si3

Cresterea procentului de ocupare al terenului si a coeficientului de utilizare al terenului prin
posibilitatea de mobilare a terenurilor in spatele frontului construit istoric. Aceasta se poate realiza
prin volumetrii crescute gradat pentru un control al imaginilor citibile din perspectiva de la nivelul
ochiului din strada. Acest lucru se va face pe baza unor studii aprofundate supuse aprobarii
prealabile al DJC Cluj.

SIR4

Pe baza dreptului de preemtiune a Primariei asupra cumpararii constructiilor si loturilor in zona n
studiu, reglementat prin PUZ-CP exista posibilitatea de achizitionare, respectiv de eiberare de
constructii si amenajarea fostei piatete care poate fi spatiu care ar pune n valoare zona istorica in
imaginea ei initiala.

IV. IDENTIFICAREA VALORILOR DE PATRIMONIU CONSTRUIT
1. IDENTIFICAREA CONSTRUCTIILOR VALOROASE

Criteriile de evaluare, conf. OMCC nr. 2260/2008 (art. 7 si urm.), aplicate imobilelor din zona studiata
sunt urmatoarele:

a) Criteriul vechimii:

(1) Calificativele acordate imobilului in baza criteriului vechimii sunt urmatoarele:

a) imobil ridicat pana in anul 1775 - exceptional;

b) imobil ridicat intre anii 1776-1830 - foarte mare;

c) imobil ridicat intre anii 1831-1870 - mare;

d) imobil ridicat intre anii 1871-1945 - medie;

e) imobil ridicat incepand cu anul 1946 si cu 50 de ani inaintea propunerii de clasare - mica.
b) Criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica:

c) Criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate);

d) Criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica

in vederea clasarii unui imobil in grupa valoricd A a monumentelor istorice este necesara este
necesara incadrarea in una dintre situatiile urmatoare (cf. OMCC nr. 2260/2008, art. 12):

a) acordarea cel putin a unui calificativ «exceptional»;

b) acordarea cel putin a calificativului «mare» la criteriile de clasare prevazute la art. 7 alin. (2) lit.
a)-c);

c) acordarea cel putin a unui calificativ «foarte mare», a unui calificativ «mare» si a unui calificativ
«mediuy.
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In vederea clasarii unui imobil in grupa valoricd B a monumentelor istorice este necesara (cf. OMCC
nr. 2260/2008, art. 12 (2)):

(2) acordarea a cel putin trei calificative «mediu» sau superioare acestuia, cu exceptia situatiilor in
care sunt indeplinite conditiile pentru a fi clasat in grupa A.

(3) prin exceptie de la prevederile alin. (2), in functie de zona istorico-geografica, imobilele care au
cel putin doua calificative «mediu» sau superioare acestuia, iar la criteriul vechime calificativul
«mica», se pot clasa in grupa B, daca nu indeplinesc conditiile prevazute la alin.

(1) pentru a fi clasate in grupa A.
Conform studiilor de mai sus se pot identifica valorile arhitecturale:

CLADIRE CLASATA MONUMENT ISTORIC

nr. Cod LMI 2015 Denumire Adresa Datare
crt.
1. CJ-1I-m-B-07616 Biserica Romano-Catolica cu str Avram lancu sec. XIV-XV
hramul Sarbatoarea Tutuor nr. 217
Sfintilor

CLADIRI PROPUSE SPRE CLASARE

nr. Denumire Adresa Datare Propunere categorie clsare
crt.
2. Cladire str Avram lancu nr. 212 inceputul sec. XX monument de arhitectura de

importanta locala

3. Biserica Ortodoxa str. Cuza Voda, nr. 134 1834 monument de arhitectura de
Sf. Dumitru importanta locala

CLADIRI CU VALOARE ARHITECTURALA

nr. Denumire Adresa Datare Valoare culturala

crt.

4. | Cladirea vechii Scoli str Avram lancu nr. 132 inceputul sec. XX valoare ahitecturala
Elementare

2. IDENTIFICAREA AMENAJARILOR VALOROASE

Dintre amenajarile studiate si evaluate in cadrul cercetarii au fost considerate ca fiind valori locale
de patrimoniu neclasat urmatoarele:

TRAMA STRADALA identificata ca fiind trasata in perioada sec XVIII-XIX
PARCELARUL de tip rural cu forma de dreptunghi mult alungit, cu latura scurta la strada

ZONA TRASEULUI VAII SINASLAULUI din intersectia str. Simion Barnutiu cu str. Andrei Muresanu
pana in str. Gh. Doja, 0 amenajare peisajera antropica

ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ROMANO-CATOLICE, care cuprinde cladirea propriu
zisa, zidul de incinta ovoidal si spatiile verzi inconjuratoare delimitate de str. Avram lancu, str Andrei
Muresanu si aleea Andrei Muresanu.

ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ORTODOXE SI A VECHII GRADINITE, amplasata pe str.
Avram lancu 132-134 (?)
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3. IDENTIFICAREA SPATIILOR SI PERSPECTIVELOR VALOROASE

Zona centrala s-a format initial ca un spatiu urban larg de factura saseasca, un largo care
si-a pierdut rapid identitatea prin lotizarea in sec. XIX a laturii vestice a pietei originale. Latura sudica
a acesteia, identificabila cu directia actualei Cuza Voda Tsi pierde consistenta, debuseul Tn zona
centrala (actuala intersectie Eroilor-Avram lancu) disparand definitiv in a doua perioada a sec. XX.
Mai mult, in perioada postbelica si zona din vestul Bisericii Romano-Catolice se lotizeaza, imaginea
pietei centrale disparand definitiv.

Prin aceasta ultima interventie, statutul de volum coordonator a Bisericii Romano-Catolice
al zonei centrale dispare, constructiile aferente lotizarilor din fata cladirii ecranand perspectivele
istorice asupra monumentului.

Zona centrala poate fi identificata in arealul in care este amplasata Biserica Romano-
Catolica, la intersectia traseelor initiale de compozitie al localitatii, respectiv a strazilor Avram lancu,
Muresanu si S. Barnutiu, pana in sensul giratoriu.

sursa google.maps Dinspre str. Avram lancu

O tratare speciala in reglementari s-a acordat zonei de perspectiva sustinuta de Biserica
Romano-Catolica atat cat a mai ramas (vezi imaginile de mai sus), marcata cu bordo inchis pe
plansa cu zona de protectie si incluse in Zona Istorica de Referinta.
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4. DATE SEMNIFICATIVE REFERITOARE LA CONSTRUCTII S| AMENAJARI

ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ROMANO-CATOLICE cuprinde cel mai vechi complex
arhitectural al localitatii, format din Biserica Romano-Catolica si de zidul de incinta. Biserica a fost,
pana la jumatatea sec. XX volumul coordonator urbanistic al localitatii. Date istorice despre complex
se pot vedea la pag. 29-37.

ZONA TRASEULUI VAII SINASLAULUI -a fost o prezenta si directie coordonatoare a traseelor
stradale traditionale existente in trama stradala actuala.

ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ORTODOXE SI A VECHII GRADINITE — este o zona
importanta pentru comunitate, structurata dupa jumatatea sec XIX, intr-o zona dezvoltata urbanistic
inca din sec. XVIII. Date istorice despre cladirile componente se pot vedea la pag. 38-39.

5. CONCLUZII REFERITOARE LA ELEMENTELE CARE NECESITA PROTECTIE SI
NATURA PROTECTIEI

Se poate identifica o ierarhizere privind natura protectiei.

e Din punctul de vedere al partimoniului clasat exista un set de grevari legale privind lotul,
constructiile propriu zise si a rapoarte lor cu loturile si constructiile din proximitate prin
legialatia in vigoare si reglementarea zonei de protectie a monumentului.

o Existd un set de constructii identificate ca valori arhitecturale propuse pentru clasare sau
pentru pastrare in situ cu grade diferite de permisivitate privind pastrarea valorilor
arhitectecturale si urbansitice identificate ca atare mai sus.

e S-a identifcat un calup de obiecte construite fara valoare arhitecturala intrinseca care este
sau trebuie raportat volumetric la perspectivele sustinute de imaginea generala impusa de
valorile arhitecturale si istorice identificate ca atare mai sus.
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V. STABILIREA MODULUI DE CONSTRUIRE iN TERITORIUL STUDIAT
1. STABILIREA ELEMENTELOR PROTEJATE S| A METODELOR DE PROTECTIE ALE
ACESTORA

a.DESCRIEREA METODEI DE SELECTARE A ELEMENTELOR PROTEJATE

Arealul din care face parte PUZ-CP cuprinde lotizari si constructii aparute in faze istorice
consecutive distincte. Acest areal cuprinde valori arhitecturale si urbanstice inconjurate de zone
destructurate din punct de vedere arhitectural si urbansitic.

Identificarea elementelor urbane si construite valoroase s-a realizat pe baza sintezei
analizelor de tip istoric si urbanstic privind evolutia configuratiei parcelarului si a fondului construit.

n acest areal s-a identificat un set de trasee stradale care creeaza un sit urban istoric pentru
care trebuie sa se instituie un set de reglementari necesar pastrarii imaginii urbane istorice.

Tot aici s-au identificat constructii valoroase asupra carora exista sistem de protectie fiind
clasat monument istoric si cladiri identificate propuse pentru clasare sau cu valoare arhitecturala
care neceasita un sistem de protectie.

De-asemenea au fost identificate zone de lotizari cu aspect general rural traditional
caracteristic zonei Transilvaniei, asupra carora este necesar a se identifica un sistem de protectie.

Tn acest context s-au identificat si zone destructurate cu efecte asupra imaginii generale si
a perspectivelor valoroase din zona identificata ca valoare istorica, zone care necesita reglementari
privind relatiile de raportare volumetrica cu zona istorica pastrata ca atare.

b.CARACTERISTICI ALE ELEMENTELOR PROTEJATE $I STABILIREA MODULUI DE
PROTECTIE

IMAGINEA URBANA GENERALA

o Protejarea caracteristicilor tesutului urban respectiv. morfologia acestuia privind
dimensionarile traseelor stradale si a lotizarilor traditionale prin reglementari privind
pastrarea dimensionarilor identificate ca fiind istorice.

e Protejarea si recreerea siluetei istorice avind ca volum coordonator Biserica Romano-
Catolica prin reglementarea aliniamentului si a regimului de inaltime de-alungul fronturilor
stradale definite de lotizarile istorice.

¢ Identificarea posibilitatilor de recreere a piatetei centrale destructurate la jumatatea sec. XX,
ca piesa definitorie pentru punerea in valoare a tesutului urban istoric si a perspectivelor
sustinurte de volumul Biserciii Romano-Catolice.

IMAGINEA URBANA LA NIVEL DE DETALIU ARHITECTURAL SI URBANISTIC

e Identificarea reglementarilor privind aliniamentul si modul de organizare pe parcela in
parcelarul istoric si a celui destructurat, a ierarhizarilor volumentrice in raport cu imaginea
generala data de perspectivele de la nivelul ochiului din strada dictate de perspectivele
valoroase identificate ca atare mai sus.

c.ELEMENTE PROTEJATE DUPA TIP, GRAD DE PROTECTIE, INTERVENTII PERMISE

Conform studiilor prezentate mai sus exista patru cladiri cu arealul in care au fost construite cu nivel
variat de protectie:
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e Biserica Romano-Catolica si zidul de incintad -complex clasat cu codul CJ-II-M-B-07616 in
Lista Monumentelor Istorice cu sistemul aferent de protectie

e Biserica Ortodoxa — cu statut propus, prin prezenta documentatie, ca propunere pentru
clasare, cu un statut de protectie corespondent unui monument clasat.

e Imobil pe str. Avram iancu 212 — cu statut propus, prin prezenta documantatie, ca propunere
pentru clasare, cu un statut de protectie corespondent unui monument clasat.

e Fosta Scoala primara, fosta Gradinita, cladire cu valoare arhitecturala, cu un statut ferm de
pastrare a caracteristicilor volumetrice si structurale si a recreari imaginii arhitecturale prin
remodelarea detaliilor distruse, actiune bazata pe un Studiu Istoric pornind de la materialul
prezentat in actuala documentatie.

ELEMENTE PROTEJATE DIN PERIMETRUL PUZ LISTARE DUPA TIP GRAD DE PROTECTIE
S| INTERVENTII PERMISE

a.1. IMOBILE PROTEJATE CU TITLUL DE MONUMENTE ISTORICE

Biserica Romano-Catolica si zidul de incinta -complex clasat cu codul CJ-1I-M-B-07616 in
Lista Monumentelor Istorice cu sistemul aferent de protectie

a.2. IMOBILE PROTEJATE CU PRIN APARTENENTA LA ZONE DE PROTECTIE ALE M.I.

Zona studiata acopera in totalitate zona de protectie a monumenteluir istoric. Drept urmare,
toate cladirile existente si interventiile ulterioare apartin zonelor de protectie ale monumentelor
istorice existente sunt cuprinse in subzonele istorice de referinta identificate.

a.3. IMOBILE PROTEJATE PRIN PUZ+R

e Biserica Ortodoxa —propunere pentru clasare prin prezenta documentatie

e (Cladirea din str. Avram lancu nr 212, construita la inceputul sec. XX —propunere pentru
clasare prin prezenta documantatie, ca exemplu al arhitecturii vernaculare cu influente ale
arhitecturii urbane

o Fosta Scoala primara, fosta Gradinita, cladire cu valoare arhitecturala, cu un statut ferm de
pastrare a caracteristicilor volumetrice si structurale si a recreari imaginii arhitecturale prin
remodelarea detaliilor distruse, actiune bazata pe materialul istoric prezentat in actuala
documentatie.

a.4. SPATII PUBLICE PROTEJATE SAU COMPONENTE ALE ACESTORA

ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ROMANO-CATOLICE cuprinde zona verde cuprinse intre
monument si strazile adiacente. Citirea volumului complexului se face datorita existentei zonei verzi.
Astfel, aceasta se va pastra in situ si orice amenajare peisagistica va lua in calcul perspectivele
valoroase spre volumul complexului.

ZONA TRASEULUI VAII SINASLAULUI se va elibera de acoperirea cu placi prefabricate de pe
traseul din str. Andrei Muresan si se va amenaja peisagistic pentru o introducere a acesteia in
spatiul public.

a.5. ALTE ELEMENTE PROTEJATE PLANTATII INTERIOARE iMPREJMUIRI DECORATII

nu este cazul
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d. PROPUNERI DE INCLUDERE A UNOR IMOBILE iN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

NIVEL DE CLASARE -BISERICA ORTODOXA

Conform art 7 a)criteriul vechimii - medie;
Criterii de evaluare globala b)criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica— medie
c)criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate)— mica

d)criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica— medie

Conform art 8 imobil ridicat intre anii 1870-1920 - medie;

Criteriul vechimii

Conform art 9 a)coerenta planimetrica si structurala, precum si conceptia tehnica—
o ] medie

Criteriul referitor la valoarea

arhitecturala, artistica si b)reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau stil— mica

urbanistica

c)semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica- medie;
d)plastica arhitecturala a fatadelor si a interioarelor— medie

e)componente artistice valoroase- medie;

Conform art 10 a)unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului— mica
Criteriul referitor la frecventa b)daca reprezinta cap de serie pentru o zona istorico-geografica,
(raritate si unicitate) etnografica sau pentru un autor — mica

c)raritatea sau apartenenta la o serie restransa pentru o zona istorico-
geografica, etnografica sau pentru o perioada istorica— mica

d)tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica, pentru un stil
sau pentru o epoca— medie

e)frecventa obiectivelor valoroase intr-un ansamblu istoric constituit. —
mica

Conform art 11 a)imobilele legate de anumite momente si locuri istorice, culturale,
politice sau sociale, precum si cele reprezentative pentru anumite

Criteriul referitor la valoarea personalitati — mica

memorial-simbolica
b)constructiile anterioare disparute, de importanta istorica recunoscuta,
atestate prin orice surse, documentare sau arheologice — mica

c)prezenta Tn memoria comunitatii, la nivel european, national sau local —
medie

d)daca imobilul respectiv este legat de anumite traditii locale — mica

Concluzie

Imobilul intruneste criteriile de clasare conform Art. 7-12 din Normele metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice, anexa la Ordinul nr. 2260 din 18 aprilie 2008
privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice,
Publicat in Monitorul Oficial cu numarul 540 din data de 17 iulie 2008, cu modificarile
ulterioare.
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NIVEL DE CLASARE -IMOBIL, str. AVRAM IANCU nr. 212

Conform art 7

Criterii de evaluare globala

a)criteriul vechimii - medie;
b)criteriul referitor la valoarea arhitecturala, artistica si urbanistica— medie
c)criteriul referitor la frecventa (raritate si unicitate)— medie

d)criteriul referitor la valoarea memorial-simbolica— medie

Conform art 8

Criteriul vechimii

imobil ridicat intre anii 1870-1920 - medie;

Conform art 9

Criteriul referitor la valoarea
arhitecturala, artistica si
urbanistica

a)coerenta planimetrica si structurala, precum si conceptia tehnica—
medie

b)reprezentativitatea pentru o epoca istorica, un autor sau stil— mica
c)semnificatia pentru o anumita arie istorico-geografica- medie;
d)plastica arhitecturala a fatadelor si a interioarelor— medie

e)componente artistice valoroase- medie;

Conform art 10

Criteriul referitor la frecventa
(raritate si unicitate)

a)unicitatea imobilului, componentelor sau ansamblului— mica

b)daca reprezinta cap de serie pentru o zona istorico-geografica,
etnografica sau pentru un autor — mica

c)raritatea sau apartenenta la o serie restransa pentru o zona istorico-
geografica, etnografica sau pentru o perioada istorica— mica

d)tipicitatea pentru o zona istorico-geografica, etnografica, pentru un stil
sau pentru o epoca— medie

e)frecventa obiectivelor valoroase intr-un ansamblu istoric constituit. —
medie

Conform art 11

Criteriul referitor la valoarea
memorial-simbolica

a)imobilele legate de anumite momente si locuri istorice, culturale,
politice sau sociale, precum si cele reprezentative pentru anumite
personalitati — mica

b)constructiile anterioare disparute, de importanta istorica recunoscuta,
atestate prin orice surse, documentare sau arheologice — mica

c)prezenta in memoria comunitatii, la nivel european, national sau local —
medie

d)daca imobilul respectiv este legat de anumite traditii locale — mica

Concluzie

Imobilul intruneste criteriile de clasare conform Art. 7-12 din Normele metodologice de
clasare si inventariere a monumentelor istorice, anexa la Ordinul nr. 2260 din 18 aprilie 2008
privind aprobarea Normelor metodologice de clasare gi inventariere a monumentelor istorice,
Publicat in Monitorul Oficial cu numarul 540 din data de 17 iulie 2008, cu modificarile
ulterioare.
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e.ELEMENTE DE GESTIUNE S$I REGLEMENTARE CARE DECURG DIN SIZ (CONDITI
GENERALE CARE TREBUIE PRELUATE iN PUZ+RLU, OBLIGATIVITATEA ELABORARII DE
STUDII ISTORICE PREALABILE CONSTRUIRI/DESFIINTARII PENTRU ANUMITE IMOBILE,
PROPUNERI DE PUNERE IN VALOARE TERITORIULUI PENTRU UZUL ADMINISTRATIEI
PUBLICE LOCALE

Documentatia P.U.Z.-C.P. se va constitui intr-un studiu ce va analiza situatia existenta,
posibilitatile de ameliorare urbanistica a zonei, punerea in valoare a resursei culturale.
Documentatia de urbanism va identifica potentialul de dezvoltare urbanistica a zonei si va face
propuneri de organizare volumetrica si tehnica, urmarindu-se totodata amenajarea armonioasa a
intregii zone studiate, aplicand toate propunerile si prevederile din prezentului Studiu Istoric de
fundamentare.

in vederea realizérii lucrarilor de interventie, inclusiv a posibilelor desfintarii a unor imobile
din zona studiata, se va intocmi Tn prealalbil un Studiu Istoric, care va realiza investigatii cu privire
la etapele de construire, materialele si tehnicile originale, elementele valoroase si sa prezinte
restrictiile si permisivitatile de interventie.

In cazul cladirilor nou propuse, in prealabil va fi obligatorie intocmirea unui studiu de
vizibilitate, care sa analizeze impactul asupra tuturor elementelor din vecinatate:

e cladirea inscrisa in Lista Monumentelor Istorice,

e cladirile propuse a fi clasate in Lista Monumentelor Istorice

e cladirile cu potential de resursa culturala sau ambientala

e amenajari valoroase precum zone verzi, malurile Vaii Sinaslaului,

Pornind de la aceste premise, propunem reamenajarea pietei publice din fata Bisericii
Romano-Catolice de catre administratia publica locala.

In zona se vor studia amenajarea de spatii verzi, a malurilor Vaii Sinanslaului, posibilitati de
strapungere a tesutului cu zone verzi, precum si parcaje subterane sau amenajate in constructii
supraterane.

3.ANALIZA POTENTIALULUI DE DEZVOLTARE A FIECAREI SUBZONE (CRESTERI POSIBILE
ALE GRADULUI DE OCUPARE A PARCELELOR SI MODUL IN CARE SE POATE OBTINE
IMBUNATATIREA FONDULUI CONSTRUIT)

Pentru ca arealul studiat sa devind o zona costruita protejata ca atare se recomanda:

e tratarea volumetrica unitara care sa puna in valoare imaginea generala istorica

e solutii care sa puna in valoare perspectivele favorabile identificate mai sus

e rezolvarea circulatiei auto, pietonale si a parcajelor

e amenajarea zonelor verzi, a zonelor plantate si mobilarea lor cu elemente de mobilier urban
adecvat

Interventiile permise, ce au in vedere imbunatatirea imaginii generale a fondului construit, vizeaza
eliminarea constructiilor si a tuturor elementelor parazitare si conformarea cladirilor cu respectarea
prevederilor din capitolul urmator.

Din punctul de vedere al potentialului de dezvoltare, arealul studiat imparte in doua:

e zonele Bisericii Romano-Catolice si a Bisericii Ortodoxe, zone in care orice interventie
devine subsidiara volumului si perspectivelor sustinute de acestea.

e zonele destructurate pentru care autoritatile publice trebuie sa puna in aplicare reglementari
cu privire la regimul de construire, tipologiile de ocupare si calitatea finisajelor
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4.STABILIREA MODULUI DE CONSTRUIRE PERMIS iIN TERITORIUL STUDIAT PENTRU
TOATE IMOBILELE, IN FUNCTIE DE OBIECTIVELE DE PUNERE IN VALOARE A
ELEMENTELOR PROTEJATE $I DE OBIECTIVELE DE DEZVOLTARE ALE TERITORIULUI

SIR1

Se recomanda mentinerea functiunilor actuale cu exceptia celor care necesita volum construit
agresiv cu fondul construit traditional. Distibutia acestora va trebui sa acopere nevoile zonei, avand
caracter de comert, servicii, administratie, culte, cultura, toate acestea adaptandu-se la functiunea
preponderenta de locuire.

Se recomanda un regim de Tnaltime mic. S(D)+P, S(D)+P+E(M sau R)

Se recomanda controlul volumetriilor legate de perspectivele valoroase sustinute de Biserica
Romano-Catolica. Aceste cazuri necesita studii aprofundate de volumetrii, studii anexe la
documentatiile supuse aprobarii prealabile al DJC Clu;j.

Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tinandu-se cont de caracteristicile parcelarului
istoric pastrat. Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia este permisa daca nu se
schimba/altereaza imaginea spatiului public si se va face pe baza unui studii aprofundate supuse
aprobarii prealabile al DJC Cluj.

Se va respecta imaginea fronturilor stradale identificate cu specific local prin amplasarea la
aliniamentul stradal istoric a corpului principal de cladire.

SIR 2

Se recomanda mentinerea functiunilor actuale cu exceptia celor care necesita volum construit
agresiv cu fondul construit traditional. Distibutia acestora va trebui sa acopere nevoile zonei, avand
preponderent caracter de locuire, comert, servicii.

Se recomanda un regim de Tnaltime mic. S(D)+P, S(D)+P+E(M sau R)

Se recomanda controlul volumetriilor legate de perspectivele valoroase sustinute de Biserica
Ortodoxa. Aceste cazuri necesita studii aprofundate de volumetrii, studii anexe la documentatiile
supuse aprobarii prealabile al DJC Clu;j.

Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tindndu-se cont de caracteristicile parcelarului
istoric pastrat. Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia este permisa daca nu se
schimba/altereaza imaginea spatiului public si se va face pe baza unui studii aprofundate supuse
aprobarii prealabile al DJC Cluj.

Se va respecta imaginea fronturilor stradale identificate cu specific local prin amplasarea la
aliniamentul stradal istoric a corpului principal de cladire.

SIR3,SIR4,SIR6

Se recomanda mentinerea functiunilor actuale cu exceptia celor care necesita volum construit
agresiv cu fondul construit traditional. Distibutia acestora va trebui sa acopere nevoile zonei, avand
preponderent caracter de locuire, comert, servicii.

Se recomanda un regim de Tnaltime mic. S(D)+P, S(D)+P+E(M sau R)

Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tindndu-se cont de caracteristicile parcelarului
istoric pastrat. Modificarea (comasarea sau divizarea) acestuia este permisa daca nu se
schimba/altereaza imaginea spatiului public si se va face pe baza unui studii aprofundate supuse
aprobarii prealabile al DJC Cluj.

Se va respecta imaginea fronturilor stradale identificate cu specific local prin amplasarea la
aliniamentul stradal istoric a corpului principal de cladire.

Pentru o posibild recreere a piatetei destructurate la jumatatea sec. XX, se propune notificarea in
CF a dreptului de preemtiune a Primariei Floresti asupra cumpararii constructiilor si loturilor in zona
in studiu. Pe baza dreptului de preemtiune a Primariei exista posibilitatea de achizitionare, respectiv
de eliberare de constructii si amenajare a fostei piatete care poate fi spatiu care ar pune in valoare
zona istorica, recrednd imaginea ei initiala.

SIR5
Se recomanda mentinerea actualelor functiuni.
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Se vor realiza studii privind controlul volumetriilor existente in raport cu perspectivele valoroase
sustinute de Biserica Romano-Catolica si Biserica Ortodoxa dar si raportul acestora cu fondul
construit traditional si frontul stradal istoric. Se recomanda realizarea de studii peisagistice si
amenajari urbane pentru ecranarea volumelor agresive existente.

Se recomanda reabilitarea/ restructurarea functionala a SIR5 cu conditia elaborarii P.U.Z. pentru
intreg U.T.R. - avizat de D.J.C. Cluj si arhitect sef C.J.U.A.T.

A INTOCMIT
DR. ARH. SPANU SMARANDA
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