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1. DISPOZITII GENERALE

Articolul 1. ARIA DE APLICARE A REGULAMENTULUI

(1) Prezentul REGULAMENT reprezinta piesa de baza in aplicarea PUZCP —
Floresti, prescriptiile cuprinse in acesta fiind obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de infrastructura si suprastructura (constructii) pe teritoriul zonei construite
protejate delimitate.

(2) Aprobat impreuna cu documentele PUZ, regulamentul constituie un act
legislativ (de autoritate) al ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE (PRIMARIE) pentru
realizarea administrarii dezvoltarii urbanistice si arhitecturale a zonei,
fundamentarea operatiunilor de interventie in vederea revitalizarii urbane cat si a
operatiunilor de solicitare de fonduri (buget de stat) in vederea realizarii obiectivelor
de utilitate publica si atragerea de fonduri complementare.

Articolul 2. DEFINIREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE (ZCP) SI A
SUBZONELOR ISTORICE DE REFERINTA (SIR)

(3) Zona Construita Protejata Floresti a fost delimitata prin ,,Studiul Istoric de

fundamentare a PUZ-CP Comuna Floresti, judetul Cluj” si cuprinde:
- trama stradala de la inceputul sec. XIX: strazile Avram lancu (de la
numerele 88- la 341), Cuza-Voda, Andrei Muresanu, Eroilor (pana la
intersectia cu strada Dumitru Mocanu), Simion Barnutiu, Tudor Vladimirescu,
Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja, Prof. Dumitru Tautan, Prof. Dumitru
Mocanu, Prof. loan Rus. In parte, toate aceste trasee stradale au fost
delimitate inca din sec. XVIIl, dar imaginea vetrei originale a localitatii care s-
a pastrat ca atare pana in perioada postbelica este cea concretizata la
inceputul sec. XIX.
- parcelarul istoric (tipologiile de lotizare cuprind parcelar tipic zonelor rurale,
atipic cu loturi in care dimensiunea frontului stradal este apropiata de cea a
adancimii si fronturi construite la doua strazi, atipic pentru zona centrala cu
loturi de dimensiuni mari).

Pentru delimitarea subzonelor istorice de referinta (SIR) ca unitati teritoriale
de planificare, esentiale pentru gestiunea coerenta a zonelor protejate s-a luat in
considerare coerenta tesuturilor rurale cu caracteristici similare in ceea ce priveste
valoarea istorica, arhitecturala, stilistica sau tipologica.

(4) Prevederile prezentului regulament actioneaza in cadrul ZONEI CONSTRUITE
PROTEJATE FLORESTI , denumité in ,,Reactualizare Plan Urbanistic General al
Comunei Floresti” ZCIR = zona centrala existenta a localitatii Floresti: institutii i


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

servicii de interes public, zona mixta cu constructii existente, interventii permise
numai cu PUZ-CP.

* Definirea, delimitarea zonelor si subzonelor istorice de referinta s-a facut in

functie de:

- limita zonelor de protectie fata de monumentul istoric si tipul de protectie

necesar fiecarei subzone, in functie de caracteristicile acesteia;

- caracteristicile zonelor istorice de referinta - definite prin PUG - de pe teritoriul

studiat;

- modul de dezvoltare/evolutie si de caracteristicile tesutului urban;

- ierarhizarea zonelor functionale de centralitate;

- omogenitatea zonelor din punct de vedere morfologic;

- definirea modului si gradului de dezvoltare posibil al fiecarei subzone.

Rezulta:
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SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA

La E: Str. Eroilor
La V: limita ZCP

Descrierea S.I.R.-urilor Delimitare S. (ha)
ZCIR(ZCP) 91,722ha - din care:
SIR1 LaN:SIR5
Subzona definitd de Zona de protectie a BisericiiLa S: Str.Prof. loan Rus
Romano-Catolice La E: Str. M. Kogalniceanu,SIR 6 18,9784
(traversata de Str. Avram lancu) La V:, SIR4, SIR2.1.,SIR3
SIR 1.5.1. [invatamant: (Gradinita Lumea Culorilor) La N: SIR1.5. 0,5495
Institutii: Politia Locala Floresti La S: Str. Prof. loan Rus
Locuinte existente LaE: Str. SIR1.3
LaV: SIR 1.5.
SIR 1.4.1. |Locuinte colective, zona destructurata, inafara zoneiLa N: Str. N. Bélcescu 0,9361
de protectie a monumentului istoric La S: Sir1.7.
La E: Str.M. Kogalniceanu
LaV: SIR 1.8.
Subzona cuprinde Biserica Ortodoxa ,, Sf. Dumitru”La N: Str. Avram lancu
propusa pentru clasare, cladirea fostei ScoliiLa S: Str. Cuza Voda 2,6754
SIR2 [Elementare si lotizarile atipice istorice LaE: SIR2.1.
LaV:SIR3
La N: Str. Avram lancu
SIR 2.1. |Functiuni mixte, locuire, comert, servicii La S: SIR3 2,0459
La E: SIR1
La V: SIR2, SIR3
La N: Str. Avram lancu, Str. Cuza Voda
La S: Str. Prof. D-tru Mocanu
SIR3 Locuire(colectiva+locuinte individuale), servicii La E: Str. Eroilor, SIR 2.1 14,1019
La V: Str. D-tru Tautan
. La N: Str. lazul Morii
Locuire(colectiva+loc.individuale), servicii, des-tinatlLa S: Str. Avram lancu
SIR 4 restructurarii pentru functiuni de locuire/servicii, La E: Str. Simion Barnutiu, SIR 1, SIR5 | 23,4048
La V: Str. D-tru Tautan, limit ZCP
Subzona restructuratd in perioada interbelica,La N: raul Somesul Mic,
SIR5 destinata restructurarii LaS:SIR1.4.1,SIR1.7.
Pentru functiuni de sanatate, invatamant, agrement,|La V: Str.Simion Barnutiu 3,0257
spatii verzi La E: SIR1.4.1., limita de protectie
monument
Subzona cu lotizare din perioada antebelicd -[La N: Str. Horea, Str. Stadionului
SIR6 inceputul sec. XXI, cu locuinte existente, destinataLa S: Str. Avram lancu, limita ZCP
restructurarii pentru functiuni de locuire/servicii La E: limita ZCP 21,8541
LaV:SIR1
GC La N: Str. Prof. loan Rus
Cimitir existent—gospodarie comunala La S: limita ZCP 4,1502

Nota: * Limitele SIR1 a fost stabilitd exclusiv pentru zonele de protectie ale monumentului, iar celelalte
subzone (SIR-uri) au fost delimitate astfel incat sa se afle in afara acestei zone de protectie.
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Articolul 3. ALTE PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CARE POT
ACTIONA SIMULTAN CU REGULAMENTUL

(1) Structura REGULAMENTULUI local de urbanism aferent zonei studiate este
in concordantd cu HGR nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism si a Ghidului de elaborare a documentatiilor de urbanism tip PUZ, PUG
(pr.227/2001 - INCD URBAN PROIECT - BUCURESTI) si Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (Reglementare tehnica - indicative: GM - 011 - 2000, elaborator
INCD URBAN PROIECT - BUCUREST]I).

(2) Regulamentul se inscrie 1in prevederile generale propuse prin
REACTUALIZARE PUG - COMUNA FLORESTI — JUDETUL CLUJ
(3) Simultan cu prezentul regulament actioneaza legislatia in vigoare in

domeniul organizarii i utilizarii spatiului pe care acesta nu o inlocuieste ci doar o
completeaza cu masuri de interventie mai detaliate:
. Legea nr.185/2013 din 25 iunie 2013 Republicata privind amplasarea
si autorizarea mijloacelor de publicitate
. Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, cu modificarile aduse prin
Legea nr.60/2012 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in vigoare a
Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil
. Legea 350/2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul, ultima
modificare si completare fiind Legea 229/2013
. Legea 242/03.07.2009- privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
27/2008
. HG 525/1996- pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in 2002 si modificata prin HG 273/2011 si HG
490/2011
. Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice
,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”
Indicativ: GM-007-2000

. Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
National- Sectiunea a lll-a zone protejate
. Legea 315/2004- privind dezvoltarea regionala in Romania

. Ordonanta de Urgenta nr. 111/2004- pentru modificarea si
completarea Legii 315/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania

. Legea 50/1991 republicata in 13.10.2004- privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare
ultima modificare si completare fiind Legea 269/2011

. Ordin  1430/2005- pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, modificat si completat prin Ordin 119/2009, actualizat prin
Ordinul 839/2009 cu modificarile si completarile ulterioare prin Ordinul
1867/2010
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. Legea 422/18.07.2001- privind protejarea monumentelor istorice
republicatd in 2006, cu modificarile si completarile ulterioare— ultima fiind
Ordonanta de urgenta nr. 12/2011

. Ordin Administratie Publica 2807/2003- pentru modificarea Ordinului
ministrului culturii si cultelor nr. 2682/2003 privind aprobarea Normelor
metodologice de clasare si evidenta a monumentelor istorice, a Listei
monumentelor istorice, a Figei analitice de evidenta a monumentelor istorice
si a Fisei minimale de evidenta a monumentelor istorice

. Ordin 2260/2008- privind aprobarea Normelor metodologice de
clasare gi inventariere a monumentelor istorice, modificat si completat de
Ordinul 2480/2009

. Ordinul ministrului culturii si cultelor 2684/2003- privind aprobarea
Metodologiei de intocmire a obligatiei privind folosinta monumentului istoric
si a continutului acestuia

. Ordinul 562 din 20.10.2003- emis de catre M.T.C.T.- pentru aprobarea
Reglementarii tehnice ,Metodologie de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ)’-
publicat in M.Of., Partea I, nr. 125 bis/11.11.2004

. Ordonanta Guvernului 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national,
aprobata prin Legea 378/2001 si republicata in 2006 cu modificarile si
completarile ulterioare, ultima fiind Ordonanta de urgenta nr. 12/2011

. Ordonanta Guvernului 47/2000 privind stabilirea unor masuri de
protectie a monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului
mondial, aprobata prin Legea 564/2001

. Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
urbanism Reglementare tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu
Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000

. Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal,

Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000;

. R. G.U., aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;
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Articolul 4. ALTE CONDITIONARI iN FUNCTIE DE CATEGORIILE DE

CONSTRUCTII DIN CADRUL ZCP
RECOMANDARI INTERVENTII CLADIRI, iIN FUNCTIE DE CATEGORIA DE
CONSTRUCTII

(1) Operatiunile de restaurare/refunctionalizare /modificare a cladirilor existente
se refera atat la amenajarile necesare aducerii la un standard de locuire adecvat cat
si la consolidarea acestora si restituirea aspectului initial - modificat/alterat prin
demolari, goluri neconforme sau umpleri de goluri, taieri sau alterari ale
decoratiunilor/modenaturilor existente si suprainaltari ale cladirilor initiale.

(2) In vederea asigurarii aspectului general al ZCP, pentru orice obiect de
investitie in constructii (interventii de conservare, restaurare, constructii noi) se va
elabora documentatia tehnica pentru obtinerea autorizatiei de construire/desfiintare
ce cuprinde proiecte pe specialitati, conform Anexei 1 la Legea 50/1991 republicata
si Ordinului 1430/2005, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Pentru categoriile de constructii Il din ZCP , indiferent de sursa de finantare,
este obligatorie intocmirea unor studii de specialitate prin care se vor analiza din
punct de vedere tehnic si estetic lucrarile de interventji (conservare, restaurare, anexe
noi pe aceeasi parcela cu categoriile de constructii Il) in conformitate cu teoriile de
urbanism, arhitectura si restaurare, in functie de categoriile de lucrari necesare
realizarii investitiei. Aceste studii vor fi intocmite de specialisti — arhitecti sau urbanisti-
atestati de Ministerul Culturii la categoria B— studii, investigatii, cercetarea si evidenta
monumentelor istorice ;

4) Studiile de fundamentare vor fi cerute prin Certificatul de Urbanism emis de
catre Primaria Comunei Floresti.
(5) Studiile de fundamentare se vor constitui din piese scrise si piese desenate

ce vor deveni Anexe la Memoriul aferent documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii lucrarilor de construire/desfiintare si se verifica conform legii de catre
verificatori atestati. Documentatiile completate cu studiile de fundamentare si cu
avizele altor factori interesati in zona se prezinta spre avizare DJC Cluj. Dupa
obtinerea avizului DJC Cluj, documentatia tehnica se supune autorizarii la Primaria
Comunei Floresti.

(6) Categoriile de constructii sunt, dupa cum urmeaza (Vezi Anexanr. 7.):
a. Categoria Il - constructii existente cu valoare istorica, arhitecturala si
memoriala de importanta locala, care nu se pot modifica (conf. metodologie:
cladiri cu valoare arhitecturaléa si ambientala care nu se modifica)

b.  Categoria lll - constructii sau fragmente de constructii existente cu
valoare ambientala incluse in ZCP, care pot fi modificate pentru ameliorare.
( conf. metodologie: constructii care pot fi modificate pentru ameliorare)

c.  Categoria IV - constructii viitoare Tn cadrul ZCP (conf. metodologie:
constructii a caror demolare este necesara pentru asanarea zonei sau
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pentru realizarea unor operatiuni de amenajari publice sau private),
constructii de importanta redusa.

Conform Legii nr 422/2001 privind protejarea monumentelor istoric, interventiile
asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de
catre Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, de catre serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare,

restructurare, amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modifica

substanta sau aspectul monumentelor istorice;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

c) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie,

piese de mobilier fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne

pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv

schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare,

inclusiv in zonele de protectie a monumentelor istorice.

Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile
referitoare la interventiile descrise mai sus se elibereaza numai pe baza si in conformitate
cu avizul Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu celelalte avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autorizatiile descrise mai sus, emise fara avizul institutiilor abilitate prin lege si fara
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept. Obligatia privind folosinta
monumentului istoric face parte integranta din Cartea tehnica a constructiei. in situatia in
care aceasta nu exista, Obligatia privind folosinta monumentului istoric tine locul
documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone
construite protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului
National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Toate interventiile care se efectueaza asupra monumentelor istorice, altele decat
cele de schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente ori
de amplasare a echipamentelor sau a infrastructurii fizice destinate sustinerii retelelor de
comunicatii electronice, care se incadreaza ca microlucrari, lucrari standard sau lucrari
de micad amploare, asa cum sunt acestea prevazute in legislatia privind facilitarea
dezvoltarii retelelor de comunicatii electronice, indiferent de sursa lor de finantare si de
regimul de proprietate a imobilului, se fac cu personal de specialitate atestat, sub
inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii, respectiv ale serviciilor publice
deconcentrate ale acestuia, in conditiile legii.
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Conform Ordinului nr. 2.797 din 2017 se vor respecta urmatoarele tipuri de

interventie asupra monumentelor istorice, a imobilelor din zonele de protectie a acestora
sau din zonele protejate care afecteaza in mica masura substanta istorica si/sau sunt
temporare si conditiile in care se pot emite avize fara consultarea Comisiei Nationale
a Monumentelor Istorice, respectiv a comisiilor zonale ale monumentelor:

Tip de intervenie

Conditiile cumulative pentru fiecare tip de interventie
asupra monumentelor istorice, a imobilelor din zonele
de protectie a acestora sau din zonele protejate pentru
care Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau
serviciile publice deconcentrate ale acestuia pot emite
avize fara consultarea Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice sau a comisiilor zonale ale
monumentelor istorice

Schimbari ale functiunii sau ale
destinatiei monumen-telor
istorice

- interventiile nu modifica aspectul obiectivului, existent la
momentul solicitarii avizului.

Organizarile de santier asupra
monumentelor istorice, a
imobilelor din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

- se vor amplasa Tn zone in care acestea nu sunt vizibile
sau sunt discret asezate si nu afecteaza perceptia din
spatiul public asupra monumentului istoric in conditji
normale de utilizare a spatiului public de catre pietoni,
inclusiv din puncte de belvedere cu acces turistic situate
la Tnaltime.

Lucrari de reparatji la ziduri de
sprijin, terase, terasa-mente,
realizate asupra imobilelor din
zonele de protectie a
monumentelor istorice sau din
zonele protejate

a) cu folosirea unor materiale compatibile cu cele istorice
si a acelorasi materiale de finisaj;

b) nu se intervine la mai mult de 10% din suprafata
zidurilor;

c) daca interventia afecteaza solul sau subsolul,
interventia se realizeaza cu verificarea regimului de
protectie a siturilor arheologice, respectarea legislatiei in
vigoare privind protectia siturilor arheologice si inserarea
conditiilor corespunzatoare in aviz, in functie de faza de
proiectare (supraveghere arheologica).

Reparatii curente la
imprejmuiri  sau realizarea
unor imprejmuiri noi ori, n
cazul in care se inlocuiesc

imprejmuiri provizorii la
monumentele  istorice, la
imobilele din zonele de

protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) imprejmuirile sunt  construite dupa anul
1960;
b) nu se vor utiliza materiale plastice si se vor folosi

maximum doua culori si maximum doua tipuri de
materiale vizibile, dintre cele care se regasesc la
exteriorul cladirilor istorice din vecinatate; se recomanda
ca pe ambele fronturi ale Str. Avram lancu cuprinse in
SIR1 sa se aplice o solutie unitara pentru imprejmuiri.
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5 | Amenajari, in spatiul public, | a) interventia sa fie reversibila, fara fundare in sol si fara
de genul echipamentelor | atingerea cladirilor construite anterior anului 1960;
luminoase  de  sarbatori, | b) gama cromatica restransa, nu mai mult de trei culori, de
spectacolelor, targurilor, | preferinta dintre cele care se regasesc la exteriorul
amplasarii de terase sau alte | ¢ qirilor istorice din vecinatate.
constructii temporare,
instalatii temporare la

6 | Montarea aparatelor | - se vor amplasa in zone in care acestea nu sunt vizibile
individuale de climatizare la | sau sunt discret asezate si nu afecteaza perceptia din
monumentele  istorice, la | spatiul public asupra monumentului istoric, in conditi
imobilele  din  zonele de | yzyale de utilizare a spatiului public de catre pietoni,
protectie a acestora sau din inclusiv din punctele de belvedere cu acces turistic situate
zonele protejate la inaltime.

7 | Instalarea de sisteme de paza
Si supraveghere la | - se vor amplasa discret, cu interventii minime, evitandu-se
monumentele  istorice, la | amplasarea acestora direct asupra cladiri monument
imobilele  din  zonele de | jstoric.
protectie a acestora sau din
zonele protejate

8 | Amplasarea de firme, placi | a) nu vor depasi in dimensiuni 0,5 x 0,5 metri si nu contin
memoriale sau alte insemne | mai mult de doua culori dintre cele care se regasesc in
asupra monumentele istorice, | finisajele istorice ale fatadei constructiei sau ale celor din
a imobilelor din zonele de | vecinatate;
proteciie a acestora sau din | b) nu se vor utiliza culori stridente, lucioase sau
zonele protejate reflectorizante.

9 | Amplasarea de antene GSM | a) cu exceptia situatilor in care acestea se
Si alte retele de | amplaseaza direct asupra monumentelor istorice care
telecomunicatji pe | apartin categoriei |l - Arhitecturd (categoria "m"
monumentele istorice, | monument);
imobilele din zonele de | b) se vor amplasa discret, cu evitarea fatadelor
protectie a acestora sau din | Principale si laterale, in zone putin sau deloc perceptibile
zonele protejate din spatiul public.

10 | Amplasarea de  bannere | a) se vor amplasa discret, vor fi de mici dimensiuni si
stradale temporare, asupra | nu vor afecta perceptia din spatiul public asupra
monumentele  istorice, a | monumentului istoric in conditi uzuale de utilizare a
imobilelor din  zonele de | spatjului public de catre pietoni, inclusiv din punctele de

protectie a acestora sau din
zonele protejate

belvedere cu acces turistic situate la inaltime;

b) gama cromatica restrdnsa, nu mai mult de trei
culori, de preferinta dintre cele care se regasesc la
exteriorul cladirilor istorice din vecinatate.
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11

Montarea indicatoarelor de
circulatie si structurilor de
sustinere a acestora asupra
monumentele istorice, a
imobilelor din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

- daca nu se monteaza pe cladire.

12

Amenajari peisagistice ale
parcurilor Si gradinilor
apartinand monumentelor
istorice, imobilelor din zonele
de protectie a acestora sau din

zonele protejate

- daca acestea au fost prevazute intr-un regulament, plan
de gestiune si management sau plan de amenajare, avizat
in prealabil de Ministerul Culturii si Identitatii Nationale sau
serviciile deconcentrate ale acestuia, dupa caz.

13

Lucrari de
reabilitari la
comunicatie, alei,
pasarele, piste pentru
biciclete, parcari, insule in
carosabil, la monumentele
istorice, imobile din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate, fara
schimbarea cotei de fundare
si fara modificarea amprentei
la sol a constructiei initiale

reparafi i
cai de
trotuare,

- fara modificarea cotei de calcare, a pantelor si cu
folosirea aceloragi materiale de finisaj prezente in zona.

14

Lucrari de modernizari,
reparatii, reabilitari, recon-
figurari la cai de comunicatie,
alei, trotuare, pasarele, piste
pentru biciclete, parcari, insule
in carosabil, alveole sau retele
la mo-numentele istorice, la
imo-bilele din zonele de
protec-{ie a acestora sau din
zonele protejate, cu schim-
barea cotei de fundare

a) cu folosirea unor materiale de finisaj prezente in
Zona;

b) existenta in documentatia supusa avizarii a unor
fotomontaje sau prezentari 3D care sa ilustreze
interventiile propuse, astfel cum urmeaza a fi percepute
vizual, Tn conditii de utilizare normala a spatiului public;

c) daca interventia afecteaza solul sau subsolul,
interventia se realizeaza cu verificarea regimului de
protectie a siturilor arheologice, respectarea legislatiei in
vigoare privind protectia siturilor arheologice si inserarea
conditiilor corespunzatoare in aviz in functie de faza de
proiectare (diagnostic intruziv/supraveghere arheologica).
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15

Bransamente subterane,
racorduri subterane pentru
utilitati, reparatii si inlocuiri de
retele subterane pe acelasi
amplasament, la
monumentele istorice, la
imobilele din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu indicarea in documentatia supusa avizarii a
amplasarii bransamentelor, racordurilor sau retelelor,
raportat la constructile Tinvecinate si limitele de
proprietate;

b) cu indicarea in documentatia supusa avizarii a
suprapunerii intre planurile actuale si cele istorice, daca
exista;

c) fara ridicarea nivelului de calcare la sol si fara
piese supraterane vizibile din spatiul public;

d) cu verificarea regimului de protectie al siturilor
arheologice, respectarea legislatiei in vigoare privind
protectia siturilor arheologice si inserarea conditiilor
corespunzatoare in aviz, in functie de faza de proiectare
(supraveghere arheologica).

16

Amplasarea de pietre funerare
sau realizarea de lucrari de
reparatii la monumente
funerare din  monumente
istorice, imobile din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) nu modifica
existenta;

b) sunt in concordanta cu cele istorice din vecinata-
te, inclusiv din punct de vedere cromatic si al materialelor

utilizate preponderent.

se imaginea generala

17

Lucrari de intrefinere si
reparatii curente la fatade si
terase, fara utilizarea
vopselelor care au in
componenta silicon sau alte
substante sintetice si fara
utilizarea mortarelor pe baza
de ciment, la monumentele
istorice, la imobilele din zonele
de protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monument) sau
categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
(categoria "m" - monument);

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine releveele
fotografice/ fotorealiste ale existentului si ale propunerii;
c) existenta In documentatia supusa avizarii a studiului
stratigrafic de parament;

d) prezentarea gamei cromatice, corelata cu rezultatele
studiului stratigrafic de parament;

e) se folosesc aceleasi finisaje cu cele originale;

f) fara indepartarea straturilor istorice de zugrave-li sau
tencuieli.

18

Lucrari de intretinere si
reparatii curente la invelitori,
lucrari  de intrefinere i
reparatii curente la terase-
acoperis, la monumentele
istorice, la imobilele din zonele
de protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monument) sau
categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
(categoria "m" - monument);

b) cu pastrarea structurii, formei, materialelor si
elementelor decorative ale Tnvelitorii si a culorilor istorice,
cu pastrarea maximului posibil de materie istorica ce se
poate reutiliza.
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19

Lucrari de intretinere si
reparatii curente la sistemul
de drenare a apelor pluviale la
monumentele istorice, la
imobilele din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

- cu pastrarea structurii, formei, materialelor, a elementele
decorative si a culorilor istorice, cu pastrarea maximului
posibil de materie istorica ce se poate reutiliza.

20

Lucrari de intretinere si
reparatii curente la tdmplaria
interioara si  extericara la
monumentele istorice, Ia
imobilele din zonele de
protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) fara modificarea formei si dimensiunilor golurilor si
tamplariei atestate prin existenta tabloului de tamplarii,
releveu si propunere in documentatia inaintata spre
avizare;

b) in cazul constructiilor anterioare anului 1960 si care fac
parte din monumente si ansambluri clasate ca monumente
istorice, cu pastrarea aceluiasi tip de material pentru
tamplarie cu cel din perioada de edificare a constructiei;
c) fara modificarea partitiei tamplariei, n cazul
monumentelor istorice care apartin categoriei Il -
Arhitectura (categoria "m" - monument) sau categoriei IV -
Monumente memoriale si funerare (categoria "m"
monument).

21

Lucrari la retele si instalatii din
interiorul constructiilor,
inclusiv instalarea de sisteme
de detectare, semnalizare si
avertizare la incendiu si
inlocuirea/ montarea de
centrale termice, Dboilere,
radiatoare, aparate de
contorizare, alte obiecte parte
a unor sisteme locale de
utilitati, la monumentele
istorice, la imobilele din zonele
de protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monu-ment)
sau categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
(categoria "m" - monument);

b) cu indicarea, in fotografii, in documentatia supusa
avizarii a interiorului constructiilor si a traseelor amplasarii
retelelor, instalatjilor si aparatelor;

c) n cazul inlocuirilor de centrale termice, boilere,
radiatoare, cu includerea in documentatii a unor fotografii
ale obiectelor la care urmeaza a se renunta.

22

Zugraveli Si vopsitorii
interioare la monumentele
istorice, la imobilele din zonele
de protectie a acestora sau
din zonele protejate

a) existenta in documentatia supusa avizarii a
studiului stratigrafic de parament;

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un
releveu fotografic;

c) fara utilizarea vopselelor care au in componenta
substante pe baza de silicon.

23

Lucrari de reparatii la finisaje
interioare, la monumentele
istorice, la imobilele din zonele
de protectie a acestora sau din
zonele protejate

a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monu-ment)
sau categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
(categoria "m" - monument);
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b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un
releveu fotografic care atesta lipsa elementelor decorative
interioare (mozaicuri, fresce, etc.);

c) interventia asupra tencuielilor se poate efectua
doar daca exista in documentatia supusa avizarii un studiu
stratigrafic de parament;

d) fara modificarea calitatii si formei arhitecturale a
elementelor decorative, de genul tencuielilor, placajelor si
altele asemenea.

24 | Lucrari de reparatii sau | a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
modernizari  la  interiorul | categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monu-ment)
imobilelor monumente | sau categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
istorice, la imobilele din zonele | (categoria "m" - monument);
de protectie a acestora sau din | b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un releveu
zonele protejate fotografic al existentului si al propunerii, pentru zonele

asupra carora se solicita interventii;

¢) doar daca exista in documentatia supusa avizarii un
studiu de parament, in cazul interventiei asupra
tencuielilor.

25 | Desfiintare anexe realizate | a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
dupa anul 1960, constructii | categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monu-ment)
parazitare sau provizorii la | sau categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
mongmentelg istorice, la (categoria "m" - monument);
imobilele ~ din zonele de | ) gocumentatia tehnicd supusd avizarii contine un
protectje a apestora sau din releveu fotografic al existentului si al propunerii, pentru
zonele protejate < o ..

zonele asupra carora se solicita interventii.

26 | Extindere anexe realizate | a) cu exceptia monumentelor istorice care apartin
dupa anul 1960 la | categoriei Il - Arhitectura (categoria "m" — monu-ment)
monumentele  istorice, la | sau categoriei IV - Monumente memoriale si funerare
imobilele din zonele de

protectie a acestora sau din
zonele protejate

(categoria "m" - monument);

b) documentatia tehnica supusa avizarii contine un
releveu al constructiilor existente;
c) doar daca exista un edificabil in care noua

constructie se incadreaza in documentatji de urbanism de
tip PUZ - Zona construita protejatda sau PUZ Zona de
protectie a monumentului istoric, Tn vigoare si cu
respectarea prevederilor acestora.
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27 Interventji la locuri de | a) cu respectarea regulamentelor avizate de Ministerul
joaca, terase sezoniere si Culturii si Identitatii Nationale sau serviciile deconcentrate
constructii provizorii (chios- ale acestuia, dupa caz, care prevad functiunile admise,
curi, tonete,  cabine, spatii materia}IeIe acceptate sau interzise, precum i gama

cromatica;

de expunere, corpuri Si pa-
nouri de afisaj, copertine,
pergole) la monumen-
tele istorice, la imobilele din
zonele de protectie a aces-
tora sau din zonele proteja-te
istorice

b) neafectarea vizibilitatii unor monumente istorice care
apartin simultan categoriilor 1l - Arhitectura si monument;
¢) constructiile sezoniere si provizorii sa fie demontabile
in intregime.

A. CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
l. Interventii admise:

Pentru cateqgoria Il

. Restaurarea si conservarea constructiilor existente clasate ca monumente
istorice si a celor cu valoare arhitecturala neclasate. (se va pastra sau se va reveni
la arhitectura initiala a fatadelor, dupa caz)

. Lucrari de consolidare a structurilor, dupa caz

Il. Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria Il
. Reparatii capitale la partile componente ale constructiilor prin tehnici si
materiale de conservare / restaurare
. Mansardari in spatiul existent al podului, cu respectarea celorlaltor articole
din RLU si a legislatiei in vigoare
. Reamenajarea curtilor interioare prin realizari peisagere, mobilier urban,
renovarea pavaijelor, terase, parcaje in incinta, dupa caz, accesuri catre pivnitele
cladirilor sau scari catre etajele superioare ale cladirilor pentru o mai buna
accesibilitate, dupa caz, fara a altera caracterul fatadelor constructiilor sau
vizibilitatea acolo unde exista persective catre repere urbane sau monumente
istorice.

. Reparatii si recompartimentari interioare fara a altera exteriorul fatadelor. in
cazul imobilelor cu fatade reprezentative, va fi mentinut peretele de la fatada
principala (sau fatadele principale, dupa caz), fatada principala va fi mentinuta si
reabilitata.

. Realizarea de accesuri noi catre pivnite

Pentru categoria IlI:
. Reparatii capitale la partile componente ale constructiilor existente
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. In cazul constuctiilor intr-o stare foarte proasta (demonstrata printr-un studiu
de structura) care prezinta pericol de prabusire si care nu au fatade reprezentative
se admite desfiintarea totala.

. Modificari ale conformarii constructiilor existente prin interventii de
supraetajare si/sau mansardare, prin interventii asupra fatadelor cladirii existente,
realizate in maniera arhitecturala moderna ce va exprima caracterul programului
ahitectural si destinatia constructiilor - Interventiile se vor realiza in concordanta
cu aspectul general al zonei in care se amplaseaza.

. Reamenajarea curtilor interioare prin realizari peisagere, mobilier urban,
renovarea pavajelor, terase, parcaje in incinta, dupa caz, accesuri catre pivnitele
cladirilor sau scari catre etajele superioare ale cladirilor pentru o mai buna
accesibilitate, dupa caz, fara a altera caracterul fatadelor constructiilor sau
vizibilitatea acolo unde exista persective catre repere urbane sau monumente
istorice.

. Refacerea acoperisurilor, in conditiile in care acestea necesita reabilitare,
pastrand directia si unghiurile sarpantelor existente.

. Se permite supraetajarea in conditiile in care se incadreaza in compozitia
volumetrica dictata de cladirile invecinate si se preia aceeasi directie, orientare si
unghi ale sarpantelor invecinate. in conditile in care constructiile vecine nu
respecta caracterul zonei, conformarea extinderilor constructiilor vor prelua
conformarea etajelor si a sarpantelor predominante din zona.

Lucrari admise care duc la ameliorarerea constructiilor (pentru categoria Ill):

. Reabilitarea fatadelor prin refacerea finisajelor originale, curatarea,
refacerea si protejarea tencuielilor, ancadramentelor, corniselor si altor elemente
decorative.

. inlocuirea sau restaurarea tamplariei originale la ferestre si usi, utilizand
materiale si modele adecvate specificului arhitectural al zonei.

. Repararea sau refacerea acoperisurilor pastrand formele, materialele si
detaliile originale, inclusiv sistemele de evacuare a apelor pluviale.

. Lucrari de consolidare structurala, fara a altera caracterul arhitectural al
constructiei.

. Recompartimentari interioare sau extinderi discrete, cu conditia ca
acestea sa nu afecteze imaginea de ansamblu a zonei protejate.

. Eliminarea elementelor parazitare (anexe, reclame agresive, interventii

neautorizate) care afecteaza coerenta vizuala a constructiei si a zonei.
. Modernizarea instalatiilor tehnice (electrice, termice, sanitare) in mod
integrat, fara afectarea aspectului exterior al cladirii.

Pentru cateqgoria IV

. Realizarea de constructii noi in maniera arhitecturala moderna ce va exprima
caracterul programului arhitectural pentru care acestea se realizeaza.
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. Constructiile noi se vor realiza in concordanta cu aspectul general al zonei
in care se amplaseaza, inscriindu-se, Tnainte de toate la scara definita de cladirile
existente din zona respectiva.
. Se permite demolarea cladirilor aflate in stare de degradare accelerata care
altereaza imaginea urbana fara obtinerea avizului de Cultura pentru desfiintare.
. Orice constructie noua se va realiza cu obtinerea avizului comisiei judetene
de Cultura;

lll. Interventii interzise:

Pentru categoria Il

. Orice modificare a conformarii constructiei, alta decat cele admise sau
admise cu conditionari.

Pentru categoria lll:

. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice
pentru interventii.
. Se interzice desfiintarea in totalitate a partilor de constructie existenta care

prezinta elemente sau detalii cu valoare istorica — Interventiile admise se vor
realiza astfel incat sa raména vizibile parti din constructia existenta. Se face
exceptie doar in cazul constuctiilor intr-o stare foarte proasta (demonstrata printr-
un studiu de structura) care prezinta pericol de prabusire si care nu au fatade
reprezentative se admite desfiintarea totala.

. Se interzic plombari sau extinderi ale ale fatadelor care ies din parametrii
arhitecturali sau scara definita de cladirile existente din zona respectiva (spre
exemplu extinderi cu balcoane, inchideri de balcoane etc).

. Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii
capitale, extinderi).

Pentru cateqoria I1V:

. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;
. Se interzice realizarea constructiilor care nu tin cont de conformarea
constructiilor existente in zona si vecinatatea amplasamentului in care acestea
urmeaza sa se edifice.

B. ACOPERISURI
I. Interventii admise

Pentru categoria |l

Se permit lucrari de restaurare si consolidare a structurilor acoperisurilor pentru
constructiile clasate ca monumente istorice si a celor cu valoare istorico-arhitecturala
neclasate.

Il. Interventii admise cu conditionari:
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Pentru cateqgoria Il si lll:

. Consolidari/inlocuiri ale elementelor constructive existente la nivelul
acoperigului in sensul conservarii si restaurarii construcitiilor la:
o plangee
o sarpanta

cosuri de fum
aerisiri instalatji

. Realizarea elementelor constructive noi la nivelul sarpantelor in cazul
mansardarilor:

o plansee noi

o elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructiei

o scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de acces la

spatii noi create in mansarda

o elemente din sistemul de invelitoare (rigle lemn, astereala, aeratoare pentru

ventilarea invelitorii) o pereti de compartimentare o incorporare veluxuri,

nevizibile din afara constructiei.

o Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate
. La mansardari iluminatul si ventilarea naturale se vor realiza prin ferestre
pozitionate in planul acoperisului
. Este permisa adaugarea de termoizolatie devata minerala la nivelul
parapetilor interiori i intre capriori in vederea realizarii mansardelor.
. Desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul acoperigului, daca
prin expertiza tehnica de rezistent{a se constata degradarea fizica. Elementele vor
fi reconstruite in mod traditional: cosuri de fum, atice, parapeti ai lucarnelor,
timpanelor, frontoanelor si calcanelor. De-asemenea, nu se vor afecta elementele
de decoratie interioara.
. Refacerea sistemului existent de invelitoare cu inlocuirea invelitorii vechi.
Noua invelitoare va fi din acelasi material pe toata suprafata, in functie de partea
componenta a acoperisului. Se va respecta tipul de material initial (daca se gasesc
surse documentare despre acesta), in caz contrar se va respecta materialul
predominant al zonei. Materialele de invelitoare sunt: tigla ceramica (tip solz sau
profilatd), tabld de zinc/cupru (plana faltuitd, solz cositoritd), ardezie. Inlocuirea
invelitorii vechi, originale, se poate face cu recuperare de material. in functie de
proportia dintre suprafata materialului initial si completarile cu material nou cu
aspect identic, completarile se vor face astfel incat sa nu fie vizibile si se vor monta
pe acoperis in suprafete unitare (ascunse dupa elemente constructive, pe pantele
dinspre curte a acoperigurilor).
. Se vor respecta toate detaliile initiale de tinichigerie ale acoperisurilor prin
utilizarea tablei de zinc/cupru pentru: elemente ornamentale, lacrimare la stresini,
dolii, sorturi, pazii, in functie de caz.
. Repararea sistemelor existente de evacuare ape meteorice (jgheaburi si
burlane). Tn cazul in care se constatd c& sunt degradate total, acestea vor fi
inlocuite cu unele noi din tabla de zinc, cu refacerea elementelor cu rol functional

(@)
o o sistemul de invelitoare
O
(@)
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si decorativ: gargui, vazoane, sine de fixare, cleme, agrafe, lacrimare. Amplasarea
jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat acestea sa se integreze in
compozitia fatadei, fara sa se schimbe pozitia initiala. Burlanelor li se vor asigura
trasee verticale si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele
cladirilor), fara deteriorarea decoratiilor. Burlanele vor fi racordate la sistemul
public de canalizare pluviala.

. Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi, paratrasnete,
balustrade) vor fi restaurate sau refacute dupa modelele si materialele initiale.

. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative,
cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in poduri)

. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile (astfel, vor fi amplasate pe acoperisuri terasa,
in interiorul cladirii cu prize de aer discrete pe fatade care nu sunt la strada sau pe
acoperis pe partea sarpantei care nu este spre strada).

. Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada.
. Este permisa amplasarea panourilor solare si fotovoltaice pe cladiri

situate Tn zona construita protejata, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Panourile nu trebuie sa afecteze caracterul arhitectural al cladirii sau al zonei
protejate.

2. Instalarea panourilor trebuie realizata astfel incat sa minimizeze impactul
vizual, preferabil pe acoperisuri plane sau inclinate, cu unghiuri care sa reduca
vizibilitatea de la nivelul strazii.

3. Amplasarea panourilor se va face cu avizul autoritati competente in
domeniul protectiei patrimoniului.

4.  In cazul cladirilor de patrimoniu, este necesar avizul prealabil al Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.

Pentru cateqoria ll:

» Culorile si texturile materialelor admise la interventii (conservare/restaurare)
pentru acoperisurile monumentelor istorice sunt cele naturale obtinute prin
prelucrarea primara a acestora, in functie de materialele originale/initiale:

o ftigla ceramica arsa (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare)
tabla din zinc sau cupru
fier forjat
fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva
lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si
invelitoarea
* Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare si pentru
interventiile noi) vor fi de cea mai buna calitate.
« Tn cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi
adecvate dupa cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor:
alb, gri, brun, ocru, albastru petroleum, cu tonalitati de nuante care prin
refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii.

@)
@)
@)
@)
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Pentru cateqgoria lll:

* lluminatul si ventilarea naturale la mansarde se pot realiza prin ferestre
pozitionate in planul acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in timpane,
antablamente, frontoane, calcane existente cu conditia reconsiderarii fatadelor
cladirii si a elementelor decorative.
+ Sunt permise mansardari sau etaje noi, cu urmatoarele conditii:
» Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul general al
zonei amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si legislatia in
vigoare.
» Pentru extindere prin supraetajare se va respecta formula de calcul in raport
cu cladirile invecinate, de a nu depasi cu mai mult de 3m coama cladirilor
invecinate, dar nu se poate depasi nici regimul de inaltime maxim setat pentu
fiecare SIR in parte, exceptie de la regula fac constructiile care permit accent
de inaltime.
» Pentru orice supraetajare se va respecta conditia ca nicio constructie noua
din cadrul aceluiasi SIR sa nu depaseasca inaltimea maxima a celor mai inalte
monumente clasate din zona.
* Prin adaugarea de nivele noi, in functie de abordarea arhitecturala a
compozitiei volumetrice in raport cu fatadele existente ale cladirii, se vor
reabilita/renova partile existente de constructie.
» Nivelele noi pot fi tratate cu materiale similare cu cele traditionale, cu conditia
ca intre partile noi si cele existente ale cladirii sa existe articulare volumetrica.
» Este permisa adaugarea de nivele noi prin desfiintarea sarpantelor existente,
cu conditia respectarii conformarii cladirii existente si a aspectului general al
zonei.
+ Este permisa supraetajarea cu acoperire in terasa in conditiile in care se
incadreaza in specificul compozitional al zonei.
» Sunt permise elemente constructive noi:

o plansee noi

o elemente de sarpanta care nu sunt vizibile din afara constructjei

o scari interioare de acces la mansarda de la nivelul inferior si de acces

la spatii noi create in mansarda

o pereti de compartimentare

o panourile fotovoltaice, antenele sau aparatele de aer conditionat

Elementele noi din lemn vor fi obligatoriu ecarisate
« Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat tehnic in
Romania pentru acest scop.
* lluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate in
planul acoperisului si/sau prin realizarea de goluri noi in timpane,
antablamente, frontoane, calcane existente cu conditia pastrarii fatadelor
cladirii si a elementelor decorative.
+ Este permisa desfiintarea elementelor constructive existente la nivelul
acoperisului, daca prin expertiza tehnica de rezistenta se constata degradarea
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fizica. Elementele vor fi reconstruite in mod traditional: atice, parapeti ai
lucarnelor, timpanelor, frontoanelor si calcanelor.
» Este permisa realizarea teraselor noi, inclusiv prin desfacerea unor parti din
planul acoperisului existent. Terasele noi pot fi amplasate si la strada, cu
conditia sa nu creeze calcane prin apropierea de vecinatatile. Exceptie fac
cazurile in care se amenajeaza terasa preluand pantele de scurgere prin
pergole cu vegetatie sau structuri decorative moderne ce creeaza continuitate
volumetrica transparenta a sarpantelor.
» Acoperigul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:
0 pentru acoperis terasa:
0 membrane hidroizolante (terasa necirculabila, terasa verde)
0 materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase circulabile) o pentru
acoperis cu sarpanta:
0 tigla ceramica solz sau profilata
0 piatra naturala
. Amplasarea jgheaburilor si burlanelor la nivelele noi trebuie realizata astfel
incat acestea sa se integreze in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura
trasee verticale si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele
cladirilor).
. Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi, paratrasnete,
balustrade) vor fi alese astfel incat prin forma, material si culoare sa fie compatibile
cu cele existente.
. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei alternative,
cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din domeniul public (pe acoperisuri terasa,
in poduri, spre curtea interioara)
. Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu
conditia ca acestea sa nu degradeze aspectul exterior al fatadelor (astfel, vor fi
amplasate pe acoperiguri terasa, in interiorul cladirii cu prize de aer discrete, pe
fatade care nu sunt la strada sau pe acoperis pe partea sarpantei care nu este
spre strada).
. Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice, cu
conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada

. Reguli generale pentru reabilitarea anvelopei cladirilor
o Respectarea caracterului arhitectural: Se permite adaptarea solutiilor
constructive la cerintele actuale, insa fara alterarea caracterului arhitectural
al cladirii. Orice interventie vizibila din spatiul public necesita aviz din partea
autoritatilor competente.
o Materiale si finisaje: Se recomanda utilizarea materialelor
compatibile cu specificul zonei istorice. Finisajele moderne pot fi utilizate
doar daca sunt discrete si nu afecteaza coerenta estetica a constructiei.
o indepartarea elementelor improprii: Este obligatorie eliminarea
elementelor care afecteaza aspectul urbanistic (ex: reclame excesive,
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cabluri suspendate vizibile, tamplarie nepotrivita). Se permit solutii
contemporane, dar armonizate cu stilul arhitectural.

o Interventii asupra elementelor decorative: Se permit interventii
adaptate, menite sa imbunatateasca aspectul cladirii, cu conditia respectarii
caracterului arhitectural al zonei construite protejate.

. Interventii specifice pentru calcanele vizibile
o Finalizarea sau imbunatatirea aspectului calcanelor: Se impune
finisarea calcanelor vizibile prin tratamente adecvate (tencuiala permeabila
la vapori, vopsire Tn culori neutre) sau integrarea unor solutii de arta urbana,
unde este cazul. o Interdictia suprafetelor degradate: Nu sunt permise
calcane cu finisaje degradate sau lasate in stare bruta (caramida expusa,
beton nefinisat).
o Vegetatie pe calcane (unde este fezabil): Incurajarea solutiilor ecologice,
precum pereti verzi, vegetatie cataratoare, daca acestea sunt compatibile
cu structura cladirii.

Pentru cateqgoria IV:

. In functie de programul arhitectural, conformarea constructiilor viitoare in
ZCP va fi contemporana. Nu sunt admise pastisele arhitecturale si imitarea
stilurilor istorice.
. In cazul acoperisurilor sarpanta noi:
o Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul
general al zonei amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si
legislatia in vigoare.
o Elementele din lemn vor fi obligatoriu ecarisate.
o Sunt permise sarpante executate din orice material agrementat tehnic
in Romania pentru acest scop.
o Este permisa realizarea teraselor si pot fi amplasate si la strada, cu
conditia sa nu creeze calcane prin apropierea de vecinatati.
o lluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate
in planul acoperisului si/sau alte elemente constructive ce vor respecta la
randul lor conformarea constructiei si aspectul general in zona.
o Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale pentru
orice element constructiv al acoperisului, cu conditia articularii volumetrice
arhitecturale a constructiei.
o Acoperisurile sarpanta noi, in functie de forma, vor avea invelitori:
0 tigla ceramica solz sau profilata
0 materiale metalice (zinc, cupru, aluminiu in forma tabla plana
falfuita sau solzi cositoriti)
o Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat
acestea sa se integreze in compozitia fatadei sau sa fie ascunse in fatada.
Burlanelor li se vor asigura trasee verticale si se vor pozitiona discret pe
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fatade (la colturi, in rezalitele cladirilor). Burlanele vor fi racordate la
sistemul oragenesc de canalizare ape meteorice.

o Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi,
paratrasnete, balustrade) vor fi alese astfel incat prin forma, material si
culoare sa fie integrate compozitiei generale, in functie de abordarea
arhitecturala de tip traditional sau contemporan.

o Este permisa amplasarea instalatiilor pentru producerea energiei
alternative, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din domeniul public (pe
acoperiguri terasa, in poduri). Pentru acoperisurile in sarpanta acestea se
vor amplasa pe partea dinspre curtile interioare.

o o Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie,
cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in interiorul
cladirii cu prize de aer discrete pe fatade sau acoperis).

o Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice,
cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada.

In cazul acoperisurilor in terasa noi:
o Se vor respecta regulile de conformare a constructiilor si aspectul
general al zonei amplasamentului corelat cu celelalte articole din RLU si
legislatia in vigoare.
o Terasele pot fi amplasate si la strada, cu conditia sa nu creeze calcane
prin apropierea de vecinatati.
o lluminatul si ventilarea naturale se pot realiza prin ferestre pozitionate
in planul acoperisului (luminatoare) si/sau alte elemente constructive ce vor
respecta la randul lor conformarea constructiei si aspectul general in zona.
o Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale (la
atice, timpane), cu conditia articularii volumetrice arhitecturale a
constructiei.
o Acoperisul nivelelor noi, in functie de forma, vor avea invelitori:
I membrane hidroizolante (terasa necirculabila, terasa verde)
a materiale de finisaj ce asigura hidroizolare (terase circulabile) o
Amplasarea jgheaburilor si burlanelor trebuie realizata astfel incat acestea
sa se integreze in compozitia fatadei. Burlanelor li se vor asigura trasee
verticale si se vor pozitiona discret pe fatade (la colturi, in rezalitele
cladirilor). Burlanele vor fi racordate la sistemul public de canalizare ape
meteorice.
o Elementele de protectie, siguranta si decor (ex. parazapezi,
paratrasnete, balustrade) vor fi alese astfel incat prin forma, material si
culoare sa fie integrate compozitiei generale, in functie de abordarea
arhitecturala de tip traditional sau contemporan.
o Este permisa amplasarea instalatilor pentru producerea energiei
alternative, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din domeniul public (pe
acoperisuri terasa)
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o Este permisa amplasarea instalatiilor pentru climatizare/ventilatie, cu

conditia ca acestea sa nu fie vizibile (pe acoperisuri terasa, in interiorul

cladirii cu prize de aer discrete pe fatade sau acoperis).

o Este permisa amplasarea antenelor TV si a celor de WLAN casnice,

cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile de la strada.
. Culorile si texturile materialelor admise pentru acoperisurile in sarpanta la
constructiile din categoria IV sunt cele naturale obtinute prin prelucrarea primara a
acestora sau similare, materiale care si prin contrast cu cele traditionale sa creeze
un efect vizual (formal) asimilabil, in functie de abordarea arhitecturala a
volumetriei si a materialelor folosite:

o tigla ceramica arsa (neglazurata, fara efecte suplimentare de oxidare)
tabla din zinc, cupru sau aluminiu
piatra naturala
sticla, policarbonat compact
fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva
lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si
nvelitoarea
. Pe langa materialele enuntate mai sus, prin care se echivaleaza prescriptiile
minime pentru constructiile viitoare cu cele pentru cladirile existente, nu se exclude
posibilitatea ca pe viitor, in functie de dezvoltarea tehnologiilor, sa existe si alte
materiale (de ex. titan) asimilabile unor constructii contemporane.Singura conditie
obligatorie de respectat este utilizarea materialelor in raport cu abordarea
programului arhitectural, a configuratiei cladirii propuse si cu aspectul general al
zonei. Materialele utilizate vor fi de cea mai buné calitate. In cazul vopsirii unor
elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi adecvate dupa cele ale
feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor din zona: alb, gri, bej, brun,
ocru, albastru petroleum, verde smarald, cu tonalita{i de nuante care prin
refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii.
. Culorile si texturile materialelor admise la interventii pentru acoperisurile
terasa ale constructiilor din categoria IV sunt cele naturale obfinute prin
prelucrarea primara a acestora:

o membrane hidroizolante pentru acoperisuri necirculabile

o materiale pentru exterior hidroizolante pentru terase -circulabile

realizate din piatra naturala, similare pietrei naturale, gresii, toate cu aspect

natural

o) tabla din zinc, cupru si aluminiu

o fier si/sau otel protejat cu vopsea anticoroziva o inox

o lemn ecarisat protejat si vopsit in culori armonizate cu fatada si

o O O O O

-_

invelitoarea
. Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate.
. In cazul vopsirii unor elemente de feronerie de pe acoperis, culorile vor fi

adecvate dupa cele ale feroneriei de la fatade si culorilor pastel ale fatadelor: alb,
gri, brun, ocru, albastru petroleum, cu tonalitati de nuante care prin
refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii
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. Este permisa amplasarea panourilor solare si fotovoltaice pe cladiri
situate in zona construita protejata, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Panourile nu trebuie sa afecteze caracterul arhitectural al cladirii sau al zonei
protejate.

2. Instalarea panourilor trebuie realizata astfel incat sa minimizeze impactul
vizual, preferabil pe acoperisuri plane sau inclinate, cu unghiuri care sa reduca
vizibilitatea de la nivelul strazii.

3. Amplasarea panourilor se va face cu avizul autoritati competente in
domeniul protectiei patrimoniului.

4.  1n cazul cladirilor de patrimoniu, este necesar avizul prealabil al Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice.

l1l. Interventii interzise:

Pentru cateqoria Il:

» Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si elementele
decorative ale cladirii existente, inclusiv sisteme de prindere jgheaburi, vazoane daca
acestea au rol decorativ.
» Seinterzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructiilor
din categoria a lla.
» Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea cladirii existente chiar daca
asupra acesteia nu se realizeaza nici o interventie noua.
» Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice
« Tn cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanta existente:
I se interzice realizarea teraselor inspre strada
i se interzic interventile care nu respecta materialele,
profilatura, textura si tehnica de punere in opera traditionala, conform
tehnicilor de restaurare/conservare.
i se interzice afectarea decoratiilor originale din zona
antablamentelor, frontoanelor si timpanelor existente
« Tn cazul nivelelor noi (mansardari noi): se interzice mansardarea cl&dirilor existente,
daca nu se asigura articulare volumetrica fata de partile existente ale constrciiilor.
+ Se interzice supraetajarea constructiilor de categoria a Il-a
» Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre
textura, profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si
reprezentative: tabla cutata, tabla ondulata, tabla stantata care imita tigla, materiale
bituminoase (la invelitori sarpante), placi din policarbonat celular/alveolar, tabla
zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC
» Se interzic interventiile care nu respecta materialele, profilatura, textura si tehnica
de punere in opera traditionala, conform tehnicilor de restaurare.
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» Se interzice amplasarea instalatiilor de clima/ventilatie si a celor de producere a
energiei alternative casnice pe fatadele dinspre strada sau pe acoperisuri/ sarpante
vizibile din strada.

+ Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele
decat cele de uz personal (casnic) amplasate astfel incat sa nu fie vizibile din strada.
» Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru cateqgoria lll:

» Se interzic interventiile care prin natura lor nu pastreaza fatadele si elementele
decorative ale cladirii existente, inclusiv sisteme de prindere jgheaburi, vazoane daca
acestea au rol decorativ.
» Seinterzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructiilor
din categoria a lla.
» Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea cladirii existente chiar daca
asupra acesteia nu se realizeaza nici o interventie noua.
» Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice
« Tn cazul mansardarilor cladirilor cu acoperis sarpanta existente:
I se interzice realizarea teraselor inspre strada
i se interzic interventile care nu respecta materialele,
profilatura, textura gi tehnica de punere in opera traditionala, conform
tehnicilor de restaurare/conservare.
{0 se interzice afectarea decoratiilor originale din zona
antablamentelor, frontoanelor si timpanelor existente
« Tn cazul nivelelor noi (etajari si/sau mansardari noi):
0 se interzice etajarea si/sau mansardarea cladirilor existente, daca nu se asigura
articulare volumetrica fata de partile existente ale constrciiilor.
» Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre
textura, profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si
reprezentative: tabla cutata, tabla ondulata, tabla stantata care imita tigla, materiale
bituminoase (la invelitori sarpante), placi din policarbonat celular/alveolar, tabla
zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC
+ Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele
decat cele de uz personal (casnic) amplasate astfel incat sa nu fie vizibile.
» Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

Pentru cateqgoria 1V:

» Se interzic interventii care creeaza pastise arhitecturale sau imitatii de stiluri istorice
» Seinterzice orice interventie care nu respecta regulile de conformare a constructjilor
din categoria a IVa si aspectul general al zonei.

+ Este interzisa utilizarea invelitorilor si a altor materiale care din asocierea dintre
textura, profilatura proprie nu sunt specifice zonelor cu caracter istoric, rezidentiale si
reprezentative: tabla cutata, tabla ondulata, tabla stantata care imita tigla, materiale
bituminoase (la invelitori sarpante), placi din policarbonat celular/alveolar, tabla
zincata, placi azbociment, placi fibra de sticla, PVC.
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» Se interzice amplasarea instalatiilor de clima/ventilatie si a celor de producere a
energiei alternative casnice in locuri vizibile din domeniul public.

» Se interzice amplasarea antenelor de telecomunicatii pe orice tip de acoperis, altele
decét cele de uz personal (casnic).

» Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decat cele admise.

C. FATADE

C1. SOCLURILE $1 SUBASMENTELE (REGISTRUL SUBSOLURILOR/
DEMISOLURILOR)

L Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria Il:

» Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul
(lovituri, umiditate).
» Soclurile au si functie expresiva, in functie de abordarea arhitecturala.
» Soclurile constructiilor monumente istorice au urmatoarele finisaje:
o Similipiatra
o Marmura
o Travertin
o caramida de klinker (in varianta culorii traditionale
galbene) o caramida plina
o tencuieli dure: lise sau cu cu bosaje, apareiaje adanci
« Subasmentele constructilor monumente istorice au urmatoarele
finisaje:
- piatra naturala
- tencuieli dure: lise sau cu cu bosaje, apareiaje adanci

« Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice,
inclusiv reparatii curente.
* Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare
pentru fatadele monumentelor istorice vor fi alese in functie de suportul existent, de
materialele originale/initiale si de registrele fatadelor.
o Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai
buna calitate.
o) Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu
mortar pentru asanare, pe baza de var.
o Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza
de silicat de potasiu.
o Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala ce se
confirmé prin analize specifice de laborator (analize fizico-chimice). in cazul
in care prin analiza de laborator nu se poate confirma culoarea initiala se
pot alege culori pentru zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel cu
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tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a
culorii- a se consulta paleta RAL Classic System.

o Prin zugraveli aplicate soclurilor se va tine seama de zugravirea
intregii fatade.

o Finisajele din piatra naturala existenta sunt executate sub forma de
placari cu elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje
modulare) montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect
specific modalitatji traditionale de punere in opera. Lucrarile noi prin care s-
au inlocuit finisajele initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al
cladirii.

o Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor
existente la nivelul soclurilor.

o Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se
constata ca sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele
identice.

o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact
cu soclurile, cu conditia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu
inaltimea soclurilor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin
racordare la socluri (dop de bitum la nivelul de calcare)

o Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact
cu planul fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele
decorative si compozitia fatadelor. Aici sunt cuprinse copertinele si
elementele de publicitate (firme, reclame si afisaj) pentru care sunt
exprimate reguli.

o Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor
fi pastrate si restaurate. In cazul in care se constatd degradarea totald a
acestora, atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma si material, inclusiv
decoratiile aferente cu pastrarea roletelor, a captuselilor din lemn si a
pervazelor si glafurilor.

o Amenajarea subsolurilor, demisolurilor si a parterelor inalte ale
cladirilor clasate ca monumente istorice pentru diferite functiuni, se va
realiza prin utilizarea accesurilor existente la spatiile respective si nu se vor
afecta fatadele.

o Se vor mentine si compartimentarile interioare initiale ale subsolurilor
si demisolurilor, indiferent de functiunea acestora.

o Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior, inclusiv
elementele originale de decoratie interioara. Restaurarea acestora se va
realiza cu tehnici traditionale. Se vor utiliza materiale traditionale specifice
spatiului respectiv de cea mai buna calitate pentru finisaj (tencuieli, amorse,
gleturi, zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la functiunile de utilitate
publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte si subsoluri/demisoluri
utilizate pentru depozitare casnica.

o Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea
vor fi concepute tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv
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pardoseli valoroase si vor fi reversibile. Se admite inlocuirea pardoselilor
existente degradate, inclusiv adaugarea de elemente constructive noi doar
pentru consolidari si asanari.

o Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor
impotriva igrasiei $i mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri gi captari
ale surselor de apa subterana. in cazul in care o constructie este expusa
infiltratiilor permanente din apa subterana, se admite hidroizolarea prin
metode mecanice.

o Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de
retele si instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si
pe cheltuiala proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de
construire obtinuta conform legii.

o Pentru cladirile monumente istorice sau parti din cladiri clasate din
categoria Il in care se afla functiuni cu caracter public, concepute initial
pentru functiunea respectiva (de cult) interventiile interioare se vor realiza
cu respectarea compartimentarilor interioare initiale.

o In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in
sensul modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea
spatiilor la standarde de functionare actuale, se va respecta normativele
tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor. Traseele
pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuiala avand
accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele
decorative.

o In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul
recompartimentarilor pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare
actuale, corelat cu regulile de interventii admise cu conditii in ceea ce
priveste aspectul exterior al fatadelor.

o Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la
partile reprezentative ale construcitiilor.

Pentru cateqgoria lll:

[ Soclurile formeaza registrul inferior al cladirilor cu rol de protectie a constructiilor
impotriva degradarilor ce pot surveni din contactul direct cu solul sau cu trotuarul (lovituri,
umiditate).
Soclurile au si functie expresiva, in functie de abordarea arhitecturala.
1 Soclurile constructiilor existente cu valoare ambientala au
1 urmatoarele finisaje: similipiatra marmura
1 travertin
[ caramida de klinker (in varianta culorii traditionale
[
[

galbene) caramida plina

tencuieli dure: lise sau cu bosaje, apareiaje adanci
[ Sunt permise lucrari de renovare a fatadelor constructiilor existente cu valoare
ambientala, inclusiv reparatii curente.
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[ Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare, realizate
pe toata suprafata acestora.

[ Culorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare pentru
fatadele constructiilor existente cu valoare ambientala vor fi alese in functie de suportul
existent, de materialele originale/initiale si de registrele fatadelor.
. Materialele utilizate la interventii vor fi de cea mai buna calitate.
. Materialele utilizate la interventii de remodelare a fatadelor curtilor interioare
vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va realiza prin articulare
volumetrica si de materiale.
. Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar
pentru asanare, pe baza de var. Pentru blocuri se vor utiliza tencuieli pe baza de
ciment.
. Zugravelile exterioare noi se vor realiza cu vopsea silicatica pe baza de
silicat de potasiu.
. Zugrévelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala. In cazul in care
nu se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru zugraveli astfel
incat acestea sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu
sufere distorsiuni de perceptie a culorii- a se consulta paleta RAL Classic System.

. Prin zugraveli aplicate soclurilor se va {ine seama de zugravirea intregii
fatade.
. Finisajele din piatra naturala existenta sunt executate sub forma de placari

cu elemente prelucrate in relief sau placi de mari dimensiuni (placaje modulare)
montate fara rosturi, astfel incat modelul rezultat are aspect specific modalitatji
traditionale de punere in opera. Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale
se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii.

. Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente
la nivelul soclurilor.

. Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se
constata ca sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu marerialele
recomandate.

. Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu
soclurile, cu conditia ca acestea sa nu schimbe cota de nivel in raport cu inaltimea
soclurilor si a realizarii detaliilor corecte de impermeabilizare prin racordare la
socluri (dop de bitum la nivelul de calcare)

. Pentru cresterea accesibilitatii catre subsolurile, demisolurile si a parterele
inalte ale cladirilor existente cu valoare ambientala pentru diferite functiuni cu
acces public, se permite realizarea de scari exterioare discrete direct catre
demisol/subsol, afectand fatadele in cea mai mica masura posibila. Se permite
construirea de accesuri direct din domeniul public neocupand din trotuar mai mult
de o singura treapta cu latime maxima de 30 cm. Se vor folosi aceelasi finisaje de
tratare ca a soclurilor, pentru a nu crea ruperi/spargeri de fatada. Se vor utiliza
materiale traditionale specifice spatiului respectiv de cea mai buna calitate pentru
finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli)
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. Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul subsolurilor,
demisolurilor din depozitare casnica/locuire in activitati de comert sau de servicii,
se pot utiliza accesurile existente la spatiul respectiv sau se pot crea accesuri
directe din domeniul public, in conditiile stabilite mai sus. Schimbarea de destinatie
a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul comitetului executiv al
asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectati de vecinatate.

. La constructiile din categoria lll se admit recompartimentari interioare ale
subsolurilor si demisolurilor pentru functiuni noi.
. Se admit lucrari de ameliorare a starii subsolurilor si demisolurilor impotriva

igrasiei si mucegaiurilor, inclusiv realizarea de drenuri si captari ale surselor de
apa subterana. in cazul in care o constructie este expusa infiltratiilor permanente
din apa subterana, se admite hidroizolarea prin metode mecanice.
. Reparatiile la retelele si instalatiile existente precum si realizarea de retele si
instalatii noi la nivelul subsolurilor si demisolurilor, din initiativa si pe cheltuiala
proprietarilor acestora, se realizeaza pe baza autorizatiei de construire obtinuta
conform legii.
Pentru cladirile existente cu valoare ambientala interventiile interioare se vor realiza cu
respectarea compartimentarilor interioare initiale.
In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor
minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de
functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia) spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor.
Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuiala avand accesorii
ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.
In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor
pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de
interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul exterior al fatadelor.

Pentru cateqoria I1V:

Registrul subsolurilor:
« In zonele greu accesibile, subsolul poate fi previzut cu trape de evacuare
amplasate la nivelul trotuarului.
+ Trapele de evacuare trebuie sa fie rabatabile, integrate discret in peisajul urban si
realizate din materiale compatibile cu specificul zonei.
* Mecanismul de rabatare trebuie sa respecte normele de siguranta si sa nu afecteze
circulatia pietonala.
* Implementarea acestor solutii se face doar pe baza unui proiect avizat de autoritatile
de specialitate.

Fatade:
- In functie de programul arhitectural, conformarea constructiilor viitoare in ZCP va fi
realizata in maniera si stil contemporan. Nu sunt admise pastigele arhitecturale i
imitarea stilurilor istorice.
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- Dat fiind multitudinea de forme si de programe arhitecturale, constructiilor viitoare
din ZCP nu li se pot aplica prevederi pe registre orizontale. Constructiile viitoare se vor
integra aspectului general al zonei in care se amplaseaza atat prin compozitie
armonizata cat si prin compozitie de contrast.

- Este permisa uilizarea de materiale similare cu cele traditionale pentru orice
element constructiv al fatadelor, cu conditia articularii volumetrice arhitecturale a
constructiei.

- Este permisa utilizarea oricaror materiale pentru componenta si in finisajul
constructiilor viitoare, excluzand:

. azbocimentul

. tabla cutata

. tabla ondulata

. policarbonatul alveolar

. placarile cu gresie, faianta, piatra naturald in teseri nespecifice locului
. tamplaria din pvc sau aluminiu cu sticla bombata

- Culorile finisajelor utilizate vor respecta paletarul RAL Classic System. (vezi paletar
pg.63 — 65)

II. Interventii interzise:

Pentru categoria Il:

I Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice

sau a celor cu valoare arhitecturala.
[ Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurari
monumentelor istorice

[ Se interzice reconversia unei constructii in functiuni ce presupun modificari
majore ale spatiului interior si al conformarii constructiei existente.

[ Se interzic lucrérile de recompartimentare interioara care nu respecta granulatia
(marimea, proportia) spatiilor interioare ale constructiilor cu functiuni cu caracter public
concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-
bancare, comerciale, de cult, cultura, de invatamant, sanatate, sportive). Acceasi

prevedere este valabila si pentru locuinte.

[ Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru amenajare accesuri si/sau

[ vitrine fixe.

Se interzic interventile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric pentru realizarea elementelor noi/desfiinfarea elementelor originale
existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire (inclusiv la subsolurile de sub cota
trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de
protectie si siguranta.

[ Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioard pe parti componente

separate ale cladirilor.

Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului acestora, in mod
corelat cu eventualele reparatii ce {in de alte parti ale constructiilor pentru eliminarea
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cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si sisteme de evacuare ape meteorice,
reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare, reparatii la amenajarile exterioare
constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru
drapel, etc.).

[ Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de

[ ciment.

[ Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

Se interzice montarea pe fatade, inclusiv la nivelul soclurilor, a retelelor si
instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru
functiuni de comert, alimentatie publica, administrative.

[ Se interzic interventile care schimba conformarea initiala a fatadelor
monumentului istoric la nivelul soclurilor prin schimbarea finisajelor initiale (placari cu alte
materiale a paramentelor finisate cu tencuiala, demontarea placarilor existente, aplicarea
tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de termosistem.

[Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

['Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice locului.

[Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale

suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

[Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare nivel soclu
prin suprainaltarea trotuarelor.

[ Se interzice orice decoratie noua si decoratjile care sunt executate din alte
materiale decét cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul construcitiilor, cat
si la interior.

[ Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decét cele admise.

Pentru constructii de cateqgoria lll

[ Se interzice orice actiune agresiva care destructureaza conformarea
constructiilor existente cu valoare ambientala (demolari ample, extinderi sau plombari
neadecvate cu materiale nepotrivite pentru zona centrala protejata).

I Se interzice realizarea de goluri noi, inclusiv pentru accesuri si vitrine fixe, daca
acestea afecteaza caracterul ambiental al zonei prin conformare inadecvata, cum ar fi
retrageri disproportionate fata de fatada, dezechilibre in proportia plin/gol sau utilizarea
unor materiale si culori nepotrivite. Exceptie fac constructiile cu caracter comercial sau
cu functiuni conexe locuirii, cu conditia ca interventiile sa fie integrate armonios si sa nu
degradeze aspectul fatadelor.

[ Se interzic interventiile care schimba in mod agresiv conformarea initiala a
fatadelor constructiilor existente cu valoare ambientala pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisiri
(inclusiv la subsolurile de sub cota trotuarelor), balcoane, loggii, placari, tencuieli,
elemente decorative si elemente de protectie si siguranta.

[ Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara doar pe anumite portiuni
ale registrelor cladirilor. Operatiunile se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului

35


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale constructiilor
pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si sisteme de evacuare ape
meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare, reparatii la amenajarile
exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare-suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru
drapel, etc.).

[ Se interzic reparatiile la tencuieli existente cu tencuieli din mortar pe baza de

ciment.

[ Se interzice desfacerea in totalitate a tencuielilor istorice/initiale.

[ Se interzic interventiile care schimb4 in totalitate conformarea initial& a fatadelor
constructiilor existente cu valoare ambientala la nivelul soclurilor prin schimbarea
finisajelor initiale (placari cu alte materiale a paramentelor finisate cu tencuiala,
demontarea placarilor existente, aplicarea tencuielilor mozaicate) si prin aplicare de
termosistem. Sunt exceptate de la aceasta regula blocurile si constructiile fara ornamente
pe fatada.

[ Se interzice aplicarea termoizolatiei la exteriorul constructiilor care prezinta
elemente istorico- arhitecturale. Se admite ca blocurile de locuinte colective construite in
perioada comunista sa fie termoizolate la exterior, pe toata suprafata fatadelor.

[Se interzice aplicarea termosistemului la interiorul constructiilor.

[ Se interzic culorile saturate si nuantele nespecifice locului.

[Se interzice realizarea operatiunilor de constructii pentru efecte vizuale

suplimentare prin lacuire si oxidare a materialelor initiale si traditionale.

[ Se interzice afectarea soclurilor prin actiuni fizice: spargere, ingropare nivel soclu
prin suprainaltarea trotuarelor.

[ Se interzice orice decoratie noua si decoratjile care sunt executate din alte
materiale decéat cele originale pentru a le imita, atat la exteriorul constructiilor, cat
si la interior. Prin exeptie de la regula, blocurile pot fi incluse intr-un proces de
refacere a aspectului exterior al fatadelor in concordanta cu aspectul initial al
acestora.

[ Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decét cele admise.

Pentru constructii de cateqoria 1V:

[Se interzic pastisele arhitecturale.

[Se interzic interventile care nu respectd programul arhitectural pentru care sunt
concepute si care nu respecta aspectul general al zonei sau modul de conformare si
amplasare al zonei.

[ Se interzice amplasarea retelelor si instalatiilor edilitare si de clima/ventilatie, de
evacuare a apelor, sau bransamente care degradeaza aspectul exterior pe fatade sau
care ocupa trotuarele.

[ Sunt interzise materiale sau culori nepotrivite pentru ambianta zonei.
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C2. PLANUL FATADEI
l. Interventii admise cu conditii:

Pentru categoriile Il
Planul fatadelor constructiilor monumente istorice au
urmatoarele finisaje:

- piatra naturala

- tencuieli

Sunt permise lucrari de conservare si restaurare a fatadelor monumentelor istorice,
inclusiv reparatii curente.
ICulorile si texturile materialelor admise la interventii de conservare/restaurare pentru
fatadele monumentelor istorice vor fi cele initiale, alese in functie de suportul existent, de
materialele originale/initiale si de registrele fatadelor.

o Materialele utilizate la interventii (conservare/restaurare) vor fi de cea mai buna calitate.
o} Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru
asanare, pe baza de var.
0 Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala ce se confirma prin
analize specifice de laborator (analize fizico-chimice). Tn cazul in care prin analiza de
laborator nu se poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru zugraveli astfel
incat acestea sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu sufere
distorsiuni de perceptie a culorii - a se consulta paleta RAL Classic System.
0 Prin zugraveli aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea intregii fatade de
la soclu pana la streasina si pe toata lungimea.
o} Finisajele din piatra naturala existenta - lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele
initiale se vor reface tinand cont de aspectul initial al cladirii. o Sunt permise lucrari de
curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la fatade.
o Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata ca
sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.
0 Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si compozitia
fatadelor.

0 Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate si
restaurate. in cazul in care se constatad degradarea totald a acestora, atunci se pot inlocui
cu altele identice ca forma si material, inclusiv decoratiile aferente, cu pastrarea roletelor,
a captuselilor din lemn si a pervazelor si glafurilor. Nu se va afecta marimea suprafetei
vitrate.

Pentru cateqgoria lll:

' Sunt permise lucréari de reabilitare, renovare a fatadelor constructiilor existente cu
valoare ambientala, inclusiv reparatii curente.

I Sunt permise interventii de remodelare a fatadelor aferente curtilor interioare, realizate
pe toata suprafata acestora.
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1 Culorile si texturile materialelor admise la interventii de revovare pentru fatadele
constructiilor existente cu valoare ambientala vor fi alese in functie de suportul
existent, de materialele originale/initiale si de registrele fatadelor.

I Se recomanda ca materialele utilizate la interventii de renovare, remodelare a
fatadelor vor fi de cea mai buna calitate. Remodelarea fatadelor se va realiza prin
articulare volumetrica si de materiale.

1 Reparatiile la tencuielile existente se vor realiza doar cu tencuieli cu mortar pentru
asanare, pe baza de var.

1 Zugravelile vor fi in culorile adecvate dupa culoarea initiala. in cazul in care nu se
poate confirma culoarea initiala se pot alege culori pentru zugraveli astfel incat
acestea sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin refractie/reflexie sa nu sufere
distorsiuni de perceptie a culorii- a se consulta paleta RAL Classic System.

I Prin zugraveli aplicate fatadelor se va tine seama de zugravirea intregii fatade de
la soclu pana la streagina si pe toata lungimea.

0 Lucrarile noi prin care s-au inlocuit finisajele initiale se vor reface t{inand cont de
aspectul initial al cladirii.

o} Sunt permise lucrari de curatare si intretinere/reparare a finisajelor existente la
fatade. o Este permisa inlocuirea unor elemente de placare originale, daca se constata
ca sunt degradate in intregime. Elementele vor fi inlocuite cu altele identice.

o} Elementele constructive componente ale fatadelor: balcoane, loggii, cursive,
bovindouri, terase se vor pastra in forma lor initiala, urmand tipologia de interventii
aplicabile fatadelor in general (de exemplu inchiderea cursivelor cu perete cortina).

o} Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si compozitia
fatadelor, daca acestea exista si daca au valoare deosebita.

o Tamplariile interioare si exterioare originale (usi, porti si ferestre) vor fi pastrate daca
acestea sunt in conditii bune. Tn cazul in care se constata degradarea totala a acestora,
atunci se pot inlocui cu altele identice ca forma, folosind materiale de calitate si care se
integreaza in designul fatadei. Este permisa afectarea marimii suprafetei vitrate la parter,
daca constructiile prezinta functiuni comerciale sau servicii pentru amenajarea de vitrine.
Inlocuirea tamplariei va tine cont de integrarea compozitionala cu celelalte elemente ale
fatadei si carcaterul zonei si se vor folosi materiale de calitate.

Pentru cateqgoria a 1V-a:

U Pentru constructii noi se permite preluarea de registre ale fatadelor invecinate, cu
conditia de a se evita imitarea pastiselor arhitecturale.

0 Culorile si texturile materialelor admise pentru constructii noi, vor fi alese in functie de
constructiile invecinate si de caracterul zonei.

o Se recomanda ca materialele utilizate la constructiile noi vor fi de cea mai buna
calitate. Modelarea fatadelor se va realiza prin articulare volumetrica la constructiile
vecine si prin conformare la caracterul zonei.

0 Zugravelile vor fi in culorile adecvate zonei centrale protejate. Se pot alege culori
pentru zugraveli astfel incat acestea sa fie nuante pastel cu tonalitati care prin
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refractie/reflexie sa nu sufere distorsiuni de perceptie a culorii- a se consulta paleta RAL
Classic System.

In cazul intreruperii lucrarilor de santier ale unei constructii, se recomanda acoperirea
fatadelor nefinisate cu rulouri de panze care imita designul de fatada ce urmeaza a se
construi in zonele de protectie ale mounmentelor istorice.

o} Sunt permise lucrari de amenajare exterioara care vin in direct contact cu planul
fatadelor, cu conditia ca acestea sa nu afecteze elementele decorative si compozitia
fatadelor, daca acestea exista si daca au valoare deosebita. Aici sunt cuprinse copertinele
si elementele de publicitate (firme, reclame si afisaj). o Tamplariile interioare si exterioare
originale (usi, porti si ferestre) vor fi de cea mai buna calitate.

Pentru autorizarea lucrarilor noi. se va elabora un studiu de fatada pentru a stabili modul
de integrare in caracterul zonei.

D. PARTERUL
l. Interventii admise cu conditii:

Pentru categoriile Il

o} Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi
concepute tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli si vor fi
reversibile.

o} In cazul interventiilor interioare ce se realizeazd pentru reabilitdri in sensul
modificarilor minore a compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde
de functionare actuale, se va respecta granulatia (marimea, proportia) spatiilor cladirii
respective si normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva incendiilor.
o Traseele pentru retelele si instalatiile interioare se pozeaza sub tencuiala avand
accesorii ce permit zugravirea, astfel incat sa nu se afecteze elementele decorative.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative
ale constructiilor.

Pentru categoria lll:

o Se va mentine aspectul exterior al parterelor dupa specificul functiunilor actuale:
[ partere pentru activititi comerciale inclusiv alimentatie publicd sau de servicii
[ partere pentru locuire
o Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelul parterelor din locuire in
activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesurile existente la spatiul respectiv
sau se pot realiza Accesuri noi in conditile mentionate la subcapitol A (Conformarea
constructiilor). Accesurile care se realizeaza prin spatii comune- ganguri $i casa scarii, se
vor renova/reabilita la randul lor odatda cu amenajarile necesare functiunii noi, cu
respectarea arhitecturii originale.
o Se admit recompartimentari interioare ale parterelor, indiferent de functiunea acestora.
Aceasta prevedere se refera si la compartimentarile verticale cu nivele intermediare de
tip mezanin, exprimate si la nivelul fatadei.
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o Se vor mentine si proteja elementele de finisaj interior valoros, inclusiv elementele
originale de decoratie interioara. Nu se impune restaurare, dar in cazul identificarii unor
elemente valoroase originale, la interior, se urmareste conservarea acestora prin
utilizarea de materiale traditionale specifice spatiului respectiv de cea mai buna calitate
pentru finisaj (tencuieli, amorse, gleturi, zugraveli). Aceasta prevedere se refera atat la
functiunile de utilitate publica, cat si la cele private, inclusiv locuinte.

Daca amenajarea interioara a spatiului presupune lucrari noi, acestea vor fi concepute
tehnic fara afectarea elementelor originale, inclusiv pardoseli si vor fi reversibile.

Pentru cladirile existente cu valoare ambientala in care se afla functiuni cu caracter public,
concepute initial pentru functiunea respectiva (constructii administrative, financiar-
bancare, comerciale, de cult, cultura, de invatamant, sanatate, sportive) interventiile
interioare se vor realiza, pe cat posibil, cu respectarea compartimentarilor interioare
initiale.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor
compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare
actuale, se va respecta normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor.

In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor
pentru aducerea spatjilor la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de
interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative
ale constructiilor.

E. PRIMUL ETAJ SI NIVELUL CURENT
l. Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria lll:

o Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor actuale:

o Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din locuire in
activitati de comert sau de servicii, se vor utiliza accesurile existente la spatiul respectiv.
Accesurile care se realizeaza prin spatii comune- casa scarii, se vor amenaja la randul
lor odata cu amenajarile necesare functiunii noi, cu respectarea legislatiei in vigoare. o
La constructile din categoria Ill se admit recompartimentari interioare la nivelele
superioare, indiferent de functiunea acestora.

Se permite realizarea de accesuri noi la etajul 1 prin curtile interioare doar pentru cladirile
in care se afla functiuni diferite la parter fata de etajele superioare. Accesurile se
realizeaza prin structuri independente fara a afecta agresiv aspectul exterior al
constructiilor si fara a optura iluminatul catre ferestrelle de locuit.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor
compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare
actuale, se vor respecta normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor.
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In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor
pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de
interventii admise cu conditii in ceea ce priveste aspectul exterior al fatadelor.

Nici un tip de interventii interioare nu va afecta accesul vizitatorilor la partile reprezentative
ale constructiilor.

I Doar pentru cazul in care constructiile nu prezintd ornamente originale de calitate sau
elemenete decorative valoroase ce merita prezervate.pe fatada se permite aplicarea
termosistemului la exteriorul construcitiilor.

[ Se permite desfacerea in totalitate a tencuielilor initiale dacé acestea se afla intr-o stare
de degradare accelerata.

II. Interventii interzise:

Pentru categoria llI:

[ Se interzice orice interventie care nu respecta principiile de renovare a constructiilor
existente cu valoare ambientala.

[ Se interzic interventile care schimbd conformarea initiald a fatadelor exterioare
constructiilor existente cu valoare ambientala pentru realizarea elementelor
noi/desfiintarea elementelor originale existente: tamplarii, goluri de usi, ferestre si aerisire,
balcoane, loggii, placari, tencuieli, elemente decorative si elemente de protectie si
siguranta.

[Nu se admite termoizolarea la exterior dacd se acopera elemente decorative ale
fatadelor valoroase.

Se interzic reparatji de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale
cladirilor.

Operatiunile de renovare, reabilitare, se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului
acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale constructiilor
pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si sisteme de evacuare ape
meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare, reparatii la amenajarile
exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru
drapel, etc.).

[ Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatiilor edilitare, a aparatelor de aer
climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comer{, alimentatie publica,
administrative.

[ Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decéat cele admise.

F. ETAJE RETRASE $I ULTIMUL NIVEL
H. Interventii admise cu conditii:

Pentru categoria Ill:
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o Se va mentine aspectul exterior al etajelor dupa specificul functiunilor actuale:

o Pentru schimbarea de destinatie a constructiilor la nivelele superioare, din locuire in
activitati de comert sau de servicii si birouri, se vor utiliza accesurile existente la spatiul
respectiv. Accesurile care se realizeaza prin spatii comune- casa scarii, se vor amenaja
la randul lor odata cu amenaijarile necesare functiunii noi, cu respectarea legislatiei in
vigoare. Schimbarea de destinatie a spatiilor dintr-un condominiu se realizeaza cu acordul
comitetului executiv al asociatiilor de proprietari si a majoritatii proprietarilor direct afectatj
de vecinatate. o La constructiile din categoria Ill se admit recompartimentari interioare la
nivelele superioare, indiferent de functiunea acestora.

In cazul interventiilor interioare ce se realizeaza pentru reabilitari in sensul modificarilor
compartimentarilor interioare pentru aducerea spatiilor la standarde de functionare
actuale, se vor respecta normativele tehnice in vigoare cu accent pe protectia impotriva
incendiilor.

In cazul reconversiilor functionale se va proceda ca si in cazul recompartimentarilor
pentru aducerea spatjilor la standarde de functionare actuale, corelat cu regulile de
interventii admise cu conditjii in ceea ce priveste aspectul exterior al fatadelor.

[ Se permite aplicarea termosistemului la exteriorul constructiilor in cazul in care acestea
nu mai prezinta finisaje originale de calitate sau elemenete decorative valoroase ce merita
prezervate. Se permite desfacerea in totalitate a tencuielilor initiale daca acestea se afla
intr-o stare de degradare accelerata.

Operatiunile de renovare, reabilitare, se vor realiza pe toate fatadele in totalitatea planului
acestora, in mod corelat cu eventualele reparatii ce tin de alte parti ale constructiilor
pentru eliminarea cauzelor degradarilor (reparatii la acoperis si sisteme de evacuare ape
meteorice, reparatii instalatii interioare si/sau retele edilitare, reparatii la amenajarile
exterioare constructiei ce vin in direct contact cu aceasta, reparatii accesorii de pe
fatade/demontare- suporturi pentru afisaje, firme, reclame, antene, suporturi pentru
drapel, etc.).

Interventii interzise:

[ Se interzice orice interventie care nu respecta principiile de renovare a constructiilor
existente cu valoare ambientala.

Se interzic reparatii de tencuieli si finisarea exterioara pe parti componente separate ale
cladirilor.

[ Se interzice montarea pe fatade a retelelor si instalatjilor edilitare, a aparatelor de aer
climatizat/ventilare de uz casnic sau pentru functiuni de comert, alimentatie publica,
administrative.

[ Se interzice folosirea materialelor, texturilor si culorilor altele decéat cele admise.

G. CURTI

Pentru Categoria Il:
Interventii admise cu conditii:

42


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

» Curtile amenajate ale constructiilor cu valoare arhitecturala fac parte integranta din
arhitectura acestora, de accea amenajarea lor inseamna valorificarea cadrului
construit. In teoriile de arhitectura amenajare valoroasa echilibreaza perceptia asupra
obiectelor construite si ofera degajarea de care o constructie are nevoie ca sa fie
perceputa.
» Curtile existente ale constructiilor cu valoare ambientala vor fi amenajate in
concordanta cu normele si normativele in vigoare privind hidroizolarea construciiilor,
realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale si in concordanta cu
teoriile de arhitectura.
* Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea
spatiilor verzi amenajate, numarul de parcaje necesar, accesul in incinta pietonal si
carosabil (acolo unde este posibil), accesul pompierilor in caz de incendiu. Tofi
parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, in baza HG 525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare- privind regulamentul general de urbanism,
precum si de prevederile prezentului RLU. Tn vederea respectarii tuturor cerintelor
unele curti trebuie asanate si chiar reconfigurate.
* Interventiile asupra configuratiei curtilor constructiilor cu valoare arhitecturala vor
tine cont de conformarea initiala a acestora.
« Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care se pot
utiliza concomitent sau unilateral:
- pavajul cu piatra naturala nefatetata, montata in pamant. Excesul de ape meteorice
vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta asigurandu-se din
sistematizarea verticala a terenului. Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si
separatoare de produse petroliere (hidrocarburi) — daca e cazul.
- pavajul cu piatra naturala fatetata, montata pe pat de nisip: aici intra orice platforma,
careia i se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise.
. Plantatiile existente de arbori se vor mentine.
. Imprejmuirile constructiilor cu valoare arhitecturala fac parte din arhitectura
cladirilor si vor fi restaurate pe aceleasi principii ca si cladirile monumentelor
istorice, inclusiv feroneria, portile de acces. In cazul in care se doreste realizarea
unei imprejmuiri noi alta decéat cea existenta, aceasta va respecta la randul ei
aspectul arhitectural al cladirii. Se vor intretine gardurile vii existente si sunt
permise gardurile vii noi, cu condifia sa nu se afecteze vizibilitatea asupra
constructiilor cu valoare arhitecturala.
. Se recomanda ca amenajarea curtii sa se realizeze in intregime, astfel incéat
sa se repspecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.
. In cazul interventiilor de urgenta pentru reparatii la instatatiile subterane, se
va tine cont sa nu se afecteze structuri de rezistentd sau decoratii valoroase ale
constructiilor, in plus, in urma lucrarilor de reparatii, se va amenaja curtea prin
refacere de pavaje si a altor elemente din curte la forma initiala sau chiar forma
imbunatatita.

Interventii interzise:
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. Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea constructiilor cu
valoare arhitecturala.

. Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si
restaurarii constructiilor cu valoare arhitecturala.

. Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje sau asfaltarea.

. Amenajarea va cuprinde intreaga curte, astfel incat sa se respecte
parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.

. Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare arhitecturala,
daca acestea fac parte din arhitectura originala a cladirii. Se interzic interventiile
care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri transparente sau invers.

. Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea
gardurilor decorative.

. Se interzice folosirea materialelor nesustenabile pentru orice tip de
amenajare a curtilor.

Pentru Categoria Ill:
Interventii admise cu conditii:
. Curtile amenajate ale constructiilor cu valoare ambientala fac parte
integranta din arhitectura acestora, de accea amenajarea lor inseamna
valorificarea cadrului construit. In teoriile de arhitecturd amenajare valoroasa
echilibreaza perceptia asupra obiectelor construite si ofera degajarea de care o
constructie are nevoie ca sa fie perceputa.
. Curtile existente ale constructiilor cu valoare ambientala vor fi amenajate in
concordanta cu normele si normativele in vigoare privind hidroizolarea
constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drenaj al apelor pluviale si in
concordanta cu teoriile de arhitectura.
. Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea
spatiilor verzi amenajate, numarul de parcaje necesar, accesul in incinta pietonal
si carosabil (acolo unde este posibil), accesul pompierilor in caz de incendiu. Toti
parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, in baza HG 525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare- privind regulamentul general de
urbanism, precum si de prevederile prezentului RLU. Tn vederea respectarii tuturor
cerintelor unele curti trebuie asanate si chiar reconfigurate.
. Interventiile asupra configuratiei curtilor constructiilor cu valoare ambientala
se vor face cu respectarea standardelor de crestere a calitatii vietii.
. Pavaijul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care
se pot utiliza concomitent sau unilateral:
- pavajul cu piatra naturala nefatetata, montata in pamant: este cea mai corecta din
punct de vedere al echilibrarii umidificarii aerului si lipsa prafului abundent. Excesul de
ape meteorice vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta asigurandu-
se din sistematizarea verticald a terenului. Tnainte de scurgere se vor monta
deznisipatoare si separatoare de produse petroliere (hidrocarburi) — daca e cazul.
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- pavajul cu piatra naturala fatetatd sau montajul cu dale din beton, montate pe pat

de nisip: aici intra orice platforma, careia i se vor asigura pantele corecte de scurgere,

rigole pluviale inchise sau deschise.
. Plantatjile existente de arbori cu tulpina mai groasa de 15 cm se vor mentine.
. Curtile vor fi prevazute cu iluminat de incinta, realizat dupa principiile
iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.
. Imprejmuirile constructiilor cu valoare ambientald fac parte integrata din
arhitectura cladirilor si vor fi renovate pe aceleasi principii ca si cladirile cu valoare
ambientald, inclusiv feroneria, portile de acces. in cazul in care se doreste
realizarea unei imprejmuiri noi alta decat cea existenta, aceasta va respecta la
randul ei aspectul arhitectural al cladirii si integrarea acestora in zona ca imagine
urbana. Se vor intretine gardurile vii existente si sunt permise gardurile vii noi.
. Se recomanda ca amenajarea curtii sa se realizeze in intregime, astfel incat
sa se respecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte (procente de
spatiu mineralizat, spatiu natural verde, nr locuri de parcare, dupa caz, etc.). Se
permite amenajarea curtilor pe portiuni, doar pentru interventii noninvazive,
precum sunt cele de reparatii d eintretinere sau reamenajare a spatiilor verzi, de
indreptare/inlocuire a pavajelor si bordurilor degradate, mobilare etc. Se permit
interventii de urgentd fara obtinerea autorizatilor de construire pentru
reparareal/inlocuirea retelelor edilitare subterane care necesita interventie
imediata. in cazul interventiilor de urgent& pentru reparatii la instatatiile subterane,
se va tine cont sa nu se afecteze structuri de reziztenta sau decoratii valoroase
ale constructiilor, in plus, in urma lucrarilor de reparatii, se va amenaja curtea prin
refacere de pavaje si a altor elemente din curte la forma initiala sau chiar forma
imbunatatita.
. Se permite construirea de anexe cu structuri usoare destinate relaxarii (zona
de gratar barbeque, foisoare, terase amenajate, locuri de luat masa, pergole,
locuri de joaca pentru copii, etc.) sau depozitare (pentru unelte de gradinarit si
intretinere a curtii), in conditiile Tn care acestea nu afecteaza iluminatul incaperilor
de locuit sau instalatiile de retete edilitare ori contravin normelor de igiena si
securitate la incendiu.

Interventii interzise:
+  Se interzice orice actiune care nu asigura cresterea calitatii vietii.
. Se interzice orice interventie care nu respecta principiile de prezervare
constructiilor cu valoare ambientala.
. Se interzic amenajarile de curii interioare care nu respecta principiile de
teorie a arhitecturii, normele si normativele in vigoare.
. Se interzice mineralizarea totala a terenului.
. Se interzice asfaltarea.
. Se interzice amenajarea curtilor pe zone cu materiale diferite si
constrastante.
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. Se interzice schimbarea imprejmuirilor constructiilor cu valoare ambientala,
daca acestea fac parte din arhitectura originala a cladirii. Se interzic interventiile
care schimba imprejmuirile opace in imprejmuiri transparente sau invers.

. Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea
gardurilor decorative sau a amenajarilor din curtea interioara.

Categoria |V de constructii viitoare

Interventii admise cu conditii:
. Curtile vor fi integrate in arhitectura constructiilor, de accea amenajarea lor
inseamné valorificarea cadrului construit. In teoriile de arhitecturd o amenajare
valoroasa echilibreaza perceptia asupr obiectelor construite si ofera degajarea de
care o constructie are nevoie ca sa fie perceputa.
. Curtile vor fi amenajate in concordanta cu normele si normativele in vigoare
privind hidroizolarea constructiilor, realizarea platformelor cu sistem de drena;j al
apelor pluviale si in concordanta cu teoriile de arhitectura.
. Prin amenajare se vor asigura parametrii urbanistici optimi privind asigurarea
spatiilor verzi amenajate, numarul de parcaje necesar corespunzator fiecarei SIR,
accesul in incinta pietonal si carosabil, accesul pompierilor in caz de incendiu. Tof;
parametrii propusi vor tine cont de destinatia constructiei, in baza HG 525/1996
cu modificarile gi completarile ulterioare- privind regulamentul general de
urbanism, precum si de prevederile prezentului RLU.
. Pavajul va fi realizat urmarind doua principii de sistematizare verticala care
se pot utiliza concomitent sau unilateral:
- pavajul cu piatra naturala nefatetata, montata in pamant: tipologia cea mai corecta
din punct de vedere al echilibrarii umidificarii aerului si lipsa prafului abundent. Excesul
de ape meteorice vor fi conduse la gurile de scurgere a apelor pluviale, panta asigurandu-
se din sistematizarea verticalda a terenului. inainte de scurgere se vor monta
deznisipatoare si separatoare de produse petroliere.
- pavajul cu piatra naturala fatetata, montata pe pat de nisip: aici intra orice platforma,
careia i se vor asigura pantele corecte de scurgere, rigole pluviale inchise sau deschise.
Inainte de scurgere se vor monta deznisipatoare si separatoare de produse petroliere.
. Curtile noi de utilitate publica vor fi prevazute obligatoriu cu iluminat de
incinta, realizat dupa principiile iluminarii stradale si a fatadelor cladirilor.
. Sunt admise interventii de acoperire partiala sau totala a curtilor interioare
pe sistemul ,galeriilor de sticla”/constructii noi, in conditiile in care se asigura
spatiu verde necesar.

. imprejmuirile noi fac parte din arhitectura cl&dirilor si vor fiAreaIizate pe
aceleasi principii ca si cladirile, inclusiv feroneria, portile de acces. Imprejmuirile
noi pot fi:

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
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- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice.

Interventii interzise:

. Se interzic pastigele arhitecturale.

. Se interzic amenaijarile de curti interioare care nu respecta principiile de teorie a
arhitecturii, normele si normativele in vigoare.

. Se interzic dalele prefabricate din beton pentru pavaje sau asfaltarea.

. Se interzice amenajarea curtilor pe zone. Amenajarea va cuprinde intreaga curte,
astfel incat sa se repspecte parametrii urbanistici optimi pentru intreaga curte.

. Se interzic placile din policarbonat alveolar/celular pentru acoperirea gardurilor
decorative.

H. FERESTRE Sl USI

. Ferestrele si usile sunt elemente de tdmplarie esentiale atat pentru functionalitatea
cladirilor (iluminat si ventilare naturale), cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor.

Pentru constructii de categoria a-ll-a:
Interventii admise cu conditii:

Ferestrele si usile constructiilor monumente istorice sau cu valoare ambientala realizate
in stil arhitectural istoric

. Materialul utilizat in mod traditional este lemnul masiv si metalul (otel, fier forjat,
plumb la vitralii).
. Este obligatorie repararea tamplariilor existente atat la interior cat si la exterior (din

lemn sau metalice), respectand toate detalile acestora, pastrandu-se captuselile din
lemn, feroneria accesoriilor de inchidere, materialele originale ale pervazelor interioare si
exterioare (lemn/lemn sau zidarie protejata cu tabla din zinc/marmura, granit, in functie
de caz) si accesoriile pentru jardiniere. in functie de tipul de element deteriorat, acesta va
fi refacut avand aceeasi profilatura.

. Este permisa inlocuirea tdmplariilor degradate total cu altele noi ce vor fi identice
cu cele initiale. Montarea acestora se va realiza cu respectarea detaliilor initiale de montaj
si a pozitiei initiale in cadrul golului.

. Este permisa inserarea geamurilor de tip termopan, fara afectarea suprafetei vitrate
a geamurilor si usilor.

. Vitraliile exterioare si interioare vor fi restaurate in functie de tipologia acestora, cu
tehnologia specifica restaurarii de vitralii.

. Tamplariile din lemn masiv vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand culori
armonizate fatadelor si respectand culorile initiale, conform paletarului RAL Classic
System.

Pentru constructii de categoria lll:
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Interventii admise cu conditii:

Ferestrele si usile constructiilor cu valoare ambientala
. Indiferent de materialul original al tamplariilor usilor si ferestrelor, se admite
inlocuirea acestora cu conditia ca noile tamplarii $i accesorii sa aiba aceleasi dimensiuni
si forme.

. Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv, lemn
stratificat corelat cu aspectul general al constructiei.

. Montajul tamplariilor ferestrelor si usilor vor respecta pozitia initiala in cadrul
golurilor.

. Se admite adaugarea de sisteme noi privind umbrirea, plasele de insecte fixe sau
mobile, cu conditia ca aceste sisteme sa fie integrate, in mod unitar.

. Ferestrele vor fi obligatoriu prevazute cu pervaze alese in functie de tipul de
tamplarie: lemn, piatra naturala, tabla de zinc, aluminiu.

. Se permite crearea de goluri noi ale fatadelor din domeniul public pentru realizarea

de noi accesuri la primul nivel (demisol, parter) destinate functiunilor cu acces public, cu
respectarea principiilor de integrare arhitecturala si protejare a identitatii zonei.

Obligatii ale proprietarilor:
. Proprietarii constructilor monumente istorice si ai constructiilor cu valoare
arhitecturala si ambientala realizate n stil istoric sunt obligati s aduca tamplariile la forma
initiala, in cazul in care parte din acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu respecta
detalile tamplariilor originale sau au fost adaugate sisteme neconforme aspectului
exterior si arhitecturii initiale ale constructiilor: rolete, obloane, parasolare, copertine,
grilaje antiefractie, plase impotriva insectelor, jardiniere, etc..

Interventii interzise:
Pentru categoria Il

Ferestrele si ugile constructiilor monumente istorice sau cu valoare arhitecturala
realizate in stil arhitectural istoric
Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.
Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii si restaurarii
monumentelor istorice.

[ Se interzice inlocuirea partiala sau totala a tamplariilor originale cu altele ce nu
respecta forma, compozitia, suprafata vitrata si materialele originale. Aceasta prevedere
este valabila pentru tdmplariile ferestrelor si usilor exterioare si interioare.

[ Se interzic materialele tamplariilor executate din PVC, aluminiu, lemn stratificat
si alte materiale care nu respecta materialul original.

[ Se interzice inlocuirea pervazelor interioare si exterioare originale cu altele
realizate din materiale neconforme.
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[ Se interzice adagarea sistemelor de umbrire (rolete, obloane, parasolare,
copertine) la ferestrele si usile care inifial nu erau prevazute cu astfel de sisteme,
indiferent de functiunea spatiului interior.

[ Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initjal
cladirea nu era prevazuta cu acestea.

[ Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul
ferestrelor si balcoanelor, daca initial cladirea nu avea accesoriile necesare.

[ Se interzice adaugarea plaselor de protectie impotriva insectelor cu rame fixe si
vizibile. Acestea se pot realiza in cadrul tamplariilor astfel incat sa fie mobile cu detalii de
prindere ascunse.

[ Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si neluminoasé pe
sticla ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea spatiului interior.

Interventii interzise:
Pentru constructii de categoria a lll-a

[ Se interzice inlocuirea partiala a tamplariilor fara a se tine cont de o compozitie
unitara asupra fatadei in sensul interventiilor admise cu conditii descrise mai sus.

[ Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initjal
cladirea nu era prevazuta cu acestea.

[ Se interzice montarea suporturilor de orice tip pentru jardiniere la nivelul

ferestrelor si balcoanelor, fara asigurarea acestora cu elemente de siguranta.
[ Se interzice lipirea oricaror anunturi/forme de publicitate luminoasa si neluminoasa pe
sticla ferestrelor si usilor exterioare, indiferent de functiunea spatiului interior.

I. VITRINE

Interventii admise cu conditii:

[ Vitrinele sunt elemente de tdmplarie esentiale atat pentru functionalitatea
cladirilor (iluminat si ventilare naturale, accesul direct la spatiul comercial si de
servicii, spatii de expunere), cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor.

Pentru categoria lll

[ Indiferent de materialul original al vitrinelor, se admite inlocuirea acestora cu
conditia ca noile tamplarii si accesorii sa aiba aceleasi dimensiuni, forme, materiale
de calitate si culori admise care se incadreaza in compozitia fatadei. Vitrinele
spatiilor comerciale vor {ine cont de tdmplariile intregii fatade.

[ Materialele utilizate vor fi de cea mai buna calitate si se admite: lemn masiv, lemn
stratificat, PVC, aluminiu, corelat cu aspectul general al constructiei. Culorile vor fi
alese conform paletarului RAL Classic System (trebuie sa alegem culori).
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I Montajul vitrinelor va respecta pozitia initiala in cadrul golurilor, daca acestea
[ exista.

Se admit crearea de vitrine noi in cazul conversiilor functionale la parter pentru
functiuni cu acces public.

[ Se admite adagarea de sisteme noi privind umbrirea cu parasolare textile cu
respectarea regulilor actuale pentru parasolare.

[ Sticla va fi obligatoriu clara.

[ Este permisd amplasarea grilajelor mobile antiefractie la interiorul vitrinei.

Acestea vor fi realizate din zale care sa permita vederea directa in spatiul

comercial.

[ Scarile de acces initiale vor fi restaurate sau inlocuite cu altele identice ca forma
si material la toate vitrinele aferente blocului, in functie de diferenta de Tnal{ime
actuala intre cota de trotuar si cea de acces in spatiul comercial sau de servicii.

[ Vitrinele trebuie sa exprime in mod discret specificul activitatii comerciale, de
aceea este obligatorie realizarea unei amenajari profesionale de vitrina ca parte a
conceptului de branding, indiferent de natura produsului comercializat.

[ lluminarea vitrinelor va fi discreta, cu iluminare globala difuza si accente pe
anumite produse. Se pot folosi diverse temperaturi de culoare a luminii, in functie
de tehnologia de iluminare, insa nuantele de culori vor fi la randul lor discrete si
difuze, fara emisie intermitenta.

[ Amenaijarile de vitrina vor fi supuse procedurii de autorizare directa, cu avizul
DJC Cluj, in conformitate cu Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, Art. 3, alin. (1), lit. h).

Interventii interzise:

Pentru constructii de categoria Ill

[ Se interzice inlocuirea partiala a vitrinelor farad a se tine cont de o compozitie
unitara asupra fatadei in sensul interventiilor admise cu conditii descrise mai sus.
[ Se interzice montarea grilajelor fixe de protectie impotriva efractiei, daca initial
cladirea nu era prevazuta cu acestea.

[ Se interzic afisajele publicictare sau anunturi stridente care contrasteaza prin
forma, materiale si culoare caracterul zonei.

J. PORTI $I GANGURI DE ACCES

Interventii admise cu conditii:

Pentru constructii de categoria a ll-a si a lll-a

Toate portile de acces monumentale din cadrul fatadelor din ZCP, vor fi supuse
unui regim de protectie locala
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[ Portile sunt elemente de tamplarie esentiale atat pentru functionalitatea cladirilor,
cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor. Materialul utilizat in mod traditional este
lemnul masiv si metalul (otel, fier forjat, plumb la vitralii). in functie de méarimea si
compozitia acestora, la realizarea traditionala se utilizau diverse tipuri de lemn:
foioase si/sau rasinoase, avand si accesorii din metal (alama, otel, fier) pentru
manere si balamale, scoabe, sisteme de inchidere, carlige.

[ Este obligatorie repararea portilor existente atat la fatadele de la strada, cat si
cele care sunt montate la fatadele din curti, indiferent de nivel, respectand toate
detalile acestora, pastrandu-se captuselile din lemn, feroneria accesoriilor de
inchidere, materialele originale. In functie de tipul de element deteriorat, acesta va
fi refacut avand aceeasi profilatura.

[ Este permisa inlocuirea tamplariilor degradate total cu altele noi ce vor fi identice
cu cele initiale, realizate cu specificul materialului original. Montarea acestora se
va realiza cu respectarea detaliilor initiale de montaj (inclusiv praguri) si a pozitiei
initiale Tn cadrul golului.

[ Este permisa montarea cutiilor postale la interiorul portilor, cu orificiul inspre
strada. Montajul va respecta compozitia portilor.

[ La portile care au suprafata vitrata si care nu se deschid catre spatiu inchis, este
permisa inserarea geamurilor de tip termopan, fara afectarea suprafetei vitrate.
Sticla va fi obligatoriu clara.

[ Vitraliile exterioare si interioare vor fi restaurate in functie de tipologia acestora,
cu tehnologia specifica restaurarii de vitralii.

[ Portile din lemn masiv vor fi protejate cu vopsele pe baza de in, avand culori
armonizate fatadelor si respectand culorile initiale, conform paletarului RAL
Classic System.

Obligatii ale proprietarilor:

[ Proprietarii constructiilor monumente istorice sunt obligati sa aduca portile la
forma initiala, in cazul in care acestea au fost inlocuite cu altele noi ce nu respecta
detaliile originale, sau au fost adaugate elemente neconforme aspectului exterior
si arhitecturii initiale ale constructiilor.

[ Odata cu restaurarea sau reconstituirea portilor, proprietarii sunt obligati sa
restaureze/reamenajeze si spatiile comune ce se afla in directa legatura cu
acestea.

Interventii interzise:

I Se interzice orice actiune care nu asigura conservarea monumentelor istorice.
['Se interzice orice interventie care nu respecta principiile conservarii de protectie
locala a elementelor cu valoare istorica.

[ Se interzice inlocuirea partiala sau totald a portilor originale cu altele ce nu
respecta forma, compozitia, suprafata vitrata si materialele originale. Aceasta
prevedere este valabila pentru portile amplasate la fatadele de la strada si pentru
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cele amplasate in curti, la orice nivel al cladirii (case de scara) si pentru captuselile
acestora.
Se interzic pastisele arhitecturale ale portilor.
[ Se interzic alte materiale ca: PVC, aluminiu, lemn stratificat si alte materiale
care nu respecta materialul original.
[ Se interzice lipirea oricaror anunturi/reclame/forme de publicitate pe porti,
indiferent de functiunea spatiului interior.

K. FERONERIE $I TINICHIGERIE DECORATIVA

Interventii admise cu conditii:
Pentru categoria Il

[ Feroneria si tinichigeria decorativa sunt esentiale atat pentru functionalitatea
cladirilor, cat si pentru marcarea stilistica a cladirilor. Materialul utilizat in mod
traditional este metalul-otel, fier forjat, in functie de tipul de element: decoratiuni,
grilaje, balustrade, captuseli pentru diferite parti ale constructiilor (console de
sustinere balcoane).

[ Este obligatorie repararea feroneriei si tinichigeriei decorative existente la toate
partile de constructii la care erau prevazute. in functie de tipul de element
deteriorat, acesta va fi refacut avand aceeasi profilatura. Prevederile se refera atat
la exteriorul constructiei, cat si la interior.

[ Este permisa inlocuirea elementelor degradate total cu altele noi ce vor fi identice
cu cele initiale, realizate cu specificul materialului original. Montarea acestora se
va realiza cu respectarea detaliilor initiale de monta;.

[ Feroneria si tinichigeria decorativa vor fi tratate impotriva ruginei, folosind lacuri
pe baza de email sau transparente. Fierul forjat bine prelucrat si intretinut poate fi
lasat aparent. Vopselele pe baza de email vor avea culori armonizate fatadelor si
respectand culorile initiale, conform paletarului RAL Classic System.

Obligatii ale proprietarilor:

[ Proprietarii constructiilor monumente istorice sunt obligati s& aduca feroneria si
tinichigeria decorativa la forma initiala, in cazul in care acestea au fost inlocuite cu
altele noi ce nu respecta detaliile originale, sau au fost adaugate elemente
neconforme aspectului exterior si arhitecturii initiale ale construcitiilor.

Interventii interzise:
[ Se interzice orice actiune care nu asiguréd conservarea monumentelor istorice.
[ Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si
restaurarii monumentelor istorice.
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[ Se interzice inlocuirea partiala sau totala a feroneriei si tinichigeriei decorative
cu altele ce nu respect forma, compozifia si materialele originale. Aceasta
prevedere este valabila atat la exteriorul constructiei, cat si la interior, la orice nivel

al cladirii (case de scara, cursive, etc). | Se interzic alte materiale care nu respecta
materialul original.

L. ACCESORII ALE FATADELOR

Interventii admise cu conditii:

Pentru toate categoriile de constructii

Denumirile de Firme amplasate perpendicular pe fatade:

- vor fi pozitionate la 2,50m fata de nivelul trotuarului;

- indiferent de forma acestora, acest tip de afiaj de firma se va incadra in L=70 x h=35
cm, inclusiv consola la spatiile comerciale (servicii, comert, alimentatie publica), institutii
publice de orice tip, care nu au intrare directa din strada si sunt amplasate in imobile cu
locuinte, firmele Tn consola se vor amplasa in zona portilor de intrare, grupate simetric. In
locurile unde exista 2-4 firme acestea se vor realiza in acceasi maniera si se vor amplasa
simetric fatd de poarta pana la 4 bucéti. in cazul in care sunt necesare peste 4 firme se
va realiza 1 panou fix amplasat la 20 cm fata de ultimul element decorativ. Panoul fix va
avea dimensiunile de L = 35 cm si H=inaltimea portji de acces.

- prin montaj nu se vor afecta fatadele (elemente decorative, asize, bosaje) daca pe
o cladire se prevad firme amplasate perpendicular pe planul fatadei pentru spatiile
comerciale, de servicii si institutii publice de orice tip, care nu au acces direct din strada,
se exclude amplasarea firmelor amplasate in planul fatadelor.

- Pentru constructii de categoria a IV-a, pentru o0 mai buna gestionare a firmelor, la
elaborarea documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construite potrivit legii,
se va face o fatada indicand posibilitatea maxima de 4 firme sau totem care s-ar putea
monta in contextul fatadei.

- lluminatul firmelor se va realiza, acolo unde e necesar, in mod indirect, prin
amplasarea unor surse de lumina care sa nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED
ce permite economie de spatiu si resurse. lluminatul va fi omogen si difuz, fara culori
stridente sau care sa actioneze intermitent.

[ Firmele amplasate in planul fatadelor:
- vor fi pozitionate la nivelul parterului, armonizat cu fatadele si la o inaliime de la
care sa fie vizibile de la nivelul ochiului, dar nu mai jos de 1.5m.
- daca pe o cladire se prevad firme amplasate in planul fatadei pentru spatiile
comerciale, de servicii si institutii publice de orice tip care nu au acces direct din strada,
se exclude amplasarea firmelor amplasate perpendicular pe fatade.
- Firmele amplasate in planul fatadelor pentru spatiile comerciale, de servicii si
institutii publice de orice tip, fara acces direct din strada, vor fi amplasate la parter, in zona
portilor de intrare, in mod grupat intro compozitie unitara (de exemplu panouri) pentru
care se vor gasi moduri de amplasare in cadrul proiectului de specialitate. Materialele
utilizate pentru acest tip de firme: suport transparent (plexiglass) cu rame din metal, piatra
naturala si ipsos pentru placi comemorative sau unicat.
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- Culorile utilizate nu vor fi stridente sau neadecvate cadrului construit (mov, roz,
etc.), inclusiv pentru marci inregistrate.

- forma si dimensiunile pentru o placa de firma amplasata in planul fatadei se va
inscrie in L=50 x h=35 cm.

- Pentru spatiile comerciale, de servicii si institutiile publice de orice tip cu acces
direct din strada, firmele se vor amplasa in zonele special create ale vitrinelor sau usilor
de acces la spatiile respective, zone ce se regasesc in cadrul tamplariilor sau deasupra
acestora, unde s-a format un parament special. In aceste cazuri firmele vor putea fi
dimensionate in functie de zona de amplasare in cadrul fatadei.

- Firmele relizate din litere separate nu vor depasi 35 de cm inal{ime. Tot pentru acest
tip de spatii este permisa amplasarea firmelor discret pe sticla usii de intrare insa fara a
se dubla firma de pe fatada. Aceasta prevedere este valabila pentru spatiile de mici
dimensiuni, care nu au vitrina sau au maxim o vitrina.

- lluminatul firmelor se va realiza, acolo unde e necesar, in mod indirect, prin
amplasarea unor surse de lumina care sa nu fie vizibile, avand in vedere tehnologia LED
ce permite economie de spatiu si resurse. lluminatul va fi omogen si difuz, fara culori
stridente sau care sa actioneze intermitent.

Obligatii ale proprietarilor:

[ Proprietarii constructiilor sunt obligati s aduca fatadele la forma lor initial&, odata

cu montarea si demontarea firmelor.

Interventii interzise:

[ Se interzice orice actiune care nu asigurad conservarea monumentelor istorice.

[ Se interzice orice interventie care nu respectd principiile conservarii si

restaurarii monumentelor istorice.

[ Se interzic firmele de tip caseta luminoasé si iluminatul strident si intermitent.

[ Se interzic firmele realizate in culori stridente si care nu sunt adecvate cadrului
construit protejat.

Reclame si anunturi comerciale
Interventii admise cu conditii:

- vor fi pozitionate in cadrul amenajarilor vitrinelor, in mod discret si detasat de
sticla vitrinelor.

Interventii interzise:

- Se interzice lipirea reclamelor si a oricaror forme de publicitate, inclusiv
anunturi, pe suprafetele vitrate si pe pereti, indiferent de functiunea spatiului
interior.

Parasolare si copertine si umbrele pentru terase

Interventii admise cu conditii:
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-  Este admisa montarea parasolarelor la parterele constructiilor pentru spatii
comerciale (inclusiv alimentatie publica) cu acces direct dinspre strada, cu
conditia ca acestea sa fie: mobile, realizate din materiale textile uniforme, de
culoare deschisa (alb, beige) si uniforma, fara inscripii.

Deschiderea parasolarelor va fi de 70 cm fata de planul fatadei. Parasolarele vor
fi incorporate vitrinelor si nu se vor monta pe zidarie. Cladirile care aveau
prevazute initial sisteme mobile pentru parasolare vor fi aduse la forma initiala,
respectandu-se deschiderea de 70 cm fata de planul fatadei. - Copertinele
existente la constructii, realizate initial pentru acoperirea unor Accesuri la
demisol/subsol vor fi restaurate.

Interventii interzise:

o} Este interzisa montarea parasolarelor in afara spatiilor comerciale cu acces
direct de la strada de la parter.

o] Este interzisa realizarea de copertine noi pentru acoperirea accesurilor noi
intr-o cladire existenta care nu avea spatii destinate initial activitatii de comert sau
de prestari servicii.

Bannere

Interventii admise cu conditii:

o Este admisa montarea bannerelor pe fatadele cladirilor de categoria a ll-a a IlI-
a , pentru un interval de timp determinat stabilit in cadrul adiminstratiei publice.
Amplasarea pe fatadele cladirilor se va realiza tinand cont de arhitectura fatadei,
astfel incat sa nu acopere ferestre, porti (si orice cale de acces), balcoane, loggii.
o Bannerele vor fi realizate din material de cea mai buna calitate, rezistent la
intemperii.

o Bannerele ce se amplaseaza pe stalpi sau transversal pe o strada vor primi
avizul detinatorilor stalpilor sau a proprietarilor peretilor de care se ancoreaza.
Aceste bannere se vor monta {inand cont de forma stalpului si nu vor afecta
vizibilitatea in trafic sau asupra perspectivelor valoroase. o In intelesul prezentului
regulament, bannerele pot exprima evenimente temporare de interes public si nu
anunturi sau mesaje electorale.

Pentru anunturi de evenimente sau afisaje importante din cadrul monumentelor
istorice, acestea se vor realiza pe panouri mobile de tip roll-up, pe domeniul public,
in dreptul portilor de acces.

Interventii interzise:

. Este interzisa montarea bannerelor pe ferestre, vitrine, porti si alte cai de
acces, balcoane si loggii.

. Este interzisa montarea bannerelor in locuri in care se afecteaza vizibilitatea
in trafic sau asupra perspectivelor valoroase.

Mesh-uri
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Interventii admise cu conditii:
o Este admisa montarea mesh-urilor pe fatadele cladirilor, inclusiva monumentelor
istorice, pentru un interval de timp determinat pentru restaurarea fatadelor
respective.
o Pentru cladirile monument istoric mesh-urile vor fi inscriptionate cu desenul
fatadei cladirii, asigurandu-se iluminatul arhitectural. Pentru celelalte cladiri, mesh-
urile vor avea o culoare deschisa. Pentru santierele speciale, cu interventii la cladiri
inalte si foarte Tnalte, mesh-urile vor fi din zale de otel, ancorate special, avand in
vedere siguranta si protectia muncii.
0 Mesh-urile cu mesaje publicitare se pot amplasa in zona calcanelor,
respectandu-se aspectul exterior al cladirilor prin dimensiuni, pozitionare si
grafica.

Interventii interzise:
o Este interzisa montarea mesh-urilor pe ferestre, vitrine, porti si alte cai de
acces, balcoane si loggii.

M. ELEMENTE DE ILUMINAT AL FATADELOR

Interventii admise cu conditii: o lluminatul fatadelor se refera la accentele de
lumina necesare marcarii accesurilor in imobile. In functie de tipologia arhitectu-
rala a constructiilor, la intrari se vor monta corpuri de iluminat.

lluminatul architectural

Interventii admise cu conditii:

o lluminatul arhitectural al diferitelor constructii este necesara pentru marcarea pe
timp de noapte al unor obiective de interes public asupra carora exista un interes
general.

o Monumentele istorice vor fi prevazute in mod obligatoriu cu iluminat arhitectural
al fatadelor in functie de tipologia arhitecturala a construcitiilor.

o lluminatul arhitectural nu trebuie sa creeze distorsiuni de perceptie asupra
volumului construit, de aceea se va realiza in mod global, cu lumina difuza si
temperaturd cald&. Tn functie de arhitectura cladirii se vor alege si accente de
lumina din aceeasi gama de temperatura, cu intensitate mai mare. Sunt permise
spectacolele de lumini pe cladiri pe o perioada determinata, in cadrul unor
evenimente.

Interventii interzise:
o Se interzice iluminatul arhitectural care distorsioneaza arhitectura cladirii.

o Se interzice iluminatul arhitectural in culori stridente sau care sunt neadecvate
ZCP (roz, mov, rosu, verde etc.)

N. ELEMENTE CE SE AMPLASEAZA PE DOMENIUL PUBLIC
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Panouri, structuri publicitare: steaguri, bannere, totemuri

Categoriile de mijloace de publicitate permise in zona de publicitate sunt:

a) firme;

b)  copertine retractabile tip parasolar;

c) mijloace de publicitate ale Primariei Comunei Floresti amplasate pe
domeniul public sau privat alComunei Floersti: corpuri pentru afigaj, structuri de
publicitate temporara autoportanta;

d) panouri publicitare ale Primariei cu mesaje publicitare care
promoveazaComuna, respectiv informatii turistice, de interes comunitar, etc;

e) panouri publicitare amplasate pe structura refugiilor din statiile de transport
in comun.

f) panou publicitar mobil pliabil;

g) mesh-uri amplasate pe cladirile aflate in proces de restaurare, consolidare,
renovare, pe care este reprodusa imaginea finala a fatadei, inscriptionate cu texte
publicitare maxim 5% din suprafata totala a meshului;

h)  mesh-uri destinate doar comunicarii activitatilor si evenimentelor, pe cladiri
ale institutiilor publice;

i) indicator publicitar directional pentru servicii de utilitate publica;

i) panouri publicitare — city-light;

Este interzisa amplasarea mijloacelor de publicitate in urmatoarele cazuri:
a)in zonele naturale protejate, pe arbori, in parcuri, gradini publice, scuaruri si alte
spatii verzi publice amenajate cu caracter ornamental, cu exceptia celor destinate
punerii in valoare a zonelor de interes public (indicatoare publicitare directionale,
panouri de orientare, placute de avertizare si alte asementea legate de utilizarea
publica);
b)pe cladirile reprezentdnd monumente istorice si sedii ale institutiilor publice, cu
exceptia firmelor care anunta activitatea ce se desfasoara in interiorul cladirii si a
mesh-urilor amplasate pe perioada efectuarii lucrarilor de consolidare, restaurare si
/sau a unor evenimente publice organizate, in conditiile prezentului regulament;
c) pe obiectele de arta monumentala si monumentele de for public;
d)in incinta si pe elementele de imprejmuire a cimitirelor, lacasurilor de cult;
€) pe zona carosabila a strazilor si a drumurilor, indiferent de categoria acestora si in
amplasamente care blocheaza fluxurile pietonale;
f) in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in spatiul destinat semnalizarii
rutiere, in zone in care desfasurarea in conditii normale a traficului ar putea fi
perturbata;
g) pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere ori sub poduri;
h) pe stalpii de semnalizare rutiera sau de circulatje;

Interventii interzise:
- amplasarea sistemelor de publicitate daca stanjenesc functionalitatea
imobilelor adiacente (blocheaza accesul, reduc nivelul de insorire sub normele
sanitare etc.) sau daca obtureaza alte sisteme de publicitate legal amplasate.
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- amplasarea mijloacelor de publicitate pe domeniul public la o distanta mai
mica de 2,00 m fata de limita de proprietate a imobilelor proprietate privata a
persoanelor fizice si/sau juridice se va realiza doar cu acordul proprietarilor
acestor imobile.

- aplicarea (inscriptionarea) firmelor, reclamelor, textelor publicitare direct pe
imprejmuiri, zidurile imobilelor, stalpilor de orice fel, trotuarelor sau aleilor prin
diverse metode grafice.

- acoperirea cu orice mijloc de publicitate (inclusiv autocolante) a suprafetelor
vitrate ale cladirilor. - amplasarea mijloacelor de publicitate sonore care pot
tulbura linistea publica.

- amplasarea mijloacelor de publicitate care prin forma, continut, dimensiuni
si culori pot fi confundate cu mijloacele de semnalizare rutiera, a indicatoarelor
de orientare si informare sau impiedica vizibilitatea acestora.

- montarea pe trotuare si spatii pietonale cu latimea mai mica de 2,25 m,
precum si pe zonele verzi dintre trotuar sau spatiu pietonal si carosabil a
panourilor publicitare cu structura proprie si elemente de sustinere care
necesita fundatie.

Toalete publice automate si mobilier urban (chioscuri, tonete)
- Este permisa amplasarea in zona construita protejatd, cu respectarea
urmatoarelor conditii:
. Respectarea caracterului istoric si arhitectural al zonei.
. Toate elementele trebuie sa fie integrate armonios in peisajul urban,
fara a afecta vizibilitatea sau valoarea estetica a monumentelor istorice si
a cladirilor de patrimoniu.

Design si Materiale
. Designul tuturor elementelor trebuie sa fie discret, utilizand culori si
materiale care sa se integreze in estetica zonei protejate.
. Este interzisa utilizarea formelor sau culorilor care contrasteaza
puternic cu mediul inconjurator.
. Elementele de mobilier urban trebuie sa fie de dimensiuni reduse si
sa reflecte stilul arhitectural local.

Amplasare:
. Toaletele publice automate si mobilierul urban trebuie amplasate in
locuri care sa nu obstructioneze traficul pietonal sau vizibilitatea
monumentelor si a cladirilor de patrimoniu.
. Amplasarea acestora este permisa in zonele cu trafic intens, dar
trebuie sa fie realizata astfel incat sa minimizeze impactul vizual si sa fie
cat mai putin intruziva.

Continut si Functionalitate:
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. Chioscurile si tonetele trebuie sa deserveasca activitati care
completeaza caracterul zonei, cum ar fi vanzarea de produse artizanale,
informarea turistilor sau servicii culturale.

. Panourile publicitare trebuie sa afiseze continut relevant pentru zona
protejata, cum ar fi informatii turistice sau evenimente culturale.
Publicitatea comerciala este permisa conform prescriptiilor listate mai sus.

Avize si Aprobare:

. Toaletele publice automate si mobilierul urban (cum ar fi chioscuri,
tonete, info point-uri si panouri publicitare) pot fi amplasate in zona
construita protejata cu respectarea regulamentelor avizate de Ministerul
Culturii si Identitatii Nationale sau serviciile deconcentrate ale acestuia,
dupa caz, care prevad functiunile admise, materialele acceptate sau
interzise, precum si gama cromatica Conform Ordinului nr. 2.797 din 2017;
. Aceste tipuri de constructii pot fi amplasate fara sa afecteze
vizibilitatea monumentelor istorice care apartin simultan categoriilor Il -
Arhitectura si monument.

. Constructiile sezoniere si provizorii trebuie sa fie demontabile n
intregime.

Interventii interzise:
- Este interzisa amplasarea panourilor, totemurilor si a structurilor publicitare
ale Primariei pe domeniul public in locuri unde se poate afecta vizibilitatea in
trafic, perspectivele valoroase.
- Este interzisa amplasarea panourilor in domeniul privat al persoanelor fizice
si juridice fara a se tine cont de aspectul general al zonei, si de vizibilitatea
asupra fatadelor.
- Este interzisa iluminarea panourilor fixe cu nuante stridente si care sa
actioneze intermitent.

Sistem publicitar unicat, instalatii urbane de arta plastica, ansambluri
statuare si statui
Interventii admise cu conditii:

o Sistemul publicitar unicat, ansamblurile statuare, statuile si instalatiile urbane de
arta plastica pot fi formate din instalatii cu diverse componente realizate la scara
monumentala sau cu dimensiuni mai restranse, la scara umana. De aceea amplasarea
acestor obiecte se va realiza conform procedurii de emitere a autorizatiei de construire.
Durata de expunere va fi stabilita in functie de cerere: temporar sau permanent. o
Monumentele permanente vor fi supuse avizarii conform procedurilor legale privind forma
si amplasarea, impreuna cu toata amenajarea aferenta.

o Pentru amplasarea scenelor exterioare temporare vor fi vizate pietele publice,
parcuri sau alte locuri cu traditie in acest scop din cadrul ZCP Floresti.
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o Este admisa amplasarea sistemelor publicitare unicat cu conditia ca acestea sa
nu afecteze vizibilitatea n trafic, caile de acces si evacuare din si inspre domeniul public,
perspectivele valoroase si caracterul general al zonei.

o O alta conditie este aceea ca prin demontarea obiectelor temporare,
amplasamentul sa fie adus la starea initiala favorabila.

Terasele sezoniere pentru alimentatie publica
Interventii admise cu conditii:

o Terasele sezoniere aferente unor spatii de alimentatie publica vor fi realizate in
functie de amplasament, in zonele de interes declarate prin studii aprobate si prin
documentatii tehnice autorizate.

o Ca principiu general, terasele vor fi amenajate simplu si unitar pentru zona in care
se amplaseaza, indiferent de specificul activitatii comerciale de alimentatie publica.

o Terasele amplasate in piete publice si strazi inguste vor fi amplasate direct pe
paviment in zona strazilor inguste si pietonale. Umbrirea se poate realiza cu umbrele
in pietele publice si parasolare/copertine. Mobilierul si eventualele jardiniere vor fi
ancorate in acelasi stil de design urban. Parasolarele si copertinele vor fi de culoare
deschisa, omogena si fara insemne. Umbrelele vor fi cu nuante de bej, si permit
inscriptii si semne cu nuante de 5% de maron, rosu sau verde inchis.

o Terasele amplasate pe trotuare cu latimea de minim 5,00m, se vor amplasa langa
cladire, in zona fatadelor aferente spatiilor de alimentatie publica de care apartin, astfel
incat sa se asigure minim 2 m liberi pentru circulatia pietonala. Aceste terase vor avea
podina executata din lemn pentru a se regulariza diferenta de inaltime fata de interiorul
spatiului de alimentatie publica. Umbrirea se va realiza cu parasolare/copertine care
vor fi de culoare deschisa, omogena si fara insemne. Toate terasele apartinand unei
zone vor fi realizate in acelasi fel, cu acelasi mobilier si jardiniere. Materialul
predominant pentru amenajarea teraselor va fi din lemn masiv si structuri metalice
discrete.

o Amplasarea teraselor vor {ine cont de accesurile existente la constructii si nu vor
obtura caile de evacuare in caz de incendiu.

o}

Chioscuri, van-uri, toalete publice
Interventii admise cu conditii:

. Chioscurile de difuzare a presei si cele destinate scuarurilor vor fi realizate
in functie de amplasament, in zonele de interes declarate prin studii aprobate si
prin documentatii tehnice autorizate, inclusiv pentru amenajarile in care acestea
se amplaseaza.

. Chioscurile de difuzare a presei vor fi realizate din materiale de buna calitate,
astfel incat sa se integreze in aspectul general al zonei de amplasare. in sprijinul
acestui aspect, chioscurile nu vor avea vitrine prin care sa se perceapa activitatea
acestora pe perioada cand sunt inchise, ci doar cand sunt deschise. Nu se accepta
culorile stridente.
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. Chioscurile (pavilioanele) pentru scuaruri sunt locuri de stat la umbra si pot
fi cuplate cu activitati de alimentatie publica de mici dimensiuni, puncte de
informatie turistica, si alte activitati conexe activitatii de recreere.

. Amplasarea chioscurilor vor tine cont de accesurile existente la constructii si
nu vor obtura caile de evacuare in caz de incendiu.

. Se recomanda folosirea acelorasi materiale si culori ca mobulierul urban.;

. Se permite amplasarea de toalete publice pe domeniul public din cadrul
scuarurilor, astfel incat sa nu afecteze imaginea spatiilor publice amenajate si
circulatia pietonala;

Interventii interzise:

Nu se accepta culori stridente

Nu se accepta materiale din pvc.

Nu se accepta materiale contrastante cu mobilierul urban.

Mobilier urban
Interventii admise cu conditii:

o Mobilierul urban: locuri de stat, fantani ambientale si de baut apa, cosuri de gunoi,
jardiniere mobile, stalpi de delimitare fluxuri de circulatie si accesuri, protectii arbori,
banci, stalpi de iluminat, panouri publicitare fixe - vor fi realizate in functie de
amplasament cu un design unitar de conformare si culori, din materiale de calitate, si
se vor amplasa in zonele de interes declarate prin studii aprobate si prin documentatji
tehnice autorizate, inclusiv pentru amenajarile in care acestea se amplaseaza.

o Mobilierul urban va fi realizat din materiale durabile (piatra naturala, lemn, metal).
o Amplasarea mobilierului urban va tine cont de accesurile existente la construciii si
nu vor obtura caile de evacuare in caz de incendiu.

Prevederi specifice privitoare la interventiile admise pentru imobilele situate
pe strazile propuse ca viitoare strazi pietonale (SIR7)

1. Accese auto:

o Restrictionarea accesului auto: Pe strazile propuse pentru pietonizare,
accesul auto va fi limitat doar pentru situatiile de necesitate absoluta (livrari,
urgente, servicii de intretinere). Accesul va fi permis pe baza de permise speciale
sau intr-un interval orar restrictionat, pentru a proteja fluxul pietonal.

o Amenajarea acceselor auto: in zonele unde accesul auto este permis,
accesele vor fi concepute pentru a minimiza impactul asupra pietonilor, prin
utilizarea de materiale si solutii de design care integreaza perfect drumurile auto
cu trotuarele. Accesul va fi marcat vizibil si va avea borduri coborate pentru a
asigura siguranta pietonilor.

2. Functiuni noi admise:
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o Diversificarea functiunilor comerciale si de servicii: Se vor
permite functiuni comerciale (magazine, restaurante, cafenele, birouri) si de
servicii care contribuie la revitalizarea strazii si la crearea unui ambient
placut pentru pietoni. Este important ca activitatle sa fie adaptate
specificului zonei pietonale, avand in vedere reducerea poluarii sonore si
vizuale.

o Solutii pentru integrarea functiunilor rezidentiale: Se vor incuraja
functiunile rezidentiale, in paralel cu integrarea unor activitati
complementare, cum ar fi studiouri de artizanat, ateliere mestesugaresti sau
spatii pentru activitati culturale.

3.  Panouri de afisaj si publicitate:

o Reglementarea panourilor publicitare: Panourile de afisaj si
publicitate vor fi permise doar in anumite zone specifice, respectand
normele de estetica urbana si reglementarile privind protectia patrimoniului.
Se va interzice montarea de panouri publicitare mari sau agresive vizual,
care sa afecteze caracterul pietonal al zonei.

o Panouri integrate in designul urban: Panourile de afisaj vor trebui
sa fie integrate in structurile existente (de exemplu, pe fatadele cladirilor, in
locuri discrete sau sub forma de panouri multimedia), fara a modifica
aspectul arhitectural al zonei. Dimensiunile si amplasarea acestora vor fi
reglementate astfel incat sa nu creeze obstacole vizuale sau fizice pentru
pietoni.

4.  Mobilier urban si amenajari exterioare:

o Mobilier urban: Se va incuraja amplasarea de mobilier urban (banci,
cosuri de gunoi, suporturi pentru biciclete) realizat din materiale durabile,
care sa fie in armonie cu caracterul zonei pietonale. Mobilierul va fi
amplasat astfel incat sa nu impiedice circulatia pietonala.

o Amenajari exterioare: Interventiile vor include amenajarea de zone
verzi, plantari de arbori si arbusti in spatiile publice, piatete si vor avea
dimensiuni corespunzatoare astfel incat sa nu obstructioneze vizibilitatea
monumentelor sau a altor elemente de interes arhitectural, asigurand
totodata o integrare armonioasa in peisajul urban.

5. lluminatul public:

o lluminat ambiental: Se vor folosi solutii de iluminat ambiental care sa
asigure siguranta pietonilor pe timpul noptii, fara a afecta negativ peisajul
urban. lluminatul va fi discret, concentrandu-se pe evidentierea elementelor
arhitecturale de interes.

o lluminat de accent pentru cladiri si obiective de interes: Se vor
permite interventii de iluminat arhitectural care sa puna in valoare anumite
cladiri de patrimoniu sau zone de interes public, dar cu respectarea
standardelor de estetica si protectia mediului.
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6. Paletar de culori:

in cadrul PUZ-ului pentru Zona Centrala ProtejataFloresti, propunerea unui paletar
de culori reprezinta o masura de reglementare care are rolul de a asigura coerenta
vizuala si respectarea specificului arhitectural istoric al zonei, prin stabilirea unei selectii
controlate de nuante permise pentru finisajele exterioare ale cladirilor — fatade,
elemente decorative, tamplarii si acoperisuri — aceste culori fiind alese pe baza unor
studii de arhitectura, tindndu-se cont de materialele traditionale folosite in zona.

Codurile de culori incluse in paletar sunt alese in functie de:

. Cromatica istorica identificata in zona protejata (pe baza studiilor de
arhitectura istorica si relevee)
. Materialele traditionale utilizate (var, tencuieli minerale, lemn, tigla

ceramica etc.)

Paletarul poate fi organizat in categorii:

. Culori de baza pentru fatade — tonuri de bej, crem, ocru, gri-uri calde,
. Culori pentru elemente de accent — marouri inchise, rosu teracota, verde
stins, albastru prafuit
. Culori pentru tamplarii si balustrade — alb, gri antracit, brun inchis
. Culori pentru acoperisuri -invelitori — nuante traditionale de rosu
caramiziu, brun roscat
Sl d:zz:':liil:iesﬁlsuprafagé i Rf\?ll)):.f:;/N Coresp.NCS Coresp.RGB Coresp.CMYK

1. | Purewhite 9010 $0603-G80Y | 240-237-225 0-1-6:6

2. | Cream 9001 S0804-Y30R 250-244-227 0-3-9-9

3. | Oysterwhite 1013 S1005Y30R | 227-217-198 | 0-3-12-12

4. | Ivory 1014 $1515-Y10R 221-196-154 5-20-50-0

5. | Beige 1001 $2020-Y20R | 204176131 | 0-1436-20

6. | Green beige 1000 §2020-Y 201-187-136 0-7-32-21

7. | Light vory 1015 S1010-Y20R | 230-214-144 | 0-5-30-10

8. | Waxyellow 090-90-30 S0520Y | 248233176 |  0-6:293

9. | Macadamia beige 080-90-20 | SO510Y2R | 25023219 | 0-7-222

10. | Light fern green 1109010 | S0907-GEOY | 226228208 |  1-0-9-11

11. | Grey white 9002 §1502-Y 214-213-202 0-0-6-16

12. | Pebble grey 7032 $3005-G80Y 184-183-153 0-2-11-29

13. | Silk grey 7044 $2502Y | 20219176 |  0-0-15-30

14. | Papyrus white 9018 $2002-G50Y 200-203-196 10-5-15-10

15. | Agate grey 7038 $3005-G20Y | 195195195 | 30-10-20-20
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ol d:anzfnf‘iil:ies:i‘\elsuprafaﬁ ) RCA??):S‘:;/N Coresp.NCS Coresp.RGB Coresp.CMYK
1. | Pure white 9010 S 0603-G80Y 240-237-225 0-1-6-6
2. Cream 9001 $0804-Y30R 250-244-227 0-3-9-9
3. | Oyster white 1013 $1005-Y30R 227-217-198 0-3-12-12
4. | Ivory 1014 $1515-Y10R 221-196-154 5-20-50-0
5. | Lightivory 1015 $1010-Y20R 230-214-144 0-5-30-10
6. Wax yellow 090-90-30 $0520-Y 248-233-176 0-6-29-3
7. Macadamia beige 080-90-20 $0510-Y20R 250-232-196 0-7-22-2
8. | Green beige 1000 $2020-Y 201-187-136 0-7-32-21
9. | Beige 1001 $2020-Y20R 204-176-131 0-14-36-20
10. | Sand yellow 1002 $2030-Y10R 205-170-109 0-17-47-20
Gilomracs d?ﬂ’:ﬂ?;gt:"'mfaﬁ ) Rmz;:i/N Coresp.NCS Coresp.RGB Coresp.CMYK
11. | Apricot yellow 070-80-40 $1030-Y30R 239-188-128 0-21-46-6
12. | Pebble grey 7032 $3005-G80Y 184-183-153 0-2-11-29
13. | Silk grey 7044 S$ 2502-Y 202-196-176 0-0-15-30
14. | Grey white 9002 § 1502-Y 214-213-202 0-0-6-16
15. | Light fern green 1109010 $0907-G60Y 226-228-208 1-0-9-11
16. | Designer cream yellow 10090 20 $1015-G80Y 225-222-179 0-1-20-12
17. | Kiwi ice cream green 1109030 $0520-G60Y 222-231-172 4-0-26-9
18. | Spring green 1309020 $0520-G20Y 205-234-201 12-0-14-8
19. | Dewgreen 1407020 $2020-G20Y 159-189-159 16-0-16-26
20. | Pastel green 6019 $1020-G30Y 182-206-172 12-0-17-19
21, | Cystal salt white 170-90-05 $0907-B80G 217-229-224 5-0-2-10
22. | Antarctic blue 2109010 S 0515-B20G 194-228-232 16-2-0-9
23. | Alpine morning blue 230-80-15 $1020-B 172-208-222 23-6-0-13
24. | Himalaya blue 25080 15 $1020-R808 181-201-221 18-9-0-13
25. | Venitian pink 360-80-10 $1510-R208 214-194-199 0-9-7-16
26. | Rose cream 010-90-05 $0507-R208 236-223-225 0-6-5-7
27. | Telegrey4 7047 S 1500-N 208-208-208 0-0-5-20
28. | Papyrus white 9018 S 2002-G50Y 200-203-196 10-5-15-10
29. | Light grey 7035 S 2002-B50G 185-196-195 3-0-0-23
30. | Agate grey 7038 $3005-G20Y 195-195-195 30-10-20-20
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:: Culoare de accent - denumire RAL Ri‘:%ikggN Coresp.NCS Coresp.RGB | Coresp.CMYK
1; 6027 $2020-870G | 132-195-190 310327
2. 6033 $4030-870G6 72-135-127 47-0-6-47
3 6000 §5030-G 59-116-95 49-0-18-55
4, 1108050 $1050-G50Y 189-206-107 8-0-48-19
5. 1017 §1050-Y30R | 246-169-80 0-40-100-0
6. | Sulfur yellow 1016 $0570-G80Y 241-221-56 0-4-77-9

1034 $2050-Y30R | 230-157-81 0-32-65-10
1011 $4030-Y30R 171-129-79 0-25-54-33
1019 $4010-Y30R | 164-143-122 0-15-40-45
1024 §3040-Y10R 181-144-75 0-20-59-29

1020 $4020-G90Y | 153-153-080 1-5-30-40

7034 $5010-G90Y | 143-139-102 5-5-40-40

7023 $5005-G50Y 127-128-118 1-0-8-50
7030 $4502-Y 145-142-133 0-2-8-43
7001 $4005-R80B 141-150-157 10-4-0-38
6034 $3020-B50G 124-173-172 28-0-1-32
5024 $3030-8 96-147-172 60-20-5-20
5014 $4020-R808 104-124-150 31-17-0-41
4009 $3020-R308B 157-133-146 0-15-7-38
3014 $2040-R 201-115-117 0-43-42-21
2012 $2060-Y70R 209-101-78 0-52-63-18
2001 $2570-Y60R 182-72-28 0-60-85-29
2003 $1070-Y50R 240-120-41 0-50-83-6
3012 $3030-Y60R 198-132-109 0-50-50-20
3011 §4550-Y90R 119-36-36 0-70-70-53
hlg C'::::::;‘:m"‘ nm:sklgu Coresp.NCS | Coresp.RGB | Coresp.CMYK | Observatii
EA Beige red 3012 $3030-Y6OR | 198-132-109 0-50-50-20 Tigla
L3 Orange yellow 050 60 50 S 2050-Y60R 208-121-78 0-42-63-18 Tigla
EBl Orange brown 8023 S 4050-YS0R 160-87-41 1-46-74-37 Tigld
L3 Clay brown 8003 S 6030-Y40R 124-75-39 0-40-69-51 Tigla
5 Beige brown 8024 S 6020-Y50R 118-80-56 0-32-53-54 Toate
6, Copper brown 8004 S 5040-Y60R 138-73-49 0-47-64-46 Toate
BN Red brown 8012 S 6030-Y8OR 100-51-43 0-49-57-61 Toate
LS Terra brown 8028 S 8010-Y30R 79-58-42 0-27-47-69 Toate
EXN English red 040 50 50 S 3050-Y70R 186-85-63 0-54-66-27 Tabla
1019 S4010-Y30R | 164-143-122 0-15-40-45 Tabla
11. | silk grey 7044 $2502-Y 202-196-176 0-0-15-30 Tabl3
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Articolul 5. DEFINIRE POT SI CUT

(1) Procentul de ocupare a terenului (POT)
- Procentul de ocupare a terenurilor exprima limita maxima a suprafetei
permise sa fie ocupata, la sol, cu constructii (vor fi luate in calcul proiectia la sol
a cladirilor si anexelor lor).
a. cazul general
- POT — se mentine POT actual

. Zone centrale - 80%

. Zone comerciale - 85%

. Zone mixte -70%

. pentru parcelele obiectivlior de utilitate publica — 70%

- Zone rezidentiale:

. zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 - 30%
. zona rezidentjala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri - 20%
. zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) -
40%
- Zone de recreere - nu este prevazut un grad maxim de ocupare a
terenului.

(2) Coeficientul de utilizare al terenului (CUT)
- Coeficientul de utilizare a terenurilor calculat ca raport intre aria desfasurata
a constructiei si suprafata totala a terenului.
- CUT - ul actual al parcelelor in zona de protectie se regaseste la fiecare SIR.
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Il. SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA
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SIR1.- SUBZONA DEFINITA DE AMPLASAMENTUL BISERICII

ROMANO-CATOLICE SI A LOTIZARILOR DE FACTURA RURALA
TRADITIONALA PASTRATE, RESPECTIV LOTUL ATIPIC ISTORIC
AL SCOLIl GENERALE GH. SINCAI, PRIMARIA, COMERT,
SERVICII, LOCUINTE EXISTENTE

S =18,9784 ha

VECINI:

LaN: SIR5

La S: Str.Prof. loan Rus

La E: Str. M. Kogalniceanu, SIR 6

LaV:, SIR4,SIR2.1.,SIR 3

1.CARACTERUL ZONEI:

- zona centrala, definita de amplasamentul Bisericii Romano-Catolice
si a lotizarilor de factura rurala traditionala pastrate, respectiv lotul atipic
istoric al Scolii Generale Gh. Sincai.

- pastrarea functiunii initiale — culte, invatdmant, locuire, comert,
servicii.

Are o structura functionala complexa si atractiva, caracterizata de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general cu acces public situate la parter, locuirea de tip
individual, culte, invatamant, circulatii.

Tesutul urban e caracterizat de parcelarul istoric cu fronturi si adancimi variabile.
Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

Dispune de statutul de zona construita protejata datorita valorilor urbanistice si
arhitecturale pe care le inglobeaza.

1.1. Conditionari generale
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Prescriptile Regulamentului, odata adoptate urmeaza sa se aplice in arealele
delimitate ca zona construita protejatda - subzona definita de amplasamentul bisericii
Romano-Catolice, in cadrul comunei Floresti, judetul Cluj.

Prezentul PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU a fost elaborat in
conformitate cu Metodologia de elaborare si continutul - cadru al documentatjilor de
urbanism pentru zone construite protejate.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.

in toate situatiile interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea
gradului de finisare urbana, restaurarea, conservarea si deparazitarea fondului construit
valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi
culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru
care se va obtine in prealabil avizul DJC Cluj. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a
materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei. Interventiile se vor realiza pe
baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban.

Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - Tnlocuiri de ferestre, deschideri de
goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

La interventiile de supraetajare la corpul de la strada, se admit doar acele care vizeaza
corpul intreg al imobilului de la strada. Mansardarea cladirilor monument istoric, imobile
propuse spre clasare, cu valoare deosebitd sau cu valoare ambientald relevanta si/sau
modesta nu este acceptabila in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea
sarpantei, de vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului etc.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc.). Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul istoric al
acestuia si vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si
autorizarii. Nu se admite publicitatea comerciala de produs sau de brand, precum si
mijloacele publicitare de tip mesh, backlit montate pe cladiri in zona. Firmele
anunta o activitate comerciala si nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand.
Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
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(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, santiere pe parcela

respectiva).

Subzona cuprinde:

protectie a monumentului istoric

La E: Str. Mihail Kogalniceanu

Subzona
Descriere Delimitare Suprafata
(ha)
SIR1 18,9784 ha
din care:
La N: SIR1.4. -locuinte colective cu 4,0050
P+3-4E
SIR 1.1. Biserica Romano- Catolica -CJ-1I-m-B-|| 3 S: Str. Avram lancu
07616 / sec. XIV — XV Str. Avram lanculLa E: SIR 1.2.-Scoala Gheorghe
nr. 217, locuinte si servicii existente Sincai Str. (Avram lancu nr. 221),
SIR1.4.- -locuinte colective cu P+3-4E
LaV: SIR 6.
SIR1.2. Parcela cu nr. Postal 221 Str. AvramLa N: SIR1.4. -locuinte colective cu 0,1742
lancu (Scoala ,,Gheorghe Sincai”) P+3-4E
La S: Str. Avram lancu
LaE: SIR 1.1.
LaV: SIR 1.1.
La N: Str. Avram lancu 7,7040
Locuinte existente, institutii, servicii culLa S: Str. Prof. loan Rus
SIR 1.3. front la Str. Avram lancu La E: SIR6
V: SIR 1.5.,SIR1.5.1.
LaN:SIR1.4.1,SIR1.7. 3,2960
Locuinte colective existente cu P+3-4E |La S: SIR 1.1., SIR1.3.
SIR 1.4. La E: Str. Mihail Kogalniceanu, SIR 1.1
LaV:SIR1.6., SIR1.7.
A La N: SIR1.1.,, SIR 1.6. 2,3175
SIR 1.5. Institutii (Primaria Floresti), Invatamant,|La S: Str. Prof. loan Rus, SIR1.5.1.
Comert, locuinte existente, La E: SIR1.1., SIR1.3,, SIR1.5.1,,
LaV: SIR 2.1., SIR 3., SIR4.
LaN: SIR1.7.,SIR4., SIR 5,
SIR 1.6. Locuinte existente (pe Str. SimionLa S: SIR 1.5. 0,4757
Barnutiu) La E: SIR 1.4.
La V: SIR 14.
SIR1.7. Locuinte existente, destinata restruc-|La N: SIR5
turarii pentru functiune de locuire culLa S: Str. Ghe. Doja 1,0060
regim redus de naltime La E: SIR1.4.,SIR1.7.1.
La V: SIR5., Str. Simion Barnutiu
TOTAL: 18,9784 ha
e C1). Subzone adiacente zonei de protectie a monumentului istoric®
SIR1.4.1. |Locuinte colective, zona destructuratalLa N: Str. N. Balcescu, limita ZCP
cuprinsa in ZCP, inafara zonei de|La S: SIR 1.4. 0,9361
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LaV:SIR1.7.
SIR1.5.1. [invatdmant (Gradinita ,,Lumea culori-La N: SIR 1.5. 0,5495
lor), institutii (Politia Localé Floresti),La S: Str. Prof. loan Rus
locuinte existente La E: SIR1.3.
LaV: SIR 1.5.

e D). Circulatii (Incluse in S.I.LR.)

- Str. Avram lancu /DN1 -E60;
- Str. Andrei Muresanu;

- Str. Simion Barnutiu;

- Str. Gheorghe Doja;

- Str.Mihail Kogalniceanu;

- Str. Prof. loan Rus.

*nu sunt cuprinse in zona de protectie a monumentului istoric, dar prezinta caracteristici similare: SIR 1.4.1.
cu SIR1.4., SIR 1.5.1. cu SIR 1.5.

Se va evita comasarea sau divizarea parcelelor, tindndu-se cont de caracteristicile
parcelarului istoric pastrat.

71



mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

SIR1.1. Biserica Romano- Catolica -CJ-lI-m-B-07616 / sec. XIV — XV
Str. Avram lancu nr. 217, locuinte, servicii existente

S =4,0050 ha

VECINI:

La N: SIR1.4. -locuinte colective cu P+3-4E

La S: Str. Avram lancu

La E: SIR 1.2.-Scoala Gheorghe Sincai Str.
(Avram lancu nr. 221), SIR1.4.- -locuinte

colective cu P+3-4E

La V: SIR 6.

1. CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale
Subzona cuprinde:

e Biserica Romano — Catolica sec. XIV — XV - cod 1126 CJ-II-m-B-07616;
o Locuinte si servicii existente;

1.2. Servituti generale

» Servitutea de folosinta si conservare: monumentele istorice trebuie folosite si
intretinute astfel incat sa se asigure conservarea lor. Proprietarii sunt obligati sa

asigure paza, securitatea, intretinerea, repararea si conservarea monumentului.

« Servitutea de vedere: se recomanda controlul volumetriilor legate de perspectivele
valoroase sustinute de Biserica Romano-Catolica. Aceste cazuri necesita studii
aprofundate de volumetrii, studii anexe la documentatiile supuse aprobarii prealabile
al DJC Clu;j.

« Proprietarul are obligatia sa permita montarea si sa intretina insemnul distinctiv
(placa de monument istoric).

2. UTILIZAREA FUNC]’IONALA
2.1. Utilizari admise:

a).INTERVENTIILE ADMISE ASUPRA UNUI MONUMENT ISTORIC
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sunt strict reglementate prin lege, avand ca scop protejarea, conservarea si punerea
in valoare a acestuia. In general, acestea se clasifica in functie de impactul asupra structurii
si arhitecturii, conform legislatiei in vigoare, inclusiv Ordinul nr. 2797/2017.

2.1.1. Interventii de urgenta si conservare - fara modificéri structurale:
e Lucrari de punere in siguranta: sprijiniri, acoperiri provizorii.
« Conservare preventiva: curatare, tratamente impotriva daunatorilor (carii, mucegai).

» Reparatii curente la acoperis si fatade: inlocuirea tiglelor sparte, curatarea
jgheaburilor, fara a schimba materialele sau culorile originale.

» Reparatii la instalatii: intretinerea instalatiilor existente fara a afecta elementele
structurale sau finisajele istorice.

2.1.2. Interventii de restaurare si reabilitare (necesita avize complexe)
Acestea urmaresc aducerea monumentului la o stare optima, pastrand autenticitatea:

» Restaurarea fatadelor: Refacerea tencuielilor cu materiale compatibile (ex: tencuieli
pe baza de var), reabilitarea elementelor decorative.

« Consolidarea structurii: Interventii asupra fundatiilor, zidariei sau sarpantei, doar in
baza unui studiu structural si a unui proiect de restaurare avizat de Ministerul Culturii
sau DJC.

o Restaurarea finisajelor interioare: Conservarea pardoselilor, tamplariei originale,
picturilor murale.

2.1.3. Amenajéri exterioare

« Amenajarea curtii: Reabilitarea aleilor cu materiale traditionale (piatra cubica,
pietris).

o lluminat arhitectural: Amplasarea discreta a corpurilor de iluminat, cu interventii
minime pe fatada.

b). INTERVENTIILE ADMISE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT: LOCUINTE
S| SERVICII: zona este caracterizata de functiune mixta: locuire, sanatate, servicii,
comeret, circulatii, situata in zona de protectie a monumentului istoric — Biserica Romano
— catolica. Zona destructurata la inceputul sec. XIX si jumatatea sec. XX.

» Reparatii curente la acoperis si fatade: schimbarea materialelor sau culorile
originale se admite numai cu avizul D.J.C.Cluj.

« Reparatii la instalatii: intretinerea instalatiilor existente fara a afecta elementele
structurale sau finisajele.
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Imprejmuirile Tn zonele istorice protejate vor avea un caracter arhitectural unitar, cu
materialele traditionale reglementate prin avizul Directiei Judetene pentru Cultura.
Se admit garduri cu inaltimea totala de 1,50m, cu elemente verticale subtiri, cu
puncte de prindere pe socluri de piatra sau caramida cu inaltimea de 0,40m, din
metal sau lemn natural tratat, nevopsit in culori stridente, cu scanduri dispuse
vertical, dublate de garduri vii realizate din arbusti (ex: lemn cainesc, tuia, gard viu
de foioase). Pentru ambele fronturi ale Str. Avram lancu, respectiv ale Str. Andrei
Muresanu se recomanda acelasi tip de imprejmuire.

Lucrari de restaurare la Locuinta Str. Avram lancu nr. 212.

2.2. Utilizari admise cu conditii

a).INTERVENTIILE ADMISE CU CONDITII ASUPRA UNUI MONUMENT ISTORIC

2.2.1. Interventii de modernizare si adaptare functionala

b).

Sunt admise interventii care permit functionarea cladirii, cu conditia ca acestea sa
fie reversibile si sa nu afecteze valoarea istorica:
- Adaptarea instalatiilor: Introducerea de instalatii sanitare, electrice sau de
incalzire moderne, amplasate discret (Ordinul 2797/2017).
- Reparatii la tdmplarie: Reconditionarea ferestrelor si usilor istorice sau
inlocuirea lor cu replici fidele (acelasi material, forma, tip de deschidere).
- Amenajari exterioare, mobilier urban — cu limitarea volumetriei si cu
amplasarea pe parcela stabilita prin studii anexe la documentatiile supuse
aprobarii prealabile al DJC Cluj.

INTERVENTIILE ADMISE CU CONDITII ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT

EXISTENT: LOCUINTE SI SERVICII:

Reabilitarea Str. Andrei Muresanu cu punerea in valoare a cursului de apa, stabilirea
sensului unic de la intersectia cu Str. Avram lancu la est - la nodul giratoriu la vest,
respectiv la intersectia cu Str. Gheorghe Doja la nord; pista de biciclete; acces auto
numai pentru riverani si mijloacele de interventie (SMURD, Salvarea, pompieri);

2.3. Utilizari interzise

a).INTERVENTIILE INTERZISE ASUPRA UNUI MONUMENT ISTORIC

Modificarea volumetriei sau a formei acoperisului.

Schimbarea materialelor originale (ex: inlocuirea invelitorii cu alt material decéat cel
initial, a tencuielii de var cu termosistem din polistiren).

Demolarea oricarui element structural sau decorativ (cu exceptia situatiilor de forta
majora, autorizate)

Activitati care produc vibratii puternice sau poluare.
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« activitati care genereaza noxe (zgomot, fum, supraincarcare anormala a retelelor,
etc.);

o activitatile de comert si prestari servicii in chioscuri neconforme unui standard
stabilit pentru intreg mobilierul urban pe teritoriul zonei protejate sau in orice alte
constructii provizorii amplasate pe domeniul public; - benzinarii, spalatorii auto;

e depozitare materiale refolosibile.

b). INTERVENTIILE INTERZISE ASUPRA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT:
LOCUINTE SI SERVICII:

e orice alte interventii care nu sunt precizate la art. 2.1., 2.2.
3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor:

* Nu se modifica parcelarul existent.
3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

+ Se va respecta imaginea fronturilor stradale identificate cu specific local prin
amplasarea la aliniamentul stradal istoric a corpului principal de cladire.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

* Nu se modifica amplasarea existenta;

+ Tn cazul reconversiilor functionale a cladirilor amplasate pe frontul sudic al Str.
Avram lancu —se recomanda amplasarea pe latura vestica a parcelei cu respec-
tarea Codului Civil; fasia construibila este de 25,0m de la noul aliniament nordic;

3.4.Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

» Nu se modifica amplasarea existenta.
* In cazul reconversiilor functionale a cladirilor de pe frontul sudic al Str. Avram lancu
—se recomanda amplasarea pe latura vestica a parcelei cu respectarea Codului
Civil;
3.5. Conditii de acces si circulatii
+ Se

3.6. Stationarea vehiculelor

« Stationarea se va face exclusiv in interiorul parcelei pentru a elibera spatiul
public si a nu afecta perspectiva asupra cladirilor istorice; pentru vizitatori se
recomanda utilizarea garajului propus in incinta Primariei Floresti (SIRS);

« Stationarea este interzisa complet pe Aleea Andrei Muresanu, cu regim de artera
pietonala, alee cu acces auto limitat. Strazile pietonale propuse sunt ocazional
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carosabile pentru a permite accesul carosabil personalului si pentru aprovizionare.
Pavajul se face cu dale de piarta si nu se va face distinctie de diferenta de nivel intre
pietonal si ocazional carosabil. Accesul catre incinta cladirii sau pentru
aprovizionare se face doar in baza unui permis special. Stationarea este interzisa.

Stationarea pe drumurile publice permisa doar in locuri special amenajate si
semnalizate / parcari la sol cu platforme organizate.

Parcajele trebuie dimensionate conform normelor specifice zonei, iar noile
constructii (garaje sau platforme) trebuie sa respecte estetica traditionala a
locului pentru a nu altera caracterul protejat al zonei.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor

se pastreaza inaltimea cladirilor existente.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

a). MONUMENTUL ISTORIC

aspect ingrijit, ultima restaurare din 1961-1963. Zidarie aparenta din piatra,
tencuiala si zugraveala alba de var, invelitoare ceramica la biserica, invelitoare din
tabla la turla, contrafortii sunt imbracati la extremitati cu piatra de talie, inlocuind
pietrele deteriorate si conferind un aspect mai unitar intregului edificiu.

interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe
baza de proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. In cazul interventiilor vizand
reparatia, reabilitarea corpurilor existente: In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala
se va conserva expresia si modenatura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in
care se revine la o situatie initiala / anterioara considerata favorabila.

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:
se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala
propusa elementele existente conservate si cele noi.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

b). FONDUL CONSTRUIT EXISTENT: LOCUINTE $I SERVICII:

Vezi cap. A— CAP. M pg. 17 -56 din prezentul regulamement.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Zona este echipata edilitar complet.

-Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor prevedea puncte
de alimentare cu apa din refeaua publica.
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- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

Apa potabila: orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie
sa fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile .
Canalizare menajera: orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.)
trebuie sa fie racordata la reteaua publica de canalizare menajera.
Canalizare ape pluviale: amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat
sa permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica de colectare a acestora.
Retele electrice, telefonice si CATV:
- Cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului privat ca si
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuie introduse in
subteran.
- Bransamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale
constructiilor.
Gaze naturale:
- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele de
contorizare integrate/ascunse in parti ale cladirii (pe cat posibil se va evita amplasarea pe
fatada principala).
- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutji adaptate statutului
de monument / valoare arhitecturala a cladirilor - culoarea casetelor de protejare a
echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei, purtdnd numai Tnsemnele
companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu cadrul istoric al
fatadei.
Salubritate: orice cladire trebuie sa fie prevazute cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere adecvate (numar - marime - material) care vor fi
evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

3.10.Spatii verzi

-Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

-Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de
tip permeabil).

-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.
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-Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel mai
bun acces la imobile cu functiuni publice sau obiective turistice dar si o parcurgere optima
a peisajului natural si construit.

-In situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie mare
este necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului.

-Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatii verzi sau plantarea
a unuia nou de talie inalta.

-Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au
calitatea de a imbunatati imaginea spatiului public, esente ce pot fi plantate in interiorul
acestei zone.

3.11.Imprejmuiri

« pentru interventii asupra imprejmuii monumentelor istorice se impun aceleasi
exigente ca in cazul constructiilor.

« imprejmuirile in zonele istorice protejate vor avea un caracter arhitectural unitar, cu
materialele traditionale reglementate prin avizul Directiei Judetene pentru Cultura.
Se admit garduri cu inaltimea totala de 1,50m, cu elemente verticale subtiri, cu
puncte de prindere pe socluri de piatra sau caramida cu inaltimea de 0,40m, din
metal sau lemn natural tratat, nevopsit in culori stridente, cu scanduri dispuse
vertical, dublate de garduri vii realizate din arbusti (ex: lemn céinesc, tuia, gard viu
de foioase). Pentru ambele fronturi ale Str. Avram lancu, respectiv ale Str. Andrei
Muresanu se recomanda acelasi tip de imprejmuire.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului

Nu se modifica

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

Nu se modifica

7. POSIBILITATI DE MODIFICARE - nu este cazul.
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SIR 1.2. Parcela cu nr. Postal 221 Str. Avram lancu (Scoala ,,Gheorghe Sincai”)

S$=0,1742 ha

VECINI:

La N: SIR1.4. -locuinte colective cu P+3-4E
La S: Str. Avram lancu

La E: SIR1.1.

LaV:SIR1.1.

1.2.1.Conditionari Generale

Subzona cuprinde constructii existente:

+ Scoala dezafectata, se propune desfiintarea cladirii pentru valorificarea
perceperii monumentului istoric si mobilarea parcelei cu o constructie Ds+P+1E
pe limita nordica si amenajarea spatiului public.

Servituti generale

Se asigura accesul direct la drumuri publice sau prin servitute de trecere,
asigurandu-se fluxuri separate pentru pietoni si vehicule.

Servituti de Utilitate Publica: terenul este o locatie concreta pentru un obiectiv de
utilitate publica, grevat de servituti si inscris in Cartea Funciara ca teren rezervat.
Se stabilesc restrictii de constuire: limitari privind inaltimea, procentul de ocupare a
terenului (POT) si coeficientul de utilizare a terenului (CUT) pentru a proteja
vizibilitatea sau functionarea unui obiectiv cultural vecin — conform R.L.U.

Se va asigura accesul pietonal si rutier, precum si retragerile necesare - conform
regulamentului local de urbanism (RLU).

Servitute de trecere pentru asigurarea accesului catre o dotare culturala - (art. 756
Cod Civil).

Servitutea de obstacolare — punerea in valoare a Bisericii Romano — catolice.
Servituti de retele: Trecerea retelelor edilitare (apa, canalizare, electricitate)
necesare functionarii centrului cultural pe terenurile invecinate.

1.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

1.2.1. Utilizari admise:

79


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

e Desfiintarea constructiei existente;

e Mobilarea parcelei cu o dotare social-culturala cu regimul de inaltime Ds+P+1E, o
constructie amplasata pe latura nordica a parcelei, cu latura lunga paralela cu Str.
Avram lancu

e Amenajarea spatiului public.

2.2, Utilizari admise cu conditii

« Se va studia amenajarea parcelei eliberate ca spatiu public cu dalaje decorative,
mobilier urban, plantatii decorative si plantatii inalte pe frontul estic (Str. Avram lancu
nr. 223 — Depozit Accesorii Termopane).

2.3. Utilizari interzise

» Este interzisa blocarea cailor de acces.
» Oirice alte utilizari care nu sunt precizate in art. 2.1., 2.2.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor:

* Nu se modifica parcelarul existent.
3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

« Se admite amplasarea atipica pe parcela, cu latura lunga spre aliniament;
« Constructia propusa se va retrage de la aliniament pe frontul nordic al parcelei
pentru a proteja vizibilitatea Bisericii Romano — Catolice.

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Se va asigura o distantd de min. 3,0m fata de limitele laterale ale parcelei,
« Se va asigura o distantd de min. 1,0m fata de limita posterioara a parcelei.

3.4.Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
* Nu este cazul.
3.5. Conditii de acces si circulatii
» Accese rutiere si pietonale existente din Str. Avram lancu si Str. Andrei Muresanu.

3.6. Stationarea vehiculelor

» Stationarea este interzisa pe trotuare, chiar daca exista loc fizic, pentru a nu for-
ta pietonii sa mearga pe carosabil.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor

+ Ds+P+1E(M);
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3.8. Aspectul exterior al constructiilor

o Fatade:
- materiale recomandate: tencuieli si zugraveli albe, placaj piatra, lemn tratat,
caramida;
Paleta cromatica pentru fatade:

- tencuieli si zugraveli albe:

toxturd neteda toxtura realizats cu gletiera

texturs realizati cu peria texturs asprd

- placaj piatra, lemn tratat, caramida;

e Tamplarii:
-- materiale recomandate: lemn natur, stratificat, lemn natur pentru obloane;

Paleta cromatica pentru tamplarii:

“-

o Invelitori:
-materiale recomendate: tigle ceramice — solz,

Paleta cromatica pentru invelitori:

3.9. Conditii de echipare edilitara
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Zona este echipata edilitar complet;

-Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor prevedea puncte
de alimentare cu apa din refeaua publica.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

3.10.Spatii verzi

-Se propune plantarea si extinderea spatiilor verzi cu 30%, introducerea de zone de
relaxare in curtile interioare.

-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construcitiilor.

- se vor face plantatii ihalte pe fronturile nordic (pentru ecranarea cladirilor din zona
destructurata SIR6) si estic (Str. Avram lancu nr. 223 — Depozit Accesorii Termopane).

3.11.Imprejmuiri

- se prevad imprejmuiri din plasa de sarma pe stalpi metalici h= 1,80m mascate cu gard
viu - pe laturile est si nord ale parcelei;

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T.max = 30%;

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T.max =0,8;

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - numai prin P.U.Z.
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SIR1.3. Locuinte existente, institutii, servicii cu front la Str. Avram lancu

S= 17,7040 ha

VECINI:

La N: Str. Avram lancu
La S: Str. Prof. loan Rus
La E: SIR6

V: SIR 1.5.,SIR1.5.1.

1.1. Conditionari generale

Are o structura functionala complexa si atractiva, caracterizata de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general cu acces public situate la parter, locuirea de tip
individual, institutii, comert, servicii.

Tesutul urban situat in zona de protectie a monumentului istoric este caracterizat de
parcelarul istoric cu fronturi variabile si adancimi mari, care include parcele cadastrale
intregi, cu scopul de a preveni alterarea perceptiei sau a structurii acestuia.

Dispune de statutul de zona construita protejata datorita, zona de protectie a
monumentului istoric.

Interventiile vor urmari reabilitarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de
finisare urbana, raportata la conservarea si valorificarea fondului construit valoros.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor (conform
Cap. 6 - paletar culori pg.63 — 65) , fara modificarea / afectarea modenaturii acestora,
pentru care se va obtine in prealabil avizul DJCP Cluj. Aceasta poate cere schimbarea
culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei. Interventiile se vor
realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban.

Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire:
extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - Tnlocuiri de ferestre, deschideri de
goluri, tencuiri i zugraviri partiale etc.
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Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor {ine cont de caracterul istoric al acestuia si
vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala de produs sau de brand, precum si mijloacele
publicitare de tip mesh, backlit montate pe cladiri in zona. Firmele anunta o activitate
comerciala si nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand. (Anexa 3)

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc comunitatea
(campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, santiere pe parcela
respectiva).

1.2. Servituti generale

Servitutea de vedere: se recomanda controlul volumetriilor legate de perspectivele
valoroase sustinute de Biserica Romano-Catolica percepute de pe Str. Avram lancu si Str.
Prof. loan Rus.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise
(1) Cladiri existente —cu valoare arhitecturala sau ambientala:

a) Se mentin fara transformari, cu exceptia interventiilor care au ca scop revenirea
la forma originala.

b) Se vor conserval/restaura/reabilita, fara sa se altereze substanta autentica si sa
permita punerea in valoare a volumetriei, planimetriei, elementelor spatiale,
sarpantei, tamplariei, finisajelor si componentelor artistice originale.

c) Masurile de conservare si restaurare se extind la elementele arhitecturale
interioare si imprejmuiri Si se propun pe baza unor proiecte de specialitate, realizate
de catre specialisti/experti atestati MC.

d) Principiul de alegere a unei noi functiuni este cel de adaptare a acestei functiuni
la caracteristicile cladirii si ale zonei si nu de modificare a cladirii in raport cu
functiunea dorita. e) Atat volumetria céat si functiunile propuse cladirilor
secundare/corpuri anexa de pe o parcela, nu vor intra in contradictie cu cele ale
corpurilor principale care au valoare arhitecturala;

f) Asupra cladirilor, cu valoare arhitecturala sau ambientala, se admit extinderi in
continuarea corpului principal de cladire (cu bai - grupuri sanitare, camere de locuit
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sau anexe), avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, fie prin reconversia si
extinderea unor anexe amplasate in continuarea corpului principal de cladire sau
prin reconstruirea cladirii initiale printr-un volum nou de cladire, similar ca forma si
proportie cu volumul existent, prin diverse spatii articulate cu acesta.

g) Extinderea in continuarea corpului principal de cladire se va realiza printr-un
volum realizat la o inaltime mai mica, respectand o ierarhie a volumelor pe parcela,
respectand in acelasi timp imaginea vizibild din domeniul public, fara alterarea
specificului zonei.

(2) Cladirile existente fara valoare ambientala:

a) Pot fi conservate daca au calitatea arhitecturala corespunzatoare contextului
existent. Este admisa utilizarea podurilor constructiilor existente pentru amenajarea
de functiuni, in conditiile prezentului regulament.

b) Pot fi reabilitate, dar fara alterarea specificului zonei.

c) Inlocuirea cladirilor existente, fara valoare arhitecturala de pe frontul sudic al Str.
Avram lancu se va realiza prin constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu
constructii care pot modifica, cu +/- 20 %, fatd de suprafata construitad la sol
existentd, dar nu mai mult de 30 mp, dar cu respectarea regulilor care sustin
continuitatea si coerenta spatiala, general aplicabile in zona (volumetrie specifica
asezarii, conformare planimetrica, amplasarea volumului principal, de cladire, de
locuit, cu latura scurté spre strada, conformarea acoperisului, in 2 ape).

d) Extinderile se vor realiza in special la aceeasi inaltime cu a volumelor existente
pe parcela dar si in vecinatatile imediate, pentru pastrarea coerentei mediului
construit.

e) Se admite demolarea cladirilor existente (locuinte, anexe) fara valoare care nu
pot face obiectul unor lucrari de reconstruire sau de imbunatatire a confortului, Tn
cadrul unor operatiuni de amenajare publica sau privata de asanare a terenurilor,
tipologia arhitecturala moderna a cladirilor nou propuse urmand sa respecte
specificul local din punct de vedere al volumetriilor nou propuse dar in special al
materialelor traditionale de constructie sau finisaj (lemn, zidarie de caramida, soclu
din piatra de rau, tigla pentru invelitoare);

f) se vor evita materiale nespecifice de finisaj, toata gama de culori stridente atat la
realizarea finisajelor fatadelor cat in mod special la materialul invelitorilor (ex. tabla
ondulata, tabla albastrda); amenajarile exterioare/pavaje vor utiliza in mod
preferential materiale naturale locale (piatra, piatra de rau); h) posibilitati de
extindere a constructiilor existente, fara alterarea peisajului construit existent.

(3) Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila si/sau necesara
cu ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata. Aceste cladiri, fie nu prezinta
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valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie eliminate pentru asanarea unor terenuri Si
nu pot face obiectul unor lucrari de imbunatatirea a confortului.

(4) Spatii neconstruite publice sau private:
a) se vor mentine/restaura/reamenaja spatiile publice adiacente Str. Avram lancu;

b) se vor reface/pastra plantatile de aliniament specifice in lungul arterelor de
circulatie principale si se va pastra specificul preponderent a spatiilor verzi - cultivate
ca suprafata libera in cadrul parcelelor aflate in planul doi fata de drum.

(5) Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenului:

a) institutii, servicii publice (administrative, financiar-bancare, cultura, culte,
sanatate, asistenta sociala, invatamant, sport, turism, comert, servicii profesionale)
si mici activitati manufacturiere;

b) reparatii/consolidari la constructiile existente (conf. alin (1) si alin. (2);
c) extinderi minore ale constructiilor existente (conf. alin (1) si alin. (2);
d) locuinte individuale;
e) sanatate;
h) spatii verzi amenajate
i) parcari publice, echipare edilitara.

2.2. Utilizari admise cu conditii

Este permisa restructurarea frontului sudic al Str. Avram lancu de la incinta Primariei
(SIR1.5.) pana la limita estica a SIR1.3.

Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public si a neafectarii unor fatade valoroase.

Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate in interior.
Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de
configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc.) se
admite accesul din gangul imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau Tn afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:
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(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul,
Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire;

(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public, pe mai mult de o latime de vehicul.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau manufacturiere, conform
Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele
conditji:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
Spatii verzi: reabilitarea peisagistica a malurilor raului Sanaslau.

Parcaje la sol in curtile imobilelor, cu respectarea urmatoarelor conditji:

(a) autorizarea unui proiect de amenajare, elaborat de un arhitect cu drept de
semnatura, cu avizul favorabil al D.J.C. Cluj;

(b) existenta acordului tuturor proprietarilor;

(c) incadrarea in indicii urbanistici ai zonei (suprafata verde prevazuta prin prezentul
Regulament);

(d) posibilitatea unui acces carosabil, fara a afecta integritate si calitatea arhitecturala
a spatiului public si a imobilului.

(e) utilizarii pentru stationare numai a amprentei edificabilului pe parcela.

(f) Tn cazul eliminarii tuturor corpurilor parazitare de pe parceld, se poate folosi o fasie
adiacenta edificabilului de max. 7.5 m adancime pentru stationare. Nu se permite
stationarea pe limita posterioara a parcelelor. Folosirea curtilor in care este prezenta
locuirea pentru activitati tertiare (depozitare, gastronomie, reparatii) vor necesita acordul
co-locatarilor. In cazul teraselor de localuri acordul va fi cerut vecinilor pe o distanta de 25m
de la fiecare colt al parcelei respective.
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2.3. Utilizari interzise
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii peisagere a
curtilor.

Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor

Ca tiopolgie parcelele : sunt de forma alungita, dimensiuni medii/mari si front la
strada redus.

Se interzic operatiunile de modificare a parcelarului istoric definitoriu (unificare sau
divizare a parcelelor), cu exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiala sau
anterioara considerata favorabila tesutului urban.

La parcelele cu iesire la doua strazi este obligatorie construirea la ambele fronturi
de strada.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul existent pe Str. Prof. loan Rus - se va conserva, cu exceptia situatiilor
in care la limita intre doua parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie
prin retragerea cladirii mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor adiacente,
realizandu-se astfel o realiniere locala.

Pe frontul sudic al Str. Avram lancu, se recomanda o retragere a aliniamentului
existent cu 2,10m pentru amenajarea cu dalaj decorativ unitar lat de 1,50m si fasie verde
cu latimea de 0,60m, cu P.U.Z. , avizat de D.J.C. Cluj.

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca atare
prin studiul istoric.
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La parcelele cu doua iesiri, limita edificabilului se masoara de la frontul stradal pe
care se amplaseaza imobilul.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele actuale.
Accesul carosabil (inclusiv poarta) pe parcela nu e obligatoriu in conditiile in care normele
de securitate la incendiu nu o impun.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea imbracamintilor permeabile, din materiale naturale.

3.5. Conditii de acces si circulatii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

3.6. Stationarea vehiculelor

Necesarul de parcaje in subzonele centrale va fi dimensionat conform Anexei 2 la
prezentul regulament.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor

La conformarea inaltimii cladirilor amplasate pe aliniamentul stradal se introduce
inaltimea de referinta, stabilitd pe strada / segment de strada, fara a se depasi regimul de
inaltime existent.

1) La cladirile care se propun lucrari de conservare si restaurare trebuie pastrate ca
volum general sau cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand se
impun anumite modificari justificate prin studii de specialitate.

(2) Mansarda se poate realiza unde spatiul sarpantei permite, in volumul acesteia,
fara ca forma acesteia sa fie modificata.

(3) Orice modificare a inaltimii cladirilor trebuie justificata printr-un studiu de insertie
volumetrica Tn raport cu vecinatatile si cladirile de pe aceeasi parceld, dupa caz.

(4) In toate cazurile propunerile se vor justifica printr-un studiu de insertie
volumetrica care sa sustina integrarea coerenta a noii constructii in sit. (6) Regimul de
inaltime admis este: a) Parter + Mansarda ( P+ M) sau Demisol + Parter + Mansarda
(D+P+M).
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b) Inaltimea maxim& admisa a constructiilor, mdsurata de la cota terenului amenajat
pana la stresina sau cornisa, in punctul cel mai inalt si nu va depasi 6,00 metri.

c) Inaltimea maxima a constructiilor, masurata de la cota terenului amenajat pana la
coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8,00 metri.

d) Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi inaltimea maxima
prevazuta la lit. d).

e) Printr-o documentatie de urbanism (P.U.Z.) se pot admite derogari de pana la
maxim 10,0 metri.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si
peisajului urban, asa cum a fost el descris in Sectiunea 1. Autorizarea executarii
constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(2) In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:
(3) Se vor aplica reglementarile anterioare.

(4) Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale,
culoare, mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt straine imaginii istorice
traditionale a gospodariilor zonei.

(5) Publicitatea comerciala de orice tip este interzisa.

(6) Se admite publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore).

(7) Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament. La interventiile asupra cladirilor existente,
care modifica volumetria cladirilor existente, inaltimea noua de parter, sau cea la cornisa a
cladirii existente asupra careia se intervine, vor relationa cu elementele de ghidaj ale cladirii
de referinta.

(8) Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public. Treptele de acces
spre spatiile aflate la subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe
proprietatea privata.

(9) Lucrari de finisa;j:

o Fatade:
- materiale recomandate: tencuieli si zugraveli albe, placaj piatra, lemn tratat,
caramida;
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Paleta cromatica pentru fatade:

- tencuieli si zugraveli albe:

toxturd neteds textura realizats cu gletiera

texturs realizats cu peria texturs aspra

- placaj piatra, lemn tratat, caramida;
S

e Tamplarii:
-- materiale recomandate: lemn natur, stratificat, lemn natur pentru obloane;

Paleta cromatica pentru tamplarii:

“-

o Invelitori:
-materiale recomendate: tigle ceramice — solz,

Paleta cromatica pentru invelitori:

Reguli speciale — vitrine, mijloace publicitare:

(10) Documentatiile tehnice care stau la baza solicitarii si emiterii autorizatiilor de construire
privind lucrari de refacere, modificare sau restaurare vor fi insotite de plan de situatie,
releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor invecinate. Din proiect trebuie sa
rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare a golurilor, tratamentul structurii,
propuneri de materiale. Documentatia va fi completatd cu detalii privind inscriptiile
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proiectate (numar, dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si memoriu
explicativ.

(11) In cadrul cl&dirilor cu front la Str. Avram lancu, vitrinele vor fi dispuse doar la parter si
vor respecta proportiile plin-gol specifice zonei.

(12) Pentru imobilele vechi, continand goluri amenajate la parter se vor conserva sau
reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central.

(13) Mijloacele publicitare (firme plachete, etc.), vor fi autorizate in conformitate cu
prevederile legale. Documentatiile tehnice care vor sta la baza solicitarii si obtinerii
autorizatiilor de construire vor fi insotite de documente grafice necesare intelegerii
proiectului si cu esantioane de materiale si culori. Mijloacele publicitare vor putea fi
perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general si dimensionarea acestora vor fi
in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

(14) Se interzic:
a) dispozitive sclipitoare;
b) inscriptii luminoase care defileaza;
c) inscriptii sub marchize sau cornise;
d) inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperisuri;
e) mash-uri si bannere pe fatadele cladirilor;
f) dispunerea de panouri de afisaj pe fatadele cladirilor.
g) instalarea in curti a panourilor publicitare

(15) Se autorizeaza inscriptii privind natura activitatii, excluzand, in general, publicitatea de
marca.

(16) Se recomanda materiale de calitate, reprezentari grafice care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupaj.

(17) Se interzic texte dispuse vertical, ca si mascari ale elementelor de arhitectura sau
decor ale fatadelor.

(18) Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se recomanda
utilizarea de litere aplicate. Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula,
dintr-un motiv grafic, cu text redus.

3.9. Conditii de echipare edilitara

(1) Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.
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(2) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(3) Se interzice montarea vizibila, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a cladirilor,
a tuburilor, transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a tevilor, contoarelor si a
brangsamentelor de gaz. Acestea vor fi montate in zonele exterioare mai putin expuse ale
cladirii (in gang, in nise laterale sau in curtile cu acces public/ semipublic etc.).

(4) Infrastructura de brangament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor. In masura in care acest lucru nu este
posibil, atunci montarea se va face mascat.

In toate cazurile se va obtine in prealabil avizul JJCP Cluj.

(5) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3.10.Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta)
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

Se interzice sigilarea prin astfaltare si/sau betonare si/sau pavare cu orice fel de
dale.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor autorizate.

Se prevede plantatie de aliniament pe ambele fronturi ale Str. Avram lancu.
(1) Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.
(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

(3) Spatiile vizibile din domeniu public vor fi tratate ca si gradini de fatada. In gradinile de
fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatii
inalte/plantatii cu specii locale. Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si
circulatii va fi acoperit cu gazon/iarba si plantat cu minimum un arbore/pom fructifer la
fiecare 100 mp.

(4) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi inconjurate
cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

(5) Suprafata minima de spatii verzi amenajate, cu rol de protectie si decorativ, este:

a) Functiuni administrative: minimum 10% din suprafata terenului.
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b) Cultura: minimum 20% din suprafata terenului.

c¢) Comert: minimum 5% din suprafata terenului.

d) Sanatate: minimum 10 mp/pacient.

e) Crese si centre de plasament: minimum 10-15 mp/copil.

f) Turism: minimum 25% din suprafata terenului.

g) Invatamant, culte si sport: minimum 30% din suprafata terenului.

(6) Tn cazul spatiilor adiacente cailor de circulatie din interiorul teritoriului intravilan se va
respecta propunerea prezentata in Anexa 1 la prezentul regulament, urmarindu-se astfel
conservarea specificului local rural, cu interzicerea rigolelor din beton aparent sau
elemente minerale. Trotuarele pietonale se vor realiza din dale prefabricate din beton, in
nuante gri, sau piatra cubica.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

Cladiri Arbori (metri) Arbusti (metri)
In fata ferestrelor 5,00 1,50
In fata fatadelor opace 2,00 1,50

3.11.Imprejmuiri
Imprejmuirile istorice din aliniament se vor pastra si reabilita.

Refacerea sau amenajarea imprejmuirilor, amplasarea elementelor de mobilier
urban, realizarea de alei sau pavaje, iluminatul exterior, etc. se va face pe baza de proiect,
in baza recomandarilor DJCP Cluj.

Imprejmuirile noi vor avea un soclu opac din zidarie din c&ramida aparenté sau
tencuita, sau din piatra naturala, cu inaltimea de 80 cm si o parte superioara, realizata din
elemente metalice si vopsita mat. Partea superioara va permite vizibilitatea in ambele
directii. Expresia arhitecturala a imprejmuirilor va fi una contemporana.

Este interzisa placarea imprejmuirilor cu policarbonat.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu
inal{imea maxima de 2,00 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

Se interzic imprejmuirile in cadrul unei singure parcele.
4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului

Pentru parcelele comune:

POT maxim = 30%.
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in cazul anexelor gospodaresti, suprafata la sol a acestora va fi de maxim 40% din
suprafata locuintei deservite.

In cazul in care P.O.T. existent este mai mare decat P.O.T. maxim admis, se interzic
constructii noi/extinderi pe orizontala.

4 .2. Coeficientul de utilizare al terenului
Pentru parcelele comune:
CUT maxim=0,8

In cazul in care C.U.T. existent este mai mare decat C.U.T. maxim admis, se
interzic constructii noi/extinderi pe verticala.

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - dupa caz, numai prin P.U.D./P.U.Z.).

95


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.

Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

| SIR 1.4. Locuinte colective existente cu P+3-4E

S =3,2960 ha

VECINI:

LaN:SIR1.4.1,,SIR1.7.
La S: SIR 1.1, SIR1.3.
La E: Str. Mihail Kogalniceanu, SIR 1.1

LaV:SIR1.6., SIR1.7.

1. CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale

(1) Zona destructurata cu locuinte existente cu P+3E realizate in a doua perioada a sec.
XX supraetajate la P+4E si locuinte de tip rural cu regim redus de inaltime Str. Gheorghe
Doja, constructii parazitare propuse spre desfiintare si reabilitare urbanistica.

1.2. Servituti generale

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea gi largirea strazilor, modernizarea intersectiilor, s.a.
precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: zone
de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.
|dentificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor
de urbanism conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNC'[IONALA
2.1. Utilizari admise

- Locuinte colective existente P+3-4E — se recomanda vegetalizarea terasei / montarea
de panouri fotovoltaice.
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2.2. Utilizari admise cu conditii

- Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun tip
si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp, cu acceptul vecinilor;

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu
conditionari;

(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de
orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu
se Incadreaza la "utilizari permise cu conditionari”;

(3) Functiuni de productie industriala (halad de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

(4) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;

(5) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor :

Parcelar destructurat cu locuinte colective existente cu P+3E realizate in a doua perioada
a sec. XX.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Nu se modifica,

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Nu se modifica;

3.5. Conditii de acces si circulatii

(1) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(3) Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se
va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la
proprietati stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel
amplasate incat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(4) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa,
inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.
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(5) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Modernizarea drumurilor publice (Str. Gheorghe Doja) va trata toata ampriza drumului
aflata in proprietatea publica proiectul tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi
din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele,
rigolele si alte amenajari specifice;; se va respecta profilul vezi pl. A33, profil nr. 9/1 tronson
N — S (pentru Valea Sanaslaului) cu 2 trotuare a 1,50m, carosabil 2 benzi I= 7,00m, pista
velo de 2,50m latime, amenajarea peisagistica mal Sanaslau,respectiv profil nr. 9/2 tronson
est -vest cu 2 trotuare a 1,50m, carosabil 2 benzi I= 7,00m, pista velo de 2,50m latime.

(8) Tn incinte pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris,
piatra, lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructi. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. in mod exceptional,
daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de
dimensiuni minime.

(9) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si
amenaijarile din incinta vor {ine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.
(10) Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul cladirilor, pentru a
proteja peretii de umezeala.

3.6. Stationarea vehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a
minim doua locuri de parcare per unitate locativa; se va studia (P.U.Z. regenerare urbana)
amenajarea incintelor cu prevederea unui garaj subteran, spatii verzi, locuri de joaca pentru
copii;

(2) Parcarea si stationarea autovehiculelor in zona drumurilor publice, se va face exclusiv

in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de
minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

(3) Pentru alte functiuni decéat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform
R.G.U./ HG 525/1991.

(4) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac
la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor
Nu se modifica;

3.8. Aspect exterior al constructiilor
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- Se recomanda ca acoperisurile tip terasa existente sa fie vegetalizate (cu strat inierbat
cu vegetatie locald) si/sau prevazute cu panouri fotovoltaice.

- Se interzice mansardarea/ realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele
frante);

(5) Fatade

(a) Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat,
placaj de piatra;

(e) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei Floresti
realizate din materiale precum tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(f) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la
deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera
nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

(9) Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar
varuite in alb sau alte culori specifice zonei, ocru si "mieriu” (albastru deschis), lemnul Iasat
aparent se va trata intro cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

(6) Tamplarii

(a) Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,
tamplarie metalica sau PVC,atat la ferestre cat si la usi;

(b) Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza din
lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tdamplaria de lemn deteriorata se va
reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice.

(c) Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde.
Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

(d) La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme si
proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane de lemn
sau vegetatie.

(e) Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona.

(f) Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
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3.9. Conditii de echipare edilitara
(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

(a) Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau
bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual, pana
la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

(b) Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la
reteaua publica de canalizare.

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;

(d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul Timprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice locale,
este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura; montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

(a) Constructile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda prevederea pe parcela
unui bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii
acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea
apelor pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat colectarii
deseurilor menajere; platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare
selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0 m de
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ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opacé pana
la inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Este permisa utilizarea
materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice folosirea sarmei pentru partea
transparenta a imprejmuirii.

3.10.Spatii verzi

(1) Spatiile publice eliberate prin desfiintarea constructiilor parazitare (garaje) vor face
obiectul unor proiecte de reabilitare urbana (P.U.Z.), amenajate cu vegetatie (minim 40%),
locuri parcare sub si supraterane, locuri de joaca, mobilier urban;

(2) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;
3.11.Imprejmuiri

(1) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
cu acordul vecinului;

(2) Nu se prevad imprejmuiri spre imprejmuirea spre spatiul public.
4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent — nu se modifica;

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. existent — nu se modifica;

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - numai prin P.U.Z. — regenerare urbana.
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SIR1.5. Institutii (Primaria Floresti), invatimant, Comert, locuinte existente
S$=2,3175 ha

DELIMITARE - VECINI:
LaN: SIR1.1., SIR 1.6.
La S: Str. Prof. loan Rus, SIR1.5.1.
La E: SIR1.1,, SIR1.3.,, SIR 1.5.1.,

LaV:SIR2.1., SIR 3., SIR4.

1. CARACTERUL ZONEI
Cuprinde:

Institutii: Primaria Comunei Floresti Str. Avram lancu nr. 170; Scoala ,, Gheorghe Sincai’
-Comert: supermarket: MEGA IMAGE Str. Simion Barnutiu nr. 1;

-Servicii: Brutarie - Placintarie Str. Avram lancu nr. 166;

-Locuinte. Locuinte individuale cu Ds+ P, P+1E cu acces din Str. Avram lancu, locuinte
colective cu Ds+P+3E+R cu acces din Str. Prof. loan Rus.

- Zona de lotizari destructurata in perioada post-decembrista si mobilata cu volume
atipice zonei centrale istorice - zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor
si serviciilor publice si de interes public, comert, servicii, locuire.

- Prin institutie se intelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care
desfagoara activitafi cu caracter social, cultural, administrativ etc, cu caracter
necomercial/nonprofit. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar
si recognoscibile ca atare in structura localitatii. Cladiri dedicate, situate in zone
centrale, apartinand institutiilor publice sau de interes public.(Primaria Floresti).

-1.1. Conditionari Generale

-Pentru orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriei unei cladiri / corp de
cladire sau construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului
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Regulament se va elabora in prealabil un PUZ / PUD ce va include intregul
ansamblu / parcela.

-Pentru Scoala Gimnaziala ,, Gheorghe Sincai” / Str. Simion Barnutiu; se mentin functiunile
actuale;

-Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in
inteles urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul /
corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

-Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc).

1.2. Servituti generale

-Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentjate in PUG.

-Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Terenurile ocupate de unitati de invatamant sunt considerate zone cu regim special,
servituti ce trebuie respectate obligatoriu de orice dezvoltator vecin.

Se asigura accesul direct la drumuri publice sau prin servitute de trecere, asigurandu-
se fluxuri separate pentru pietoni si vehicule.

in zonele din jurul scolilor se instituite restrictii privind activitatile economice (ex:
interzicerea jocurilor de noroc sau a comercializarii anumitor produse in imediata
apropiere a unitatilor de invatamant).

Terenurile si cladirile in care functioneaza unitatile de invatamant de stat fac parte din
domeniul public local/judetean si sunt afectate de o servitute de destinatie educationala,
neputand fi instrainate sau utilizate in alte scopuri fara proceduri legale stricte

-Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos. Procesul de reabilitare si
modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe
de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor
si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

-Piatele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doua laturi.

-Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

-Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.
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2. UTILIZAREA FUNC'[IONALA
2.1. Utilizari admise

-Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrativ, comert,
servicii, locuire;

-Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

-Intrventiile asupra Scolii Gimnaziale ,, Gheorghe Sincai” / Str. Simion Barnutiu vor respecta
functiunile existente, regimul de inaltime, nivelul calitativ al detaliilor, al materialelor folosite,
ale gamei de culori admise.

2.2. Utilizari admise cu conditii

-Pot fi luate in considerare conversii functionale(pentru locuinte individuale cu Ds+ P,
P+1E cu acces din Str. Avram lancu), cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

-Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

- sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul
parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat functiunii de baza)

- accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si
sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public.

2.3. Utilizari interzise

- Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.

- Este interzisa blocarea cailor de acces in spatiile de invatamant.
- Sunt interzise activitatile economice Tn zonele din jurul scolilor (jocurile de noroc ,
comercializarea anumitor produse) .

-Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

-Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

-Constructii provizorii de orice natura. Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele
imobilelor.
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-Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

-Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile fatade, calcane, acoperiguri, terase sau pe imprejmuiri.

-Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

-Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor
-Se conserva de regula structura parcelara existenta.

-Este in principiu admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor
si seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul UTR / subzona. In
acest caz se va elabora un PUZ, avizat de D.J.C.Clu;j.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ, in functie de contextul urban. In cazul dispunerii
cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie de
minimum 10 m.

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

- Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat
de cadrul construit adiacent.

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile
in care pe acestea nu exista calcane, cu o distanta minim egala cu jumatate
din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decéat 4,5 m.

- Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minim egala cu jumatate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6
m.

- Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia
indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala
cu jumatate din Tnalfimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

- In cazul in care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele
doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.
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- Distanta minima dintre doua cladiri va fi coforma cu normele de
prevenirea situatiilor de incendiu.

3.5. Conditii de acces si circulatii

- Se vor stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ. Orice acces la drumurile
publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea invelitorilor permeabile.

3.6. Stationarea vehiculelor

- Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele,
necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va realiza numai in
garaje colective subterane sau supraterane.

- Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre
aliniament si cladiri, indiferent de adancimea acesteia.

- Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea
au exclusiv rolul de curte de serviciu.

- Pentru functiunile comerciale, este obligatorie amenajarea locurilor de
parcare in incintd, proportional cu suprafata de vanzare.

3.7. indltimea maxima a constructiilor

- se pastreaza regimul de inaltime existent.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32).

-Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996,

-Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un
ansamblu coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane.

-Cladirile se vor acoperi cu terase, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent.
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-Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei. Pentru a determina o imagine urbana unitara
se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli
lise, zidarii din caramida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

-Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei. (vezi
paletar pg.63 — 65).

-Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza
de proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigati complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. In cazul interventiilor vizand reparatia,
reabilitarea corpurilor existente: In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala se va
conserva expresia si modenatura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiala / anterioara considerata favorabila.

-Se interzice eliminarea decoratjilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, etc).

-Reabilitarea termica nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei
reglementari, in unele cazuri aceasta putand implica tehnologii $i materiale speciale.

-Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne,
compatibile ca forme si materiale cu arhitectura cladirii. Invelitorile acoperiselor vor fi
din tigla ceramica de culoare naturala sau din tabla lisa faltuita de culoare gri.

-Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabla zincata sau de cupru. Pentru cladiri
noi — se vor prevedea scurgeri interioare.

In cazul interventiilor vizdnd restructurarea / extinderea corpurilor
existente:

-Se vor aplica reglementarile anterioare.

-Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa
elementele existente conservate si cele noi.

-Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
prezentul regulament.

3.9. Conditii de echipare edilitara
Zona este echipata edilitar complet

-Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta se vor prevedea puncte
de alimentare cu apa din refeaua publica.
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- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

3.10.Spatii verzi

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Pentru parcelele cu obiective comerciale spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 30% din suprafata totala.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de
tip permeabil). Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau
ar impiedica realizarea constructjilor.

3.11.imprejmuiri

-pentru institutii imprejmuirile spre spatiul public se vor solutiona prin P.U.D. avizat de
D.J.C. Cluj;

-imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maximé&
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
-Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de tip
opac.

-Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim = Se stabileste prin P.U.Z

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

POT maxim = Se stabileste prin P.U.Z

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - dup caz, numai prin P.U.D. / P.U.Z. . avizat de
D.J.C. Clyj
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SIR1.6. Locuinte existente (pe Str. Simion Barnutiu)

S =0,4757 ha

DELIMITARE - VECINI:
LaN:SIR1.7,,SIR4,, SIR 5.
La S: SIR 1.5.

La E: SIR1.4.

LaV: SIR4

1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde:

- Locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime Ds+P, Ds+P+M, Ds+P+1E+M, dispuse pe
ambele fronturi ale Str. Simion Barnutiu.

1.1. Conditionari Generale
-Zona cu constructii existente, fara loturi libere disponibile;

-Interventiile vor urmari reabilitarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare
urbana, raportata la conservarea si valorificarea fondului construit valoros (Bisericia
Romano-Catolica).

-Orice lucrare / interventie vizénd fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor (conform
Cap. 6 - paletar culori pg.63 — 65), fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru
care se va obtine in prealabil avizul DJCP Cluj. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a
materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei. Interventiile se vor realiza pe
baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban.

1.2. Servituti generale

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersecfiilor, s.a.
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precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: zone
de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.
|dentificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor
de urbanism conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

- Lucrari de reparatii la locuintele existente;
2.2. Utilizari admise cu conditii

- Se admite mansardarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente cu regim
redus de inaltime, daca sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare,
precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, suprafata acestora va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,4 m);

- Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (artizanala) cat timp nu produce poluare de niciun tip si daca suprafata
desfasurata nu depaseste 150mp;

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu
conditionari;

(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de
orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu
se incadreaza la "utilizari permise cu conditionari”;

(3) Functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

(4) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;
(5) Functiuni de crestere a animalelor altele decéat la nivelul gospodériei;
(6) Locuinte colective;

(7) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor :

- Parcele atipice spatiului rural;
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- Nu se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se pastreaza aliniamentul existent;

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Nu se modifica;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu se modifica;

3.5. Conditii de acces si circulatii

- Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

- Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va
face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la
proprietati stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel
amplasate incéat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa,
inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

- Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

- Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea
publica proiectul tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor,
iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte
amenajari specifice; In zona drumurilor publice vor fi prevazute tubulaturi pentru
infrastructura de telecomunicatii;

- Pentru Str. Simion Barnutiu, se prevad: doua troutuare de 1,50m latime, carosabil de
7,00m latime, pista velo de 2,50m latime, 2 benzi verzi a cate 0,60m fiecare — vezi pl. A32,
profil tip6.

- Pe parcele pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris,
piatra, lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructi. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. in mod exceptional,
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daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de
dimensiuni minime.

- Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si
amenajarile din incinta vor tine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.
- Se recomanda realizarea unei zone de pietris/piatra cubica (de drenaj) de minim 60 cm
in jurul cladirilor, pentru a proteja peretii de umezeala.

3.6. Stationarea vehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a
minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

- Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

- Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 miar a
unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

- Pentru alte functiuni decét locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform R.G.U.
/ HG 525/1991.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor
Nu se modifica;
3.8. Aspect exterior al constructiilor

- Interventia asupre constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior depreciaza valorile specificului local si ale peisajului
si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(3) invelitoare / Sarpanta

- Este interzisa refacerea invelitorilor din imitatie tigla, din tabla, azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

- Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-portocaliu-
visiniu. Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a. — vezi paletar culori cap.6. — pg.63 — 65.

- Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

- Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe
acoperis in planul invelitorii.

Fatade
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- Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat,
placaj de piatra;

- Cromatica finisajelor (vezi cap.6. -paletar culori pg.63 — 65)de pe fatade va cuprinde culori
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru,
albastru (mieriu), gri. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu,
galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

- Se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest sau poliesteri.

- Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

- Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte
materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Témplarii
- La constructiile existente, tamplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, cu
tamplarii din lemn stratificat;

- Culorile permise pentru tdmplarii sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde, uniforme
pentru intreaga constructie;

- Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

3.9. Conditii de echipare edilitara

(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente

- Retele edilitare existente,

- Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

- Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura; montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al

113


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta naturg;

(3) Apele pluviale

- Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor
din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda prevederea pe parcela unui bazin
subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la
irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Platformele publice destinate depozitarii selective a deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inalfimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m..

3.10. Spatii verzi

(1) Spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafata totala a parcelei; In acest calcul
pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase
verzi;

(2) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;
3.11.Imprejmuiri

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Imprejmuirea gospodaériei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn,
nuiele, metal, plasa de sarma, s.a.). inaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul
natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

(3) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

(4) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,
cu acordul vecinului; imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
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POT maxim = 30%
4 2. Coeficientul de utilizare al terenului

CUT maxim=0,7

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - dupa caz, numai prin P.U.D./P.U.Z.).
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SIR1.7. Locuinte existente, destinata restructurarii pentru functiune de
locuire cu regim redus de inaltime

S =1,0061 ha

DELIMITARE - VECINI:
La N: SIR5

La S: Str. Ghe. Doja
La E: SIR1.4.,SIR1.7.1.

La V: SIRS5., Str. Simion Barnutiu

1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde:

- Locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime Ds+P, Ds+P+M, Ds+P+1E, dispuse pe Str.
Simion Barnutiu si Str.GheorgheDoja.

1.1. Conditionari Generale
-Zona cu constructii existente;

-Interventiile vor urmari reabilitarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare
urbana, raportata la conservarea si valorificarea fondului construit valoros (Bisericia
Romano-Catolica).

-Orice lucrare / interventie vizdnd fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor (conform
Cap. 6 - paletar culori pg.63 — 65), fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru
care se va obtine in prealabil avizul DJCP Cluj. Aceasta poate cere schimbarea culorii, a
materialului, sau reabilitarea / refacerea modenaturii fatadei. Interventiile se vor realiza pe
baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban.

1.2. Servituti generale
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Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor, s.a.
precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: zone
de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public.
|dentificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor
de urbanism conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

- Lucrari de reparatii la locuintele existente;
2.2. Utilizari admise cu conditii

- Se admite mansardarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente cu regim
redus de inaltime, daca sunt respectate conditiile de amplasare, echipare si configurare,
precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul
regulament. in cazul mansardarilor, suprafata acestora va reprezenta maximum 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,4 m);

- Se admite, la solicitarea proprietarilor, parcelarea terenurilor apartindnd imobilelor de pe
Str. Gheorghe Doja nr. 7 si nr. 9 pentru realizarea a cate unei locuinte unifamiliale cu max.
Ds+P+E+M.

- Se admit lucrari de construire pentru locuinte noi pe loturile ce se elibereaza prin
desfiintarea constructiilor existente aflate in stare fizica rea/mediocra cu conditia respectarii
pentru locuinte noi a regimului de Tnéltime de Ds+P+1E(M), POT max. =30%, CUT max.=

0,7.

- Se admite cu acceptul vecinilor - reconversia functionala din locuire in mic comert/ servicii
nepoluante, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (artizanala) cat timp nu produce poluare de niciun tip si daca suprafata
desfasurata nu depaseste 150mp;

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizéri permise si utilizéri permise cu
conditionari;

(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare de
orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu
se incadreaza la "utilizari permise cu conditionari”;

(3) Functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare, s.a.) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

117


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.

Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

(4) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;
(5) Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei;
(6) Locuinte colective;

(7) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor :
- Se conserva parcelarul existent;

- Nu se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu exceptia parceleor de
pe Str. Gheorghe Doja nr. 7 si nr.9;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se pastreaza aliniamentul existent;

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
Nu se modifica;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu se modifica;

3.5. Conditii de acces si circulatii

- Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza n
conformitate cu avizul administratorului drumului;

- Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va
face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditile specifice de acces la
proprietati stabilite prin legislatia specificd. Echipamentele si instalatiilor vor fi astfel
amplasate incéat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

- Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate redusa,
inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este obligatorie
asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare.

- Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

- Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio
modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.
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- Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea
publica proiectul tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor,
iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte
amenajari specifice; In zona drumurilor publice vor fi prevazute tubulaturi pentru
infrastructura de telecomunicatii;

- Pentru Str. Simion Barnutiu, se prevad: 2 troutuare de 1,50m Iatime, carosabil de
7,00m latime, pista velo de 2,50m latime, 2 benzi verzi a cate 0,60m fiecare — vezi
pl. A32, profil tip6.

- Pentru Str. Gheorghe Doja se prevad: 2 trotuare a 1,50m, carosabil 2 benzi I=
7,00m, pista velo de 2,50m latime. Vezi pl. A33-profil nr. 9/2 tronson est -vest.

- Pe parcele pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris,
piatra, lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructi. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. in mod exceptional,
daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea unei platforme de
dimensiuni minime.

- Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si
amenaijarile din incinta vor {ine cont de accesul masinilor de interventie: pompieri, salvare.
- Se recomanda realizarea unei zone de pietris/piatra cubica (de drenaj) de minim 60 cm
in jurul cladirilor, pentru a proteja peretii de umezeala.

3.6. Stationarea vehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a
minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

- Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

- Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0 miar a
unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

- Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform R.G.U.
/ HG 525/1991.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor
Numar maxim de nivele = Ds+P+1E(M)
3.8. Aspect exterior al constructiilor

- Interventia asupre constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare,
functiune, volumetrie si aspect exterior depreciaza valorile specificului local si ale peisajului
si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(3) invelitoare / Sarpanta
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- Este interzisa refacerea invelitorilor din imitatie tigla, din tabla, azbociment, membrana
bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

- Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-portocaliu-
visiniu. Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente: albastru, antracit, verde,
rosu aprins, s.a. — vezi paletar culori cap.6. — pg.63 — 65.

- Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este
interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

- Cosurile de fum vor fi din piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe
acoperis in planul invelitorii.

Fatade

- Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat,
placaj de piatra;

- Cromatica finisajelor (vezi cap.6. -paletar culori pg.63 — 65)de pe fatade va cuprinde culori
pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru,
albastru (mieriu), gri. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu,
galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

- Se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton sau piatra precum si a materialelor
care contin azbest sau poliesteri.

- Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative
mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice
glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

- Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte
materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Téamplarii

- La constructiile existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau inlocui, cu
tamplarii din lemn stratificat;

- Culorile permise pentru tamplarii sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde, uniforme
pentru intreaga constructie;

- Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau metalice,
goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

3.9. Conditii de echipare edilitara
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(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente
- Retele edilitare existente,
- Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

- Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura; montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare
subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigsele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe
alte elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

- Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor
din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda prevederea pe parcela unui bazin
subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la
irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor
pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Platformele publice destinate depozitarii selective a deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minimum 10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi impermeabilizate.
Imprejmuirea va fi opaca pana la inalfimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m..

3.10. Spatii verzi

(1) Spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafata totala a parcelei; In acest calcul
pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi, terase
verzi; se va planta minim un arbore la 50 de mp;

3.11.imprejmuiri

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn,
nuiele, metal, plasa de sarma, s.a.). Inaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra aspectul
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natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de
materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

(3) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.
(4) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil,

cu acordul vecinului; imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate
pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru odihna.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim = 30%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

CUT maxim = 0,7

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - dup& caz, numai prin P.U.D. / P.U.Z.).
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C1). SUBZONE ADIACENTE zonei de protectie a monumentului istoric

SIR.1.4.1. Locuinte colective, zona destructurata cuprinsa in ZCP, inafara zonei de
protectie a monumentului istoric

S =0,9361 ha

DELIMITARE - VECINI:

La N: Str. N. Balcescu, limita ZCP
La S: SIR1.7.

La E: Str. Mihail Kogalniceanu

La V: SIR1.8.

Se aplica Regulamentul ,, S.I.R.1.4.” — pg. 95 - 100
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SIR1.5.1. invatamant (Gradinita ,,Lumea culorilor), institutii (Politia Locala
Floresti), locuinte existente

S =0,5495 ha

DELIMITARE - VECINI:
LaN: SIR 1.5.
La S: Str. Prof. loan Rus
La E: SIR1.3.

La V: SIR1.5.

Se aplica Regulamentul ,, S.I.R.1.5.” — pg. 101 - 107
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SIR2.- Subzona definita de amplasamentul Bisericii Ortodoxe ,, Sf.
Dumitru” propusa pentru clasare, cladirea fostei Scolii Elementare si

lotizarile atipice istorice
S =2,6754 ha

Vecini:

La N: Str. Avram lancu

La S: Str. Cuza Voda

La E: SIR 2.1.

La V: Str. Cuza Voda, SIR 3

1.CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale
Subzona Istorica de Referinta include lotizari atipice istorice si cuprinde:

(a) Cladirile propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice (LMI):Biserica
Ortodoxa ,, Sf. Dumitru” 1834—Str. Avram lancu nr.134, monument de arhitectura de
importantd locala propus spre clasare; (zona de protectie se stabileste prin
documentatia de clasare);

(b) Cladiri cu valoare arhitecturala/ambientala (b1), Cladiri fara valoare de
monument istoric sau valoare ambientala (b2);
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a) CLADIRILE PROPUSE PENTRU CLASARE iN LISTA MONUMENTELOR

ISTORICE (LMI)

Cladirile propuse pentru clasare in Lista Monumentelor Istorice (LMI) sunt

supuse unor reglementari stricte pentru a proteja valoarea lor istorica si arhitecturala
inca din timpul procedurii de clasare conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice.

Pana la solutionarea definitiva a dosarului de clasare, bunurilor imobile propuse
pentru clasare (clasare din oficiu sau de urgenta) li se aplica regimul juridic al
monumentelor istorice.

Orice lucrare (interventie, reparatie, consolidare, modernizare) poate fi
efectuata doar cu avizul D.J.C. Cluj si dupa caz al Ministerului Culturii.

Procedura de clasare este declansata de directiile judetene pentru cultura, din
oficiu sau la cerere. Este necesara intocmirea unui dosar care include
documentatii tehnice, istorice si fotografice, relevee si delimitarea zonei de
protectie.

Clasarea se realizeaza cu avizul Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice.

Proprietarii imobilelor propuse pentru clasare sunt obligati sa transmita servi-
ciilor deconcentrate ale Ministerului Culturii documentele necesare completarii
dosarului de clasare.

Proprietarii au obligatia de a asigura paza, protectia si conservarea imobilului.

1.2. Servituti generale

2,

Servitutea de folosinta si conservare: monumentul trebuie folosit si intretinut
astfel incat sa se asigure conservarea sa. Proprietarii sunt obligati sa asigure

paza, securitatea, intretinerea, repararea si conservarea monumentului.
Servitutea de vedere: se recomanda controlul volumetriilor legate de
perspectivele valoroase sustinute de Biserica,,Sfantul Dumitru” pe baza
studiului de volumetrie, anexat la documentatiile supuse aprobarii prealabile al
DJC Cluj.

UTILIZAREA FUNCTIONALA

pentru monumentul de arhitectura propus spre clasare:

(1) Utilizarea functionalda a constructiilor propuse spre clasare fin Lista

Monumentelor Istorice (LMI) este strict reglementata pentru a asigura
conservarea valorii lor culturale, istorice si arhitecturale pana la finalizarea
procedurii de clasare. Se recomanda mentinerea functiunii initiale;

(2) De la declansarea procedurii de clasare (fie de urgenta, fie la solicitare),

imobilului i se aplica regimul juridic al monumentelor istorice.
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2.1. Utilizari admise:
(1) lucrari de intretinere si reparatii curente care nu afecteaza elementele de
patrimoniu.
(2) interventii de urgenta si conservare - fara modificari structurale:

o Lucrari de punere in siguranta: sprijiniri, acoperiri provizorii.

o Conservare preventiva: curatare, tratamente impotriva daunatorilor
(carii, mucegai).

o Reparatii curente la acoperis si fatade: inlocuirea tiglelor sparte,
curatarea jgheaburilor, fara a schimba materialele sau culorile originale.

o Reparatii la instalatii: intretinerea instalatiilor existente fara a afecta
elementele structurale sau finisajele istorice.

(3) interventii de restaurare si reabilitare pentru aducerea monumentului la o stare
optima, pastrand autenticitatea:

o Restaurarea fatadelor: refacerea tencuielilor cu materiale compatibile
(ex: tencuieli pe baza de var), reabilitarea elementelor decorative.

o Consolidarea structurii: interventii asupra fundatiilor, zidariei sau
sarpantei, doar in baza unui studiu structural si a unui proiect de
restaurare avizat de Ministerul Culturii sau DJC.

o Restaurarea finisajelor interioare: conservarea pardoselilor, tamplariei
originale, picturilor murale.

2.2. Utilizari admise cu conditii

(1) interventii de modernizare si adaptare functionald: sunt admise interventii care
permit functionarea cladirii, cu conditia ca acestea sa fie reversibile si sa nu afecteze
valoarea obiectivului;

« Adaptarea instalatiilor: introducerea de instalatii sanitare, electrice sau de
incalzire moderne, amplasate discret (Ordinul 2797/2017).

o Reparatii la tamplarie: reconditionarea ferestrelor si usilor istorice sau
inlocuirea lor cu replici fidele (acelasi material, forma, tip de deschidere).

 Amenajari exterioare, mobilier urban — cu limitarea volumetriei si cu
amplasarea pe parcela stabilita prin studii anexe la documentatiile supuse
aprobarii prealabile al DJC Cluj.

2.3. Utilizari interzise

(1) orice lucrari/interventii care ar putea afecta structural, arhitectural sau estetic
cladirea.
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(2) modificarea volumetriei sau a formei acoperisului.

(3) schimbarea materialelor originale (ex: inlocuirea invelitorii cu alt material decat cel
initial, a tencuielii de var cu termosistem din polistiren).

(4)demolarea oricarui element structural sau decorativ (cu exceptia situatiilor de forta
majora, autorizate).

(5)activitati care produc vibratii puternice sau poluare.

(6)distrugerea, degradarea sau aducerea in stare de neintrebuintare ori impiedicarea
luarii masurilor de conservare sau de salvare a bunurilor care fac parte din ansamblul
Biserica — scoala veche.

(7)modificarea parcelarului istoric (alipiri, divizari).

(8)montarea de instalatii/utilaje exterioare, cabluri sau antene TV pe fatadele vizibile
din domeniul public.

(9)aparatele de aer conditionat nu pot fi pozitionate pe fatada la strada sau pe fatade
vizibile din spatiul public.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor:

* Nu se modifica parcelarul existent.
3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament:

* Nu se modifica amplasarea existenta.
+ Se va respecta imaginea fronturilor stradale identificate cu specific local;

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

* Nu se modifica amplasarea existenta.
3.4.Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e amplasarea cladirilor se mentine pe pozitiile actuale.

3.5. Conditii de acces si circulatii
» Accese rutier si pietonal asigurate din Str. Avram lancu si Str. Cuza Voda;

3.6. Stationarea vehiculelor
e se asigura 2 locuri parcare in incinta;
3.7. inaltimea maxima a constructiilor

e Biserica — inaltimea la turla 26,50m;
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Inaltimea absoluta
Constructiile Tsi pastreaza regimul de inaltime existent.
Inéltimea relativé
e sSe pastreaza precadere inaltimea
cladirilor existente.

3.8. Aspect exterior al constructiilor
- Biserica — aspect ingrijit, stare buna.
3.9. Conditii de echipare edilitara
Zona este echipata edilitar complet

Apa potabila
- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile .
Canalizare menajera
- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de canalizare menajera.
Canalizare ape pluviale
- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre emisar / refeaua publica de colectare a acestora.
Retele electrice, telefonice si CATV
- Cabilurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului privat ca i
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuie introduse
in subteran.
- Bransamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale
constructiilor.
Gaze
- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele
de contorizare integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita
amplasarea pe fatada principala).
- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutii adaptate
statutului de monument / valoare arhitecturala a cladirilor - culoarea casetelor de
protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei, purtdnd numai
insemnele companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu
cadrul istoric al fatadei.
Salubritate
- Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere adecvate (numar - marime - material) care vor fi
evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.

3.10.Spatii verzi si plantate
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(1)pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta).

(2)suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje
de piatra de tip permeabil).

(3)eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.

(4)spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite
cel mai bun acces la imobile cu functiuni publice sau locuinte dar si o parcurgere
optima a peisajului natural si construit.

(5)in situatiile in care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie
mare este necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului.

(6)taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatii verzi sau
plantarea a unuia nou de talie inalta.

(7)se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au
calitatea de a imbunatati imaginea spatiului public, esente ce pot fi plantate in
interiorul acestei zone.

3.11.Imprejmuiri

(1)imprejmuirle existente, se pastreaza.
(2)imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii cu avizul
D.J.C.Cluj;

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului

Nu se modifica

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

Nu se modifica

5.  POSIBILITATI DE MODIFICARE - dupa caz, numai prin P.U.D. / P.U.Z.

130


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

(b) CLADIRI CU VALOARE ARHITECTURALA/AMBIENTALA (b1), CLADIRI
FARA VALOARE DE MONUMENT ISTORIC SAU VALOARE AMBIENTALA (b2);

1.CARACTERUL ZONEI
Subzona istorica de referinta SIR2 cuprinde:
(b1) CLADIRI CU VALOARE ARHITECTURALA/AMBIENTALA:

o cladirii vechii Scoli Elementare (inceputul sec. XX)- Str. Avram lancu nr.132 —
cladire cu valoare arhitecturala;

¢ locuintei de pe Str. Avram lancu nr. 124 (cu stare fizica mediocra)

¢ locuinta de pe Str. Avram lancu nr. 120 (reabilitata).

(b2), CLADIRI FARA VALOARE DE MONUMENT ISTORIC SAU VALOARE
AMBIENTALA

e locuire;

e cultura — Casa de Cultura Floresti (Str. Avram lancu nr. 132);

e comert/servicii (AUTO-MARKER SOA -Str. AVRAM IANCU NR. 1423,
Pensiune — restaurant Str. Avram lancu nr. 158, Sala sport Str. Avram lancu
nr.148, Brosi/s Spatiu Play-Ground,);

e parcari publice, echipare edilitara.

1.1.Conditionari Generale

Orice lucrare (reparatii, restaurare, reabilitare, modificari) necesita avizul
conform al Ministerului Culturii sau al directiilor judetene pentru cultura.

1.2. Servituti generale

» Servitutea de folosinta si conservare: monumentul trebuie folosit si intretinut
astfel incat sa se asigure conservarea sa. Proprietarii sunt obligati sa asigure

paza, securitatea, intretinerea, repararea si conservarea monumentului.
« Servitutea de vedere: se recomanda controlul volumetriilor legate de
perspectivele valoroase;

2. UTILIZAREA FUNC]‘IONALA pentru monumentul de arhitectura propus spre
clasare:

2.1. Utilizari admise:
2.1.1. Cladiri existente — monumente cu valoare arhitecturala sau ambientala:

a) Se mentin fara transformari, cu exceptia interventiilor care au ca scop revenirea la
forma originala.
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b) Se vor conserval/restaura/reabilita, fara sa se altereze substanta autentica si sa
permita punerea in valoare a volumetriei, planimetriei, elementelor spatiale, sarpantei,
tamplariei, finisajelor si componentelor artistice originale.

c) Masurile de conservare si restaurare se extind la elementele arhitecturale interioare
si imprejmuiri Si se propun pe baza unor proiecte de specialitate, realizate de catre
specialisti/experti atestati MC.

d) Principiul de alegere a unei noi functiuni este cel de adaptare a acestei functiuni la
caracteristicile cladirii si ale zonei si nu de modificare a cladirii in raport cu functiunea
dorita.

e) Atat volumetria céat si functiunile propuse cladirilor secundare/corpuri anexa de pe
o parcela, nu vor intra in contradictie cu cele ale corpurilor principale care au valoare
istorico-arhitecturala;

f) Asupra cladirilor cu valoare arhitecturala sau ambientala se admit extinderi in
continuarea corpului principal de cladire (cu bai - grupuri sanitare, camere de locuit
sau anexe), avand ca obiect ridicarea nivelului de confort, fie prin reconversia si
extinderea unor anexe amplasate in continuarea corpului principal de cladire sau prin
reconstruirea cladirii initiale printr-un volum nou de cladire, similar ca forma si proportie
cu volumul existent, prin diverse spatii articulate cu acesta.

g) Extinderea in continuarea corpului principal de cladire se va realiza printr-un volum
realizat la o inaltime mai mica, respectand o ierarhie a volumelor pe parcela,
respectand in acelasi timp imaginea vizibila din domeniul public, fara alterarea
specificului zonei.

2.1.2. Cladirile existente fara valoare de monument istoric sau valoare
ambientala:

a) Pot fi conservate daca au calitatea arhitecturala corespunzatoare contextului rural
existent.

b) Pot fi reabilitate, extinse sau inlocuite cu alte constructii dar fara alterarea
specificului zonei.

c) Inlocuirea cladirilor existente, fara valoare arhitecturald, se va realiza prin constructii
cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica, cu +/- 20 %, fata de
suprafata construita la sol existentd, dar nu mai mult de 30 mp, dar cu respectarea
regulilor care sustin continuitatea si coerenta spatiala, general aplicabile in zona
(volumetrie specifica asezarii, conformare planimetrica, amplasarea volumului
principal, de cladire, de locuit, cu latura scurta spre strada, conformarea acoperisului,
in 2 sau 4 ape,

d) Extinderile se vor realiza in special la aceeasi inaltime cu a volumelor existente pe
parcela dar si in vecinatatile imediate, pentru pastrarea coerentei mediului construit.
e) Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect realizarea
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unor conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari,
camere) pe o suprafatd construitd la sol de maximum 30 mp dar si tindnd cont de
volumetria existenta in contextul urban, fara suprainaltari care nu sunt specifice zonei
si distoneaza cu arhitectura traditionala a localitatii.

f) Se admite demolarea cladirilor existente (locuinte, anexe) fara valoare care nu pot
face obiectul unor lucrari de reconstruire sau de imbunatatire a confortului, in cadrul
unor operatiuni de amenajare publica sau privata de asanare a terenurilor, tipologia
arhitecturala moderna a cladirilor nou propuse urmand sa respecte specificul local din
punct de vedere al volumetriilor nou propuse dar in special al materialelor traditionale
de constructie sau finisaj (lemn, zidarie de caramida, soclu din piatra naturala, tigla
pentru invelitoare);

g) se vor evita materiale nespecifice de finisaj, toatda gama de culori stridente atat la
realizarea finisajelor fatadelor cat in mod special la materialul invelitorilor (ex. tabla
ondulata, tabla albastra); amenajarile exterioare/pavaje vor utiliza in mod preferential
materiale naturale locale (piatra, piatra de rau);

h) posibilitati de extindere a constructiilor existente, fara alterarea peisajului construit
existent.

2.1.3. Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila
si/sau necesara cu ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata.

Aceste cladiri, fie nu prezinta valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie
eliminate pentru asanarea unor terenuri si nu pot face obiectul unor lucrari de
imbunatatirea a confortului.

2.1.4. Spatii neconstruite publice sau private:

a) se vor mentine/restaura/reamenaja spatiile publice care caracterizeaza
trasee pietonale si spatiile verzi clasate/delimitate ca zone de peisaj (natural si
antropic);

b) se vor reface/pastra plantatiile de aliniament specifice, in lungul arterelor de
circulatie principale si se va pastra specificul preponderent a spatiilor verzi (cultivate,
livezi) ca suprafata libera in cadrul parcelelor.

2.2, Utilizari admise cu conditii

(1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente
istorice, dar care se afla in zona construita protejata se autorizeaza pe baza avizului
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Amplasarea statuilor si monumentelor comemorative in limitele zonei de protectie
se va realiza numai cu baza avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor
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publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

(3) Sunt admise lucrari de modernizare la functiunile existente de cultura, servicii
nepoluante, comert, alimentatie publica, pe baza avizului Ministerului Culturii sau,
dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlalte
avize, conform art.2. alin (a-h) si cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Modernizarea Str. Cuza Voda cu sens unic de la vest spre est (vezi profil 21 — 21
Anexab) cu avizul administratorului;

T c P v
.15 6.50 0.23,,
. 1.50 4.00 . 250 ..023
8.23

2.3. Utilizari interzise

(1) Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa
contravina statutului si caracterului general al zonei construite protejate.

(2) Se interzic urmatoarele utilizari:

a) functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp ADC si genereaza un trafic important de persoane si marfuri, produc
poluare;

b) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe z
i), prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile
produse;

c) anexe pentru cresterea animalelor, in special a animalelor mari (daca nu
exista cladiri anexa traditionale, care pot fi refacute si reutilizate)

d) functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii cu
exceptia organizarii unor evenimente culturale;

e) depozitare en-gros;

f) depozitari de materiale refolosibile;
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g) platforme de pre-colectare a deseurilor urbane;

h) depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;
i) statii de betoane;

j) autobaze sau statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
k) spalatorii chimice;

) lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente;

m) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice;

n) antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau
artizanala exercitata in limitele zonei;

0) orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele
publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire;

p) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice. Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel ncat
scurgerea apelor meteorice de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul
amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara sa afecteze
proprietatile invecinate.

(g)modificarea volumetriei sau a formei acoperisului.

(r)schimbarea materialelor originale (ex: inlocuirea invelitorii cu alt material
decat cel initial, a tencuielii de var cu termosistem din polistiren).

(s)demolarea oricarui element structural sau decorativ (cu exceptia situatiilor
de fortd majora, autorizate).

(t)activitati care produc vibratii puternice sau poluare.

(u)modificari structurale, demolari sau interventii care ar putea altera valoarea
imobilului fara autorizatie specifica;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE

3.1. Caracteristici ale parcelelor:

Parcelar atipic, istoric;
Nu se modifica parcelarul existent.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
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» Nu se modifica amplasarea existenta.
» Se va respecta imaginea fronturilor stradale identificate cu specific local;

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

* Nu se modifica amplasarea existenta.
3.4.Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

« Amplasarea cladirilor se mentine pe pozitiile actuale.

« Amplasarea constructiilor secundare noi in interiorul parcelei se va realiza prin
extinderea constructiei principale sau prin alipirea la calcanele existente astfel
incat acestea sa nu fie vizibile din strada.

« Distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela va fi /2 din inaltimea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3,00 m. Distanta se masoara

perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv
cornisa, balcon, loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si
neparalele intre ele.
3.5. Conditii de acces si circulatii

» Accese rutier si pietonal asigurate din Str. Avram lancu si Str. Cuza Voda;

3.6. Stationarea vehiculelor

3.6. Stationarea vehiculelor: 2 locuri parcare in incinta;
3.7. indltimea maxima a constructiilor

(1)constructiile isi pastreaza regimul de inaltime existent.
(2)pentru extinderi noi este permisa realizarea subsolului si/sau demisolului

3.8. Aspect exterior al constructiilor
- Scoala veche: stare mediocra;

- Cladire cu valoare ambientala : Str. Avram lancu nr: 120 (reabilitata, se impune
refacerea finisajelor exterioare,neconforme cu prezentul Regulament); - Cladire cu
valoare ambientala : Str. Avram lancu 124 (cu stare fizica mediocra).

-Pentru toate cladirile se vor respecta prevederile prezentului regulament, in functie
de categroiile de constructii.

-Pentru interventii asupra constructiilor existente , se impune folosirea materialelor
sustenabile si similare celor folosite pentru restaurarea monumenteleor istorice care
nu intrd in conflict cu vecinatatile. Se impune un studiu de arhitectura prin care se
justifica insertia in tesutul protejat.

-Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe baza
de proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii complexe asupra
constructiilor, avizate si autorizate conform legii. In cazul interventiilor vizand reparatia,
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reabilitarea corpurilor existente: In cazul cladirilor cu valoare arhitecturala se va
conserva expresia si modenatura fatadelor acestora, cu exceptia cazurilor in care se
revine la o situatie initiala / anterioara considerata favorabil3;

In cazul interventiilor vizand restructurarea / extinderea corpurilor existente:

-Se vor aplica reglementarile anterioare

-Se vor evidentia / diferentia in structura spatiala si expresia arhitecturala propusa
elementele existente conservate si cele noi.

-Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile
cuprinse in Anexa 3 la prezentul regulament.

3.9. Conditii de echipare edilitara
Zona este echipata edilitar complet

Apa potabila
- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de distributie a apei potabile .
Canalizare menajera
- Orice amenajare urbana care utilizeaza apa (fantani, bazine, etc.) trebuie sa
fie racordata la reteaua publica de canalizare menajera.
Canalizare ape pluviale
- Amenajarile pe orice teren trebuiesc astfel realizate astfel incat sa permita
scurgerea apelor meteorice spre emisar / refeaua publica de colectare a acestora.
Retele electrice, telefonice si CATV
- Cabilurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului privat ca i
iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii, trebuie introduse
in subteran.
- Bransamentele, vor trebui integrate/ ascunse in elementele exterioare ale
constructiilor.
Gaze
- Toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran, iar elementele
de contorizare integrate/ascunse in parii ale cladirii (pe cat posibil se va evita
amplasarea pe fatada principala).
- Se vor acredita cu Autoritatea de reglementare in domeniu solutii adaptate
statutului de monument / valoare arhitecturala a cladirilor - culoarea casetelor de
protejare a echipamentelor (contori) vor fi vopsite in culorile fatadei, purtdnd numai
insemnele companiei de gaze pt. identificare - si nu printr-o culoare distonanta cu
cadrul istoric al fatadei.
Salubritate
- Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere adecvate (numar - marime - material) care vor fi
evacuate in intervalul orar prevazut in capitolul circulatie auto.
3.10.Spatii verzi si plantate
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-Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 20% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inalta).

-Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra
de tip permeabil).

-Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea construciiilor.

-Spatiile pentru pietoni vor constitui subiectul unor studii speciale pentru a permite cel
mai bun acces la imobile cu functiuni publice sau locuinte dar gi o parcurgere optima
a peisajului natural si construit.

-In situatiile Tn care prin interventie se are in vedere suprimarea unui arbore de talie
mare este necesar avizul Agentiei de Protectie a Mediului.

-Taierea oricarui arbore va fi compensata prin amenajarea unor spatii verzi sau
plantarea a unuia nou de talie inalta.

-Se vor studia esentele de arbori adaptate specificului climatic si a caror coroane au
calitatea de a imbunatati imaginea spatiului public, esente ce pot fi plantate in
interiorul acestei zone.

3.11.Imprejmuiri

-Imprejmuirle existente, se pastreaza.

-Imprejmuirile noi se supun procedurii de autorizare a construirii

-Autorizatia de construire se va emite urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
-imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
-imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in aspectul strazilor
sau ansamblurilor urbanistice.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului

Nu se modifica

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

CUT ADMIS

- Pentru constructiile actuale sau viitoare se mentine CUT existent pe parcela la
momentul Tntocmirii documentatiei de fata
CUT propus = CUT existent
- Pentru constructii existente+ extinderi:
CUT propus = 0,6
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CONDITII DE DEPASIRE CUT

- Pentru a permite modernizarea patrimoniului construit existent pentru parcele pe
care constructiile existente au C.U.T. superior celui permis prin prezentul regulament,
noile constructii vor putea mentine C.U.T.-ul existent cu incadrarea in celelalte
prevederi ale regulamentului;

- Se admite depasire CUT existent la CUTmax. = 0,6 pentru mansardare.

5. POSIBILITATI DE MODIFICARE - dupa caz, numai prin P.U.D. / P.U.Z.
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SIR2.1. Functiuni mixte, locuire, comert, servicii

S =2,0459 ha
Vecini:

La N: Str. Avram lancu
La S: SIR3

La E: Str. Eroilor, SIR1
La V: SIR2, SIR3

1. CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale

Subzona delimitata de str. Eroilor, str. Avram lancu si giratie, zona de lotizari
destructurata in perioada post-decembristd si mobilata cu volume atipice zonei
centrale istorice. Zona de lotizari destructurate in perioada post-decembrista si
mobilatd cu volume atipice zonei centrale istorice, zona cu functiuni mixte locuire si
servicii, pozitionata de-a lungul unor artere importante, invecinata cu zona cu institutii
/ functiuni de tip central ( Primaria Comunei Floresti) si zonele preponderent
rezidentiale.

Cuprinde:

- Locuinte colective cu Ds+P+ 2E+M, Ds+P+ 3E, Ds+P+ 3E+M,
- Servicii: ELFARM Str. Avram lancu nr. 164, EINWEG Str. Eroilor nr. 2
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- Turism: Pensiune &Restaurant AS Floresti Str. Avram lancu nr. 158,

- Alimentatie publica, comert: Supermarket LIDL Str. Eroilor nr. 1 — 7, ,,California
burger Floresti” Str. Avram lancu nr. 164, ,,Carmangeria Floresti” Str. Eroilor nr.4;
,,BRIO” Str. Eroilor nr.2A.

Interventiile vor urmari ridicarea gradului de finisare urbana, raportata la
valorificarea zonei protejate; interventiile vor fi supuse autorizarii, cu exceptia aceleia
de rezugravire a fatadelor in aceeasi culoare si cu acelasi material, fara modificarea /
afectarea modenaturii acestora, pentru care se va obtine in prealabil avizul DJCP Cluj.
Aceasta poate cere schimbarea culorii, a materialului, sau reabilitarea / refacerea
modenaturii fatadei. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o
parcela intreaga in inteles urban.

Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de
cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari - Tnlocuiri de ferestre,
deschideri de goluri, tencuiri si zugraviri partiale etc.

Nu se admit interveniii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii
capitale, extinderi etc).

Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al acestuia
si vor fi supuse spre avizare DJCP Cluj si autorizarii.

Nu se admite publicitatea comerciala de produs sau de brand, precum si mijloacele
publicitare de tip mesh, backlit montate pe cladiri in zona. Firmele anunta o activitate
comerciala si nu pot fi transformate in publicitate de produs sau brand. (Anexa 3)

Se accepta publicitatea temporara pentru evenimente importante care privesc
comunitatea (campanii electorale, festivaluri, evenimente culturale majore, santiere pe
parcela respectiva).

1.2. Servituti generale:

1.2.1. servituti de trecere si acces: pentru asigurarea fluxului de locatari, clienti,
aprovizionare, cai de evacuare.

1.2.2. Servituti de Ultilitéti (Retele Edilitare) pentru a permite amplasarea, intretinerea
si repararea retelelor de utilitati (apa, canalizare, energie electrica, gaze, internet),
subtra-versari sau treceri de cabluri si tevi.

1.2.3. Servituti de :
» aliniament si distante;

« utilitate publica: interdictia de a ridica structuri inalte care afecteaza
vizibilitatea.

e neconstruire: zone de protectie pentru magistrale sau alte infrastructuri
existente. .
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2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament. La cladirile noi, parterele dispuse
spre principalele spatii urbane publice si segmente de strada cu atractivitate ridicata
vor putea avea functiuni de interes pentru public (Anexa nr. 3). Este admisa utilizarea
podurilor constructiilor existente pentru amenajarea de functiuni, in conditiile
prezentului regulament.

2.1. Utilizari admise
Se admit urmatoarele categorii de functiuni:
(1) Imobile cu functiune mixta cuprinzand:

(1) activitati de interes gi cu acces public (functiuni tertiare, comert, alimentatie publica,
turism), dispuse la parter si eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si
primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de doua nivele supraterane. Acestea, daca
sunt prevazute, atunci vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul front disponibil
spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe parcela.

(2) locuinte colective / semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu
exceptia frontului spre spatiul public de-a lungul arterelor importante, in celelalte zone
fiind posibila locuirea la parter. Locuintele vor ocupa minimum 40% din suprafata utila
totala.

In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului
nerezidentilor, celelalte activitati vor fi accesibile doar din spatiul public.

(11) Imobile monofunctionale
(1) functiuni de servicii;
(2) functiuni rezidentiale.

(lll) Spatii publice si spati verzi.

La parter, intregul front dispus spre spatiul urban public, cu exceptia accesului
in imobil / pe parcela, va putea avea un caracter public.

2.2. Utilizari admise cu conditii

Este permisa restructurarea frontului la Str. Eroilor de la nr. postal 203 — péana la
giratie (ELFARM) pentru o solutionare unitara si reprezentativa pentru zona centrala -
pe baza de PUZ cu avizul D.J.C. Cluj.

Conversia functionald in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public si a neafectarii unor fatade
valoroase
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Eventuale diferente de nivel pana la cota parterului pot fi preluate in interior.
Admisibilitatea deschiderii unui acces pe o fatada nu e garantata, fiind determinata de
configuratia si arhitectura cladirii. Pentru activitati cu acces public limitat (birouri etc.)
se admite accesul din gangul imobilului.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei,
in spatele unui tract dedicat altor functiuni);

(b) accesul autovehiculelor sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul;
Garaje private pe parcelele curente cu urmatoarele conditii:

(a) sa fie inglobate in corpurile de cladire;

(b) sa nu aiba acces direct din spatiul public, pe mai mult de o latime de vehicul.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfagurate in interiorul locuintelor, fara ca
acest fapt sa implice o conversie functionala — servicii profesionale sau
manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate numai de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 50 mp;

(c) sa implice maximum 5 persoane;

(d) sa aiba acces public limitat (ocazional);

(e) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

(f) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

Spatii verzi: reabilitarea peisagistica frontului la Str. Eroilor in corelare cu
reabilitarea spatiului public — Monumentul Eroilor — prin PUZ avizat de DJCP Clui.

Parcaje la sol in curtile imobilelor, cu respectarea urmatoarelor conditji:

(a) autorizarea unui proiect de amenajare, elaborat de un arhitect cu drept de
semnatura, cu avizul favorabil al D.J.C. Cluj;

(b) existenta acordului tuturor proprietarilor;
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(c) incadrarea in indicii urbanistici ai zonei (suprafata verde prevazuta prin
prezentul Regulament);

(d) posibilitatea unui acces carosabil, fara a afecta integritate si calitatea
arhitecturala a spatiului public si a imobilului.

(e) utilizarii pentru stationare numai a amprentei edificabilului pe parcela.

(f) In cazul eliminarii tuturor corpurilor parazitare de pe parceld, se poate folosi o
fasie adiacenta edificabilului de max. 7.5 m adancime pentru stationare. Nu se permite
stationarea pe limita posterioara a parcelelor. Folosirea curtilor in care este prezenta
locuirea pentru activitati tertiare (depozitare, gastronomie, reparatii) vor necesita
acordul co-locatarilor. in cazul teraselor de localuri acordul va fi cerut vecinilor pe o
distanta de 25m de la fiecare colt al parcelei respective.

2.3. Utilizari interzise
Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Orice tip de constructii provizorii, cu exceptia ediculelor parte a amenajarii
peisagere a curtilor.

Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.
Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare

Publicitatea comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de
orice natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se disting 2 tipologii de parcele:

(1) cu dimensiune si front la strada mai mari, avand forma neregulata,

(2) de forma dreptunghiulara, dimensiuni medii si front la stradd mare si adancime
redusa. Operatiunile de comasare sunt permise in perimetrul Zonei Construite
Protejate la parcelarul restructurabil in conditiile stabilite prin Anexa nr.11 — Parcelar
istoric si parcelar restructurabil, diferentiat, pana la limita unei suprafete maxime
stabilite in functie de cvartal. La parcelele cu iesire la doua strazi este obligatorie
construirea la ambele fronturi de strada.
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3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceptia situatiilor in care la limita intre
doua parcele exista un decalaj, caz in care se va proceda la o corectie prin retragerea
cladirii mai avansate pana la nivelul colturilor parcelelor adiacente, realizandu-se
astfel o realiniere locala.

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata si de contextul generat de
cadrul construit adiacent.

Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare, identificate ca
atare prin studiul istoric.

Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, cu front la strada,
pana la limita edificabilului, fara ca acest corp de la frontul de strada sa creeze un
calcan nou.

La parcelele de colt, limita inferioara a parcelei (fundul parcelei) se considera
latura opusa accesului. La parcelele cu doua iesiri, limita edificabilului se masoara de
la frontul stradal pe care se amplaseaza imobilul.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Pentru cladirile existente / partial restructurate se vor conserva accesele
actuale pana la avizarea/ autorizarea restructurarii frontului la Str. Eroilor (in corelare
cu reabilitarea spatiului public — Monumentul Eroilor).

Accesul carosabil (inclusiv poarta) pe parcela nu e obligatoriu in conditiile in
care normele de securitate la incendiu nu o impun. Pentru cladirile noi se vor prevedea
accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. Orice acces la
drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea imbracamintilor
permeabile, din materiale naturale.

3.5. Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei construcfiei.

(2) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

3.6. Stationarea vehiculelor

Necesarul de parcaje in subzonele centrale va fi dimensionat conform Anexei
2 la prezentul regulament, cu aplicarea unei diminuari cu 50% pentru toate tipurile de
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activitati admise, cu exceptia locuirii. Subzonele ultracentrale sunt exceptate de la
obligativitatea asigurarii locurilor de parcare pentru toate utilizarile admise. Atunci
cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje
va fi determinat prin Tnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte. Suma finala se rotunjeste in sus. Parcarea autovehiculelor se va face numai in
garaje amenajate in cadrul corpurilor de cladire existente sau propuse in cadrul unui
proces de restructurare si cu respectarea valorilor de suprafatad verde prevazute prin
prezentul Regulament. Stationarea autovehiculelor in curtile cladirilor este admisa in
conditiile Sectiunii 2, punctul 2, Utilizari admise cu conditionari.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor
Nu se modifica;
3.8. Aspect exterior al constructiilor

- Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn
tratat, placaj de piatra;

- Cromatica finisajelor (vezi cap.6. -paletar culori pg.63 — 65)de pe fatade va cuprinde
culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, obtinute din pigmenti naturali:
alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz,
oranj, rosu, galben s.a.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau
peisajului si dispunerea acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

- Se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra precum si a
materialelor care contin azbest sau poliesteri.

- Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale
ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

- Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte
materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

Téamplarii

- La constructiile existente, tdmplaria de lemn deteriorata se va reconditiona sau
inlocui, cu tamplarii din lemn stratificat;

- Culorile permise pentru tamplarii sunt: natur, alb, albastru, maro, gri, verde, uniforme
pentru intreaga constructie;

- Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).
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- Nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare,
mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt straine imaginii istorice
traditionale a gospodariilor zonei.

- Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 la prezentul regulament. La interventiile asupra cladirilor existente, care
modifica volumetria cladirilor existente, inaltimea noua de parter, sau cea la cornisa a
cladirii existente asupra careia se intervine, vor relationa cu elementele de ghidaj ale
cladirii de referinta.

Construirea de trepte de acces in cladiri pe domeniul public. Treptele de acces
spre spatiile aflate la subsolul / demisolul / parterul cladirilor se vor realiza exclusiv pe
proprietatea privata.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Se interzice montarea vizibila, aparenta pe fatadele la strada/spatiu public a
cladirilor, a tuburilor, transformatoarelor, contoarelor electrice precum si a fevilor,
contoarelor si a bransamentelor de gaz. Acestea vor fi montate in zonele exterioare
mai putin expuse ale cladirii (in gang, in nise laterale sau in curtile cu acces public/
semipublic etc.).

Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in
cladiri dedicate, situate in interiorul incintelor / parcelelor. In masura in care acest lucru
nu este posibil, atunci montarea se va face mascat.

In toate cazurile se va obtine in prealabil avizul D.J.C.Cluj.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3.10.Spatii verzi

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si
inaltd) Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria
spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de
piatra de tip permeabil).

Se interzice sigilarea prin astfaltare si/sau betonare si/sau pavare cu orice fel
de dale.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor autorizate.

Se recomanda reabilitarea peisagistica frontului la Str. Eroilor in corelare cu
reabilitarea spatiului public — Monumentul Eroilor — prin PUZ avizat de DJCP Clui.

3.11.imprejmuiri

Refacerea sau amenajarea imprejmuirilor, amplasarea elementelor de mobilier
urban, realizarea de alei sau pavaje, iluminatul exterior, etc. se va face pe baza de
proiect, in baza recomandarilor D.J.C. Cluj.

Imprejmuirile noi vor avea un soclu opac din zid&rie din cardmida aparenta sau
tencuita sau din piatra naturala, cu inal{imea de 80 cm si o parte superioara, realizata
din elemente metalice si vopsita mat. Partea superioara va permite vizibilitatea in
ambele directji. Expresia arhitecturala a imprejmuirilor va fi una contemporana.

Este interzisa placarea imprejmuirilor cu policarbonat. Imprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parceleor vor fi de tip opac, cu inal{imea maxima de
2,20 m, de regula din zidarie de caramida aparenta sau tencuita.

Se interzic imprejmuirile in cadrul unei singure parcele.
4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului
Pentru parcelele cu constructii de locuinte P+3E existente — nu se modifica
Pentru parcelele cu front la Str. Eroilor:
POT maxim = 70%.
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
Pentru parcelele cu constructii de locuinte P+3E existente — nu se modifica
Pentru parcelele cu front la Str. Eroilor:
CUT maxim=1,0
5. POSIBILITA‘[I DE MODIFICARE - dupa caz, numai prin P.U.D./ P.U.Z.
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SIR3.- Locuire (locuinte colective,loc.individuale), servicii S -V

S =14,0998ha
Vecini:

La N: Str. Avram lancu, Str. Cuza Voda
La S: Str. Prof, D-tru Mocanu

La E: Str. Eroilor, SIR2.1

La V: Str. D-tru Tautan

1. CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale

Unitatea functional-morfologica operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar de tip rural, cu parcele dezvoltate in adancime, cu front la strada redus (Str.
Cuza Voda la nord Str. Prof. Dumitru Mocanu- la sud), cu loturi libere ce pot fi ocupate
cu functiuni de locuire cu regim redus de inaltime, pastrand caracterul zonei.

1.2. Servituti generale

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor ,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a
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altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de
fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA
2.1. Utilizari admise

e Locuinte individuale: Locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite),
specifice parcelarului istoric.

» Locuinte colective mici/medii: Locuinte colective mici si medii (regim redus de
inaltime), pe parcelele cu front la Str. Str. Prof. Dumitru Mocanu.

« Activitdti complementare locuirii: Servicii profesionale (cabinete medicale,
birouri de avocatura/arhitectura), mici ateliere mestesugaresti care nu produc
poluare (fonica, chimica), comert de proximitate la parter (in anumite conditii
stricte de aliniere si estetica).

» Reparatii si consolidari la constructile existente, cu avizul comisiilor de
specialitate.

o Amenajari exterioare: Amenajari peisagistice (gradini), alei, imprejmuirile care
respecta specificul zonei

2.2. Utilizari admise cu conditii:

(1) Se admite extinderea si supraetajarea / mansardarea, reconfigurarea, schimbarea
de destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditiile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,4 m);

(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate
prevazute la "utilizari permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil
a unei documentatii de urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(3) Se permite construirea a doua unitati locative amplasate izolat sau cuplat daca
suprafata parcelei este de minim 1500 mp.

(4) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de
niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu
conditionari;
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(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare
de orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei
care nu se incadreaza la "utilizari permise cu conditionari”;

(3) Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, s.a. sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

(4) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;
(5) Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei;
(6) Locuinte colective;

(7) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor:

Tipologia de lotizare este cea tipica zonelor rurale, cu fondul construit
reprezentat de cladiri cu front la strada, cu o dezvoltare pe adancime, maijoritatea lor
avand zona agricola in spate.

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
(a) frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

(b) adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul acesteia;

(2) Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de péna la 10%, dar doar pentru una
dintre conditii (fie pentru frontul la strada fie pentru adancimea parcelei);

(3) Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(4) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea
parcelelor sa fie mai mare decét latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba
posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism;

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
(1) Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

(a) n situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.
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(b) In situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament, dar nu mai putin de 10,5 m din axul drumului;

(c) In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale
parcelei care se invecineaza cu spatiul public;

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

(1) Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m
(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna de
proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil;

(2) In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

(3) Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distantd minima egala
cu inaltimea constructiei, masurata la streagina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m;

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre doua constructii aflate pe acceasi parcela va fi egala cu
jumatate din naltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina sau cornisa,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m;

(2) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea
de locuire;

3.5. Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform destinatiei constructiei. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de
minimum 4 metri;

(2) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(3) Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si
instalatii se va face direct din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice
de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor
vor fi astfel amplasate incéat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(4) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate
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redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(5) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflatd in
proprietatea publica proiectul tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din
lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; In zona drumurilor publice vor fi
prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;

(8) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatra,
lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. in mod
exceptional, daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea
unei platforme de dimensiuni minime.

(9) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele
si amenajarile din incinta vor tine cont de accesul maginilor de interventie: pompieri,
salvare. (10) Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul
cladirilor, pentru a proteja peretii de umezeala.

3.6. Stationarea vehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor in zona drumurilor publice, se va face
exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o
distantad de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

(6) Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform
R.G.U./ HG 525/1991.
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(7) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. indltimea maxima a constructiilor

(1) Regimul de inaltime maxim admis pentru constructiile noi cu acces din STR. Prof.
Dumitru Mocanu este:

(a) Demisol + Parter + 2E+ M - cu conditia ca suprafata construita desfasurata a
mansardei s& nu depaseasca 60% din suprafata construita desfasurata a nivelului
curent.

(2) in&ltimea maximéa admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,0 m; printr-o documentatie de urbanism se pot
admite derogari de pana la maxim 10,50 m;

(3) Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 15,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan
virtual paralel cu terenul, situat la 15,0 m fatéd de cotele pe inédltime existente ale
terenului; printr-o documentatie de urbanism (PUD) se pot admite derogari cu conditia
asigurarii integrarii in zona;

3.8. Aspect exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a.) depreciaza
valorile specificului rural si ale peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzis3;

(3) Invelitoare / Sarpanta

(a) Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale.

(b) Panta acoperisului va fi intre 30°-40°, exceptie facand lucarnele.

(c) in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutji speciale
de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%,
cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

(d) Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante),
exceptie facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc
specificul local. Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m.

(e) Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicd, tigla de beton, tigld metalica cu
acoperire de piatra naturald, placi de fibrociment, tabla faltuita.
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(f) Este interzisa realizarea invelitorilor din imitatie tigla ceramica: din tabla,
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

(g) Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-
portocaliu-visiniu. Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, s.a.(vezi paletar culori — art. 6 - pg.63 — 65).

(h) Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

(i) Cosurile de fum vor fi din piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice
pe acoperis in planul invelitorii.

(5) Fatade

(a) Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn
tratat, placaj de piatra;

Lucrari de finisaj:

o Fatade:
- materiale recomandate: tencuieli si zugraveli albe, placaj piatra, lemn tratat,
caramida;
Paleta cromatica pentru fatade:

- tencuieli si zugraveli albe:

toxturd neteda texturd realizats cu gletiera

texturs realizats cu peria texturs asprd

- placaj piatra, lemn tratat, caramida;

e Tamplarii:
-- materiale recomandate: lemn natur, stratificat, lemn natur pentru obloane;

Paleta cromatica pentru tamplarii:
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ﬁ - -

e fnvelitori:
-materiale recomendate: tigle ceramice — solz,

Paleta cromatica pentru invelitori:

AACH1XC

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton sau piatra
precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

(c) Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale
ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

(d) Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau
alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

(e) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei Floresti
realizate din materiale precum tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(f) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

(9) Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar
varuite Tn alb sau alte culori specifice zonei, ocru si "mieriu” (albastru deschis), lemnul
lasat aparent se va trata intro cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a
acestuia.

(6) Tamplarii

(a) Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,
tamplarie metalica sau PVC, atat la ferestre cat si la usi;
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(b) Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea Tmpartirii specifice.

(c) Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri,
verde. Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

(d) La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme
si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane
de lemn sau vegetatie.

(e) Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona.

(f) Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

3.9. Conditii de echipare edilitara
(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente;

(a) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii
si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

(b) Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare.

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;

(d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice
locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatji, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura; montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stéalpi de iluminat public si de
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distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

(a) Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda prevederea pe
parcela unui bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat
colectarii deseurilor menajere; platformele publice destinate depozitarii recipientelor
de colectare selectiva a degeurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum
10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea
va fi opaca pana la inalfimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Este
permisa utilizarea materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice
folosirea sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii.

3.10.Spatii verzi

(1) Pentru constructiile noi, terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va
fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu
vegetatie;

(2) Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata totald a parcelei; In acest
calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri
verzi, terase verzi;

(3) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;

(4) Receptia constructiei este conditionatad de existenta unui numar de minim 6 arbori
si/sau pomi, plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare.

3.11.Imprejmuiri

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(2) Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida,
lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, s.a.). Inaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa
utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;
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(3) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

(4) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise

dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 30%

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, iar la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul
suprafata initiala a parcelei, POT se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata constructiei existente la cea a noii constructii si raportndu-se
la suprafata terenului initial.

4 .2. Coeficientul de utilizare al terenului
CUT maxim=10,8

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, iar la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul
suprafata initiala a parcelei, CUT se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugéandu-se suprafata constructiei existente la cea a noii constructii si raporttndu-
se la suprafata terenului initial.
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SIR4.- Locuire (colectiva+loc.individuale), servicii
S = 23,4048 ha

Vecini:

La N: Str. lazul Morii

La S: Str. Avram lancu

La E: Str. Simion Barnutiu, SIR1, SIR5
La V: Str. D-tru Tautan, limite ZCP

1.CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale

Unitatea functional-morfologica operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar de tip rural, cu parcele dezvoltate in adancime, cu front la strada redus (Str.
Str. Avram lancu / front nordic, Str. Tudor Vladimirescu / ambele fronturi, Str. lazul
Morii / front sudic) cu loturi libere ce pot fi ocupate cu functiuni de locuire / servicii
comert, pastrand caracterul zonei.

1.2. Servituti generale

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersecitiilor,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a
altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de
fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA
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2.1. Utilizari admise

e Locuinte individuale: Locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite),
specifice parcelarului istoric.

» Locuinte colective mici/medii: Locuinte colective mici si medii (regim redus de
inaltime), pe parcelele cu front la Str. lazul Morii;

« Activitdti complementare locuirii: Comert, servicii profesionale (cabinete
medicale, birouri de avocatura/arhitectura), mici ateliere mestesugaresti care
nu produc poluare (fonica, chimica), comert de proximitate la parter (in anumite
conditii stricte de aliniere si estetica), agrement.

» Reparatii si consolidari, mansardare - la constructiile existente, cu avizul
comisiilor de specialitate.

« Amenajari exterioare: Amenajari peisagistice (gradini), alei, imprejmuiri care
respecta specificul zonei:

2.2. Utilizari admise cu conditii:

(1) Se admite extinderea si supraetajarea / mansardarea, reconfigurarea, schimbarea
de destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament. Tn cazul mansardarilor, suprafata
nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,4 m);

(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate
prevazute la "utilizari permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil
a unei documentatii de urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(3) Se permite construirea a doua unitati locative amplasate izolat sau cuplat daca
suprafata parcelei este de minim 1500 mp.

(4) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de
niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

(6) Restructurarea zonelor rezidentiale este permisa numai pe baza de P.U.Z. pentru
intreaga suprafata a SIR 4, avizat de D.J.C. Cluj / arhitect sef C.J.U.A.T. Clu;.

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizéri permise cu
conditionari;
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(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare
de orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei
care nu se incadreaza la "utilizari permise cu conditionari”;

(3) Functiuni de productie industriala (hald de productie sau depozitare, s.a. sau
agricola (grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti s.a.);

(4) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;
(5) Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei;
(6) Locuinte colective;

(7) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenaijarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor:

Tipologia de lotizare este cea tipica zonelor rurale, cu fondul construit
reprezentat de cladiri cu front la strada, cu o dezvoltare pe adancime, maijoritatea lor
avand zona agricola in spate. Se considera construibile parcelele care indeplinesc
cumulativ urmatoarele conditii:

(a) frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;
(b) adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul acesteia;

(2) Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de péna la 10%, dar doar pentru una
dintre conditii (fie pentru frontul la strada fie pentru adéancimea parcelei);

(3) Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (P.U.D./ P.U.Z.), cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

(4) Se pastreaza parcelarul istoric;
3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
(1) Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

(a) In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(b) In situatiile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament, dar nu mai putin de 10,5 m din axul drumului;

(c) In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale
parcelei care se invecineaza cu spatiul public;
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(d) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) se amplasarea constructiilor fata de
aliniament se va face prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef
C.J.U.AT. Cluy,.

(e) Se stabileste o fasie edificabila cu adancimea de maxim 50,0m fata de aliniament;

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

(1) Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m
(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna de
proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau
egala cu jumatate din inal{imea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil;

(2) In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

(3) Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala
cu nalfimea constructiei, masurata la streasina sau corniga, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m;

(4) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) se amplasarea constructiilor se va face
conform P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre doua constructii aflate pe acceasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina sau cornisa,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m;

(2) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea
de locuire;

3.5. Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform destinatiei constructiei. Accesul carosabil pe parceld va avea o latime de
minimum 4 metri;

(2) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(3) Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si
instalatii se va face direct din domeniul public sau Th conformitate cu conditiile specifice
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de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor
vor fi astfel amplasate incéat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(4) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate
redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

(5) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflatd in
proprietatea publica proiectul tratédnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din
lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; In zona drumurilor publice vor fi
prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;

(8) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatra,
lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. In mod
exceptional, daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea
unei platforme de dimensiuni minime.

(9) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele
si amenajarile din incinta vor tine cont de accesul maginilor de interventie: pompieri,
salvare. (10) Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul
cladirilor, pentru a proteja peretii de umezeala.

(11) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) conditiile de acces si circulatii se vor
stabili prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

(12) Nu se modifica trama stradala existenta; pentru modernizarea Str. Morii, lazul
Morii, Tudor Vladimirescu vezi profile propuse - Anexa 5 — ,,Organizarea profilelor
stradale — sectiuni caracteristice”.

3.6. Stationarea vehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;
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(4) Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor in zona drumurilor publice, se va face
exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o
distanta de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

(6) Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform
R.G.U./HG 525/1991.

(7) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(8) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) se recomanda garaje, subterane, cu
planseele vegetalizate/ spatiu public amenajat peisagistic, etc.

3.7. inaltimea maxima a constructiilor
(1) Regimul de inaltime maxim admis este:

(a) pentru constructiile cu front la Str. Avram lancu — si la frontul sudic al Str.
Tudor Vladimirescu — Ds+P+1E +M; inaltimea maxima admisa a construcitiilor,
masurata la cornisa sau streagina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,0 m;
printr-o documentatie de urbanism se pot admite derogari de pana la maxim
10,50 m; tnaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 15,0 m; nici un element al constructiilor sau instalatiilor
nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul, situat la 15,0 m fatd de cotele
pe inaltime existente ale terenului;

(b) pentru constructiile noi cu acces din Str. lazul Morii, Str. Morii: Ds + P + 2E+
M - cu conditia ca suprafata construitda desfasurata a mansardei sa nu
depaseasca 60% din suprafata construita desfasurata a nivelului curent;
inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streasina in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m; inaltimea maxima a constructiilor,
masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18,0 m; Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu
terenul, situat la 18,0 m fata de cotele pe inaltime existente ale terenului;

(c) pentru constructiile noi din vecinatatea zonei de protectie a monumentului
istoric (SIR 1.5., SIR 1.6.): Ds + P + 1E+ M - cu conditia ca suprafata construita
desfasuratd a mansardei sd nu depaseasca 60% din suprafata construita
desfasuratd a nivelului curent; inaltimea maxima admisa a constructiilor,
masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,0 m;
printr-o documentatie de urbanism se pot admite derogari de pana la maxim
10,50 m; inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depasi 15,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor
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nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul, situat la 15,0 m fatd de cotele
pe inaltime existente ale terenului;

3.8. Aspect exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a.) depreciaza
valorile specificului rural si ale peisajului si intré in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

(3) Invelitoare / Sarpanté

(a) Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale.

(b) Panta acoperisului va fi intre 30°-40°, exceptie facand lucarnele.

(c) In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale
de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%,
cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

(d) Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante),
exceptie facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc
specificul local. Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m.

(e) Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicé, tigla de beton, tigld metalica cu
acoperire de piatrd naturald, placi de fibrociment, tabla faltuita; materiale
recomandate: tigle ceramice — solz,

Paleta cromatica pentru invelitori:

FACH13C

(f) Este interzisa realizarea invelitorilor din imitatie tigla ceramica: din tabla,
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

((9) Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-
portocaliu-visiniu. Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, s.a.(vezi paletar culori — art. 6 - pg.63 — 65).
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(h) Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

(i) Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice
pe acoperis in planul invelitorii.

(4). Ornamente pe fatadéa

(a) Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei Floresti
realizate din materiale precum tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra
precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

(c) Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale
ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

(d) Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau
alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

(5) Finisajele fatadelor

(a) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate
de cele naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

(b) Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn
tratat, placaj de piatra; pentru culori — (vezi si paletar— cap.6. pg.63 — 65).

o Fatade:
- materiale recomandate: tencuieli si zugraveli albe, placaj piatra, lemn tratat,
caramida;

Paleta cromatica pentru fatade:

- tencuieli si zugraveli albe:

toxturd neteda texturd realizats cu gletiera

textura realizati cu peria texturs aspra

- placaj piatra, lemn tratat, caramida;
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(c) Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite putand fi doar
varuite in alb sau alte culori specifice zonei, ocru si "mieriu” (albastru deschis), lemnul
lasat aparent se va trata intro cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a
acestuia.

(6) Témplarii

(a) Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,
tamplarie metalica sau PVC, atat la ferestre cat si la usi;

(b) Toate elementele de tdmplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea Tmpartirii specifice.

(c) Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri,
verde. Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

e Tamplarii - materiale recomandate: lemn natur, stratificat, lemn natur pentru
obloane;

Paleta cromatica pentru tamplarii:

o -

(d) La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme
si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane
de lemn sau vegetatie.

(e) Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona.

(f) Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

3.9. Conditii de echipare edilitara
(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente;

(a) Autorizarea executarii constructiilor este conditionatéd de asigurarea racordarii
si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.

168


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

(b) Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare.

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;

(d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice
locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura; montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construciiilor si fara afectarea circulatiei publice; se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

(a) Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform
prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda prevederea pe
parcela unui bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(5) Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat
colectarii deseurilor menajere; platformele publice destinate depozitarii recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum
10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea
va fi opaca pana la inalfimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Este
permisa utilizarea materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice
folosirea sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii.

3.10.Spatii verzi
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(1) Pentru constructiile noi, terenul ramas liber in urma retragerii faté de aliniament va
fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu
vegetatie;

(2) Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei; In acest
calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri
verzi, terase verzi;

(3) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;

(4) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 6 arbori
si/sau pomi, plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare.

(5) Se stabileste o fasie edificabila cu adancimea de maxim 50,0m fata de aliniament
pentru a conserva si valorifica spatiul verde existent;

(6) Se recomanda realizarea culoarelor ecologice / micropaduri conform Studiului de
peisaj care face parte integranta din P.U.Z.C.P. Floresti.

3.11.imprejmuiri

(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(2) Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatr&, caramida,
lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, s.a.). Inaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa
utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

(3) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

(4) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise

dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 30%

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, iar la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul
suprafata initiala a parcelei, POT se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata constructiei existente la cea a noii constructii si raportandu-
se la suprafata terenului initial.
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4 2. Coeficientul de utilizare al terenului
CUT maxim=0,8

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-
un teren deja construit, iar la autorizarea cladirii existente indicii
urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, CUT se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata constructiei existente la cea a noii constructii si raporttndu-se
la suprafata terenului initial.

(2) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) posibilitatie maxime de
utilizare a terenului se vor stabili prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul
arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

6. POSIBILITATI DE MODIFICARE - dupa caz, numai prin / P.U.Z.
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SIR5.- Subzona restructurata in perioada interbelica, destinata
restructurarii pentru functiuni de sanatate, invatamant, agrement,
spatii verzi

S =3,0257 ha

Vecini:

La N: rGul Somesul Mic,

LaS: SIR1.8,SIR1.7.1.

La V: Str.Simion Barnutiu

La E: SIR1.7.1., limita de protectie monument

2. CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale

Unitatea functional-morfologica operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar rural atipic , cu parcele de forme poligonale neregulate, cu cladiri de locuinte
cu regim de inaltime P, P+M, P+1E+M, cu stare fizica rea / mediocra; amplasarea
constructiilor existente nu respecta zona de protectie a Somesului Mic.

1.2. Servituti generale

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersecitiilor,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: zone de protectie a cursurilor/surselor de apa s.a. si lucrarile necesare

pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-
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edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor
legale.

2. UTILIZAREA FUNCTIONALA
2.1. Utilizari admise
o Modernizarea tramei stradale;
e Echipare edilitarg;
« Reconversie functionala pentru dotari viitoare de sanatate, invatamant;

« Servicii profesionale (cabinete medicale, birouri de avocatura/arhitectura), mici
ateliere mestesugaresti care nu produc poluare (fonica, chimica), comert de
proximitate la parter (in anumite conditii stricte de aliniere si estetica),
agrement.

o Garaj subteran;
o Locuinte de serviciu;

« Amenajari exterioare: amenajare mal Somes, amenajari peisagistice (gradini),
alei:

2.4. Utilizari admise cu conditii:

(1) Reabilitarea/ restructurarea functionala a SIRS5 inclusiv cu modernizarea tramei
stradale, comasari de parcele pentru dotari viitoare de sanatate, invatamant, spatii
verzi, agrement - cu conditia elaborarii P.U.Z. pentru intreg U.T.R. - avizat de D.J.C.
Cluj si arhitect sef C.J.U.A.T.

(2) Lucrari curente de intretinere a fondului construit existent pana la aprobarea P.U.Z.
pentru intreg U.T.R. - avizat de D.J.C. Cluj si arhitect sef C.J.U.A.T.

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizari permise cu
conditionari;

(2) Amplasarea constructiilor in albia minora sau in zona de protectie a cursurilor de
apa fara avize speciale. Zonele adiacente cursurilor de apa sunt incadrate ca zone
verzi cu rol de protectie, interzicand constructiile permanente care ar putea deteriora
calitatea apei.

(3) Sunt interzise orice lucrari/ activitati care conduc la degradarea malurilor si
poluarea apelor, aerului si solului.
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(4) Sunt interzise functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care
produc poluare de orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor
invecinate parcelei care nu se incadreaza la "utilizari permise cu conditionari”;

(5) Sunt interzise functiuni de productie industriala (hala de productie sau depozitare,
s.a. sau agricola (grajduri de animale altele decéat anexele gospodaresti s.a.);

(6) Sunt interzise functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul
acestora;

(7) Sunt interzise functiuni de crestere a animalelor;

(8) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE
3.1. Caracteristici ale parcelelor:

e Parcelar atipic, cu parcele de forme poligonale neregulate, de dimensiuni mici/
medii;

e Sunt permise comasari de parcele numai pentru dotari viitoare de sanatate,
invatamant, spatii verzi, agrement - cu conditia elaborarii P.U.Z. pentru intreg
U.T.R. - avizat de D.J.C. Cluj si arhitect sef C.J.U.A.T.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Se stabileste prin P.U.Z.

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

Se stabileste prin P.U.Z.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Se stabileste prin P.U.Z.

3.5. Conditii de acces si circulatii

(1) Accesurile existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de
deservire si respectarii normelor de siguranta si exploatare in vigoare. Se propune
prelungirea Str. Balastierei cu racordare la drumul de legatura cu TR35, pentru
ameliorarea circulatiei rutire la nivelul localitatii, descongestionarea Str. Avram lancu
/DN1 si valorificarea culoarului verde-albastru Somesul Mic.
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(2) Parcelele/loturile/terenurile sunt construibile daca este asigurat, cel putin, un acces
carosabil de minimum 4,00 metri Iatime dintr-o circulatie publica, in mod direct sau
servitute notata in cartea funciara.

(3) Parcelele/loturile/terenurile aflate in proprietate publica, in cazul in care accesul
acesteia se realizeaza de pe o alta parcela aflata in proprietate publica, nu este nevoie
de asigurarea dreptului de servitute.

(4) Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la
constructiile avand curti interioare si acces prin ganguri se va asigura o latime minima
de 4,00 metri si o inaltime minima de 4,20 metri.

(5) Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor vor
trebui sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de
amenajare, imbracamintei, mobilier urban, semnalizare.

(6) Se recomanda ca imbracamintea destinaté spatiului pentru circulatia auto si a
pietonilor sa fie executatda din materiale cu forme geometrice simple al caror
stereotomie va pune in valoare linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii
de nivel sau rigole).

(7) Se vor folosi materiale care sa indeplineasca conditile DHSN (de exemplu:
materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de rau, calupuri de granit
de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, din caramida sau clincher), atat
pe strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale.

(8) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati
de deplasare.

(9) Se vor asigura accesuri carosabile dupa functiune, astfel:
a) Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei

separate pentru consumatori, personal si aprovizionare;
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b) Constructii de cultura: se vor asigura accesuri carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de
destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul
incintei;

c) Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accesuri
carosabile separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor
fi cu o banda de 3,5 metri pe o lungime maxima de 10,0 metri si cu doua benzi
de 7,00 metri latime pentru aleile mai lungi de 10,0 metri;

d) Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata
de cea pietonala cu alei carosabile de minim 7 metri latime.

e) Pentru locuintele individuale/semicolective cu acces si lot propriu se vor
asigura: o accesuri carosabile pentru locatari; o acces carosabil pentru
colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

(10) Aleile (semi)carosabile dispuse in interiorul zonelor cu parcele dispuse pe o
singura latura, cu o lungime de maximum 25 metri vor avea o latime de minimum 5,00
metri, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 metri vor fi prevazute supralargiri de
depasire si suprafete pentru manevre incadrate intr-un cerc cu raza minima de 12
metri;

(11) materialele utilizate in realizarea aleilor/circulatiilor pietonale vor fi in special
materiale naturale, nu beton (turnat, placi, etc).

(12) in cadrul zonelor noi constituite vor fi prevazute piste pentru biciclisti cu latimea
minima de 2,40 metri, pentru piste cu dublu sens sau de minimum 1,20 metri pentru
un singur sens. Pistele de biciclisti vor fi delimitate fata de circulatile pietonale si
carosabile prin spatii verzi amenajate de aliniament cu latimea minima de 1,20 metri.

3.6. Stationarea vehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se acceptda amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor in zona drumurilor publice, se va face
exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o
distanta de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.
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(6) Pentru alte functiuni decat locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform
R.G.U./HG 525/1991.

(7) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

(8) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) se recomanda garaje, subterane, cu
planseele vegetalizate/ spatiu public amenajat peisagistic, etc.

3.7. indltimea maxima a constructiilor
Se va stabili prin P.U.Z.
3.8. Aspect exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica s.a.) depreciaza
valorile peisajului si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa;

(3) Invelitoare / Sarpanta

(a) Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale.

(b) Panta acoperisului va fi intre 30°-40°, exceptie facand lucarnele.

(c) In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale
de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%,
cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.

(d) Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante),
exceptie facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc
specificul local. Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m.

(e) Invelitoarea va fi realizatd din tigld ceramicé, tigla de beton, tigld metalica cu
acoperire de piatra naturala, placi de fibrociment, tabla faltuita.

(f) Este interzisa realizarea invelitorilor din imitatie tigla ceramica: din tabla,
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

(g) Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-
portocaliu-visiniu. Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, s.a.(vezi paletar culori — art. 6 - pg.63 — 65).

(h) Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.
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(i) Cosurile de fum vor fi din piatra sau caramida, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice
pe acoperis in planul invelitorii.

(5) Fatade

(a) Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn
tratat, placaj de piatra; pentru culori — vezi paletar— cap.6. pg.63 — 65.

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton sau piatra
precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

(c) Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale
ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

(d) Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau
alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

(e) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei Floresti
realizate din materiale precum tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(f) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

(9) Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite puténd fi doar
varuite Tn alb sau alte culori specifice zonei, ocru si "mieriu” (albastru deschis), lemnul
lasat aparent se va trata intro cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a
acestuia.

(6) Téamplarii

(a) Tamplarii corespunzatoare functiunilor propuse;

3.9. Conditii de echipare edilitara

(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente;

(a) Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii
si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem
individual, pana la realizarea retelelor/instalatiilor centralizate.
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(b) Este interzisd realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare.

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzis3;

(d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii;
Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale administratiei publice
locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceasta natura; montarea echipamentelor tehnice se executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/construciiilor si fara afectarea circulatiei publice; se
interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

(a) Dupa caz, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda
prevederea pe parcela unui bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV;

(5) Pana la elaborarea/aprobarea p.u.z. pentru intreg SIR5, gospodariile vor fi
prevazute cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat colectarii deseurilor
menajere; platformele publice destinate depozitarii recipientelor de colectare selectiva
a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10,0 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Imprejmuirea va fi opaca pana la
inaltimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Este permisa utilizarea
materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice folosirea sarmei pentru
partea transparenta a imprejmuirii.

3.10.Spatii verzi

(1) Spatiu verde / parc adiacent cursului de apa Somesul Mic / prin P.U.Z.
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Pentru constructiile noi, terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi
tratat ca si gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie;

(2) Spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafata totala a SIRS5; In acest calcul
pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri verzi,
terase verzi;

(3) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;

(4) Receptia constructiei este conditionata de existenta unui numar de minim 6 arbori
si/sau pomi, plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare.

(5) Se recomanda realizarea culoarelor ecologice / micropaduri conform Studiului de
peisaj care face parte integranta din P.U.Z.C.P. Floresti.

3.11.Imprejmuiri

n zonele cu dotari social-culturale nu se vor realiza imprejmuiri opace spre
spatiul public.

Se recomanda marcarea limitei de proprietate prin plantatii verzi (garduri vii);
spre spatiul public, aliniamentul poate fi inchis pe toatd lungimea sa, dar
respectand regulile de transparenta.

Imprejmuirile pot avea un soclu opac (max 0.6 - 0.8 m), completat cu o panouri
transparente (gard din fier forjat, plasa metalica, lemn) pentru a nu bloca
vizibilitatea. Tmprejmuirea spre spatiul public se va realiza din materiale
naturale (piatra, caramida, lemn, metal, plasa de sarma, s.a.). Tnél’;imea nu va
depasi 1,5 m. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;
imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente;

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei rurale;

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu
Codul Civil, cu acordul vecinului; imprejmuirea spre spatiul public va fi

prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru
amplasarea unei banci pentru odihna.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

POT maxim = se va stabili prin P.U.Z. cu respectarea prevederilor H.G. 525/ 1996
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4 2. Coeficientul de utilizare al terenului

CUT maxim = se va stabili prin P.U.Z. cu respectarea prevederilor H.G. 525/ 1996

POSIBILITATI DE MODIFICARE - dupé caz, numai prin / P.U.Z.

181


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.

Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

SIR6.- Subzona cu lotizare din perioada antebelica - inceputul sec.
XXI, cu locuinte existente, destinata restructurarii pentru functiuni

de locuire/servicii
S =21,8564 ha

Vecini:

La N: Str. Horea, Str. Stadionului
La S: Str. Avram lancu, limita ZCP
La E: limita ZCP

La V: SIR1

3. CARACTERUL ZONEI
1.1. Conditionari Generale

Unitatea functional-morfologica operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar de tip rural, cu parcele dezvoltate in adancime, cu front la strada redus (Str.
Str. Avram lancu pe ambele fronturi, Str. Horea si Str. Stadionului - front sudic) cu loturi
libere ce pot fi ocupate cu functiuni de locuire cu regim redus de inaltime/ servicii
comert de proximitate, pastrand caracterul zonei.

1.2. Servituti generale

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersecitiilor,
s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia
mediului: zone de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru
realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a
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altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de
fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

2. UTILIZAREA FUNC'[IONALA
2.1. Utilizari admise

e Locuinte individuale: Locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite),
specifice parcelarului istoric.

» Locuinte colective mici/medii cu regim redus de inéltime, cu P.U.Z.

« Activitdti complementare locuirii: servicii profesionale (cabinete medicale,
birouri de avocatura/arhitectura), mici ateliere mestesugaresti care nu produc
poluare (fonica, chimica), comert de proximitate la parter (in anumite conditii
stricte de aliniere si estetica).

» Reparatii si consolidari la constructile existente, cu avizul comisiilor de
specialitate.

« Amenajari exterioare: Amenajari peisagistice (gradini), alei, imprejmuirile care
respecta specificul zonei.

o« Completarea tramei stradale existente cu o alee rutiera mediana intre Str.
Avram lancu si Str. Horea — prin modernizarea aleii existente de la intersectia
cu Str. Mihail Kogalniceanu si prelungirea pana la Str. Cardinal lului Hossu, la
sud de Biserica Greco- Catolica;

Traseu pl’OPUSE"

A

i

2.2. Utilizari admise cu conditii:

(1) extinderea si supraetajarea / mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardérilor, suprafata

183


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

nivelului mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va
lua in calcul numai portiunea cu h liber =2 1,4 m);

(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate
prevazute la "utilizari permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil
a unei documentatii de urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(3) Se permite construirea a doua unitati locative amplasate izolat sau cuplat daca
suprafata parcelei este de minim 1500 mp.

(4) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de
niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

(6) Restructurarea zonelor rezidentiale delimitate de:

- Str. Avram lancu la sud, de Str. Horea la nord, de Str. Cardinal luliu
Hossu la est si SIR.1.3. |a vest;

- Str. Avram lancu la sud, de Str. Horea la nord, de Str. Cardinal luliu
Hossu la vest si Str. Somesului la est;

este permisad numai pe baza de P.U.Z. avizat de D.J.C.Cluj / arhitect sef C.J.U.A.T.
Cluj.

2.3. Utilizari interzise:

(1) Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari permise si utilizéri permise cu
conditionari;

(2) Functiuni sau procese tehnologice generatoare de riscuri sau care produc poluare
de orice natura (fonica, chimica, s.a.) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei
care nu se incadreaza la "utilizari permise cu conditionari’;

(3) Functiuni de productie industriald (hald de productie sau depozitare, s.a. sau
agricola (grajduri de animale altele decéat anexele gospodaresti s.a.);

(4) Functiuni de depozitare si comert en gros, indiferent de gabaritul acestora;
(5) Functiuni de crestere a animalelor altele decét la nivelul gospodariei;
(6) Locuinte colective;

(7) Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE

3.1. Caracteristici ale parcelelor:
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Tipologia de lotizare este cea tipica zonelor rurale, cu fondul construit
reprezentat de cladiri cu front la strada, cu o dezvoltare pe adancime, maijoritatea lor
avand zona agricola in spate.

(1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:
(a) frontul la strada sa fie de minim 12,0 metri ;

(b) adancimea parcelei sa fie mai mare decat frontul acesteia;

(2) Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una
dintre conditii (fie pentru frontul la strada fie pentru adancimea parcelei);

(3) Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se
va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism (P.U.D./ P.U.Z.), cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

(4) Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa indeplineasca conditile mai sus mentionate, lungimea
parcelelor sa fie mai mare decét latimea acesteia, sa aiba forma regulata si sa aiba
posibilitate de acces; Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism;

(5) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) se reparcelarea se va face prin P.U.Z.
cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
(1) Fata de aliniament, constructiile vor fi amplasate dupa cum urmeaza:

(a) In situatiile in care exista retrageri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe
cel putin doua parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza),
cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

(b) Tn situatjile cand retragerile sunt variabile, cladirile se vor retrage cu 6 metri fata de
aliniament, dar nu mai putin de 10,5 m din axul drumului;

(c) Tn cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale
parcelei care se invecineaza cu spatiul public;

(d) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) amplasarea constructiilor fata de
aliniament se va face prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef
C.J.U.AT. Cluj.

3.3. Amplasarea Constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei

(1) Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu 0,6 m
(latura pe care cladirea vecina este retrasa cu cel putin 5m fata de limita comuna de
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proprietate), mentinandu-se fata de cealalta limita laterala o distanta mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasina sau cornisa, masurata
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,0 m, cu respectarea prevederilor Codului
Civil;

(2) In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul
public vor fi considerate limite laterale, parcelele neavand limita posterioara;

(3) Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima egala
cu inaltimea constructiei, masurata la streagina sau cornisa, in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 5,0 m;

(4) Pentru parcelele descrise n art. 2.2. al. (6) se amplasarea constructiilor se va face
conform P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

(5) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) amplasarea Constructiilor fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei se va face prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj
si avizul arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre doua constructii aflate pe acceasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea constructiei cele mai inalte, masurata la streasina sau cornisa,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5m;

(2) Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructiile avand functiunea
de locuire;

3.5. Conditii de acces si circulatii

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere legal instituita,
conform destinatiei constructiei. Accesul carosabil pe parcela va avea o latime de
minimum 4 metri;

(2) Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se vor realiza in
conformitate cu avizul administratorului drumului;

(3) Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si
instalatii se va face direct din domeniul public sau Th conformitate cu conditiile specifice
de acces la proprietati stabilite prin legislatia specifica. Echipamentele si instalatiilor
vor fi astfel amplasate incéat sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si auto.

(4) Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanele cu mobilitate
redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile; in toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.
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(5) Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accesuri pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;

(6) Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce
nicio modificare la nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

(7) Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflatd in
proprietatea publica proiectul tratédnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din
lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de stationare pe domeniul public,
trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice; in zona drumurilor publice vor fi
prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii;

(8) Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale: pietris, piatra,
lemn, caramida, dupa caz, acestea pot fi inierbate; se va asigura panta pentru
scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii. Se interzice
impermeabilizarea suprafetelor prin platforme si alei turnate din beton. In mod
exceptional, daca exista pericolul scurgerii de hidrocarburi, se va permite construirea
unei platforme de dimensiuni minime.

(9) Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele
si amenajarile din incinta vor tine cont de accesul maginilor de interventie: pompieri,
salvare. (10) Se va realiza o zona de pietris (de drenaj) de minim 60 cm in jurul
cladirilor, pentru a proteja peretii de umezeala.

3.6. Stationarea vehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim doua locuri de parcare per unitate locativa;

(2) Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate;

(3) Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,5 x 5,0
m iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,5 x 2,0 m;

(4) Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor
publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul
administratorului drumului;

(5) Parcarea si stationarea autovehiculelor in zona drumurilor publice, se va face
exclusiv in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o
distanta de minim 5,0 m fata de ferestrele locuintelor.

(6) Pentru alte functiuni decét locuire, necesarul de parcaje se va dimensiona conform
R.G.U./HG 525/1991.

(7) Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un
copac la 3 locuri de parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.
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(8) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) se recomanda garaje, subterane, cu
planseele vegetalizate/ spatiu public amenajat peisagistic, etc.

3.7. indltimea maxima a constructiilor

(1) Numarul de nivele pentru constructiile noi este: Ds + P+ 1E+ M, cu inaltimea
maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streasina in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 9,0 m; printr-o documentatie de urbanism se pot admite derogari
de pana la maxim 10,50 m. Inaltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,0 m; Niciun element al constructiilor sau
instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul, situat la 15,0 m fata de
cotele pe Tnaltime existente ale terenului; printr-o documentatie de urbanism (PUD) se
pot admite derogari cu conditia asigurarii integrarii in zona;

(2) Se accepta un numar de nivele: Ds + P+ 2E+ M, pentru constructiile noi cu acces
din Str. Trandafirilor, Str. Stadionului, Str. Cetatii, limita sudica a SIR6 cu conditia ca
inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streagina in punctul
cel mai inalt, sa nu depaseasca 12,0 m, iar suprafata construitda desfasurata a
mansardei sa nu depaseasca 60% din suprafata construita desfasurata a nivelului
curent. Inaltimea maximé a constructiilor, mdsurata la coama, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 18,0 m; Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un
plan virtual paralel cu terenul, situat la 18,0 m fata de cotele pe inaltime existente ale
terenului.

3.8. Aspect exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

(2) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
conformare, functiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri,
raport plin-gol, materiale utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica s.a.) depreciaza
valorile specificului rural si ale peisajului si intré in contradictie cu aspectul general al
zonei este interzisa;

(3) Invelitoare / Sarpanta

(a) Acoperigurile vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe
ape, cu pante egale, avand streasinile si coamele orizontale.

(b) Panta acoperisului va fi intre 30°-40°, exceptie facand lucarnele.

(c) In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare solutji speciale
de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri tip terasa cu panta mica, de minim 2%,
cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala.
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(d) Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale (inclusiv sarpantele frante),
exceptie facand aruncatorii, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc
specificul local. Lungimea lucarnelor nu va depasi 8,0 m.

(e) Invelitoarea va fi realizata din tigld ceramicé, tigla de beton, tigld metalica cu
acoperire de piatra naturala, placi de fibrociment, tabla faltuita.

(f) Este interzisa realizarea invelitorilor din imitatie tigla ceramica: din tabla,
azbociment, membrana bituminoasa, sau alte materiale sintetice.

(g) Culorile invelitorilor vor fi cat mai apropiate de cele naturale, din gama ocru-
portocaliu-visiniu. Se interzice utilizarea la invelitoare a culorilor stridente: albastru,
antracit, verde, rosu aprins, s.a.(vezi paletar culori — art. 6 - pg.63 — 65).

(h) Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran.

(i) Cosurile de fum vor fi din piatrd sau caramida, materiale ceramice pentru constructii
tencuite sau aparente. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice
pe acoperis in planul invelitorii.

(5) Fatade

(a) Finisajele fatadelor se vor realiza din - tencuieli, zugraveli, piatra, caramida, lemn
tratat, placaj de piatra;

Lucrari de finisaj:

o Fatade:
- materiale recomandate: tencuieli si zugraveli albe, placaj piatra, lemn tratat,
caramida;

Paleta cromatica pentru fatade:

- tencuieli si zugraveli albe:

toxturd neteda textura realizata cu gletiera

texturs realizats cu peria textura aspra

- placaj piatra, lemn tratat, caramida;
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e Tamplarii:
-- materiale recomandate: lemn natur, stratificat, lemn natur pentru obloane;

Paleta cromatica pentru tamplarii:

e Invelitori:
-materiale recomendate: tigle ceramice — solz,

Paleta cromatica pentru invelitori:

(b) La constructiile noi se interzice utilizarea inoxului, balugtrilor din beton sau piatra
precum si a materialelor care contin azbest sau poliesteri.

(c) Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei ; se interzice placarea peretilor cu materiale
ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

(d) Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau
alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului;

(e) Ornamente pe fatada

Se interzice utilizarea unor elemente decorative nespecifice zonei comunei Floresti
realizate din materiale precum tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

(f) Cromatica finisajelor de pe fatade cuprinde culori pastelate, deschise, apropiate de
cele naturale, obtinute din pigmenti naturali: alb, ocru, albastru (mieriu), gri. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente (roz, oranj, rosu, galben s.a.) sau care
conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea acestora intr-o
maniera nespecifica zonei (in diagonala, s.a.);

(9) Materiale lasate aparent precum piatra si caramida nu vor fi vopsite puténd fi doar
varuite Tn alb sau alte culori specifice zonei, ocru si "mieriu” (albastru deschis), lemnul
lasat aparent se va trata intro cromatica cat mai apropiata de culoarea naturala a
acestuia.

(6) Téamplarii
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(a) Realizarea tamplariilor (usi si ferestre) se va face din lemn tratat cu ulei sau vopsit,
tamplarie metalica sau PVC, atat la ferestre cat si la usi;

(b) Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tdmplaria de lemn deteriorata
se va reconditiona sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice.

(c) Culorile permise pentru vopsirea tamplariilor sunt: natur, alb, albastru, maro, gri,
verde. Feroneria va avea culori discrete sau naturale.

(d) La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea forme
si proportii specifice zonei. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloane
de lemn sau vegetatie.

(e) Raportul plin-gol pentru fatadele vizibile din spatiul public va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona.

(f) Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidaria casei, obloanele din PVC sau
metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

3.9. Conditii de echipare edilitara
(1) Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente;

(a) Autorizarea executarii constructiilor este conditionatd de asigurarea
racordarii si/sau bransarii acestora la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare gi de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii
de echipare in sistem individual, pana la realizarea retelelor/instalatiilor
centralizate.

(b) Este interzisa realizarea racordarii la reteaua publica de apa in lipsa
bransamentului la reteaua publica de canalizare.

(c) Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa;

(d) Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul
imprejmuirii; Prescriptiile se aplica in mod corespunzator si retelelor de gaze
naturale;

(2) Realizarea retelelor edilitare

(a) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare gi
tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele/instalatii ori ale
administratiei publice locale, este interzisa;

(b) Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
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semnalizare rutiera si altele de aceasta natura; montarea echipamentelor
tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte
sau 1n nisele constructilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice; se interzice
amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada
ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura;

(3) Apele pluviale

(a) Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale
conform prevederilor din Codul Civil privind picatura streasinii; se recomanda
prevederea pe parcela unui bazin subteran de minim 1 mc pentru stocarea apei
pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii; Se vor realiza jgheaburi/rigole
la sol, sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale.

(4) Se interzice montarea pe fatada catre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV,

(5) Gospodaria va fi prevazuta cu o platforma sau cu un spatiu interior destinat
colectarii deseurilor menajere; platformele publice destinate depozitarii recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum
10,0 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. imprejmuirea
va fi opaca pana la inalfimea de 1,40m si transparenta peste cota de 1,40m. Este
permisa utilizarea materialelor naturale (cum ar fi lemnul, piatra) si se interzice
folosirea sarmei pentru partea transparenta a imprejmuirii.

3.10.Spatii verzi

(1) Pentru constructiile noi, terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va
fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de minim 40% si va fi amenajat cu
vegetatie;

(2) Spatiile verzi vor reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei; In acest
calcul pot fi luate in considerare si suprafetele verzi care nu sunt pe sol: acoperisuri
verzi, terase verzi;

(3) Se va planta minim un arbore la 50 de mp;

(4) Receptia constructiei este conditionatad de existenta unui numar de minim 6 arbori
si/sau pomi, plantati in interiorul parcelei, de-a lungul limitei posterioare.

(5) Pe fiecare parcela construibila spatiul verde va ocupa min.30% din suprafata
parcelei.

(6) Se recomanda realizarea culoarelor ecologice / micropaduri conform Studiului de
peisaj care face parte integranta din P.U.Z.C.P. Floresti.

3.11.Imprejmuiri
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(1) Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

(2) Imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatr&, caramida,
lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, s.a.). Inaltimea nu va depasi 2,2 m. Se va pastra
aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa
utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.); imprejmuirile vor
putea fi dublate de garduri vii; imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente;

(3) Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

(4) Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul
Civil, cu acordul vecinului; Tmprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise

dedicate pentru amplasarea contoarelor si pentru amplasarea unei banci pentru
odihna.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului
POT maxim = 30%

(1) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, iar la autorizarea cladirii existente indicii urbanistici au luat in calcul
suprafata initiala a parcelei, POT se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial,
adaugandu-se suprafata constructiei existente la cea a noii constructii si raportndu-se
la suprafata terenului initial.

4 .2. Coeficientul de utilizare al terenului
CUT maxim=10,8

(3) Daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-
un teren deja construit, iar la autorizarea cladirii existente indicii
urbanistici au luat in calcul suprafata initiala a parcelei, CUT se
calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se
suprafata constructiei existente la cea a noii constructii si raporttndu-se
la suprafata terenului initial.

(4) Pentru parcelele descrise in art. 2.2. al. (6) posibilitatie maxime de
utilizare a terenului se vor stabili prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul
arhitectului sef C.J.U.A.T. Cluj.
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GC.- Cimitir existent—gospodarie comunala
S =4,1502 ha
Vecini:

La N: Str. Prof. loan Rus
La S: limita ZCIR
La E: Str. Eroilor
La V: limita ZCIR

SECTIUNEA | : CARACTERUL ZONEI

Cimitire, capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirelor

ART.1. Conditionari generale

- Cimitire existente, active.

Functionarea cimitirelor este reglementata prin cadrul legal
existent, ca si prin regulamentele interne. In plus, pentru buna functionare
a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

(a) se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea /
eliminarea vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spafiului dintre
morminte.

(b) pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se vor
elabora in prealabil PUD.
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ART.2. Servituti

Se vor aplica in mod obligatooriu servitutile de utilitate publica pentru cimitire
pentru a asigura functionalitatea, accesibilitatea si normele sanitare;

« Se instituie o zona de protectie sanitara cu o adancime de 50 m pe tot peri-
metrul cimitirului.

« Inincinta se va organiza o fasie verde plantatd cu vegetatie joasa, medie si
inalta cu latimea minima de 3 m, care nu poate fi utilizata pentru inmormantari.

» Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate
publica, pe terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.
Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la
aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea
volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de intretinere curenta, modificari
interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu: panouri de
afisaj, firme si reclame, lucrari de consolidare.

» Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate
din parcelele initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publica.

SECTIUNEA II: UTILIZARE FUNCTIONALA
ART.3. Utilizari permise

(@) lucrari funerare sub si supraterane

(b) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber

(c) spatii tehnice aferente functiunii de baza

(d) cladiri / pavilioane administrative si de serviciu / intretinere, anexe
sanitare

(e) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ART.4. Utilizari permise cu conditionari

e In interiorul fasiei de protectie de 50,0m litime se pot amplasa cai de acces,
parcaje publice si administrative.

o Este posibila stramutarea cimitirului in conditiile legii si numai pe baza
consultarii populatiei care va fundamenta o Hotarare a Consiliului Local.

ART.5. Utilizari interzise
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- In fasia de protectie sanitara de 50 m este interzisd amplasarea locuintelor, a
institutii publice (scoli, gradinite) si a altor spatii care necesita protectie.

- Orice utilizari, altele decéat cele admise la art. 3.

- Suntinterzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa
afecteze amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA IIl: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

ART.6. Caracteristici ale parcelelor

- Parcelarea interna se conseva.

- Pentru zone de extindere parcelarea se va conforma normelor in
vigoare, asigurandu-se o densitate bruta de 7,5 — 10 mp/loc.

- spatiul destinat activitatilor de servicii funerare are o suprafata de
minim 30 m?, cu o zona de primire a clientilor si spatiu de prezentare
a produselor (HG nr. 741/2016 - aprobarea Normelor tehnice si
sanitare privind serviciile funerare);

ART.7. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

- Se va stabili, dupa caz, prin PUD sau PUZ.

ART.8. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor

- Cladirile se vor retrage de la limitele laterale / posterioara a parcelei
cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu
mai putin decat 6 m. Pe limitele cimitirului este obligatorie plantarea
unei perdele verzi.

ART.9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta minima dintre doua cladiri Tnvecinate va fi egala cu
jumatate din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

- Locurile de veci se amplaseaza conform Regulamentului Cimitirului.
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ART.10. Conditii de acces si circulatii

- Se conserva accesele existente.

- Caile de circulatie utilitara, aleile principale si platformele vor fi
asfaltate sau dalate. Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta
structuri din agregate compactate.

- Orice nou acces la drumurile publice se va realiza pe baza unui
proiect realizat conform avizului eliberat de administratorul acestora.

- Pentru aleile secundare se vor folosi de preferinta structuri din
agregate compactate.

ART.11. Stationarea autovehiculelor

- Accesul si stationarea oricaror autovehicule in incinta cimitirelor e
interzisa, cu exceptia celor de intretinere si exploatare.

- Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in
parcari special amenajate.

- Necesarul de parcaje: 1 loc la 10 persoane participante la
ceremonie — 2 x 20 locuri de parcare pentru un loc de ceremonie + 5
locuri de parcare pentru personal.

ART.12. inaltimea maxima a cladirilor

- Pentru cladiri noi inal{imea maxima la corniga nu va depasi 8 m gi
respectiv (D)+P+1.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii
in Tnaltimea la cornisa reglementata.

ART.13. Aspectul exterior al cladirilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului
zonei (HG 525/1996, Art.

32) asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al
zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32). Cladiri / corpuri noi
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- Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima
caracterul programului.

ART.14. Conditii de echipare edilitara

- Zona este echipata edilitar complet.

- Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. In incinta
se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine.

- Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri
sau cladiri.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc).

- In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii
deseurilor, accesibil din spatiul public si unul pentru resturi vegetale
(compost).

ART.15. Spatii verzi
- Teritoriul cimitirelor e structurat ca spatiu verde.
- Pe ansamblul teritoriului cimitirelor, spatiul verde cu vegetatia
aferenta (joasa, medie si Tnaltd) se va conserva ca pondere si
configuratie.
- Se interzice densificarea cimitirelor prin diminuarea spatiilor verzi.
- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in
care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor, caz in care acestia se vor inlocui cu altji, de regula din
acceasi specie.
- In zonele de extindere, perimetral se va organiza o fasie verde
plantata cu vegetatie joasa, medie si inalta cu latfimea minima de 3 m,
care nu poate fi utilizata pentru inmorméantari.

ART. 16. iImprejmuiri
- Imprejmuirile orientate spre spatiul public si spre parcelele vecine
vor fi de tip opac, cu inaltimea de 2,20 m. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi adecvat functiunii.
- Se va studia (P.U.D.) realizarea unei Jmprejmuiri decorative +gard
viu spre Str. Eroilor ;I spre Str. Prof. loan Rus, cu avizul D.J.C.Cluj.
SECTIUNEA IV: POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZAREA TERENULUI

ART.17. Procentul maxim de ocupare a terenurilor (P.O.T.)

POT maxim, capela, anexe = 5%
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- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se
in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al cimitirului.

ART.18. Procentul maxim de utilizare a terenurilor (C.U.T.)

CUT maxim = 0,05

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul
teritoriu al cimitirului.

Intocmit:

S.C.TRIARH S.R.L.
Arh. Radu Spanu
Radu-Calin qouisees ™

Date: 2026.06.11
Spanu 14:05:12 +03'00'
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