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VOL.1.

MEMORIU GENERAL

e Cuprinsul memoriului:

1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii : PLAN URBANISTIC ZONAL — ZONA CONSTRUITA
PROTEJATA FLORESTI COMUNA FLORESTI — JUDETUL CLUJ

e Beneficiar : Comuna Floresti, judetul Cluj

e Proiectant general: S.C.TRIARH S.R.L.

e Subproiectanti, colaboratori: ATELIER ARHITECT ARNOLD SZABO SRL,
S.C.STUDIO DE PEISAJ ANA HORHAT S.R.L., S.C. TRAFFIC PLAN S.R.L.

e Data elaborarii: 03.2026

1.2. Scopul si obiectivele planului urbanistic pentru zona construita
protejata

In conformitate cu articolul 5 alin. (3) din Legea 5/2000 privind aprobarea Planului
de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a lll-a - zone protejate, prezenta
documentatie PUZ- CP s-a intocmit in scopul instituirii zonelor protejate si a stabilirii
masurilor necesare de protecfie si conservare a valorilor de patrimoniu cultural national
din zona construita protejata Floresti, comuna Floresti, judetul Cluj.

Dupa aprobare, planul urbanistic pentru zona construita protejata si regulamentul
aferent sunt opozabile in justitie. PUZCP reprezintda o documentatie urbanistica ce
furnizeaza regulile si procedurile de instituire, protectie si gestionare a zonelor protejate
de importanta nationala si de importanta locala.

Obiectivele principale ale planului urbanistic pentru zona construita protejata
Floresti sunt:
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+ evidentierea rolului de catalizator al zonelor respective pentru dezvoltarea
urbana, teritoriala si regionala;

* asigurarea continuitatii fizice, functionale si spirituale a cadrului construit din
localitate, stimularea interesului economic si cultural pentru utilizarea acestuia;

* protejarea si punerea in valoare a monumentelor istorice, a zonelor arheologice
si a ansamblurilor arhitecturale si urbanistice deosebite, precum si a contextului si
caracteristicilor care contureaza semnificatia lor istorica.

Documentatia si regulamentul au in vedere:

« stabilirea directiilor si prioritatilor de dezvoltare logica a zonelor luate in
considerare, raportate la dezvoltarile localitatii in ansamblul sau;

* reglementarea modului de utilizare a terenurilor cuprinse in perimetrele zonelor
respective;

+ stabilirea conditiilor de realizare si conformare a constructiilor si amenajarilor
urbanistice pe ariile respective.

Realizarea propunerilor de dezvoltare reglementate prin PUZCP se face, dupa
aprobarea documentatiei, in functie de posibilitati, din fondurile prevazute din bugetul
U.A.T. Floresti in corelare cu fondurile alocate de la bugetul statului sau din bugetele
unor persoane juridice sau fizice.

2. DELIMITAREA ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

2.1. Justificarea initierii demersului de instituire a zonei construite
protejate; cadrul legislativ-normativ

Interventiile in zona construita protejata Floresti subliniaza primatul interesului
cultural national asupra celui conjunctural local si urmareste corelarea politicilor si
strategiilor nationale, zonale si locale referitoare la protectia si punerea in valoare a
patrimoniului construit si natural si la dezvoltarea durabila, cu politica generala de
dezvoltare spatiala, respectiv cu actiunea autoritatilor publice, a operatorilor economici si
a actorilor sociali.

Prezenta documentatie s-a elaborat in concordanta cu documente si legislatii
adoptate si utilizate pe plan international in legatura cu protectia, conservarea si
dezvoltarea ariilor/sectoarelor cu valori de patrimoniu si Tn conformitate cu prevederile
Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea
a lll-a - zone protejate.
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Delimitarea zonei construite protejate este conforma cu prevederile
documentatiei ,, Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Comuna Floresti — judetul Cluj”
avizata de Directia Judetena pentru Cultura Cluj nr. 767/25.09.2025.

Dintre principalele acte normative specifice sau complementare domeniilor cu
implicatii asupra dezvoltarii zonei construite protejate Floresti, se iau in considerare:
« Codul civil
* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lll-a - zone protejate
* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile ulterioare
* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile ulterioare
* Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare
* Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, cu modificarile ulterioare
* Lege a nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor
* Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica
* Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile ulterioare
* Lege a nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare
* Lege a protectiei mediului nr. 137 /1995, republicata, cu modificarile ulterioare
* Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin
Legea nr. 378/2001, cu modificarile ulterioare
* Ordonanta Guvernului nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a
monumentelor istorice care fac parte din Lista patrimoniului mondial, aprobata si
modificata prin Legea nr. 564/2001
* Ordonanta Guvernului nr. 47 /1994 privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata prin
Legea nr. 124/1995, cu modificarile ulterioare
* Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata
* Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de catre consilile locale, aprobat prin Ordinul
ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului nr. 80/N/1996
* Hotararea Guvernului nr. 723/2002 privind infiintarea Comisiei interministeriale pentru
zone construite protejate.
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2.2. Studiul istoric general (stabilirea evenimentelor, faptelor si
urmarilor acestora care au condus la configurarea actuala a localitatii,
zonei, constructiilor)

Vatra satului

Pe baza suprapunerii de mai sus, trama stradala istorica se identifica cu traseele
inceputului de sec. XIX: strazile Avram lancu, Cuza Voda, Andrei Muresan, Eroilor (péana
in intersectia cu str. prof. Dumitru Mocanu), Simion Barnutiu, Tudor Vladimirescu, Nicolae
Balcescu, Gheorghe Doja, Dumitru Tatan, prof. Dumitru Mocanu, prof. loan Rus. in parte
toate aceste trasee stradale au fost delimitate inca din sec. XVIII, dar imaginea vetrei
originale a localitatii care s-a pastrat ca atare pana in perioada postbelica este cea
concretizata la inceputul sec. XIX.

Pentru perioada péna in ani 90 ai sec. XX extinderea pe directiile nord si sud
urmareste un ritm relativ constant; pana in acel moment morfologia satului Floresti a fost
relativ similara cu cea antebelica si interbelica: forma era in continuare una liniar-
tentaculara, cu zona Bisericii Romano-Catolice sub forma de insula centrala pastrata ca
centru de greutate al localitatii si cu o extindere pe directia sud relativ restransa, cu cea
mai mare concentratie pe artera de circulatie spre satul Tauti. Arterele secundare
adaugate formeaza o trama regulata care se grefeaza la cea istorica cu forma relativ
organica. Trama istorica si cea ante si postbelica se juxtapun fara treceri bruste.

Zona centrala

Zona centrala s-a format initial ca un spatiu urban larg de factura saseasca, un
largo care si-a pierdut rapid identitatea prin lotizarea in sec. XIX a laturii vestice a pietei
originale. Latura sudica a acesteia, identificabila cu directia actualei Cuza Voda isi pierde
consistenta, debuseul in zona centrala (actuala intersectie Eroilor -Avram lancu)
disparand definitiv in a doua perioada a sec. XX. Mai mult, dupa cum am specificat mai
sus, in perioada postbelica si zona din vestul Bisericii Romano-Catolice se lotizeaza,
imaginea pietei centrale disparand definitiv. Prin aceasta ultima interventie, statutul de
volum coordonator urbanistic a Bisericii Romano-Catolice al zonei centrale dispare,
constructiile aferente lotizarilor din fata cladirii ecranand perspectivele istorice asupra
monumentului.

In acest areal definit de tipologia loturilor si de volumul vernacular al construcitiilor,
apar zone destructurate identificate ca atare:

Odata cu inceputul secolului XX, prin urbanizarea str. T. Vladimirescu, str. Prof. D
Mocanu, str. prof. loan Rus, imaginea istorica a terenurilor dezvoltate pe adancime se
modfica, zona construita realizandu-se in detrimentul zonelor agricole (zone marcate cu
galben). In aceastd perioada fondul construit a fost in mare parte inlocuit, afectand
punctual si regulile de compozitie ale gospodariei si raportul acestora cu spatiul urban.
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Intre perioadele antebelic si postbelica:

. in zona centrala avem doua zone destructurate prin lotizarea terenului
aferent Casei Haller si a zonei libere de constructii din partea vestica a Bisericii
Catolice (loturile atipice 1, 2 si 3 identificate ca atare mai sus) (hasura roz)

. se lotizeaza tot arealul cuprins intre str. Avram lancu, Kogalniceanu, Horea
si Hossu prin disparitia terenurilor ample aferente posibilei locatii a Casei Mikes si
a vecinatatilor (hasura roz):

. prin dispatitia Canalului Somesului Mic si trasarea str. lazul Morii, imaginea
istorica a terenurilor dezvoltate pe adancime se modfica, zona construita
realizandu-se in detrimentul zonelor agricole. Tn aceeasi categorie de interventii se
incadreaza terenurile afectate de str. Horea si Stadionului (zone marcate cu galben

Odata cu inceputul sec. XXI, imaginea generala arhitecturala se modifica
fundamental, in fondul construit aparand un aflux de constructii de factura urbana, cu
volume si gabarite atipice, acestea prezentand imagini neconforme cu coerenta imaginii
spatiului rural traditional. In urma acestor insertii, aceasta imagine se destructureaza in
foarte multe locatii ale arealului istoric. (hasura albastra):

. pe aproape toata lungimea frontului sudic al str. Avram lancu, intre str.
Cetatii si Eroilor, au aparut insule construite in care nu se mai regasesc imaginea
traditionala a loturilor si a fondului construit aferent. in acest front se mai pot
identifica doua constructii cu valoare arhitecturala -str. Avram lancu nr. 212 si str.
Avram lancu nr. 229 (aflata in precolaps)

. frontul nordic al str. Avram lancu, intre strazile Stadionului si iuliu Hossu,
prezinta lotizari de tip alungit dar injumatatite prin urbanizarea laturii sudice a str.
Stadionului. Si pe aceasta latura, fondul construit a fost inlocuit intre perioada
antebelica si inceputul sec. XXI. Astfel, in acest front se mai pot identifica trei
constructii cu valoare arhitecturala -str. Avram lancu nr. 297, str. Avram lancu nr.
331, si str. Avram lancu nr. 337.

Pentru detalii vezi ,, Studiul istoric de fundammentare PUZCP”
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2.3. Definirea/delimitarea zonei construite protejate
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Fig. 1Delimitarea zonei construite protejate — localitatea Floresti

Zona Construita Protejata Floresti a fost delimitatd prin ,,Studiul Istoric de
fundamentare a PUZ-CP Comuna Floresti, judetul Cluj” si cuprinde:

- trama stradala de la inceputul sec. XIX: strazile Avram lancu (de la
numerele 88- la 341), Cuza-Voda, Andrei Muresanu, Eroilor (pana la
intersectia cu strada Dumitru Mocanu), Simion Barnutiu, Tudor
Vladimirescu, Nicolae Balcescu, Gheorghe Doja, Prof. Dumitru Tautan,
Prof. Dumitru Mocanu, Prof. loan Rus. In parte, toate aceste trasee stradale
au fost delimitate inca din sec. XVIIl, dar imaginea vetrei originale a
localitatii care s-a pastrat ca atare pana in perioada postbelica este cea
concretizata la inceputul sec. XIX.
- parcelarul istoric (tipologiile de lotizare cuprind parcelar tipic zonelor
rurale, atipic cu loturi in care dimensiunea frontului stradal este apropiata
de cea a adancimii si fronturi construite la doua strazi, atipic pentru zona
centrald cu loturi de dimensiuni mari).

Pentru delimitarea subzonelor istorice de referintda (SIR) ca unitati
teritoriale de planificare, esentiale pentru gestiunea coerenta a zonelor protejate
s-a luat in considerare coerenta tesuturilor rurale cu caracteristici similare in ceea
ce priveste valoarea istorica, arhitecturala, stilistica sau tipologica.

Vezi ,,Studiul Istoric”.
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2.4. Studiul istoric zonal cu precizarea valorii elementelor
componente

Zona centrala s-a constituit in jurul bisericii romano-catolice (CJ-1I-m-B-07616)
sec. XIlI-XV. Biserica este amplasata in centrul vetrei vechi a satului, pe o parcela cu
forma ovoidala. Constructia a facut parte dintr-un ansamblu, care includea un zid de
incinta cu doua porti de acces, care se pastreaza, si constructii anexe alipite zidului de
incinta, care au disparut sau au fost eliminate in timp.

Construit initial in stil romanic, dupa cum o ilustreaza arcul triumfal semicircular si
fundatia altarului, edificiu apartine predominant stilului gotic tarziu (XIV-XV). Pictura
interioara este datata din secolul al XV-lea. Conform acestei datari, se poate observa o
oarecare sincronizare cu constructia catedralei gotice din Cluj, Sf. Mihail, inceputa in
1349, cu propriul santier si care se inscrie insa, din punct de vedere stilistic, in goticul
matur. O prima datare a edificiului provine din anul 1342, iar in anul 1397 biserica este
mentionata cu hramul Tuturor sfintilor. Aceasta suporta reparatii si refaceri succesive
(sec. XVII, XVIII — cand este transformata substantial). In secolul al XIX-lea edificiul
suportd doua etape de reparatii, in 1815, finantatd de loan Mikes, iar cea de-a doua in
1850, ocazie cu care suporta interventii de factura estetica si formala. Cea mai importanta
astfel de interventie este probabil Tnlocuirea boltirii gotice cu una de tip baroc, care
acopera doar corul, nava bisericii primind o acoperire cu tavan casetat. Sunt introdusi in
spatiul pilastri angajati, intre care se pastreaza ansamblul de trei nise-tabernacol, de tip
gotic (trei nise terminate in arc ogival). Deasupra acestora sunt dispuse rozete. Rozeta
amplasata in fatada sudica a corului este tot de factura gotica. in etapa baroca, turnului
bisericii este suprainaltat cu inca un registru. in prima jumatate a secolului XX, se
inregistreaza o noua serie de lucrari de reparatii asupra bisericii: sarpanta este refacuta,
revenindu-se la invelitoarea initiala de sindrila.

Una dintre interventile de restaurare documentate este santierul de
restaurare din 1961-1963. Cu aceasta ocazie se realizeaza urmatoarele:

« este eliminata tencuiala exterioara, imagine considerata a fi mai apropiata
de starea lui initiala;

+ este demolata capela adosata bisericii pe fatada nordica, considerata
parazitara; interventia are scopul de a reda integritatea stilisticd monumentului.

Arcul ogival care permitea accesul din biserica este zidit, ramanand vizibil in

paramentul fatadei. Fundatiile acestei capele sunt insa mentinute, ca martor al

existentei capelei.

« contrafortii sunt imbracati la extremitati cu piatra de talie, inlocuind pietrele
deteriorate si conferind un aspect mai unitar intregului edificiu.

Zona centrald s-a format initial ca un spatiu urban larg de facturd saseasca, un
largo care si-a pierdut rapid identitatea prin lotizarea in sec. XIX a laturii vestice a pietei
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originale. Latura sudica a acesteia, identificabila cu directia actualei Cuza Voda isi pierde
consistenta, debuseul in zona centrala (actuala intersectie Eroilor -Avram lancu)
disparand definitiv in a doua perioada a sec. XX. in perioada postbelica si zona din vestul
Bisericii Romano-Catolice se lotizeaza, imaginea pietei centrale disparand definitiv. Prin
aceasta ultima interventie, statutul de volum coordonator urbanistic a Bisericii Romano-
Catolice al zonei centrale dispare, constructiile aferente lotizarilor din fata cladirii
ecranand perspectivele istorice asupra monumentului.

2.5. Sinteza etapelor parcurse prin stabilirea atitudinii fata de
elementele componente ale zonei

Odata cu inceputul secolului XX, prin urbanizarea str. T. Vladimirescu, str. Prof. D
Mocanu, str. prof. loan Rus, imaginea istorica a terenurilor dezvoltate pe adancime se
modfica, zona construita realizandu-se in detrimentul zonelor agricole (zone marcate cu
galben). Tn aceastd perioada fondul construit a fost in mare parte inlocuit, afectand
punctual si regulile de compozitie ale gospodariei si raportul acestora cu spatiul urban.

Odata cu inceputul sec. XXI, imaginea generala arhitecturala se modifica
fundamental, in fondul construit aparand un aflux de constructii de factura urbana, cu
volume si gabarite atipice, acestea prezentand imagini neconforme cu coerenta imaginii
spatiului rural traditional. In urma acestor insertii, aceasta imagine se destructureaza in
foarte multe locatii ale arealului istoric. (hasura albastra).

. pe aproape toata lungimea frontului sudic al str. Avram lancu, intre str.

Cetatii si Eroilor, au aparut insule construite in care nu se mai regasesc imaginea

traditionala a loturilor si a fondului construit aferent. In acest front se mai pot

identifica doua constructii cu valoare arhitecturala -str. Avram lancu nr. 212 si str.

Avram lancu nr. 229 (aflata in precolaps)

. frontul nordic al str. Avram lancu, intre strazile Stadionului si iuliu Hossu,

prezinta lotizari de tip alungit dar injumatatite prin urbanizarea laturii sudice a str.

Stadionului. Si pe aceasta latura, fondul construit a fost inlocuit intre perioada

antebelica si inceputul sec. XXI. Astfel, in acest front se mai pot identifica trei

constructii cu valoare arhitecturala -str. Avram lancu nr. 297, str. Avram lancu nr.

331, si str. Avram lancu nr. 337. Vezi Anexa 13 — ,,Categorii de fond construit

valoros”.
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3. STUDIU URBANISTIC SPECIFIC PENTRU DOCUMENTATII

URBANISTICE ZONALE CU CARACTERIZAREA SITUATIEI
ZONEI S| A RELATIEI ZONA - LOCALITATE

3.1. Prezentarea studiilor si avizelor anterioare elaborarii PUZCP

Nr. STUDII INTOCMITE ANTERIOR ELABORARII P.U.Z. - C.P.

crt. Reactualizare P.U.G. si R.L.U. Comuna Floresti judetul Cluj

1. | Strategia de dezvoltare spatiala

Analiza diagnostic multicriterial integrat

Studiu conditii geotehnice si hidrogeologice

Studiu de conditii initiale — Raport de mediu cf. HCL 1076/2004

Analiza factorilor de mediu, starea factorilor de mediu apa, aer, sol,
biodiversitate

Organizarea circulatiei si transporturilor, mobilitate si transport

Evolutia activitatilor economice

Evolutia socio — demografica

9. | Impactul schimbarilor climatice

10. | Relatii periurbane

11. | Tipuri de proprietate

12. | Studiu privinnd necesarul de dotari ,,Localitatea de 15 minute, program de
investitii 2025 -2030”

13. | Evolutia localitatilor sub aspect istorico — cultural si urbanistic- arhitectural,
studiu istoric general (S.I.G.) si de fundamentare, stabilirea zonelor protejate
precum si delimitarea zonei pe care se va realiza P.U.Z. — C.P.

14. | Studiu de peisaj — Comuna Floresti

15. | Studiu retele edilitare

gl eN

XN

e Avize obtinute anterior elaborarii PUZ — CP:

g; AVIZE PENTRU REACTUALIZARE P.U.G.si nr./ din
- | R.L.U. Comuna Floresti
1.1 O.C.P.l. Biroul Cadastru si Publicitate 3090/27.06.2025
Imobiliara
2. | Compania de Apa Somes Nr. 29616/DT/ST/12.09.2025
3. | DEER Sucursala Cluj-Napoca 37399/05.01.2023
4. | Sanatatea Populatiei 4310/141/22.02.2023
5. | Ministerul Aararii Nationale DT 14893/30.10.2025
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6. | SRIU.M.0362 BUCURESTI N580835/ 17.09.2025
7. | Ministerul Afacerilor Interne 144702/18.09.2025
8. | I.P.J. Cluj Serviciul Rutier Cluj 460820/19.08.2024
9. | CNAIR 23308/ 11.06.2024
10. | ARPM 151/21.11.2025
11. | Directia Judeteana de Cultura Cluyj 918/2/10.11.2025
12. | C. N. Apele Romane 132-CJ /26.10.2023
13. | ANRM- resurse minerale 80-1/19.12.2023
14. | Directia Regionala de Drumuri si Poduri Clyj 3438 /10.05.2024
15. | I1ISUJ CLUJ 3029/22/SU-CJ/13.01.2023
16. | Inspectoratul Scolar Jud. Cluj Nr. 9661/02.09.2025
17 | R.N. ROMSILVA 3889/15.05.2025
18. | GARDA FORESTIERA CLUJ 8019/R/29.05.2025
19. | DELGAZ GRID 3795072983 / 28.11.2022
20. | SNTGN TRANSGAZ MEDIAS 74880/ 04.09.2024
21. | TRANSELECTRICA 930/31.01.2023
22. | ANIF 204/ 08.09.2025

25. | Directia Agricola 8626/12.11.2024
26. | Min. Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 85/28.11.2024
27. | Directia Judeteana pentru Cultura Cluj 767/25.09.2025

3.2. Analiza incadrarii zonei in intravilanul comunei, conform PUG:

e incadrare in planul unitatii administrativ-teritoriale, respectiv al
intravilanului existent

Zona de studiu de 91,7220 ha a fost stabilitda pe baza urmatoarelor criterii

principale:

Importanta istoricad a zonei (vatra localitatii, zona protejata, zone de protectie

aferente monumentelor).

Densitatea elementelor cu valoare arhitecturala / ambientala / memoriala;

Caracteristicile tramei stradale;

Raportul cladirilor fata de trama stradala;
Caracterul functional;

Tipologia de construire;

Valoarea ambientala a zonei;

Imagine unitara, coerenta.
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Zona construitd protejata a fost delimitatda conform documentatiei ,,STUDIU
ISTORIC DE FUNDAMENTARE Sl DELIMITARE A OBIECTIVELOR SI ARIILOR
URBANE PROTEJATE -COMUNA FLORESTI, JUD. CLUJ” si a Avizului nr.
767/25.09.2025 emis de Directia Judeteana pentru Cultura Cluj. Zona construita
protejatd este cuprinsa atat in intravilanul existent (2004 ) cat si in intravilanul propus
(2025). in U.A.T. Floresti are o pozitie centrala.

PU.G.$1RLU. - COMUNA FLORESTI
REGLEMENTARI URBANISTICE, ZONIFICARE
FLORE:

'—%; =|

'= e S
Incadrare in U.A.T.

Intravilan eXistent (2004)

oresti

Fig. 2 Situarea zonei Construite protejate fata de intravilanul existent si U.A. T

Fig. 3 Situarea zonei construite protejate — localitatea Floresti — judetul Cluj

* elemente caracteristice rezultate din PUG (populatie, activitati,
dotari, amenajari, echipare tehnica)

Populatia:
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in plan demografic’, Floresti s-a detasat de celelalte comune din judetul Cluj printr-o
crestere aproape exponentiala a populatiei incepand cu anul 2008. De la putin peste
7.000 de locuitori in acel moment, comuna a ajuns la peste 53.000 in 2024, o cifra care
depaseste constant unele municipii de rang secund din tara. Aceasta evolutie nu este
doar cantitativa, ci are implicatii directe asupra structurii pe varste, asupra raportului dintre
populatia rezidenta si infrastructura locala, precum si asupra modelelor de convietuire si
locuire.

Structura pe grupe de varsta indica o dominare a segmentului activ si preactiv, in
special in intervalele 25-44 ani si 0-14 ani. Aceasta distributie confera localitatii o
vitalitate functionala, dar si o vulnerabilitate structurala: cererea de servicii — educationale,
de sanatate, de mobilitate — depaseste, in mai multe zone ale comunei, capacitatea
retelelor existente.

Activitati:

Judetul Cluj este considerat unul dintre cele mai dezvoltate regiuni din Roméania si
se situeaza pe locul doi la nivel national din punct de vedere al numarului de intreprinderi,
fiind caracterizat de un mediu antreprenorial activ si dinamic.

Densitatea intreprinderilor este de 38 la 1000 de locuitori, ceea ce constituie o
depasire semnificativa atat a mediei regionale (28,2), cat si a celei nationale (25,2).
Majoritatea intreprinderilor din judet (68,7% din total) sunt concentrate in municipiul Cluj-
Napoca, in timp ce mediul rural concentreaza doar 14,9% dintre firmele din judet,
revenind Th medie doar 18,9 firme la 1000 de locuitori, de 2.5 ori mai putin decat in mediul
urban, acestea fiind localizate in special in localitatile apropiate de municipiul Cluj-
Napoca, cum sunt Floresti, Apahida, Baciu si Gilau.

Mai mult de 20% dintre firmele cu sediul in mediul rural al judetului sunt
situate in Floresti, in comuna inregistrandu-se o densitate mare a agentilor economici.
Aceasta valoare inregistrata pentru densitatea intreprinderilor la nivelul comunei Floresti
poate fi privita ca un indicator al spiritului antreprenorial al populatiei si al mediului
economic atractiv si prietenos pentru investitori.

Dotari, amenajari:

! Date preluate Studiul sectorial ,,Evolutia socio — demografica” autor SC ECO MAPS, Cilin Roman si arh. Laura
Baurda
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Nr. et DOTARI EXISTENTE NR. DOTARI
1.SANATATE SI PROTECTIE SOCIALA 17
1.1. | cresalleagan de copii 5
1.2. | centre de plasament pentru copii 4
1.3. | asistenta primara si ambulatorie 1
1.3.1.| dispensar 1
1.3.2.| cabinete medici de familie 65
1.3.3. | farmacii 25
2.INVATAMANT S| EDUCATIE
2.1. | gradinite 12
2.2. | SCOLI 4+1 liceu
scoli primare si gimnaziale
licee
scola profesionala
3.1. | BIBLIOTECA 2
5.SPORT: unitati de practicare a sportului de proximitate, unitati de 13
prac-ticare a sportului / intretinere
unitati de practicare a sportului de timp liber / agrement / loisir,unitati
de practicare a sportului de performanta
6.TURISM
6.1. | HOTEL 2

Vezi Anexa nr: 16 ,,Lista dotari existente” si plansaA13. ,,Plan obiective de utilitate
publica — situatia existenta”.

Echipare tehnica:

Alimentarea cu apd: Doua din localitdtile comunei: Floresti si Luna de Sus au
asigurat sistemul de alimentare cu apa potabilad din sursa Gilau/Tarnita, fiind traversate

de cele douda magistrale de aductie Gildu — Cluj-Napoca, @ 1000mm, respectiv
?1400mm.

Canalizarea apelor uzate: Localitetea Floresti dispune de un sistem centralizat de
colectare a apelor uzate (D= 400mm).Apele pluviale sunt colectate:

- partial in sistemul de canalizare a apelor pluviale (Floresti);

- in rigole deschise si deversate in emisari.
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Gaze naturale: Comuna Floresti avea in anul 1991 doar 9 km de retea aceasta
ajungand in 2018 la 108,4 km, ceea ce reprezinta o crestere fulminanta cu 1104%.

Retea de electricitate — exista in toate satele comunei;
Retea de telefonie fixa — exista in toate satele comunei;
Acces la telefonia mobild — exista in toate satele comunei;
Acces la Internet — exista in toate satele comunei.

e propuneri de organizare functionala a zonei conform PUG (inclusiv
ponderea zonei in bilantul teritorial)

Prin Reactualizarea Planului Urbanistic General se instituie UTR = ZCIR, zona
centrala, institutii si servicii de interes public, zond mixtd cu constructii existente.
Pentru reglementarea detaliata a Zonei Centrale se va elabora PUZ pentru Zone
Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in conformitate cu Metodologia de
elaborare si continutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate.

Zona se remarca printr-o structura functionala complexa caracterizata de mixajul
intre diversitatea de activitati de interes general: sediul Primariei Comunei Floresti,
Scoala Generala ,,Gheorghe Sincai” si Scoala Generala ,,Gheorghe Sincai” clasele | —
IV, Gradinita centrala, Biserica Romano — Catolica ,, Toti Sfintii” — inscrisa in Lista
Monumentelor Istorice, sediul Parohiei Romano — Catolice, Biserica Ortodoxa ,,Sf.
Dumitru”, Biserica Greco — Catolica ,,Sf. Nicolae”, Posta Roméana, sedii de asociatii Si
fundatii, spatii comerciale, servicii, locuinte existente cu regim redus/mediu de inaltime.

Parcelarul e in general neuniform, regasindu-se si locuinte situate pe parcele cu
fronturi inguste spre strada si adancimi variabile, ocupate de cladiri apartinand tipologiei
traditionale, in forma de ,,I” sau ,L”, dar si parcele cu deschideri importante spre spatiul
public. Organizarea urbanistica e de tip liniar, cu imobile situate in aliniament. Structura
urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice.

Structura functionald mixta include locuire colectiva, functiuni administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), de cult, culturale, de
invatamant, de sanatate cu caracter ambulatoriu, de loisir public, servicii, de turism etc.

Locuirea ocupa 30 - 70% din suprafata construita desfasurata totala
(raportul optim intre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1).

Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru
public.

(a) activitati de interes si cu acces public (administrative, administrarea afacerilor,
servicii financiarbancare, comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii
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de tip tertiar, servicii aferente locuirii, culturale, de asistenta medicala ambulatorie -
cabinete pentru medici de familie, medici specialisti, medici stomatologi — cu
suprafata de maximum 150 mp/unitate), dispuse la parter si eventual subsol,
respectiv la parter si eventual subsol si primul etaj in cazul cladirilor cu mai mult de
doua nivele supraterane. Acestea vor ocupa in mod obligatoriu, la parter, intregul front
disponibil spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe parcela.
(b) locuinte semicolective la nivelele superioare si eventual la parter, cu exceptia
frontului spre spatiul public. Locuintele vor ocupa minimum 30% din suprafata utila
totala. In cazul prezentei locuirii, curtile imobilelor vor fi inchise accesului
nerezidentilor, celelalte activitati vor fi accesibile doar din spatiul public.
- Imobile monofunctionale :
(a) institutii publice si de interes public (administrative - publice, culturale, de
invatamant etc)
(b) administrative (sedii de firma, administrarea afacerilor, servicii financiarbancare
etc)
(c) comert, turistice (hoteluri, vile turistice etc).

Suprafata Zonei construite protejate este de 74,16ha, adica 3,759% din
suprafata intavilanului propus al localitatii Floresti (de 1.972,865ha).

Pentru functionalitate optima a resedintei de comuna pe principiul organizarii
polinucleare, Planul Urbanistic General prevede infiintarea unor zone centrale de
rang secund, ce confera posibilitati reale de conservare a zonei construite protejate.

Zcrll/9 Nord- Est

Servicii, comert

Zcrll/4
Somesul Mic
Servicii, agrement,
Centru intermodal de transport

Zcrll/7 Vest Zcrll/3 Est

Zona industriala/servicii, VI_V? —METRO
Birouri, sedii firme Servicii — comert

»VATRA
SATULUI”

Zcrli2 S-E Zerllio
Zerll/5 S- Str. Tautului
-V Str. Subcetate
sesuﬁ:’; Sus— Hod‘,'..o.- Zcrll Agrement/sportiservicii

Servicii, transport public S"'SEQ':’J'iZi'illcﬁta"“

Servicii, agrement, loisir

Zcrll/6 Sud

= Ceratea Fetei
invétamant,/Cultural Sport / Agremant

Propuneri de specializare functionala a centrelor de convergenta

Fig. 4 Modelul organizarii polinucleare — zona centralé si centrele de rang secund

Ca pondere, teritoriul zonei construite protejate ocupa 4,65% din
intravilanul propus al localitatii Floresti.
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» evidentierea obiectivelor de interes public prevazute conform PUG -
Necesarul de dotari 2025 — 2035 raportat la numarul de locuitori:
FUNCTIUNEA NECESAR DE
cresal/leagan de copii 11
centre de plasament pentru copii

asistenta primara si ambulatorie

AISPE d
gradinite 7
scoli primare si gimnaziale 3
licee 1
Ola Profresiondld
S O[S dld a Aud
biblioteca 3
Hotel 1
motel 1

Filiale ale unor institute de cercetare

Muzee 1

Piata agro-alimentara 1

Centru transport intermodal 1

Centru de ingrijiri paliative 1

unitati de practicare a sportului / intretinere 1
unitate/1000loc.

unitati de practicare a sportului de timp liber / agrement / loisir 2

unitati de practicare a sportului de performanta 3

Centru de recuperare sportive si medicala 1

e Pentru norma U.E. de 26mp/locuitor.

3.3. Disfunctionalitati si constrangeri existente
Disfunctionalitati / constringeri naturale:
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La nivelul UAT Floresti - relieful zonei studiate a suferit modificari importante,
impuse de evolutia sa indelungata, modificari produse de eroziunea recenta, normala, pe
fondul existentei unei retele hidrografice vechi si complexe procese de remodelare
antropica (indiguiri, drenaje, terasari, excavatii, rectificari de cursuri, desteleniri, defrisari
s.a.).

Raul Somesul Mic traverseaza localitatea Floresti, avand directia generala de
curgere de la vest la est. Suprafata bazinului de confluenta cu Valea Fenesului are 1.042
de km2, iar in aval, de confluenta cu Valea Tautului, 1.162 km2. Tnainte de lucrarile de
regularizare a albiei (indiguiri, rectificari, drenaje, baraje, s.a.) raul prezenta numeroase
bucle de meandru (1,68 - coeficient de meandrare) datorita valorii reduse a pantei de
curgere a apei (cca. 8%0), ceea ce determina frecvente revarsari pe portiuni destul de
extinse din lunca.

Localitatea Floresti, este expusa la inundatii din cauza raului Somesul Mic si a
afluentilor sai, in special in perioadele cu precipitatii abundente. Zonele joase din
apropierea albiilor sunt cele mai vulnerabile. Dezvoltarea imobiliara intensa si, uneori,
neplanificata corespunzator a dus la impermeabilizarea solului (asfaltare, betonare), ceea
ce creste scurgerea apelor pluviale si riscul de inundatii locale.

Pentru Zona construita protejata vezi plansa A15: ,, Zona construita protejata —
intravilan/cursuri de apa/riscuri de inundabilitate”.

Disfunctionalitati / constringeri construite, proiectate:

Zona centrala a localitatii este insuficient amenajata ca spatiu public, spatiile pentru
institutii si servicii publice sunt insuficiente, spatille verzi si de agrement sunt
subdimensionate, nu sunt amenajate culoarele verzi -albastre care sa asigure
continuitatea mediului natural inconjurator in interiorul localitatii Floresti;

Cresterea demografica;

O dezvoltare urbana intensa, ca efect al extinderii continue a zonei metropolitane
clujene;

Lipsa dotari corespunzatoare nivelului de dezvoltare a sectorului rezidential,
Circulatia rutiera / poluarea;

Retele edilitare / apa pluvialg;

Spatii verzi insuficiente, culoarul Somesului si aafluentilor insuficient
valorificate/amenajate;

% Dezvoltarea economica a comunei a fost modelata de proximitatea fata de Cluj-

Napoca si de presiunile unei cresteri accelerate.

% O disfunctionalitate majora o creaza portiunea din traseul drumului expres TR35
situatd pe malul drept al raului Somesul Mic, care separa localitatea de cursul de
apa;

X/
X4

L)

X/
X4

L)

X/
X4

L)

X/
X4

L)

7/ X/
L XA X4
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% Nu toate gospodariile sunt racordate la reteaua publica de canalizare, fapt ce
impune aplicarea cadrului legislativ prin care se asigura realizarea sistemelor
individuale adecvate si care sa realizeze acelasi nivel de protectie a mediului ca si
sistemele de canalizare;

3.4. Sinteza ierarhizarii valorice a fondului arhitectural-urbanistic in
functie de calitatea estetico-ambientala, functionala si a potentialului
socio-economic.

Din punct de vedere valoric si al calitatii estetico — ambientale - ierarhizarea fondului
arhitectural — urbanistic cuprinde:

ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ROMANO-CATOLICE (LMI: cod 1126
CJ-1I-m-B-07616 — SEC. XIV — XV), care cuprinde cladirea propriu zisa, zidul
de incinta ovoidal si spatiile verzi inconjuratoare delimitate de str. Avram lancu,
str Andrei Muresanu si aleea Andrei Muresanu.

ZONA TRASEULUI VAII SANASLAULUI din intersectia str. Simion Barnutiu cu
str. Andrei Muresanu pana in str. Gh. Doja — Somesul Mic - , o amenajare
peisajera antropica

TRAMA STRADALA identificata ca fiind trasata in perioada sec XVIII-XIX
PARCELARUL de tip rural un dreptunghi mult alungit, cu latura scurta la strada
ZONA AMPLASAMENTULUI BISERICII ORTODOXE ,, SFANTUL DUMITRU”
(propusa pentru clasare) si a vechii gradinite, amplasate pe str. Avram lancu
132-134.

(Vezi plansa A43.2. — Categorii de interventii — fond construit).

3.5. Precizarea limitei zonei construite protejate.

Zona construita protejata Floresti se desfasoara pe ambele fronturi ale Str. Avram
lancu (DN1 — E60) si este delimitata de:

e Lanord: Str. lazului, Str. lazul Morii, albia Somesului Mic, Str. Nicolae Bélcescu,
Str. Horea, limitele parcelelor cu nr. postal 283A — 341 de pe Str. Avram lancu;

e La est: limita estica a parcelei cu nr. postal 341 de pe Str. Avram lancu; limitele
estice ale imobilelor de pe Str. Cetatii nr: 1 — 5;

e La sud: Str. Avram lancu de la nr. 283A la 341; limitele sudice ale imobilelor de pe
Str. Avram lancu de la nr. postal 290 la Str. Eroilor, limita sudicd a Cimitirului
Central, Str. Profesor Dumitru Mocanu;

e La vest: Str. Dumitru Tautan, limita vestica a imobilului pe Str. Avram lancu nr. 81;
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Fig. 5 Delimitarea zonei construite protejate — trama stradala

Pentru detalii, vezi Studiu istoric.

4. ALTE STUDII DE FUNDAMENTARE

Studiu de peisaj: zona contruita protejata Floresti comuna Floresti — judetul Cluj care
prezintd o analizd amanuntitd a peisajului florestean, cu precadere din zona construita
protejata, prin care se evalueaza caracteristicile de baza ale acestuia, modul in care a
evoluat si in care este perceput de populatie, identificAndu-se anumite valori, dar si
disfunctionalitati pentru care se propun recomandari in acord cu legislatia nationala si
europeana privind dezvoltarea sustenabila si conservarea peisajului. Acestea sunt in
concordanta cu directiile strategice de dezvoltare a Zonei Metropolitane Cluj si contribuie
la crearea unei imagini de ansamblu unitare, care sa respecte atat specificul locului, cat
si nevoile imediate, curente.Lucrarea se axeaza atat pe o analiza sintetica, obiectiva,
bazata pe date, a teri- toriului, cat si pe o analiza sensibila, subiectiva, de perceptie a
peisajului.Obiectivele studiului de peisaj se compun din urmatoarele:

* Identificarea si caracterizarea peisajului existent (inventarierea si structurarea
elementelor naturale si antropice, identificarea specificului local)

* Protejarea patrimoniului natural si cultural (evidentierea elementelor de
patrimoniu si a zonelor sensibile si vulnerabile, masuri de prevenire a degradarii
peisajului)

» Evaluarea impactului interventiilor existente si propuse (relatii vizuale si
identificarea disfunctionalitatilor)
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+ Definirea regulilor de interventie in zona protejata (fundamentarea unor regului
de mentenanta si insertii vegetale in spatiul arhitectural construit)

- Imbunatétirea calitatii peisajului si a vietii comunitatii

» Fundamentarea documentatiilor de urbanism - spatii verzi — scenarii / alternative
de dezvoltare peisagistica

(extras din Studiu de peisaj P.U.Z.C.P. — autor S.C. Studio de peisaj Ana Horhat)
in vederea cresterii valorii peisagistice a zonei construite protejate, se recomanda:

« In zonele adiacente cursurilor sau ochiurilor de apé&, se va asigura continuitatea
unei zone verzi de protectie a albiei, plantata cu arbori si vegetatie ripariana, cu o latime
de minim 2 metri in exteriorul albiei minore, precum si a unei alei pietonale adiacente,
accesibila public. Amenajarile pe suprafata acestei zone nu trebuie sa afecteze vegetatia
matura existenta.

* Relieful spatiilor verzi va fi conformat pentru a maximiza retentia si infiltrarea apei
pluviale pe parcela. Pentru parcele adiacente cursurilor sau ochiurilor de apa, spatiile
verzi vor fi amplasate prioritar pe laturile parcelei adiacente corpurilor de apa.

+ Parcarile la sol in interiorul parcelei vor fi insotite de plantatii de arbori cu o
densitatea care sa asigure continuitatea coroanelor acestora. Arborii se vor dispune
intercalat cu locurile de parcare, asigurand minim un arbore la 3 locuri de parcare pentru
diminuarea efectului de insula de caldura.

« In lungul cailor de circulatii vor fi amenajate zone verzi cu o latime minim& de 1.5
metri, atat intre drum si trotuar cét si intre trotuar si aliniament. intre drum si trotuar se va
planta vegetatie inalta avand o distantda maxima intre arbori de 6 m, completata de
vegetatie de talie medie. Fasiile verzi vor fi conformate pentru a maximiza retentia si
infiltrarea apei pluviale.

* Receptia noilor constructii este conditionata de existenta arborilor care sa creeze
un coronament continuu.

« In cazul cimitirelor, pe perimetrul parcelei se va planta o perdea de vegetatie
inalta, conform legii 102/2014, avand o distantd maxima intre arbori de 5 m, completata
de vegetatie de talie medie.

* Pentru zonele de recreere si sport, recomandarea este ca pe perimetrul parcelei
sa se planteze o perdea de vegetatie inalta in vederea crearii unei bariere fonice si
vizuale. Se vor planta specii indigene de arbori si pomi, intercalate cu vegetatie medie si
joasa.
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* Se va conserva si integra vegetatia matura existenta. Pentru fiecare arbore matur
taiat se recomanda plantarea, in interiorul aceleiasi parcele, a minimum trei arbori. Prin
arbori maturi se intelege acei arbori a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are
o circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.

» Se recomanda cresterea densitatii vegetatiei in cadrul ZCP, plantata pe paliere
intercalate, in vederea cresterii gradului de umbrire si reducerea efectelor negative a
temperaturilor ridicate si a schimbarilor climatice, atat pe spatiile verzi publice (zone verzi
degradate, scuaruri, aliniamente), cat si in cadrul curtilor si gradinilor individuale.

* Pentru zonele pietonale aglomerate, se recomanda crearea unor perdele de
protectie care sa reduca poluarea fonica provenita de la traficul adiacent si care sa
imbunatateasca calitatea aerului, facilitand astfel contactul social si comunicarea.

+ Se recomanda gestionarea si intretinerea gradinilor existente, atat ca valoare
istorica si culturala, céat si ca sursa ecologica si de biodiversitate.

- In vederea cresterii valorii de patrimoniu, se recomanda ecranarea fundalului
monumentelor istorice importante, pentru a pune in evidenta arhitectura, volumetria si
cromatica edificilor.

LEGENDA

—_—— Traseu pietonal propus
——— Traseu pietonal existent -reab
——==l= Traseu velo propus (Etapa 1)
—_———— Traseu pietonal propus (Etapa
—_— Traseu velopropus (Etapa 2)
Traseu velopropus prin alte d

Fig. 6 Spatii verzi - propuneri

+ Se recomanda introducerea speciilor pe paliere de vegetatie, specii autohtone,
care sunt aclimatizate specificului local si care pot contribui la cresterea biodiversitatii
locale:

- Arbori: Acer pseudoplatanus, Acer platanoides, Tilia cordata, Betula pendula,
Sorbus terminalis, Quercus robus, Quercus frainetto, Quercus cerris, Ulmus glabra,
Ulmus minor, Fraxinus excelsior, Prunus avium, iar pentru zonele umede si adiacente
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cursurilor de apa: Populus tremula, Populus nigra, Salix caprea, Salix babylonica, Alnus
glutinosa, Alnus incana, s.a.m.d.

- Arbusti: Corylus avellana, Crataegus monogyna, Prunus spinosa, Rosa canina,
Cornus sanguinea, s.a.m.d.

- Vegetatie floricola si graminee: Anemone sp., Polygonatum sp., Galium sp.,
Oxalis sp., Dryopteris sp., Leucanthemum sp., Campanula sp., Achillea sp.,
Deschampsia sp., Calamagrostis sp., Stipa sp., s.a.m.d.

Recomandari punctuale:
* Perdea de protectie pentru cimitirul local Floresti;

+ Aliniament de arbori pe strazile: Eroilor, Simion Barnutiu, Avram lancu, Gheorghe
Doja, Mihail Kogalniceanu, Somesului, Cetatii;

* Introducere vegetatie inalta si medie in cadrul parcarilor de la LIDL si Megalmage si
ecranarea fatadelor catre strada prin aliniamente/perdele vizuale, pentru a intregi
imaginea rurala a Florestiului;

* Plantare de vegetatie autohtona in palcuri, cu aspect natural, ca fundal si ecran
de protectie pentru Biserica Romano-Catolica;

Existent Propus
Fig. 7 Propunere de amenajare peisagisticad — Str. Eroilor — supremarket LIDL cu deschiderea
perspectivei catre Biserica Romano - Catolica

(sursa ,,Studiu de peisaj ZCP Floresti — arh. Ana Horhat)

» Valorificarea terenurilor abandonate/degradate de pe strazile Prof. Dumitru
Mocanu si Sportului prin crearea unor plantatii de tip micro-padure, pe paliere de
vegetatie bine definite;

* Este necesara crearea unei zone de protectie de-a lungul Somesului Mic, care
sa permita dezvoltarea unei vegetatii ripariene, in asa fel incat ramasitele ecosistemului
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sa fie intregite intr-o linie continua, verde-albastra, permeabila pentru fauna, dar si pentru
raspdirea semintelor si, implicit, a plantelor caracteristice.

* Dezvoltarea unui nou centru comunitar, de interes pentru locuitorii Florestiului, care
sa se compuna dintr-o asociere de piatete, infrastructurd verde si culoare de apa
decopertate, ce asigura o tranzitie facild a spatiului si pune in evidenta prezenta
Somesului Mic si afluentului Sinaslau, ca element natural de importantad sociala,
functionala, ecologica si estetica ridicatd. Un scenariu maximal al acestei retele s-ar
compune din urmatoarele>

Decopertarea paraului Valea Sanaslaului de pe strada Andrei Muresanu prin
desfiintarea parcarii existente, si introducerea unor trasee velo-pietonale insotite de
vegetatie ripariana si perdele de protectie fonica si vizuala pe toata portiunea neintubata;

- Crearea unei piste de bicilete care sa lege strada Eroilor de strada Andrei Muresanu
si Simion Barnutiu, cu insertii de vegetatie joasa si aliniamente de arbori autohtoni;

- Spatiul din fata cladirii EImfarm este transformat, dintr-o zona de tranzit, intr-o piateta
pietonala, cu locuri de sedere, vegetatie care sa creasca gradul de umbrire si iluminat
corespunzator;

- Se creeaza o legatura intre piateta din fata Elmfarm si piateta propusa in curtea
primariei, pe strada Avram lancu, care se recomanda sa primeasca un buffer de
vegetatie, astfel incat traficul intens sa nu stanjeneasca pietonii.

Existent | Propus
Fig. 8 Propunere de amenajare peisagistica — Str. Eroilor — front vestic

(sursa ,,Studiu de peisaj ZCP Floresti — arh. Ana Horhat)
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Sugestie — zona Bisericii Romano-Catolice
Topi Sfingii. strada Andrei Muresanu — se
creeaza o perdea de protectie vizuala in
~jurul edificiului, cu scopul de a ecrana
y S p de locuintel
colective, fard a distruge perspectivele
asupra bisericii. Strada, pe latura esticd a
bisericii. devinde strict pietonala, o zona de
targ/evenimente culturale. iar malurile
paraului Valea Sinaslaului se vegetalizeaza
cu specii hidrofile (imagine generate cu AL
la baza — imagine Google Maps)

Fig. 9 Propunere de amenajare peisagisticd — Str. Andrei Muresanu — incinta Bisricii Romano —
Catolice

(sursa ,,Studiu de peisaj ZCP Floresti — arh. Ana Horhat)

Sugestie — strada Eroilor - se creeazi o
perdea de protectie vegetata de-a lungul
cimitirului, strada se reduce la o singura
banda pe sens, pista de biciclete este
continua si asigura tranzitul citre Avram
Tancu, si se adauga o fagie verde de
delimitare a traficului auto de cel velo
(ideal ar fi decopertarea paraului Sinaslau)
(imagine generate cu AL la baza —
imagine Google Maps)

Fig. 10 Propunere de amenajare peisagistica — Str. Eroilor
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Sugestie — strada Simion Bamutiu - o
—_ strada cu latime indestulatoare. pe care se
propune introducerea umei piste velo.
aliniament care sa ghideze traficul si spatii
verzi de protectie fatd de carosabil
(imagine generate cu AL la baza — imagine
Google Maps)

LI R ST %
o ol I |
4

i I
A ETTAT

Fig. 11 Propunere de amenajare peisagistica — Str. Simion Barnutiu

(sursa ,,Studiu de peisaj ZCP Floresti — arh. Ana Horhat)

@0 Sugestie - strada Andrei Muresanu - se
desfiinteaza parcarile de pe latura sudica a
strazii. se creeaza o alee pietonala care sa
permitd accesul la parau, se vegetalizeaza
= malurile acestuia. apar alveole verzi. cu
vegetatie inalta. pentru umbrire. dar si de
demarcare a trotuarului de pista velo,
respectiv a pistei velo de carosabil
(imagine generate cu AL la bazi — imagine
Google Maps)

Fig. 12 Propunere de amenajare peisagistica — Str. Andrei Muresanu — valea Sanaslaului

(sursa ,,Studiu de peisaj ZCP Floresti — arh. Ana Horhat)
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Sugestie — strada Gheorghe Doja — se
desfiinteaza garajele asezate de-a lungul
§  paraului. se creeaz zone de sedere si acces
la apa. se vegetalizeazd malurile §i se
deschid perspectivele asupra dealurilor din
fundal (imagine generate cu Al la baza —
imagine Google Maps)

Fig. 13 - Propunere de amenajare peisagistica — Str. Gheorghe Doja — desfiintarea constructiilor
parazitare

(sursa ,,Studiu de peisaj ZCP Floregti — arh. Ana Horhat)

» Se recomanda conservarea tramei stradale istorice si se propune un traseu pietonal,
chiar daca serpuit, care sa lege strada Cuza Voda de strada Eroilor, mimand astfel,
vechiul traseu. De asemenea, se sugereaza ca noile strazi propuse sa nu vizeze
transformarea vechilor lotizéri, ci s& ocoleasca ZCP, conservand astfel vechile case si
marturia istorica de dispunere a volumetriei pe parcela.

STUDIU DE FUNDAMENTARE CIRCULATII (VOL. 5.3.)
PROBLEME DE TRAFIC $1 ASPECTE CONEXE

Date generale:

Comuna Floresti este strabatuta de artere rutiere de importanta regionala si
nationala, ce sustin atat traficul de tranzit, cat si mobilitatea locala si metropolitana.
Principala axa de circulatie a comunei o reprezinta Drumul National DN1 / E60, principalul
colector de trafic rutier din Floresti, sustinand volume ridicate de circulatie, inclusiv fluxuri
pendulare zilnice semnificative spre Cluj-Napoca. Reteaua rutiera este completata de
drumurile judetene:

. DJ 107M, care leaga satul Luna de Sus de DN1, oferind acces local spre partea
sudica a comunei si spre zonele agricole sau rezidentiale in extindere din aceasta
directie;
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. DJ 107L, care asigura conexiunea dintre DN1 si satul Tauti, situat in partea nordica
a comunei. Acest drum sustine o functie esentiala in accesibilitatea pentru locuitorii din
Tauti, oferind legaturi cu centrul comunei si cu zona metropolitana.

. Un element esential in cadrul retelei rutiere il reprezintd nodul rutier de la Gilau,
care faciliteaza accesul la Autostrada A3 ,Transilvania”. Acest nod confera comunei un
avantaj strategic in ceea ce priveste mobilitatea pe distante mari, permitdnd conexiuni
rapide spre Turda, Targu Mures, Bucuresti, respectiv Oradea si granita de vest a tarii.
Pozitionarea in imediata apropiere a acestui nod consolideaza potentialul economic al
comunei si atractivitatea sa pentru potentiale investitii logistice.

= | 7 ckiDE'GOMUNICATIE LEGENDA:
e { ) \S1SPATII yERZI
7o LIMITA U.A.T. FLORESTI

o ) /
A o g TRIE .~ —————— LIMITA INTRAVILAN PROPUS
o ——
/ i ‘Yﬁ LIMITA INTRAVILAN EXISTENT
£ ‘ ) o $ 7777 70na de protectie aferenta cai de comunicalie
’, - drumuri

Autostrada A3 Bucuresti - Bors

(Autostrada Transilvania)
. Drum national existent DN1 - E60

Drumuri judetene existente

Drumuri comunale existente
mmmmm Drumuri locale existente cu imbracéminte asfaltica
mmm— Drumuii locale existente care necesita modemizare

wrarar, Propuneri cai de comunicalie noi- extindere retea de
drumuri de importanta locala

———- Tren Metrapolitan-Sistem de transport metropolitan rapid
~ Cluj-Napoca-Floresti, Magistrala | de metrou: fraseu propus

mm— Propunere traseu drum expres TransRegio -TR35

mmm Supratraversari/ poduri traseu drum expres
TransRegio -TR35
Traseu propus Varianta Ocolitoare Sud

[E==320na de protecte autostrada A3- 50 m de o parte si de alta

E==]2ona de protectie propusa pentru drumurile expres- variabild

[E=g20n= de protectie - 22m din marginea imbracaminti
asfaltice, de o parte si de ata a DN E60

==y Zone de protecte - 20m din marginea imbracaminti
asfaltice, de o parte si de ata a DJ 105L/DJ 107 M

DZona de protectie - 18m din marginea

imbracaminiii asfaltice, de o parte si de alta a
drumului comunal

Fig. 14 Céai de comunicatie in U.A.T.Floresti — conexiuni teritoriale

In cadrul retelei analizate, strizile Avram lancu Est, Avram lancu Vest si Cetatii
depasesc pragul de saturatie, cu valori de incarcare cuprinse intre 104% si 138% in zilele
lucratoare. Cele mai ridicate valori se inregistreaza pe Avram lancu Est, unde gradul de
incarcare atinge 138% in zilele lucratoare si 111% in zilele nelucratoare, urmata de Avram
lancu Vest cu 125% si respectiv 100%.

In general starea fizica a retelei rutiere este satisfacatoare; intersectiile dintre Str.
Avram lancu si strazile perpendiculare sunt semaforizate, iar intersectia din zona centrala
DN1 - cu Str. Eroilor este solutionata cu un nod goratoriu.

Pentru imbunatatirea penetratiilor in localitati si a relatilor de circulatie cu
localitatile din teritoriul inconjurator, se propune modernizarea sau completarea arterelor
de circulatie, in raport cu necesitatile functionale ale localitatii:
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O

Realizarea Drumului Expres Transregio Feleac - TR35

Realizarea Variantei ocolitoare Sud;

Extindrea retelei de transportul public in comuna Floresti (este integrat in reteaua
metropolitana gestionatda de Compania de Transport Public Cluj-Napoca S.A.,
aflata in subordinea Primariei Municipiului Cluj-Napoca).

Mijloace alternative de mobilitate:

- deplasérile cu bicicleta: in contextul urbanizarii accelerate si al cresterii
populatiei in comuna Floresti, dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete trebuie sa
devina o prioritate esentiala pentru a imbunatati mobilitatea si calitatea vietii
locuitorilor. Promovarea transportului alternativ, cum ar fi mersul pe bicicleta,
contribuie la reducerea congestiei

- Mersul pe jos: infrastructura pietonala din comuna Floresti a cunoscut
imbunatatiri semnificative in ultimii ani, insa persista provocari legate de lipsa
trotuarelor in anumite zone. Pana in prezent, administratia locala a reusit sa
realizeze peste 12,9 km de trotuare, concentrandu-se pe strazile reabilitate recent,
precum Eroilor, Dumitru Mocanu, Sesul de Sus, V. Garboului, Teilor, Florilor,
Avram lancu, Urusagului si Razoare.

Circulatii in zona construita protejata Floresti

Situatia existenta:

=5

e

Shag,

wreul de sus

z

Str. Prof. loachim-Olteagu

5\ Flogilbr

Limita UAT Floresti

Limite de proprietate

Drum asfaltat
Drum pietruit
Drum pavat

Drum nemodemizat

Fig. 15 Imbracaminti rutiere — situatia existenta
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Imbracamintea rutiera:

Situatia existenta a strazilor din ZCP Floresti se prezinta astfel:

- Stare buna — drumuri asfaltate: Str. Avram lancu / DN1; Str. Andrei
Muresanu, Str. Morii, Str. Sportului, Str. Tudor Vladimirescu, Str. Nicolae Balcescu,
Str. Eroilor, Str. Simion Barnutiu, Str. Gheorghe Doja, Str. Mihail Kogalniceanu,
Str. Cuza Voda, Str. Profesor loan Rus, Str. Cardinal luliu Hossu, Str. Somesului;
- Stare mediocra — drumuri pietruite private care deservesc zone rezidentiale,
cu acces din Str. Prof. loan Rus, din Str. Nicolae Balcescu, Str. Horea(prelungire

vest);

- Stare mediocra — drum pavat privat care deserveste zona rezidentiala cu

acces din Str. Gheorghe Doja.

Intersectii cu potential conflictual

La nivel local, intersectiile cu potential conflictual sunt identificate la :

Mic /7 ) Colonia d
o Berfigesi e Sub Dea
/ 5" =
/ o
S A %
= iy
i,

i

o
Fiok

::::::

[T

Fig. 16 Intersectii cu potential conflictual ridicat

1. Intersectii conflictuale majore:

- Str. Avram lancu — Str. Dumitru Tautan;
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- Str. Avram lancu — Str. Cetatii.

Intersectii conflictuale locale:

Str. Avram lancu — Str. Cuza Vod3;

Str. Avram lancu — Str. Andrei Muresanu;

Str. Avram lancu — Str. Tudor Vladimirescu;

Str. Avram lancu — Str. Cardinal luliu Hossu;

Str. Simion Barnutiu — Str. Gheorghe Doja,

Str. Simion Barnutiu — Str. Tudor Vladimirescu (2)
Str. Gheorghe Doja — Str. Mihail Kogalniceanu;

OCONDO R WN

Din Studiul de trafic elaborat pentru ZCP Floresti au fost retinute si se
propun 2 scenarii de solutionare a problemelor traficului rutier din zona construita
protejata Floresti:

Nr. crt. Denumire Detalii
Scenariul "pe termen scurt”

Scenariul diminuarea traficului rutier de pe Str. Avram Ilancu prin

S-1 » . " devierea circulatiei pe strazi existente.
cu proiect 1 ’

Scenariul "pe termen mediu”

Scenariul - diminuarea traficului rutier de pe Str. Avram lancu prin
”cu proiect 2” devierea circulatiei pe Drum TRANSREGIO EXPRES TR35,
respectiv pe Varianta Ocolitoare Sud.

S-2

Scenariul S-1 prevede:
e stabilirea de sens unic pe Str.Cuza Voda de la vest spre est; (vezi pl. A37);

e traseu nou. Prelungirea Str. Balastierei spre est cu racordare la drumul expres
TR35; (vezi pl. A37);

Pentru Scenariul S-1 si S-2 se propune inchiderea circulatei pe Str. Avram lancu
pe tronsonul aferent bisericii monument istoric, de la nodul giratoriu pana la intersectia cu
Str. Andrei Mursanu/ Mihai Kogalniceanu in week-end dupa un program aprobat de
Consiliul Local. Pentru Scenariul S-3 se va intocmi un studiu de fezabilitate.

Interventii propuse:
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Pentru a nu conditiona functionalitatea zonei centrale pana la realizarea
i i Ocolitoare Sud

drumului TRANSREGIO EXPRES TR35 si a Variantei
(Scenariul 2) in prezenta documentatie se aplica Scenariul 1 — care prevede

e conservarea traseelor tramei stradale existente si modernizarea profilelor strazilor
conform Anexa 5 ,, Organizarea profilelor stradale — sectiuni caracteristice”

e deviere a traficului rutier de pe Str. Avram lancu pe strazi existente, stabilirea
sensului unice pe Str. Cuza Voda, Str. Prof. loan Rus, Str. Prof. Dumitru Mocanu

si Str. Prof. Dumitru Tautan.
stabilirea de sens unic pe Str. Andrei Muresanu cu acces pentru riverani si mijloace

de interventie; (vezi pl. A37);
modernizarea strazilor din cadrul ZCP (conform Anexa 5 ,, Organizarea

profilelor stradale — sectiuni caracteristice”.

Legenda:

—— = Limita teritoriu administrativ U.A.T. Floresti
Limita intravilan propus
[ 2ona constrita protejata
Zona istorica de referinta:
Biserica Romano-Catolica si Biserica Ortodoxa

Propuneri modernizare strazi

Fig. 17 Propuneri de modernizare strazi -din ZCP Floresti

(sursa: Studiu de trafic, autor S.C. Traffic Plan S.R.L.)
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Pentru detalii, vezi VOL. 5./ 5.3. Studiu de trafic si proiecte conexe.
Deplasarea cu bicicleta

In contextul urbanizarii accelerate si al cresterii numarului populatiei in comuna
Floresti, dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete trebuie sa devina o prioritate esentiala
pentru a Tmbunatati mobilitatea si calitatea vietii locuitorilor. Promovarea transportului
alternativ, cum ar fi mersul pe bicicleta , contribuie la reducerea congestiei traficului si la
diminuarea poluarii, oferind in acelasi timp oportunitati pentru activitati recreative si
sportive.

In momentul de fatd, infrastructura dedicata biciclistilor in comuna Floresti este inca
insuficient dezvoltata . Desi existd unele segmente de piste de biciclete, acestea sunt
limitate ca extindere si neconectate intre ele, aparand mai ales pe strazile recent
reabilitate, precum Str. Razoare si Str. Eroilor. Lipsa unei retele coerente si continue
reduce atractivitatea mersului cu bicicleta ca alternativa viabila de transport zilnic. In plus,
multe dintre aceste piste sunt adesea partajate cu trotuarele pietonale sau intrerupte de
intersectii nesemnalizate corespunzator, ceea ce afecteaza siguranta si confortul
utilizatorilor. Planurile de extindere viitoare, cum ar fi pistele de-a lungul Somesului sau
cele prevazute in cadrul Centurii Metropolitane, ar putea contribui semnificativ la imbuna-
tatirea mobilitatii sustenabile in zona.

In prezent pe str. Eroilor existd o pistd de biciclete care se intrerupre in dreptul str.
Prof. Dumitru Mocanu. Astfel, bicilcistii sunt nevoiti s& foloseasca carosabilul, adesea
sufocat de masini, sau trotuarele, de cele mai multe ori inguste si discontinue.

Fig. 18 Piste de biciclete - situatia existenta

40


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel.: 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

Se remarca absenta totald a unui culoar de mobilitate velo catre nordul ZCP (dealuri,
Somesul Mic).

LEGENDA
&w w3 Traseu pietonal existent, mai prietenos cu utilizatorii (faza 1)
@ % & @ Traseu pietonal propus (faza 1)
Traseu velo propus (faza 1)

P& O P AL B o I i .".3 ' % &€& & a Traseu pietonal propus (faza 2)
RTRY a2 1 S O RE, e ":” v g e === Traseu velo prapus (faza 2)

..................

== Traseu velo-pietonal propus prin TR35/alte documentatii in faza de
avizare
Snatii nuhlica Hn niatete/scuarr

Fig. 19 Trasee velo existente si propuse
(sursa: Studiu de peisaj, autor Studio de peisaj Ana Horhat)

La nivel velo, pistele urmaresc atat traseul drumurilor principale ale ZCP (str. Avram
lancu,Eroilor, Simion Barnutiu), cat si conectivitatea cu zonele de apa sau cu
documentatii avizate/in curs de avizate, creandu-se astfel niste bucle de cir- culatie care
sa lege mai multe strazi cu profil larg, incapator, nevalorificat in prezent.

+ Se propune o etapizare a acestor trasee (faza 1 si 2), din pricina problematicii
exproprierilor, asteptandu-se finalizarea proiectelor deja avizate pentru o legatura sigura
cu acestea. (sursa: Studiu de peisaj, autor Studio de peisaj Ana Horhat)

La nivel pietonal, traseele sunt in mare parte blocate fie de masinile parcate pe
trotuare, fie de structura degradata, prea ingusta ori absenta, in special in dreptul
intersectiilor. O problema fundamentald este si perpendicularitatea strazilor, care
determina o vizibilitate slaba, cu puncte moarte de orientare.

Legenda:

trotuare lipsa

- trotuare inguste
@ noduri conflictuale pietonale
bariere (de infrastructurd)

sursa: Studiu de peisaj, autor Studio de peisaj Ana Horhat)
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Propuneri:

Se recomanda conservarea tramei stradale istorice si se propune un traseu pietonal,
chiar daca serpuit, care sa lege strada Cuza Voda de strada Eroilor, mimand astfel,
vechiul traseu. De asemenea, se sugereaza ca noile strazi propuse sa nu vizeze
transformarea vechilor lotizéari, ci sa ocoleasca ZCP, conservand astfel vechile case si
marturia istorica de dispunere a volumetriei pe parcela.

* La nivel pietonal, se recomanda transformarea traseelor deja existente intr-o retea
functionala, continua, compusa din trotuare largi, spatii verzi care sa imbunatateasca
ambianta spatiului si zone de protectie si delimitare fatd de zonele velo/auto. De
asemenea, se propune aparitia anumitor trasee pietonale bine definite, care sa lege
spatiile de agregare (piatete) si care sa permitd o mobilitate ridicata si sigura.

Pentru detalii, vezi VOL. 5./ 5.2. - Studiu de peisa.

- probleme de echipari edilitare (vezi pl. AS5).

e Alimenarea cu apa — canal se va face din retelele publice existente prin
redimensionarea corespunzatoare a infrastructurii actuale; in cazul in care se
modernizeaza strazi unde nu exista retele de apa-canal, aceste utilitati se vor
introduce Tnaintea lucrarilor de asfaltare.

e Apele pluviale se vor colecta si deversa in emisar cu retele proprii; este
interzisa deversarea acestora in canalizarea menajera.

e Alimentarea cu energie electrica se face prin racordare la retelele de
medie/joasa tensiune existente in zona.

e Alimentarea cu gaze naturale se face prin racordare la retelele existente in
zona.

Fig. 21 Plan retele edilitare in ZCP Floresti
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DATE DEMOGRAFICE $I SOCIO-ECONOMICE PRIVIND EVOLUTIA POPULATIEI

Date demografice

Conform analizei datelor statistice furnizate de recensamintele oficiale, populatia
comunei Floresti a inregistrat o crestere demografica accelerata in ultimele trei decenii.
Daca in anul 1992 populatia comunei era de 6.088 de locuitori, aceasta a crescut la 7.470
in 2002, ajungand la 22.813 in 2011 s i atingand 52.735 de locuitori conform recensaman-
tului din 2021.

Aceasta evolutie reflecta o crestere de aproximativ 767% in perioada 1992-2021 si
de peste 131% doar in ultimul deceniu (2011-2021).

Cresterea demografica semnificativa este strans legata de dezvoltarea imobiliara
intensa din ultimii ani, de extinderea functiunilor rezidentiale si de migrarea populatiei
dinspre municipiul Cluj-Napoca catre zonele limitrofe, in special Floresti. Aceasta tendinta
exercita o presiune majora asupra infrastructurii rutiere existente si subliniaza necesitatea
unor masuri coerente de planificare a mobilitatii si de dezvoltare a retelei de transport.

60.000
52.735

50.000
40.000
30.000
22.81

20.000

10.000 | 6.088 2470

0
1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Fig. 22 Evolutia populatiei in Comuna Floresti (conform ultimelor recenséminte)

Conform datelor furnizate de Institutul National de Statistica privind populatia dupa
domiciliu, comuna Floresti a inregistrat o crestere constanta si semnificativa in ultimul
deceniu. Astfel, daca in anul 2015 populatia era de 24.961 de persoane, in anul 2023
aceasta a ajuns la 50.077 de locuitori, iar pentru anul 2025 este estimata la 55.753 de
persoane. Aceata evolutie reflecta o crestere de aproximativ 123% in doar zece ani
(2015-2025), cu o medie anuala de crestere de peste 3.000 de persoane/an.
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Tendinta confirma atractivitatea comunei ca zona rezidentiala in proximitatea
municipiului Cluj-Napoca si subliniazd nevoia urgenta de extindere si modernizare a
infrastructurii rutiere, edilitare si a serviciilor publice pentru a raspunde acestei presiuni
demografice.

Structura demografica a comunei Floresti evidentiaza un profil tanar si i n continua
expansiune, specific zonelor periurbane in plina dezvoltare. Evolutia populatiei pe grupe
de varsta confirma necesitatea unei planificari riguroase a infrastructurii sociale, educa-
tionale si de mobilitate, pentru a raspunde adecvat nevoilor unei comunitati aflate intr-un
proces accelerat de transformare urbana .

Populatia tanara ( categoria de varsta 0-19 ani) a cunoscut o crestere semnificativa
de la circa 6000 de persoane in 2015 la peste 14000 in 2025.Se observa o crestere de
peste 100% a acestei categorii (118%) ceea ce semnaleaza un profil demografic extrem
de tanar al comunei si o presiune in crestere asupra serviciilor educationale (gradinite,
scoli, facilitati sportive etc.).

Populatia activa tanara (categoria 20-39 ani) cuprindea aproximativ 11.000 de
persoane in 2015, iar in 2025 numarul ajunge la peste 18.500, indicand o crestere de
80.2%. Aceasta este cea mai numeroasa categorie de varsta si evidentiazé caracterul
atractiv al comunei pentru tineri, in special familii aflate la inceput de drum, reflectand si
dinamica rezidentiala specifica zonei metropolitane Cluj.

Populatia matura (categoria de varsta 40-64 ani) a inregistrat o crestere moderata in
ultimul deceniu de la 5000 la 8900 persoane in 2025( crestere de 49,6%). Desi ritmul de
crestere este mai lent comparativ cu grupele mai tinere, segmentul ramane semnificativ
si contribuie la stabilitatea economica locala .

Populatia varstnica (categoria de varsta 65 ani si peste) a inregistrat si ea aproape o
dublare a numarului de persoane in ultimul deceniu, de la 1761 de persoane in 2015 la
3509 persoane in 2025 (crestere de 99.3%).
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Fig. 23 Histograma populatiei — comuna Floresti — 2015
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Fig. 24 Histograma populatiei — comuna Floresti — 2025 (26)

Structura demografica.

Structura etnica a comunei Floresti in perioada 1850-2002 reflecta o dinamica in
general echilibrata, dominata in mod constant de majoritatea romaneasca, dar cu
prezente semnificative ale altor comunitati, mai ales in prima jumatate a secolului XX.
Analiza procentuala a datelor din recensamintele istorice permite o interpretare mai
profunda a echilibrelor sociale si a modificarilor identitare din teritoriu.

in anul 1850, romanii reprezentau aproximativ 51,5% din populatia totala (1.549
din 3.009 locuitori), iar maghiarii 39,8%. Comunitatea roma era deja semnificativa
numeric, cu 7,5%, in timp ce celelalte etnii aveau o pondere marginala. in deceniile
urmatoare, proportia romanilor se mentine constant peste 50%, cu o tendinta lenta de
crestere: 57,3% in 1900, 61,5% in 1920, ajungand la 71,2% in 1956 si culminand cu
75,1% in 2002. Aceasta majorare procentuala este vizibila chiar si in perioadele in care
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populatia totald a stagnat sau a scazut, semn al consolidarii identitare in contextul
schimbarilor politico-administrative de dupa Marea Unire si in timpul regimului comunist.

Comunitatea maghiara, a doua ca marime, a inregistrat o scadere constanta, in
termeni procentuali, de la 39,8% in 1850 la 27,5% in 1930, 40,3% in 1941 (val foarte
probabil influentat de schimbarile teritoriale temporare din perioada celui de-Al Doilea
Razboi Mondial), apoi in regres constant pana la 27,5% in 2002 — valoare sub jumatate
din ponderea inregistrata cu un secol mai devreme.

Comunitatea roma a avut o evolutie continua, dar ecranata de faptul ca, in
perioadele unde lipsesc date, multe persoane de aceasta etnie evitau sa si-o declare din
cauza diverselor forme de opresiune socio-politica. Astfel, daca in 1930 acestia
reprezentau 4,9%, ponderea ajunge la 5,1% in 1956, 6% in 1966, urcand rapid in
perioada postbelica si atingand 11,8% in 1992 si 8% in 2002. Aceasta dinamica reflecta
nu doar evolutia naturala, ci si reluarea autoidentificarii ca etnie distincta dupa 1989.
Celelalte minoritati (germani, evrei, altii) nu au depasit niciodata un prag semnificativ (sub
1%), iar prezenta lor scade sau devine neglijabila dupa 1941.

Astfel, structura etnicd a comunei Floresti indicd o majoritate roméaneasca in
expansiune, o comunitate maghiara in retragere treptata si o minoritate roma in crestere
constanta — un profil care anticipeaza provocarile de coeziune sociala si de echitate in
accesul la servicii publice, educatie si integrare, mai ales dupa 2002, cand cresterea
demografica a explodat.

Mobilitatea populatiei

Migratia interna reprezintd unul dintre factorii cei mai importanti in reconfigurarea
demografica a unei localitati, cu efecte directe asupra structurii pe varste, distributiei
teritoriale, presiunii asupra infrastructurii si serviciilor publice, dar si asupra profilului
socio-economic general. Spre deosebire de miscarea naturala (natalitate - mortalitate),
migratia nu este un proces uniform si previzibil, ci reactioneaza in mod direct la factori de
oportunitate si atractivitate: proximitatea centrelor urbane, accesibilitatea locuirii,
dezvoltarea retelelor de transport, oferta educationald si calitatea vietii. In mediul
periurban, acest tip de migratie are un rol determinant in modelarea spatiilor de tranzitie
intre oras si rural. Aceste teritorii devin, in mod progresiv, extensii functionale ale marilor
aglomerari urbane, fara a beneficia intotdeauna de infrastructura si statutul administrativ
aferente.

In aceasta logica, comuna Floresti se evidentiaza ca exemplu reprezentativ al unei
localitati care a trecut, in mai putin de doua decenii, de la statutul de comuna rurala cu
dinamica modesta la un spatiu de absorbtie intensa a migratiei dinspre orasele mari, in
special dinspre Cluj-Napoca. Rata sosirilor in Floresti incepe sa creasca accelerat dupa
2006, atingand un varf istoric in 2010, cu o valoare de 29,03%. — de peste doua ori mai
mare decéat media nationala a migratiei interne si de aproape 15 ori mai mare decét in

46


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

Cluj-Napoca in acelasi an. De altfel, intre 2007 si 2010, Floresti se situeaza constant la
niveluri greu de comparat cu celelalte UAT-uri din periferia municipiului Cluj-Napoca.

Daca in perioada 1993—-2005 valorile raman moderate (intre 2%o Si 5%0), ele se
dubleaza in intervalul 2006—2008 si ating o amplitudine fara precedent in perioada 2009—
2011. Ulterior, intre 2012 si 2023, tendinta este una descrescatoare, dar nivelurile se
mentin ridicate, cu valori situate constant intre 8%o Si 14%0 — incad semnificativ mai mari
decat in toate celelalte comune limitrofe Clujului. Media multianuala a ratei sosirilor n
Floresti pentru intreg intervalul analizat este de 8,92%o, comparativ cu 4,20%. in Apahida,
3,56%o in Baciu, 2,81%o in Feleacu si doar 1,37%o. in Cluj-Napoca.

Graficul releva si o dinamica interesanta de sincronizare si decalaj: in timp ce comune
precum Baciu sau Apahida cunosc o crestere graduala, Floresti anticipeaza acest proces
cu cativa ani si il amplifica exponential. Aceasta sugereaza ca Floresti a fost, intr-o prima
etapa, principala poarta de migratie periurbana dinspre Cluj, beneficiind de o combinatie
rara: proximitate, accesibilitate funciara, dezvoltare rezidentialda rapida si statut
administrativ favorabil investitiilor imobiliare.

Totusi, este important de subliniat ca, dupa 2015, alte comune incep sa recupereze
decalajul. Baciu, Feleacu si Apahida inregistreaza valori in crestere, in timp ce Floresti
se stabilizeaza sau chiar intra intr-o usoara scadere. Acest re-echilibru regional poate fi
explicat prin congestia urbana crescuta in Floresti, presiunea asupra infrastructurii si
aparitia unor alternative rezidentiale mai atractive in zonele invecinate.

Migratia interna ramane principala sursa de crestere a populatiei in comuna Floresti.
Traiectoria acesteia este una atipica in contextul regional si national si necesita, in
continuare, monitorizare atenta. Pe termen lung, sustenabilitatea acestei traiectorii
depinde de capacitatea comunei de a transforma dinamica migratorie intr-un avantaj
functional, evitdnd efectele colaterale ale unui aflux necontrolat de populatie.

Strctura socio-ocupationala

e Potrivit Recensamantului Agricol din anul 2020, 243 de persoane din comuna
Floresti au declarat ca au desfasurat activitati in domeniul agricol. Dintre acestea,
98,35% au fost implicate in exploatatii fara personalitate juridica, iar numai 1,65%

au desfasurat activitati in exploatatii agricole cu personalitate juridica (societati
comerciale).

Conform acelorasi informatii, din cele 243 de persoane care au declarat ca au
desfasurat activitati in domeniul agricol, 143 sunt barbati (58,85%) si 100 femei
(41,15%).Numarul total al zilelor lucrate de catre persoanele care au lucrat in
agricultura este de 6.877 de zile, dintre care 6.713 de zile lucrate sunt in exploatatii
agricole fara personalitate juridica si 164 de zile in exploatatii agricole cu

personalitate juridica.
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« Tnceeace priveste numarul de persoane ocupate in sectorul industrial din comuna
Floresti, conform datelor de la Recensaméantul Populatiei si al Locuintelor din
Roménia din anul 2021, la momentul respectiv, 4.706 de persoane (15,62% din
ca angajati, fie ca lucratori independenti, cei mai multi fiind navetisti catre centre
urbane invecinate, in special Cluj- Napoca. Spre deosebire de datele
Recensamantului din 2011, numarul acestora a crescut de aproximativ 3 ori.Dupa
distributia acestora pe ramuri industriale, aceeasi sursa de date ne arata ca cele
mai multe persoane munceau in industria prelucratoare (4.167 de persoane;
88,55% din populatia ocupata in sectorul industrial), la care se adaugau industria
extractiva (74 de persoane, 1,57%) productia si furnizarea de energie, gaze, apa
calda si aer conditionat (216 persoane; 4,59%), respectiv distributia apei,
salubritate, gestionarea deseurilor si activitdti de decontaminare (249 de
persoane; 5,29%).

Probleme de marketing urban

Scopul principal al aplicarii tehnicilor de marketing asupra spatiului urban este
acela de a realiza o concordanta intre cererea si oferta de produse urbane. Actorii urbani
pot obtine beneficii: rezidentii urbani beneficiazd de locuinte mai bune, de produse si
servicii; agentii economici beneficiaza de produse imobiliare bine echipate cu utilitati,
spatii de birouri si alte elemente necesare derularii afacerilor; vizitatorii beneficiaza de
imbunatatiri generale si percep localitatea mai atragatoare. Politica de merketing poate
imbunatati competitivitatea unitatii administrativ-teritoriale Floresti.

Se urmareste:

- implicarea cetatenilor si a sectorului privat in politicile urbane;

- pregatirea angajatilor din administratie, unde adesea lipsesc specialistii;

- imbunatatirea procesului de informare necesar pentru fundamentarea deciziilor
(date demografice, economice);

- integrarea tehnologiilor digitale in brandingul urban.

Probleme de management urban

="

Avéand ca tinta ,,localitatea inteligenta
sunt implicati toti actorii urbani:

- planificarea urbana propune 3 faze, in care

o Localitate inteligenta 1.0: Companiile de tehnologie sau start-up-urile promoveaza
utilizarea solutiilor lor Tn spatii publice, cu finantare privata si cu suportul logistic al
administratiei publice locale.
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« Localitate inteligenta 2.0: Administratia publica locala evalueaza impactul asupra
calitatii vietii rezidentilor si se implica in dezvoltarea si gestionarea initiativelor
bazate pe loT (Internet of Things). Exemple: punctele publice de inchiriere de
biciclete electrice sau parcarile inteligente.

» Localitate inteligenta 3.0: Pe langa administratia locala si companii, si cetatenii
sunt implicati in proiectarea localitatii inteligente. Se propune infiintarea unui punct
central de contact (platforma on line) pentru testarea si implementarea ideilor,
pentru schimb si pentru coordonarea diverselor proiecte, pentru crearea localitatii
inteligente.

5. PROPUNERI DE DEZVOLTARE ZONALA

5.1. Propuneri privind atitudinea fata de tesutul urban cu toate
componentele sale:

Propunerile de protejare, conservare, punere 1in valoare, demolare,
completare/modernizare, schimbari de utilizare pentru parcelarul, trama stradala,
interventia asupra volumelor construite si a spatiilor libere la nivelul fiecarei subzone
istorice de referintd se prezinta astfel:

ACTIVITATI P . Conservare Punere in Demolare Completare/ | Schimbari
rotejare = T
valoare modernizare | de utilizare
COMPONENTE
SIR1
parcelar

trama stradala
volume construite
spatii libere
SIR2

parcelar

trama stradala
volume construite
spatii libere
SIR3

parcelar

trama stradala
volume construite
spatii libere
SIR4

parcelar

trama stradala
volume construite
spatii libere
SIRS
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parcelar

trama stradala
volume construite
spatii libere
SIR6

parcelar

trama stradala
volume construite
spatii libere

INTERVENTIA ASUPRA VOLUMELOR CONSTRUITE SI A SPATIILOR LIBERE LA
NIVELUL FIECAREI SUBZONE ISTORICE DE REFERINTA

5.1.1. Zone de referinta, masuri de interventie propuse:

Fig. 25 Zone istorice de referinta

Teritoriul zonei construite protejate cuprinde:

’ Descrierea S.I.R.-urilor Delimitare S. (ha)
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ZCIR(ZCP) 91,722ha - din care:
SIR1 LaN: SIR5
Subzona definita de Zona de protectie a BisericiiLa S: Str.Prof. loan Rus
Romano-Catolice La E: Str. M. Kogalniceanu,SIR 6 18,9784
(traversata de Str. Avram lancu) La V:, SIR4, SIR2.1.,SIR3
Conservare, protejare, punere in valoare
SIR 1.5.1. |invatamant: (Gradinita Lumea Culorilor) La N: SIR1.5. 0,5495
Institutii: Politia Locala Floresti La S: Str. Prof. loan Rus
Locuinte existente LaE: Str. SIR1.3
punere in valoare LaV:SIR1.5.
SIR 1.4.1. |Locuinte colective, zona destructurata, inafara zoneilLa N: Str. N. Balcescu 0,9361
de protectie a monumentului istoric La S: Sir 1.4.
Interventii asupra volumelor construite sila E: Str.M. Kogalniceanu
a spat,iilor libere, LaV:SIR1.7., SIR5.
Subzona cuprinde Biserica Ortodoxa ,, Sf. Dumitru”lLa N: Str. Avram lancu
propusa pentru clasare, cladirea fostei ScoliiLa S: Str. Cuza Voda 2,6754
SIR2  [Elementare si lotizarile atipice istorice LaE: SIR2.1.
Clasare, conservare, protejare, punere inLaV: SIR3
valoare
Functiuni mixte, locuire, comert, servicii La N: Str. Avram lancu
SIR2.1. nterventii asupra volumelor construite siLa 2: 2:53 2,0459
as . La .
a spatiilor libere, LaV: SIR2, SIR3
Locuire(colectiva+locuinte individuale), servicii La N: Str. Avram lancu, Str. Cuza Voda
S Interventii asupra volumelor construite sila S: gtr. Prof. D-tsru Mocanu
IR3 i P La E: Str. Eroilor, SIR 2.1 14,1019
a spatiilor libere, La V: Str. D-tru Tautan
.Locuire(colectiva+loc.individuale), servicii, des-tinatLa N: Str. lazul Morii
restructurarii pentru functiuni de locuire/servicii, La S: Str. Avram lancu
SIR 4 Interventii asupra volumelor construite silLa E: Str. Simion Barnutiu, SIR 1, SIR5 | 23,4048
a spatiilor libere, La V: Str. D-tru Tautan, limit ZCP
Subzona restructuratd in perioada interbelica,La N: radul Somesul Mic,
SIR5  [(destinata restructurarii La S: SIR1.4.1,SIR1.7.
Pentru functiuni de sanatate, invatamant, agrement,|La V: Str.Simion Barnutiu 3,0257
spatii verzi La E: SIR1.4.1., limita de protectie
Demolare, interventii asupra volumelormonument
construite si a spatiilor libere, punere in
valoare
Subzona cu lotizare din perioada antebelicd -[La N: Str. Horea, Str. Stadionului
SIR 6 inceputul sec. XXI, cu locuinte existente, destinatalLa S: Str. Avram lancu, limita ZCP
restructurarii pentru functiuni de locuire/servicii La E: limita ZCP 21,8541
Interventii asupra volumelor construite silLaV: SIR 1
a spatiilor libere,
GC Cimitir existent—gospodarie comunala La N: Str. Prof. loan Rus
La S: limita ZCP 4,1502

conservare, protejare, punere in valoare

La E: Str. Eroilor
La V: limita ZCP
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Masuri de interventie propuse / SIR 1:

(zona centrala, definita de amplasamentul Bisericii Romano-Catolice si a lotizéarilor de
factura rurala traditionala pastrate, respectiv lotul atipic istoric al Scolii Generale
Gheorghe Sincai). Are suprafata de 18,9784 ha.

Are o structura functionald complexa si atractiva, caracterizata de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general cu acces public situate la parter, locuirea de
tip individual, culte, invatamant, circulatii.

e Se pastreaza functiunile initiale — culte, invatamant, locuire, comert
servicii.
¢ Interventiile propuse sunt detaliate pe functiuni si amplasamente
(SIR1.1. — SIR1.7.):

Subzona cuprinde:

Subzona

SIR1

Descriere

Delimitare

Suprafata
(ha)

18,9784 ha
din care:

SIR1.1.

Biserica Romano- Catolica -CJ-1lI-m-B-
07616 / sec. XIV — XV Str. Avram lancu
nr. 217, locuinte si servicii existente

Conservare, protejare, punere in
valoare

La N: SIR1.4. -locuinte colective cu
P+3-4E

La S: Str. Avram lancu

La E: SIR 1.2.-Scoala Gheorghe
Sincai Str. (Avram lancu nr. 221),
SIR1.4.- -locuinte colective cu P+3-4E
La V: SIR 6.

4,0050

SIR1.2.

Parcela cu nr. Postal 221 Str. Avram
lancu (Scoala ,,Gheorghe Sincai”)
Demolare, interventii asupra
volumelor construite si a spatiilor
libere, punere in valoare

La N: SIR1.4. -locuinte colective cu
P+3-4E

La S: Str. Avram lancu

La E: SIR 1.1.

LaV: SIR 1.1.

0,1742

SIR 1.3.

Locuinte existente, institutii, servicii cu
front la Str. Avram lancu

Conservare, interventii asupra
volumelor construite si a spatiilor
libere, punere in valoare

La N: Str. Avram lancu
La S: Str. Prof. loan Rus
La E: SIR6

V: SIR 1.5.,SIR1.5.1.

7,7040

SIR 1.4.

Locuinte colective existente cu P+3-4E
Interventii asupra volumelor
construite si a spatiilor libere,

LaN:SIR1.4.1.,SIR1.7.

La S: SIR1.1., SIR1.3.

La E: Str. Mihail Kogalniceanu, SIR 1.1
LaV:SIR1.6.,SIR1.7.

3,2960

SIR 1.5.

nstitutii (Primaria Floresti), Tnvét,émént,
Comert, locuinte existente,

LaN:SIR1.1., SIR1.6.
La S: Str. Prof. loan Rus, SIR1.5.1.

Interventii asupra volumelor

La E: SIR1.1., SIR1.3., SIR1.5.1,,

2,3175
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construite si a spatiilor libe-LaV:SIR2.1,, SIR 3, SIR4.
re,punere in valoare,

Locuinte existente (pe Str. SimionlLa N: SIR 1.7, SIR 4., SIR 5,

SIR 1.6. Barnutiu) LaS: SIR1.5. 0,4757
Conservare, punere in valoare [LaE: SIR1.4.
LaV: SIR 14.
SIR1.7. Locuinte existente, destinata restruc-|La N: SIR5
turarii pentru functiune de locuire culLa S: Str. Ghe. Doja 1,0060
regim redus de fnaltime La E: SIR1.4.,SIR1.7.1.

Interventii asupra volumelorjLa V: SIRS5., Str. Simion Barnutiu
construite si a spatiilor libere,

TOTAL: 18,9784 ha

e C1). Subzone adiacente zonei de protectie a monumentului istoric’

SIR1.4.1. |Locuinte colective, zona destructuratalLa N: Str. N. Balcescu, limita ZCP
cuprinsa in ZCP, inafara zonei delLa S: SIR 1.4. 0,9361
protectie a monumentului istoric La E: Str. Mihail Kogalniceanu
LaV: SIR1.7.

SIR1.5.1. [invatdmant (Gradinita ,,Lumea culori-La N: SIR 1.5. 0,5495
lor), institutii (Politia Locala Floresti),|La S: Str. Prof. loan Rus
locuinte existente LaE: SIR1.3.
LaV: SIR 1.5.

e D). Circulatii (Incluse in S.I.R.)

- Str. Avram lancu /DN1 -E60;
- Str. Andrei Muresanu;

- Str. Simion Barnutiu;

- Str. Gheorghe Doja;

- Str.Mihail Kogalniceanu;

- Str. Prof. loan Rus.

*nu sunt cuprinse in zona de protectie a monumentului istoric, dar prezinta caracteristici similare: SIR 1.4.1.
cuSIR1.4., SIR1.5.1. cu SIR1.5.

Regimul de inaltime existent si propus din zona construita protejata se prezinta

astfel:
REGIM DE iNALTIME
SUBZONE ISTORICE DE
REFERINTA EXISTENT PROPUS
SIR 1
Primaria Comunei Floresti S+P+2E+R
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Biserica Romano — Catolica sec. XIV — XV - cod 1126 CJ-II-m-B-
07616

reper urban

Scoala Gimnaziala ,,Gheorghe Sincai” Str. A. lancu P.
Scoala Gimnaziala ,, Gheorghe Sincai” Str. S. Barnutiu; P+1
Functiuni mixte: locuinte si servicii - marginit la sud de Str. Avram

lancu, la N de paraul Sanaslau, Str. A. Muresanu, propus spre P, P+2
restructurare urban3;

Functiuni mixte: - Str.Avram lancu, Str. Andrei Muresanu, Str.

Mihail Kogalniceanu — nu se modifica regimul de inaltime; P, P+3E
Functiuni mixte: — locuinte, servicii, institutii cu front la Str. Avram

lancu , Str. Prof. loan Rus) — nu se modifica regimul de inaltime P, P+1
Locuinte existente , cu front la Str. Prof. loan Rus P, P+1
Locuinte existente cu P+3E+M, P+4E si locuinte de tip rural cu

regim redus de naltime Str. Simion Barnutiu,Str. Ghe. Doja — Str. P- P+4
M. Kogalniceanu Str. Andrei Muresanu.

Supermarket MEGA IMAGE P

Se conserva
regimul de inaltime
existent

SIR 2

Biserica Ortodoxa ,,Sf. Dumitru” si scoala veche

reper urban

Functiuni de locuire cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un
parcelar de tip rural si front la strada principala redus (Str. Avram
lancu la nord, Str. Cuza Voda la sud);

P, P+1E(M), P+2E

Caminul Cultural.

Se conserva
regimul de inaltime
existent

SIR 3

Locuinte existente cu regim redus de indliime dispuse pe un
parcelar de tip rural si front E, V-la strada Simion Barnutiu-
subzona destinata restructurarii

P, P+1E(M),P+2E,
P+3- 4E

Se conserva
regimul de inaltime
existent

SIR 4

Locuinte existente cu regim redus de inaltime dispuse pe un
parce-lar de tip rural (Str. Avram lancu - Str. lazul Morii)

P, P+2E, P+2E+M

Se conserva
regimul de inaltime

existent
SIR5
Locuinte existente cu regim redus de inaltime P, P+1E Desfiintare,
restructurare
urbana,

P, P+2E, cu PUZ

SIR 6

Locuinte existente cu regim redus / mediu de inaltime

P, P+1E, PH1E+M,
P+2E, P+2E+M,

Se conserva
regimul de inaltime

P+3E existent
Vezi plansa A12 ,,Regim de Tnaltime existent”
5.1.2. Parcelar (vezi pl. A8 — tipologii de parcelar)
a)Parcelare tipica
Acest tip de lotizare se regaseste pe:
. Cvartalul delimitat de Str. Avram lancu la sud, Str. lazul Morii la nord, Str.

Simion Barnutiu la est, limita ZCP la vest (SIR4 — contine si parcele de dimensiuni

reduse provenite din dezmembrari);
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. Cvartalul delimitat de Str. AVRAM lancu si Str. Cuza Voda la nord, limita
ZCP la sud si vest, locuinte colective existente la est( SIR 3 - contine si parcele de
dimensiuni reduse provenite din dezmembrari);

. Cvartalul delimitat la nord de limita ZCP si Somesul Mic la nord, limita ZCP
la est, de Str.N. Balcescu la sud, subzona propusa spre regenerare urbana la vest
(SIRS — partial)

. Cvartalul delimitat de Str. Horea, Str. Stadionului, Str. Trandafirilor — la nord,
Str. Avram lancu si limita ZCP la sud, parcelele cu front la Str. Cetatii si limita ZCP
- la est, limita de protectie a monumentului istoric la vest (contine si parcele de
dimensiuni reduse provenite din dezmembrari);

. Cvartalul delimitat de Str.Avram lancu la nord, Str. Prof. loan Rus la sud,
limita SIR 6 LA EST, SIR 1.5 (Primaria) la vest ((contine si parcele de dimensiuni
reduse provenite din dezmembrari);

. Cvartalul delimitat de Str. Andrei Muresanu la sud, Str. Mihail Kogalniceanu
si limita SIR 6 la est, locuinte colective cu P+3-4E la nord si vest.

b) Parcelare atipica

. Zona cuprinsa intre str. Cuza Voda si str. Avram lancu (SIR 2) este una atipica
datorata arealului ingust dintre cele cele doua. Aici gasim lotizari atipice cu dimensiunea
frontului stradal apropiat de cel a adancimii, cu zone construite la ambele strazi, cu zonele
agricole foarte mici.

. in nord-estul piatetei de la intersectia str. S. Barnutiu si T. Vladimirescu (SIR4)
apare o lotizare atipica pentru mediul rural. Pe malul Somesului Mic, pe trasee stradale
sinuoase, lotizarea prezinta terenuri neregulate, cu dimensiuni foarte mici.

Pentru tipologii de parcelar vezi pl. A8.

% ; ‘\\\\\\\\\%\‘_ &

éﬂf‘n-
I Hﬂﬂj {!l

Zona cu loturi tipice cu dimensiunile de adancime
modificate in perioada postbelica prin creearea de
accese noi din str. D. Mocanu si |. Rus

Trasarea de noi strazi lazului, Gh. Doja, |. Hossu

I MVonument IStoric
Zona construita protejata
Zona istorica de referinta- vatra satului
Zona cu lotizare istorica (tipica) [ Zone destructurate in vatra localitatii in sec. XXI;

Zona de protectie a menumentului P P~ . N
— Zona isto‘:icé e referinti: loturi atipice si distructive din punct de vedere
Sl istoric

- Biserica Romano-Catolica si Biserica Ortod

[I1ll[ll Zone destructurate in vatra localitatii in perioada
postbelica; loturi atipice in perioada postbelica

Fig. 27 Tipologii de parcelar
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5.1.3. Trama stradala:

Conformatia terenului reprezintd prima conditie care determina forma si tipologia
asezarilor. Aceasta imprima un caracter liniar localitatii Floresti care se dezvolta de-a
lungul vaii Somesului si a drumului Cluj-Gilau. Pe langa conditionarea geomorfologica,
forma si structura acestui sat depind si de o serie de alti factori contextuali: factorul istoric,
administrativ-politic, cel socio-economic si cultural.

Ruta romana imperiala care lega Napoca de alte nuclee de importanta militara si
economica a fost traseul determinant al amplasarii localitatii in studiu. Totodata acest
amplasament este legat si de Cetatea Fetei care se ridica pe malul drept al Somesului
Mic pe dealul cu acelasi nume.

In vatra localitatii, pe traseul drumului Huedin-Cluj exista un largo care cuprindea
amplasamentul Bisericii Romano-Catolice cu hramul Sarbatorii Tuturor Sfintiilor, precum
si cateva loturi punctuale. Acest largo cu caracterul lui linar inscrie localitatea in categoria
satelor de factura saseasca, formula introdusa intre secolele XlI si XlII. Laturile acestuia
pot fi identificate astfel: latura nordica pe actualele strazi Avram lancu (zona estica), si
Andrei Muresan si latura sudica pe str. Cuza Voda si Avram lancu (zona vestica).
Perpendiculare pe acestea apar trasate strazile S. Barnutiu, Eroilor si Gh. Doja. Aceste
ultime doua dublau traseul Vaii Sinaslaului pe ambele maluri. La capatul strazii Simion
Barnutiu apare un drum care traversa in trei puncte bratele Somesului Mic. Nefiind
marcate poduri, aceste traversari se realizau, probabil, prin zone de vad. La sud si la
stanga Vaii Sanaslaului, limitand laturile posterioare ale loturilor si fara a fi dezvoltat fond
construit, gasim trasate str. Dumitru Tautan si Prof. Dumitru Mocanu.

" F loféé ti
(Szasz Fenes)

Fig. 28 Trama stradala — sec. XVIIl - Harta losefina (1769-1773)
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Asemenea municipiului Cluj-Napoca si localitatea Floresti prezinta o singura artera
principala de traversare a satului si de legatura cu vecinatatile (DN Avram lancu), fiind o
strada principala de colectare a intregului trafic aflat in tranzit. Preluand cantitatile imense
de masini ce se perinda zilnic pe traseele Floresti-Cluj-Napoca si Floresti-Gilau, Avram
lancu este subdimensionata in fluidizare, un nod esential aflandu-se in afara ZCP (la
intrarea in Floresti, in zona estica), iar cel de-al doilea, la sensul giratoriu ce leaga Avram
lancu cu Eroilor si S. Barnutiu. Din pricina acestor noduri, tronsonul dintre acestea, dar si
spre Gilau, incluziv insertiile perpendiculare de pe strazile colectoare (Cetatii, Somesului,
Cardinal luliu Hossu, Mihail Kogélniceanu, Morii, DumitruTautan), devin puncte blocate
ce determina paralizarea traficului si pe axa nord-sud a satului.

5.1.4. Volume construite:

Prezenta documentatie are ca scop stabilirea principiilor si cadrului general pentru
punerea in valoare a patrimoniului istoric, cultural sau arhitectural din zona construita
protejata Floresti prin derularea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor si
spatiului public in concordanta cu planurile de urbanism, regulamentele si documentele
elaborate/aprobate de autoritatile administratiei publice locale in conditiile legii.

O parte importanta in directa legatura cu aspectul calitativ al fondului construit sunt
curtile si gradinile si valoarea lor in contextul urban. Calitatea curtilor inseamna calitatea
vietii in cadrul ansamblului urban. O disfunctionalitate in acest context este problematica
curtilor parazitate atat in trecut cat si actualele solicitari de constructii noi in partea
posterioara a gradinii si/sau supraetajarea existentelor cladiri parazitare. Pe langa faptul
ca aceste constructii parazitare nu respecta modul de ocupare tipic parcelarului istoric,
ele reduc drastic suprafetele permeabile (curti betonate), blocheaza culoarul vantului si
curentilor de aer.

CONFIGURATII URBANE
Reconsiderarea categoriilor de protectie a fondului construit valoros

Cladirile cu valoare de patrimoniu au fost clasificate in trei categorii $i marcate ca
atare in plansa A7. — ,,Zona construita protejata — valori de patrimoniu si arhitecturale”,
in conformitate cu Studiul istoric de Fundamentare pentru stabilirea zonelor protejate
aferent prezentului PUZCP:

Categoriile de constructii sunt: (Vezi Anexa nr. 7.):
a. Categoria Il - constructiii existente cu valoare istorica, arhitecturala
si memoriala de importanta locala, care nu se pot modifica (conf.
metodologie: cladiri cu valoare arhitecturala si ambientala care nu se
modifica)
b.  Categoria lll - constructii sau fragmente de constructii existente cu
valoare arhitecturala / ambientala incluse in ZCP, care pot fi modificate
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pentru ameliorare. ( conf. metodologie: constructii care pot fi modificate
pentru ameliorare)

C. Categoria IV - constructii a caror demolare este necesara pentru
asanarea zonei sau pentru realizarea unor operatiuni de amenajari
publice sau private), constructii de importanta redusa, constructii viitoare
in cadrul ZCP:

(a) CATEGORIA II;

(a1) monumente clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice republicata in anul

2015:
CLADIRE CLASATA MONUMENT ISTORIC
nr. Cod LMI 2015 Denumire Adresa Datare
crt.
1. CJ-lII-m-B-07616 Biserica Romano-Catolica cu str Avram lancu sec. XIV-XV
hramul Sarbatoarea Tutuor nr. 217
Sfintilor

BISERICA ROMANO-CATOLICA (CJ-1I-M-B-07616) SEC XIlI-XV
« Zona cuprinsa intre str. Avram lancu, str. Andrei Muresanu -

Biserica este amplasata in centrul vetrei vechi a satului, pe o parcela cu forma
ovoidala. Constructia face parte dintr-un ansamblu care include un zid de incinta cu doua
porti de acces. Constructiile anexe alipite zidului de incinta, care au disparut sau au fost
eliminate in timp.

Construit initial in stil romanic, edificiu apartine predominant stilului gotic tarziu (XIV-
XV). Pictura interioara este datata din secolul al XV-lea. Se poate observa o oarecare
sincronizare cu constructia catedralei gotice din Cluj, Sf. Mihail, inceputa in 1349, cu
propriul santier si care se inscrie insa, din punct de vedere stilistic, in goticul matur. O
prima datare a edificiului provine din anul 1342, iar in anul 1397 sa biserica este
mentionata cu hramul Tuturor sfintilor.
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Fig. 29 Configuratii urbane speciale valoroase -biserica Romano-Catolica

Ansamblul suporta reparatii si refaceri succesive (sec. XVII, XVIlIl — cand este
transformata substantial). in secolul al XIX-lea edificiul suportd doua etape de reparatii,
in 1815, finantata de loan Mikes, iar cea de-a doua in 1850, ocazie cu care suporta
interventii de factura estetica si formala. Cea mai importanta astfel de interventie este
probabil inlocuirea boltirii gotice cu una de tip baroc, care acopera doar corul, nava
bisericii primind o acoperire cu tavan casetat. Sunt introdusi in spatiul pilastri angajati,
intre care se pastreaza ansamblul de trei nise-tabernacol, de tip gotic (trei nise terminate
in arc ogival). Deasupra acestora sunt dispuse rozete. Rozeta amplasata in fatada sudica
a corului este tot de facturéa gotica. In etapa baroca, turnului bisericii este suprainaltat cu
incéa un registru. In prima jumatate a secolului XX, se inregistreaz& o noua serie de lucrari
de reparatii asupra bisericii: sarpanta este refacuta, revenindu-se la invelitoarea initiala
de sindrila.

Una dintre interventiile de restaurare documentate este santierul de restaurare din
1961-1963. Cu aceasta ocazie se realizeaza urmatoarele:

* este eliminata tencuiala exterioara, imagine considerata a fi mai apropiata de starea
lui initiala;

+ este demolata capela adosata bisericii pe fatada nordica, considerata parazitara;
interventia are scopul de a reda integritatea stilisticd monumentului. Arcul ogival care

permitea accesul din biserica este zidit, rdmanand vizibil in paramentul fatadei. Fundatiile
acestei capele sunt insa mentinute, ca martor al existentei capelei.

+ contrafortii sunt imbracati la extremitati cu piatra de talie, Tnlocuind pietrele
deteriorate si conferind un aspect mai unitar intregului edificiu.

* sunt inlocuite segmente ale ancadramentele de piatra ale ferestrelor;

+ este relevata si restauratd fresca interioara, pastratd sub tencuiald; este pus in
valoare arcul romanic care desparte nava de cor; este foarte probabil ca pe durata acestor
lucrari sa fi avut loc curatarea ansamblului de nise gotice din fatada sudica a altarului.
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« turnului bisericii ramane netencuit pe segmentul in care aceasta este vizibil cu scopul
diferentierii perioadelor de edificare - turnul (cu paramentul vizibil) premerge balustrada
(tencuita) a balconului.

* este adaugata o pardoseala de piatra peste cea de caramida existenta

+ pe fatada nordica sunt vizibile o serie de masuri de consolidare structurala —
introducerea a trei piloni de beton.

Prescriptii:

e interventiile se vor realiza in regim specific, conform legislatiei in vigoare.

e pentru aceasta categorie se interzice desfiintarea totala sau partiala, modificarea

expresiei arhitecturale, alterarea elementelor arhitecturale caracteristice, interventiile

vor fi de tip reabilitare;

e interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului /

elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de

documentare (poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectul
original al cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul oricaror interventji;

e se pot permite modificari la compartimentarea originala cu urmatoarele conditii:

(1) sa nu afecteze interiorul, organizarea functional-spatiala a interiorului, daca
conform studiului istoric aceasta reprezinta o valoare intrinseca a imobilului
monument

(2) sa nu genereze parazitarea si fragmentarea interiorului, suplimentar situatiei
initiale originale. Nu se permit modificari ale elementelor istorice (decoratii
parietale, finisaje, tamplarii etc.), se vor elimina elementele de tip parazitar;

e in principiu se urmareste conservarea starii originale a monumentelor istorice;
posibilitatea extinderii pe orizontala sau verticala a acestor cladiri ori modificarea
anvelopei poate fi pusa in discutie doar in cazuri de exceptie, impuse de necesitati
functionale in care interventiile nu altereaza valorile arhitecturale si istorice ale
obiectivului si se analizeaza pe baza unui studiu istorico-arhitectural intocmit de
persoane atestate MC, cu recomandari exprese.

[ Constructii parazitare propuse spre desfiintare
Mansardari permse

Fig. 30 Zona reperului urban - Biserica Romano - Catolica
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(a2) cladiri propuse spre clasare

Nr. Denumire Adresa Datare Propunere categorie clasare
crt.
1. Bisrica Ortodoxa Sf. Str. Avram lancu Nr: 134 1834 Monument de arhitectura de
Dumitru importanta locala
2. Locuinta Str. Avram lancu Nr: 212 Inceputul Monument de arhitectura de
sec. XX importanta locala
3. Locuinta Str. Avram lancu Nr: 331 Tnceputul Monument de arhitectura de
sec. XX importanta locala

T

Bisrica Ortodoxa Sf. Dumitru Str. Avram lancu Nr: 212 Str. Avram lancu Nr: 331
Fig. 31 Cladiri propuse spre clasare

1.BISERICA ORTODOXA SF. DUMITRU

Biserica a fost construita in largo drumului principal, in urma lotizarii de la inceputul
sec. XIX. (Actual — Str. Avram lancu nr. 134).Conform "Sematismul veneratului cler al
arhidiecezei metropolitane greco-catolice romane de Alba lulia si Fagras" (1900),
constructia a fost finalizata 1832, moment in care s-a edificat o "bisericad de
piatrd".Constructia are o planimetrie formata dintr-o nava rectangulara si altar octogonal.
Nava este acoperitd cu boltd in maner de cos. Deasupra intrarii de sub turn gasim
balconul corului sustinut de patru stalpi din piatra de forma circulara ritmati cu caneluri.
Capitelurile au un desen inspirat din stilul brancovenesc.

Fig. 32 Biserica Sfantul Dumitru — monument propus pentru clasare
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Din punct de vedere stilistic, exteriorul bisericii apartine barocului tarziu provincial cu
elemente decorative neo-clasice. Elementele neoclasice sunt reprezentate de pilastrii
adosati terminati in capitele dorice, reprezentati pe tot conturul.

Au fost mai multe campanii de reparatii in anii 1921, 1948, 1966, 1995-1996 SI
2008. intre 1973 si 1976 biserica a fost renovata si repictatd, executatd de rectorul
Institutului de Arte Plastice ,lon Andreescu” din Cluj-Napoca, prof. Coriolan Munteanu.

2. LOCUINTA STR. PRINCIPALA NR. 212 — monument de arhitectura de importanta
locala

Esta una dintre putinele cladiri reprezentative pentru gospodariile standard de tip
vernacular din nord-vestul tarii. Acestea sunt formate din locuinta, grajdurile si cotetele,
depozitarea cerealelor, fantana, pozitionate intr-o dispunere compacta concretizénd zona
curtii, intr-o delimitare clara de zona cultivata.

Fig. 33 Locuinta str. Avram lancu nr. 212

. Locuinta: regim de inaltime parter era amplasata cu latura ingusta spre strada,
usor retrasa de la frontul stradal, aparand astfel o zona rezervata amenajarilor florale. Nu
existd tendinta de inchidere a frontului stradal, respectiv nu se includea accesul in
geometria constructiei principale.

. In continuarea locuintei, creand front comun sau separate spatial, erau amplasate
spatiile de depozitare alimente, unelte agricole si cosara pentru porumb.

. Pe linia ce delimita curtea de gradina se amplasa sopronul, respectiv grajdul,
poiata, cotetul pentru porci si pasari, locul pentru caruta, grapa sau plug.

Gospodaria a pastrat cladirea principala si una din anexele gospodaresti. Cladirea
are o tratare a fatadei mai putin intalnita in localitate. Constructia prezinta o planimetrie
compacta cu un tarnat pe toata lungimea fatadei secundare si avand o stuctura din lemn
si o fatada cu fronton inchis cu scandura la strada cu tesitura. Fatada prezinta trei travei
fiecare cu cate o fereastra de mici dimensiuni si un gol in dreptul tarnatului inchis cu
obloane din lemn. Aceste trei goluri prezinta un acadrament surprinzator de complex.
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Fatada este ritmata de pilastri adosati cu capitel compozit amplasati in axele traveelor. in
rest, cu rol unificator, avem doua linii de profilatura trasa la cornisa si in dreptul
montantului orizontal al ferestrelor.

3. LOCUINTA STR. AVRAM IANCU NR. 331

Locuinta de inceput de sec. XX, are regimul de inaltime parter, amplasata cu latura
ingusta spre strada, usor retrasa de la frontul stradal, aparand astfel o zona rezervata
amenajarilor florale. Nu exista tendinta de inchidere a frontului stradal, respectiv nu se
includea accesul in geometria constructiei principale.

A suferit interventii neconforme: s-a refacut invelitoarea traditionala cu tabla faltuita
pastrand insa forma initiala a acoperisului, s-au refacut finisajele exteioare si interioare.

Interventii asupra cladirilor propuse spre clasare:

e interventiile se vor realiza in regim specific monumentelor istorice;
e se interzice desfiintarea totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale,
alterarea elementelor arhitecturale caracteristice, interventiile vor fi de tip reabilitare;
e se vor aplica regulile de interventie referitoare la monumentele istorice clasate;
e interventiile asupra acestor cladiri vor fi de reabilitare si refacere a aspectului /
elementelor istorice (decoratii, forma, goluri, finisaje etc.) pe baza unor studii de
documentare (poze, carti postale, vederi istorice, de arhiva); revenirea la aspectul
original al cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de
reabilitare generala;
e se pot permite modificari la compartimentarea originala cu urmatoarele conditii:
(a) sa& nu afecteze interiorul, organizarea functional-spatiala a interiorului, daca
conform studiului istoric aceasta reprezinta o valoare intrinseca a imobilului
monument,
(b) s& nu genereze parazitarea si fragmentarea interiorului, suplimentar situatiei
initiale originale. Nu se permit modificari ale elementelor istorice (decoratii
parietale, finisaje, tamplarii etc.), se vor elimina elementele de tip parazitar;
e autoritatile locale vor trata cu prioritate intocmirea dosarelor de clasare ale acestor
cladiri, in colaborare cu DJC Cluj.

(b) CATEGORIA II;

cladiri reprezentative, cu valoare patrimoniala, propusa pentru protectie locala,
cladiri cu valoare arhitecturala sau ambientala relevanta in context:

» se defineste drept categoria de imobile care prin valentele lor arhitecturale sau de
pozitionare in contextul urban - elemente stilistice si tectonice, plastica si expresie
arhitecturala, prezenta definitorie in context (volumetrie, elemente de unicat, valoare
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memoriala, valoare de accent,/reper vizual relevant) — se remarca in cadrul categoriei
cladirilor cu valoare ambientala, se ridica peste media acestora;

e in cazul acestor cladiri se protejeaza materializarea semnificativa a valorii culturale,
prin urmatoarele elemente: vechime, volumetrie si mod de ocupare a terenului,
caracteristice in context, planimetrie, fatade cu elemente stilistice relevante, valoare
memoriala, care contribuie toate impreuna la conturarea imaginii caracteristice a
strazii, frontului sau cvartalului respectiva memoriei locului;

e pentru aceasta categorie nu se permite desfiintarea integrala si/sau alterarea
elementelor arhitecturale caracteristice, dar se permite desfiintarea partiala,
extinderea sau reamenajarea interioara, dupa caz, numai pe baza unor proiecte
avizate de DJC Cluj;

e interventiile privind cladirile cu valoare ambientala relevanta in context vor fi de tip
restaurare si vor urmari reabilitarea structurii portante si a fatadelor, cu refacerea
tuturor elementelor de finisaje si componente artistice, eliminarea elementelor
parazitare sau a interventiilor ulterioare neadecvate (inclusiv tamplarii, jaluzele,
placari, reconfigurari de goluri etc.).

e extinderea in plan, suprainaltarea, modificarea configuratiei volumetrice sau
reamenajarea interioara se va putea realiza dupa caz, doar in conditiile impuse prin
reglementarile din prezentul Regulament Local de Urbanism si de DJC Cluj si cu
pastrarea elementelor patrimoniale valoroase ale cladirii cu respectarea coeficientilor
urbanistici si a tipologiilor specifice (mod de ocupare a terenului);

e demolarea cladirilor cu valoare ambientala relevanta in context, este permisa doar
in situatii de exceptie, temeinic justificate de un studiu istoric privind parcela,
vecinatatile relevante si contextul ei, intocmit de un specialist atestat de MCIN, insotit
cu recomandari exprese privind noua mobilare propusa a parcelei. Nu se permite
demolarea cladirilor cu valoare ambientala relevanta, in cazurile in care prezenta lor
este definitorie in context, daca constituie unicate in context, daca zona este lipsita
de cladiri cu valoare ambientala sau daca prin disparitia lor caracterul segmentului de
front stradal relevant se modifica semnificativ;

e |la interventiile de construire asupra acestor cladiri revenirea la aspectul original al
cladirii se impune in mod obligatoriu in cazul unor interventii ample, de reabilitare
generala sau de restructurare, in cazul in care acest aspect reprezinta o valoare de
patrimoniu conform studiului istoric;

Cladiri cu valoare ambientala:

Locuinta parter Str. Avram lancu Nr. 120;
Locuinta parter Str. Avram lancu Nr: 181;
Locuinta parter Str. Avram lancu Nr: 124;

Scoala veche — parter — Str. Avram lancu Nr: 132;
Locuinta parter Str. Avram lancu Nr. 228;
Locuinta parter Str. Avram lancu Nr. 331;
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Sunt locuite traditionale cu amplasamentul retras de la frontul stradal cat si la
aliniament cu anexele grupate in doua zone, in prelungirea cladirii principale si pe mejdia
dintre curte si gradina (acolo unde s-au pastrat). Totodata, la aceste exemple gasim
modelul original de tarnat cu stélpi din lemn si sistemul de acoperire in doua ape cu
fronton inchis cu scandura /zidit la strada cu tesitura. Fatada are 1-2 ferestre de
dimensiuni mici.

S

Str:TAra IancuNr: 181;

Str. Avram lancu Nr. 331; Str. Avram lancu Nr. 228;
Fig. 34 Cladiri cu valoare ambientala

Cladiri cu valoare arhitecturtala:
e Locuinta parter Str. Cuza Voda Nr: 52;
e Locuinta parter Str. Avram lancu Nr. 297;

Str. Cuza Voda Nr: 52; Str. Avram lancu Nr. 297;
Fig. 35 Cladiri cu valoare arhitecturala
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(c) CATEGORIA IV:

constructii a caror demolare este necesara pentru asanarea zonei sau pentru
realizarea unor operatiuni de amenajari publice sau private), constructii de
importanta redusa, constructii viitoare in cadrul ZCP:

Nr. Denumire Adresa Datare Propunere
crt.
1. Cladirea Scolii ,, Str. Avram lancu Nr: Jumatatea Desfiintare pentru punerea in
Gheorghe Sincai” - sec. XX valoare a Bisericii Romano-
dezafectata Catolice / monument istoric
2. Locuinte Prelungire Str.Balastierei/mal Sec. XX Asanarea zonei, reabilitare,
drept Somesul Mic restructurare urbanistica

1. Cladirea Scolii ,, Gheorghe Sincai” — dezafectata

F/g 36 Scoala ,, Gheorghe S/nca/ - dezafectata

- Scoald dezafectatd; prezenta cladirii nu este definitorie in context. in cladire
functioneaza in prezent o firma de reparatii Si montaj acoperisuri.

Se propune:

- desfiintarea constructiei cu aceptul proprietarului pentru valorificarea perceperii
monumentului istoric;

- mobilarea parcelei cu o constructie Ds+P+1E pe limita nordica si amenajarea
spatiului public — cu P.U.Z. avizat de D.J.C.Cluj.

2. Locuinte mal Somes
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Fig. 37 Cladiri cu valoare ambientald modesté — Malul Somesului Mic

Unitatea functional-morfologica operationala de locuire cu locuinte existente pe
parcelar rural atipic , cu parcele mici/mijlocii de forme poligonale neregulate, cu
cladiri de locuinte cu regim de inaltime P, P+M, P+1E+M, cu stare fizica rea /
mediocra; amplasarea constructiilor existente nu respecta zona de protectie a
Somesului Mic. Interventile de extindere, mansardare, supra-etajare s-au
executat fara respectarea legislatiei.

Prescriptii:

demolarea cladirilor cu valoare ambientala modesta este permisa in situatii
justificate de un studiu istoric privind parcela, vecinatatile relevante si contextul ei,
intocmit de un specialist atestat de MC, insotit cu recomandari exprese privind
noua mobilare propusa a parcelei. Nu se recomanda demolarea cladirilor cu
valoare ambientald modesta, in cazurile in care prezenta lor este definitorie in
context, ori daca zona este lipsita de cladiri cu valoare ambientala sau daca prin
disparitia lor caracterul segmentului de front stradal relevant se modifica
semnificativ;

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor, s.a. precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru
protectia mediului: zone de protectie a cursurilor/surselor de apa s.a. si lucrarile
necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru asigurarea dotarilor
tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face
in baza de studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform
prevederilor legale.

prelungirea spre est a Str. Balastierei pentru fluentizarea circulatiei rutiere si pentru
valorificarea cursul de apa cuprins in Centura verde metropolitana

se propune amenajarea unei zone verzi/parc spre Somesul Mic

asanarea, reabilitare/ restructurare urbanistica zonei.

Pentru toate categoriile de cladiri de la punctele (a), (b), (c)
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¢ nu este admisa parazitarea acestor cladiri cu anexe inadecvate, copertine, carcase,
conducte sau cutii tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare, distributie ale retelelor
de utilitati pe fatade. Interventiile la aceste imobile (reabilitare, restaurare, extindere
etc.) vor fi conditionate de restaurarea imobilului existent valoros, masura ce va
include si deparazitarea acestora. Caracterul parazitar al cladirilor va fi stabilit prin
studiul istoric si confirmat deDJC Cluj . in cazuri de exceptie, semnalate prin studiul
istoric si confirmate de DJC Cluj, unele anexe istorice pot fi considerat valori
arhitecturale-memoriale, caz in care aceste anexe istorice vor fi pastrate si
conservate-restaurate, fiind permisa folosirea lor in volumul existent, fara ca acest
lucru sa insemne extinderea-modernizarea lor.
e mansardarea acestor cladiri se va permite in cazul in care amenajarea podului poate
fi efectuata fara interventii semnificative asupra structurii sarpantei istorice valoroase,
fara modificarea volumetriei acoperisului si doar in cazul in care solutia de luminare a
spatiilor mansardate nu implica alterarea imaginii de ansamblu a fatadelor relevante,
nu contravine plasticii arhitecturale; in cazul indeplinirii conditiilor de mansardare, pe
frontul de strada se vor utiliza ferestre in planul acoperisului asezate in axul golurilor
fatadei sau in cazuri specifice benzi vitrate. Se va recurge la luminarea mansardei
dinspre strada doar in cazul in care nu exista alta alternativa. Nu se permite
demontarea sau modificarea sarpantelor mai vechi de 1820. Pe frontul de strada se
permite utilizarea de lucarne doar in cazul in care se revine la starea initiala.
¢ nu se vor construi anexe (depozite, garaje, etc.), care prin aspect, materiale, culoare,
mod de ocupare a terenului au caracter de parazit sau sunt straine imaginii istorice
traditionale a gospodariilor zonei.
e cutiile tehnice ale aparaturii de masurat, evacuare, distributie ale retelelor de utilitati
se vor monta mascat, in nise, ambrazuri sau ganguri, fara sa afecteze/acopere
elemente arhitecturale decorative sau de ritmare.
e se recomanda refacerea / restaurarea elementelor de componente istorice.
e se interzice placarea cu vata minerala/polistiren a fatadelor cladirilor din categoriile
(a)-(e), cu exceptia acelor segmente / zone de fatade dinspre curte aferente imobilelor
din categoriile (c), (d) si (e), pe care nu existd elemente de ritmare sau decorative
(inclusiv chenare, cornise)

Complementar acestor 5 categorii de fond construit valoros se defineste categoria
de cladiri agresive fata de context,

(d) cladiri agresive in context:
e se defineste drept categoria de imobile care datoritd morfologiei lor, a
caracteristicilor volumetriei, a modului de ocupare a terenului, a modului de mobilare
a frontului stradal, a plasticii arhitecturale, a aspectului fatadei si finisajelor, a
elementelor stilistice nu se incadreaza in context, afectand negativ imaginea urbana
a centrului istoric al localitatii, patrimoniul arhitectural-urbanistic valoros dintr-un
cvartal, front sau segment de front stradal; la care se poate interveni prin:
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e interventii de demolare totala sau partiala, reconfigurare volumetrica, refatadizare si
refinisare eliminarea acelor aspecte, care sunt considerate agresive din punct de
vedere morfologic, volumetric, stilistic: coeficienti urbani, regim de inaltime, mod de
ocupare a terenului, aliniere la front, relationare la vecinatati, configuratie volumetrica,
raport plin-gol, materiale si finisaj, cromatica etc.

(2) Interventiile subterane asupra imobilelor aflate in zonele construite protejate sau
in zona de protectie a monumentelor LMI respectiv zonele arheologice protejate,
aferente siturilor arheologice inregistrate RAN (Repertoriul Arheologic National)-
marcate ca atare in plansa A2 — Reglementari urbanistice , in conformitate cu Studiul
istoric de Fundamentare pentru stabilirea zonelor protejate. in aceste situatii este
obligatorie supravegherea si/sau cercetarea arheologica, care se va face in
conformitate cu legislatia de specialitate in vigoare, urméand ca, in cazul descoperirii
unor vestigii arheologice sa se dispuna masurile de protectie si de valorificare conform
avizului Comisiei Nationala de Arheologie.

(3) Studiul istoric se va completa, se va corecta in cazul unor date suplimentare,
ulterior aparute. Avand in vedere limitarile accesului in anumite zone ale Zonei
construite protejate, in special in incinte private si in interiorul cladirilor private, si
implicit asumarea inerenta a lacunelor legate de eventualele distorsionari ale analizei
corecte a tuturor obiectelor din teritoriu, exista posibilitatea evaluarii gresite sau a
subestimarii unor obiective purtatoare de valente culturale respectiv a incadrarii in
categoriile valorice definite in art. 7 din Partea Il. Ca atare in cursul efectuarii in viitor
a unor analize de catre specialisti a elementelor fondului construit cu scop stiintific, de
inventariere sau legat de avizarea a unor interventii, exista posibilitatea reevaluarii
anumitor constructii sau a anumitor zone lipsite anterior de interes arheologic. in
aceste cazuri — sesizate de autoritatile locale, de DJC, de autori ai unor proiecte, de
specialisti atestati de MC sau de ONG-uri cu activitate desfasurata in domeniul
protectiei monumentelor - se impune intocmirea unor studii istorico-arhitecturale sau
arheologice care sa fundamenteze incadrarea corecta a cestora si supunerea analizei
de catre Comisia Zonala a Monumentelor, a CIMEC sau dupa caz a Comisiei de
Evidenta a Ministerului Culturii a studiului respectiv. Avizarea unor interventii asupra
acestor obiective reevaluate va tine cont in mod obligatoriu de concluziile studiului
istoric.

CONFIGURATII AGRESIVE - ZONE DESTRUCTURATE:

Interventiile din perioada de dupa 1980 au dus la anularea graficii loturilor
traditionale prin unificare si reparcelare dupa criteriile date de functiunea de locuire
impusa. Prezenta volumetrica agresiva anuleaza majoritatea perspectivelor date de
fondul construit traditional.

Zona cuprinsa intre strazile Gheorghe Doja, Mihail Kogalniceanu,
* Nicolae Balcescu
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Zona cuprinsa intre strazile Gheorghe Doja, Andrei Muresanu;

% rioH0HE St

L.
1]

Zona cuprinsa intre strazile Avram lancu, Eroilor
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Zona cuprinsa intre strazile Avram Incu — Str. Cetatii

Fig. 38 Zone destructurate in perioada postbelica si in sec. XXI

5.1.5. Spatii libere:

Zona centrala a localitatii Floresti nu dispune de spatii libere, datorita parcelarilor

si constructiilor executate in sec. XIX- XXI; pentru remedierea acestei situatii se propune
realizarea etapizata a urmatoarelor interventii:

Amenajarea unei piatete centrale pe parcela cu nr. Postal 221 Str. Avram lancu
propusa a se disponibiliza prin desfiintarea Scolii ,,Gheorghe Sincai” (scoala
dezafectata), pentru valorificarea perceperii monumentului istoric si mobilarea
parcelei cu o constructie Ds+P+1E retrasa pe limita nordica si amenajarea
spatiului public.

Amenajarea Str. Andrei Muresanu ca alee pietonala cu dalaje decorative, cu sens
unic, cu acces auto limitat (pentru riverani si autospeciale de interventie), cu pista
velo si cu amenajarea peisagistica a malului Vaii Sanaslaului;

Amenajarea malului raului Somesul Mic ca spatiu verde, piste velo, restructurarea
urbana a SIR 5 pentru functiuni de sanatate, invatamant, parc public;
Restructurarea urbana a SIR 4 — cu prevederea unei alei pietonale / culoar
ecologic / spatii verzi.

Retragerea aliniamentului constructiilor de pe frontul sudic al Str. Avram lancu
intre piateta ce se amenajeaza in incinta Primariei Floresti si limita estica a SIR1
pentru a crea un spatiu public de promenada si pentru valorificarea perceperii
monumentului istoric.
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5.2. Propuneri privind rezolvari ale circulatiilor carosabile,
stationarilor, circulatiilor pietonale

Interventii propuse:

Se conserva traseul strazilor existente, cu interventii de modernizare descrise in tabelul
anexat:

Nr. | STRADA Profil Profil Carosabil | Trotuare | Piste | Spatiu | Parcaje
Crt. existent | propus’ nr. benzi velo | verde
1. Avram lancu ° Nu se mo- 4 benzi 2/1,50 - - -
difica variabil
2. Morii ° Profil nr.2 2/3,0m 2/0,85m - - R
3. Tudor ° Modernizare 2/3,0m 2/0,85m - - -
Vladimirescu Profil nr.4
4. Sportului ® Modernizare 2/3,5m 2/1,50m 2,50m -
Profil nr.3
5. lazul Morii ° Profil nr.5 2/3,0m 2/1,50m - - R
6. Dumitru Tautan ° Profil nr.20 2-4/3,50m 2/ - - _
7. Prof. D- tru ° Modernizare 2/3,0m 2 - B N
Mocanu Profil nr.19
8. Eroilor ° Profil nr.18 3/3,50m 2/1,50m 2,50m - -
9. | Cuza Voda ° Modernizare | 1/4,0m - .
sens unic 1/1,50m
Profil nr.21
10. | Prof. loan Rus ° Modernizare | 2/ 3,25m 1/1,50m + - - -
sens unic 1/1,0m
Profil nr.17
1. Cetatii ° Profil nr.16 2-3/3,50m 2/1,50m - °
12. | Simion Barnutiu ° Modernizare 2 /3,50m 2/1,50m 2,50m °
' Profil nr.6
13. | Balastierei - prelungire, 2/3,50m 2/1,50m 2,50m -
modernizare
Profil nr.7
14. Nicolae Balcescu ° Profil nr.8 2/3,0m 2 /085m - - -
15. Gheorghe Doja ° N-S 2/3,50m 2 /1,50m 2,50m -
modernizare
Profil nr.9/1
R E-V 2/350m | 2/1,50m | 2,50m - o
modernizare
Profil nr.9/2
16. | M. Kogémiceanu ° Modernizare 2/3,50m 2/1,50m - -
Profil nr.11
17. | Cardinal |. Hossu ° Modernizare 2/3,50m 1/1,50m+ - -
Profil nr.13 1/1,0m
18. | Horea ° Modernizare 2/3,50m 2/1,50m - -
Profil nr.12
19. | Somesului ° Profil nr.14 4/3,50m 2/ 1,50m 2,50m °
20. Stadionului ° Profil nr.15 2/3,50m 2/1,50m - °
21 | Andrei Muresanu ° Profil nr.10 1Banda 1/1,50m 1,50 Amenajare
’ sens unic, mal curs
3,00m apa

\ezi Anexa 5 ,» Organizarea profilelor stradale- sectiuni caracteristice”
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Pentru imbunatatirea penetratiilor in localitate si a relatilor de circulatie cu
localitatile din teritoriul inconjurator, se propune modernizarea sau completarea arterelor
de circulatie, in raport cu necesitatile functionale ale localitatii:

o Realizarea Drumului Expres Transregio Feleac - TR35

o Realizarea Variantei ocolitoare Sud;

o Extindrea retelei de transportul public in comuna Floresti (este integrat in reteaua
metropolitana gestionatda de Compania de Transport Public Cluj-Napoca S.A.,
aflata in subordinea Primariei Municipiului Cluj-Napoca).

o Mijloace alternative de mobilitate:

10.deplasérile cu bicicleta: in contextul urbanizarii accelerate si al cresterii
populatiei in comuna Floresti, dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete trebuie
sa devina o prioritate esentiala pentru a imbunatati mobilitatea si calitatea vietii
locuitorilor. Promovarea transportului alternativ, cum ar fi mersul pe bicicleta,
contribuie la reducerea congestiei

11.Mersul pe jos: infrastructura pietonald din comuna Floresti a cunoscut
imbunatatiri semnificative in ultimii ani, insa persista provocari legate de lipsa
trotuarelor in anumite zone. Pana in prezent, administratia locala a reusit sa
realizeze peste 12,9 km de trotuare, concentrandu-se pe strazile reabilitate
recent, precum Eroilor, Dumitru Mocanu, Sesul de Sus, V. Garboului, Teilor,
Florilor, Avram lancu, Urusagului si Razoare.

Pentru detalii, vezi Vol. 5/ 5.3. Studiu probleme de trafic si aspecte conexe.
Deplasarea cu bicicleta

In contextul urbanizarii accelerate si al cresterii numarului populatiei in comuna
Floresti, dezvoltarea infrastructurii pentru biciclete trebuie sa devina o prioritate esentiala
pentru a imbunatati mobilitatea si calitatea vietii locuitorilor. Promovarea transportului
alternativ, cum ar fi mersul pe bicicleta , contribuie la reducerea congestiei traficului si la
diminuarea poluarii, oferind in acelasi timp oportunitati pentru activitati recreative si
sportive.

In momentul de fatd, infrastructura dedicatéa biciclistilor in comuna Floresti este inca
insuficient dezvoltatd. Desi existd unele segmente de piste de biciclete, acestea sunt
limitate ca extindere si neconectate intre ele, aparand mai ales pe strazile recent
reabilitate, precum Str. Rézoare si Str. Eroilor. Lipsa unei retele coerente si continue
reduce atractivitatea mersului cu bicicleta ca alternativa viabila de transport zilnic. In plus,
multe dintre aceste piste sunt adesea partajate cu trotuarele pietonale sau intrerupte de
intersectii nesemnalizate corespunzator, ceea ce afecteaza siguranta si confortul
utilizatorilor. Planurile de extindere viitoare, cum ar fi pistele de-a lungul Somesului sau
cele prevazute in cadrul Centurii Metropolitane, ar putea contribui semnificativ la imbuna-
tatirea mobilitatii sustenabile in zon&.In prezent pe str. Eroilor exista o pistd de biciclete

73


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.

Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

care se intrerupre in dreptul str. Prof. Dumitru Mocanu. Astfel, bicilcistii sunt nevoiti sa

foloseasca carosabilul, adesea sufocat de masini, sau trotuarele, de cele mai multe ori
inguste si discontinue.

Fig. 39 Piste de biciclete - situatia existenta (sursa: Studiu de peisaj PUZCP)

Se remarca absenta totald a unui culoar de mobilitate velo catre nordul ZCP (dealuri,
Somesul Mic).

v
secesusee
=y

[ i [ b %4 \ LEGENDA
et =@ Traseu pietonal existent, mal prietenos cu utilizatorii (faza 1)
et de e \ & & W Traseu pietonal propus (faza 1)
Traseu velo propus (faza 1)
( \ @@ @@ Traseu pietonal propus (faza 2)
\ === Traseu velo propus (faza 2)

=== Traseu velo-pietonal propus prin TR35/alte documentatii in faza de
avizare

Spatil publice tip platete/scuaruri

Fig. 40 Trasee velo existente si propuse

(sursa: Studiu de peisaj, autor Studio de peisaj Ana Horhat)

Pistele velo urmaresc atat traseul drumurilor principale ale ZCP (str. Avram
lancu,Eroilor, Simion Barnutiu), cét si conectivitatea cu zonele de apa sau cu
documentatii avizate/in curs de avizate, creandu-se astfel niste bucle de circulatie care
sa lege mai multe strazi cu profil larg, incapator, nevalorificat in prezent.
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» Se propune o etapizare a acestor trasee (faza 1 si 2), din pricina problematicii
exproprierilor, asteptandu-se finalizarea proiectelor deja avizate pentru o legatura sigura
Cu acestea.

La nivel pietonal, traseele sunt in mare parte blocate fie de masinile parcate pe
trotuare, fie de structura degradata, prea ingusta ori absenta, in special in dreptul
intersectiilor. O problema fundamentala este si perpendicularitatea strazilor, care
determina o vizibilitate slaba, cu puncte moarte de orientare.

Legenda:

—— trotuare lipsa

trotuare inguste

@ noduri conflictuale pietonale

bariere (de infrastructurd)

Fig. 41 Sifda;‘ia t‘raseélbr-'piez"-onale‘ l‘h zona construita“"pgrotejata“
(sursa: Studiu de peisaj, autor Studio de peisaj Ana Horhat)
Propuneri:

Se recomanda conservarea tramei stradale istorice si se propune un traseu
pietonal, chiar daca serpuit, care sa lege strada Cuza Voda de strada Eroilor, mimand
astfel, vechiul traseu. De asemenea, se sugereaza ca noile strazi propuse sa nu vizeze
transformarea vechilor lotizari, ci sa ocoleasca ZCP, conservand astfel vechile case si
marturia istorica de dispunere a volumetriei pe parcela.

 La nivel pietonal, se recomanda transformarea traseelor deja existente intr-o retea
functionala, continud, compusa din trotuare largi, spatii verzi care sd imbunatateasca
ambianta spatiului si zone de protectie si delimitare fatd de zonele velo/auto. De
asemenea, se propune amenajarea anumitor trasee pietonale bine definite, care sa lege
spatiile de agregare (piatete) si care sa permitd o mobilitate ridicata si sigura.

Pentru detalii, vezi Vol.5.2 STUDIU DE PEISAJ.

5.3 Propuneri de racordari ale retelelor tehnico-edilitare

e Alimenarea cu apa — canal se va face din retelele publice existente prin
redimensionarea corespunzatoare a infrastructurii actuale; in cazul in care se
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modernizeaza strazi unde nu exista retele de apa-canal, aceste utilitati se vor

introduce Tnaintea lucrarilor de asfaltare.

e Apele pluviale se vor colecta si deversa in emisar cu retele proprii; este
interzisa deversarea acestora in canalizarea menajera.

e Alimentarea cu energie electrica se face prin racordare la retelele de
medie/joasa tensiune existente in zona.

e Alimentarea cu gaze naturale se face prin racordare la retelele existente in

Zona.

wrsresss LEA 20 KV (zona de protectie 12 m din ax, pe fiecare

Legenda:
parte)
—— —— Limita teritoriu administrativ U.A.T. Floresti LEA 110 KV (zona de protectie 18.5 m din ax, pe

Limita intravilan propus fiecare parte)
Limita intravilan existent assssisa LEA 220 KV (zona de protectie 27.5 m din ax, pe

fiecare parte)
I Vonument istoric
7
/ N[ ‘
1 2
) ) |
H

| | Zona construita protejata £/ ,‘"
.| Zona de protectie a monumentului r ~
| ) Zona istorica de referinta- vatra satului

Zona istorica de referinta:
- Biserica Romano-Catolica si Biserica Ortodoxa

7 il ;;vwmf‘ 7 et et
S A s ====0l Ll
LR =l e

‘;",;—,-.‘;;07‘;' = /
e

e

A\ ._:z'g' s

e
il L I
_____ ‘ Ty L)
—— I i ' f I f
. Stalp ——— Retea majora de distributie a apei potabile -~~~ Bransamente retea distributie gaze
Postde transformare ... Retea majora de canalizare a apei uzate menajere naturale
— s Conducta de aductiune apa potabila Gilau-Cluj ——— Retea colectoare a apei uzate menajere @  Statie reglare gaze
Cluj ——— Magistrala distributie gaze naturale ——— Retea propusa de distributie a
7z Zona de protectie conducta aductiune apa ——— Retea distributie gaze naturale apei potabile Radu-Calin Spany

Fig. 42 Reglementéari — echipamente edilitare
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5.4 Propuneri privind prevederile din regulament, diferentiate pe unitati
teritoriale de referinta si/sau subdiviziuni ale acestora

Unitati functional-morfologice operationale in UTR = SIR

Fig. 43 Unitéti functional-morfologice

Planul Urbanistic Zonal pentru ZCP Floresti stabileste definirea unitatii teritoariale
de referintd, a zonelor si subzonelor functionale si introducerea unitatii functional-
morfologice operationale:

SUBZONE ISTORICA DE REFERINTA Suprafata,

vecini

SIR1.- Subzona definita SEolT8ha
de amplasamentulBisericii LaN:SIR5
Romano-Catolice si a La S: Str.Prof.
lotizarilor de factura rurala loan Rus
traditionala pastrate, La E: St M.
respectiv lotul atipic istoric gfg%’”'cea”“’
al Scolii Generale LaV:, SIR4,
Gheorghe Sincai. SIR2.1.,SIR 3
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SIR2.- Subzona definita
de amplasamentul Bisericii
Ortodoxe ,, Sf. Dumitru”
propusa pentru clasare,
cladirea  fostei  Scolii
Elementare si lotizarile
atipice istorice

S =2,6754 ha
Vecini:

La N: Str. Avram
lancu

La S: Str. Cuza
Voda

La E: SIR 2.1.

1 LaV:SIR3

SIR 2.1. Functiuni mixte,
locuire, comert, servicii

S =2,0459 ha
Vecini:

La N: Str. Avram
lancu

La S: SIR3

La E: SIR1

La V: SIR2,
SIR3

SIR3.-  Locuire(locuinte
colective + locuinte
individuale), servicii

S =14,1019ha
Vecini:

La N: Str. Avram
lancu, Str. Cuza
Voda

La S: Str. Prof,
D-tru Mocanu
La E: Str. Eroilor,
SIR2.1

La V: Str. D-tru
Tautan

SIR4.- Locuire(colectiva
+locuinte individuale),
servicii, destinat restruc-
turarii pentru functiuni de
locuire/servicii

SIRS.- Subzona destructu-
rata in perioada interbelica,
destinata regenerarii urba-
ne pentru functiuni de sa-
natate, invatamant, agre-
ment, spatii verzi

S =23, 4048 ha

Vecini:

La N: Str. lazul
4 Morii

La S: Str. A

lancu

La E: Str. Simi-

on Barnutiu,

SIR1, SIR5

La V: Str. D-tru

Tautan, limite

ZCP

S =3,0257 ha

Vecini:

La N: raul

Somesul Mic,

La S: SIR 1.7,

SIR1.4.1.

La V: Str.Simion

Barnutiu

La E: SIR1.4.1.,

limita de protec-
tie monument

S =21,8541 ha
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SIR6.- Subzona cu Vecini:

. . . La N: Str. Ho-
Iotl_zavre Adln perioada ante- rea, Str. Stadi-
belica - inceputul sec. XXI, onului
cu locuinte existente, desti- La S: Str. A
natd restructurarii pentru 'Zaggu’ limita
functiuni de locuire/servicii La E: limita ZCP

La V: SIR1
S =4,1502 ha
Vecini:
GC.- Cimitir  existent— :iasNi Str. Prof. I.
u

gospodarie comunala La S: limita ZCP

La E: Str. Eroilor
La V: limita ZCP

S=0,9361 ha
. Vecini:
SIR1.4.1. Locuinte La N: StrN.
colective zona destruc- Balcescu
turatd fTnafara zonei de La$: SIR 1.4.
tectie a monumentului La E: Str. M.
protect Kogalniceanu
istoric La V: SIR5, SIR
17.
. S = 0,5495 ha
SIR1.5.1.- Subzona inva- Vecini:
tamant:Gradinita  Lumea LaN: SIR 1.5.
Culorilor, institutii: Politia La S: Str. Prof.
Locald Floresti, locuinte loan Rus
( stl, , La E: SIR1.3.
existente La V: SIR1.5.

La definirea unitatilor functional-morfologice operationale se tine cont de tipologiile
uzuale de parcelar, de modul de ocupare etc., precum si de categoriile de zone
functionale si de interventiile urbanistice primare (protectie, restructurare si urbanizare),
uzuale in documentatiile de urbanism. Reglementarile pentru fiecare UTR cuprind si
prevederile pentru cele 6 subzone istorice de referinta.

Prevederile din regulament, diferentiate pe unitati teritoriale de referinta si/sau
subdiviziuni ale acestora se prezinta astfel:

Masuri de interventie propuse conform Studiului Istoric aferent P.U.Z.C.P.:
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SIR1.- Subzona definita de amplasamentul Bisericii Romano-Catolice si a
lotizarilor de factura rurala traditionala pastrate, respectiv lotul atipic istoric al
Scolii Generale Gh. Sincai.

Subzona are o structura functionala complexa si atractiva, caracterizata de mixajul
intre diversitatea de activitafi de interes general cu acces public situate la parter, locuirea
de tip individual, culte, invatamant, circulatii. Tesutul urban e caracterizat de parcelarul
istoric cu fronturi si adancimi variabile. Structura urbana releva un grad ridicat de
diferentiere, rezultat al evolutiei istorice. Dispune de statutul de zona construita protejata
datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza.

Orice lucrare / interventie vizand fondul construit sau amenajat din interiorul zonei
protejate va fi supusa autorizarii, cu exceptia aceleia de rezugravire a fatadelor in aceeasi
culoare si cu acelasi material, fara modificarea / afectarea modenaturii acestora, pentru
care se va obtine in prealabil avizul DJC Cluj. Interventiile se vor realiza pe baza unui
studiu care priveste o parcela intreaga in inteles urban.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale,
extinderi etc.). Interventiile asupra domeniului public vor tine cont de caracterul istoric al
acestuia si vor fi supuse spre avizare Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice si
autorizarii.

Subzona cuprinde :

SIR 1.1. Biserica Romano- Catolica -CJ-lI-m-B-07616 / sec. XIV — XV
Str. Avram lancu nr. 217.

SIR1.2. Parcela cu nr. Postal 221 — Str. Avram lancu (Scoala Generala Ghe. Sincai”)

SIR 1.3. Locuinte existente, institutii, servicii cu front la Str. Avram lancu;
SIR1.4. Locuinte existente cu P+3-4E

SIR1.5 Institutii: Primaria Floresti, Comert, locuinte existente

SIR 1.6. Locuinte existente -n Str. Simion Barnutiu;

SIR1.7. Locuinte colective, zona destructurata cuprinsa in zona de protectie a
monumentului istoric.

SIR 1.1. Biserica Romano- Catolica -CJ-ll-m-B-07616 / sec. XIV — XV
Str. Avram lancu nr. 217

- Se mentin functiunile actuale; se asigura conservarea monumentului istoric.
- Interventile admise asupra unui monument istoric sunt strict reglementate prin
lege, avand ca scop protejarea, conservarea si punerea in valoare a acestuia. In
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general, acestea se clasifica in functie de impactul asupra structurii si arhitecturii,
conform legislatiei in vigoare, inclusiv Ordinul nr. 2797/2017 si vor cuprinde:

- Restaurarea fatadelor: Refacerea tencuielilor cu materiale compatibile (ex:
tencuieli pe baza de var), reabilitarea elementelor decorative.

« Consolidarea structurii: Interventii asupra fundatiilor, zidariei sau sarpantei,
doar in baza unui studiu structural si a unui proiect de restaurare avizat de
Ministerul Culturii sau DJC.

« Restaurarea finisajelor interioare: Conservarea pardoselilor, tamplariei
originale, picturilor murale.

« Amenajarea curtii: reabilitarea aleilor cu materiale traditionale (piatra cubica,
pietris), amenajarea peisagista a spatiului verde in corelare cu reabilitarea Vaii
Sanaslau;

- Se recomanda controlul volumetriilor legate de perspectivele valoroase sustinute
de Biserica Romano-Catolica. Aceste cazuri necesita studii aprofundate de
volumetrii, studii anexe la documentatiile supuse aprobarii prealabile al DJC Cluj.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

P.O.T. = Nu se modifica
C.U.T. = Nu se modifica

SIR1.2. Parcela cu nr. Postal 221 — Str. Avram lancu (Scoala Generala Gheorghe
Sincai”

Subzona cuprinde :

Parcela Scolii Gimnaziale ,, Gheorghe Sincai” / Str. Avram lancu; se admite
desfiintarea Scolii pentru valorificarea perceperii monumentului istoric si mobilarea
parcelei cu o constructie Ds+P+1E(M) pe limita nordica si amenajarea spatiului public -
cu acceptul proprietarului si conditionat de reabilitarearea/refunctionalizarea subzonei pe
baza unor documentatii supuse aprobarii prealabile al DJC Cluj.

Se propune amenajarea parcelei eliberate ca spatiu public cu dalaje decorative,
mobilier urban, plantatii decorative si plantatii inalte pe frontul estic (Str. Avram lancu nr.
223 — Depozit Accesorii Termopane).Se admite amplasarea atipica pe parcela, cu latura
lunga spre aliniament.

Constructia propusa se va retrage de la aliniament pe frontul nordic.
Posibilitati maxime de utilizare a terenului

4.1. Procentul de ocupare al terenului
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P.O.T.max propus= 30%;
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T.max propus = 0,8;

SIR1.3. Locuinte existente, institutii, servicii cu front la Str. Avram lancu

Are o structura functionala complexa si atractiva, caracterizata de mixajul intre
diversitatea de activitati de interes general cu acces public situate la parter, locuirea de
tip individual, institutii, comert, servicii.

Tesutul urban situat in zona de protectie a monumentului istoric este caracterizat de
parcelarul istoric cu fronturi variabile si adancimi mari, care include parcele cadastrale
intregi, cu scopul de a preveni alterarea perceptiei sau a structurii acestuia. Dispune de
statutul de zona construita protejata datorita, zona de protectie a monumentului istoric.

Subzona are o structura functionala complexa si atractiva, caracterizata de mixajul
intre diversitatea de activitati de interes general cu acces public situate la parter, locuirea
de tip individual, institutii, comert, servicii.

» Locuinte cu regim redus de inaltime cu Ds+P+1E - Ds+P+1E+M cu front la Str.
Avram lancu, Str. Andrei Muresanu, Str. M. Kogalniceanu;

o Institutii: ING Bank Str. Avram lancu nr. 172, Banca TRANSILVANIA Str. Avram
lancu nr. 180, CEC BANK Str. Avram lancu nr. 235;

o Servicii: ITP Floresti Str. Avram lancu nr. 192; Service Auto Str. Avram lancu nr.
222, Auto Hauss Radu Str. Avram lancu nr.231,

e Comert: MEAT inc. Str. Avram lancu nr. 194, Coramet Str. Avram lancu nr. 202,
Pastravaria SFARAS Str. Avram lancu nr. 225, Vopsela Auto Floresti MARADI
Str. Avram lancu nr. 237;

Utilizari admise

- Imobile cu functiuni mixte: activitati de interes si cu acces public dispuse la parter si
eventual subsol, respectiv la parter si eventual subsol si etaj in cazul cladirilor cu doua
nivele supraterane. Acestea, daca sunt prevazute, atunci vor ocupa in mod obligatoriu, la

parter, intregul front disponibil spre spatiul public, cu exceptia accesului in imobil / pe
parcela.

- functiuni rezidentiale, locuinte individuale;
-Imobile monofunctionale: institutii, functiuni de servicii, comert;
-Spatii publice si spati verzi.

Utilizari admise cu condlitii
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-Este permisa restructurarea frontului la Str. Avram lancu de la nr. Postal 223 péana la
intersectia cu Str. Mihail Kogalniceanu - pe baza de PUZ cu avizul DGCP Cluj, cu conditia
pastrarii regimului de inaltime actual;

-Conversia functionala in cazul locuintelor situate la parterul cladirilor existente cu
conditia asigurarii accesului direct din spatiul public si a neafectarii unor fatade valoroase

- Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor,
» Posibilitati maxime de utilizare a terenului
POT maxim = 30%. CUT maxim =0,8
SIR1.4. Locuinte colective existente cu P+3-4E

Zona destructurata cu locuinte existente cu P+3E realizate in a doua perioada a
sec. XX supraetajate la P+4E si locuinte de tip rural cu regim redus de inaltime Str.
Gheorghe Doja, constructii parazitare propuse spre desfiintare si reabilitare urbanistica.

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de
comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor, s.a.
precum si terenurile necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului: zone
de protectie a surselor de apa s.a. si lucrarile necesare pentru realizarea lucrarilor de
infrastructura pentru asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes
public. Identificarea acestora se va face in baza studiilor de fezabilitate si/sau a
documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale.

Utilizari admise:

- lucrari de intretinere, reparatii la locuintele colective existente P+3-4E — se
recomanda vegetalizarea terasei / montarea de panouri fotovoltaice; mi-croproductie
(atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun tip si daca
suprafata desfasurata nu depaseste 150mp, cu acceptul vecinilor;

- reabilitarea urbanistica a domeniului pubic — desfiintarea constructiilor parazitare
(garaje), amenajarea peisagistica a cursului de apa.

Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. existent — nu se modifica;
Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. existent — nu se modifica;

Posibilitati de modificare - numai prin P.U.Z. — regenerare urbana.

83


mailto:spanu.radu@gmail.com

S.C. TRIARH S.R.L.
Str. Unirii nr. 3/49, Cluj-Napoca, Romania
Tel. : 0756 098 929 - Email: spanu.radu@gmail.com

SIR1.5. Institutii (Primaria Floresti), Comert, locuinte existente

Zona delimitata de str. Eroilor, str. Avram lancu si giratie, zona de lotizari
destructurata in perioada post-decembrista si mobilata cu volume atipice zonei centrale
istorice - zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice i
de interes public, comert, servicii, locuire. Cuprinde: Primaria Comunei Floresti Str. Avram
lancu nr. 170; supermarket: MEGA IMAGE Str. Simion Barnutiu nr. 1;Brutarie - Placintarie
Str. Avram lancu nr. 166; Locuinte individuale cu Ds+ P, P+1E cu acces din Str. Avram
lancu, locuinte colective cu Ds+P+3E+R cu acces din Str. Prof. loan Rus.

Utilizari admise: institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrativ,
comert, servicii, locuire; se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate
sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

Utiliz&ari admise cu conditii. conversii functionale(pentru locuinte individuale cu Ds+ P,
P+1E cu acces din Str. Avram lancu), cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de
asemenea din categoria institutiilor si serviciilor publice sau de interes public si sa fie
compatibile cu cladirile existente.

-garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in
subteran sau in afara spatiului public.

» Posibilitati maxime de utilizare a terenului
POT maxim = Se stabileste prin P.U.Z
CUT maxim = Se stabileste prin P.U.Z

Posibilitati de modificare
- dupa caz, numai prin P.U.D./P.U.Z. . avizat de D.J.C. Clyj

SIR1.6. Locuinte existente

-Zona cu constructii existente, fara loturi libere disponibile; interventiile vor urmari
reabilitarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, raportata la
conservarea si valorificarea fondului construit valoros (Bisericia Romano-Catolica).
Cuprinde locuinte unifamiliale cu regimul de inaltime Ds+P, Ds+P+M, Ds+P+1E+M,
dispuse pe ambele fronturi ale Str. Simion Barnutiu.

Utilizari admise: lucrari de reparatii la locuintele existente;

Utilizari admise cu conditii: mansardarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente cu regim redus de inaltime, daca sunt respectate conditile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
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terenului previzute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, suprafata acestora
va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai
portiunea cu h liber = 1,4 m);

- Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

- Microproductie (artizanala) cat timp nu produce poluare de niciun tip si daca suprafata
desfasurata nu depaseste 150mp;

» Posibilitati maxime de utilizare a terenului
POT maxim = 30%
CUT maxim = 0,7

» Posibilitati de modificare
- dupa caz, numai prin P.U.D./P.U.Z. . avizat de D.J.C. Cluyj

SIR1.7. Locuinte colective, zona destructurata cuprinsa in zona de protectie a
monumentului istoric

Zona destructurata cu locuinte existente cu P+3E realizate in a doua perioada a
sec. XX supraetajate la P+4E si locuinte de tip rural cu regim redus de inaltime.

Utilizari admise: restructurare urband cu desfiintarea garajelor individuale existente,
amenajarea incintelor cu spatii verzi, locuri de joaca, garaje subterane; la locuintele
colective existente cu P+4E — se recomanda vegetalizarea terasei / montarea de panouri
fotovoltaice.

Utiliz&ri admise cu conditii:microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu
produce poluare de niciun tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp, cu
acceptul vecinilor;

» Posibilitati maxime de utilizare a terenului
P.O.T.maxim = nu se modifica;
CUT maxim = nu se modifica,

« Posibilitati de modificare:
- dupa caz, numai prin P.U.Z.

SUBZONE ADIACENTE zonei de protectie a monumentului istoric

SIR1.5.1. invatamant
(Gradinita ,,Lumea culorilor), institutii (Politia Locala Floresti), locuinte existente;
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Se aplica Regulamentul ,, S.I.R.1.5.”

SIR1.4.1. Locuinte colective

zona destructurata cuprinsa in ZCP, inafara zonei de protectie a monumentului istoric
Se aplica Regulamentul ,, S.I.R.1.4.”

SIR 2. Subzona definita de amplasamentul Bisericii Ortodoxe ,, Sf. Dumitru”
propusa pentru clasare, cladirea fostei $colii Elementare si lotizarile atipice istorice

Subzona Istorica de Referinta include lotizari atipice istorice si cuprinde:

-Biserica Ortodoxa ,, Sf. Dumitru” 1834-Str. Avram lancu nr.134, monument de
arhitectura de importanta locala propus spre clasare; (zona de protectie se stabileste
prin documentatia de clasare);

-Cladirea vechii Scoli Elementare inceputul sec. XX- Str. Avram lancu nr.132 — cladire
cu valoare arhitecturala;

-Cladiri cu valoare ambientala: se recomanda reabilitarea cladirii cu valore ambientala de
pe Str. Avram lancu nr. 124 (cu stare fizica mediocra) si nr. 120 (reabilitata, model de
referinta).

- Locuire, comert, servicii;
- Circulatii.

« Utilizari admise: sunt admise urmatoarele tipuri de activitati considerate ca
pastrand caracteristicele tesutului urban din zona centrala:interventii de urgenta
si conservare - fara modificari structurale:

o Lucrari de punere in siguranta: Sprijiniri, acoperiri provizorii.

o Conservare preventiva: Curatare, tratamente impotriva daunatorilor (carii,
mucegai).

« Reparatii curente la acoperis si fatade: inlocuirea tiglelor sparte, curatarea
jgheaburilor, fara a schimba materialele sau culorile originale.

« Reparatii la instalatii: intretinerea instalatiilor existente fara a afecta elementele
structurale sau finisajele istorice.

- Interventii de restaurare si reabilitare (necesita avize complexe)

pentru aducerea monumentului la o stare optima, pastrand autenticitatea:
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Restaurarea fatadelor: Refacerea tencuielilor cu materiale compatibile (ex:
tencuieli pe baza de var), reabilitarea elementelor decorative.

Consolidarea structurii: Interventii asupra fundatiilor, zidariei sau sarpantei, doar
in baza unui studiu structural si a unui proiect de restaurare avizat de Ministerul
Culturii sau DJC.

Restaurarea finisajelor interioare: Conservarea pardoselilor, tdmplariei originale,
picturilor murale.

Utilizari admise cu conditii

- Interventii de modernizare si adaptare functionala

Sunt admise interventii care permit functionarea cladirii, cu conditia ca acestea sa
fie reversibile si sa nu afecteze valoarea obiectivului;

Adaptarea instalatiilor: Introducerea de instalatii sanitare, electrice sau de incalzire
moderne, amplasate discret (Ordinul 2797/2017).

Reparatii la tdmplarie: Reconditionarea ferestrelor si usilor istorice sau inlocuirea
lor cu replici fidele (acelasi material, forma, tip de deschidere).

Amenajari exterioare, mobilier urban — cu limitarea volumetriei si cu amplasarea
pe parcela stabilita prin studii anexe la documentatiile supuse aprobarii prealabile
al DJC Clu;j.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

4.1. Procentul de ocupare al terenului

Nu se modifica

4 2. Coeficientul de utilizare al terenului

CUT ADMIS

Pentru constructiile actuale sau viitoare se mentine CUT existent pe parcela la

momentul Tntocmirii documentatiei de fata

CUT propus = CUT existent
Pentru constructii existente+ extinderi:
CUT propus = 0,6
Posibilitati de modificare - dupa caz, numai prin P.U.D. / P.U.Z.
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SIR 3. Locuire(loc. colective+loc.individuale), servicii.

Unitatea functional-morfologica operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar de tip rural, cu parcele dezvoltate in adancime, cu front la strada redus (Str. Cuza
Voda la nord Str. Prof. Dumitru Mocanu- la sud), cu loturi libere ce pot fi ocupate cu
functiuni de locuire cu regim redus de inaltime, pastrand caracterul zonei.

Se asigura conditii pentru interventii pe proprietatile libere sau care au cladiri altele
decat clasate sau propuse spre clasare, aflate in zonele protejate: se vor respecta
functiunile admise, regimul de inaltime, nivelul calitativ al detaliilor, al materialelor folosite,
ale gamei de culori admise.

Se asigura conditii pentru amenajarile exterioare, mobilier urban, reclame,limitari
ale volumetriei, amplasarea pe parcela fiind identificata in urma unor studii volumetrice
care sa stabileasca parametrii adecvati situatiei punctuale.

Utilizari admise:

» Locuinte individuale: Locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite), specifice
parcelarului istoric.

« Locuinte colective mici/medii: Locuinte colective mici si medii (regim redus de
inaltime), pe parcelele cu front la Str. Str. Prof. Dumitru Mocanu.

« Activitati complementare locuirii: Servicii profesionale (cabinete medicale, birouri
de avocatura/arhitectura), mici ateliere mestesugaresti care nu produc poluare
(fonica, chimica), comert de proximitate la parter (in anumite conditii stricte de
aliniere si estetica).

» Reparatii si consolidarila constructiile existente, cu avizul comisiilor de
specialitate.

« Amenajari exterioare: Amenajari peisagistice (gradini), alei, imprejmuirile care
respecta specificul zonei

Utilizari admise cu conditii:

(1) Se admite extinderea si supraetajarea / mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament.

(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la "utilizari permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(3) Se permite construirea a doua unitati locative amplasate izolat sau cuplat daca
suprafata parcelei este de minim 1500 mp.
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(4) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun
tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

Posibilitati maxime de utilizare a terenului :

POT maxim = 30%
CUT maxim=0,8

SIR4.- Locuire(colectiva+loc. individuale), servicii, destinat restructurarii pentru
functiuni de locuire/servicii

Unitatea functional-morfologicd operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar de tip rural, cu parcele dezvoltate in adancime, cu front la strada redus (Str. Str.
Avram lancu / front nordic, Str. Tudor Vladimirescu / ambele fronturi, Str. lazul Morii / front
sudic) cu loturi libere ce pot fi ocupate cu functiuni de locuire / servicii comert, pastrand
caracterul zonei.

Utilizari admise

Locuinte individuale: Locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite), specifice
parcelarului istoric.

Locuinte colective mici/medii: Locuinte colective mici si medii (regim redus de
inaltime), pe parcelele cu front la Str. lazul Morii;

Activitati complementare locuirii: Comert, servicii profesionale (cabinete medicale,
birouri de avocatura/arhitectura), mici ateliere mestesugaresti care nu produc
poluare (fonica, chimica), comert de proximitate la parter (in anumite conditii stricte
de aliniere si estetica), agrement.

Reparatii si consolidari, mansardare - la constructiile existente, cu avizul comisiilor
de specialitate.

Amenajari exterioare: Amenajari peisagistice (gradini), alei, Tmprejmuiri care
respecta specificul zonei:

Utilizari admise cu condltii:

(1) Se admite extinderea si supraetajarea / mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament.
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(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la "utilizari permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(3) Se permite construirea a doua unitati locative amplasate izolat sau cuplat daca
suprafata parcelei este de minim 1500 mp.

(4) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun
tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

(6) Restructurarea zonelor rezidentiale este permisd numai pe baza de P.U.Z. pentru
intreaga suprafata a SIR 4, avizat de D.J.C. Cluj / arhitect sef C.J.U.A.T. Cluj.

+ Posibilitati maxime de utilizare a terenului
POT maxim = 30%
CUT maxim = 0,8

« Posibilitati de modificare - numai prin / P.U.Z.

SIRS.- Subzona restructurata in perioada interbelica, destinata restructurarii
pentru functiuni de sanatate, invatamant, agrement, spatii verzi

Unitatea functional-morfologicd operationald de locuire cu locuinte existente pe
parcelar rural atipic , cu parcele de forme poligonale neregulate, cu cladiri de locuinte cu
regim de inaltime P, P+M, P+1E+M, cu stare fizica rea / mediocra; amplasarea
constructiilor existente nu respecta zona de protectie a Somesului Mic.

Utilizari admise
« Modernizarea tramei stradale;
o Dotari de sanatate, invatamant;

« Servicii profesionale (cabinete medicale, birouri de avocatura/arhitectura), mici
ateliere mestesugaresti care nu produc poluare (fonica, chimica), comert de
proximitate la parter (in anumite conditii stricte de aliniere si estetica), agrement.

o Garaj subteran;
o Locuinte de serviciu;

o Amenajari exterioare: amenajare mal Somes, amenajari peisagistice (gradini),
alei:
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Utiliz&ri admise cu condltii:

(1) Reabilitarea/ restructurarea functionald a SIR5 cu conditia elaborarii P.U.Z. pentru
intreg U.T.R. - avizat de D.J.C. Cluj si arhitect sef C.J.U.A.T.

(2) Lucrari curente de intretinere a fondului construit existent pana la aprobarea P.U.Z.
pentru intreg U.T.R. - avizat de D.J.C. Cluj si arhitect sef C.J.U.A.T.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului
POT maxim = se va stabili prin P.U.Z. cu respectarea prevederilor H.G. 525/ 1996
CUT maxim = se va stabili prin P.U.Z. cu respectarea prevederilor H.G. 525/ 1996

SIR6.- Subzona cu lotizare din perioada antebelica - inceputul sec. XXI, cu locuinte
existente, destinata restructurarii pentru functiuni de locuire/servicii

Unitatea functional-morfologica operationala de locuire cu locuinte existente pe
parcelar de tip rural, cu parcele dezvoltate in adancime, cu front la strada redus (Str. Str.
Avram lancu pe ambele fronturi, Str. Horea si Str. Stadionului - front sudic) cu loturi libere
ce pot fi ocupate cu functiuni de locuire cu regim redus de inaltime/ servicii comert de
proximitate, pastrand caracterul zonei.

Utilizari admise
» Locuinte individuale: Locuinte unifamiliale (izolate, cuplate sau insiruite), specifice

parcelarului istoric.

« Locuinte colective mici/medii: Locuinte colective mici si medii (regim redus de
inaltime), pe parcelele cu front la Str. Prof. Dumitru Mocanu.

« Activitati complementare locuirii: Servicii profesionale (cabinete medicale, birouri
de avocatura/arhitectura), mici ateliere mestesugaresti care nu produc poluare
(fonica, chimica), comert de proximitate la parter (in anumite conditii stricte de
aliniere si estetica).

» Reparatii si consolidarila constructiile existente, cu avizul comisiilor de
specialitate.

« Amenajari exterioare: Amenajari peisagistice (gradini), alei, imprejmuirile care
respecta specificul zonei:
Utilizari admise cu condltii:

(1) Se admite extinderea si supraetajarea / mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de
destinatie a constructiilor existente, daca sunt respectate conditile de amplasare,
echipare si configurare, precum si a posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament.
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(2) Realizarea de constructii care depasesc suprafetele construite desfasurate prevazute
la "utilizari permise” vor fi conditionate de avizarea si aprobarea, in prealabil a unei
documentatii de urbanism (PUD), cu avizul D.J.C.Cluj;

(3) Se permite construirea a doua unitati locative amplasate izolat sau cuplat daca
suprafata parcelei este de minim 1500 mp.

(4) Mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

(5) Microproductie (atelier, prestator de servicii, etc) cat timp nu produce poluare de niciun
tip si daca suprafata desfasurata nu depaseste 150mp;

(6) Restructurarea zonelor rezidentiale delimitate de:

- Str. Avram lancu la sud, de Str. Horea la nord, de Str. Cardinal luliu Hossu
la est si SIR.1.3. |a vest;

- Str. Avram lancu la sud, de Str. Horea la nord, de Str. Cardinal luliu Hossu
la vest si Str. Somesului la est;

este permisa numai pe baza de P.U.Z. avizat de D.J.C.Cluj / arhitect sef C.J.U.A.T. Cluj.
Posibilitati maxime de utilizare a terenului

POT maxim = 30%

CUT maxim = 0,8

Pentru parcelele destinate restructurarii descrise la pct. (6) posibilitdtie maxime de
utilizare a terenului se vor stabili prin P.U.Z. cu avizul D.J.C.Cluj si avizul arhitectului sef
C.J.UA.T. Cluj.

GC.- Cimitir existent—gospodarie comunala

Cimitir existent.

Utilizari permise
(a) lucrari funerare sub si supraterane
(b) spatii pentru ceremonii funerare — capele, platforme in aer liber
(c) spatii tehnice aferente functiunii de baza
(d) cladir/pavilioane administrative si de serviciu/intretinere, anexe
sanitare
(e) circulatii — alei carosabile, semicarosabile si pietonale

- Se conserva de regula actuala configuratie si actualele utilizari, ce pot fi
dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.
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Utilizéri permise cu conditionari: este posibila stramutarea cimitirului in conditiile legii
si numai pe baza consultarii populatiei care va fundamenta o Hotarare a Consiliului

Local.

Posibilitati maxime de utilizare a terenului

POT maxim, capeld, anexe = 5%

5.5 Bilant teritorial

CUT maxim = 0,05

Descrierea S.I.R.-urilor S. (ha) %
ZCP ZONA CONSTRUITA PROTEJATA FLORESTI 91,722ha: 100%
SIR1 [Subzona definitd de Zona de protectie a Bisericii Romano- 18,9784 20,70%
Catolice
SIR 1.4.1 |Locuinte colective, zona destructurata, Tnafara zonei de 0,9361 1,02
protectie a monumentului istoric
SIR 1.5.1 [[nvatdmant (Gradinita ,,Lumea culorilor), institutii (Politia 0,5495 0,60%
Locala Floresti), locuinte existente
Subzona cuprinde Biserica Ortodoxa ,, Sf. Dumitru” propusa
SIR2 |pentru clasare, cladirea fostei Scolii Elementare si lotizarile 2,6754 2,92%
atipice istorice
SIR 2.1. |Functiuni mixte, locuire, comert, servicii 2,0459 2,23%
SIR 3 |Locuire(colectiva+loc.individuale), servicii 14,0998 15,38%
SIR4 |Locuire(colectiva+loc.individuale), servicii, destinat 23,4048 25,51%
restructurdrii pentru functiuni de locuire/servicii,
SIR5 |Subzona restructurata in perioada interbelica, destinata
restructurarii pentru functiuni de sanatate, invatamant, 3,0257 3,30%
agrement, spatii verzi
Subzona cu lotizare din perioada antebelica - inceputul sec.
SIR6 [XXI, cu locuinte existente, destinata restructurarii pentru 21,8564 23,82%
functiuni de locuire/servicii
GC Cimitir existent—gospodarie comunala 4,1502 4,52%

5.6 Analize costuri-beneficii (sub aspect economic si social)

Analiza cost-beneficiu (ACB) a Planului Urbanistic Zonal — Zona Construita
Protejata (PUZCP) Floresti se bazeaza pe strategia de "densificare prudentad" si
conservare a patrimoniului, avand ca scop transformarea centrului istoric intr-un motor
de dezvoltare economica sustenabila. Documentul urmareste un echilibru intre
limitarea interventiilor distructive si incurajarea investitiilor private in reabilitare si
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devine un instrument metodologic utilizat pentru a evalua impactul economic al
evolutiei imobilelor in raport cu piata imobiliara locala si conservarea patrimoniului.

Elementele luate in calcul sunt structurate pe trei piloni principali:

Costuri Identificate

Cheltuieli de Capital (CAPEX): Investitia initiala in reabilitare, infrastructura sau
dotari.

Costuri de Operare (OPEX): intretinerea curenta, utilititi si servicii, excluzand
elementele fara flux de numerar precum amortizarea.

Externalitati negative: Impactul asupra traficului sau posibile restrictii comerciale
temporare.

Beneficii si Factori Specifici Zonei Protejate

PUZCP Floresti pune accent pe regenerarea urbana calitativa, nu doar cantitativa:

Plusvaloarea Imobiliara: Cresterea pretului pe metru patrat datoritd imbunatatirii
imaginii urbane.

Eficienta Economica si Sociala: Cresterea veniturilor din turism si activitati
comerciale (HoReCa) specifice centrelor istorice.

Conservarea Patrimoniului: Valoarea non-utilitara a cladirilor istorice salvate si
identitatea culturala.

Impactul asupra mediului: Beneficii din pietonizare si cresterea zonelor verzi.

Beneficii Principale (Impact Pozitiv):

Cresterea valorii patrimoniului: Protejarea cladirilor istorice (Biserica Romano-
Catolica) creste atractivitatea turistica si valoarea proprietatilor pe termen lung.

Densificare prudenta: Permite utilizarea si densificarea zonelor subutilizate din
interiorul localitatii, reducand expansiunea necontrolata la periferie.

Dezvoltare Economica: Centrul devine un ansamblu dens si compact, accesibil,
cu o diversitate de functiuni (comercial, servicii, locuire).

Stimularea investitiilor: PUZCP ofera un cadru clar pentru investitori, facilitand
reabilitarea prin reguli de urbanism specifice.

Costuri si Riscuri (Impact Negativ/Provocari)
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» Restrictii de construire: Proprietarii din zona protejata sunt limitati in ceea ce
priveste inaltimea maxima, materialele si stilul arhitectural, ceea ce poate creste
costurile de interventie.

» Proceduri administrative: Procesul de obtinere a avizelor necesita timp si studii de
specialitate (ex: studii de fundamentare, avize de la cultura).

« Riscuri de litigii: Reglementarile stricte pot genera dispute legale sau contestari.

Concluzie

Analiza cost-beneficiu a PUZCP Floresti aratad ca, desi aplicarea acestuia impune
constrangeri imediate si costuri mai mari de reabilitare pentru proprietari, beneficiile
pe termen lung legate de cresterea valorii zonei, atractivitatea turistica si dezvoltarea
economica compacta sunt superioare, transformand zona intr-un centru urban
modern.

5.7 Propuneri de initiere a unor planuri urbanistice de detaliu, programe si proiecte
derivate si previziuni privind suportul implementarii lor (cadrul legal, cadrul
institutional, mijloace financiare, resurse umane ).

Pana la aprobarea Planurilor Urbanistice de Detaliu sau a Planurilor Urbanistice
Zonale necesare restructurarii si reparcelarii din interiorul zonei construite protejate,
prevazute de prezentul PUZCP, autorizarea lucrarilor de construire se va face conform
prezentului regulament, cu avizul DJC Cluj.

Documentatii de urbanism (P.U.Z., P.U.D.) ce se vor elabora in baza P.U.Z. - C.P.:

Extinderea zonelor pietonale,

Amenajarea de spatii verzi,

Amenajarea traseelor velo;

Amenajarea spatiului public - reconfigurare si revitalizare zona intersectiei Str.
Avram lancu — Str. Eroilor, Str. Simion Barnutiu — Studiu de fezabilitate.
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