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2. Amplasament: SAT FLORESTI, NR. 170, COM. FLORESTI, JUD. CLUJ
3. Proiect nr. / Faza: 146/2024 / P.U.Z.

4. Beneficiarul lucrarii: COMUNA FLORESTI

5. Proiectant SC KONKRET STUDIO SRL

mun. Cluj-Napoca, str. dr. Louis Pasteur, nr. 76/12, tel: 0740218872
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IV. MEMORIU DE PREZENTARE
1. INTRODUCERE

1.1. Datele de recunoastere a documentatiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:

P.U.Z - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES IN CURTEA PRIMARIEI,
AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC, AMENAJARE PIATETA PRIMARIE SI
CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC SUPRATERAN

1.1.2. Amplasament

SAT FLORESTI, NR. 170, COM. FLORESTI, JUD. CLUJ

1.1.3. Initiator:

COMUNA FLORESTI

1.1.4. Sef de proiect:

ARH. LAURENTIU KOMAROMI-GHEORGHE

SC KONKRET STUDIO SRL, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
1.1.5. Coordonator urbanism:

ARH. SZABOLCS GUTTMANN

1.1.6. Specialist topografie:

ING. TOPO. ANDRA GABOREAN

SC TOPOVEST LAND SRL, MUN. CLUJ-NAPOCA, JUD. CLUJ
1.1.7. Specialist geologie:

ING. GEOL. RAZVAN-GEORGE IACOB

SC GEOSOIL SOLUTIONS SRL, COM. FLORESTI, JUD. CLUJ
1.1.8. Numar proiect:

146/2024

1.1.9. Data elabordatrii:

MAI 2025

1.1.10. Faza de proiectare:

PLAN URBANISTIC ZONAL

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit pentru analizarea contextului urbanistic existent in
vederea propunerii de solutii si reglementari pentru asigurarea posibilitatilor de amenajare a unei
statii de transport public si reabilitare a accesului in curtea primariei, amenajarea unei piatete in
fata sediului administrativ al comunei i construirea unui parcaj public multietajat in zona centrala a
localitatii, toate componente ale unui proiect de regenerare urbana. Solutiile propuse vor modifica
unele reglementari urbanistice stabilite prin Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat
Floresti aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005.

Zona studiata prin prezenta documentatie are o suprafatd de 21.972 mp si este constituita
din mai multe parcele, pe care initiatorii prezentului P.U.Z. intentioneaza sa le reglementeze in
vederea realizarii obiectivelor de investiti ,REABILITARE ACCES IN CURTEA PRIMARIEI SI
AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC”, respectiv ,REGENERARE URBANA
CONSTAND IN AMENAJARE PIATETA PRIMARIE SI CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC
SUPRATERAN".

In conformitate cu Avizul prealabil de oportunitate nr. 29123/06.03.2025 emis de Biroul de
Urbanism al Primariei Comunei Floresti, zona studiata este formata din urmatoarele:

-parcela generatoare PUZ, str. Avram lancu nr. 170, avand CF nr. 73778, com. Floresti, nr.

CAD. 73778.
-parcela generatoare PUZ (partial inclusa in zona de studiu), str. Avram lancu (DN1-E60),
avand CF nr. 84280, com. Floresti, nr. CAD. 84280.

- parcela str. Prof loan Rusu nr. 15, avand CF nr. 73777, com. Floresti, nr. CAD. 73777.

-parcela str. Prof loan Rusu nr. 9, avand CF nr. 73782, com. Floresti, nr. CAD. 73782.

-parcela str. Avram lancu nr. 174, avand CF nr. 55960, com. Floresti, nr. CAD. 55960.

-parcela str. Avram lancu nr. 172, avand CF nr. 52836, com. Floresti, nr. top. 517/2 si 519/2.
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-parcela str. Avram lancu nr. 168, avand CF nr. 53210, com. Floresti, nr. CAD. 53210.

- parcela str. Avram lancu nr. 166, avand CF nr. 54286, com. Floresti, nr. CAD. 2569/1.

- parcela str. Eroilor nr. 1, avand CF nr. 86612, com. Floresti, nr. CAD. 5555.

-parcela str. Prof. loan Rusu fn., avénd CF nr. 69403, com. Floresti, nr. CAD. 8800.

- parcela str. Prof. loan Rusu fn., avand CF nr. 50860, com. Floresti, nr. CAD. 5559.

- parcela str. Prof. loan Rusu fn., cu CF necunoscut.

- alte parcele vecine din zona de studiu, cu acces din str. Prof. loan Rusu.

Tema program care st la baza elabordrii prezentei documentatii este stabilitd de comun

acord cu initiatorul proiectului si prevede:

- modul de organizare si sistematizare a circulatiilor;

- reglementarea modului de amplasare a constructiilor pe parcele;

- studierea posibilitatilor de utilizare functionald, amplasare, echipare edilitara si configurare
a cladirilor, stationare a autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si utilizare a
terenului;

- perspective de evolutie, dezvoltare si reglementare a zonei studiate in viitorul apropiat.

1.3. Surse documentare

Documentatia a fost Intocmita in conformitate cu urméatoarele acte normative:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legii nr. 193/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii;

- Ordin 233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

- Ordin 839/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicarea a Legii 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrérilor de constructii;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentul General de Urbanism:

- Legea 278/2009 pentru adoptarea Noului Cod Civil;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Ordin al Ministerului Sanatati OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viatd al populatiei;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. — Indicativ G.M. 010-
2000, aprobat cu Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — Indicativ G.M:
007-2000, aprobat cu Ordin nr. 217/N/10.04.2000;

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUD - Indicativ G.M. 009-
2000 aprobat cu Ordin nr. 37/N/08.06.2000;

- Metodologiei privind continutul cadru al documentatiilor de urbanism in concordanta cu
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul — I.N.C.D. Urbanproiect.
Documentatia a fost intocmité in conformitate cu urmétoarele documentatii intocmite anterior

sau concomitent cu elaborarea prezentului P.U.Z.:

-Documentatia de urbanism Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Floresti
aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005;

- Studiu de circulatie, cercetéri si dezvoltéri privind optimizarea desfasurérii traficului rutier in
comuna Floresti, judetul Cluj, elaborate de Universitatea Tehnicd din Cluj-Napoca,
Facultatea de Constructii, Departamentul Cai Ferate, Drumuri si Poduri Tn noiembrie 2021,
pentru actualizarea P.U.G. al comunei Floresti

- Certificat de Urbanism nr. 913/12.11.2024;

- Certificat de Urbanism nr. 914/12.11.2024;

- Avizul de oportunitate nr. 29123/06.03.2025

- Ridicari topografice realizate de Topovest Land SRL, ing. topo. Andra Gahorean;

- Studiu geotehnic realizat de Geosoil Solutions SRL, ing. geol. Razvan-George lacob
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-Studiu de fundamentare arheologicd PUZ si SF realizat de Muzeul National de Istorie a
Transilvaniei, arheolog expert dr. Zsolt Csok

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zonei

Comuna Floresti este situata in zona centrald a judetului Cluj si se Invecineazd cu
municipiul Cluj-Napoca. Se intinde pe o suprafatd de 6.074 ha si este formata din satele Floresti
(resedinta), Luna de Sus si Tauti.

Comuna se afla pe malul drept al réului Somesul Mic, la intersectia dintre Muntii Apuseni i
Podisul Transilvaniei. Relieful este unul de depresiune, inconjurata de dealuri cu altitudini medii
de 400-500 m, cel mai inalt dintre ele fiind dealul Melcilor. Alte dealuri sunt Urusag, Garbau,
Cetatea Fetei, Sdnéaslau etc.

In ultimii ani a ap&rut un fenomen de mutare a locuitorilor municipiului Cluj-Napoca in
localitatile din apropiere (din cauza preturilor ridicate de pe piata imobiliara a municipiului).
Comuna Floresti se numara printre beneficiarii acestui fenomen care a dus la cresterea populatiei
locale Tn ultimii 10 ani. La recensamantului efectuat in 2021, comuna avea 52.735 de locuitori,
mai mult cu aproape 30.000 de locuitori fatd de anul 2011 (22.813 locuitori, n crestere cu 205%
fata de recensamantul anterior, din 2002).

Saltul Floresti se afla in partea centraléd a comunei, dezvoltatd de-a lungul str. Avram lancu
(DN1 - EB0). Acesta se invecineaza cu municipiul Cluj-Napoca si localitatile Luna de Sus, Tauti,
Gildu si Suceagu.

2.1.2. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitatii

Satul Floresti s-a dezvoltat de-a lungul Vaii Somesului Mic si a drumului Cluj-Napoca-
Oradea.

In zona centrald a localitatii (vatra satului) privind modul in care sunt asezate constructiile pe
parcele, distingem tipologia de tip linear, surile fiind construite mai retras Tn curte sau cateodata
chiar vizavi de casa, avand axa paraleld cu axa cladirii de locuit.

Pe parcele, ce au un front la strada ingust dar cu o adancime mare, constructiile sunt
asezate fie la frontul strazii, fie cu o mica retragere. Aceasta aliniere incepe sa apara in secolele
XIX si XX, odata cu tendinta de urbanizare.

2.1.3. Potential de dezvoltare

Functiunea dominantd a satului Floresti este cea de locuire si functiuni complementare.
Gradul de ocupare al terenului este unul foarte ridicat, fondul construit fiind format din cladiri
rezidentiale de tip izolat cu regim redus de inaltime P, S(D)+P, P+E(M), S(D)+P+E(M) si cladiri de
locuinte colective cu regim redus si mediu de inéltime de la S(D)+P+2E, pana la S(D)+P+10.

Activitatea economicé a localitati este concentrata pe: comert, turism, prestari servicii,
cresterea animalelor, cultura plantelor, activitati pomicole, lucrari de constructii etc. Data fiind
apropierea de municipiul Cluj-Napoca si includerea comunei Floresti in Zona Metropolitana Cluj, in
ultimii ani au aparut tot mai multe investitii locale si in alte ramuri economice.

incepand cu anul 2007 investitiile n locuinte au luat o amploare, astfel ca intr-o perioada
scurta de timp, satul si-a pierdut in mare parte identitatea, capatand un caracter periurban iar pe
alocuri chiar de mahala.

2.2. incadrarea in localitate

Teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z. se afld in zona nord-esticad a teritoriului
administrativ al comunei Floresti, in satul Floresti, dezvoltat de-a lungul DN1-E60.

Zona studiatd se afla in intravilanul comunei Floresti, satul Floresti, in zona centrala a
localitatii, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice conform
C.U. nr. 913/12.11.2024 si 914/12.11.2024 si are o suprafata totala de 21.972 mp
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Actualmente pe suprafata studiatd sunt prezente mai muite cladiri avand functiuni diverse
(locuire, administratie, Tnvatamant, comert si servicii). In zona reglementatd se gasesc patru
corpuri de cladire:

-pe parcela avand CF nr. 84280, nr. CAD. 84280, se gaseste Sediul administrativ al

Comunei Floresti, Consiliului Local Floresti, avand regimul de inaltime S+P+2E+R, o
suprafata construita de 762 mp si o suprafatd desfasuratd de 3257 mp. Nu se propun
interventii asupra acestui corp de cladire

-pe parceld avand CF nr. 565960, nr. CAD. 55960, se gaseste o locuintd cu regimul de
fnaltime Sp+P. Se propune desfiintarea acestui corp de cladire

-pe parcela avand CF nr. 52836, nr. top. 517/2 si 519/2, se gasesc doud corpuri de cladire:
517/2-C1, 519/2-C1 - avand functiunea de cladire cu spatii comerciale, cu regimul de
inaltime Sp+P si o suprafata utila de 357,32 mp; 517/2-C2, 519/2-C2 - avand functiunea de
cotet de porci si magazie pentru furaje, cu regimul de indltime P. Se propune desfiintarea
celor doua corpuri de cladire

-pe parceld avand CF nr. 53210, nr. CAD. 53210, doua corpuri de cladire, dintre care doar
corpul C2 se gaseste in zona reglementata. Acesta are functiunea de anexa
gospodareasca, cu regimul de inaltime P, o suprafatd construitd si desfasuratd de 45 mp.
Se propune desfiintarea corpului C2 de cladire.

Din punct de vedere al vecinatatilor imediate ale parcelei, zona studiata in prezentul P.U.Z.

se nvecineaza:

- la nord — str. Avram lancu — DN1 (E60);

- la est — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

- la sud - str. Prof. loan Rusu;

- la vest — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;

Zona studiata este delimitata la nord de strada Avram lancu (DN1-E60), iar la sud de str.
Prof. loan Rusu, respectiv contine urmatoarele:

- parcela generatoare PUZ, str. Avram lancu nr. 170, avand CF nr. 73778, com. Floresti, nr.
CAD. 73778, cu o suprafatd masuratd de 5.174 mp. Proprietar al terenul este; COMUNA
FLORESTI.

-parcela generatoare PUZ (partial inclusa in zona de studiu), str. Avram lancu (DN1-E60),
avand CF nr. 84280, com. Floresti, nr. CAD. 84280, cu o suprafata de 76.076 mp, din care
2.825 mp in zona de studiu. Proprietar al terenului este: STATUL ROMAN.

-parceld vecina str. Prof loan Rusu nr. 15, avand CF nr. 73777, com. Floresti, nr. CAD.
73777, cu o suprafatd masuratd de 538 mp. Proprietar al terenul este: COMUNA
FLORESTI.

-parcela vecina str. Prof loan Rusu nr. 9, avand CF nr. 73782, com. Floresti, nr. CAD.
73782, cu o suprafata de 2.201 mp. Proprietar al terenul este: COMUNA FLORESTI.

-parcela vecina str. Avram lancu nr. 174, avand CF nr. 55960, com. Floresti, nr. CAD.
55960, cu o suprafata de 2.173 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

- parcela vecina str. Avram lancu nr. 172, avand CF nr. 52836, com. Floresti, nr. top. 517/2 si
519/2, cu o suprafata de 1035 mp, proprietar al terenului find COMUNA FLORESTI, cu
constructii avand proprietari persoane fizice sau juridice.

-parceld vecina str. Avram lancu nr. 168, avand CF nr. 563210, com. Floresti, nr. CAD.
53210, cu o suprafatd méasuratd de 1.560 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau
juridice.

-parcela vecina str. Avram lancu nr. 166, avand CF nr. 54286, com. Floresti, nr. CAD.
2569/1, cu o suprafata de 947 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

-parcela vecina str. Eroilor nr. 1, avand CF nr. 86612, com. Floresti, nr. CAD. 5555, cu o
suprafata de 820 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

-parcela vecina str. Prof. loan Rusu fn., avand CF nr. 69403, com. Floresti, nr. CAD. 8800,
cu o suprafatd de 739 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

-parceld vecina str. Prof. loan Rusu fn., avand CF nr. 50860, com. Floresti, nr. CAD. 5559,
cu o suprafatd de 806 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.

-parceld vecina str. Prof. loan Rusu fn., cu CF necunoscut, cu o suprafatd de 83 mp, avand
proprietari necunoscuti.
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-alte parcele vecine din zona de studiu, cu acces din str. Prof. loan Rusu, cu o suprafata
totald de 3.072 mp, avand ca proprietari persoane fizice sau juridice.
Suprafata totala a zonei studiate este de 21.972 mp,

2.3. Elemente ale cadrului natural

2.3.1. Relieful

Din punct de vedere geografic, comuna Floresti este situatd la interferenta a trei unitati
principale de relief:

-la nord Campia Transilvaniei, prelungitd sub numele Podisului Somesan, intre Somesul Mic

si Nades;

-la sud Muntii Gilaului, continuati cu dealurile Feleacului;

-la mijloc, intre cele doud zone, este culoarul depresionar al Somesului Mic, care

delimiteaza cele doua unitati de relief, deal si munte.

Comuna se situeazd intr-o zond deluroasa, cu altitudini de 500-600 de metri, alcatuita
geologic in cea mai mare parte din calcare grosiere, tufuri vulcanice si marne. Pe pantele acestor
dealuri apar abrupturi care prezinta la suprafata solului marnele, calcarele si tufurile. La cumpéna
apelor Somes-Nadds se afld Dealurile Mortonusa Micd si Mortonusa Mare, care coboara spre
Somes sub numele de Dealul Melcilor. Pe Mortonusa Mare se afla viile Florestiului.

Dealurile submontane ale Feleacului au varfuri destul de inalte — Peana (833 m), si sunt
alcatuite din nisipuri, gresii nisipoase, conglomerate si marno-argile, se leaga de Muntii Gilaului pe
care ii prelungesc pana in Valea Somesului Mic. Din cauza acestor structuri, versantii erodati de
torenti sunt abrupti, supusi deselor alunecari si prébusiri de teren, mai ales acolo unde locurile sunt
lipsite de zone impadurite.

Culoarul Vaii Somesului Mic se caracterizeaza printr-un relief acumulativ, care se compune
din noud nivele: unul coborat de 2-3 metri, supus inundatiilor la viituri mari, numit Lunca, iar al
doilea nivel, mai ridicat, de 4-6 metri (terasa a doua), format din nisipuri, pietrisuri si materiale
coluviale aduse de pe versanti in diverse grade de solidificare si acoperite cu vegetatie ierboasa.
Lunca, ca un culoar larg si uniform, cu mare dezvoltare pe dreapta Somesului, se intinde intre
Gilau si Floresti. Terasa a doua se intinde pe vatra satului Floresti, iar terasa a treia, cu un nivel de
20 de metri, se afla pe tot malul stang al Somesului Mic, avand pante abrupte. La vestul Lunei de
Sus este terasa a patra, cu un nivel de 30 de metri fata de apele Somesului Mic.

Sub aspectul reliefului, comuna Floresti dispune de lunca Somesului pe care e asezata i
Tnconjuraté de dealuri. Terenul agricol fertil se intinde Tn aceasta luncé, in stanga Somesului.

2.3.2. Date climatice

Clima comunei Floresti este specificd regiunilor de deal si de podis, si desi este integrata
climei temperate a tarii, are cateva caracteristici specifice locale. Temperatura anuala medie este
de 11°C, indicand un potential termic ceva mai scazut fata de bazinul Transilvaniei, fapt ce se
datoreaza culoarului depresionar al Vaii Somesului, care permite patrunderea si stagnarea
maselor de aer rece dinspre nord-est si astfel adesea produce inversiuni locale de temperatura,
mai ales pe timpul noptii. Cea mai calda lund a anului este iulie, cu o temperaturd medie de
18,8°C, iar cea mai scazutd temperaturd din intregul an se inregistreaza in ianuarie, cu o
temperaturd medie de -2,8°C. Diferenta termica este de 21,6°C, ceea ce arata caracterul moderat
al climei.

Precipitatiile ating o medie anuala de 750 mm/mp, fiind mai mari in perioada de primavara si
vard. Cea mai uscatd luna din punct de vedere hidrologic este luna februarie, cu o medie de 27
mm, iar cele mai multe precipitatii cad in luna iunie, cu 0 medie de 87 mm. Vanturile dominante
sunt din nord-vest pe directia sud-est si ele bat mai mult vara, aducand bogate precipitatii.

2.3.3. Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic perimetrul apartine unitatii structurale Depresiunea
Transilvaniei, avand in fundament sisturi cristaline metamorfice si depozite sedimentare pana la
Cretacicul superior (Senonian), care suportéd succesiunea stratigraficd a depresiunii propriu-zise, in
cadrul céreia se delimiteaza depozite de varsta paleogena si neogena.
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Sub aspect geomorfologic, Florestiul sintetizeaza interferenta a trei unitati principale de relief

a) La nord Campia Transilvaniei, prelungitd sub numele Podisului Somesan, intre Somesul
Mic si Nades;

b) La sud, Muntii Gildului, continuati cu dealurile Feleacului;

¢) La mijloc, intre cele doua zone, e culoarul depresionar al Somesului Mic, care delimiteaza
cele doua unitati de relief: deal si munte.

Pentru determinarea stratificatiei terenului s-a intocmit un studiu geotehnic realizat de SC
Geosoil Solutions SRL - ing. geo. Razvan-George lacob, ce a cuprins un foraj care a urmarit
evidentierea structurii litologice si obtinerea elementelor privind regimul hidrogeologic oferind
totodata posibilitatea prelevarii probelor necesare efectudrii analizelor si determinarilor de laborator
care definesc parametrii fizico-mecanici ai straturilor in vederea stabilirii conditiilor de fundare.

Coloana litologica identificata in punctul de forare are urmatoarea alcatuire:

Foraj 1

0,00 - 0,15 m - dale pavaj;

0,15 - 0,90 m - umplutura de pamant cu balast;

0,90 — 2,10 m - nisip préafos cu pietris;

2,10 — 6,30 m - pietris cu nisip;

6,30 — 7,00 m - nisip cu pietris cu intercalatii de nisip prafos gri albastrui.

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de -6,80m.

Avand in vedere stratificatiile identificate in foraje, reiese cd stratul bun de fundare Tl
constituie straturile de pietris cu nisip si nisip cu pietris cu intercalatii de nisip prafos gri albastrui,
interceptate pe intervalul de adancime cuprins intre 2,10 si 7,00 m.

Amplasamentul corespunde din punct de vedere geotehnic, hidrogeologic si ca stabilitate a
terenului si poate fi realizata in deplind siguranta in conditiile de fundare mentionate, ca urmare a
calitatii terenului si a regimului hidrogeologic de pe amplasament.

2.3.4. Riscuri naturale

Terenul se incadreaza in categoria terenurilor cu risc geotehnic moderat — categorie
geotehnica 2, conform prevederilor normativului - indicativ NP 074/2022, existand posibilitati bune
de fundare, in conditii de siguranta.

in conformitate cu Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural comuna Floresti se incadreaza astfel:

Din punct de vedere al inundatiilor — nu figureaza cu risc de producere a unor inundatii pe
cursuri de apa si pe torenti.

Din punct de vedere al alunecarilor de teren — nu figureaza cu potential in ceea ce priveste
riscul producerii de alunecari de teren.

Perimetrul prezintd zone relativ plane stabile. Terenurile din vecinatatea amplasamentului
sunt de asemenea in mare parte orizontale, local au pante line sau medii, dar sunt stabile. In timp
nu s-au manifestat alunecari de teren pe amplasamentul analizat.

2.4. Circulatia

Accesul pietonal si auto in zona studiata se realizeaza de pe str. Avram lancu (DN 1 — E60)
cu un carosabil de circa 12 m, acostamente (cu sau fara rigole carosabile) de circa 1,5-2,0 m pe
ambele laturi si trotuare de circa 2,0-2,5 m pe ambele parti, respectiv prin str. Prof. loan Rusu cu
un carosabil de circa 5,7 m si trotuare de circa 1,6-2,1 m pe ambele parti.

2.5. Ocuparea terenurilor

Actualmente pe suprafata studiata sunt prezente mai multe cladiri avand functiuni diverse
(locuire individuald, locuire colectivd, administratie, Tnvatdmant, comert si servicii), iar in zona
reglementata se gasesc patru corpuri de cladire dintre care trei se propun a fi desfiintate.

Functiunea dominanta in zona studiatd este cea de institutii si servicii de interes public,
precum si cea de locuire si functiuni complementare. Gradul de ocupare al terenului este mai
ridicat inspre str. Avram lancu (fondul construit fiind format din cladiri de tip izolat cu regim redus
de fnaltime P, Sp+P,) si Prof. loan Rusu (fondul construit fiind format din cladiri de tip izolat cu
regim redus de inaltime P, S(D)+P, S(D)+P+E(M), P+E, S(D)+P+3E+M) si mai scdzut in zona
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centrald a amplasamentului (fondul construit fiind format dintr-o clddire de tip izolat cu regim redus
de Tndltime S+P+2E+R).

Calitatea fondului construit existent in zona este relativ buna din punct de vedere al
rezistentei si stabilitatii, cu unele exceptii ale cladirilor care sunt momentan nefolosite.

2.6. Echiparea edilitara

In prezent pe parceld se gasesc urmétoarele utilitati urbane: reteaua aeriana de electricitate
a localitatii, reteaua subterana de alimentare cu apa potabila a localitatii, reteaua subterana de
canalizare menajera a localitatii si reteaua supraterana de utilizare a gazelor naturale.

In cazul necesitatii sporirii capacitatilor de asigurare a utilititilor, aceste retele vor fi
prelungite/modificate/redimensionate, in baza avizelor de principiu emise de cétre detinatorii de
retele edilitare.

2.7. Probleme de mediu

Calitatea mediului este determinatd de calitatea aerului, apelor, solului, de starea bunurilor
materiale si de sanatatea populatiei.

Principalele aspecte de mediu existente in zona studiata pot fi rezumate astfel:

Aer - zona nu prezinta surse importante de poluare a aerului. Prezenta traficului auto in zon&
reprezintd un factor de poluare permanent datorat valorilor de trafic existente pe str. Avram lancu
(DN1-E60).

Apa — toate constructile din zona studiatéd sunt racordate la reteaua de canalizare a
localitatii. Apele subterane pot fi poluate prin utilizarea unor fose septice neetanse sau defectiuni la
reteaua de canalizare menajera existenta.

Sol — neracordarea constructiilor la o retea de canalizare locald sau zonald se poate constitui
intr-o sursa de poluare a solului. Stationarea autovehiculelor in parcéri neamenajate corespunzator
(fard retea de canalizare legatd la un separator de hidrocarburi) pot constitui si ele surse de
poluare a solului.

Zgomot — sursele de zgomot ih zona sunt traficul auto si activitatea umana curenta.

Peisaj — in prezent, zona este construitd si inchegata urbanistic, peisajul fiind unul cu
precidere antropic compact. in departare se zéresc pe directia nord Dealul Melcilor, iar pe directia
sud Padurea Big, Creasta Ursilor si Cetatea Fetei.

2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Actualmente pe amplasamentul studiat sunt prezente constructii ce adapostesc institutii
publice cu regim de inaltime redus (P+E, S+P+2E+R), locuinte individuale sau avand functiunii
comerciale, de prestari servicii, avand regimuri reduse de inallime P, P+M, D+P+E, P+E si locuinte
colective avand regimul de indltime S+P+3E+M.

Zonele neconstruite au de regula destinatie agricold (arabil) sau sunt spatii inierbate in cazul
locuintelor.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Satul fiind strabatut la nord de raul Somesul Mic, desi este un curs de apa regularizat, acesta
se poate constitui intr-un risc natural in cazul unor inundatii devastatoare. Conform hartilor
hidrologice existente, zona studiata in prezentul PUZ nu se aflé in zona inundabild a Somesului
Mic.

Riscuri de tip antropic nu au fost identificate.

2.7.3. Marcarea punctelor si traseelor din sistemul céilor de comunicalii si din categoriile
echipdrii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zond

Reteaua cailor de comunicatii in zona este constituita din strazi principale si locale, respectiv
din drumul national DN1-E60. Nu au fost identificate riscuri din partea acestora.

2.7.4. Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Amplasamentul studiat se afld in zona centrald a localitatii, in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, dar se afla intr-o zona de protectie a monumentului

SC KONKRET STUDIO SRL — PROIECT NR. 146/2024 — PUZ E



PUZ - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES IN S0 KONKRET STUDIO SRL

CURTEA PRIMARIEI, AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC, Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
AMENAJARE PIATETA PRIMARIE SI CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC J12/124/2011; CUI 27954772
SUPRATERAN E: contact@ks-arhitectura.ro
sat Floresti, str. Avram lancu, nr. 170, com. Floresti, jud. Cluj T:0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro k

Biserica romano-catolicd Floresti (cod LMI 2015 CJ-l-m-B-07616) si respectiv in zona arheologica
protejata (propusa prin studiul arheolog reactualizare PUG - 2023).

in conformitate cu Studiul de fundamentare arheologici realizat de Muzeul National de
Istorie a Transilvaniei, prin arheoclog expert dr. Csok Zsolt, riscul arheologic ca fiind unul mediu
(fara risc major de identificare a unor contexte arheologice), nefiind necesard o cercetare
arheologica preventive in teren, considerandu-se totusi imperios necesard efectuarea
supravegherii arheologice pe tot parcursul excavérilor. In cazul in care pe parcursul supravegherii
arheologice pe perioada lucrarilor apar totusi contexte arheologice, se va efectua cercetarea
arheologica preventiva pe toatd zona de interventie, conform normelor legale in vigoare.

2.7.5. Evidentierea potentialului balnear si turistic
Zona studiata nu este dezvoltata din punct de vedere turistic si nu are un potential ridicat.

2.8. Optiuni ale populatiei

Intentia initiatorului prezentei documentatii de a reglementa zona, vine ca raspuns la
cresterea continua a interesului spre satul Floresti.

Investitia propusd va avea efecte benefice pe plan economic si social, aceasta fiind
generatoare de locuri de muncd pe timpul lucrdrilor de constructie, cat si in perioada de
exploatare.

Prin amenajarea la str. Avram lancu a statiei de transport public si mutarea trecerii de pietoni
mai spre est, se va fluidiza traficul la nivelul sensului giratoriu str. Avram lancu — str. Eroilor, fapt ce
va scurta timpii de asteptare si aglomeratia din trafic.

Tot pentru fluidizarea traficului si evitarea ambuteiajelor de la orele de varf, in proximitatea
sediului administrativ al Comunei Floresti a fost propus parcajul public multietajat suprateran.

Piateta amenajata in fata sediului administrativ al Comunei Floresti, va putea gézdui adunari
de persoane, targuri, spectacole targuri etc. motiv pentru care investitia propusa va avea un impact
pozitiv asupra vietii sociale si economice a localitaii.

Conform prevederilor Legii 350/2001, a Ordinului MDTR nr. 2701/2010 si a Regulamentului
local privind implicare publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, publicul va putea consulta si formula observatii asupra prezentei documentatii, anterior
aprobarii acesteia in cadrul Consiliului Local.

Investitia propusa prin prezenta documentatie apreciem ca este benefica pentru localitate si
regiune, iar datele de teméa convenite cu initiatorii le consideram a fi rezonabile, avand in vedere
configuratia parcelei.

3. PROPUENRI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

In urma studiului topografic realizat, rezulti ¢3 zona studiata are o suprafata totala de 21.972

mp, iar zona reglementata are o suprafata totala de 18.333 mp si este format din:

- integral parcela generatoare PUZ, avand CF nr. 73778, com. Floresti, nr. CAD. 73778,
aflata Tn proprietatea COMUNEI FLORESTI.

- partial parcela generatoare PUZ, avand CF nr. 84280, com. Floresti, nr. CAD. 84280, aflat
n proprietatea STATULUI ROMAN.

- integral parcela avand CF nr. 73777, com. Floresti, nr. CAD. 73777, aflatd in proprietatea
COMUNEI FLORESTI.

- integral parcela avand CF nr. 73782, com. Floresti, nr. CAD. 73782, aflata in proprietatea
COMUNEI FLORESTI.

- integral parcela avand CF nr. 56960, com. Floresti, nr. CAD. 55960, aflatd in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice.

- integral parcela avand CF nr. 52836, com. Floresti, nr. top. 517/2 si 519/2, aflatd in
proprietatea COMUNEI FLORESTI, dar cu constructiile aflate in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice.

- integral parcela avand CF nr. 53210, com. Floresti, nr. CAD. 53210, aflata in proprietatea
persoanelor fizice sau juridice.
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- integral parcela avand CF nr. 54286, com. Floresti, nr. CAD. 2569/1, aflata in proprietatea

persoanelor fizice sau juridice.

- integral parcela avand CF nr. 86612, com. Floresti, nr. CAD. 5555, aflata in proprietatea

persoanelor fizice sau juridice.

- partial parcela vecind avand CF nr. 69403, com. Floresti, nr. CAD. 8800, aflatéd in

proprietatea persoanelor fizice sau juridice.

- partial parcela avand CF nr. 50860, com. Floresti, nr. CAD. 5559, aflata in proprietatea

persoanelor fizice sau juridice.

- integral parcela cu CF necunoscut, avand proprietari necunoscuti.

In urma studiului geotehnic a rezultat ca adancimea maxima de inghet este de 80-90 cm,
confirm STAS 6054-85 si Z=103 cm conform STAS 1709/1-90, iar potential seismic al regiunii se
caracterizeaza printr-o valoare de varf a acceleratiei terenului ag=0,10 pentru un interval mediu de
recurentd IMR=225 ani si 20% posibilitate de depésire in 50 de ani, iar perioada de control a
spectrului de raspuns este Tc=0,7 secunde, potrivit normativului P 100-1-2013. Conform
prevederilor din normativul NP 074/2022, terenul se incadreaza in categoria geotehnica Il - risc
geotehnic mediu.

In urma Studiului de fundamentare arheologicd a rezultat ca riscul arheologic este unul
mediu (fard risc major de identificare a unor contexte arheologice), nefind necesara o cercetare
arheologicd preventive in teren, considerandu-se totusi imperios necesard efectuarea
supravegherii arheologice pe tot parcursul excavarilor. n cazul in care pe parcursul supravegherii
arheologice pe perioada lucrdrilor apar totusi contexte arheologice, se va efectua cercetarea
arheologica preventiva pe toatd zona de interventie, conform normelor legale in vigoare.

3.2, Prevederi ale P.U.G.

Folosinta actuala a terenurilor, conform extraselor CF, sunt cele de curti constructii, arabil si
drum.

Conform Planul Urbanistic General al comunei Floresti, sat Floresti, aprobat prin HCL nr. 06
din 11.01.2005, destinatia zonei studiate este de:

Zona de institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile
publice cu toate dotérile existente si cu dotarile propuse (IS), Subzona centrala (ISzc)

Utilizari permise:

- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei

- functiuni complementare: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si

carosabild, spatii verzi, agrement si echipare edilitara;

Utilizari admise cu conditionari:

- pentru toate constructiile si amenajarile din zona centrala se va intocmi PUZ

- pentru cotate constructiile noi se va elabora PUZ-PUD, dupa caz

- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine

avizul administratorului drumului national/judetean

Functiuni interzise:

- unitati de productie industriald, depozite, comert en-gros

- adaposturi pentru animale

- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire

- constructii provizorii

Interdictii definitive de construire se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari
sau traversare de LEA

Interdictii temporare de construire se instituie pe terenurile afectate de inundatii si tasari de
intensitate maxima, alunecari de intensitate medie, pana la eliminarea riscurilor.

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert

- 50% pentru dotari de sport

- 35% pentru dotari de turism

- 25% pentru dotéri de invatamant, culte

- 20% pentru dotéri de sanatate

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:
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- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport

- 1,0 pentru dotari de invatamant, culte

- 0,8 pentru dotari de sanatate

Dimensiunile parcelelor atat pentru obiectivele normale cat si cele de utilitate publica se vor

stabili prin PUZ-PUD, dupa caz.

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeaza dupa cum urmeaza:

- In zona de siguranta pentru caile de circulatie: 13 m din axul DN, 12 m din axul DJ, 10 m
din axul DC

- unitatile de interes public se vor retrage fatd de aliniament astfel incat s permita inspre
calea de acces amenajarea unui spatiu public reprezentativ, distantele stabilindu-se prin
PUZ-PUD, dupa caz

-in cazul constructilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea constructiilor fata de aliniamentul existent al strazii

Amplasarea constrictiilor pe parcela se realizeazd dupa cum urmeaza:

- se va pastra structura morfo-spatiala specific rurald prin amplasarea lor in regim izolat si
eventual cuplat in cazul locuintelor individuale sau a constructiilor de mai mica anvergura
-in cazul regimului de construire izolat, distantele fatd de limitele laterale, respectiv
posterioare ale parcelei va fi egaléd cu cel putin jumatate din indltimea cladirii (masurata la

cornisd), dar nu mai putin de 3 m

- in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau posterioare, noua constructie se va
alipi la calcan, pastrandu-se o distanta fatd de limita laterala opuséa egala cu jumatate din
inaltimea constructiei, dar nu mai putin de 3 m

- Tn cazul construirii unei biserici, distantele de la fatadele acesteia la limitele laterale si
respectiv posterioare vor fi de minimum 10 m

- Tn cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe limitele de proprietate

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela se va face dupa cum

urmeaza:

- cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, precum

si a distantei minime intre cladiri de 3 m, necesara interventiilor in caz de incendiu

- cladirile izolate pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din

indltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele

Pentru toate tipurile de constructii vor fi asigurate accese carosabile si pietonale din drumuri

inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa functia de baza dupa cum urmeaza:

- pentru constructii administrative si financiar bancare se vor asigura un acces oficial pentru
personal si public cu locurile de parcare aferente si acces de serviciu fara intersectarea
acestora

- pentru constructiile comerciale si de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru consumatori sau vizitatori si personal si aprovizionare fara intersectarea acestora.
Se vor prevedea alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului

- la constructiile de Tnvatdmant si sanatate se vor asigura doua accese carosabile separate
pentru evacuari in caz de urgenta. Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor avea
o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru o lungime maxima de 10 m si doua benzi de
3,5 m pentru lungimi mai mari de 10 m

- pentru constructiile si amenajarile cu caracter sportiv vor fi asigurate accese carosabile
separate pentru public si respectiv sportivi si personal, dupad cum urmeaza: alei carosabile
de decongestionare de minim 7 m latime; alei carosabile de circulatie curenta de minim 3,5
m latime; alei carosabile de serviciu de minim 6 m latime

- pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori
si respectiv pentru personal si acces tehnic de intretinere, dupa cum urmeaza: cu latimea
de 3,5 m la o lungime maximé de 25 m; cu latimea de 3,5 m cu supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere pentru lungimi mai mari de 25 m

- pentru toate constructile care formeazd curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3 m si inaltime minima de 3,5 m, fara
sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari
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Pentru toate categoriile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform
normativului NP 51.

Necesarul de parcaje asigurat pe parceld se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei.

inaltimea constructiilor va fi stabilita dupa cum urmeaza:

- pentru constructiile din zonele neinchegate urbanistic prin PUZ — PUD, dupa caz

- pentru cladirile supraetajate sau mansardate in functie de naltimea fondurilor cladirilor

adiacente

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. in cazul
executarii de cladiri noi aspectul cestora se va trata unitar pe toata cladirea, in cazul mansardarilor
invelitoare va fi din tigla si va avea o panta de max. 35°. Se interzice folosirea culorilor stridente si
sclipitoare, paleta cromatica va fi armonizata cu paleta cromatica a fatadelor cladirilor din zona
pentru asigurarea unitatii ansamblului in concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Retelele de utilitdti se vor masa in tuburi de protectie pe sub profile majore, fard a deteriora
imaginea cladirii.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabld /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Toate constructiile vor trebui racordate obligatoriu la retelele edilitare.

Amenajarea spatiilor plantate se va face in concordantd cu destinatia constructiei in ideea
pastrarii celor existente si suplimentarii acestora pentru constructii noi, dupd cum urmeaza:

- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare

- 20% din suprafata terenului pentru constructiile culurale

- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp

- 10 mp/bolnav pentru constructiile de sanatate

- 30% din tren pentru constructiile de invatamant, culte si caracter sportiv

- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic si de agrement

- Se vor pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m

Pentru toate tipurile de constructii gardurile vor fi prevazute de soclu opac de cel mult 30 cm
inaltime si panouri decorative cu inalfimea maxima de 180 cm. Pentru obiective de interes public
imprejmuirile vor respecta conditiile generale cu precizarea ca panourile de gard vor fi realizate in
sistem transparent, semitransparent sau cu gard viu.

Zona de locuinte existente cu regim mic de inaltime si functiuni complementare (LFC),
Subzona locuintelor existente cu regim mic de inélfime i functiuni complementare (LFCme)
Utiliz&ri permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
- functiuni complementare: productia industriala in intreprinderi mici nepoluante (Sc <
200mp); comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica (Sc < 200 mp);
ateliere mestesugéresti si alte servicii cétre populatie locuire (Sc < 200 mp); circulatii
pietonale si carosabile; anexe gospodaresti; adaposturi pentru animale; culturi agricole in
cadrul parcelei aferente; constructii si amenajari edilitare
Utilizari admise cu conditionari:
- acord de mediu pentru servicii si activitati productive nepoluante de mica capacitate
- avizul administratiei drumurilor nationale sau judetene pentru contractile din zona
drumurilor nationale si respectiv judetene
Functiuni interzise:
- activitati, servicii si productie care genereazé poluare sau implicd un trafic important de
marfuri
Interdictii definitive de construire se instituie pentru toate terenurile cu riscuri de alunecari
sau traversare de LEA
Interdictii temporare de construire se instituie pe terenurile afectate de inundatii si tasari de
intensitate maxima, alunecéri de intensitate medie, pana la eliminarea riscurilor, si respectiv in
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h
zona centrald sau in zona protejata a vestigiilor arheologice in care se impune reparcelarea sau
restructurarea prin PUZ
Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:
- 40% pentru locuintele din zona centrald
- 35% pentru zona exclusiv rezidentiald cu regim de inéltime de la P la P+2E
- 20% pentru zona rezidentiald cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
In cazul POT existent > POT max. admis, se interzic constructiile noi/extinderi pe orizontala
Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:
- 1,2 pentru locuintele din zona centrala
- 1,0 pentru zona exclusiv rezidentiald cu regim de Tnaltime de la P la P+2E
- 1,0 pentru zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri
Caracteristicile parcelelor:
- frontul la strada: 15 m latime pentru locuinte izolate; 12 m Iatime pentru locuinte cuplate; 8
m |atime pentru locuinte insiruite;
- adancimea parcelei va fi mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
- suprafata maxima a parcelei va fi de 1000 mp, chiar si in portiunile in care un singur
proprietar detine o suprafaté de teren mai mare
- suprafata minima a parcelei va di de 300 mp, pentru: locuinte izolate 300 mp; locuinte
cuplate 300 mp; locuinte colective pana la 10 apartamente 135 mp/apartament;
Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeaza dupa cum urmeaza:
- in zona de siguranta pentru céile de circulatie: 13 m din axul DN, 12 m din axul DJ, 10 m
din axul DC
- in cazul constructiilor de pe strazile secundare se va respecta o retragere de 5 m de limita
proprietatii la strada
Amplasarea constrictiilor pe parcela se realizeaza dupa cum urmeaza:
- in zonele inchegate din punct de vedere urbanistic (zona centrald) amplasarea se va face
cu respectarea codului civil: 0,6 m pentru fatadele fara goluri; 1,9 m pentru fatadele cu
goluri; 3,0 m intre cadirii pentru interventie Tn caz de incendiu
- Tn zonele cu constructii noi pentru locuinte individuale: Tn cazul regimului construit izolat,
distantele fata de fiecare dintre limitele laterale va fi de 2 m si respectiv 3 m si fata de limita
la strada 5 m; in cazul regimului de construire cuplat, distantele fata de fiecare din limitele
laterale va fi de 5 m si fatd de limita la strada 5 m; pentru locuinte de colt — 5 m fatd de
limitele la strada
- in zonele cu constructii noi pentru locuinte colective: 156 m fata de limita la strada si 10 m
fata de limitele laterale, posterioare; in cazul existentei unor calcane pe limitele laterale sau
posterioare, noua constructie se va alipi la calcan, pastrandu-se o distanta fatd de limita
laterald opusa egald cu jumatate din indltimea constructiei, dar nu mai putin de 3 m; in
cazul regimului de construire continuu, calcanele vor fi alipite pe proprietate
Amplasarea tuturor constructiilor fatd de fiecare din limitele laterale si posterioare de
proprietate vor respecta pe baza de proiecte urbanistice regula ca aceste distante sa reprezinte
jumatate din Thaltimea la cornisa la constructie dar nu mai putin de 3 m

Distantele minime de protectie sanitara admise in cadrul gospodariilor individuale in raport
cu locuinta sunt: platforma pentru deseuri menajere 10 m; parcare 10 m; groapa compost 25 m;
groapa compost n raport cu sursele de apa 50 m; fosa septica in raport cu fantana 30 m;

Amplasarea cadirilor unele fata de atletele pe aceeasi parcela se va realiza:

- cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare, precum

si a distantei minime intre cladiri de 3 m, necesara interventiilor in caz de incendiu

- cladirile izolate pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din

inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre ele

Pentru toate tipurile de constructii vor fi asigurate accese carosabile si pietonale din drumuri

inscrise la categoria strazi, diferentiat dupa functia de baza dupa cum urmeaza:

- latimea de 3,5 m pentru o lungime maxima de 25 m

- latime de 3,5 m cu supralargiri pentru depasire si suprafete de intoarcere

- pentru lungimi cuprinse intre 25 m si 30 m cu latimea carosabila de 7 m si cel putin un
trotuar pe una din laturi
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- pentru lungimi mai mari de 30 m cu latimea de 7 m cu trotuar pe cel putin o latura si cu

supraldrgire la capatul drumului pentru intoarcere

Suprafetele rezervate pentru asigurarea accesurilor auto si pietonale si a parcérilor sunt

urmatoare:

- pentru locuinte izolate — 15%-25% din S teren

- pentru locuinte cuplate — 15%-25% din S teren

- pentru locuinte colective — 35 mp / apartament

Pentru toate categoriile de constructii accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa
permita circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare conform
normativului NP 51.

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv pe parcelele construite iar dimensionarea
acestora se va face:

- pentru locuinte individuale minimum un loc de parcare / locuintad

-pentru locuinte colective cate o parcare pentru fiecare apartament din care garaje minim

60%

- pentru spatiile publice minimum o parcare publica / 5 locuinte + 20% pentru vizitatori

- pentru obiectivele cu functiuni complementare numarul de parcari se va stabili in functie de

normativele in vigoare

Inaltimea maxima a constructiilor se va stabili in functie de tipul de locuinta cu respectarea
tuturor reglementarilor din PUG, dupa cum urmeaza:

- locuinte individuale-izolate cu regim de indltime P+M sau D+P+M — h maxim streasind 6 m

- locuinte individuale sau colective in regim cuplat cu regim de finaltime D+P+E+M sau

D+P+2E — h maxim streasina 10 m

- locuinte colective S+P+4E — h maxim streasina 15 m

Se recomandd ca ultimul nivel sa fie mansardat sau constructia sa fie acoperitd cu
invelitoare pe sarpanta

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta acestora. In cazul
executarii de cladiri noi aspectul cestora se va trata unitar pe toata cladirea, in cazul mansardarilor
invelitoare va fi din figla. Se interzice folosirea culorilor stridente si sclipitoare, paleta cromatica va
fi armonizatd cu paleta cromatica a fatadelor cladirilor din zona pentru asigurarea unitatii
ansamblului Tn concordanta cu specificul arhitecturii locale.

Anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Retelele de utilitdti se vor masa in tuburi de protectie pe sub profile majore, fara a deteriora
imaginea cladirii.

Se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcan si amplasarea de firme din tabla /
plexiglass luminoase / autocolante, acestea fiind executate din materiale de calitate si litere
independente iluminate.

Toate constructiile vor trebui racordate obligatoriu la retelele edilitare.

Suprafetele minime rezervate pentru spatiile plantate aferente fiecarei parcele se vor calcula
in functie de tipul locuintei, dupa cum urmeaza:

- 35%-45% din suprafata terenului pentru locuinte individuale izolate

- 35-45% din suprafata terenului pentru locuintele cuplate

- minim 25% din suprafata terenului pentru locuintele colective

Se vor pastra si proteja toti arborii mai inalti de 4 m

Pentru toate tipurile de constructii gardurile la stradad vor avea indltimea maxima de 1,50 m,
gardurile de delimitare a proprietatii vor avea un soclu de minim 30 c¢m si panouri de gard de
maxim 1,80 m indltime. Materialele si alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu specificul local.

Zona pentru cdi de comunicatii si constructii aferente (CC), Subzona céai de
comunicatii existente (CCe)
Utilizari permise:
- lucrari de amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluentd si sigurd pentru toti
participantii la trafic, continute in PUG
- lucrari edilitare sau racorduri pentru retele edilitare
Utilizari admise cu conditionari:
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- pentru constructiile si amenajérile din zona de protectie a drumului national/judetean, se va
obtine avizul organelor competente, pe baza ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind
regimul drumurilor

- se pot utiliza pe baza de PUZ/PUD: strazi: de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor
pe ambele parti; drumuri de servitute de 7 m latime cu rigole pentru scurgerea apelor
meteorice pe o singura parte; amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre

- constructii de poduri

- parcari publice de 50 locuri / 1000 locuitori

- echipamente ambientale, statii si refugii: interzicerea amplasarii panourilor publicitare Tn
zona de siguranta a strazilor (cate 10 m din ax pe ambele part), amenajarea
acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in comun

- spatii pietonale (trotuare) — cu pavaj pe pat de nisip: 1,0 m latime pe o parte a drumului de
servitute; 1,50 l&time pe ambele parti ale strazii; 3,0 m Iatime in zona rezervata dotarilor

- pista biciclisti

Functiuni interzise:

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila.

- amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel Tncéat sa nu fie periclitata siguranta participantilor la trafic, cu respectarea: zonelor de
sigurantad (DN - 13 m de la axul drumului pe ambele parti, DJ - 12 m de la axul drumului pe
ambele parti, DC - 10 m de la axul drumului pe ambele parti) si respectiv de protectie
corespunzatoare categoriei (DN - 50 m de la marginea imbracamintii asfaltice pe ambele
parti, DJ - 20 m de la axul drumului pe ambele parti, DC - 18 m de la axul drumului pe
ambele parti)

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- nu sunt definitorii pentru aceasta zona

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- nu sunt definitorii pentru aceasta zona

Caracteristicile parcelelor:

- nu este cazul,

Amplasarea constrictiilor fata de aliniament se realizeaza dupa cum urmeaza:

- nu exista reglementari in acest sens

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor:

- completarea, modernizarea, repararea retelei stradale indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate

- nu se autorizeaza nici un fel de lucrare, fara asigurarea scurgerii apelor meteorice in rigole
amenajate

Amplasarea cadirilor unele fata de atletele pe aceeasi parcela se va realiza:

- nu este cazul

Pentru toate tipurile de utilitdti, amenajari si constructii sunt asigurate accese direct din

circulatiile publice

Stationarea autovehiculelor:

- nu este cazul

in&ltimea maxima admisibild a constructiilor:

- nu este cazul

Aspectul exterior al constructiilor:

- nu este cazul

Conditii de echipare edilitara:

- nu este cazul

3.3. Valorificarea cadrului natural

Cladirile propuse se vor putea realiza doar in perimetrul construibil figurat in partea desenata
a prezentei documentatii.

Constructiile propuse nu au efecte negative asupra mediului si nu sunt necesare masuri
speciale de protectie si refacere a mediului. Se apreciaza ca masurile de eliminare sau atenuare a
impactului, impreuna cu obligatia antreprenorului de a respecta legislatia privitoare la protectia

SC KONKRET STUDIO SRL — PROIECT NR. 146/2024 — PUZ 17-43



. SC KONKRET STUDIO SRL
PUZ - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES IN

CURTEA PRIMARIEI, AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC, Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
AMENAJARE PIATETA PRIMARIE S| CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC J12/124/2011; CUI 27954772
SUPRATERAN E: contact@ks-arhitectura.ro
sat Floresti, str. Avram lancu, nr. 170, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro

mediului existentd la data semnarii contractului, sunt suficiente pentru a evita sau remedia efectele
negative ale lucrarilor de executie, aparute pe durata santierului.

Pentru protejarea cladirilor civile din vecinatate, la toate golurile spatiilor de parcare de pe
fatadele de la sud si vest au fost prevazute ferestre si suplimentar pe laturile de nord si sud au fost
prevazute bariere de vegetatie Tnalté si deasa. Astfel va fi redus considerabil posibilul disconfort
fonic sau cel provocat de noxe.

Suprafetele care nu sunt construite si care nu sunt necesare a fi pavate vor fi inierbate sau
plantate, asigurandu-se un minim al suprafetelor verzi, dupa cum urmeaza:

-in cazul UTR IS:

- 10% din suprafata terenului pentru constructii administrative si financiar bancare

- 20% din suprafata terenului pentru constructiile culturale

- 5% din suprafata terenului pentru constructiile comerciale, dar nu mai putin de 10 mp

- 10 mp/bolnav pentru constructiile de sanatate

- 30% din tren pentru constructiile de invatdmant, culte si caracter sportiv

- 25% din suprafata terenului pentru constructiile cu caracter turistic si de agrement
-in cazul UTR LFC:

- 35%-45% din suprafata terenului pentru locuinte individuale izolate

- 35-45% din suprafata terenului pentru locuintele cuplate

- minim 25% din suprafata terenului pentru locuintele colective

3.4. Modernizarea circulatiei

Accesul pietonal si auto in zona studiata se realizeaza de pe str. Avram lancu (DN 1 — E60)
cu un carosabil de circa 12 m, acostamente (cu sau fara rigole carosabile) de circa 1,5-2,0 m pe
ambele laturi si trotuare de circa 2,0-2,5 m pe ambele parti, respectiv prin str. Prof. loan Rusu cu
un carosabil de circa 5,7 m si trotuare de circa 1,6-2,1 m pe ambele parti.

Ambele accese auto existente din cele doud strazi, vor fi reabilitate prin proiectul de
Regenerare urband propus. Accesul pietonal existent din str. Avram lancu va fi amplificat prin
realizarea unei piatete publice in fata sediului administrativ al Comunei Floresti.

Proiectul de regenerare urband mai cuprinde si amenajarea unei statii de transport urban
(Primé&rie Floresti S) in dreptul piatetei propuse, respectiv mutarea cu minim 25 m mai la est a
trecerii de pietoni semaforizate existente in zona.

Aleea carosabild de incintd existentd isi pastreazd in mare parte traseul si sensul de
circulatie (sens unic str. Avram lancu - str. Prof. loan Rus), aceasta transformandu-se intr-o alee
semicarosabild, cu traseul regularizat in functie de obiectivele deservite (parcajul supraetajat
propus si parcdrile la sol existente/propuse). Datoritd modificarilor cotelor de nivel se va reamenaja
accesul carosabil catre parcajul existent de la subsolul sediului administrativ al Primariei Comunei
Floresti.

Pentru asigurarea locurilor de parcare necesare s-a propus reabilitarea parcarii existente la
sol dintre cladirea sediului administrativ si cea a gradinitei, precum si realizarea unui parcaj public
multietajat suprateran, cu regimul de inallime Dp+P+2E+Ep, in care vor fi amenajate 134 locuri de
parcare (dintre care 6 pentru persoane cu dizabilitati si 4 pentru vehicule electrice).

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indicatori urbanistici

Conform Planul Urbanistic General al comunei Floresti sat Floresti, aprobat prin HCL nr 06
din 11.01.2005, destinatia actuald a zonei studiate este de teritoriu intravilan, iar acesteia i se vor
atribui urmatoarele UTR-uri:

- 1S - 1Szc_2 — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC, SUBZONA
CENTRALA 2, cu functiunea dominanta de institutii si servicii de interes public ce cuprind institutiile
si serviciile publice cu toate dotdrile existente si cu dotérile propuse, avand ca functiuni
complementare urmatoarele: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie pietonala si
carosabil, spatii verzi, agrement si echipare edilitara.

- LFC - LFCme — ZONA DE LOCUINTE EXISTENTE CU REGIM MIC DE INALTIME Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, SUBZONA LOCUINTELOR EXISTENTE CU REGIM MIC DE
INALTIME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, cu functiunea dominanté de locuire si productie
agricola, avand ca functiuni complementare urméatoarele: productia industriald in intreprinderi mici
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nepoluante; comert alimentar, nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica; ateliere mestesugaresti si
alte servicii catre populatie locuire; circulati pietonale si carosabile; anexe gospodaresti;
adaposturi pentru animale; culturi agricole in cadrul parcelei aferente; constructii si amenajari
edilitare.

- CC - CCe_2 — ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE,
SUBZONA CAl DE COMUNICATII EXISTENTE 2, cu functiunea dominantd de circulatie /
stationare rutierd, avand ca functiuni complementare urmatoarele: perdele de protectie, retele
tehnico-edilitare, rigole, acostamente, parcari, garaje, stati / refugii, pasaje supraterane /
subterane

Pe amplasamentul studiat se propune realizarea unui parcaj public multietajat suprateran, cu
regimul de Tnaltime Dp+P+2E+Ep, in care vor fi amenajate 134 locuri de parcare (dintre care 6
pentru persoane cu dizabilitati si 4 pentru vehicule electrice).

La nivelul amenajarilor exterioare se propune realizarea unei piatete publice intre cladirea
existentd a sediului administrativ al Primariei Comunei Floresti si str. Avram lancu, reconfigurarea
aleii carosabile de acces pe amplasament, amanajarea/reamenajarea pana la 29 locuri de parcare
la sol (dintre care 2 pentru persoane cu dizabilitati, 3 pentru familii cu copii si 8 pentru vehicule
electrice), amenajarea unui loc de parcare pentru microbuzul scolar.

Aleea carosabild existenta isi pastreaza sensul de circulatie (sens unic str. Avram lancu - str.
Prof. loan Rus), iar traseul este usor schimbat in functie de obiectivele deservite (parcajul
supraetajat propus si parcérile la sol existente/propuse). Datoritd modificarilor cotelor de nivel se
va reamenaja accesul carosabil catre parcajul existent de la subsolul sediului administrativ al
Primariei Comunei Floresti.

In zona centrald a piatetei se va amenaja o fantana arteziana de paviment, iar inspre str.
Avram lancu va fi construit un WC public subteran.

Proiectul de regenerare urbana cuprinde si mutarea statiei de autobus Primarie Floresti S in
dreptul piatetei propuse, respectiv mutarea mai la est a trecerii de pietoni semaforizate existente in
Zona.

La amplasarea parcajului suprateran multietajat au fost pastrate urmatoarele retrageri fata de
cladirile din jur:

- 6,20 m fata de cladirea de comert de la vest (magazin Lidl)

- 19,05 m fata de locuintele colective de la sud

- 19,80 m faté de locuinta individuala de la sud

- 14,80 m fata de cladirea administrativa de la est (sediul administrativ al Primariei Comunei

Floresti)

- minim 11,65 m fata de anexele gospodaresti de la nord.

Pentru protejarea cladirilor civile din vecinatate, la toate golurile spatiilor de parcare de pe
fatadele de la sud si vest au fost prevazute ferestre si suplimentar pe laturile de nord si sud au fost
prevazute bariere de vegetatie Thalta si deasa. Astfel va fi redus considerabil posibilul disconfort
fonic sau cel provocat de noxe.

Pentru realizarea obiectivelor proiectului de Regenerare urbana, in zona reglementata o
suprafata totald de teren de 3.618 mp va fi expropriatd pentru cauza de utilitate publica. In aceast3
suprafatd sunt cuprinse integral parcelele avand CF nr. 52836 (487 mp), CF nr. 69403 (738 mp) si
parcela cu proprietar neidentificat (83 mp), respectiv partial percelele avand CF nr. 55960 (674
mp), CF nr. 53210 (1060 mp), CF nr. 54286 (195 mp), CF nr. 86612 (136 mp), CF nr. 69403 (738
mp) si CF nr. 50860 (245 mp).

Pe langa cele mentionate mai sus parcele cu CF nr. 73777 si CF nr. 73782, aflate in
proprietatea Comunei Floresti, vor fi supuse unor proceduri de modificarea geometriei, in urma
cérora suprafata acestora va fi modificata.

Dupa finalizarea procedurii de trecere a terenurilor in domeniul public al comunei, aceste
suprafete vor fi adaugate la parcela generatoare PUZ cu CF nr. 73778, impreuna cu suprafetele de
teren rezultate din procedurile de modificare a geometriei. Astfel suprafata parcelei studiate initiale
avand CF nr. 73778 se va majora la 9.260 mp.
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U.T.R.: ISzc_2 —- Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centrala 2:

Funcfiunea dominanta:

- institutii si servicii de interes public ce cuprinde institutiile si serviciile publice cu toate
dotarile existente si cu dotérile propuse - subzona centrala 2.

Functiuni complementare admise in zona sunt:

- locuirea colectiva (doar la etajele superioare), unitati de mica industrie nepoluante,
circulatia pietonald si carosabild, spatiile verzi, de agrement si echiparea edilitara

Utilizari permise:

- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei

- functiuni complementare umtati de mica industrie nepoluanta circulatie pietonala si
carosablla spatii verzi, agrement si echipare edilitara

Utilizari permise cu Condfyonan.

- lucrari de modificare, de reparare, de protejare si de conservare a locuintelor individuale
existente, cu conditia mentinerii suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora (fara
amplificarea volumului constructiei)

- locuire colectiva, doar la etajele superioare ale constructiilor

- pentru toate constructile si amenajarile din zona centralda 2, care nu sunt de utilitate
publica, amplasarea constructiilor este conditionata de realizarea unui PUD;

- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine
avizul administratorului drumului national/judetean;

- pentru toate constructile din zona centrald 2 este necesard efectuarea supravegherii
arheologice pe tot parcursul excavarilor. In cazul In care pe parcursul supravegherii
arheologice pe perioada lucrarilor apar contexte arheologice, se va efectua cercetarea
arheologica preventiva pe toatd zona de interventie, conform normelor legale in vigoare.

Utilizari interzise:

- locuinte individuale nou propuse sau extinderea pe orizontala sau pe verticala a celor
existente (amplificarea lor);

- unitati de productie industriald, depozite, comert en-gros

- adaposturi pentru animale

- terenuri destinate obiectivelor de utilitate publica primesc interdictie de construire pentru
alte obiective decat cele pentru care s-a initiat procedura de expropriere pentru cauza de
utilitate publica

- constructii provizorii de orice natura

Interdictii temporare de construire:

- se stabilesc pentru terenurile afectate de inundatii si taséari de intensitate mare / alunecari
de intensitate medie, pana la eliminarea riscului

Interdictii definitive de construire:

- se instituie pentru toate terenurile cu riscuri geografice de intensitate mare (alunecari) sau
traversare de LEA, pe o banda de protectie cu o latime prevazuta de normele de profil

Dimensiunile minime ale parcelelor:

- 500 mp pentru locuinte individuale si semicolective (cu maxim 2 unitati locative) existente;

- 1000 mp pentru restul obiectivelor normale cét si pentru obiectivele de utilitate publica;

- 15 m frontul minim la strada

- adancimea parcelei mai mare decéat frontul la strada

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale:

- se va face astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat institutiilor publice

- pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud est sau vest. In cazul depozitelor
(arhivelor), bucatariilor, atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre
nord

- constructiile de cultura vor avea spatiile de lectura si séli de expunere orientate nord

- toate categoriile de constructii de invatamant vor avea sélile de clasa orientate sud, est sau
vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord. Terenurile de sport
vor avea latura lunga orientata nord-sud
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- constructiile de s&natate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est, sud-vest.
Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord

- constructiile si amenajarile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia nord-
sud cu abatere de maxim 15°

- constructiile de agrement (salile de tip club) vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est

- constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord

Amplasarea constructiilor fatéa de aliniament.

- in zona de siguranta pentru caile de circulatie se propune o retragere de:

- 13 m din axul DN etajele superioare si 16,5 m parterul,
- 12 m din axul DJ etajele superioare si 15,5 m parterul,
- 10 m din axul DC etajele superioare si 13,5 m parterul

- limitele laterale sau posterioare ale parcelelor care se invecineazad cu un spatiu
public/piateta publica vor fi considerate aliniament
- In zona spatiilor publice/piatetelor publice constructiile se vor putea amplasa fara retrageri
de la aliniament. In cazul retragerilor de la aliniament acestea vor fi de maxim 3 m. Cladirile
vor inchide integral frontul catre spatiile publice/piatetele publice

-in cazul constructiilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fata de aliniamentul existent al strazii, dar cu respectarea celor
mentionate mai sus

-n cazul amplasarii unor dotari de interes public, retragerea fatd de aliniament se va putea
mari, astfel incat sa permitd amenajarea unui spatiu public reprezentativ. in acest caz,
pozitia constructiilor va fi stabilitd prin PUZ / PUD, in stransa legatura cu regimul juridic al
terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea acestor documentatii

Amplasarea constrictiilor pe parcela:

- in cazul existentei pe ambele limite laterale a unor calcane vecine, apartinand unor cladiri
conforme reglementdrilor zonei, noua constructie se va alipi la acestea, realizandu-se un
front inchis. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii
sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe
parcelele vecine

- In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor
zonei, iar pe cealaltd limitd se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusa se va retrage
la o distantad egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 m. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile
(Iipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine

- in cazul regimului de construire izolat, distanta fatd de limitele laterale / posterioare ale
parcelei va fi egala cu cel putin jumatate din maltlmea cladirii, dar nu mai putin de 3 m. In
cazul constructiilor cu regim de inaltime variabil, distanta fata de limita laterala, respectiv
posterioara a parcelei va fi consideratd in functie de inaltimea cladirii din dreptul /
proximitatea respectivei limite

-limitele laterale sau postericare ale parcelelor care se invecineazd cu un spatiu
public/piateta publica vor fi considerate aliniament

- dacé parcela se invecineaza cu un spatiu public/piatetd publica, atunci noile cladiri vor fi
amplasate pe aliniament sau retrase fata de acesta cu maxim 3 m. Cladirile vor inchide
integral frontul catre spatiul publlclp|ateta publica. Tn acest caz, modul de amplasare pe
parcela si conformare arhitectural volumetrica va fi stabilit in baza unui PUD

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

- se face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare,
precum si a distantei minime intre cladiri de 3 m

- cladirile izolate pe aceeasi parcela vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele. In cazul constructiilor cu regim de inaltime varlabl
dlstant,a dintre doua cladiri va fi considerata in functie de cornisa cea mai inalta a celor
doua cladiri, masurata in zona in care distanta dintre acestea este cea mai mica

- derogari de la aceste reguli vor putea fi realizate in baza unui PUD

Inéltimea constructiilor:
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- pentru supraetajarea sau mansardarea cladirilor existente Tnaltimea maxima nu va depasi
cu mai mult de un nivel naltimea fondurilor cladirilor adiacente

- pentru cladirile noi regimul maxim de inaltime este 25+P+2E+R sau 25+P+2E+M, avand H
maxim streasina / atic etaj neretras de 12 m si H maxim coama / atic etaj retras de 17 m.

- in cazul parcelelor de colt, se vor putea realiza izolat niveluri suplimentare sub forma unor
accente, insa fara a depdsi 20 m fnaltime la coama/atic etaj retras. Conformarea
arhitectural volumetrica va fi stabilitd in baza unui PUD

Accese carosabile pe parcela:

- parcelele vor avea minim un acces auto direct din drumurile publice sau prin servitute

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
deconstruire, eliberate de administratorul acestora

- pentru toate constructile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3,8 m si indltime minima de 4,2 m,
fara sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari si trebuie sa fie pastrate
libere In permanenta

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu

Accese pietonale pe parcela:

- accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitdti imobilizate in scaun rulant, conform prevederilor NP 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%

- toate cdile pietonale vor avea latime libera minima de 1,50 m (se admite minim 1,00 m
l&time, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si cota de max. 0,20 m faté de carosabil;

- indltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m;

- iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice.

- stratul de uzurd, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

- denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,6 cm;

Parcaje:

- necesarul de parcaje asigurat pe parcela se va stabili conform normativului P132/1993, in
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei

- la constructiile administrative se va asigura cate un loc de parcare pentru max. 20 salariai
si un spor de minim 30% pentru public;

- la constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru 20 salariati si
un spor de 50% pentru clienti;

- pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasuratd mai mica de 400 mp;
- 6 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa intre 400 si 600 mp;
- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa intre 600 si 2.000 mp;

- in cazul constructiilor de cult se vor asigura minim 5 locuri de parcare.

- pentru constructiile culturale si sportive se vor prevedea:

- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere,
- 1 loc de parcare / 10 locuri in salg;

- pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute minim 1 loc de parcare
la 3 cadre didactice si minim 3 locuri pentru parintii care aduc sau duc copiii.

- In cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate si
un spor de minim 10% pentru public;

- pentru toate categoriile de constructii de agrement va fi prevazut minim 1 loc de parcare
pentru 30 persoane (pentru cluburi: 1 loc / 10 membiri).

- in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare.

Aspectul exterior:

- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta cladirii:
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- se va trata unitar tot parterul cladirii;

- fatadele laterale care se deschid spre spatiile publice vor fi considerate si acestea
fatade principale, vor inchide integral frontul catre acestea, vor putea avea ferestre de
vedere fara limita de distanta

- la nivelul parterului vor fi amplasate doar functiuni cu acces public si se vor realiza
retrageri fatad de planul etajelor superioare

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- vitrinele vor prelua raportul plin / gol de la etaj;

-in camp continuu peretii se vor trata cu acelasi material / culoare pentru tot nivelul
cladirii;

- In cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie
finad si aspect “peliculd catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire a acestora si
conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- in cazul executdrii de cladiri noi / mansardari, invelitoarea acoperisurilor in panta va fi
din {igla;

- se interzice folosirea azbocimentului si a invelitorilor din gindrile bituminoase;

- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea ferestrelor de
mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor pluviale
(burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- firmele se vor executa din materiale de calitate, cu litere independente iluminate;

- pe strazile inguste, cu latime de max. 10 m, se va permite amplasarea reclamelor
perpendicular pe fatade.

- se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglas luminoase / autocolante;

- se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane;

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub pofilele majore, fara a deteriora imaginea cladirii;

- orice interventie asupra retelelor edilitare Tn vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei;

- anexele vizibile din strad& se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principald;

- paleta cromaticé, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile din zona
centrald, vor fi prevazute, de asa manierd, incat sa asigure unitatea ansamblului si
concordanta cu specificul arhitecturii locale; anexele vizibile din strada se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente cu inaltimea de maximum 1,80 m, cu un soclu opac de cel mult
0,3 m inaltime. Imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu;

- pentru terenurile ce cuprind obiective de interes public sau spre spatile publice se
recomanda sa nu se realizeze Imprejmuiri.

Conditii de echipare edilitara:

- toate constructiile existente si nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitara. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va
putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul
realizarii acesteia.

- autorizarea racordarii la refeaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, Tn sistem individual sau centralizat, a colectarii
apelor menajere reziduale.

- bazinele vidanjabile etanse ce se vor realiza inaintea canalizarii apelor uzate menajere, vor
fi prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.
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- deseurile se vor colecta selectiv si transporta de un operator autorizat de salubritate la cea
mai apropiata statie de transfer al deseurilor si la sediul societatilor autorizate care au ca
obiect de activitate colectarea materialelor reciclabile.

- pe parcele vor exista suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti;.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi plantate in

functie de destinatia constructiei:

- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu rol
decorativ / protectie minim 10% din suprafata terenului;

- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / protectie minim
20% din suprafata terenului;

- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;

- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si
parc organizat, cu o suprafatd minima de 10 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10 mp;

- la constructiile de Tnvatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa minim
30% din teren;

- pentru constructiile de turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o
suprafatd de minim 25% din suprafata terenului;

Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 6 m.

Indicatori urbanistici:

Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:

- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert

- 50% pentru dotari de sport

- 35% pentru dotari de turism

- 25% pentru dotari de Tnvatamant, culte

- 20% pentru dotari de sdnatate

n cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe

orizontala.

Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:

- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport

- 1,0 pentru dotéri de invatamant, culte

- 1,0 pentru dotari de turism

- 0,8 pentru dotari de sanatate

U.T.R.: CC - CCe_2 — Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente, Subzona

céai de comunicatii existente 2

Funcfiunea dominata:

- circulatia / stationarea rutierd (a mijloacelor de transport auto, cu tractiune animala, a
biciclistilor si pietonilor).

Functiuni complementare:

- perdele de protectie, retele tehnico-edilitare, rigole, acostamente, parcéri, garaje, statii /
refugii, pasaje supraterane / subterane

Utilizari permise:

- lucrari de amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigurda pentru tofi
participantii la trafic

- lucrari edilitare sau racorduri pentru retele edilitare

Utilizari admise cu conditiondri:

- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului national/judetean, se va
obtine avizul organelor competente, pe baza ordonantei nr. 43/1997 republicata, privind
regimul drumurilor

- se pot autoriza pe baza de PUZ/PUD:

- strazi si drumuri de servitute,
- constructii de poduri
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- se pot utiliza pe baza avizului administratorului drumului:
- parcdri publice
- amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre
- echipamente ambientale, statii si refugii
- amplasarea panourilor publicitare in afara zonei de siguranta a strazilor
- amenajarea acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in comun
- spatii pietonale (trotuare) minim 1,0 m latime pe o parte a drumului de servitute; minim
1,50 latime pe ambele parti ale strazii; minim 2,0 m [atime Th zona rezervaté dotarilor
- piste biciclisti
- pasaje subterane sau supraterane

- amplasamentul studiat se afla in zona centrala a localitatii, in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si arhitectural urbanistice, dar se afla intr-o zona de protectie a
monumentului Biserica romano-catolica Floresti (cod LMI 2015 CJ-ll-m-B-07616) si
respectiv in zona arheologica protejatad (propusa prin studiul arheolog reactualizare PUG -
2023).

- pentru toate constructiile din zona centrald 2 este necesard efectuarea supravegherii
arheologice pe tot parcursul excavarilor. In cazul in care pe parcursul supravegherii
arheologice pe perioada lucrarilor apar contexte arheologice, se va efectua cercetarea
arheologica preventiva pe toatad zona de interventie, conform normelor legale Tn vigoare.

Utilizéri interzise:

- orice constructie definitiva sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila.

- amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel incat sa nu fie periclitata siguranta participantilor la trafic, cu respectarea:

- zonelor rezervate pentru dezvoltarea capacitatii drumului:
- DN - 13 m de la axul drumului pe ambele parti
- DJ - 12 m de la axul drumului pe ambele parti
- DC - 10 m de la axul drumului pe ambele parti

Modul de utilizare a terenului, indicatori urbani

- completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate.

- nu se autorizeaza nici un fel de lucrare, fard asigurarea scurgerii apelor meteorice in rigole
amenajate sau retea subterana de canalizare pluviala.

Reglementarile aferente UTR LFC - LFCme nu se vor modifica, pastrandu-se forma acestora
din PUG aprobat, motiv pentru care nu va mai fi detaliat in prezentul capitol.

Bilantul teritorial n limita zonei studiate este prezentat in tabelul de mai jos:

EXISTENT PROPUS
NR ZONE FUNCTIONALE — % mp %
1 Zona de institutii si servicii de interes public 8.797 39,72 0 0,00
(1S-1Szc)
5 Zoné de institutii si servicii de interes public 2 0 0,00 15510 | 7059
(1S-1Szc_2)
Zona locuinte si functiuni complementare
3 (LFC-LFCme) 10.422 47,43 3.639 16,56
Zona cai de comunicatie si constructii aferente
4 (CC-CCe) 2.823 12,85 0 0,00
Zona cai de comunicatie si constructii aferente 2
5 (CC-CCe 2) 0 0,00 2.823 12,85
6 Zona spatii verzi, spE)Srt\;)agrement, protectie 0 0,00 0 0,00
Total zona studiata 21.972 | 100,00 | 21.972 | 100,00
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1. Alimentarea cu apd — se constituie unul din elementele care conditioneaza
desfasurarea vietii oamenilor si intervine ca un factor determinant in aproape toate procesele
tehnologice. Sursele de apé trebuie sa asigure consumatorilor alimentarea cu apé atat din punct
de vedere cantitativ cat si calitativ.

Structura consumului de apa din cladirile de locuit si social culturale cuprinde:

- consum menajer, pentru satisfacerea nevoilor gospodaresti zilnice ale oamenilor (baut,

prepararea hranei, spalatul corpului, rufelor si vaselor etc.);

- consum pentru nevoi publice (spalatul si stropitul strazilor si a spatiilor verzi, fantani publice

si ornamentale, spalarea canalizarilor etc.),

- consum pentru combaterea incendiilor (alimentarea cu apa a hidrantilor exteriori, a

hidrantilor interiori etc.),

Cantitatile de apa pentru satisfacerea consumului, precum si variatiile acestora, in perioadele
de exploatare, constituie pentru sistemele de alimentare si distributie a apei, un element
fundamental in alegerea solutiilor tehnice, privind: sursa de alimentare, procesul tehnologic de
tratare a apei, transportul si inmagazinarea apei, precum si schema de distributie a apei la
consumator.

Cantitatile de apa necesare pentru satisfacerea consumului menajer, industrial sau pentru
combaterea incendiilor sunt normate prin STAS 1478-1990, 1343/0-1989 si SR 1343-1/2006.

a) Necesarul de apa potabild - reprezintd cantitatea de apa care trebuie furnizata unei
folosinte in punctele de utilizare, astfel incat procesele in care este folositd sa fie satisfacute in
mod rational.

Debitul necesarului de apa (exprimat in mc/s, mc/h, sau ca debit zilnic mc/zi) contine debitul
de apd ce se consuma si nu mai revine la reteaua de canalizare céat si debitul de apa ce se
restituie dupa ce este utilizata.

La determinarea cerintei de apa se tine cont daca sunt sau nu introduse restrictii.

Necesarul de apa pentru o zi se raporteazé la unitatea de folosintda (consumator) si se
exprima in lfom-zi, I/m?zi, Ifanimal-zi, etc.

Ca structura acesta va fi:

- necesar de apa rece si calda pentru consum menajer, care este normat in functie de

destinatiile cladirilor (SR 1343-1/2008),
- necesar pentru consum tehnologic;
- necesar specific de apa pentru combaterea incendiilor;
Structura necesarului de apa potabila:
- apa rece menajera:
- debitul mediu zilnic Qzimea = 1/1000 X (Z (gex N) + £ (gpx N)) = 4,50 m¥/zi;
- debitul maxim ziinic Qzimax = Kz X Qzimed = 5,85 m¥zi;
- debitul maxim orar  Qormax = (1/24) X Kor X Qazimax = 0,34 m¥h;

- apa pentru stingerea incendiilor:

- debitul total necesar Q;i =0.8 m®h;
Qi =0,1I/s;
Qii = 7,56 m¥zi;

b) Solutii privind sistemele si schemele de alimentare cu apd — parcelele din zona
reglementatd sunt bransate la reteaua de alimentare cu apd a localitdtii. In cazul in care
bransamentul existent nu este suficient, acesta va fi redimensionat pe cheltuiala initiatorului
prezentului PUZ.

Instalatiile de alimentare cu apa pentru cladirile proiectate, se vor realiza tindnd cont de
diferentele de nivel al terenului, de parametrii apei din conducta publica in punctele de racord.

Retelele publice de apd se vor monta ingropat pe domeniul public sau privat (dupa caz) la
marginea strazilor/drumurilor de acces, iar cele private ingropat exclusiv pe proprietatea
utilizatorilor.
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Amplasarea orientativa a traseelor de retele existente si propuse este prezentata pe plansa
U-03 — Reglementari - echipare edilitard. Dimensionarea retelelor si stabilirea necesarului final de
apa se va face in cadrul unor proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.2. Canalizare — parcela generatoare PUZ este racordatd la reteaua de canalizare a
localitatii, aflati pe str. Avram lancu (DN1-E60) si str. Prof. loan Rusu. Tn cazul in care racordurile
existente nu sunt suficiente, acestea vor fi redimensionate pe cheltuiala initiatorului prezentului
PLIZ.

Apele pluviale cazute pe suprafata incintei (inclusiv cele de pe acoperisuri, considerate
conventional curate) vor fi directionate spre un sistem de inmagazinare a apelor plavele sau de
infiltrare in sol. Apele provenite de pe suprafetele carosabile vor fi trecute in prealabil printr-un
separator de hidrocarburi.

Racordarea instalatiilor interioare de canalizare a apelor uzate menajere, se va face prin
conducte distincte in cdmine exterioare de racord.

Reteaua de canalizare menajerd se va executa din tuburi PVC-KG, speciale pentru
canalizare, avand diametrele de circa 160 mm. Caminele de vizitare se vor executa din tuburi
prefabricate din beton, avand Dn = 800-1000 mm

Debitele de calcul pentru dimensionarea conductelor de canalizare si alegerea sistemului de
canalizare se va face in cadrul unor proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei
documentatii.

3.6.3. Alimentarea cu energie electricd — parcelele din zona reglementata sunt bransate la
reteaua aeriana de joasa tensiune a localitatii, aflata pe str. Avram lancu si str. Prof. loan Rusu. Tn
cazul in care bransamentele existente sunt subdimensionate, acestea vor fi redimensionate pe
cheltuiala initiatorului prezentului PUZ.

Postul de transformare existent la str. Prof. loan Rusu are capacitatea preluarii consumurilor
nou creati prin realizarea imobilelor propuse. Consumul luat in calcul pentru dimensionarea
retelelor se incadreaza in consum prevazut in prescriptiile energetice PE 132 din 2003.

Alimentarea cu energie electricd a imobilelor nou propuse se va realiza prin retele de tip
subteran. Alimentarea consumatorilor se va face prin bransamente electrice cu bloc de masura si
protectie amplasate la intrarea pe lot.

Retelele de iluminat public vor fi realizate ca linii electrice subterane, separat de linia de
distributie, alimentate din reteaua locala existenta.

Dimensionarea retelelor si stabilirea necesarului de energie electrica se va face in cadrul
unor proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.4. Telecomunicalii — parcela generatoare PUZ este bransatd la reteaua de
telecomunicatii a localitatii, aflats pe str. Avram lancu (DN1-E60). in cazul in care bransamentul
existent nu este satisfacator, acesta va fi modificat pe cheltuiala initiatorului prezentului PUZ.

Dimensionarea si configuratia retelelor de telecomunicatii se va face in cadrul unor proiecte
tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.5. Alimentare cu caldura — incalzirea spatiilor se va realiza cu centrale termice pe baza
de combustibil gazos sau sisteme locale pe baza de energie electrica.

3.6.6. Alimentarea cu gaze naturale — parcelele din zona reglementatd sunt bransate la
reteaua subterana de distributie a gazelor-naturale din localitate, ce se afla pe str. Avram lancu
(DN1 — EB0) si str. Prof. loan Rusu. In cazul in care bransamentele existente nu sunt suficiente,
acestea vor fi modificate pe cheltuiala initiatorului prezentulw PUZ.

Dimensionarea si configuratia retelei de utilizare a gazelor-naturale se va face in cadrul unor
proiecte tehnice realizate ulterior aprobarii prezentei documentatii.

3.6.7. Gospodadrire comunald — pentru evacuarea deseurilor menajere se va utiliza punctul
gospodéresc existent, iar daca este cazul acesta va fi modernizat n conformitate cu prevederile
OMS 119/2014. In punctul gospodaresc se vor amplasa un numar suficient de pubele pentru a
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permite realizarea colectarii selective a deseurilor la sursa, potrivit legislatiei de profil (ambalaje,
sticld, hartie, PET etc.). Din totalul de 0,9 - 1,0 kg de deseu/persoana/zi, o buna parte o constituie
deseurile de ambalaje (hartie, carton, plastic, sticld, metal, lemn), in total aproximativ 80
kg/persoanalan.

In ceea ce priveste evacuarea deseurilor aceasta se va produce in mod controlat prin
colectarea regulaté de céatre o societate autorizatd in domeniu. Toate deseurile nereciclabile se vor
transporta la o statie de transfer si apoi la depozitul zonal de deseuri.

3.7. Protectia mediului

3.7.1. Diminuarea péana la eliminare a surselor de poluare — in zona nu exista surse majore
de poluare.

3.7.2. Prevenirea producerii riscurifor naturale — in zona studiatd nu sunt identificate riscuri
naturale permanente, sapaturile propuse nu vor fi de adancime si se vor prevedea taluzari sau
sprijiniri. Activitatile desfasurate nu vor fi generatoare de vibratii care ar putea antrena riscuri
naturale. Zona studiatad in prezentul PUZ nefiind inclusa in zona inundabila a Somesului Mic, in
conformitate cu hartile hidrologice existente, nu sunt necesare a fi luate masuri speciale de
protectie.

3.7.3. Epurarea si preepurarea apelor uzate — apele uzate menajere vor fi directionate catre
reteaua de canalizare a localitatii.

3.7.4. Evacuarea apelor pluviale — apele pluviale de pe spatiile verzi sunt infiltrate direct in
sol, prin panta terenului si stratificatia acestuia. Apele pluviale provenite de pe platformele
pietonale si de pe acoperisul cladirilor, fiind considerate ape conventional curate, vor fi colectate
local (sau infiltrate in sol prin intermediul unui sistem special proiectat in acest sens). Apele
pluviale provenite de pe suprafetele carosabile vor fi colectate local (sau infiltrate in sol prin
intermediul unui sistem special proiectat in acest sens), dar in prealabil vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi.

3.7.5. Depozitarea controlata a deseurilor — deseurile vor fi depozitate selectiv, in cadrul unor
puncte gospodaresti amplasate pe parceld, iar evacuarea acestora la rampele ecologice ce
deservesc localitatea se va realiza prin intermediul unor societati autorizate, in baza unor contracte
incheiate prin grija proprietarilor imobilelor.

3.7.6. Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantdri de zone verzi —
toate spatiile care nu sunt construite sau pavate vor fi plantate.

3.7.7. Organizarea sistemelor de spatii verzi — pentru asigurarea ambientului necesar
functiunilor propuse, cat si pentru a imbunatati calitatea aerului, se vor amenaja spatii verzi pe
minim Tntre 5%-45% din suprafata terenului in functie de utilizarea terenului.

3.7.8. Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate — amplasamentul
studiat se afla in zona centrald a localitatii, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si
arhitectural urbanistice, dar se afld intr-o zona de protectie a monumentului Biserica romano-
catolicd Floresti (cod LMI 2015 CJ-ll-m-B-07616) si respectiv in zond arheologica protejaté
(propusa prin studiul arheolog reactualizare PUG — 2023).

In conformitate cu Studiul de fundamentare arheologicd realizat de Muzeul National de
Istorie a Transilvaniei, prin arheolog expert dr. Csok Zsolt, riscul arheologic ca fiind unul mediu
(fara risc major de identificare a unor contexte arheologice), nefiind necesard o cercetare
arheologicd preventive in teren, considerandu-se totusi imperios necesard efectuarea
supravegherii arheologice pe tot parcursul excavarilor. In cazul in care pe parcursul supravegherii
arheologice pe perioada lucrarilor apar totusi contexte arheologice, se va efectua cercetarea
arheologica preventiva pe toatd zona de interventie, conform normelor legale in vigoare.
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3.7.9. Refacere peisagistica si refacere urband — toate terenurile afectate in urma lucrarilor
de constructie vor fi aduse la starea initiala sau vor fi amenajate peisager in cadrul unor proiecte
autorizate conform legii.

3.7.10. Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

3.7.11. Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul céilor de comunicatie si al refelelor
edilitare majore — pentru a fluidiza traficul la nivelul sensului giratoriu str. Avram lancu — str. Eroilor,
prin amenajarea la str. Avram lancu a unei statiei de transport public cu alveola si mutarea trecerii
de pietoni cu minim 25 metri mai spre est de aceasta statie. Tot pentru fluidizarea traficului si
evitarea ambuteiajelor de la orele de varf, in proximitatea sediului administrativ al Comunei Floresti
a fost propus parcajul public multietajat suprateran.

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru realizarea obiectivelor proiectului de Regenerare urbana, in zona reglementatad o
suprafata totala de teren de 3.095 mp va fi expropriata pentru cauzé de utilitate publica. In aceast3
suprafatd sunt cuprinse integral parcelele cu proprietar neidentificat (83 mp), respectiv partial
percelele avand CF nr. 55960 (674 mp), CF nr. 53210 (1060 mp), CF nr. 54286 (197 mp), CF nr.
86612 (153 mp), CF nr. 69403 (674 mp) si CF nr. 50860 (254 mp).

Pe langa cele mentionate mai sus constructiile existente pe parcelele avand CF nr. 55960,
CF nr. 52836 si CF nr. 53210, cu o suprafata totala de circa 628 mp, vor fi expropriate Tn vederea
desfiintarii si realizarea investitiei (suprafetele desfasurate ale constructiilor nefiind inscrise in CF,
suprafata totald a fost estimata in urma masuratorilor pe plan).

Parcele CF nr. 73777 si CF nr. 73782, aflate Tn proprietatea Comunei Floresti, vor fi supuse
unor proceduri de modificare a geometriei, in urma cérora suprafata acestora va fi modificata.

Dupa finalizarea procedurii de trecere a terenurilor in domeniul public al Comunei Floresti,
aceste suprafete vor fi addugate la parcela generatoare PUZ cu CF nr. 73778, impreuna cu
suprafetele de teren rezultate din procedurile de modificare a geometriei. Astfel suprafata parcelei
avand CF nr. 73778 se va majora la 9.260 mp.

Lista obiectivelor de utilitate publicd prevdzute in prezentul P.U.Z., realizate in interiorul
zonei studiate, este prezentata in tabelul urmétor:

Nr Categoria

ort. | Domenii (Denumirea) deinteres | S (mp) | L (ml) | Observatii
: NTJTL

CAl DE COMUNICATIE S| AMENAJARI

1. | Infiintare de drumuri noi - s |=

2. | Regularizare strazi existente | X 2.829 - Str. Avram lancu — DN1
Amenajare si regularizare

3. | drumuri necadastrate j ] ]
4 Amenajare platforme ) ] )
" | gospodaresti
Amenajare spatii pietonale si Piateta si alei carosabile
5. . : e o Ly X | 5.802 P
alei semicarosabile de incinta parcaj suprateran
6. | Amenajare spatii verzi X | 1.463 - -

RETELE EDILITARE MAJORE

Extindere retea de alimentare
cu gaze naturale

Extindere retea de alimentare
cu apa potabila
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9 Extindere retea de canalizare i i
" | menajerd
10 Infiintare retea stradala de |
" | canalizare pluviala
11, | Extindere linie electrica de ) ) )
" | joasa tensiune
Extindere retea de
12. : ; y .
telefonizare
Bilantul teritorial al circulatiei terenurilor pe zona studiata este prezentat in tabelul urmator:
Nr. : — Suprafata terenului (mp)
ort. il pimguiatcy EXISTENT | PROPUS
PROPRIETATE PUBLICA
1. Terenuri proprietate publica de interes national 2.829 2.829
; Terenuri proprietate publica de interes judetean 0 0
3 Terenuri proprietate publica de interes local 8.963 12.058
Total proprietate publica 11.792 14.887
PROPRIETATE PRIVATA
4. Terenuri proprietate privata (a statului) de interes national 0 0
5 Terenuri proprietate privatd ale administratiei teritoriale de 0 0
' interes judetean
6. Terenuri proprietate privata (a localitatii) de interes local 0 0
¥z, Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 10.180 7.085
Total proprietate privata 10.180 7.085

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliazé prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, parcelare, realizare si conformare a
constructiilor pe zona reglementata si traseaza directiile de evolutie, dezvoltare si reglementare a
zonei studiate in viitorul apropiat. Propunerile formulate nu vor avea efecte negative asupra
zonelor limitrofe si se inscriu In prevederile documentatiei P.U.G. al comunei Floresti, sat Floresti
aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005.

Prevederile prezentului P.U.Z. si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent vor fi
preluate in cadrul Planului Urbanistic General al comunei Floresti, sat Floresti in momentul
actualizarii acestuia. Pana in acel moment, in baza reglementérilor din prezenta documentatie se
vor emite Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire pentru aceasta zona si se vor putea
comanda studii de fezabilitate pentru echiparea edilitara.

Prezenta documentatie nu reprezintd o fazad de investitie, ci o fazad premergatoare realizarii
investitiei.

Propunerile avansate in cadrul acestei documentatii sunt considerate a fi realizabile, iar
principalele categorii de interventie care vor sustine materializarea programului de dezvoltare
vizeaza in ordine urmatoarele aspecte:

- aprobarea P.U.Z. prin concursul Consiliului Local al comunei Floresti;

- elaborarea studiilor de fezabilitate, a proiectelor tehnice si autorizarea constructiilor,
utilitatilor si amenajarilor exterioare in zon& in conditile prezentei documentatii in
conformitate cu legislatia si normativele din domeniu aflate in vigoare la momentul
respectiv,

Realizarea investitiei nu necesita interventii generatoare de perturbari ale vietii sociale si se
incadreaza in directile de dezvoltare ale zonei, aceasta urmand a se realiza cu respectarea
normelor in vigoare pentru amplasamentul propus.

Costurile ce rezultd in urma aprobaérii acestei documentatii de urbanism si a lucrarilor de pe
amplasamentul studiat si cele privind extinderile de utilitati vor fi suportate de initiatorii prezentului
studiu, in asociere cu terte entitati (dupa caz).
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Avand in vedere cele prevazute in prezentul studiu propunem analiza documentatiei n
vederea aprobarii acesteia.

Intocmit Coordonator_.qrbanism
arh. Laurentiu KOMAFiOMI-GHEORGHE arh. Szabolcs GUTTMANN

)
f |

\_
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PUZ - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES IN
CURTEA PRIMARIEI, AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC,
AMENAJARE PIATETA PRIMARIE SI CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC
SUPRATERAN

sat Floresti, str. Avram lancu, nr. 170, com. Floresti, jud. Cluj

arhitectura

V. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

+P.U.Z. - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES iN CURTEA PR[MARIEI,
AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC, AMENAJARE PIATETA PRIMARIE $I

CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC SUPRATERAN”
SAT FLORESTI, NR. 170, COM. FLORESTI, JUD. CLUJ

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare, care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor. Acesta
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic General
(P.U.G.), constituindu-se intr-un act de autoritate al administratiei publice locale prin aprobarea
acestuia de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991 cu modificarile si completdrile ulterioare.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) — aferent P.U.Z. este piesa de baza ce intareste si
detaliaza reglementarile din P.U.Z. Prescriptiile (permisiuni si restrictii) cuprinse in R.L.U., sunt

obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

R.L.U. stabileste elementele necesare eliberarii de catre autoritatea administratiei publice
locale, conform legii, a certificatelor de urbanism si a autorizatiilor pentru executarea constructiilor

pe terenul cuprins in P.U.Z.

Modificarea R.L.U. aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General
de Urbanism (R.G.U.). Aprobarea unor modificari ale P.U.Z. si, implicit, ale R.L.U. se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism au stat:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si

completarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Ordin 233/2016 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Ordin al Ministerului Sanatati OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si

sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

- Ordin 839/2009 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicarea a Legii 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentul General de Urbanism;

- Legea 278/2009 pentru adoptarea Noului Cod Civil;

- Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra

mediului;
- Legea 114/1996 — Legea locuintei
- 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. - Indicativ G.M. 010-

2000, aprobat cu Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - Indicativ G.M:

007-2000, aprobat cu Ordin nr. 217/N/10.04.2000;

- Documentatia de urbanism Planul Urbanistic General a
aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005;

- Avizul de oportunitate nr. 29123/06.03.2025,;

domiinei’ Floréstit- 'sat- Florébt,

s ,,v___‘
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1.3. Domeniul de aplicare

P.U.Z.-ul este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea integratad a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau a unor zone propuse spre introducere in intravilan, care nu au fost studiate in
documentatii de urbanism aprobate si prezinta o oportunitate mare de dezvoltare in cadrul
directiilor de dezvoltare ale localitatii. Prin P.U.Z. se asigura corelarea programelor de dezvoltare
rurald integrata a zonei cu P.U.G. al Comunei Floresti.

P.U.Z.-ul preia prevederile documentatiilor de urbanism de acelasi rang sau rang superior
(P.U.Z. / P.U.G)), transforméndu-le in reglementari specifice la nivelul zonei de studiu. Prevederile
sale permit autorizarea directd cu exceptia derogérilor si situatiilor speciale in care se impune
elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau modificari de Plan Urbanistic Zonal.

Perioada de valabilitate a acestui P.U.Z. se va stabili de catre Consiliul Local Floresti si va fi
mentionata in Hotararea de aprobare a planului.

Derogari de la prevederile regulamentului se admit in cazuri bine justificate datorate naturii
terenului, descoperirilor arheologice in urma sapaturilor sau caracteruluilimportant,ei obiectivelor
propuse sau a amplasamentelor reprezentative in configuratia urbana a zonei.

in cazul operatiunilor importante ca arie, volum de constructii si complexitate a lucrarilor de
infrastructura tehnica, se vor intocmi documentatii de speclalltate realizate si aprobate conform
legii.

in cazul in care legile, reglementérile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sd schimbe unele prevederi ale acestui regulament (comasari,
reparcelari, modificarea indicatorilor urbanistici, modificarea edificabilelor si retragerilor) este
obligatoriu ca procedura de modificare sa urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca prezentul
P.U.Z si R:L:L.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural gi construit

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural
(al vegetatiei mature si sé@néatoase) si al echilibrului ecologic.

Este permisa autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

Terenurile din intravilan care nu pot fi utilizate pentru constructii_si_nu reprezinta zone

protejate, vor fi plantate, de preferinta, cu specii forestiere si vor fi intretir] ut@ ca spatu VEG; o
Zone construite protejate !
In intravilan se stabilesc urméatoarele categorii de terenuri cu valofi naturale siculturale care
sunt protejate prin prezentul regulament: ANERA

AN

- Cursuri de apa i

|
- Spatii verzi plantate L ( s \Q”" din ‘.;'_'}__i._"?,!,%.‘-_g..g;%.,,

- Monumente, ansambluri si situri istorice vizai sPRE K AREAR
- Vestigii arheologice
Pentru toate constructile este necesard efectuarea supravegherii-a \ﬁesioglce pe:-tot

parcursul excavarilor. In cazul in care pe parcursul supravegherii arheologice pe perioada lucrarilor

apar totusi contexte arheologice, se va efectua cercetarea arheologica preventiva pe toata zona de

interventie, conform normelor legale in vigoare.

ARHNAN B6 7

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului Public

Expunerea la riscuri naturale

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pantd accentuatd) vor fi
dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminare riscului: ziduri de sprijin, drenuri,
masuri de fixare a terenului.
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Se interzice definitiv realizarea de constructii pe terenuri cu risc mare de alunecare, respectiv
temporar pe terenurile afectate de tasare, pana la realizarea lucrarilor de eliminare a riscului.
Expunerea fa riscuri tehnologice
Constructiunile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului) se vor
amplasa numai in zonele functionale ale unitatilor agro-industriale.
Pentru orice lucrari de construire executate pe terenuri limitrofe obiectivelor cu destinatie
speciald, se va solicita avizul MAPN, MI, SRI etc.
Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executiei constructiilor se poate face numai cu conditia asigurarii dotarilor
tehnico-edilitare minime aferente:
- alimentarea cu energie electrica
-asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabila la o distantd de maximum 200 m de
obiectiv
-colectarea si depozitarea in conditi ecologice a apelor menajere reziduale, dejectiilor
animaliere si a deseurilor
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominaté a zonei.
Procentul de ocupare a terenului
In cazul prezentului regulament POT si CUT se stabilesc in functie de UTR-ul in care este
amplasat terenul.
Lucréri de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in P.U.G. sau P.U.Z,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.
Se interzice utilizarea in alte scopuri decét cele prevazute in P.U.G. sau P.U.Z. a terenurilor
libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
-caile de comunicalii rutierd: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modernizarea
intersectiilor existente, precum si lucrarile de arta aferente (poduri, ziduri de sprijin etc.)
-cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, cultura, sport, turism,
administratie publica, culte, comert
-zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si cele
destinate amenajarilor sportive si de agrement
-terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv zonele de protectie
aferente culoarelor tehnice

2.3. Reguli de amplasare si retragerile minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, conform Anexei 3 din Regulamentul general de urbanism
(R.G.U.).
Amplasarea fata de drumuri publice
Cladirile se vor amplasa retras fata de caile de circulatie existente sau propuse (strazi
majore, principale, secundare, comunale), cu respectarea profilelor strazilor.
Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
in apropiere amplasamentulw nu existd cii ferate.
Amplasarea fata de aliniament
- In zona de sigurantd pentru cdile de circulatie se vor respecta retragerile impuse de
normele legale aferente ac .
- se va mentine retragerea existenti fati de aliniamentul existent al s’traznJ ‘48 e parcaid
sau/si parcelele invecinate [——— |
Amplasarea in interiorul parcelei ANEXA ‘
- se va pastra structura morfo-spatiala specifica zonei

——
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2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Numadrul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei reglementate conform Anexei
4 din R.G.U.

Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie
si transport este obligatorie.

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii posibilitatilor de acces
la un drum public sau privat.

in cazul fronturilor continue la strad, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor.

Accese pietonale

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicuuu,peﬁnanent_sau_numai__#
i CLUd

in timpul programului de functlonare precum si pentru accese de serviciu| 5 JUDETE

In toate cazurile este obhgatorle asigurarea accesului in spatiile pubhce a persoanelor cu
dizabilitati. i -

|

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara !

Racordarea la retelele publice de echipare edilitaréd ¥ s —

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice ex isténte’in zenéf_‘_‘

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apglor mg:teonée
rezervate pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatnle plantate cu gazen.=~ s

Realizarea de retele edilitare

Proprietarul va fi obligat sa execute toate lucrarile necesare pentru racordarea la fetelele
edilitare publice existente sau ulterioare.

Lucrarile de echipare a cladirilor (apa, canal, alimentare cu energie electrica, TV) se vor
proiecta si organiza evitdnd traseele aparente, fiind de reguld ingropate. Se admite in mod
exceptional, in cazuri bine justificate, pozarea supraterana a retelelor de echipare a cladirilor.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea

- dimensiunea minimd a parcelelor este de 500 mp pentru locuinte individuale si

semicolective (cu maxim 2 unitati locative) existente si 1000 mp pentru restul obiectivelor
normale cat si pentru obiectivele de utilitate publica. Frontul minim spre strada este de 15
m, iar adancimea va trebui sa fie mai mare decét frontul la strada

Inéltimea constructilor

- pentru supraetajarea sau mansardarea cladirilor existente inaltimea maxima nu va depasi

cu mai mult de un nivel inaltimea fondurilor cladirilor adiacente
- pentru cladirile noi regimul maxim de inéltime este 2S+P+2E+R sau 2S5+P+2E+M, avand H
maxim streasind / atic etaj neretras de 12 m si H maxim coama / atic etaj retras de 17 m

- in cazul parcelelor de colt, se vor putea realiza izolat niveluri suplimentare sub forma unor
accente, insad fara a depadsi 20 m inaltime la coama/atic etaj retras. Conformarea
arhitectural volumetrica va fi stabilita in baza unui PUD

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sa tind seama de caracterul general al zonei.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor care depreciaza valoarea peisajului prin aspectul
exterior, conformarea si amplasarea golurilor, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica sau
volumetrie, este interzisa.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor vor fi tratate in mod obligatoriu la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

Fatadele laterale sau posterioare care se deschid spre spatiile publice vor fi considerate si
acestea fatade principale, vor inchide integral frontul catre acestea, vor putea avea ferestre de
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vedere fard limita de distantd. La nivelul parterului vor fi amplasate doar functiuni cu acces public
si se vor realiza retrageri fata de planul etajelor superioare.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Parcaje

Numérul parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform cap. 3 din prezentul R.L.U..

Amplasarea parcajelor si garajelor fatd de cladirile invecinate se va face avandu-se in
vedere asigurarea distantelor necesare securitdtii in caz de incendiu, si cu respectarea O.M.S.
119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii vezi si plantate,
in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform cap. 3 din prezentul R.L.U.

Orice proiect de construire atrage dupa sine obligatia de a trata cel putin 5% din suprafata
terenului ca spatiu verde.

Imprejmuiri

Inaltlmea admisa a mprejmuirilor la drumurile de acces va fi corelatd cu functiunea trenului
|mpreij|t Materialele si alcatuirea acestora va fi in concordanta cu specificul local si functiunea
trenului imprejmuit.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

3.1. Unitati si subunitati functionale

Teritoriului reglementat de prezentul P.U.Z. este Tncadrat in intravilanul localitatii conform
P.U.G al comunei Floresti, sat Floresti, aprobat prin HCL nr. 06 din 11.01.2005, destinatia actuala
a zonei studiate este de teritoriu intravilan — Zona de institutii si servicii de interes public ce
cuprinde institutile si serviciile publice cu toate dotérile existente si cu dotarile propuse (IS) -
Subzona centrald (ISzc), Zond de locuinte existente cu regim mic de inéltime si functiuni
complementare (LFC) - Subzona locuintelor existente cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare (LFCme) si Zona pentru cai de comunicatii si constructii aferente (CC) - Subzona
cdi de comunicatii existente (CCe).

Pentru realizarea dezideratelor proiectului se propune instituirea si modificarea urmatoarelor
zone functionale:

- 1S - I1Szc_2 — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII DE INTERES PUBLIC, SUBZONA
CENTRALA 2, cu functiunea dominant& de mstltutu si servicii de interes public ce cuprind
institutiile si serviciile pubhce cu toate dotérile existente si cu dotarile propuse, avand ca functiuni
complementare urmatoarele: locuire, unitati de mica industrie nepoluanta, circulatie p[etonala Si
carosabil, spatii verzi, agrement si echipare ¢ edilitara.

- CC - CCe_2 - ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATII SI CONSTRUCTII AFERENTE,
SUBZONA CAl DE COMUNICATII EXISTENTE 2, cu functlunea dominantd de circulatie !
stationare rutiera, avand ca functlum complementare urmatoarele: perdele de protectie, retele
tehnico- edilitare, rigole, acostamente parcari, garaje, statii / refugii, pasaje supraterane /
subterane

In teritoriul studiat se va restrange zona aferentd UTR LFC - LFCme, iar reglementarile
urbanistice nu se vor modifica, pastrandu-se forma acestora din cadrul PUG aprobat, motiv pentru
care acestea nu vor mai fi detaliate in prezentul regulament de urbanism.

CONSH L JUSETEAN CLUJ

SC KONKRET STUDIO SRL — PROIECT NR. 146/2024 — PUZ



arhilecivura
PUZ - REGENERARE URBANA PRIN REABILITARE ACCES IN 80 KONKRET STUDIOSRL

CURTEA PRIMARIEI, AMENAJARE STATIE DE TRANSPORT PUBLIC, Dr. Louis Pasteur 76/12 Cluj-Napoca
AMENAJARE PIATETA PRIMARIE S| CONSTRUIRE PARCAJ PUBLIC J12/124/2011; CUI 27954772
SUPRATERAN E: contact@ks-arhitectura.ro
sat Floresti, str. Avram lancu, nr. 170, com. Floresti, jud. Cluj T: 0740218872; W: www.ks-arhitectura.ro k

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
4.1.1S — ZONA DE INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES PUBLIC

41.1. 18z¢c_2 - ZONA DE INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES PUBLIC, SUBZONA
CENTRALA 2

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona de institutii si servicii de interes public, Subzona centrald 2 (ISzc_2) cuprinde
institutiile si serviciile publice cu toate dotarile existente si cu dotarile propuse, dispuse in
zona centrala 2

Art. 2. Functiunea dominantad a zonei este aceea de institutii si servicii de interes public. Datorita
concentrarii de dotari publice s-a propus instituirea zonei centrale 2.

Art. 3. Functiunile complementare admise in zona sunt:
- locuirea colectiva (doar la etajele superioare),

unitati de mica industrie nepoluanta

circulatie pietonala si carosabilad

spatii verzi si de agrement

echipare edilitara

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 4. Utilizari permise:
- toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei
- functiuni complementare: unitdti de mica industrie nepoluantd, circulatie pietonald si
carosabila, spatii verzi, agrement si echipare edilitara;

Art. 5. Utilizari permise cu conditii:

- lucrari de modificare, de reparare, de protejare si de conservare a locuintelor individuale
existente, cu conditia mentinerii suprafetei construite la sol si a volumetriei acestora (fara
amplificarea volumului constructiei)

- locuire colectiva, doar la etajele constructiilor

- pentru toate constructiile si amenajarile din zona centrald 2, care nu sunt pentru utilitate
publicd, amplasarea constructiilor este conditionata de realizarea unui PUD;

- pentru constructiile si amenajarile de protectie a drumului national/judetean se va obtine
avizul administratorului drumului national/judetean

- pentru toate constructile este necesard efectuarea supravegherii arheologice pe tot
parcursul excavarilor. In cazul in care pe parcursul supravegherii arheologice pe perioada
lucrarilor apar contexte arheologice, se va efectua cercetarea arheologica preventiva pe
toata zona de interventie, conform normelor legale in vigoare.

Art. 6. Utilizari interzise:
- unitati de productie industriald, depozite, comert en-gros
- locuinte individuale nou propuse sau extinderea pe orizontald sau pe verticald a celor
existente (amplificarea lor);
- adaposturi pentru animale

- constructii provizorii de orice natura ca o e S
-terenuri destinate obiectivelor de utilitate publicd primesc in(é'rdi'd’;ie ‘de ¢onéiruire pehtrd
orice alte tipuri de obiective [Pt —————————

AR i
AREHA i

Art. 7. Interdictii temporare de construire se stabilesc pentru: !
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- terenurile afectate de inundatii si tasari de intensitate mare / alunecéri de intensitate medie,
pana la eliminarea riscului

Art. 8. Interdictii definitive de construire:
-se instituie pentru toate terenurile cu riscuri geografice de intensitate mare (alunecari) sau
traversare de LEA, pe o banda de protectie cu o latime prevazutd de normele de profil

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art. 9. Dimensiunile minime ale parcelelor:
- 500 mp pentru locuinte individuale si semicolective (cu maxim 2 unitati locative) existente,
- 1000 mp pentru restul obiectivelor normale cat si pentru obiectivele de utilitate publica;
- 15 m frontul minim la strada
- adancimea parcelei mai mare decét frontul la strada

Art. 10. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale:

- se va face astfel incat s& asigure iluminatul natural si confortul adecvat institutiilor publice

- pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea spatiilor pentru public si a birourilor spre sud, est sau vest. In cazul depozitelor
(arhivelor), bucatariilor, atelierelor (de intretinere) se recomanda orientarea spatiilor spre
nord

- constructiile de culturd vor avea spatiile de lectura si sali de expunere orientate nord

- toate categoriile de constructii de invatdmant vor avea salile de clasa orientate sud, est sau
vest. Bibliotecile, salile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord. Terenurile de sport
vor avea latura lunga orientata nord-sud

- constructiile de s#@natate vor avea saloanele, cabinetele, orientate sud, sud-est, sud-vest.
Laboratoarele si serviciile tehnice medicale se vor orienta spre nord

- constructiile si amenajdrile sportive vor avea axele longitudinale orientate pe directia nord-
sud cu abatere de maxim 15°

- constructiile de agrement (sélile de tip club) vor fi orientate sud, sJd- ves¥ sau. sud est e

- constructiile de turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientats spre't nord LAV e

Art. 11. Amplasarea constructiilor fatd de aliniament
- Tn zona de siguranta pentru caile de circulatie se propune o retrag
- 13 m din axul DN etajele superioare si 16,5 m parterul,
- 12 mdin axul DJ etajele superioare si 15,5 m parterul,
- 10 m din axul DC etajele superioare si 13,5 m parterul :
- limitele laterale sau posterioare ale parcelelor care se invecineaza..cuun- -spatitt-::
public/piatetd publica vor fi considerate aliniament
- in zona spatiilor publice/piatetelor publice constructile se vor putea amplasa fara retrageri
de la aliniament. In cazul retragerilor de la aliniament acestea vor fi de maxim 3 m. Cladirile
vor inchide integral frontul catre spatiile publice/piatetele publice
-Tn cazul constructilor din zonele constituite urbanistic se va mentine neschimbata
amplasarea cladirilor fatd de aliniamentul existent al strazii, dar cu respectarea punctelor de
mai sus
- In cazul amplasarii unor dotari de interes public, retragerea fata de aliniament se va putea
mari, astfel incat sd permitd amenajarea unui spatiu public reprezentativ. In acest caz,
pozitia constructiilor va fi stabilitd prin PUZ / PUD, in stransa legatura cu regimul juridic al
terenurilor ce se va clarifica odata cu elaborarea acestor documentatii

Art. 12. Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei:
-in cazul existentei pe ambele limite laterale a unor calcane vecine, apartinand unor cladiri
conforme reglementarilor zonei, noua constructie se va alipi la acestea, realizandu-se un
front inchis. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii
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sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economicd sau de altd naturd), de pe
parcelele vecine

-Tn cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor
zonei, iar pe cealalta limitd se invecineaza cu o cladire retrasd de la limita laterala a
parcelei, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
la o distanta egald cu jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3 m. Nu vor fi luate in
considerare calcanele constructiilor anexe si / sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile
(lipsite de valoare economica sau de altad naturd), de pe parcelele vecine

-Tn cazul regimului de construire izolat, distanta fata de limitele laterale / posterioare ale
parcelei va fi egald cu cel putin jumatate din maltlmea cl&dirii, dar nu mai putin de 3 m. in
cazul constructiilor cu regim de inaltime variabil, distanta fatd de limita laterald, respectiv
posterioara a parcelei va fi consideratd in functie de inaltimea cladirii din dreptul /
proximitatea respectivei limite

-limitele laterale sau posterioare ale parcelelor care se finvecineaza cu un spatiu
public/piateta publica vor fi considerate aliniament

-dacd parcela se invecineaza cu un spatiu public/piateta publicd, atunci noile cladiri vor fi
amplasate pe aliniament sau retrase fatd de acesta cu maxim 3 m. Cladirile vor inchide
integral frontul catre spatiul pubhclplateta publicd. In acest caz, modul de amplasare pe
parcela si conformare arhitectural volumetrica va fi stabilit in baza unui PUD

Art. 13. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
- se face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare,
precum si a distantei minime Tntre cladiri de 3 m
- cladirile izolate pe aceeasi parceld vor respecta intre ele distante-egale eu-inaltimea—ia
cornisa a celei mai inalte dintre ele. Tn cazul constructiilor cu rfegim:de lnaltlmewarlabil

distanta dintre doua cladiri va fi consideratad in functie de corniga cea mai malta 7a celor

doua cladiri, masurata in zona in care distanta dintre acestea este c?a mai mica,; -
-derogari de la aceste reguli vor putea fi realizate in baza unui PUD

Art. 14. Indltimea constructiilor: L n———
- pentru supraetajarea sau mansardarea cldirilor existente tnaltimea maXima Al va;
cu mai mult de un nivel inéltimea cladirilor adiacente
- pentru cladirile noi regimul maxim de indltime este 25+P+2E+R sau SEEPFIETM,
maxim streasind / atic etaj neretras de 12 m si H maxim coama / atic etaj retras de 17 m
- in cazul parcelelor de colt, se vor putea realiza izolat niveluri suplimentare sub forma unor
accente, insad fard a depasi 20 m inaltime la coama/atic etaj retras. Conformarea
arhitectural volumetrica va fi stabilita in baza unui PUD

Art. 15. Accese carosabile pe parcela:

- parcelele vor avea minim un acces auto direct din drumurile publice sau prin servitute

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora

- pentru toate constructiile care formeaza curti interioare se vor asigura accese pentru
vehiculele pompierilor prin ganguri cu latime de minim 3,8 m si inaltime minima de 4,2 m,
fard sa fie obstructionate de mobilier urban sau alte amenajari si trebuie sa fie pastrate
libere Tn permanenta

- pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu

Art. 16. Accese pietonale pe parcela:
- accesele pietonale vor fi conformate astfel Tncat sa permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati imobilizate in scaun rulant, conform prevederilor NP 051. Panta rampelor de
acces va fi de maxim 6%
- dinspre spatiile publice se vor putea realiza mai multe accese publice pe parceld/in cladiri,
pentru deservirea functiunilor cu acces public amplasate la parter
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- toate cidile pietonale vor avea latime libera minima de 1,50 m (se admite minim 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50 x
1,50 m pentru manevra scaun rulant) si cotda de max. 0,20 m fata de carosabil;

- inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de minim 2,10 m;

- iesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile
in orice conditii atmosferice.

- stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sd Tmpiedice alunecarea,
chiar si in conditii de umiditate;

- panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, / in profil transversal max. 2%.

- denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5 cm;

Art. 17. Parcaje:

- necesarul de parcaje asigurat pe parceld se va stabili conform normativului P132/1993, Tn
functie de categoria localitatii si functiunea de baza a constructiei

- la constructiile administrative se va asigura céte un loc de parcare pentru max. 20 salariati
si un spor de minim 30% pentru public;

- la constructiile financiar-bancare se va asigura cate un loc de parcare pentru 20 salariati si
un spor de 50% pentru clienti;

- pentru constructiile comerciale se vor asigura:

- 2 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasuratd mai micg de 400 mp;

- 6 locuri de parcare pentru unitéti cu S desfisurata cuprinsa [intre 400 si 600 ap: | =i CLUJ
- 40 locuri de parcare pentru unitati cu S desfasurata cuprinsa intre 600 i 2.000 mp; .,
- in cazul constructiilor de cult se vor asigura minim 5 locuri de pargare. AREXA, 1

- pentru constructiile culturale si sportive se vor prevedea:
- 1 loc de parcare / 50 mp spatiu de expunere;
- 1 loc de parcare / 10 locuri in sala;
- pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant vor fi prevazl
la 3 cadre didactice si minim 3 locuri pentru parintii care aduc sau .
- in cazul constructiilor de sanatate se va asigura 1 loc de parcare / 4 persoane angajate sn
un spor de minim 10% pentru public;
- pentru toate categoriile de constructii de agrement va fi prevazut minim 1 loc de parcare
pentru 30 persoane (pentru cluburi: 1 loc/ 10 membri).
- in cazul constructiilor de turism se vor asigura 4 locuri de parcare / 10 locuri de cazare

Art. 18. Aspectul exterior:
- aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea si importanta cladirii:

- se va trata unitar tot parterul cladirii;

- fatadele laterale sau posterioare care se deschid spre spatile publice vor fi
considerate si acestea fatade principale, vor inchide integral frontul catre acestea, vor
putea avea ferestre de vedere fara limitd de distanta

- la nivelul parterului vor fi amplasate doar functiuni cu acces public si se vor realiza
retrageri fatd de planul etajelor superioare

- se interzice utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- vitrinele vor prelua raportul plin / gol de la etaj;

- in camp continuu peretii se vor trata cu acelasi material / culoare pentru tot nivelul
cladirii;

- In cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie
fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire a acestora si
conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- in cazul executarii de cladiri noi / mansardari, invelitoarea acoperisurilor in panta va fi
din tigla sau tabla faltuita;

- se interzice folosirea azbocimentului si a invelitorilor din sindrile bituminoase;

- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea ferestrelor de
mansarda;
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- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- firmele se vor executa din materiale de calitate, cu litere independente iluminate;

- pe strazile inguste, cu latime de max. 10 m, se va permite amplasarea reclamelor
perpendicular pe fatade.

- se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglas luminoase / autocolante;

- se interzice dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane;

- retelele electrice, de telefonie, tv cablu, internet etc. se vor masca in tuburi de protectie, pe
sub pofilele majore, fara a deteriora imaginea cladirii;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va efectua
in incintd / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu deterioreze
imaginea constructiei;

- anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea principala;

- paleta cromaticd, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructile din zona
centrald, vor fi prevdzute, de asa manierad, incat sd asigure unitatea ansamblului si
concordanta cu specificul arhitecturii locale; anexele vizibile din strada se vor armoniza ca
finisaje si arhitectura cu cladirea principala.

Art.19. imprejmuiri: T
- imprejmuiri transparente cu inéltimea de maximum 1,80 m, du Lcrn éru épéb’ dé el mtlltL

0,3 m inaltime. imprejmuirile pot fi dublate cu gard viu; s SR
- pentru terenurile ce cuprind obiective de interes public saul spre spatiile-publice se
recomanda sa nu se realizeze Tmprejmuiri.

Art.20. Spatii verzi:
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crep
functie de destinatia constructiei: : s AR
- pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatn verzi cu rol
decorativ / protectie minim 10% din suprafata terenului;
- pentru constructiile culturale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ / protectie minim
20% din suprafata terenului;
- pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement 5% din suprafata terenului, dar nu mai putin de 10 mp;
- pentru constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate cu rol de protectie si
parc organizat, cu o suprafatd minim de 10 mp / bolnav, dar nu mai putin de 10 mp;
- la constructiile de invatamant, culte si sportive, spatiile verzi si plantate vor ocupa minim
30% din teren;
- pentru constructiile turism si de agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate pe o
suprafatd de minim 25% din suprafata terenului;
Se vor identifica, pastra si proteja toti arborii mai inalti de 6 m.

Art.21. Conditii de echipare edilitara

- toate constructiile existente si nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele
publice de echipare edilitard. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila se va
putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului, in momentul
realizarii acesteia.

- autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabild a constructiilor se va putea
face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual sau centralizat, a colectarii
apelor menajere reziduale.

- bazinele vidanjabile etanse ce se vor realiza inaintea canalizarii apelor uzate menajere, vor
fi prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.
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- deseurile se vor colecta selectiv si transporta de un operator autorizat de salubritate la cea
mai apropiata statie de transfer al deseurilor si la sediul societatilor autorizate care au ca
obiect de activitate colectarea materialelor reciclabile.

- pe parcele vor exista suprafetele rezervate pentru platforme gospodaresti,

Art. 22. Procentul maxim admis de ocupare a terenului (POT) este de:
- 40% pentru institutii publice, cultura, servicii si comert
- 50% pentru dotari de sport
- 35% pentru dotari de turism
- 25% pentru dotari de invatamant, culte
- 20% pentru dotari de sanatate
In cazul in care POT existent > POT max. admis se interzic constructii noi / extinderi pe
orizontala.

Art. 23. Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului (CUT) este de:
- 1,5 pentru institutii publice, cultura, servicii, comert si dotari de sport
- 1,0 pentru dotari de invatdmant, culte
- 1,0 pentru dotari de turism
- 0,8 pentru dotari de sénatate

4.2. CC — ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII $I CONSTRUCTII AFERENTE

4.21. CCe_2 - ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATII $I CONSTRUCTII AFERENTE,
SUBZONA CAIl DE COMUNICATII EXISTENTE 2

Capitolul 1 - Generalitati

Art. 1. Zona ce cuprinde ciile de comunicatie si constructii aferente (CC), Subzona cailor de
comunicatie existente 2 (CCe_2)

Art. 2. Perdele de protectie, retele tehnico-edilitare, rigole, acostamente, parcari, garaje, statii /
refugii, pasaje supraterane / subteranei.

Capitolul 2 - Utilizarea functionala a terenurilor

Art. 3. Utilizari permise:
-lucrari de amenajari specifice, menite sa asigure o circulatie fluenta si sigura pentru toti
participantii la trafic
- lucrari edilitare sau racorduri pentru retele edilitare

Art. 4. Utilizari permise cu conditii:
- pentru constructiile si amenajarile din zona de protectie a drumului-national/judetean, se-va-
obtine avizul organelor competente, pe baza ordonantei nr. 43/1997republicatd;;privind c1.uJ
regimul drumurilor ’
- se pot autoriza pe haza de PUZ/PUD: .
- strazi si drumuri de servitute; | o |
- constructii de poduri |
- se pot utiliza pe baza avizului administratorului drumului:

- parcari publice
- amenajarea traseului dirijat, cu balize, indicatoare, zebre |
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- echipamente ambientale, statii si refugii
- amplasarea panourilor publicitare in afara zonei de siguranta a strazilor
- amenajarea acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de transport in comun
- spatii pietonale (trotuare) minim 1,0 m Idtime pe o parte a drumului de servitute;
minim 1,50 lafime pe ambele parti ale strazn minim 2,0 m latime in zona rezervata
dotarilor
- piste biciclisti
- pasaje subterane sau supraterane
- pentru toate constructile este necesara efectuarea supravegherii arheologice pe tot
parcursul excavarilor. in cazul in care pe parcursul supravegherii arheologice pe perioada
lucrarilor apar contexte arheologice, se va efectua cercetarea arheologicd preventiva pe
toata zona de interventie, conform normelor legale in vigoare.

Art. 5. Utilizari interzise:
- orice constructie definitivd sau provizorie care ar putea afecta zona de siguranta carosabila.
- amplasarea fata de caile de comunicatie a constructiilor / perdelelor de protectie se va face
astfel Tncat sa nu fie periclitata S|guranta pammpantllor la trafic, cu respectarea:
- zonelor rezervate pentru dezvoltarea capacitatii drumului:
- DN - 13 m de la axul drumului pe ambele parti
- DJ - 12 m de la axul drumului pe ambele parti
- DC - 10 m de la axul drumului pe ambele parti

Capitolul 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Art.6. Completarea, modernizarea, repararea retelei stradale, indiferent de importanta drumurilor
respective, se va face respectand normele de specialitate.

Nu se autorizeaza nici un fel de lucrare, fara asigurarea scurgerii apelor meteorice in rigole
amenajate sau retea subterana de canalizare pluwa!a

Intocmit i Coordonator urbanism
arh. Laurentiu KOMAROMI GHEORGHE arh. Szabolcs GUFTMANN
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