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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -
Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1
de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legiatura dintre acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA
1 DE METROU

Consiliul local al comunei Floresti intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan
Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan
Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU, proiect din initiativa primarului;

Retinadnd Referatul de aprobare nr. 78786/07.11.2025 al primarului comunei Floresti, in calitate de
initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 78795/07.11.2025 al Compartimentului de Urbanism si al
Compartimentului Juridic, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal —Tren Metropolitan
Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan
Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU;

Retinand Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj nr. 37 din 2.06.2025, adresa nr. 29975,
30495/16.07.2025 a Consiliului Judetean Cluj, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. (1), 139 s1 196 din Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -
Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala
1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU, beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren
aflat in proprietatea Statului roman, in administrarea Ministerului Transportului si infrastructurii
prin Municipiul Cluj-Napoca, delimitat conform Deciziei de expropriere nr. 443988/29.04.2024
si a anexei la decizie.

Suprafata reglementatd specific prin PUZ de pe raza UAT Cluj-Napoca (~40,3%ha),
cuprinde imobilele cu nr.cad.355567, nr. cad.355581, nr. cad.355582, nr.355583, nr. cad. 355584,
nr. cad. 355585, nr.cad.355586, nr. cad. 355587, nr. cad. 355588, nr. cad. 355590, nr. cad. 355591,
nr. cad. 355592, nr. cad. 355618, nr. cad. 355638, nr. cad. 355641, nr. cad. 355646, nr. cad.
355647, nr.cad. 355650, nr. cad. 355665, nr. cad. 355678, nr. cad. 355679, nr. cad. 355680, nr.
cad. 355681 si nr. Cad. 355692.

Suprafata reglementatd specific prin PUZ de pe raza UAT Floresti (~19,98ha), cuprinde
imobilele cu nr. cad. 88150, nr. cad. 88151, nr. cad. 88152, nr. cad. 88153, nr. cad. 88162, nr. cad.
88163, nr. cad. 88164 si nr.cad. 88170.



Documentatia reglementeaza:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
1.Unitati teritoriale de referintd aferente infrastructurii de metrou din Zona Construita Protejata:

- SZCP_IM1- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 1:
H maxim admisibil: parapetul de protectie va avea maxim 1,2m, semnalul M (statie metrou) va
fi de maxim 3,5m, indltimea prizelor maxim 1m, iar inaltimea liftului si a accesului la parcajul
subteran pentru biciclete nu va depasi 4,5m;

- SZCP_IM2- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 2:

-----

dominante din zond. Este permisd depasirea cladirilor dominante din zona cu maxim 1,5m de
structura prizelor de ventilatie avand acoperirea plata;
POT maxim = 60%, CUT maxim = 2;
2. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei
Construite Protejate:
- IM - subzona aferenti infrastructurii de metrou aflata in exteriorul ZCP
H maxim admisibil: accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, Indltimea prizelor maxim
2m, iar Tndltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 4,5m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
- IM_v — subzona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim admisibil 2m;
- M - zona mixta
H maxim: pentru cladiri comune — 24m la cornisa si 28m inaltimea totala, respectiv P+6E+7Er;
pentru parcelele de colt vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
- Ms — zona mixta — Cartier Sopor
H maxim: primul segment 18m la cornisa , respectiv (1-3)S+P+3, POT maxim 70%;
segmentul 2 va avea la cornisa 31m, respectiv 35m la coama, POT maxim 30%;
- L —zona de locuinte colective
H maxim: 18m la cornisa si 21m Indltimea totald, respectiv P+4E+5Er;
POT maxim 30%, CUT maxim 1;
-Ls - zona de locuinte colective- Cartier Sopor
H maxim: 18m la cornisa s1 22m indltimea totald, respectiv (1-3)S+P+4E+Er;
POT maxim 45%, CUT maxim 2;
-V1 - zona verde loisir
H maxim: amenajari 4m; parcajele subterane pentru bicilete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-Vs — zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier
Sopor
H maxim: 9m la cornisa, respectiv (D)+P+1;
POT maxim 5%, CUT maxim 0,1;
-Vpr — zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare si de reconstructie ecologica
POT maxim 1%, CUT maxim 0,01;
-Tm- zona infrastructura supraterana metrou — depou
Hmaxim: indltimea in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici Indltimea
maxima admisa In unitatile teritoriale de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;
POT maxim 40%, CUT maxim 1;
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- IM1- zona aferenta infrastructurii de metrou — statie metrou subterana
Accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, inaltimea prizelor maxim 2m, inaltimea liftului
maxim 4,5m, iar inaltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 13m;

- IM2 — zona aferenta infrastructurii de metrou- statie de metrou cu vestibul
suprateran
Constructiile vor fi de maxim 8m, iar inaltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi



13m;
- IM_v1 — zona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim constructii 2m;
- M — zona mixta
H maxim: cladiri comune — 24m la cornisd si 28m inaltimea totala, respectiv P+6E+7Er;
parcelele de colt cu cladiri care exclud locuirea vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
-V1 — zona verde loisir
H maxim — amenajari 4m; parcajele subterane pentru biciclete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-P&R - parcare la sol
H maxim — amenajari 3m; parcajele subterane pentru biciclete 13m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de zece ani de la aprobare.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteaza Compartimentul Urbanism.

Art. 4. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei Floresti, in
termen de maximum 10 zile lucratoare de la adoptare, Primarului Comunei Floresti, Prefectului
Judetului Cluj si se aduce la cunostinta publica, in termen de 5 zile de la data comunicarii oficiale
catre prefect, prin afisare la sediul Primadriei, respectiv pe pagina de internet aferenta
www.floresticluj.ro.
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg. 78786
Data: 07.11.2025
CATRE
CONSILIUL LOCAL FLORESTI,

Pivariu Bogdan Nicolae, in calitate de primar al Comunei Floresti,

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Tren Metropolitan Gildu-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre
acestea— COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU, proiect in sustinerea caruia inaintez urmatorul:

REFERAT DE APROBARE

Prin cererea nr. 669617/433/2025, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin Directia Tehnica- Serviciul
Investitii, solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z - Tren Metropolitan Gilau - Floresti-
Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU.

Municipiul Cluj-Napoca este un pol de crestere, fiind primul oras ca marime din Romania, dupa
capitala Bucuresti si cu cea mai dinamicd crestere a populatiei, conform ultimului recensamant al INS.
Localitdtile limitrofe municipiului Cluj-Napoca, Floresti, Apahida, Baciu, au cunoscut, de asemenea, o
dezvoltare accentuata, situatie care a condus la cresterea valorilor de trafic intre acestea si polul de interes
Cluj-Napoca. Din punct de vedere al populatiei stabile, aceasta este intr-un trend crescator continuu accentuat
pentru Cluj-Napoca si exploziv pentru Floresti.

Reteaua stradald existentd a municipiului Cluj-Napoca si, implicit reteaua de transport, nu poate
asigura necesarul pentru dinamica socio-economica, fapt care a condus in ultimii ani la accentuarea
fenomenului de congestie a traficului nu doar pe axa principala de traversare a municipiului Cluj-Napoca, est-
vest, vest-est, dar si pe cdile de acces spre/dinspre municipiu din localitétile limitrofe ale municipiului Cluj-
Napoca.

PMUD Cluj-Napoca 2016 — 2030 a subliniat oportunitatea, necesitatea si urgenta realizarii pe axa est-
vest a unui sistem de transport public cu o capacitate crescutd. In acest sens, conform datelor inregistrate in
PMUD, pe intrarea vestica din oras (Calea Floresti, la vest de nodul N) se Inregistreaza in fiecare zi lucratoare
58.660 de vehicule. Conform masuratorilor efectuate de catre Universitatea Tehnica din Cluj-Napoca, in data
de 13 noiembrie 2015, s-a inregistrat un varf de 74.258 de vehicule pe acest tronson, valoare cu mult superioara
oricarei valori inregistrate anterior pe tronsoanele de drumuri nationale si autostrdzi din Romania. Acest volum
de trafic este distribuit pe strazi cu intersectii la nivel si cu cel mult doud benzi de circulatie pe sens.

Axa vest—est prin centrul orasului este pe departe cea mai Incdrcatd axd de transport in comun, pe
portiunea intre str. CaAmpului si sensul giratoriu din Marasti. Axa vest — est de transport Tn comun prezinta pe
anumite tronsoane valori de incdrcare de aproape 6.000 de pasageri pe ord si sens. Aceastd valoare este limita
superioara pentru care se poate asigura transportul in comun cu un mod “clasic”: autobuz / troleibuz / tramvai
care imparte partial sau total calea de rulare cu cea pentru transport general, si care are intersectii la nivel cu
alte axe de transport.

Politica administratiei locale a municipiului Cluj-Napoca din ultimii ani, de realizare benzi dedicate
de transport Tn comun, s-a dovedit eficientd dar, raportat la reteaua stradald existentd nu poate doar aceasta
masurd sa tind pasul cu ritmul de crestere a necesitatilor de miscare in municipiu si localitatile din zona
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metropolitana. Avand in vedere perspectivele, pe termen mediu si lung, de dezvoltare, s-a ajuns la necesitatea
realizarii unui sistem de transport modern, de capacitate mare care sa asigure legatura intre localitatile din
zona metropolitand iar pe raza municipiului Cluj-Napoca sa fie interconectat cu reteaua de transport existenta
$i propusa.

De asemenea, metroul este vital pentru accesibilitatea la noul Spital Regional de Urgenta. Construirea
si dotarea Spitalului Regional de Urgenta Cluj este cuprinsa in Acordul de Parteneriat al Romaniei cu Comisia
Europeana pentru perioada 2014-2020.

Cresterea calitatii vietii nu se poate realiza atita timp cat locuitorii din zona metropolitand folosesc
preponderent autoturismul propriu si se ajunge in situatia depasirii capacitdtii de circulatie a strazilor si
intersectiilor. Doar prin oferirea unei alternative de transport in comun modern, sigur si rapid, cetdtenii vor
alege sa renunte la autoturismul propriu si sa utilizeze transportul In comun.

Un ultim element de context relevant este legat de faptul ca 1n politica actuald a Uniunii Europene
reprezintd un fanion promovarea tranzitiei catre o mobilitate urbana durabila (si, generalizat, citre o economie
cu emisii scazute de dioxid de carbon 1n toate sectoarele), iar acest lucru va ramane la fel in perioada de
programare 2021 — 2027. In mod particular situatia contextuala privind Programul Operational Infrastructura
Mare 2014 — 2020 din Romania este favorabila finantarii unui proiect privind un sistem de transport rapid
metropolitan.

Prin Pactul Verde European, Uniunea Europeana 1si propune gasirea unor solutii la problemele legate
de schimbarile climatice si sa devina neutrad din punct de vedere al impactului asupra climei pand n anul 2050.
In acest sens, se propun investitii in toate sectoarele economiei, inclusiv investitii in introducerea unor forme
de transport public nepoluante si eficiente. Transporturile sunt responsabile de aproximativ un sfert din
emisiile de gaze cu efect de serd din Uniunea Europeana. Tranzitia catre nivelul zero de emisii nete in anul
2050 are nevoie de infrastructurd corespunzatoare, adica de investitii care sa se concentreze asupra celor mai
putin poluante moduri de transport.

Municipiul Cluj-Napoca, prin Strategia de Dezvoltare si Planul de Mobilitate urbana durabila isi
propune sa se alinieze la aceste obiective de politica ale Uniunii Europene. Prin urmare, trecerea de la o
mobilitate bazatd pe autoturism propriu, la o mobilitate durabila bazata pe transportul public, culoare pietonale
si retele de transport alternativ reprezintd o prioritate strategica a municipiului si a localitatilor din zona
metropolitana.

Pentru a asigura aceasta tranzitie este nevoie sa se ofere publicului o alternativa reald, eficienta, sigura,
rapida si de mare capacitate.

Studiul de prefezabilitate realizat in 2020 pentru prezentul proiect a investigat 8 modalitati de
rezolvarea a problemei de mobilitate. Autobuzul in cale proprie (BRT) si tramvaiul in cale proprie (LRT) nu
pot deservi cererea de transport pe Intregul orizont al proiectului si in plus constructiv si urbanistic ar fi
impractic de realizat. Pe de altd parte, un metrou greu (similar cu cel din Bucuresti) nu pare a fi justificat
economic la acest moment, ar aduce costuri de investitie si exploatare prea ridicate si o operare la frecvente
neatrdgatoare. Dintre solutiile de monorail si metrou usor avand beneficii si costuri similare, a fost ales metroul
usor, monorailul fiind incompatibil urbanistic cu orasul (in special datorita arterelor inguste prin centrul
orasului). Modelul de transport actualizat n 2021 a demonstrat cd zona metropolitana s-a dezvoltat mult mai
dinamic decat prognozat in modelul PMUD din 2015 si conduce la o Incarcare medie per statie de metrou
usor, inca din anul deschiderii, de 9000....10000 de caldtori pe zi. Desi in general pentru urbanizéri de talie
similara (cca. 500.000 de locuitori in zona metropolitand) nu este clar justificabil un sistem de transport metrou
/ metrou usor, topologia particulard a retelei de transport sprijina aceastd solutie pentru zona metropolitana
Cluj-Napoca, reteaua fiind dominatd de o coloana vertebrala de mobilitate evident conturata, fiind absente
inelele de circulatie, iar restul rutelor radiale fiind clar subordonate acestei axe dominante.

Proiectul Magistralei 1 de Metrou consta in constructia, echiparea si punerea in functiune a unei linii
de metrou usor in zona metropolitand Cluj-Napoca (in lungime de 21,1km cu 19 statii + depou), inclusiv
cateva facilitati pentru buna integrare a sa cu celelalte sisteme de mobilitate.

Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totala de ~ 521ha, din care ~243ha pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj-Napoca si 278ha pe teritoriul administrativ al UAT Floresti, iar teritoriul reglementat specific, in
suprafatd ~60,37ha, delimitat conform Deciziei de expropiere nr. 443988/29.04.2024 si a anexei la decizie ,
cuprinde imobile de pe raza UAT Cluj-Napoca (in suprafatd de ~40,39ha) si UAT Floresti (in suprafata de
~19,98ha).



Traseul liniei de metrou usor incepe din sudul Cartierului Terra din Floresti. Primele trei statii
deservesc zone de locuinte de densitate medie din Floresti, iar apoi statiile 4 si 5 deservesc zone
multifunctionale Intr-o dinamica dezvoltare, desfasurate in jurul ancorelor viitorul spital regional de urgenta
si respectiv centrul comercial Vivo. Statiile 6, 7 si 8 deservesc cartierul Manastur (cea mai densa zona de
locuinte din oras), iar apoi linia urmeaza magistrala rutiera vest-est, traversand centrul orasului, pana la Piata
Marasti. De aici, o ramura a liniei continua inspre zona industriala Muncii, asigurand si legatura cu calea ferata
si viitorul serviciu de tren metropolitan, iar o altd ramura deserveste cartierele Gheorgheni si Sopor. Intreaga
linie este in subteran, cu exceptia racordului de tranzitie de langa depou.

Documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor metodologice si legislatiei
in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind Insotitd de toate avizele
si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.Z. — Tren Metropolitan Gilau-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre
acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN NICOLAE
PIVARIU Digitally signed by PIVARIU
BOGDAN- Dete: 2025.1.07 1:1527

NICOLAE +0200

ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram Iancu, Nr. 170, jud. Cluj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro




Nr. inreg.
78795/07.11.2025
RAPORT DE SPECIALITATE

In urma analizei proiectului de hotarare nr. 153/07.11.2025 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal — Tren Metropolitan Gildu-Floresti- Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a
sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre
acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU, 1in conformitate cu prevederile art. 136 alin.
(3) Iit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, constatam urmatoarele:

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 78786/07.11.2025 al Primarului Comunei Floresti;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gilau - Floresti-
Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmatoarele:

Prin cererea nr. 669617/43/2025, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin Directia Tehnica- Serviciul
Investitii, solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z - Tren Metropolitan Gilau - Floresti-
Cluj-Napoca -Baciu- Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj
Magistrala 1 de Metrou si Tren Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1.
MAGISTRALA 1 DE METROU.

Documentatia a fost intocmitda de ASOCIEREA SWS Engineering S.p.A. - SYSTRA - METRANS
Engineering S.R.L. - proiectant general st URBAN VISION CONSULTING S.R.L (urb. Cristina Cioacd) —
proiectant PUZ, la comanda MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren situat pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj-Napoca si UAT Floresti.

L Zona studiata / zona reglementata

Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata totald de ~521ha, din care ~243ha pe teritoriul administrativ
al UAT Cluj-Napoca si 278 ha pe teritoriul administrativ al UAT Floresti.

Zona de studiu cuprinde urmatoarele artere de circulatie importante:
Drumul National 1 (DN1) — Str. Avram lancu in Comuna Floresti si Calea Floresti / Str. Petru Maior / Str.
Napoca / Str. Memorandumului / B-dul Eroilor / B-dul 21 Decembrie 1989 / Calea Turzii in Municipiul Cluj-
Napoca;
Drumul National 1C (DNI1C) — Calea Dorobantilor / B-dul 21 Decembrie 1989 / Str. Aurel Vlaicu in
Municipiul Cluj-Napoca;
Drumul National 1F (DN1F) — Str. Regale Ferdinand in Municipiul Cluj-Napoca.

Teritoriul reglementat specific prin PUZ, in suprafata de ~60,37ha, este delimitat conform Deciziei de
expropriere nr. 443988/29.04.2024 si a anexei la decizie si cuprinde urmatoarele imobile, de pe raza UAT
Cluj-Napoca si UAT Floresti:

UAT Cluj-Napoca ~40,39 ha - nr. cad. 355567, nr. cad. 355581, nr. cad. 355582, nr. 355583, nr. cad.
355584, nr. cad. 355585, nr. cad. 355586, nr. cad. 355587, nr. cad. 355588, nr. cad. 355590, nr. cad. 355591,
nr. cad. 355592, nr. cad. 355618, nr. cad. 355638, nr. cad. 355641, nr. cad. 355646, nr. cad. 355647, nr.cad.
355650, nr. cad. 355665, nr. cad. 355678, nr. cad. 355679, nr. cad. 355680, nr. cad. 355681 si nr. cad. 355692.

UAT Floresti ~19,98ha - nr. cad. 88150, nr. cad. 88151, nr. cad. 88152, nr. cad. 88153, nr. cad. 88162,
nr. cad. 88163, nr. cad. 88164 si nr.cad. 88170.

IIL. Obiectivele principale ale proiectului / descrierea succinta a investitiei

Proiectul consta In constructia, echiparea si punerea in functiune a unei linii de metrou usor in zona
metropolitana Cluj-Napoca (in lungime de 21,1km cu 19 statii + depou), inclusiv cateva facilitati pentru buna
integrare a sa cu celelalte sisteme de mobilitate.




Obiectivele principale ale proiectului sunt:

1. Imbunatatirea atractivitatii sistemului de transport public durabil metropolitan in vederea accesarii
rapide a oportunitatilor socio-economice din zona de studiu aflatd pe axa est-vest a municipiului.

2. Sprijinirea aspiratiilor de crestere economica si a cresterii ocuparii fortei de munca prin asigurarea
unei capacitati de transport imbundtatite pentru deservirea axei est-vest a zonei metropolitane.

3. Reducerea impactului activitatilor de transport (poluarea aerului si zgomotul) asupra mediului in
cadrul zonei de studiu prin asigurarea unei axe de transport durabil, care sd contribuie la re-distributia modala
de la transportul cu autoturismul personal.

Traseul liniei de metrou usor incepe din sudul Cartierului Terra din Floresti. Primele trei statii
deservesc zone de locuinte de densitate medie din Floresti, iar apoi statiile 4 si 5 deservesc zone
multifunctionale intr-o dinamica dezvoltare, desfasurate in jurul ancorelor viitorul spital regional de urgenta
si respectiv centrul comercial Vivo. Statiile 6, 7 si 8 deservesc cartierul Manastur (cea mai densa zona de
locuinte din oras), iar apoi linia urmeaza magistrala rutierd vest-est, traversand centrul orasului, pana la Piata
Marasti. De aici, o ramura a liniei continud inspre zona industriala Muncii, asigurand si legatura cu calea ferata
si viitorul serviciu de tren metropolitan, iar o altd ramura deserveste cartierele Gheorgheni si Sopor.

Intreaga linie este in subteran, cu exceptia racordului de tranzitie de langi depou. Cu toate ci
infrastructura de transport este realizatd in subteran, vor exista constructii care se vor dezvolta deasupra
nivelului terenului, dupd cum urmeaza: vestibule supraterane ( la statia 1 si statia 2), accesuri statii metrou
(pietonal, de urgenta, tehnic), evacudri de urgenta, prize de ventilatie.

Traseul liniei de metrou (in lungime de 21,1km cu 19 statii + depou) este urmatorul:

Sectiunea VEST: Strada Teilor - Liziera padurii (intre Str. Eroilor si Str. Subcetate) — Str. Abatorului —
Cazarma Floresti — viitorul Spital Regional de Urgentd — Str. Razoare, cu statiile: Tara Motilor (S1), Teilor
(S2), Copiilor (S3), Sanatatii (S4), Prieteniei (S5);

Sectiunea CENTRU: Drumul Sfantul Ioan — Str. Primaverii — Calea Mandstur — Calea Motilor — Str.
Memorandumului — Piata Unirii-Universitate — B-dul 21 Decembrie 1989 — Piata Avram lancu — B-dul 21
Decembrie 1989 — Piata Marasti cu urmatoarele statii: Natura Verde (S6), Manastur (S7), Sfanta Maria (S8),
Florilor (S9), Sportului (S10), Piata Unirii-Universitate (S11), Piata Avram lancu (S12), Armonia (S13), Piata
Marasti (S14);

Sectiunea EST:

Piata Marasti — Aurel Vlaicu — IRA — Strada Beiusului - Bulevardul Muncii, cu statiile ~ Transilvania
(S15), Viitorului (S16), Muncii (S17);

Piata Mardsti — Strada Teodor Mihali — Strada Alexandru Vaida Voevod — Sopor, cu statiile Cosmos (S18),
Europa Unita (S19), Depou suprateran Sopor.

Linia de metrou usor este echilibratd si diversa din punctul de vedere al tipului de zone deservite:
seturile de statii ce deservesc zone rezidentiale (Floresti; Mandstur; Marasti; Gheorgheni-Sopor) sunt
intercalate cu seturi de statii ce deservesc in principal functii non rezidentiale (spitalul regional si Vivo; zona
centrald; zona industriald; zona mixta din estul cartierului Gheorgheni). Acest fapt conduce la o incarcare
simetrica si echilibratd, In ambele sensuri, a liniei de metrou, de-a lungul intregii zile.

Proiectul se coordoneaza si coreleazd cu celelalte proiecte majore de infrastructura de transport
feroviar respectiv rutier aflate in derulare: proiectul de Electrificare si reabilitare linie de cale feratd Cluj-
Napoca — Oradea — Episcopia Bihor si proiectul Centurii metropolitane Cluj ,,Drum Transregio Feleac TR35”.

Totodata, la stabilirea solutiilor privind traseul si amplasarea statiilor de metrou s-a tinut cont de
urmatoarele proiecte: proiecte de dezvoltare rezidentiald din Comuna Floresti, proiectul centrului multicultural
Subcetate — Floresti, proiectul Spitalului Regional de Urgentd Cluj — Floresti, proiectul Campusului
Agronomie Razoare — Floresti, proiectul de reconversie Zona industriald Bulevardul Muncii — Cluj-Napoca,
proiectul Cartierului Sopor, proiecte de dezvoltare rezidentiala Zona Est Cluj-Napoca, proiect de dezvoltare
Aeroport International Avram lancu, proiect Park and Ride Someseni — Aeroport International Avram Iancu,
documentatii de urbanism aprobate prin HCL 663/2019, HCL 438/16.12.2015, HCL 335/22.09.2015 si HCL
224/09.07.2015, HCL 155/2020, HCL 59/2018, HCL 756/2019, HCL 842/2019, HCL 643/2018, HCL
716/2019, HCL 596/2018, HCL 439/2018, HCL 406/2019, HCL 167/2018, HCL 811/2018, HCL 1057/2018,



HCL 639/2018.

1. Reglementari specifice propuse prin PUZ
Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef al Judetului Cluj nr. 37 din 2.06.2025,
fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului i urbanism a Judetului Clu;.

Prevederi RLU PUZ propuse:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
1. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din Zona Construita Protejata:
- SZCP_IM1- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflati in ZCP, tip 1:
H maxim admisibil: parapetul de protectie va avea maxim 1,2m, semnalul M (statie metrou) va fi de maxim
3,5m, Indltimea prizelor maxim Im, iar inaltimea liftului si a accesului la parcajul subteran pentru bicicilete
nu va depasi 4,5m;
- SZCP_IM2- subzona aferenta infrastructurii de metrou aflati in ZCP, tip 2:
H maxim admisibil: Tndltimea maxima a constructiilor noi nu va depasi indltimea cladirilor dominante din
zond. Este permisa depasirea cladirilor dominante din zond cu maxim 1,5m de structura prizelor de ventilatie
avand acoperirea plata;
POT maxim = 60%, CUT maxim = 2;
2. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei Construite
Protejate:
- IM - subzona aferenti infrastructurii de metrou aflata in exteriorul ZCP
H maxim admisibil: accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, Indltimea prizelor maxim 2m, iar
inaltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 4,5m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
- IM_v —subzona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim admisibil 2m;
- M - zona mixta
H maxim: pentru cladiri comune — 24m la cornisa si 28m inaltimea totald, respectiv P+6E+7Er;
pentru parcelele de colt vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
- Ms — zona mixta — Cartier Sopor
H maxim: primul segment 18m la cornisa , respectiv (1-3)S+P+3, POT maxim 70%;
segmentul 2 va avea la cornisa 31m, respectiv 35m la coama, POT maxim 30%;
- L —zona de locuinte colective
H maxim: 18m la cornisa s1 21m indltimea totald, respectiv P+4E+5Er;
POT maxim 30%, CUT maxim 1;
-Ls - zona de locuinte colective- Cartier Sopor
H maxim: 18m la cornisa si 22m Indltimea totald, respectiv (1-3)S+P+4E+Er;
POT maxim 45%, CUT maxim 2;
-V1 - zona verde loisir
H maxim: amenajari 4m; parcajele subterane pentru bicilete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-Vs — zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier Sopor
H maxim: 9m la cornisd, respectiv (D)+P+1;
POT maxim 5%, CUT maxim 0,1;
-Vpr — zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara, plantatii cu
rol de stabilizare si de reconstructie ecologica
POT maxim 1%, CUT maxim 0,01;
-Tm- zona infrastructura supraterana metrou — depou
Hmaxim: Tnéltimea in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici Tndltimea maxima admisa
in unitatile teritoriale de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice;
POT maxim 40%, CUT maxim 1;

COMUNA FLORESTI
- IM1- zona aferenta infrastructurii de metrou — statie metrou subterana



Accesurile la statia de metrou vor fi de maxim 5m, Indltimea prizelor maxim 2m, Indltimea liftului maxim
4,5m, iar Tndltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 13m;
- IM2 — zona aferenta infrastructurii de metrou- statie de metrou cu vestibul suprateran
Constructiile vor fi de maxim 8m, iar indltimea parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 13m,;
- IM_vl - zona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie
H maxim constructii 2m;
- M — zona mixta
H maxim: cladiri comune — 24m la cornisa si 28m néltimea totald, respectiv P+6E+7Er;
parcelele de colt cu cladiri care exclud locuirea vor avea la atic 35m, respectiv P+8E;
POT maxim 50%, CUT maxim 2,5;
-V1 - zona verde loisir
H maxim — amenajari 4m; parcajele subterane pentru biciclete 15m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;
-P&R - parcare la sol
H maxim — amenajari 3m; parcajele subterane pentru biciclete 13m;
POT maxim 15%, CUT maxim 0,3;

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 10 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare — Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind insotitad de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 1298
din 16.07.2021 (cu termen de valabilitate pana la finalizarea lucrarilor) precum si tariful de exercitare a
dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din
Legea nr. 350/2001).

in baza certificatului de urbanism nr. 1298/2021 s-au emis avizele solicitate, unele cu termen de
valabilitate pe durata certificatului de urbanism, altele cu valabilitate de 12 luni. Pentru acestea din urma s-au
obtinut reconfirmari ale avizelor vechi, sub aspectul valabilitdtii, respectiv pand la data finalizarii lucrarilor.
Pe de alta parte, inclusiv articolul 9 din OUG 31/2025 face referire exprese la mentinerea valabilitatii avizelor
si acordurilor deja obtinute.

Ca studii de fundamentare pentru PUZ au fost intocmite: studiu retele edilitare, studiu de coexistenta
SEN, studiu de solutie alimentare cu energie electrica - alimentarea la medie tensiune din reteaua ordseneasca,
studiu istoric-monumente, studiu arheologic, studiu geotehnic, studiu de transport (cererea de transport)
inclusiv rezultate sondaje - studiu de trafic, studiu de analiza cost-beneficiu, studiu de mediu PUZ — SEA,
studiu amplasamente statii, studiu configuratie statii si accese - Imagini 3D - conformari spatial-volumetrice,
studiu topografic - plan topografic avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara pentru intocmirea
PUZ/SF, expertiza geotehnica, verificator tehnic (Studiu geotehnic), studiu de circulatie - organizarea
circulatiilor si transporturilor , studiu pentru identificarea locatiilor pentru depozitare roca si sol excavate,
aflate in valabilitate.

Documentatia PUZ Magistrala I de metrou Cluj a fost precedata de un studiu de prefazabilitate si un
studiu fezabilitate, (elaborat in baza Certificatului de urbanism nr. 1298/2021), ai caror indicatori tehnico-
economici au fost aprobati prin HG nr. 1288/28.12.2021, iar in octombrie 2022 a fost emisa Hotararea nr.
1245/2022 pentru reaprobarea indicatorilor tehnico economici aferenti obiectivului de investitii "7ren
metropolitan Gilau-Floresti-Cluj-Napoca-Baciu-Apahida-Jucu-Bontida - etapa I a sistemului de transport
metropolitan rapid Cluj: Magistrala I de metrou si tren metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea.
Componenta 1. Magistrala I de metrou Cluj".

Ulterior s-a emis H.G. nr. 1327 din 28.12.2023 privind declansarea procedurilor de expropriere a
tuturor imobilelor proprietate privata care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de
interes national ,, Tren metropolitan Gilau — Floresti — Cluj-Napoca — Baciu —Apahida — Jucu — Bontida —
etapa I a sistemului de transport metropolitan rapid Cluj:Magistrala I de metrou si tren metropolitan, inclusiv
legatura dintre acestea. Componenta 1. Magistrala I de metrou Cluj”’, aprobarea listei imobilelor proprietate
publicd a statului, precum si a listei imobilelor proprietatea publica a unitatilor administrativ teritoriale care
fac parte din coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes national, urmatd de Decizia de



expropriere nr. 443988 din 29.04.2024.

Documentatia PUZ a fost analizatd in sedinta CTATU a judetului Cluj din 6.09.2024, fiind avizata
favorabil, iar in vederea emiterii Avizului Arhitectului Sef al Judetului Cluj, s-a solicitat inscrierea coridorului
de expropriere in cartea funciara.

In urma inscrierii coridorului de expropriere in cartea funciara, in 2.06.2025 a fost emis Avizul
favorabil nr. 37 al Arhitectului Sef al Judetului Cluj.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultarii publicului conform prevederilor Ordinului
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism sia H.C.L. nr. 153/2012 privind aprobarea
Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului, respectandu-se procedura.

Tinand cont cd propunerea PUZ vizeaza terenuri cuprinse atat pe raza UAT Cluj-Napoca, cat si UAT
Floresti, documentatia PUZ va fi supusa aprobarii in Consiliul local Cluj-Napoca si Consiliul local Floresti ,
in conformitate cu prevederile Art. 27 din Ordinul nr. 233/2016 “Planurile urbanistice zonale pentru investitii
care se realizeaza pe teritoriul a doua sau mai multe unitati administrativ-teritoriale reprezinta o
documentatie de urbanism unitard, dar care se aproba de catre fiecare dintre consiliile locale interesate”.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, potrivit
carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotarare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Tren Metropolitan Gildu - Floresti- Cluj-Napoca -Baciu-
Apahida — Jucu - Bontida — Etapa 1 a sistemului de transport metropolitan Cluj Magistrala 1 de Metrou si Tren
Metropolitan, inclusiv legatura dintre acestea — COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU, poate
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Compartiment Urbanism,
Arhitect sef,
Ladariu Alexandru
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Compartiment Juridic,
Consilier juridic,
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