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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. Dispozitii generale

1.1, Rolul RLU

Tn abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea reglementarilor
propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementdrile din PUG al Municipiului Cluj-
Napoca si PUG al Comunei Floresti (de ordin general si local), aplicindu-se normele in vigoare din
domeniul urbanismului si constructiilor.

Autorizarea lucrdrilor de construire in perimetrul studiat se va face de citre Administratia publici
locala Tn conditiile legii, cu respectarea reglementarilor instituite prin PUZ.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor constructiilor
n limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteazd si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planul Urbanistic Zonal Magistrala 1 de Metrou Cluj.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de servire edilitar3
si @ amenajarilor aferente acestora pe o suprafatd totald de ~521 ha, suprafata care a generat
studiul fiind de ~54 ha si este compusa din terenuri situate in Judetul Cluj, Municipiul Cluj-Napoca
si Comuna Floresti.

Pe zona ce face obiectul studiului, se propune realizarea Magistralei de Metrou 1 Cluj, ce face
legdtura intre vestul Comunei Floresti si estul Municipiului Cluj-Napoca.

1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, st3
Regulamentul General de Urbanism ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile
specifice zonei studiate.

Regulamentul este elaborat in conformitate cu:

- Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

- Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000:;

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000; |
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in cadrul prezentului Regulament Local de Urbanism se preiau prevederile cuprinse in Planul
Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, in Planul Urbanistic General al Comunei Floresti si
prevederile documentatiilor de urbanism aprobate ulterior acestora, corelate cu prevederile
documentatiilor in curs de avizare, reglementand insertia infrastructurii de metrou si implactiile
sale specifice.

1.3. Domeniu de aplicare
Reglementarile cuprinse in prezentul PUZ pot fi folosite pentru autorizarea lucrarilor de construire
a obiectivelor de utilitate publica si de amenajare a domeniului public.

Terenurile sunt situate in perimetrul administrativ al Municipiului Cluj-Napoca si al Comunei
Floresti. Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotéararea Consiliului Local al Municipiului
Cluj-Napoca si prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Floresti si constituie act de autoritate al
administratiei publice.

Valabilitate si modificari

Prezentul Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent este valabil pana la
aparitia unor reglementari echivalente cu prevederi diferite, cu respectarea filierei de avizare pe
care a urmat-o si documentatia initiala si legislatia in vigoare.

2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

2.1.  Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa cu respectarea conditiilor legii si ale

prezentului regulament, cu respectarea impunerilor privind mentinerea si conservarea spatiilor

verzi conform OUG 114/2007. Se vor avea in vedere masuri de protectie a mediului atat pe timpul

executiei lucrarilor, cat si ulterior punerii in exploatare a liniei de metrou.

Pentru prevenirea oricdror posibile efecte negative asupra mediului inconjurator si implicit asupra
calitatii constructiilor de metrou, pe toata durata executiei structurilor subterane se va avea in
vedere monitorizarea parametrilor care conditioneaza aspectele mentionate mai sus.
Monitorizarea reprezintd astfel un instrument operational de decizie, ce permite adaptarea
solutiilor tehnice propuse, in raport cu situatia concreta din teren.

Desfdsurarea activitatii de monitorizare va fi posibild numai in conditiile asigurdrii unui suport
logistic necesar pentru:
- urmarirea nivelului apei subterane,
- urmarirea deformatiilor structurii de rezistenta a tunelelor,
- urmarirea tasarilor suprafetei terenului precum si deformatiile masivului de paméant in
adancime, pani la nivelul diametrului orizontal al tunelelor. | . . i o
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De asemenea, se impune efectuarea monitorizarii tehnologice, care este o actiune diferita
comparativ cu monitorizarea calitatii factorilor de mediu si are ca scop verificarea periodica a starii
si functionalitatii echipamentelor si dotarilor aferente, respectiv:

- verificarea starii betoanelor si/sau a dalelor din structura platformelor;

- verificarea sistemelor de drenaj;

- verificarea canalelor colectoare;

- verificarea respectarii zonelor de protectie a conductelor de ap3, canalizare si a celor

aferente cablurilor electrice;
- respectarea conditiilor si restrictiilor din acordul de mediu.

2.2.  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Din punct de vedere al impactului produs ca urmare a exploatarii retelei de metrou, precum si a
protejdrii structurii de metrou in raport cu constructiile adiacente se instituie Zona Minima de
Siguranta a Metroului si Zona Minima de Protectie a Metroului.

Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) unde amplasarea oricirei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

Zona Minima de Siguranta a Metroului cuprinde fasiile de teren situate la stanga si la dreapta
verticalelor exterioare ale constructiilor subterane ale metroului, inclusiv terenul situat intre
verticalele exterioare ale constructiilor subterane de metrou, in conformitate cu prevederile OMT
2031/2020.

Zonad Minim3a de Protectie a Metroului (cf. Plansei de reglementari) unde amplasarea oricirei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii.

Zona Minima de Protectie a Metroului cuprinde terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a
verticalelor exterioare ale prizelor de aer, pdnd la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer, in
conformitate cu prevederile OMT 2031/2020.

23. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Din punct de vedere al sigurantei circulatiei cadlatorilor se instituie Zond Minima de Protectie a
Metroului — zona de excludere (cf. Plansei de reglementari) unde amplasarea oricarei constructii
provizorii sau definitive, cu exceptia amplasarii panourilor publicitare este interzisa.

Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere cuprinde Ferenuriie limitrofe situate de
o parte si de alta a verticalelor exterioare ale accesului in statie, pdna‘la 10 m'de jur-imprejurul™ "
accesului in statie, in conformitate cu prevederile OMT 2031/2020;
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Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si parcari
supraterane/ subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii;

- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime de
Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru investitiile cu amplasament in_interiorul zonelor de restrictie sau in_imediata
vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementdri urbanistice drept “Zond in care este
obligatorie obtinerea avizului MAI” sau “Zond cu restrictii de inditime in care este obligatorie
obtinerea avizului MAI”, conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

Pentru zona de restrictie identificatd in plansa de Reglementdri Urbanistice — Zonificare functionald
si in legendd drept "Zond cu restrictii de indltime in care este obligatorie obtinerea avizului MA/”,
indltimea maximd a elementelor ce vor fi edificate si a ansamblurilor necesare edificérii acestora nu
va depdsi 9 m fatd de cota terenului actual”, conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

Modificarea pozitiei si numarului elementelor supraterane ale infrastructurii de metrou, fata de
planul de reglementari urbanistice anexat, este posibild, fard elaborarea altei documentatii de
urbanism (in cazul in care prezentul regulament nu specifica obligativitatea elaborarii unei astfel de
documentatii), doar dacd modificdrile au loc in cadrul zonei reglementate, respectd prevederile
prezentului regulament si nu aduc servituti de niciun fel asupra loturilor invecinate.

2.4.  Reguli cu privire la asigurarea accesurilor minime obligatorii
Pentru constructiile aferente noii linii de metrou vor fi asigurate atat accesuri publice in statii -
pentru publicul caldtor cat si accesuri tehnice.

Fiecare statie de metrou va fi prevazuta cu minim douad accesuri pentru public, cate unul in fiecare
capat al statiei (peronului). Acesta sunt impuse de cerintele privind siguranta publicului calator sia
personalului propriu in caz de incendiu sau alte evenimente nedorite.

Accesurile tehnice sunt pentru personalul de intretinere si exploatare, amplasate mai ales in zona
centralelor de ventilatie si a statiilor de pompare de pe interstatie (cate un acces pentru fiecare
centrala de ventilatie in zona prizelor de aer). ]

|
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Statiile de metrou s-au amplasat in locurile de formare a fluxurilor de calatori si in zonele de interes
public: piete, intersectiii aglomerate, zone cu servicii si comert importante la scara orasului si Tn
proximitatea marilor dezvoltari preconizate, conform proiectelor in curs de avizare.

2.5.  Reguli cu privire la echiparea edilitara

Traseul de metrou nu va determina modificari semnificative a sistemului retelelor edilitare existent.
Eventualele modificari vor fi aduse doar ca urmare a necesitatii devierilor retelelor edilitare
existente in amplasamentul structurilor subterane de metrou in vederea executiei acestora. La
solicitarea detinatorilor de retele edilitare, noile trasee se vor corela cu noile modificari ale strazilor
si vor fi dimensionate astfel incat sa asigure capacitatile de transport corespunzatoare viitoarelor
dezvoltdri preconizate/proiectate in zona afectata de lucrarile de metrou.

Realizarea devierilor de retele va avea o grijd deosebitd in adaptarea acestora la noua sistematizare,
Cu care ocazie sa se asigure:
- capacitatea corespunzatoare de transport a cerintelor la nivelul de ocupare propus pentru
perspectiva;
- asigurarea unor pozitii corecte a retelelor fata de profilul transversal al strazii;
- asigurarea realizarii unor retele din materiale performante, care sd le asigure o durata mare
de functinare, cu cat mai putine interventii asupra sistemelor rutiere.
Problemele legate de sistemul de retele edilitare existente sunt de asigurarea unor conditii de
functionare in siguranta, care implica eliminarea materialelor sensibile la actiuni agresive, in special
pentru retelele purtatoare de fluide.

Principalele lucrari de devieri de retele edilitare si refacere la situatia definitiva si la capacitatile
existente propuse a se realiza, pentru a se crea conditiile de executie a lucrdrilor de metrou sunt
prevazute Tn Studiul de Fezabilitate.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Noua linie de metrou va avea un traseu amplasat in marea sa parte in subteran. Traseul iese la
suprafatd, pe teritoriul municipiului Cluj-Napoca, intre ultima statie si depou (amplasat la la
suprafata terenului).

Cu toate ca infrastructura de transport este realizata in subteran, vor exista constructii care se vor
dezvolta deasupra nivelului terenului dupa cum urmeaza:

- vestibule supraterane (la Statia 1. si la Statia 2.);

- accesuri statii metrou (pietonal, de urgentd, tehnic);

- evacuari de urgenta;

- prize de ventilatie.

n ceea ce priveste aspectul exterior al constructiilor, autorizarea acestora este permisa numai daca
nu se depreciaza aspectul general al zonei. .
|
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Pentru implementarea liniei de metrou usor se propun urmatoarele solutii tehnologice pentru
realizarea structurii subterane:

- statii (inclusiv accesuri si prize de ventilatie) a cdror executie se realizeaza in sdpaturd
deschisa in incinta de pereti mulati (cut & cover), rezultand incinte subterane cu o ldtime de
aprox. 22m cu lungimea variabild;

- galerii rectangulare interstatie a caror executie se realizeaza in sapatura deschisa in incinta
de pereti mulati (cut & cover), rezultdnd incinte subterane cu o ldtime de aprox. 12m cu
lungimea variabila;

- evacudride urgentd interstatie a caror executie se realizeaza cu ajutorul unui cheson circular
(VSM - Vertical Sinking Machine), rezultédnd o incinta circulara verticald cu diametrul de
12m;

- tunele circulare interstatie a caror executie se realizeaza cu ajutorul scutului (TBM — Tunnel
Boring Machine), rezultand doud tunele circulare cu diametrul de 5,7m cu lungimea
variabila.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Spatiile verzi vor fi prevazute de la caz la caz in functie de caracterul zonei si cerintelor urbanistice
locale.

Accesurile nu se vor imprejmui, fiind constructii cu posibilitatea limitarii accesului publicului atunci
cand se doreste acest lucru.

Zonele din vecinatatea prizelor centralelor de ventilatie care asigura aerul proaspat in subteran vor
fi prevazute cu amenajarea de spatii verzi, astfel incat constructia de la suprafata sa fie mascata
intr-un tablou natural de verdeatd sau constructia poate fi amenajatd/conformata in functie de
cerintele urbanistice din zond. Nu este necesara realizarea de imprejumuiri in aceste zone.
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3. Zonificarea functionala

3.1.  Unitati si subunitati functionale
In cadrul actualului Planul Urbanistic Zonal se regasesc zone si subzone apartinand unitati teritoriale
de referinta din Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca si din Planul Urbanistic

General al Comunei Floresti.

Fata de reglementadrile stabilite in acestea, prezenta documentatie adauga doar regulile cu privire
la posibilitdtile de construire pe suprafetele de teren aflate in Zona Minima de Sigurantd a
metroului, in Zona Minima de Protectie a metroului si in Zona Minima de Protectie — zona de
excludere a metroului, conform delimitarilor din plansa Reglementari urbanistice si modifica, acolo
unde este cazul, in zona delimitata ca fiind aferenta investitiei (Linia de Metrou Cluj), zonificare
functionald stabilita in Planurile Urbanistice Generale, aprobate (conform plansa Reglementari
urbanistice).

Prezentul RLU are efecte juridice exclusiv in zonele aferente investitiei — Linia de metrou Cluj.

l Municipiul Cluj-Napoca

|

1. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din Zona Construita Protejata:
- SZCP_IM1 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 1
- SZCP_IM2 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 2
2. Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei Construite
Protejate:
- IM - Subzona aferentd infrastructurii de metrou — aflata in exteriorul ZCP
- IM_v —Subzona aferenta infrastructurii de metrou — interstatie.
- M-Zona mixta.
- Ms —Zond mixtd — Cartier Sopor.
- L-2Zona locuinte colective.
- Ls- Zona locuinte colective — Cartier Sopor.
- VI-Zona verde loisir.
- Vs =—Zona verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier Sopor.
- Vpr-Zond verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.
- Tm—Zona infrastructura supraterana metrou - Depou

I Comuna Floresti

Unitali teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou:
- IM1 —Subzona aferenta infrastructurii de metrou — statie de metrou subterapa. -
- IM2 —Subzoni aferent3 infrastructurii de metrou — statie de metrou cu vestibul
suprateran. 1 -
- IM_v1 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou —interstatie.
- M1 - Zona mixta. '5
- VI1-Zona verde loisir. :I
- P&R—Parcare la sol. |

— x =ros J
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4. Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale — Municipilul Cluj-Napoca

Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou aflate in Zona Construitd
Protejata:

41. SZCP_IM1 - Subzona aferenti infrastructurii de metrou aflatd in ZCP, tip 1

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona face parte din Zona Construita Protejata reglementata astfel conform PUG Municipiul Cluj-
Napoca sa cuprinde terenurile afectate in perioada executiei Statiilor de metrou 9, 11 si 12.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- acces stafie subterana metrou si lift;
- acces de urgenta metrou;

- priza de ventilatie metrou;

- parcaj subteran biciclete;

- spatiu verde amenajat.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementéri) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transparturilor si Infrastructurii.

- In Minimd de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existentd se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- 1n Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrdri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastrururr_if; '
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- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transpaorturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

- Pentru Autorizatia de construire, in conditiile respectarii prezentului regulament, conform
conform Aviz MC nr. 241/U/2021:
- sevaelabora si aproba un PUD, avand avizul Ministerului Culturii;
- se va elabora Proiect de autorizatie de construire pentru care se va obtine avizul
Ministerului Culturii.

- Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonelor de
restrictie sau in imediata vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementdri
urbanistice drept “Zond in care este obligatorie obtinerea avizului MAI”, conform adresa
MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.

- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform planului de reglementari anexat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat. [ S . |
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8. CIRCULATII SI ACCESURI
- accesul pietonal si accesul ocazional carosabil la elementele supraterane ale infrastructurii
de metrou este obligatoriu.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- accesurile la statia de metrou nu vor fi acoperite. Parapetul de protectie va avea maxim
1.20m, iar semnalul (M — statie de metrou) va avea o inaltime maxima de 3.50m.

- Tndltimea prizelor de ventilatie nu va depasi 1.00m.

- Tndltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depdsi 4.50m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- constructiile vor avea un finisaj neutru, transpartent, in nuante naturale, specifice zonei

protejate.

- parapetul accesurilor in statia de metrou si liftul vor avea structura metalica si geam
laminat, iar finisajul prizelor de ventilatei va fi realizat din tencuiala decorativa, in nuante
naturale. Acoperirea prizelor de ventilatie se va realiza dintr-o confectie metalica, tip gratar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- zona e echipata edilitar complet.
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.
- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale in nuante naturale, specifice zonei protejate.

14. IMPREJMUIRI
- nu este cazul

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE ATERE-ENUII_.UI o

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- nu este cazul

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- nu este cazul
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4.2. SZCP_IM2 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou aflata in ZCP, tip 2

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Subzona face parte din Zona Construita Protejata reglementata astfel conform PUG Municipiul Cluj-
Napoca sa cuprinde terenurile afectate n perioada executiei Statiei de metrou 10 si a evacuarilor
de urgenta de pe interstatie.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- acces statie subterand metrou si lift;
- acces de urgenta metrou;
- evacuare de urgent3;
- acces tehnic metrou;
- priza de ventilatie metrou;
- parcaj subteran biciclete;
- functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare;
- comerciale (tertiare) ;
- culturale;
- Tnvatdmant ;
- sanatate cu caracter ambulatoriu;
- turism.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- 1n Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului (padna la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minimd de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect;
- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;
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- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor i
Infrastructurii.

- Pentru Autorizatia de construire, in conditiile respectarii prezentului regulament, conform
conform Aviz MC nr. 241/U/2021:
- seva elabora si aproba un PUD, avand avizul Ministerului Culturii;
- se va elabora Proiect de autorizatie de construire pentru care se va obtine avizul
Ministerului Culturii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se pastreazd tipologia parcelarului, conform planului de reglementari anexat.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile aferente infrastructurii de metrou vor fi amplasate conform planului de

reglementdri anexat.
- constructiile ce vor adadposti si alte functini se vor amplasa in aliniament strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- conformarea cldirilor pe parceld va fi determinatd de contextul generat de cadrul
construit adiacent (UTR ZCP_M1). Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si
respectiv contrapunerea de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica
atat pe limitele laterale cat si pe cele posterioare de proprietate.

- cladirile, altele decat cele care adapostesc infrastructuta metroului (acces, lift, priza de
ventilatie, acces de urgentad) se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, pe o
adancime de maximum 18 m de la aliniament.

- se admite si dezvoltarea in adancime de-a lungul uneia sau ambelor laturi, pe o adancime
de maximum 30 m, cu conditia sa se aplice tipologii precum « L », « U», « C», « T», « O»
etc.

- calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi conformate conform

normelor specifice. ]
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MPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

constructiile aferente infrastructurii de metrou vor fi amplasate conform planului de
reglementari anexat.

se vor respecta distantele impuse de Zona Minimd de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

IRCULATII §1 ACCESURI

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica si se va
asigura accesul carosabil loturilor din vecinatatea nordica a zonei.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va realiza exclusiv in subsolul / demisolul, doar pe zona
edificabilului din planul de reglementari atasat si fara ca acesta sa fie suprapus peste
structura statiei de metrou. De asemenea stationarea autovehiculelor se poate realiza in
parterul cladirilor, fara ca parcajul sa fie vizibil din circulatia publica.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11. A

inaltimea maxima a constructiilor noi nu va depasi indltimea cladirilor dominante din zona.
este permisa depasirea inaltimii cladirilor dominante din zona cu maxim 1.50m de
structura prizelor de ventilatie, a caror acoperire va fi plata.

SPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

arhitectura constructiilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane cu cvartale. Fatadele
spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniament.

acoperirea cladirilor tip va fi sarpanta.

raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza materialele de finisaj specifice
zonei — tencuieli decorative pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade, socluri si alte
elemente arhitecturale.

culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

parapetul accesurilor in statia de metrou si liftul vor avea structura metalica si geam
laminat, iar finisajul prizelor de ventilatei va fi realizat din tencuiald decorativa, in nuante
naturale. Acoperirea prizelor de ventilatie se va realiza dintr-o confectie metalica, tip
gratar.

[

| Lk b \ A
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- zona e echipata edilitar complet.
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalta).

- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,
pentru care se vor utiliza materiale in nuante naturale, specifice zonei protejate.

14. IMPREJMUIRI
- nu este cazul

fasperi p

SECTIUNEA IIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

PRIMARIA $CTNSILILL LOEAL
CLL-NAPDCA

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 60%
- pentru parcelele de colt - POT maxim = 70%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=2,0
- pentru parcelele de colf - CUT maxim = 2,8

Unitati teritoriale de referinta aferente infrastructurii de metrou din exteriorul Zonei Construite
Protejate, conform PUG:

4.3. |IM - Subzona aferenta infrastructurii de metrou — aflata in exteriorul ZCP

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regdseste adiacent Statiilor de metrou subterane 6, 7, 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 in jurul
accesurilor calatorilor, accesurilor de urgenta sau tehnice, evacuarilor de urgenta si prizelor de

ventilatie (cf. Plansei de reglementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

l L1
|
|

1. UTILIZARI ADMISE

- acces statie subterana metrou si lift;
- acces de urgenta metrou; |
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- acces tehnic metrou;

- evacuare de urgenia;

- priza de ventilatie metrou;

- parcaj suprateran biciclete;

- parcaj subteran biciclete;

- spatiu verde amenajat;

- circulatie carosabild;

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, odihna;

- acces auto pentru loturile din vecinatate;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- 1n Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minimd de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupad obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- Tn Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrdri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, faré diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrdri de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

- Pentru Autorizatia de construire, in conditiile respectarii prezentului regulament, conform
conform Aviz MC nr. 241/U/2021:
- seva elabora si aproba un PUD, avand avizul Ministerului Culturii;
- se va elabora Proiect de autorizatie de construire pentru care se va obtine avizul
Ministerului Culturii.

- Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documenta;ﬁ!e‘ de urbanism si emiterea

.
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autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonelor de
restrictie sau in imediata vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementdri
urbanistice drept “Zond in care este obligatorie obtinerea avizului MAI”, conform adresa
MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII S$1 ACCESURI
- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou va avea caracter
ocazional si limitat.
- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este inter_zisé.
- acces auto pentru loturile din vecinatate va fi asigurat. |

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul. 2= D206, 2

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR |
- accesurile la statia de metrou vor fi acoperite. indltimea maxim3-a-accesuri
metrou nu va depdsi de 5.00m.
- ndltimea prizelor de ventilatie nu va depasi 2.00m.
- Tnaltimea liftului si a accesului parcajului subteran pentru biciclete nu va depasi 4.50m.

“statia de-
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PRIMARIA §1 CONSILILL LOCAL

- Inaltimea parcajului suprateran pentru biciclete nu va depdsi 13.00m.

- constructiile aflate in Zona cu restrictii de indltime in care este obligatorie obtinerea
avizului MAI, indltimea maximd a elementelor ce vor fi edificate si a ansamblurilor
necesare edificdrii acestora nu va depdsi 9 m fatd de cota terenului actual, conform adresi
MAI nr. 560.098 din 28.07.2021

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- accesurile la metrou vor fi realizate din pereti cortina de sticla si vor fi acoperite cu terase
inierbate, in panta.
- prizele de ventilatie vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile,
similar cu cel al fondului construit din proximitate. Acoperirea prizelor de ventilatie se va
realiza dintr-o confectie metalica, tip gratar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- seva da o atentie deosebita iluminatului public.
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirea este interzisa,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) i

- POT maxim=15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) ;

- CUT maxim=0,3

44. IM_v - Subzona aferentad infrastructurii de metrou — interstatie

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste pe traseul tunelurilor de metrou, interstatiilor, in jurul accesurilor de urgenta sau
tehnice, evacuarilor de urgenta si prizelor de ventilatie (cf. Plansei de reglementari).
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- acces de urgentd metrou;
- acces tehnic metrou;
- priza de ventilatie metrou;
- spatiu verde amenajat;
- circulatie carosabil3;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, odihna;
- acces auto pentru loturile din vecinatate;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tn Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minimd de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noud sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- In Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricdrei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcdri subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fard diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii. [

3. UTILIZARI INTERZISE |

- orice utiliziri care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei. i

- orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si 2. j
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

5. A

6. A

7. A

conform plansei Reglementari urbanistice.

MPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
conform planului de reglementari anexat.

MPLASAREA CLADIRILOR FA]'JE\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
conform planului de reglementari anexat.

MPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
se vor respecta distantele impuse de Zona Minimd de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter
ocazional si limitat.

blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este interzisa.

acces auto pentru loturile din vecinatate va fi asigurat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

nu este cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

s

indl{imea constructiilor nu va depdsi 2.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

constructiile vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile, similar cu
cel al fondului construit din proximitate.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

3 e Mac l HH .
toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd).
se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.
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14. IMPREJMUIRI

imprejmuirea este interzisa,
separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

fara obiect

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

fara obiect

45 M -Zona mixta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 17 aflate in Municipiul Cluj-Napoca, in nordul Bd-lui
Muncii si cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acesteia, de organizarea
de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

servicii sociale, colective si personale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

locuinte;

comert cu amanuntul; [ ————

activitati manufacturiere; | CONS
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

spatii libere pietonale;

spatii plantate - scuaruri; i

L ..
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parcaj suprateran biciclete;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3. U

SECTIUN

in zond Minima de Protectie a Metroului amplasarea oricarei constructii, instalatie sau
amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii,

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea.

TILIZARI INTERZISE

activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

depozitare en gros.

depozitare de materiale refolosibile.

comert en gros.

comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall
etc.

comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.

garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual.

constructii provizorii de orice natura.

instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale.

EA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front
la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profil}.ll activitatii si de normele

existente; |
|
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la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicularad pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strazi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depasi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va

respecta o retragere de minim 5.00 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din Tnaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fat3
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin
de 6.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt
orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s3
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele
cladirilor, indiferent de functiune.

alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje,
garaje colective), situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata cladire

deservita, daca pentru locurile necesare existd un drept reai de folosmta garantat prln

detinerea in proprietate sau prin concesiune. |
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- pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru
vizitatori sau stationare pe termen scurt.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisa de 24 m, masurata de la nivelul

trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

- pentru clddirile comune ndltimea maxima la cornisd nu va depasi 24 m, iar inaltimea
totald (maxima) nu va depdsi 28 m, respectiv un regim de inadltime de P+6E+7Er. Ultimul
nivel va avea o retragere fatad de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indl{ime
maxima la atic ce nu va depasi 35 m, respectiv un regim de indltime de P+8E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- arhitectura cladirilor va fi de facturda moderna §i va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, implicdnd uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de
balcoane, bow- window-uri etc, incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului,
cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%). Raportul
plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

- firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa,
canalizare.

- se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabild sau pietonala.
firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracdminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

- prin exceptie, pe parcelele ce includ clddiri pentru garaje / parcaje colective cu acces
public, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

- pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si clddirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatadad), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

14. IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile orientate spre circulatia publica vor avea un soclu opac cu indltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

- portile imprejmuirilor situate fn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 50%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=2,5

46. Ms—Zona mixtad — Cartier Sopor. ]

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 19 aflate in Municipiul Cluj-Napoca, in zona Sopor si
cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acesteia, de organizarea de
santier.

Este 0 zona cu functiuni mixte de tip subcentral cu parcelar omogen si regulat, rezultat al operatiunii de
urbanizare aferentd PUZ Masterplan Sopor.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE ;
- structura functionala mixtd incluzand activitati administrative, quz administrarea afacerilor,
financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanétate, de turism. |
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I

- parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru
public.
- volumetria cladirilor va fi organizata in 2 segmente pe verticala:

I. Primul segment cu structura functionald mixta incluzand activitati administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism
—primele 3-4 niveluri (maxim P+3) cu P.O.T. 70%;

Il. Al doilea segment cu structura functionala mixta incluzand activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism
— nivelurile superioare, cu P.O.T. 30%;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in zona Minima de Protectie a Metroului amplasarea oricarei constructii, instalatie sau
amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii.

- pentru servicii publice/de interes public se admite accesul din gang sau pe parceld, din
curtea imobilului. Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran sau in afara spatiului public.

- instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

- garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sd fie amplasate in interiorul parcelei, in
spatele unui tract dedicat altor functiuni);

b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie
redusa / secundare si sd fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

3. UTILIZARI INTERZISE

- locuirea de orice tip.

- activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice naturd, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros;

- depozitare de materiale refolosibile;

- comert en detail in cladiri independente, mall;

- comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

- garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

- elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public;

- constructii provizorii de orice natura. -

- instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul pliubli_c_ aimobilelor; i

- reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in |
orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare; T M =

- orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2; ’

| 32  4in ©2-06 2004
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sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) saaiba front la strads;

b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 21m

¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la stradg;

d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 600 mp;
se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

la nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament
sub forma de consocla sau portic.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
de reguld imobilele se vor amplasa in sistem inchis (front continuu).

in cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitdtii parterului
prin mijloace arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub formd de imprejmuire cu
accesibilitate controlata catre domeniul privat corespunzator interiorului cvartalului; se va
acorda o atentie deosebitd modului in care se configureaza imaginea cdtre domeniul public.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii
mai inalte, masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 20 m;

CIRCULATII SI ACCESURI
autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accesuri pietonale si carosabile de acces
la garaje, conform normelor. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului
si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda
utilizarea Tnvelitorilor permeabile. r LRI - v G

|
|
|
i
|
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare.
alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

cladirile multifunctionale vor fi organizate volumetric in 2 segmente distribuite pe verticala

dupa cum urmeaza:

I.  Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu
indltimea maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv
un regim de indltime de (1-3S)+P+3;

. Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale
etajele 4, 5, 6, 7 (maxim 4 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi
indltimea maxima la cornisa de 31 m si indltimea maxima a cladirii de 35 m.

. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.
autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
arhitectura cladirilor noi va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului.
se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
volumetria va fi echilibratd, specifica programului arhitectural.
raportul plin-gol va fi cel specific programului.
cularile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa,
canalizare.

se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in impreimuiri.

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (elect |ice,; telefonice, CATV etc).

cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii
| 1

deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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- alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la
acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m.

- distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- pe ansamblul unei parcele spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
10% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
- eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora
sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si s3 fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI
- spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea.
- in cazul in care este discontinuitdti in frontul continuu al cvartalului se va dispune o
imprejmuire structuratd articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.
- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- P.O.T. 1 maxim = 70% - pentru primul segment;
- P.O.T. 2 maxim = 30% - pentru al doilea segment.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=3,8

4.7. L-Zona locuinte colective.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se afla in proximitatea Statiei de metrou 17 si cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe

perioada executiei acesteia, de organizarea de santier, facand trecere?_ intre zona ULi/c - Zond ,
locuinte individuale, semicolective si colective mici, reglementata conform PUG Municipiul Cluj-/ ! |
Napoca si zona M — zona mixta propusa in prezenta documentatie. | !

| f r ;7‘— din P L0k, Q"..(',ai-l
] et T S |
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective medii cu standard mediu sau ridicat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale, parcaje, spatii plantate,
locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- locuintele sociale nu vor depasi 20%-30% din numadrul total al locuintelor dintr-o operatiune
urbanistica si nu vor distona in nici o privinta in raport cu restul locuintelor;
- in cazul existentei unor echipamente publice la parterul blocurilor de locuit se recomanda:

functiunile complementare locuirii de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat
de cel al locatarilor;

cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafata minima de teren de 100 mp pentru jocul copiilor;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitdti pentru servicii specializate si practicad
profesionala private cu grad redus de perturbare a locuirii i program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentanie, agentii imobiliare etc.;

- se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial, cum ar fi comert
cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, librarii, frizerii, etc.;

- lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau spatiilor publice pot fi aprobate
numai fn conditiile promovadrii unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel putin o scard
comuna;

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii etc.;

- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie, holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.; (

- seinterzic la nivelul ansamblului urmatoarele activitati si lucrari:

curatatorii chimice;

constructii provizorii de orice natura;

depozitare en-gros sau mic-gros; |
depozitari de materiale refolosibile; '
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau™ OXICE;
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- publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase - sau pe imprejmuiri.

- autobaze;

- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFORMARE A CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

posibilitatea construirii poate fi precizata numai in urma elaborarii si aprobarii unor
documentatii PUD sau PUZ, dupa caz (divizare in mai mult de trei parcele,...).
se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

- sd aiba front la strad3;

- lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 21 m;

- adéancimea sa fie de mai mare sau egala cu 21 m;

- suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp;

sa aiba forma regulata.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 m pe strazi de categoria Ill si 6.0 mpe
strazi de categoria Il, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre indl{imea constructiilor si
distanta dintre aliniamente;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile vor fi construite in regim izolat, vor avea fatade laterale si se vor retrage de la
limitele parcelei la o distantd cel putin egald cu jumatate din indltimea la cornisa cladirii
madsurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egald cu jumatate din inaltimea
la cornisa a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 5.0m.

. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

intre fatadele inspre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu inal{imea
cladirii celei mai inalte; distanta se poate reduce la jumétate in cazul in care pe fatadele
opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei scarii.

CIRCULATII SI ACCESURI
cladirile var avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica.
- R

Pag. 34768 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ _ C201010/2020-A18LM18-PUZ-RLU.06

PRIMARIA 51 CONSELIUL LT AL
CLU-NAPOCA



LSERVICII DE ELABORARE STUDII DE PRE-FEZABILITATE, FEZABILITATE, IMPACT ASUPRA MEDIULUI §I
B EVALUAREA STRATEGICA ADECVATA PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH , TREN METROPOLITAN GILAU
Sws == FLORESTI ~ CLUJ-NAPOCA ~ BACIU = APAHIDA = JUCU - BONTIDA" - ETAPA | A SISTEMULUI DE -

T

TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU $I TREN METROPOLITAN, INCLUSIV
QVS‘E rn LEGATURA DINTRE ACESTEA §I A STUDIILOR CONEXE VIITOARELOR OBIECTIVE DE INVESTITII CONFORM .

CERINTELOR CAIETULUI DE SARCINI 51 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE” .lasp_ers) i
COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE METROU e QLUNAPBCA

LIVRABIL A18(LM18). PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ).REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
MARTIE 2025 - Contract nr. 201010/2020

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

- parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o
distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

- nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de
locuit, in afara fasiei de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii
constructiilor.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- indltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi
21 m, respectiv un regim de indltime de P+4E+5Er. Ultimul nivel va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

- se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la cornisa
reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului -
locuire. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

- acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri
de indltime de maximum P+2+M. In acest caz, invelitorile vor fi din tigld in culori naturale
sau tabla de otel zincat de culoare gri, de cupru sau zinc natur, faltuita.

- raportul plin-gol va fi cel specific programului.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise |a toate elementele constructiei.

- pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabilad sau pietonala.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- sevororganiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se
vor organiza in edicule independente, astfel incdt distanta de la acestea pana la cea mai
fndepdrtata clddire deservita va fi de maximum 75 m. Distant pana la cea mai apropiaté |
fereastra va fi de minimum 15 m. r Iz GLud
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 40% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse Tn categoria spatiilor libere.

in interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.
Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora
sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doud laturi si sa fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

imprejmuirile orientate spre circulatia publica vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULU!I

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 30%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 1,0

4.8. Ls-Zona locuinte colective — Cartier Sopor.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 19 aflate in Municipiul Cluj-Napoca, in zona Sopor si
cuprinde o parte din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acesteia, de organizarea de

santier.

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate medie, de parcelar omogen si
regulat, rezultat al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan Sopor.

Pag. 36/68 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ C2Diﬂlﬁf2020vA18LM18-PUZ-RLU.OG

B RIA 1 CONBILIUL LOCAL
CLUFNAPOCR

2 o247



LSERVICII DE ELABORARE STUDII DE PRE-FEZABILITATE, FEZABILITATE, IMPACT ASUPRA MEDIULUI $i
£ EVALUAREA STRATEGICA ADECVATA PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII ,TREN METROPOLITAN GILAU -

Sws et FLORESTI = CLUJ-NAPOCA = BACIU = APAHIDA - JUCU - BONTIDA" - ETAPA | A SISTEMULUI DE -

TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU $| TREN METROPOLITAN, INCLUSIV
gv St rn LEGATURA DINTRE ACESTEA S| A STUDIILOR CONEXE VIITOARELOR OBIECTIVE DE INVESTITII CONFORM ;

CERINTELOR CAIETULU| DE SARCINI S| A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE” Jaspers "
COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE METROU =

"

]

PRIMARS 51 CONSILIUL LOCAL
CLUHNAPDCA

LIVRABIL A18(LM18). PLAN URBANISTIC ZONAL (PUZ).REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
MARTIE 2025 - Contract nr. 201010/2020

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- locuinte colective cu parter comercial (functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar,
servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii
medicale ambulatorii, alimentatie publicd).

Modul de organizare/structurare a zonei parterului activ:

- atat accesul publicului, cat si accesurile de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea
deseurilor etc) sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesurile locuintelor;

- sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate
exclusiv rezidentilor — sa nu existe accesuri inspre aceste spatii;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor.

- functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public,
servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie
publica.

- activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt
sa implice o conversie functionalda — servicii profesionale sau manufacturiere, cu
urmadtoarele conditii:

a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
b) sa aiba acces public limitat (ocazional);

c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numaiin interiorul locuintei.

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitdti / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- depozitare en gros.

- depozitare de materiale refolosibile.

- comert en gros.

- comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

- garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

- constructii provizorii de orice natura.

- instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

- sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

- sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA iI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e) sa aiba front la strada;
f) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egald cu 21 m;
g) adancimea sa fie de mai mare sau egald cu 21 m;
h) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 500 mp;
- se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate
parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.
- cladirile de locuit vor avea adancimea tronsonului paralel cu strada de maxim 14 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

- la nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament
sub forma de consola sau portic.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- de reguld imobilele se vor amplasa in sistem inchis (front continuu).

- In cazul unei discontinuitati In frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii
parterului prin mijloace arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de
imprejmuire cu accesibilitate controlatd catre domeniul privat corespunzator interiorului
cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se configureaza imaginea catre
domeniul public.

- Tncazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 10 m, evitandu-se ca eventualele ferestre ale
camerele de locuit sa fie dispuse fata in fata.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

a) indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 20 m in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre
zona de invecinare camere de locuit;

b) jumatate din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel
mai inalt, dar nu mai putin de 10 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are
orientate spre zona de invecinare camere de locuit.

- este admisa retragereain trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar
a regulii de retragere mentionate mai sus.

8. CIRCULATII S| ACCESURI
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitati de acces la
drumurile publice, in mod direct. Se vor prevedea accesuri pi’fetqnale si carosabile de acces

|
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la garaje, conform normelor. O parceld va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea
de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu
rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele
camerelor de locuit.

- nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de
locuit, in afara fasiei de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii
constructiilor.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte:

- un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100
mp;

- douad locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild mai mare de
100 mp.

- Alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cdnd se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje
va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in
parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii: indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 18 m,
masurata de la nivelul trotuarului, iar indltimea totald (maxima) nu va depasi 22 m, respectiv
un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului -
locuire.

- seinterzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

- raportul plin-gol va fi cel specific programului. [ =
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culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.
pe clddirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor
putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

ONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate constructiile se vor racorda in mad obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare.

se interzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabild sau pietonala.
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe
cladiri, care se vor organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la
acestea pana la cea mai indepartata cladire deservita va fi de maximum 75 m.

distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat,
spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie si inaltd).

suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.
in interiorul cvartalelor/intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru
amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.
eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora
sa fie integrat la nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor
anterior mentionate.

14. IMPREJMUIRI

spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toatd lungimea.

in cazul in care este discontinuitati in frontul continuu al cvartalului se va dispune o
imprejmuire structurata articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.
portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA IlIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15.P

ROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 45%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 2,0 ] G
i --
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49. VI-Zona verde loisir.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 16, intre aceasta si Parcul Aurel Vlaicu.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

L.

UTILIZARI ADMISE

parcaj suprateran biciclete;

parcaj subteran biciclete;

spatiu verde amenajat;

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale Si velo-
compatibile;

constructii pentru activitdti culturale si alimentatie publicd;
edicule, componente ale amenajarii peisagere;

grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

in Minimad de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de urbanism
eliberate, obtinerea avizului MAIl pentru documentatiile de urbanism si emiterea
autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament in interiorul zonelor de
restrictie sau in imediata vecindtate a acestora, identificate pe plansa de reglementari
urbanistice “Zona cu restrictii de indltime in care este obligatorie obtinerea avizului MAI”,
conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

pentru zona de restrictie identificatd in plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare
functionalad si in legenda drept “Zona cu restrictii de maltlme in care este obligatorie
obtinerea avizului MAI”, ndltimea maxima a elementel?r ce vor fi edificate si a
ansamblurilor necesare edificarii acestora nu va depdsi 9 m faté de cota terenului actual" '
conform adresa MAI nr. 560.098 din 28.07.2021.

19206 Zaa("
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- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platformele pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, s& nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 1i: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fata de

aliniament.
- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fata de
limitele laterale si posterioare.
- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se va stabili in baza unei documentatii PUD.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei vor
avea caracter ocazional §i limitat.
- accesurile carosabile ocazionale vor fi separate de accesurile velo si pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR I s
- Tnaltimea maxima admisd a parcajelor supraterane pentru blcn:lete este de 15m
- pentru restul amenajarilor inaltimea maxima este de 4.00m. ‘ AHERA
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- sevada o atentie deosebita iluminatului public.

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

- 1n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

14. IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetralad a
unor garduri vii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=0,3

4.10. Vs —Zona verde — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat — Cartier Sopor.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste in zona Sopor si cuprinde o parte din terenul ce vafi oi:up‘at',- pe perioada executiei (/
tunelului de metrou, de organizarea de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- plantatii inalte, medii si joase;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer Ilber

compatibile;
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- edicule, componente ale amenajarii peisagere;
- constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;
- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platformele pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

- elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
conform plansei Reglementari urbanistice.

o AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI‘ PARCELA ' Lo JEAN AL
se va stabili in baza unei documentatii PUD. , sy |

|
8. CIRCULATII SI ACCESURI |
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR ‘
este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzu ‘Acestea se vor ‘organiza 7
reglementa in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje
publice. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la RLU PUG.
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10.  INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
pentru cladiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

- arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- sevada o atentie deosebita iluminatului public.
- sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
- in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- seva stabili, dupa caz, prin P.U.D.
- suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

14.  TMPREIMUIRI
se va stabili in baza unei documentatii PUD.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15.  PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru clddiri ce includ spatii interjeare, de orice tip)

C
T
i

|.___' Al
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4.11. Vpr—Zona verde de protectie fatd de infrastructura majora, de protectie sanitard, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:
- spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora;
- plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice
sau cu risc natural de alunecare.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii
de utilizare in parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- inZona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- spatii verzi cu acces public:

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

- mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joaca,
odihna;

- edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului
functional s3 se faca in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de
utilizare in parte.

- constructii subterane;

- cai de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii. Elemente
aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu
conditia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. |F‘
CON

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A d:LﬁD}RILQR- =

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DlMENSl;U N|) _
- nu este cazul. J -
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nu este cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT#"\ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESURI

- se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo. Pentru aleile
pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc.

- este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate
de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
- acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- nu este cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- nu este cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.
- se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.
- in cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publica.
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor
realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, pe baza unur P. U D ln corelare I
cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte AL JU CLUJ

14. TMPREJMUIRI XA .
- seva stabili in baza unei documentatii PUD.
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PRI AR 5| CONSILIUL LOE AL
CLU NAPDCA

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim=0,01

4.12. Tm - Zona infrastructura supraterana metrou - Depou

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regdseste pe terenul unde metroul iese la suprafata, pe teritoriul municipiului Cluj-Napoca,
dupa ultima statie, Statia de metrou 19.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- depou:

- statii de calatori si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajari necesare
functionarii metroului;

- cladiri de birouri administrative (dispecerat);

- amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura;

- lucrdri de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.).

- spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupad obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
- pentru toate constructiile, instalatiile si amenajarile aferente se vor obtine avizele /
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.
- spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:
- R.G.U.-art. 33 si Anexa Nr. 5:
- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane —
Indicativ P 132-93;
- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor
etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997 - _ S
parcajele publice vor fi plantate si inconjurate de gard viu de mi+im’" 1,20 m ndltime. RS

Pag. 48/68 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM PUZ C201é10}’2020—A18LM18—PUZ—RLU.06




— LSERVICII DE ELABORARE STUDII DE PRE-FEZABILITATE, FEZABILITATE, IMPACT ASUPRA MEDIULUI SI
£ = EVALUAREA STRATEGICA ADECVATA PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII ,TREN METROPOLITAN GILAU - y
Sws £ FLORESTI - CLUI-NAPOCA ~ BACIU - APAHIDA - JUCU — BONTIDA” - ETAPA 1 A SISTEMULUI DE -

TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ MAGISTRALA | DE METROU $| TREN METROPOLITAN, INCLUSIV

g V b't rn LEGATURA DINTRE ACESTEA 5| A STUDIILOR CONEXE VIITOARELOR OBIECTIVE DE INVESTITII CONFORM .
CERINTELOR CAIETULUI DE SARCINI §1 A DOCUMENTATIEI DE ATRIBUIRE” Jaspers J

COMPONENTA 1. MAGISTRALA | DE METROU i g

LIVRABIL A18(LM18). PLAN URBANISTIC ZONAL {PUZ).REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MARTIE 2025 - Contract nr. 201010/2020

A s

FRIBARIA §1 CONSILIUL LOC AL
CLUFHAPOCA

- depozitele si anexele vor respecta masurile si normele admisibile de poluare si de asigurare
impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

3. UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueazd posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

- seinterzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, feroviare si aeriene (inclusiv
n aria vizibila la aterizare si decolare): depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate,
amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite
de deseuri etc.;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 300 mp, cu un front la
strada de minim 5 metri;
- pentru constructiile si instalatiile tehnologice conform studiilor de specialitate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- cladirile de birouri se vor retrage la o distantd de minim 5,0 metri fata de aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai
putin de 5,0 metri.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS| PARCELA
- n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

8. CIRCULATII $I ACCESURI

- seva asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici indltimea
maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecindtatile
imediate; | C L JUDETEAN CLUJ
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- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala;
- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare mai inalte;

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate clddirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si
platforme exterioare;

- in cazul alimentdrii cu apa Tn sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreaza resursele de apa.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatiile publice, vor fi astfel
amenajate incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu
un arbore la fiecare 200 mp si tratate peisagistic.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu indl{imi de maxim 2,00 metri, din care un
soclu opac de 0.60 m si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii
suplimentare, se recomandd dublarea spre interior, la 2,50 m distantd, cu un al doilea gard
transparent, sau de opacitatea necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUTmaxim=1
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b

5. Prevederi la nivelul unitdtilor si subunitatilor functionale — Comuna Floresti

51. |IM1 - Subzond aferenta infrastructurii de metrou — statie de metrou subterana

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent statiilor de metrou subterane, in jurul accesurilor calatorilor, accesurilor
de urgenta sau tehnice, evacudrilor de urgenta si prizelor de ventilatie (cf. Plansei de regiementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- acces statie subterana metrou si lift;
- acces de urgenta metrou;
- acces tehnic metrou;
- pasarela pietonald;
- priza de ventilatie metrou;
- parcaj suprateran biciclete;
- parcaj subteran biciclete;
- spatiu verde amenajat;
- circulatie carosabila;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mabilier urban, odihna;
- acces auto pentru loturile din vecinatate;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- in Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului (pand la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minim3 de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete); | _ o ‘
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- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrédri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrari de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizdri care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
Tmpiedica evacuarea n siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII $I ACCESURI

- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter
ocazional si limitat.

- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este inTerzisé.

r A € 1]

- acces auto pentru loturile din vecin3tate va fi asigurat. | CO UL JUDE] Ald

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nu este cazul.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- accesurile la statia de metrou vor fi acoperite. indlfimea maximé a accesurilor la statia de
metrou nu va depasi de 5.00m.
- indltimea prizelor de ventilatie nu va depasi 2.00m.
- indltimea liftului nu va depdsi 4.50m.
- Indltimea parcajului suprateran pentru biciclete nu va depasi 13.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- accesurile la metrou vor fi realizate din pereti cortind de sticla si vor fi acoperite cu terase
inierbate, in panta.
- prizele de ventilatie vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile,
similar cu cel al fondului construit din proximitate. Acoperirea prizelor de ventilatie se va
realiza dintr-o confectie metalica, tip gratar.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

se va da o atentie deosebitd iluminatului public.

toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirea este interzis3,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul carora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- faréa obiect
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- fara obiect
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5.2.  IM2 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou - statie de metrou cu vestibul suprateran

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent statiilor de metrou subterane, cu vestibul suprateran — Statia de metrou
1 si 2 (cf. Plangei de reglementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE
- statie metrou cu vestibul suprateran;
- parcaj suprateran biciclete;
- parcaj subteran biciclete;
- spatiu verde amenajat;
- circulatie carosabila;
- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
- mobilier urban, odihna;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In Zond Minima de Sigurantad a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricérei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupd obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricdrei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupa obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- in Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pana la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisd. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrdri de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrdri de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

|
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FRIMARLA 51 CONSILILL LOCAL
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3. UTILIZARI INTERZISE

- orice utilizéri care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform planului de reglementari anexat.
- accesurile la statia de metrou vor fi ampasate in zona pietonala a profilului strazii, dar nu
mai aproape de 1.50m de aliniamentul strazii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementari anexat.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII S ACCESURI

- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter
ocazional si limitat.
- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este interzisa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nueste cazul.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea maxima a constructiilor este de 8.00m.

- inaltimea parcajului suprateran pentru biciclete nu va depdsi 13.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. _ |
- constructiile vor fi realizate din pereti cortina de sticld si/sau [lleréﬂ tristrat pe structurd
usoarad, cu fata decorativa. [ T '
- finisajul nu va deranja vecinatatile.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- seva da o atentie deosebita iluminatului public. ' HITEC
| S
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- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

14. IMPREJMUIRI

- Imprejmuirea este interzisa,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul cdrora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- fara obiect
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- fara obiect

5.3. IM_v1 - Subzona aferenta infrastructurii de metrou - interstatie —|

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste pe traseul tunelurilor de metrou, in jurul accesurilor de urgenta sau tehnice,
evacudrilor de urgenta si prizelor de ventilatie (cf. Plansei de reglementari).

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- acces de urgentd metrou;
- acces tehnic metrou;

- priza de ventilatie metrou;
- spatiu verde amenajat;

- circulatie carosabild; G o rCLUY

- sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; | o

- mobilier urban, odihn3; it % |
- acces auto pentru loturile din vecinatate; ' i

02:06 - Eog-\

| e

-
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2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Tn Zona Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plangei de reglementéri) amplasarea oricérei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- In Minima de Protectie a Metroului (pana la 15 m de jur-imprejurul prizelor de aer)
amplasarea oricarei constructii, instalatie sau amenajare noua sau existenta se poate face
numai dupad obtinerea Avizului Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

- Tn Minima de Protectie a Metroului — zona de excludere (pand la 10 m de jur-imprejurul
accesului in statie) amplasarea oricarei constructii provizorii sau definitive, cu exceptia
amplasarii panourilor publicitare este interzisa. Sunt permise:

- sunt permise constructiile conform prezentului proiect (constructii ale metroului si
parcari subterane de biciclete);

- constructii subterane, altele decat cele de metrou, cu avizul Ministerului Transporturilor
si Infrastructurii;

- lucrari de reabilitare, consolidare, protejare, restaurare, conservare a constructiilor
existente cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- extinderea si/sau supraetajarea constructiilor existente, fara diminuarea Zonei Minime
de Protectie a Metroului, cu avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii;

- lucrédri de intretinere a constructiilor existente fara avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA 11: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform planului de reglementari anexat. _ —

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POST%RIOA_RE ALE PARCELELOR.
- conform planului de reglementdri anexat. f
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PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL
CLU- NAPOCA

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se vor respecta distantele impuse de Zona Minima de Protectie a Metroului — zona de
excludere, conform planului de reglementari anexat.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
- acces auto pentru intretinere si interventii la infrastructura de metrou avea caracter

ocazional si limitat.
- blocarea accesurilor auto si pietonale, chiar si temporar este interzisa.
- acces auto pentru loturile din vecinatate va fi asigurat.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- nueste cazul,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea constructiilor nu va depasi 2.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- constructiile vor avea un finisaj rezistent la intemperii, din materiele durabile, similar cu
cel al fondului construit din proximitate.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- toate constructiile se vor racorda pentru utilitatile necesare la retelele edilitare publice.
- seinterzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel.

13. SPATII LIBERE §I SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd).
- se recomanda mascarea prizelor de ventilatie cu vegetatie medie.

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirea este interzisa,
- separarea de trotuar se va face prin borduri in lungul carora, pe o distantd de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI —

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) !
- fard obiect : : !

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- fara obiect
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54. M1 -Zona mixta.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiilor de metrou 1 si 2 aflate in Comuna Floresti si cuprinde o parte
din terenul ce va fi ocupat, pe perioada executiei acestora, de organizarea de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si
de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru ntreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- locuinte;

- comert cu amanuntul;

- activitdti manufacturiere;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

- parcaj suprateran biciclete;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

3. UTILIZARI INTERZISE

- activitati / servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natur, cu risc
tehnologic sau incomode prin traficul generat.

- depozitare en gros.

- depozitare de materiale refolosibile.

- comert en gros. . oy |

- comert en detail in cladiri independente de tip supermarket, hfypérmarket' (big' box), mall : ’
etc. ' ' ' i |

- comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre. |
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garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor. elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare
dispuse pe spatiul public.

ansambluri monofunctionale rezidentiale. Locuire de tip individual.

constructii provizorii de orice natura.

instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front
la strada de minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un
calcan lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumpadrate una sau mai multe parcele adiacente;

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

echipamentele publice vor fi retrase de Ia aliniament cu minim 6 - 10 metri sau vor fi
dispuse pe aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele
existente;

la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendicular3 pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe strizi de
categoria |, a ll-a si de 6.00 metri pe strazi de categoria a lll-a.

cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fata de aliniament care nu
va depdsi 20 metri (aliniament posterior).

in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de aliniament se va
respecta o retragere de minim 5.00 metri.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim jumatate din indlfimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fat3
de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin
de 6.00 metri;

cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distantd de cel putin jumatate din
indlfimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

se recomanda ca, pentru respectarea intimitdtii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixtd cu alte functiuni decat locuinte care sunt

orientate spre locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metrl sa _

aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardosedla incaperilor.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai
in cazul in care fatadele prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita luminad naturald.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica;
- este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate,
dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.
parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare n vigoare, respectiv vor pastra o
distan{a minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
se interzice parcarea autoturismelor in interiorul parcelelor / cvartalelor, in spatele
cladirilor, indiferent de functiune.
alternativ, parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje,
garaje colective), situate la distante de maximum 150 m de cea mai indepartata cladire
deservita, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosintd, garantat prin
detinerea in proprietate sau prin concesiune.
pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje publice in lung, pentru
vizitatori sau stationare pe termen scurt.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- cladirile se vor inscrie intr-o indltime maxima la cornisa de 24 m, masurata de la nivelul

trotuarului. in plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii:

- pentru clddirile comune indltimea maxima la cornisa nu va depdsi 24 m, iar inal{imea
totala (maxima) nu va depasi 28 m, respectiv un regim de inadltime de P+6E+7Er. Ultimul
nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- pentru parcelele de colf, pentru functiuni ce exclud locuirea, se poate admite o indltime
maxima la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de inal{ime de P+8E.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).
- arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, implicand uneori locuirea la nivelele superloare) Se mterz:ce
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. 5
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- volumetria se va conforma tipologiilor specifice constructiei urbane de tip deschis.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane si se vor situa in aliniere. Se admite realizarea de
balcoane, bow- window-uri etc, incepand de la indlt{imea de 4,00 m de la cota trotuarului,
cu conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisé si sd ocupe, cumulat,
maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasd sau cu pante mai mici de 10%). Raportul
plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional.

- culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

- firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in
Anexa 3 la prezentul regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, ap3,
canalizare.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre cdile de circulatie carosabila sau pietonala.
firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

- seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

- fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

1

[¥§]

. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbraciaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

- prin exceptie, pe parcelele ce includ cladiri pentru garaje / parcaje colective cu acces
public, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 15% din suprafata totala.

- pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gradina de fatada), minim 30% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

14. IMPREJMUIRI

- imprejmuirile orientate spre circulatia publica vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. indltimea maximi a
imprejmuirilor va fi de 2,2m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

- imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in3ltime si vor fi de tip
transparent sau opac.

- portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TEF{ENU{.UI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) [

- POT maxim = 50% 9 gt La
° ‘ ﬁ\1 1 0L-20 - 2o
"
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=2,5

5.5. VI1-Zona verde loisir.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei de metrou 2, cuprinzdnd o parte din terenul ce va fi ocupat, pe
perioada executiei acesteia, de organizarea de santier.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

parcaj suprateran biciclete;

parcaj subteran biciclete;

spatiu verde amenajat;

sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

compatibile;

constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

edicule, componente ale amenajarii peisagere;

facilitdti metrou, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

in Zond Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plangei de reglementéri) amplasarea oricirei
constructii, instalatie sau amenajare noud se poate face numai dupa obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platformele pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.
elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sd aibd un impact vizual
minim, sa nu producd poluare fonicd sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul i coMel

iy ITECT __
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SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fatd de
aliniament.

- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD, cu
exceptia facilitatilor pentru metrou.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR.

- amplasarea parcajelor supraterane pentru biciclete se va face la minim 5.00m fata de
limitele laterale si posterioare.

- amplasarea pentru restul amenajarilor se va stabili in baza unei documentatii PUD, cu
exceptia facilitatilor pentru metrou.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- se va stabili in baza unei documentatii PUD, cu exceptia facilitatilor pentru metrou.

8. CIRCULATII S1 ACCESURI
- acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei vor

avea caracter ocazional si limitat.
- accesurile carosabile ocazionale vor fi separate de accesurile velo si pietonale.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- indltimea maxima admisa a parcajelor supraterane pentru biciclete este de 15m;
- inaltimea maxima admisa a parcajelor supraterane pentru biciclete este de 15m;
- pentru restul amenajdrilor indltimea maxima este de 4.00m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR. I_-_ —
- arhitectura cladirilor va fi de facturd modern3 si va exprima caracterul programului. -

|
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA |
- seva da o atentie deosebita iluminatului public. !

- se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- seinterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele yeci

|
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- in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE
- suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totala a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrali a
unor garduri vii.

SECTIUNEA lli: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim=0,3

56. P&R-Parcare lasol.

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se regaseste adiacent Statiei 1 de metrou, pe teritoriu Comunei Floresti, intre aceasta si strada
de legatura cu Centura Metropolitand, propusa.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

- acces de urgentd metrou;

- acces tehnic metrou;

- priza de ventilatie metrou;

- constructii, amenajdri si instalatii aferente sistemul de circulatii publice (carosabil,
trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, tanturi, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin, lucrari de sistematizare verticale, pasarele, mijloace de semnalizare rutierd
activa sau pasiva etc.); )

- constructii, amenajari si instalatii aferente sistemului de transpBrtl_.in.comun.al calatorilor; .

- constructii, amenajari si instalatii aferente mijloacelor %nlté'rhétive de transport
(autovehicule electrice, hibride, biciclete, etc.); | [ '

- parcaj suprateran biciclete; ‘

|
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- cai de comunicatie special amenajate pentru circulatia vehiculelor si a pietonilor;

- spatii verzi publice cu acces nelimitat, fasii plantate;

- se vor adopta masuri pentru reducerea poludrii fonice fata de vecinatati prin utilizarea de
materiale fonoabsorbante, perdele de vegetatie, sistematizare verticald si alte masuri
similare intre constructiile si amenajarile generatoare de disconfort si vecinatate.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Tn Zond Minima de Siguranta a Metroului (cf. Plansei de reglementari) amplasarea oricarei
constructii, instalatie sau amenajare noua se poate face numai dupd obtinerea Avizului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

3. UTILIZARI INTERZISE
- orice utilizari care ar putea afecta functionarea infrastructurii de metrou sau ar putea
impiedica evacuarea in siguranta a galeriei.
- orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si 2.

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFORMARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform plansei Reglementari urbanistice — Zonificare functionala.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- nueste cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬂ. DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR.
- nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]‘.E\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- nu este cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESURI
- accesul pietonal si rutier se va realiza conform plansei Reglementari urbanistice —
Zonificare functionala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR _
- stationarea autovehiculelor se va asigura n afara ﬂuxurilot‘(dg circu_la;igrutieré -§i
pietonald. | o

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR :
- inéltimea maxima admisé a parcajului suprateran pentru biciclete este de 13
- pentru restul amenajarilor indltimea maxima este de 3m. | —

|
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11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.
- autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- sevada o atentie deosebita iluminatului public.
- sevor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
- seinterzice conducerea apelor meteaorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalté,
tinandu-se cont de considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera.

14. IMPREJMUIRI
- imprejmuirea nu este necesara.

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim=15%
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

-  CUT maxim=0,3

: Tntocmit,
urb. Cristina Cioaca
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