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Reglementari urbanistice/
zonificare- Floresti

A2.29.2023

ZU1-5

ECHIPARE EDILITARA
(Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice)

Legenda Reglementări:

Rețea majoră distribuție gaze
Stație reglare gaze

Captări de apă de suprafață sau izvoare

Stație de pompare a apei potabile

Stație de pompare a apei uzate

Rețea majoră de canalizare a apei uzate menajere

Rețea majoră de distribuție a apei potabile

Rețea propusă de distribuție a apei potabile

Rețea colectoare a apei uzate menajere

LEA 20 KV (zona de protectie 12 m
din ax, pe fiecare parte)
LEA 110 KV (zona de protectie 18.5 m
din ax, pe fiecare parte)

LEA 220 KV (zona de protectie 27.5 m din ax,
pe fiecare parte)

Post de transformare

Centrala Hidroelectrica

Conducta de aductiune apa potabila Gilau-Cluj

Zona de protecție conducta aducțiune apă

Conducta de aductiune apa potabila Gilau-Cluj

Stâlp

Rezervor de apa - capacitate 200
m3, cu zona de protectie, R=20m

Rezervor de apă îngropat- propunere

Stație  ecologică de tratare a apelor uzate
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OBIECTIVE DE UTILITATE
PUBLICA

FLOREȘTI
1. Primăria Florești
2. Gradiniță
3. Școala generală Gheorghe Șincai
4. Cămin cultural
5. Biserica ortodoxă Sfântul Dumitru
6. Grădinița numărul I
7. Biserica romano-catolică Tuturor Sfinților,   CJ-II-m-B-07616 
8. Parohia romano-catolică
9. Școala generală Gheorghe Șincai, clasele I-IV
10. Biserica greco-catolică Sfântul Nicolae
11. Biserica penticostală Betel
12. Grădinița numărul II
13. Stadion
14. Capelă
15. Biserica ortodoxă Soborul Maicii Domnului
16. Spațiu cultură, agrement, sport
17. Biserica reformată
18. Biserica ortodoxă Cetatea Fetei
19. Sala de sport
20. Școala/Grădiniță
21. Biserică neoprotestantă
22. Teren rezervat - Patinoar, loc de joacă pentru copii.
23. Teren rezervat - Baza sportivă tip 1
24. Teren rezervat - Capelă și gospodărie comunală
25. ISU / PSI
26. Capela ortodoxă MAPN
27. Biserică greco-catolică Sfinții Apostoli Petru și Pavel
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Florești

Luna de Sus

Tăuți

Legenda

Limita administrativ teritorială a comunei Florești
LIMITE

Limita intravilan existent

Limita intravilan propus

ELEMENTE NATURALE
Regim de scurgere permanent
Regim de scurgere temporar
Rețea hidrografică- ape
Păduri

CĂI DE COMUNICAȚIE RUTIERĂ ȘI ALTE
CATEGORII DE DRUMURI

Autostrada
Drum comunal
Drum județean
Drum național

Drumuri existente
Clădiri

ELEMENTE EXISTENTE

REGLEMENTĂRI
PROPUNERI

Drumuri locale modernizate/ propuse
Drum expres: TR35 și Varianta Ocolitoare Sud, trasee propuse
Nod denivelat propus

Zona de protecție propusă pentru drumurile expres- variabilă

Zone de protecție

Zona de protecție - 22m din marginea îmbracăminții
asfaltice, de o parte și de alta  a DN E60

Zona cu vestigii arheologice ce necesita
descarcarea terenului de sarcina arheologică

Zona protecție obiective aparținând
Ministerului Apărării Naționale

Drumuri

Zona de protecție - 20m din marginea îmbrăcăminții
asfaltice, de o parte și de alta  a DJ 105 L/ DJ 107 M

ZONE CU INTERDICȚII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

Zona cu riscuri naturale -Risc Geotehnic, zona cu
interdicție temporară de construire, alunecări de
teren

Zona de protecție - 18m din marginea
îmbrăcăminții asfaltice, de o parte și de alta  a
drumului comunal

Centura verde de protecție a localității (20 m de la
limita intravilanului)
Zona verde de protectie 15 m de la limita albiei
minora pentru apele curgatoare și la 15 m de la
nivelul normal de retenție pentru lacuri
Zona protecție pădure (50m de la lizieră)
Zona protectie sanitară cimitir (raza - 50 m)

ZONE CU INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

ZONA INSTITUȚII ȘI  SERVICII DE INTERES PUBLIC

L1 - Locuințe existente cu comerț/ servicii
S+Ds+P+4E+R
L2 - Locuințe existente cu funcțiuni complementare;
S(Ds)+P+1/3E

L3 - Zona rezidențiala și dotări; regim de înălțime
S+Ds+P+2E+R(M)

UL1 - Locuințe unifamiliale, dotări de agreement de proximitate, pensiuni,
cu regim de înălțime: S(Ds)+P+1E(M)

M1 - Zonă mixtă - servicii, comerț și locuințe regim de înălțime:
S+(Ds)+P+3E+R/ P.O.T.max=35%,  cu P.U.Z.
M2 - Zonă mixtă - servicii, comerț și locuințe cu regim de
înălțime: S+(Ds)+P+6E+R -  cu P.U.Z.

RM1 - Reconversie funcțională, servicii, activități nepoluante, locuințe și
servicii, birouri cu regim de înălțime: S+DS+P+4-6E+R - cu PUZ
RM2 - Reconversie funcțională, locuințe și servicii, birouri, cu regim de
înălțime : S+DS+P+3-6E, Conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L. 172/2017

CS - Dotări culturale

SU - Spitalul Regional Clinic de Urgență

TDS1 - Terenuri cu destinație specială  aparținând M.Ap.N- Unitatea Militară
01463

ZCIR - Zona centrala, instituții și  servicii de interes public, zonă mixtă
cu construcții existente

ICM - Instituții de cult, mănăstire

SVA - Spații verzi, terenuri agricole, refuncționalizare prin P.U.Z.

GC - Gospodărie comunală

Cc - Căi de comunicație

CSh - Dotări agrement: sport, spații verzi, H.O.R.E.C.A.
- pe bază de P.U.Z./ P.O.T. max=35%

IS - Zonă mixtă, servicii, comerț și depozitare, industrii nepoluante  cu
P.U.Z.

GC1 - Cimitir existent
GC2 - Cimitir propus

SV - Spații verzi, plantații, amenajări peisagistice, parc- cu P.U.Z.

IS1 - Zona mixtă - industrie și servicii existente industrii nepoluante - pe
bază de P.U.Z.

UTR LP - Locuințe existente în pădure

II - Instituții învățământ

Pădure în intravilan

Tren Metropolitan-Sistem de transport metropolitan rapid
Cluj-Napoca-Florești, Magistrala I de metrou; traseu propus

M3 - Zonă mixtă - servicii, comerț, agrement, spații verzi,  cu regim de
înălțime: S+(Ds)+P+1E(M)-  cu P.U.Z.

Zona cu riscuri naturale -Zona inundabilă- zona cu
interdicție temporară de construire până la
obținerea avizului A.A.R.

IP - Instituții publice

TDS2 - Terenuri cu destinație specială  aparținând M.Ap.N- Poligon Florești
Nord

LV1 - Locuințe cu comerț/ servicii, centru de convergență cu regim de
înălțime: S+Ds+P+7E+2R
LV2 (LV2/2-LV2/5) - Locuințe cu comerț/ servicii, cu regim de înălțime:
S+Ds+P+5E+R; Pentru  front continuu sau discontinuu, retras la 26,00 m
față de ax pt. str. Avram Iancu
LV3 (LV3/1-LV3/5)- Locuințe cu comerț/ servicii, cu regim de înălțime:
S+Ds+P+4E+R;
LV4, LV4/1 - Locuințe cu comerț/ servicii, cu regim de înălțime:
S+Ds+P+4E;

LV6 - Locuințe cu comerț/ servicii, cu regim de înălțime:
Ds+P+1E+M;

ZONA LOCUIRE ȘI FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE:

ZONA MIXTĂ; LOCUIRE ȘI SERVICII/ COMERȚ

Zona de protecție a siturilor arheologice

TDS3 - Terenuri cu destinație specială  aparținând M.Ap.N- Poligon incinta 2
Valea Gârbăului

DS I - Terenuri cu destinație specială  aparținând M.A.I- Str. Avram Iancu nr.
179, fostul sediu al postului de poliție comunal
DS II - Terenuri cu destinație specială  aparținând M.A.I- Str. Avram Iancu nr.
374
DS III - Antena Transmisiuni Luna de sus

L2L - Locuințe existente cu funcțiuni complementare;
S(Ds)+P+1E
L2T - Locuințe existente cu funcțiuni complementare;
S(Ds)+P+1E

LV6u - Locuințe cu comerț/ servicii, cu regim de înălțime:
Ds+P+1E+M;

LV6uv - Locuințe cu dotări de proximitate, cu regim de înălțime:
Ds+P+1E+R; -necesar aviz Natura 2000

UL1 - Locuințe unifamiliale, dotări de agreement de proximitate, pensiuni,
cu regim de înălțime: S(Ds)+P+1E(M)

ZONA RECONVERSIE FUNCȚIONALĂ:

SPAȚII VERZI:

SA - Culuare verzi- albastre

TEREN CU DESTINAȚIE SPECIALĂ:

GOSPODĂRIE COMUNALĂ:

CĂI DE COMUNICAȚIE:

CSh1 - Locuințe existente + Dotări agrement: sport, parcuri, spații
verzi, H.O.R.E.C.A. pe bază de P.U.Z./ P.O.T. max=35%

ZP- zona de protecție a monumentului istoric
ZCP- zona construită protejată a monumentului istoric

FLOREȘTI 2023 – U.T.R. - INDICATORI SPAȚIALI
Nr.
crt.

1U.T.R REGIM DE ÎNĂLȚIME P.O.T.
max

C.U.T.
max

Pentru un lot de 1.000,00 mp

A.C.(mp) A.D.(mp)
0 ZCIR Zonă centrală, zonă mixtă cu construcții existente, intervenții numai pe bază de P.U.Z. ZC
1 L1 S+DS+P+4E+R- Locuințe+ comerț/ servicii 35.00

%
1,6-2,0 350,00 1.600,0-

2.000,0
2 L2 S(DS)+P+1-3E - Locuințe existente+

funcțiuni comple-mentare cu P.U.Z., P.U.D.
/după caz pt. locuințe noi

35.00
%

0,9 350,00 900,00

3 L3 S+DS+P+2E+R(M)-Zonă
rezidențială+dotări, cu P.U.Z., P.U.D. /după
caz

35.00
%

1,2 350,00 1.200,00

4 LV1 S+Ds+P+7E+2R- Locuințe+ comerț/
servicii, centru de convergență

25,00
%

2,2 250,00 2.300,00

5
LV2

S+Ds+P+5E+R -Locuințe+ comerț/
servicii,
Pentru LV2/4 -front continuu sau
discon-tinuu, retras la 26,0 m față de
ax pt. Str. Avram Iancu;

LV2/2 24,20
%

1,6 242,00 1.600,00

LV2/3 22,70
%

1,5 227,27 1.500,00

LV2/4 24,24
%

1,6 242,20 1.600,00

LV2/5 24,00
%

1,3 240,0 1.300,00

6
LV3 S+Ds+P+3 - 4E+R- Locuințe+

comerț/ servicii

LV3/1 30.00
%

1,75 300,00 1.750,00

LV3/2 21,40
%

1,2 214,00 1.200,00

LV3/3 21,42
%

1,2 242,00 1.200,00

LV3/4 28,50
%

1,6 285,00 1.600,00

LV3/5 30,00
%

1,5 300,00 1.500,00

7 LV4 S+Ds+P+4E- Locuințe+ comerț/ servicii 35.00
%

1,75 350,00 1.750,00

8 LV6 DS+P+1E+M cu dotări de proximitate 25.00
%

0,65 250,00 650,00

9 LV6u DS+P+1E+M cu dotări de proximitate 38,46
%

1,0 384,00 1.000,00

10 LV6uv DS+P+1E+M existente, intervenții cu aviz
NATURA 2000

intervenții cu aviz NATURA 2000

11 UL1 S+DS+P+M- Locuințe unifamiliale, dotări de
agrement de proximitate

15-
25%

0,24-
0,7

150,0-250,0 240,0- 700,0

12 M1 S+DS+P+4E+R- Zonă mixtă, servicii-
comerț și locuințe cu P.U.Z.

35.00
%

2,0 350,00 2.000,00

13 M2 S+DS+P+nE+R- Zonă mixtă, servicii-
comerț și locuințe cu P.U.Z.

40.00
%

3,0 400,00 3.000,0

14 M3 Zonă mixtă, servicii, comerț, agrement,
spații verzi: S+DS+P+1E, cu P.U.Z.

40.00
%

0,8 400,00 800,00

15 RM Reconversie funcțională, activități
comerciale de importanță zonală,
servicii, sp.publice, sistematizarea
circulației, cu P.U.Z.

RM1 Cf. P.U.Z.

Reconversie funcțională, locuințe
S+DS+P+3-6E și servicii, birouri

RM2 45.90
%

2,17 Conform P.U.Z.

16 CS Dotări culturale 40,00
%

2,0 400,00 2.000,0

17 CSh Dotări agrement- sport, spații verzi,
HORECA- pe bază de P.U.Z.

35.00
%

1,0 350,00 1.000,00

18 DS Terenuri cu destinație specială- M.A.P.N. Intervenții permise numai pe bază de P.U.Z.
19 ICM Instituții de cult- Mănăstiri 30,0

35,0%
1,0- 1,2 300,0-350,0 1.000,0-

1.200,0
20 II Instituții de învățămănt 30,00

%
2,0 300,00 1.000,00

21 IP Instituții publice 60,00
%

3,0 600,0 3.000,0

22 IS Zonă mixtă servicii-comerț și depozitare,
industrii nepoluante, cu P.U.Z.

40,0-
60,0%

1,0- 1,2 400,0- 600,0 1.000,0-
1.200,0

23 IS1 Industrie și servicii existente – Intervenții
permise pe bază de P.U.Z.

40,0-
60,0%

1,0- 1,2 400,0- 600,0 1.000,0-
1.200,0

24 SA Culuare verzi-albastre Se admit numai lucrări de sistematizare
verticală, regularizări cursuri de apă,

amenajări peisagistice, pe bază de P.U.Z.
25 SV Spații verzi Se admit lucrări de plantații, amenajări

peisagistice, pe bază de P.U.Z.
26 SVA Spații verzi, terenuri agricole Refuncționalizare prin P.U.Z.
27 SU Spital Regional Clinic de Urgență P.U.Z. aprobat
28 GC Gospodărie comunală 60,00

%
1,2 600,00 1.200,00

29 GC1 Cimitir existent Conform regulament
30 GC2 Cimitir propus P e bază de P.U.Z.
31 Cc Căi de comunicație - - - -
32 LP Locuințe existente în pădure Lucrări ulterioare interzise

U.A.T. FLOREȘTI
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