Anexanr. 4 la
H.C.L. Floresti nr. 22/2022

REGULAMENTUL

privind concesionarea terenului in suprafata de 1575 mp, situat n zona ANL la Sud de Liceul
,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in
vederea infiintarii unei Scoli de Meserii

1. Comisia In componenta desemnata prin Dispozitia Primarului Comunei Floresti functioneaza
valabil in prezenta a 2/3 din membrii sai si adopta decizii valabile cu votul majoritatii membrilor
prezenti.

2. Rapoartele si procesele verbale ale comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie
si pentru ofertanti.

3. Licitatia se desfasoara sub forma de licitatie cu ofertd depusa in plic.

4. Licitatia publicd se desfasoara numai daca sunt inscrisi cel putin 2 ofertanti. Tn cazul in care nu se
prezinta cel putin doi ofertanti procedura se repeta, iar la al II-lea termen adjudecarea se va putea
face chiar daca exista un singur ofertant, care trebuie sa participe la licitatie, daca se ofera pretul
minim al concesiondrii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

5. Licitatia se desfasoara in doua faze:

e in prima faza se verifica indeplinirea de catre ofertanti a criteriilor de eligibilitate stabilite de
Consiliul Local Floresti prin anexa 5 la Hotararea nr. 22/2022 si comunica ofertantilor
rezultatul;

e in faza a doud a licitatiei participa numai ofertantii care Indeplinesc criteriile de eligibilitate.
In aceasti a doua fazi a licitatiei se deschide oferta financiara, comisia de evaluare analizeazi
si evalueaza ofertele depuse, desemnand oferta castigatoare.

6. Comisia de licitatie hotaraste adjudecarea licitatiei publice prin proces-verbal de adjudecare, Tn
urma caruia intocmeste un raport pe care il transmite concedentului.



Anexanr.5 la
HCL Floresti nr. 22/2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru concesionarea terenului in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul
,2Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj Tn
vederea Infiintarii unei Scoli de Meserii

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publicd pentru concesionarea terenului in suprafata de
1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585,
loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj Tn vederea infiintarii unei Scoli de Meserii, vor depune la
sediul Primariei Comunei Floresti, str. Avram lancu nr. 170, Birou Registraturd, pana la data de
06.05.2022, ora 14.00, oferta pentru concesionarea terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

I. PREZENTAREA OFERTELOR

1.1. Licitatia publica va avea loc in data de 09.05.2022, ora 11.00, la sediul Primariei comunei
Floresti, str. Avram lancu nr. 170 si va fi licitatie publicd pe baza de oferta in plic.

1.2. Licitatia se desfasoara in doua faze. In prima faza se verifica documentele doveditoare ale
incadrarii in criteriile stabilite prin Hotararea Consiliului Local Floresti. Ofertantii declarati admisi Tn
prima faza, participa la faza a doua n care adjudecarea se face prin deschiderea celui de-al doilea plic,
care contine oferta, adjudecarea fiind facutd in urma evaluarii ofertelor de catre comisia de licitatie.

Criterii de eligibilitate:

La licitatie pot participa persoane fizice sau juridice care indeplinesc cumulativ urmatoarele
conditii:

1. Sa detind certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului valabil si certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

2. Sa prezinte certificat fiscal in termen de valabiltate emis de Primaria comunei Floresti —
Directia Economica, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local, din care sa rezulte
ca nu figureaza cu datorii la bugetul local;

3. Sa prezinte certificat fiscal in termen eliberat de Administratia Financiara de pe raza orasului
in care figureaza ca nu are datorii la bugetul de stat;

4. Se angajeaza in scris (declaratie pe proprie rdspundere inaintea licitatiei) ca in cazul castigarii
licitatiei sd nu aduca niciun prejudiciu terenului adjudecat si sd nu faca modificari fard acordul
administratiei locale;

5. Participantul la licitatie are obligatia (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei) de a
incheia contract de salubritate cu operatorul autorizat in termen de 15 zile de la castigarea licitatiei si
obligativitatea detinerii la locul desfasurarii activitatii a pubelei omologate pentru colectarea
deseurilor;

6. Se angajeazd in scris (declaratie pe proprie raspundere inaintea licitatiei), in cazul castigarii
licitatiei, ca in terenul adjudecat va desfisura exclusiv activitatea pentru care a fost licitat. In caz
contrar Primaria Floresti va proceda la rezilierea unilaterald a contractului de concesiune (pact
comisoriu expres grad 1V).



7. Participantul la licitatie nu trebuie sa fie in stare de insolventa, faliment sau lichidare (pentru
persoane juridice).

8. Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale n ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie (declaratie pe
proprie raspundere).

Oferta se depune in doua plicuri dupa cum urmeaza:

I. Plicul exterior care va contine documentele necesare pentru a dovedi incadrarea in conditiile si
criteriile de evaluare mai sus mentionate:

1. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei.
2. Dovada achitarii caietului de sarcini, in valoare de 100 lei (nu se restituie).
3. Dovada achitarii taxei de participare la licitatie in valoare de 100 lei (nu se va restitui).
4. Copie certificat de Inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului si certificat
constatator nu mai vechi de 30 de zile la data depunerii ofertei (pentru persoane juridice).
5. Certificat fiscal eliberat de Primaria Floresti prin Directia Economica - Taxe si Impozite
privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in original), din care sa rezulte
ca nu figureaza cu datorii la bugetul local.
6. Certificat fiscal eliberat de Administratia Financiara de pe raza Orasului in care figureaza
ca nu are datorii la bugetul de stat (in original).
7. Copie Bl / CI persoana fizica sau a reprezentantului legal.
8. Tmputernicire notariald pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decat
titularii inscrisi (in original).
9. Declaratiile pe propria raspundere mentionate la criteriile de eligibilitate punctele 4-8, cap.l
10. Fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari (anexele 8 si 9)
11. Bilantul contabil sau declaratia unica la 31.12.2021 (pentru persoane juridice).

Plicul exterior va contine pe langa documentele enumerate mai sus, punctele 1-10 si un plic interior,
in care va fi depusd oferta pentru spatiile supuse licitatiei, si va cuprinde:

e Formularul de oferta - model tip (anexa nr. 7) de la Primaria Floresti, in care se va nscrie
pretul oferit de licitant;
Pe plicul interior se vor mentiona:
1. numele ofertantului;
2. adresa terenului pentru care se va licita;
3. oferta propriu-zisa.
Documentele mai sus mentionate se vor depune la Registratura Primariei Floresti, pana LA
DATA 06.05.2022 ORA 14.00.
Pe plicul exterior se va face mentiunea: LICITATIE PUBLICA PENTRU TERENULUI 1IN
SUPRAFA,TAVDE 1575 MP, SITUAT IN ZONA ANL LA SUD DE LICEUL ,, DUMITRU T/fUTAN”,
IDENTIFICAT CU NR. CADASTRAL 79585, LOC. FLORESTI, COMUNA FLORESTI, JUD. CLUJ
IN VEDEREA INFIINTARII UNEI SCOLI DE MESERII. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
09.05.2022 ORA 14.00.

Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilata, nu se mai acceptd completari la documentele acesteia.
Ofertantii vor avea asupra lor toate documentele originale care au fost depuse In copie in oferta.
1.2. Comisia de licitatie verifica, in prima faza, documentele solicitate, cuprinse in plicul exterior



care atesta incadrarea in criteriile de eligibilitate.

1.3. Dupa verificarea documentelor depuse in plicul exterior se comunicad ofertantilor faptul ca au
fost declarati admisi sau respinsi pentru participarea la licitatie, precum si motivele respingerii. Se
considerd ofertd valabild, oferta care indeplineste criteriile de eligibilitate prevazute in documentatie
si a fost depusa 1n termen.

1.4. Licitatia se desfasoara sub forma de licitatie publica cu oferta in plic, 1a care participa ofertantii
declarati admisi, iar adjudecarea se face avand in vedere urmatoarele criterii:

a) Cel mai mare nivel al redeventei — 40%;
b) Capacitatea economico-financiara a ofertantului — 20%;
c) Protectia mediului inconjurator — 15%;

d) Conditii specifice impuse de natura bunului concesionat si anume, construirea, infiintarea si

functionarea unei Scoli de Meserii din resurse proprii, care sd deserveasca comunitatea locala
— 25%.

Raportul comisiei de licitatie intocmit in baza procesului verbal privind adjudecarea este
definitiva.

1.5. Pe baza raportului comisiei de licitatie se comunica ofertantului castigator acceptarea ofertei si
data la care trebuie sa se prezinte pentru incheierea contractului conform art. 319 alin. (26) din OUG
57/2019 (Codul Administrativ), dupa implinirea termenului de 20 zile calendaristice de la comunicare,
dar nu mai tarziu de 30 zile calendaristice de la implinirea termenului respectiv.

Tn legaturd cu oferta se precizeaza urmitoarele:

m Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire;

m  Ofertele si documentele prezenate vor fi redactate in limba roména;

Oferta trebuie sa fie ferma;
Organizatorul licitatiei are dreptul sa descalifice orice ofertant care nu indeplineste una sau mai
multe cerinte impuse prin documentele licitatiei si prin aceste instructiuni;

m Depunerea ofertei reprezintda manifestarea vointei ofertantului de a semna contractul de
concesiune a terenului, in conditiile precizate in caietul de sarcini;

m Oferta este valabila pe o perioada de 90 zile de la deschiderea ofertelor. Ofertantul va inscrie
aceastd duratd in declaratia de participare la licitatie si in oferta.

m Revocarea ofertei de cdtre ofertant, dupa deschiderea ei si dupa adjudecare, atrage dupa sine
pierderea garantiei de participare;

m In cazul in care la data organizarii licitatiei nu sunt minim 2 (doi) ofertanti eligibili, se recurge la
republicarea anuntului pentru un nou termen al licitatiei. Daca nici la republicarea anuntului nu
sunt minim doi ofertanti eligibili, adjudecarea se face, daca se ofera pretul minim al concesiunii,
chiar daca existd un singur ofertant, care trebuie sd participe la licitatie, si bineinteles cu
indeplinirea conditiilor de eligibilitate.

m  Nu se acceptd completarea dosarului cu documente in timpul desfasurarii licitatiei.

1. GARANTII

In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati si depuni la organizator garantia de
participare Tn valoare de 100 lei si taxa de participare in valoare de 100 lei. Ambele se achita la
Casieria Primariei comunei Floresti.



Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare in termen de 30 de zile de la data
depunerii solicitarii de restituire a garantiei, insotita de chitanta in original.

Garantia de participare se pierde in urmatoarele cazuri:

m daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
m in cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezinta la data prevazutd de comisia de licitatie
pentru perfectarea contractului.

Garantia de participare se depune la Casieria Primariei comunei Floresti sau prin ordin de plata
la Trezoreria Cluj-Napoca.

Pentru ca licitatia sa fie validatd pentru teren trebuie si existe minim doi ofertanti. In cazul in care
nu se prezinta cel putin doi ofertanti procedura se repeta, iar la al 11-lea termen adjudecarea se va putea
face chiar daca exista un singur ofertant care trebuie sa participe la licitatie, daca se ofera pretul minim
al concesionarii, cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

I1l. ALTE PREVEDERI
Terenul se concesioneaza pe o perioada de 25 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act
aditional la contractul de concesiune, cu conditia ca durata insumata sa nu depdseasca 49 de ani.



Anexanr. 6 la
HCL Floresti nr. 22/2022

CAIET DE SARCINI

de organizare si desfasurare a licitatiei publice
pentru concesionarea terenului in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul
,2Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in
vederea infiintarii unei Scoli de Meserii

|. OBIECTUL CONCESIONARII

1.1. Terenul in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”,
identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in vederea infiintarii unei
Scoli de Meserii.

1.2. Lucrarile de amenajare a terenului cad in raspunderea castigatorului licitatiei care va suporta
si contravaloarea cheltuielilor ocazionate de acestea. La incetarea contractului de concesiune, terenul
va fi predat concedentului, fard vreo pretentie din partea concesionarului. Pe durata derularii
contractului, concesionarul va respecta toate reglementarile in vigoare cu privire la securitatea si
sandtatea in munca, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand fara a se limita:

a) Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 646 din 26 iulie 2006;

b) OUG 52/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor. Ordonanta de urgenta nr. 2/2015.

c) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 1196 din 30 decembrie 2005, aprobatd, cu
modificarile si completdrile, prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) Reglementarile europene referitoare la securitatea si sanatatea in munca, apararea impotriva
incendiilor si protectia mediului.

e) OUG nr 164/2008 ordonanta de urgenta pentru modificarea si completarea Ordonantei de
urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului

1.3. Concesionarul va asigura personalului propriu echipament adecvat.

1.4. Concesionarul este singur raspunzitor de eventualele daune provocate tertilor si
concedentului, ca urmare a desfasurdrii activitatii sale, urmand a suporta in integritate riscul si
contravaloarea despagubirilor aferente.

1.5. Concesionarul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurdrii sanatatii si securitdtii in munca a personalului propriu, informarii si instruirii
conformitate cu dispozitiile legale Tn vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in
sarcina prestatorilor.

1.6. Incalcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sinitatea in munci si apararea
impotriva incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage n sarcina
concesionarului intreaga raspundere administrativd, materiala, civild sau penala, dupa caz.

1.7. Concesionarul nu poate utiliza, In vederea desfasurarii activitatii pe terenul concesionat,
decat personal care se afla in raporturi de munca stabilite cu el potrivit legii. Orice incalcare a acestei
obligatii atrage raspunderea exclusiva a concesionarului.

1.8. Cu privire la orice amenajare interioard sau exterioara a terenului ce va face obiectul



concesionarii, concesionarul va solicita in scris, in mod obligatoriu, acordul Primariei comunei
Floresti.

1.9. Concesionarului 1i este interzis sa deterioreze starea fizica a terenului concesionat, ori sa
realizeze modificari ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile necesare pentru
aducerea lui la starea initiald in termen de cel mult 30 de zile de la data constatarii unor astfel de
situatii.

Il. DURATA CONCESIONARII

2.1. Terenul in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”,
identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj, se concesioneaza pe o
perioada de 25 ani cu posibilitatea de prelungire, cu acordul partilor, prin act aditional la contractul
de concesiune, sub conditia nedepasirii duratei totale de 49 de ani.

2.2. Pentru nerespectarea clauzelor impuse prin contractul de concesiune, se procedeaza la

rezilierea contractului, fara actiune n justitie si fara alta formalitate prealabild (pact comisoriu de grad
V).

I1l. ELEMENTE DE PRET

3.L. Pretul minim al concesiondrii pentru terenul in suprafatd de 1575 mp, situat in zona ANL la
Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti este de 473 Euro/luna,
respectiv 5676 euro/an.

3.2. Pretul concesionarii licitat va fi cel putin egal cu cel inscris la pct. 3.1.

3.3. Modul de achitare al pretului concesionarii cat si clauzele contractuale se vor stabili prin
contractul de concesiune.

3.4. Caietul de sarcini, inclusiv documentatiile se pun la dispozitia solicitantilor, contra cost.

IV. INCETAREA CONCESIONARI|
Conform contractului de concesiune.

V. SOLUTIONAREA LITIGIILOR
Litigiile de orice fel care pot aparea intre partile contractante sunt de competenta instantelor
judecatoresti. Pentru solutionarea lor partile pot apela si la arbitra;.

V1. DISPOZITII FINALE

6.1. Ofertantii declarati admisi in urma verificarii criteriilor de eligibilitate stabilite prin Anexa
5 la HCL 22/2022 vor participa la faza a doua a licitatiei in care comisia de licitatie evalueaza oferta
propriu-zisa, conform criteriilor de atribuire stabilite.

6.2. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin modelul de contract cadru de concesiune.

6.3. Concesionarul este obligat sa asigure pe toatd durata concesionarii respectarea destinatiei
pentru care a fost concesionat terenul.

Prezenta documentatie constituie anexa la contractul de concesiune care va fi incheiat cu
ofertantul castigator cu ocazia derularii procedurii de licitatie publica si pe care 1l completeaza in mod
corespunzator.



Anexanr. 7 la
HCL Floresti nr. 22/2022

OFERTA

pentru concesionarea terenului in suprafatd de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul
,2Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in
vederea infiintarii unei Scoli de Meserii

oferim o redeventa de euro/an.

Prin prezenta ma oblig sa particip la licitatia publica din data de ora ,
organizata la sediul Primariei comunei Floresti.

Anexez prezentei documentatia — propunere financiarda completd, intocmitd in scopul
indeplinirii obiectului, si anume infiintarea unei Scoli de Meserii.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezentei.

Declar cd am luat act ca in cazul nerespectarii pretului concesiondrii oferit, sunt de acord cu
anularea concesiondrii, urmand sa suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta in conditiile
contractului de concesionare si din caietul de sarcini.

OFERTANT,

Numele si prenumele
L.S.




Anexanr. 8
la HCL Floresti nr. 22/2022
OFERTANT
DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publica organizata in vederea concesiondrii terenului in suprafatd de 1575 mp, situat in

zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti,
comuna Floresti, jud. Cluj in vederea infiintarii unei Scoli de Meserii

Catre
COMUNA FLORESTI

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,
Noi,

(denumirea ofertantului)

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru concesionarea
terenului in suprafatd de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat
cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in vederea infiintarii unei Scoli de
Meserii.

Am luat cunostintd conditiile de participare la licitatie, conditiile pentru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute
in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pana la data de

Data Ofertant



Anexanr. 9
la HCL Floresti nr. 22/2022
OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

La licitatia publica organizata in vederea concesionarii terenului in suprafata de 1575 mp,
situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585,
loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in vederea infiintarii unei Scoli de Meserii.

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon, fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (lei)
11) Cifra de afaceri (lei) la 31.12.2018

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul

13) Certificatele de Tnmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant

L.S.



Anexanr. 10
la HCL Floresti nr. 22/2022

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE (model)

I. PARIILE CONTRACTANTE

ntre:

1. Comuna Floresti cu sediul administrativ in loc. Floresti str. Avram lancu nr. 170, reprezentat
prin dl. BOGDAN NICOLAE PIVARIU - PRIMAR AL COMUNEI FLORESTI, in calitate de
concedent pe de o parte,

Si

2. cu sediul in__ ,Str. nr. ,CUI
, Inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
, reprezentat prin , cu domiciliul in
, Str. , nr. , bl

, et. , ap. : tel.

identificat(a) cu ClI seria nr.

emisa de , la data de , CNP in calitate de

concesionar, pe de alta parte,

Ladatade ....cccooevvenrnnne , la sediul concedentului, in temeiul OUG 57/2019 privind Codul

administrativ, a Hotararii Consiliului Local al Comunei Floresti nr. a licitatiei publice

organizata si desfasurata la data de , cand s-a adjudecat

concesionarea terenului in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru
Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj in vederea
infiintarii unei Scoli de Meserii, a Raportului de evaluare s-a incheiat prezentul contract de
concesiune.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 1. (1) Obiectul contractului este terenul situat in loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj, Tn
suprafatd de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr.
cadastral 79585, identificat prin schita ce face parte integranta din contract.

(2) Terenul situat situat in loc. Floresti, comuna Floresti, jud. Cluj, in suprafata de 1575
mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585 se
concesioneaza pentru infiintare Scoald de Meserii.

I11.  TERMENUL

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de .... ani, si intra in vigoare Incepand cu data de..................
(2) Durata contractului de concesiune poate fi prelungita, prin simplul acord de vointa al

partilor, prin act aditional incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata Tnsumata sa nu depaseasca

49 ani.

IV. REDEVENTA
Art. 3. (1) Redeventa este de ......Euro/an, platibila in lei la cursul BNR din ziua platii.

(2) Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in
domeniu (prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda
nationald). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea
acesteia Tn lei, la data licitatiei publice, respectiv .....lei/ an.



V. PLATA REDEVENTEI
Art. 4 (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO , deschis la Trezoreria
Municipiului Cluj-Napoca, sau Tn numerar la casieria concedentului.

(2) Tn termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sd achite redeventa pentru anul in curs.

(3) Tncepand cu anul 2023, plata redeventei se face in perioada 01 ianuarie - 31 martie a
anului n curs.

(4)Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere,

(5) Majorérile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din
taxe si impozite.

(6) Pact comisoriu:

Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate pentru
obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era obligat sa faca
plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea sau punerea
in Intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(7) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Art. 5. Drepturile concesionarului

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul ce face
obiectul contractului de concesiune.

(2) Concesionarul are dreptul de a executa lucrarile necesare functionarii pe cheltuiala sa.

(3) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului ce face obiectul
concesiune, potrivit naturii acestuia si obiectivelor stabilite de parti prin prezentul contract de
concesiune.
Art. 6. Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice stadiul de realizare
a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea bunului
concesionat se va efectua numai la notificarea prealabila a concesionarului, in scris, cu minim 3
zile inainte de data stabilitd pentru vizitare.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

(3) Concedentul are dreptul de a executa orice lucrari, de interes public, pe care acesta le
considera a fi necesare, anuntand in prealabil in scris concesionarul.

(4) Concedentul are dreptul de a modifica valoarea redeventei functie de hotararile de
consiliu local sau functie de legislatia in domeniu, conform art.3.

VIl. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 7. Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul va obtine documentatiile tehnice: proiect, documentatii urbanistice,
proiect tehnic, detalii de executie etc. pe cheltuiala sa.

(2) Concesionarul are obligatia obtinerii tuturor avizelor/autorizatiilor necesare realizarii
investitiei, in conformitate cu prevederile legale.

(3) Concesionarul va suporta cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exploatarii si
intretinerii parcarii ce va fi construita pe terenul ce face obiectul contractului de concesiune.

(4) Concesionarul are obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate,
eficacitate si permanentd a bunului concesionat, pe toata durata contractului, potrivit obiectivelor



stabilite de catre concedent.

(5) Concesionarul se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului.

(6) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul
concesiunii. Pe toata durata contractului, concesionarul nu va schimba obiectul concesiunii, asa
cum a fost stabilit la art. 1.

(7) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul are obligatia sa respecte legislatia din Romania pe toata durata concesiunii
In toate actiunile pe care le intreprinde pentru realizarea contractului.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa si penalitatile/majorarile calculate de
concedent 1n caz de nerespectare a termenelor de plata.

(10) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru obiectul concesiunii,
functie de legislatia Tn domeniu.

(11) Concesionarul se va conforma prevederilor legale privind asigurarea exercitiului
functiunii organelor de politie, pompieri, salvare, protectie civild, aparare nationald si alte
asemenea.

(12) Concesionarul are obligatia intretinerii bunului concesionat pe intreaga perioada a
derularii contractului de concesiune (lucrari de intretinere, curatenie, deszapezire etc).

(13) Concesionarul are obligatia de a permite accesul proprietarului bunului concesionat, la
solicitarea acestuia din urma, pentru executarea oricaror lucrari de interes public pe care acesta le
considera a fi necesare.

(14) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor (protejarea
secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia
mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).
Concesionarul va respecta prevederile OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare.

(15) Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu, incepand de la preluarea bunului pand la incetarea
contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de oriee
(investitie, organizare de santier, interventie, exploatare, demolare etc.) si mentinerea acestuia in
conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri
pentru personalul de exploatare si intretinere, precum si pentru asezarile umane.

(16) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru ca prin lucrdrile realizate sa nu
afecteze proprietatile vecine; este direct raspunzdtor pentru defectiunile/degradarile/distrugerile
st alte asemenea si va suporta exclusiv prejudiciile create.

(17) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliara.

(18) La ncetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, terenul in mod gratuit si liber de orice
sarcini, pe baza de proces verbal. La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de
comun acord modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

(1) Tn termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de coneesiune, concesionarul este
obligat sd depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din redeventa datoratd
concedentului pentru primul an de concesionare n contul RO
Tn cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul inceteaza de drept fara nici
o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului si fara
interventia instantei. Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate concedentului de catre concesionar, in baza prezentului contract.




(19) Concesionarul este obligat ca la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului sa
prezinte concedentului procesul verbal de receptie a lucrarilor executate; la receptia lucrarilor vor
fi invitati si reprezentanti ai concedentului, din personalul de specialitate (tehnic, urbanism);

(20) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale concedentului
toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(21) Concesionarul este obligat sa continuie exploatarea bunurilor in noile conditii stabilite

de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de concesiune, fara
a putea solicita Incetarea acestuia, daca este posibild continuarea exploatarii acestora cu aceeasi
destinatie pentru care au fost concesionate.
In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasc fara intarziere o justa despagubire. In caz de dezacord ntre
concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta
judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre
concesionar.

(22) Concesionarul va asigura evacuarea apelor meteorice la reteaua de canalizare a orasului
si va avea grija ca prin lucrarile executate sa nu afecteze imobilele vecine.

(23) Concesionarul are obligatia sa asigure si sa mentina toate lucrarile si instalatiile in buna
stare de functionare, conform prevederilor reglementarilor in vigoare privind exploatarea parcarii;

(24) Concesionarul trebuie sa se conformeze tuturor prevederilor legale, privind controlul
si securitatea utilizatorilor parcarii;

(25) Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea semnalizarii si dirijarii
traficului rutier, atunci cand intervin perturbatii generate de executia unor lucrari de intretinere,
exploatare sau de alte cauze de forta majora.

(26) Concesionarul are obligatia de a obtine autorizatia de construire si de a incepe lucrarile
de construire in termen de 2 ani de la data semnarii contractului de concesiune.

(27) Concesionarul are obligatia de a termina lucrarile de construire in termen de 3 ani de la
data obtinerii autorizatiei de construire.

(28) Concesionarul va respecta specificatiile tehnice stabilite prin documentatiile de
urbanism.

Art. 8 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice unilateral contractul de concesiune, exceptand
situatia prevazuta la art.6 alin (2) sau alte situatii prevazute expres de lege.

(3) Concedentul este obligat sd notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aducd atingere drepturilor concesionarului.

VIL INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art. 9. (1) Prin simplul acord de vointa al partilor de la data restituirii de catre concesionar a
bunului concesionat.

(2) La expirarea duratei initiale stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii.

(3) La disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
despagubiri, caz in care acesta va notifica indatd concedentul despre disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, in
conformitate cu art. 14 lit. a) al prezentului document.



Tn aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar.

(4) Tn cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concesionarului, in caz de
dezacord fiind competentd instanta de judecata. Concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceastd masura.

(5) Tn cazul in care concesionarul nu isi respecta obligatia de a depune garantia prevazuta la
art. 7 alin. (15) in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul inceteaza de drept,
fara punerea 1n intarziere si fara nici o alta formalitate.

(6) Tn cazul in care concesionarul intrd in procedura de faliment sau este decazut din drepturi.

(7) Tn cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat sa
achite folosinta terenului pana la predarea efectiva a acestuia catre concedent. Cuantumul lipsei
de folosinta teren, pe luna, reprezintd 1/12 din valoarea anuala a redeventei licitate. Plata se va
efectua lunar pana la ultima zi a lunii 1n curs. Pentru nerespectarea acestei obligatii se calculeaza
majorari de Intarziere conform legislatiei in vigoare.

(8) Pact comisoriu: Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni de la expirarea perioadei pana la care era
obligat sd faca plata, duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara a mai fi necesara semnarea
sau punerea in intarziere si fara interventia instantei judecatoresti.

(9) Pact comisoriu: Nerespectarea termenelor de 2 ani de la data semnarii contractului de
concesiune pentru obtinerea autorizatiei de construire si Inceperea lucrarilor de construire si a
termenului de 3 ani de la data obtinerii autorizatiei de construire pentru terminarea lucrarilor de
construire, prevazute la art. 7 alin. (26) si (27), duce la rezilierea de plin drept a contractului, fara
a mai fi necesara semnarea sau punerea in intarziere si fard interventia instantei judecatoresti.

(10) La incetarea/rezilierea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat sa
restituie concedentului, in deplind proprietate, terenul (bun de retur), in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

(11) Neexecutarea obligatiilor contractuale, confera concedentului, Comuna Floresti,
dreptul sa solicite instantei rezilierea contractului de concesionare, cu plata unei despagubiri,
constand in valoarea redeventei si a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului.

(12) Tn conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat ajungerea la
termen, forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in prezentul contract, pana la
preluarea de catre concedent.

VIll. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 10. (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune, partea
in culpa datoreaza: majorari de intarziere in cazul neachitarii in termenul stabilit a redeventei,
conform art. 4 alin. (4) si despagubiri, conform art 9 alin.(7).

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX. DECADEREA DIN DREPTURI A CONCESIONARULUI
Art. 11. (1) Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea concesiunii si are
drept consecinta Incetarea contractului de concesiune din culpa concesionarului.

(2) Decaderea din drepturi se pronunta de catre instanta de judecata. Aceasta sanctiune se
aplica in cazul cand concesionarul:



a) ignora sistematic prevederile contractului de concesiune;
b) abandoneaza sau intrerupe activitatile legate de realizarea obiectului concesiunii;
c) alte situatii care conduc la nerealizarea obiectului concesiunii. In situatiile prevazute mai sus,
concedentul va transmite o somatie scrisd concesionarului, cu mentionarea situatiilor care pot
conduce la decaderea sa din drepturi. Prin somatie se va acorda un termen pentru inlaturarea
deficientelor. Tn cazul in care situatiile se mentin si dupa expirarea acestui termen, se va sesiza
instanta de judecata.

(3) Decaderea din drepturi a concesionarului conduce la incetarea de drept a contractului de
concesiune si obligd pe concesionar la acoperirea tuturor prejudiciilor suportate de concedent.

X. LITIGII

Art. 12. Tn masura in care partile nu ajung la o solutie pe cale amiabila, solutionarea litigiilor de
orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, precum si a celor privind
acordarea despagubirilor se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile si completarile ulterioare, instanta competenta de contencios administrativ si fical
este cea de la locul executdrii contractului.

XI. RASCUMPARAREA CONCESIUNII

Art. 13 (1) a) Concedentul are posibilitatea, cu un preaviz de un an, de a rascumpara concesiunea
dupa epuizarea a 2/3 din durata acesteia.

b) Rascumpararea concesiunii se face cand interese majore ale Comunei Floresti o impun si se
aproba prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Floresti.

c) Pretul rascumpararii se stabileste de comun acord intre parti, iar in caz de dezacord, partile se
vor adresa instantei de judecata.

XIl. RENUNTAREA LA CONCESIUNE

Art. 14

concesiunii, motivat de disparitia bunului concesionat, dintr-o cauza de forta majora, sau datorita
faptului cd pe parcursul executdrii lucrarilor se constatd existenta unor vestigii arheologice.
Concesionarul va instiinta deindata in scris concedentul. Motivatia renuntdrii la concesiune va fi
analizatd de o comisie numita de concedent, formata din specialisti de profil ai acestuia si ai altor
autoritati legale competente. In situtia in care nu intreg terenul concesionat este afectat de vestigii,
la solicitarea concesionarului, suprafata concesionata poate fi diminuatd cu suprafata afectatd de
vestigiile istorice, care va fi preluata de concedent, redeventa urmand a fi diminuatd in mod
corepunzator. Tn aceste situatii concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri
pentru prejudiciile suferite de concesionar.

b) Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datoritd nerespectarii obligatiilor de
catre concedent, atunci concesionarul are dreptul la despdgubiri pentru acoperirea costurilor
lucrrilor si a celorlalte cheltuieli suportate. Tn cazul in care nu se va ajunge la un acord, se va
sesiza instanta de judecata.

XIll. ALTE CLAUZE
Art. 15 (1) La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord modalitatea
de utilizare Tn continuare a imobilului.

(2) Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului nu
obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire in
acest caz.



Art. 16. Tn cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va afecta nici
o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale
sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17. Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris al
ambelor parti.

Art. 18. Tn situatia in care la termenul de incetare a concesiunii vor aparea alte reglementari legale
privind concesionarea terenurilor, de comun acord, partile contractante vor putea negocia si stabili
alte conditii decat cele prevazute in prezentul document.

XIV. DEFINITII
Art. 19 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Prin interes national sau local, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externd cu caracter exceptional, prin care se impune realizarea unor obiective de
interes national, judetean si local.

Prezentul contract privind concesionarea terenului situat in loc. Floresti, comuna Floresti, jud.
Cluj, in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat
cu nr. cadastral 79585, s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Bunul se considera predat la data semnarii prezentului contract de concesiune.



Anexanr. 11
la HCL Floresti nr. 22/2022

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
(anexa la contractul de concesiune nr / )

Tncheiat astazi.................. ,intre ;

1.Comuna Floresti cu sediul administrativ in loc. Floresti str. Avram Iancu nr. 170, jud. Cluj
reprezentat prin dl. BOGDAN NICOLAE PIVARIU - PRIMAR al COMUNEI FLORESTI, in
calitate de predator;

Si
2. cu sediul in ,Str. nr. , CUI
, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. :
reprezentat prin __, cu domiciliul in :
str. , nr. bl , et. , ap. , tel identificat(a)
cu Cl seria nr. emisa de , la data de
, CNP n calitate de primitor,

Cu ocazia predarii-primirii terenului in suprafatd de in suprafata de 1575 mp, situat in zona ANL
la Sud de Liceul ,,Dumitru Tautan”, identificat cu nr. cadastral 79585, loc. Floresti, comuna
Floresti, jud. Cluj.

se obliga sa predea terenul care face obiectul prezentului proces-
verbal, Comunei Floresti, in stare corespunzatoare de folosinta, la rezilierea sau incetarea de drept
a contractului.

Prezentul proces-verbal a fost intocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

COMUNA FLORESTI
Am predat, Am primit,

Nume Nume

LS LS



Anexa nr. 12
la HCL Floresti nr. 22/2022

DECLARATIE
Subsemnatul , domiciliat in
orasul , Str. , nr. , bl. , SC. ,
ap. , avand CNP , administrator al
declar pe propria raspundere
ca:

nu voi aduce modificari asupra terenului licitat fara acordul administratiei publice
locale;

voi incheia contract de salubritate cu operatorul de salubritate in termen de 15 zile de
la data castigarii licitatiei si ma oblig sa detin la locul desfasurarii activitatii pubela
omologata pentru colectarea deseurilor;

pe terenul concesionat voi desfasura exclusiv activitatea pentru care terenul a fost
licitat. In caz contrar sunt de acord ca Comuna Floresti sa rezilieze unilateral
contractul de concesiune;

in ultimii 3 (trei) ani nu am fost desemnat céstigator a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ

teritoriale si nu am refuzat incheierea contractului ori nu am platit pretul, din culpa
proprie.

Aceasta imi este declaratia pe care o dau, sustin si semnez.

Data Semnatura /stampila



