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JUDETUL CLUJ / y ya ORZA ALIN-RAZVAN
COMUNA FLORESTT [~.\ L/; / /
CONSILIUL LOCAL P -f

50 RE510 0F Jodd

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatici pentru fucrarca ,,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE TNALTIME (S}+D+P+3E+Er,
AMENAJARI EXTERIOARE, TMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI” o

sat Floresti, str. Tineretului, EN., judetul Cluj

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in
sedinta ordinard din Tulie 2021,

Ludnd in discutie proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei pentru
lucrarea ,, ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME (S)+D+P+3E+Er, AMENAJARI EXTERIOARE, TMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI
S| BRANSAMENTE LA UTILITATI, avind ca beneficiar pe SC MEGASHOP EROILOR SRL,

inifiat de céitre d-nul primar Pivariu Bogdan-Nicolae,

Avénd In vedere prevederile Legii nt. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completirile ulterioare, PUG-ul si Regulamentul Local de

Urbanisin,
Examindnd referatul Nr. 46160 din 17.06,2021 intecmit de d-nul Primar,

in temeiul art. 129 si art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art, 1, Se aprobd documentatia pentru lucrarea ,ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE iNALTIME (S)+D+P+3E+Er,
AMENAJARI EXTERIOARE, TMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI S| BRANSAMENTE LA UTILITATI?,
aviind ca beneficiar pe SC MEGASHOP EROILOR SRL.

Art, 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobarii hotérarii.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinfeazi birou! urbanism
din cadrul primariei.

Art, 4. Prezenta hotéirore se comunic#, prin intermediul secretarului Comunei Floregti, in
termenul prevazut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectuiui Judetului Cluj, Biroului de
Urbanism si se aduce la cunostin{d publici prin afisarea la sediul primériei, precum si pe
pagina de internet www.floresticluj.ro

INITIATOR,
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE







| Tel./Fax: 0264 265 101
| Web: www.floresticluj.ro

Nr. inreg. 46160
Data: 17.06.2021

CATRE
CONSILIUL LOCAL FLORESTI

Subsemnatul, Pivariu Bogdan-Nicolae, ocupénd functia de primar al Comunei Floresti,
fnaintez prezentul,

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul céruia propun Consiliului Local Floresti adoptarea unei hotdirri privind
aprobarea documentatiei pentru lucrarea ,,Elaborare P.U.Z.- Construire ansamblu de locuinfe
colective cu regim de indltime (S)+D+P+3E+Er, amenajéri exterioare, imprejmuire teren,
racorduri si brangamente la utilitafi”, sat Flore;ti, str. Tineretului, F.N. Avénd in vedere raportul de
specialitate al Biroului de Urbanism precum si in conformitate cu prevederile din Legea nr.
350/2001 si OUG nr. 57/2019 inaintez Consiliului Local al comunei Floresti proiectul de hotéréare
impreuns cu documentafia aferenti in vederea aprobdrii acesteia.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE







ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI IF LOREST?
Floresti, Str. Avram lancu nr. 170

Tel./ fax.: 0264/265101

Nie-mail: primaria@floresticluj.ro

Nr. 46160 din 17.06.2021

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institutia Primarutui Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanisin si Ainenajarea Terftoriului,
avind in vedere prevederile QUG nr. 57/2019 privind Codui administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu nrodificérile si completiirile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii fucrdirilor de construetii cu modificdrile si compietirile ulterioare, prezinti urmétorul:

RAPORT privind aprobarea

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME (S)+D+P+3E+Er, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREIMUIRE
TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITA'II

BENEFICIAR: SCMEGA SHOP EROILOR SRL

LOCALIZARE: saf Floresti, str. Tinerefnului, EN., judeful Cluj

EXPUNERE DE MOTIVE

DOCUMENTATIE TEHNICA DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME (S)+D+P+3E+Er, AMENAJARI
EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA

UTILITATI

S teren = 4400 mp

S construitd =1023,70 mp =23,26%

8 desfagurati = 5280,00 mp

Circulatii auto = 333,00 mp = 7,57%

Circulatii pietonale = 750,00 mp = 17,05%

Spatii verzi = 1572,90 mp = 35,75%

Platforme gospodiresti = 12 mp = (,27

Teren afectat de circulatii publice = 708,40 mp = 16,10%
P.O.T. propus = 23,26 %

C.U.T. propus = 1,20

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI

Tntocmit:

Arh, LADARIU ALEXANDRU







ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str, Avram lancu, Nr. 170, jud. Cluj

Tel./Fax: 0264 265 101
_ﬁ ‘ Web: www.floresti-cluj.ro

Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Nr. 46160 din 17.06.202%

Catre
ZFANIA SIMON reprezentant al SC MEGA SHOP EROILOR SRL

FLORESTI, STR. ERQILOR, NR. 378, sub_s_oHparter; spatiu cqmercial nr. 10, scara 2,
judetul CLUJ , T . oL

Tn conformitate cu legea 350/2001 completatd si republicata, art.32 eliberdm prezentul:

AVIZ ARHITECT SEF -

Pentru lucrarea PUZ pentru ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME (S)+D+P+3E+R, IMPREJMUIRE $! BRANSAMENTE LA UTILITATI",
situat In comuna Floresti, strada Tineretulul, nr. FN, jud. Cluj

1. Teritoriul care urmeazd sé fie reglem entat prin PUZ! ' 7
In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 215 din 18.03.2020, terenul in suprafaia dé 4.400 mp este

shtuat In intravilanul localitstii Floresti, comuna Floresti, judeful Cluj in unitatea teritorfald care defineste zona de
locuinte propuse cu regim mic de ndlfime si functiuni complementare, aflindu-se in proprietate privatd in
conformitate cu CF Floresti nr. 70572 NR. CAD 70572. Lotul respectiv este amplasat in cadrul localitatii inspre mita
nordics. Terenul fuat in studiu, avand o forma relativ trapezoidald dezvoltati cti lungimea pe diréciia Est-Vest, are
un acces aslgurat direct din strada Tineretulul, situndu-se pe latura nordicd a acestuia, Lotu! luat Tn studiu are ca
vecintiti proprietstl particulare pe toate cele patru laturi fiind inconjurat diract de circulatii aflate n dormeniul
public al comunei Floresti. Pe latura vestics a c&ii de acces dinspre Vest exista locuinte colective cu regim de
fndlyime P+4E+M. Pe latura sudicd a strdzi Tineretului se gésesc terenuri in proprietate particulard cu restrictii
partiale de construire impuse de zona de protectie a liniilor de transport energie electricd de-inaltd tenslune, La
Vest cale de acces si loturl in proprietate particulard mobilate cu loculnte cu regim de inditime P+E. Pe latura
Nordicd a strdzi Laculul locuinte cu regim de indlfime P+E+M. Terenul este relativ plat astfel incdt nu va produce
dificultsyl referitoare la sistematizarea pe verticald, metode de scurgere a apelor pluviale etc. Zona de protectie a
Einiilor de energie electrics de Tnalt3 tensiune impune o rezolvare speciald urbanistic# cu-asigurarea locurilor de. -

parcare si altor spatii de folosintd comund in demisolul corpurilor de locuinte.

2. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime}

Pozitia lotului tn cadrul localitstii precum si constructille din imediata vecindtate permit mobliarea
acestuia cu locuinte avind caracter colectlv cu un regim de fnél{ime de maximum {S) D+P+3E+R (M), respectdndu-
se toate normele cu privire la distante, sorire, amenajiri si echipare edilitard. Vor fl asigurate spatfi verzi
amenajate care s se inscrie in procentul de 25% din suprafata terenulul. Sunt previzute echipdri edilitare, {luminat
public, amenajéri spatii verzi, amenajiri platforme gospodarest! sl locurl de parcare, S-a tratat in mod deosebit

scurgerea si colectarea apelor pluviale.
Din punct de vedere urbanistic terenul Juat In studiu permite dep¥sir ale Indicatorilor urbanisticl dups

cum urmeazdi: POT 23.26%, CUT 1,2, spatil verzi amenajate minim 25%. Locuintele propuse nu depdsesc ca numdr

totalul focurilor de parcare.
Regimul de inlfime maxim propus este de (S}+D+P+3E+R (M). Sunt respectate conditiile Impuse de

detinitorii de retele edilitare i distantele in raport cu constructiile existente conform normelor sanitare, Se
recomand3 amplasarea punctelor gospodiresti in sistem standardizat fngropat cu posibilitate de colectare

selectivs a deseurflor menajere.




3. Categoriile functionale ale dezvolidirii si eventualele servituti

Principala servitute este impusa de respectarea distaniei pani la zona construit, de protectia liniei de
transport energie electricd de Tnaltd tensiune,

Tn scopul rezolvirii coerente a cditor de acces auto si pietonale s-au impus retrageri in raport cu drumurile
existente Tn scopul asigurdrii unor {8fimi corespunzatoare canform normelor si normativelor in vigoare.

Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor
crin prowect se propune si justificd posibilitatea de extindere a retelelor wtilitare pentru asigurarea
funcliuniles neupuse, Epatlite verzi st locurile de joacd pentru copli vor avea caracter public,
Solutiife pentridintroducere utilitdti (aps, canal, gaze, electrice, telefonizare, etc.) respectd toate conditiile

impuse de gvizateri. :
Mumdryl de parciri s-a stabiit conform HGR 525/1996 $i a normativelor de proiectare P 132/1993. Sunt

asigurate locuri de parcare pentru situatif de urgenfa.

Toate parcdrile sunt asigurate exclusiv pe lotul studiat, Impunem folosirea n comun a spatiilor verzi,
caracteru! public ¢l locului de joacd pentru copii, interzicdndu-se construirea de fmprejmuiri (garduri) intre
eventualele parcele.dacd se va impune dezmembrarea terenului. In mod obligatoriu se va prezenta daci va fi

necesar plansd cu propunerez de dezmembrare.

b Casaciedi] de transport
rama stradald existentd poate asigura traficul pe zond fird a fi necesare fucriri suplimentare pentru
+ « numiril de-autovehicule pravizut a asigura functiunile. Se recomand Tns3 studierea ciilor de acces pe parcels,

pentru corelarea acestora cu clidirile existente Tnvecinate, astfel Incét s3 se permitd circulatia dinspre si Tnspre

constructiile adiacente.

o sGaieodurd, avize specifice organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PUZ
PUZ-ul este insotit de toate avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism.

7.-Obligatiiie: inifiatorulul PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
- consultare qpubliculul.

Prin grija beneficiarului i autorit8tii publice locale se va asigura consuftarea populatiel conform
prevederilor Ordinului nr.-2701/2010, pentru aprobarea normelor metoedologice de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism. Documentatia

- supusd aprobdrii va contine raportul informérif 51 consultérii publicului ce fundamenteazd decizia autorititilor
administratic! publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planulul propus, in vederea respectirii

principiilor de dezvoltare durabils si asiguririi interesului general,
Ulterior aprobdrii avizulul preatabi! de oportunitate se va putea trece la elaborarea documentatiei PUZ si

RLU aferent care se va intocmi pe baza confinutului cadru al PUZ conform Ghid GM010/2000, va respecta conditfile
stabilite prin avizul de oportunitate, prevederile HG nv, 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, cu modificérile si completdrile ulterioare i se va aviza $i aproba conform prevederilor legale.

Benefickarii lucrdril:
SC MEGA SHOP EROILOR SRL

SEF BIROU URBANISM
Arh. ALEXANDRY LADARIU




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu nr. 170
Tel./ fax.: 0264/265101

e-mail: primaria@floresticluj.ro

Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
NR. 46160 DATA 17.06,2021

RAPORT cu privire la
INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICUILUI
pentru lucrarea P,U.Z, — CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
TNALTIME (S)+D+P+3E+Er, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN, RACGRDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITAT

fn conformitate cu Regulamentul Primiriei localitdfii Floresti judeful Cluj, cu privire
la metodologia de consultare a publicului in etapele de elaborare si/sau revizuire a proicctelor
urbanistice PUZ si PUD, si aplicare a acestora, Biroul de Urbanism, prin Sef Birou Lidariu

Alexandru, a intocmit urinétorul

RAPORT

I. LUCRAREA: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
CU REGIM DE iNALTIME (S)+D+P+3E+Er, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE TEREN,
RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI — sat Floresti, str. Tineretului, FN., judeful

Cluj
2. BENEFICIAR: SC MEGA SHOP EROILOR SRI.

3. AUTORUL LUCRARII: 8.C. BOGART CONSTRUCT S.R.L,
4, MENTIONAREA INTENTIE! DE ELABORARE A PROIECTULUI URBANISTIC INTR-O

PUBLICATIE OFICIALA (DA/NU - anun{ pentru obfinerea acordului de medit)
5. ANUNTURI CU INTENTIA DE A INITIA PROIECTUL URBANISTIC FACUTE VECINILOR

IDENTIFICATI (DA/NU)
6. AFISAREA LA PRIMARIA FLORESTI A SOLUTIEI PROIECTULUI (PLANSA DE

REGLEMENTARI) (DA/NU)
7. AFISAREA PE PAGINA DE INTERNET A PRIMARIEI FLORESTI (PROIECT DE HOTARARE)

(DA/NU)
8. AFISAREA SOLUTIEI PROIECTULUI LA TERENUL LUAT IN STUDIU CU DATELE DE

IDENTIFICARE (DA/NU)
9. CONSULTAREA DE CATRE CEI INTERESATI A DOCUMENTATIEI URBANISTICE LA

SEDIUL PRIMARIEI-BIROUL DE URBANISM (DA/NU)

SEF BIROU URBANISM
ARH. LADAR







