Avizat secretar general,
Orza/Min Riizvan

ROMANIA

JUDETUL CLUJ

COMUNA FLORESTI
CONSIL

Nr. inreg. 124 06.2021

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentafiei pentru lucrarea »ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI Bl'ROURI CU REGIM DE INALTIME PARTER SI 2
ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO, lMPREJMU]RE AMENAJARI EXTERIOARE,
RETELE EDILITARE” situat in comuna Floresti, sat Luna de Sus, FN, DN1/E60 KM 8, jud. Cluj.

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUIJ, intrunit in
sedinta ordinard din iunie 2021,

Luind in discufie proiectul de hotdrfre privind aplobarea documentafiei pentru
lucrarea ,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI BIROURI CU
REGIM DE INAL’I‘IME PARTER SI 2 ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RETELE EDILITARE®, avind ca beneficiar
pe SC IBERTRUCK SRL, initiat de ciitre d-nul primar Pivariu Bogdan-Nicolae,

Avénd in vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile i completérile ulterioare, PUG-ul si Regulamentul Local de
Urbanism,

Examinind referatul m‘.%ﬁ?’l din “« 03 Mintocmit de d-nul Primar,
fn temeiul art. 129 si art. 139 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentafia pentru lucrarea ~ELABORARE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI BlROURI CU REGIM DE INALTIME PARTER SI 2
ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO, IM_PREJMUTRE AMENAJARI EXTERIOARE,
RETELE EDILITARE”, avéind ca beneficiar pe SC IBERTRUCK SRL.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobirii hotarérii.

Art, 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérdri se incredinfeazii biroul urbanism
din cadrul primériei.

Art. 4. Prezenta hotérire se comunicd, prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in
termenul previzut de lege, Primarul Comunei Floresti, Prefectului Judefului Cluj, Biroului de
Urbanism si se aduce la cunostintd publicd prin afisarea la sediul primdriei, precum si pe
pagina de internet www.floresticluj.ro

INITIATOR PRIMAR,
PIVARIU BOGDAN NICOLAE







| ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram Iancu, Nr. 170, jud. Clyj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: www.floresticluj.ro

NI, inreg. 30332
Data: 08.04.2021

CATRE
CONSILIUL LOCAL FLORESTI

Subsemnatul, Pivariu Bogdan-Nicolae, ocupand functia de primar al Comunei Floresti,
fnaintez prezentul,

REFERAT DE APROBARE

prin infermediul caruia propun Consiliului Local Floregti adoptarea unei hotddri privind
aprobarea documentatiei pentru lucrarea ,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE SI BIROURI CU REGIM DE INALTIME PARTER SI 2 ETAIE, CABINA
POARTA, ACCES AUTO, TMPREIMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RETELE
EDILITARE” situat in comuna Floresti, sat Luna de Sus, FN, DN1/E60 KM 8, jud. Cluj

Avind in vedere raportul de specialiate al Biroului de Urbanism precum si in conformitate
cu prevederile din Legea nr. 350/2001 i OUG nr. 57/2019 tnaintez Consiliului Local al comunei
Floresti proiectul de hotdrare impreund cu documentafia aferent in vederea aprobdrii acesteia.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE







ROMANIA
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu nr. 170

Tel./ fax.: 02647265101

e-mail: primaria@floresticluj.ro

Nr. din 18.03.2021

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI
Institutia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism $i Amenajarea Teritoriului,
avand in vedere prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii cu modificirile si completirile ulterioare, prezint urmitorul:

RAPORT privind aprobarea

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE §I BIROURI CU REGIM
DE INALTIME PARTER §I 2 ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO,
IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RETELE EDILITARE

BENEFICIAR: SCIBERTRUCK SRL
LOCALIZARE: comuna Floregti, sat Luna de Sus, FN, DN1 7/ E6( KM 8, jud. Cluj

EXPUNERE DE MOTIVE

DOCUMENTATIE TEHNICA DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE HALA
DEPOZITARE SI BIROURI CU REGIM DE INALTIME PARTER $12 ETAJE, CABINA
POARTA, ACCES AUTO, iIMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RETELE
EDILITARE

S parcela =14.162 mp

S construit = 6.381,50 mp = 45%

S desfisurat = 8.478,10 mp

Spatii verzi = 1,763,30 mp = 12,50%

Alei, trotuare, ete = 6.017,20 mp = 42,50%
Numir locuri parcare = 60

Numiir locuri de parcare masini grele =7
P.O.T. maxim propus =45 %

C.U.T. maxim propus = {,6

BIROUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORIULUI

In urma verificiirii si analizéirii proiectului in cadrul Biroului de Urbanism, s-a constatat
faptul ¢ii documentatia este completi si propunem discutarea si aprobarea acesteia.

fntoemit:
Arh. LADARIU ALEXANDRU






ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu nr. 170
Tel./ fax.: 0264/265101

e-mail: primaria@floresticluj.ro

Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
NR. DATA 18.03.2020

RAPORT cu privire la
INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI
pentru lucrarea P.U.Z.— CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI BIROURI CU REGIM DE

INALTIME PARTER $1 2 ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO, IMPREJMUIRE,
AMENAJARI EXTERIOARE, RETELE EDILITARE

fn conformitate cu Regulamentul Primariei localitatii Floresti judeful Cluj, cu privire
la metedologia de consultare a publicului in etapele de elaborare si/sau revizuire a proiectelor
urbanistice PUZ si PUD, si aplicare a acestora, Biroul de Urbanism, prin Sef Birou Lidariu
Alexandru, a intocmit urmétorul

RAPORT

1. LUCRAREA: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE SI BIROURI
CU REGIM DE INALTIME PARTER SI 2 ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO,
iMPREIMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE, RETELE EDILITARE — comuna Floresti, sat Luna
de Sus, FN, DN1/ E60 KM 8, jud. Cluj

2. BENEFICIAR: SCIBERTRUCK SRL

3. AUTORUL LUCRARIL: 8.C. OVERSTATE S.R.L.

4. MENTIONAREA INTENTIEI PE ELABORARE A PROIECTULUI URBANISTIC {NTR-O
PUBLICATIE OFICIALA (DA/KE& anunf pentru obtinerea acordului de mediu)

5. ANUNTURI CUANTENTIA DE A INITIA PROIECTUL URBANISTIC FACUTE VECINILOR
IDENTIFICATI (BA/NU)

6. AFISAREA LA PRIMARIA FLORESTI A SOLUTIEI PROIECTULUI (PLANSA DE
REGLEMENTARI) (DA/NU)

7. WEA PE PAGINA DE INTERNET A PRIMARIEI FLORESTI (PROIECT DE HOTARARE)
(D

8. AFISAREA SOLUTIELI PROIECTULUI LA TERENUL LUAT IN STUDIU CU DATELE DE
IDENTIFICARE (IXA/NU)

9. CONSULTAREA DE CATRE CEI INTERESATI A DOCUMENTATIEI URBANISTICE LA
SEDIUL PRIMARIEI-BIROUL DE URBANISM (DA/NU)

| SEF BIROU URBANISM
ARH. LADARIU ALEXANDRU







ROMANIA

PRIMARIA COMUNE] FLORESTI

Floresti, Str. Avram lancu, Nr. 170, jud. Clyj
Tel./Fax: 0264 265 101

Web: urbanism@floresticluj.ro

Biroul Urbanism si Amenajarea Teritoriului Nr. 30332 din 18.03.2021

Catre,

SC IBERTRUCK SRL
CLUJ NAPOCA, STRADA CONSTANTIN BRANCOVEANU NR. 15 Ap. 2, JUDETUL CLUJ

In conformitate cu legea 350/2001 completats si republicatd, art.32 eliberim
prezentul:

AVIZ ARHITECT SEF

Pentru lucrarea PUZ pentru ,,CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE $I BIROURI CU REGIM
DE INALTIME PARTER $12 ETAJE, CABINA POARTA, ACCES AUTO, TMPREJMUIRE, AMENAJARI
EXTERIOARE, RETELE EDILITARE” situat in comuna Floresti, sat Luna de Sus, FN, DN1 / E60
KM 490+175, jud. Cluj.

1. Teritoriul reglementat prin PUZ

Tn conformitate cu PUG Floresti si RLU aferent acestuia, terenul in suprafatd de 14 162
mp este situat Tn intravilanul comunei Floresti, in partea de nord vest a limitei administrativ
teritoriale sat Luna de Sus aflindu-se in proprietate privata in conformitate cu CF Floresti nr.
74156, in unitatea teritorial3 care defineste zona de institutii publice §i servicii pe baza de
PUZ.

Calea de acces care se desprinde de pe latura nordici a DN1 E60 si deserveste parcela
luatd in studiu este proprietate particulars, amplasatd pe teritoriul administrativ al Comunei
Gildu. Regimul acesteia a fost studiat si aprobat n etapele anterioare prin proiecte urbanistice
si avize si 'autoriza;ii specifice.

Intentia petentului este de a construi o hali de depozitare complexa cu birouri si
functiuni anexe exclusiv pe parcela identificata mai sus cu localizare pe UTR Floresti in
intravilan.

Luand in considerare prevederile legislatiei in vigoare precum si RLU aferent PUG
Floresti se impune intocmirea unui proiect urbanistic zonal cu scopul de modificare locala a
UTR si introducere de reglementari specifice pe parcela cu atentie deosebita data corelrii
cu fondut construit existent si cu tendinta de dezvoltare urbanistica a zoneli.

Tn acest sens teritoriul care urmeazs a fi studiat prin proiectul urbanistic va fi cuprins
intre DN 1 E60 la sud si calea de acces auto si pietonal pe latura vestic, proprietitile vecine
cu mobilarea aferent3 pe latura nordica si proprietdtile vecine cu mobilare aferents pe latura
esticd cu punere n evident a traseului drumului de acces ce se desprinde din cele de pe
latura vestic3,




5 Indicatori urbanistici obligatorli (limite valori minime si maxime)

Pozitia lotului n cadrul localititii precum si constructiile din imediata vecinatate
permit mobilarea acestuia cu o hali de depozitare cu regim de indltime P siun corp de birouri
cu un regim de indlfime de maximum P+2E, respectdndu-se toate normele cu privire la
distante, insorire, amenajéri §i echipare edilitara.

indicatorii urbanistici realizati sunt dupa cum urmeazi: POT maxim 45%, CUT maxim
0,6, spatii verzi amenajate 12,50%, locuri de parcare amenajate 60.

Se respectd conditiilor impuse de detinitorii de retele edilitare si distantele in raport
cu constructiile existente conform normelor sanitare.

3. Categoriile functionale ale dezvoltérii i eventualele servituti

Functiunile propuse se fncadreaza in functiunile reglementate de RLU aferent PUG
pentru unitatea teritoriala care defineste zona de functiuni specifice depozitirii si productiei
de tip industrial, in cadrul subunititii teritoriale propuse prin PUZ

Tn ceea ce priveste circulatiile, accesul auto si pietonal, vor respecta normele si
normativele in vigoare, accesul din DN 1/ £60 fiind deja reglementat.

Mobilarea parcelei cu functiunile propuse si organizarea acestora respectd toate
conditiile puse de organizatori asigurand locuri de parcare, platforme pentru manevre, etc.
exclusiv pe parcela.

Servitutile sunt impuse de relatia cu vecinitatile, relatia cu drumul national,
organizarea functionald pe parceld, corelarea cu fondul construit existent si interactiunea
dintre subunitate teritorial propus3 cu specific diferit n raport cu UTR in care se fncadreaza.
Alte servituti sunt impuse de administratorii retelelor de utilitate publica.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurareda acceselor, parcajelor, utilitétilor

Prin proiect se propune si justifica posibilitatea de extindere a retelelor utilitare
pentru asigurarea functiunilor propuse.

Solutiile pentru introducere utilititi (ap3, canal, gaze, electrice, telefonizare, etc.)
respecta toate conditiile impuse de avizatori.

Numaru! de parcari sunt stabilite conform HGR 525/1996 si a normativelor de
proiectare P 132/1993 vor fi asigurate locuri de parcare pentru situati de urgenia.

Toate parcdrile vor avea acces exclusiv din incinta.

Documentatia PUZ va contine solufii de echipare edilitard care sd asigure confortul
pentru investitia propusa.

5. Capacitdti de transport
Nu se vor depasi capacitatea de transport existentd in zon3 si conditiile mentionate
de catre administratorii drumurilor prin avizele acestora.

6. Acorduri, avize specifice organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
PUZ-ul este insotit de toate avize si acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism.



7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

Prin grija beneficiarului si autoritafii publice locale se va asigura consultarea
populatiei conform prevederilor Ordinului nr. 2701/2010, pentru aprobarea normelor
metodologice de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Documentatia supusa aprobarii va contine raportul informarii si consultarii publicului
ce fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare durabild si
asigurarii interesului general,

Ulterior aprobadrii avizului prealabil de oportunitate se va putea trece la elaborarea
documentatiei PUZ si RLU aferent care se va intocmi pe baza continutului cadru al PUZ
conform Ghid GM010/2000, va respecta conditiile stabilite prin avizul de oportunitate,
prevederile HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificérile si completirile ulterioare si se va aviza si aproba conform prevederilor legale.

Beneficiarul lucrdrii: S.C. IBERTRUCK $.R.L,

| SEF BIROU URBANISM
Arh. ALEXANDRU LADARIU







