ROMANIA o \ AVIZAT SECRETAR GENERAL

JUDETUL CLUJ ohd ORZA/MIN
COMUNA FLORESTI L{ o
CONSILIUL LOCAL

Nr. inreg. 48205/24.06.2021 .
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei pentru lucrarea ,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
GRADINITA D+P+E $I UN ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE 5
IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL S+P+3E $1 1 IMOBIL S+P+3E CU PARTER COMERCIAL,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE EXTERIOARA, EXTINDERE RETELE EDILITARE,
RACORDURI ST BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, ALIPIRF,
TERENURI” - sat Floresti, str. Abatorului, EN., judeful Cluj

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI, JUDETUL CLUJ, intrunit in sedinta ordinara din
mai 2021,

Luénd in discutie proiectul de hotirdre privind aprobarea documentatiei pentru ,ELABORARE
PUZ PENTRU CONSTRUIRE GRADINITA D+P+E SI UN ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE
COLECTIVE DINTRE CARE 5 IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL S+P+3E $I 1 IMOBIL S+P+3E
CU PARTER COMERCIAL, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE EXTERIOARA,
EXTINDERE RETELE EDILITARE, RACORDURI SI BRANSAMENTE LA UTILITATI
OPERATIUNI NOTARIALE ALIPIRE TERENURI” , avind ca beneficiar pe SC CRISTAL
TURISM SRL, SC SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL §i SC SUBLIME ENTERPRISE SRL, initiat
de ciitre d-nul primar Pivariu Bogdan-Nicolae,

Avénd n vedere prevederile Legii nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificirile si completdrile ulterj g UG-u 1R gulamentul Local de Urbanism,

Examindnd referatul Nr. 6%? .din §2.9%7%, fntocmit de d-nul Primar,

fn temeiul art. 129 si art. 139 dm OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobdi documentafia pentru lucrarea ,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
GRADINITA D+P+E SI UN ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE 5
IMOBILE S+P+3E+Er; 1 IMOBIL S+P+3E SI 1 IMOBIL S+P+3E CU PARTER COMERCIAL,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE EXTERIOARA EXTINDERE RETELE EDILITARE,
RACORDURI $I BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE ALIPIRE
TERENURI”, avind ea beneficiar pe SC CRISTAL TURISM SRL, SC SOMESUL CALD
PRODUCTIE SRL si SC SUBLIME ENTERPRISE SRL.

Art. 2. Se stabileste perioada de valabilitate de 2 ani de la data aprobirii hotdrarii.

Art, 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazi biroul urbanism din cadrul
primériei.

Art. 4, Prezenta hotdrdre se comunicd, prin intermediul secretarului Comunei Floresti, in termenul
previzut de lege, Primarul Comunei Flore§t| Prefectului Judetului Clll_], Biroului de Urbanism gi se aduce la
cunostintd publicd prin afigarea la sediul primériei, precum si pe pagina de internet www. floresticluj j.ro

INITIATOR PRIMAR,
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE
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CATRE
CONSILIUL LOCAL FLORESTI

Subsemnatul, Pivariu Bogdan-Nicolae, ocupéand functia de primar al Comunei Floresti,
inaintez prezentul,

REFERAT DE APROBARE

prin intermediul céruia propun Consiliului Local Floresti adoptarea unei hotirari privind
aprobarea documentafiei pentru lucrarea ,,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
GRADINITA D+P+E SI UN ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE 5
IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL S+P+3E $I | IMOBIL S+P+3E CU PARTER COMERCIAL,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE EXTERIOARA, EXTINDERE RETELE EDILITARE,
RACORDURI §I BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, AIIPIRE
TERENURI” — sat Floresti, str. Abatorului, EN., judeful Cluj.

Avind in vedere raportul de specialiate al Biroului de Urbanism precum si in conformitate
cu prevederile din Legea nr. 350/2001 i OUG nr. 57/2019 fnaintez Consiliului Local al comunei
Floresti proiectul de hotéirdre impreund cu documentafia aferenti in vederea aprobirii acesteia.

PRIMAR
PIVARIU BOGDAN-NICOLAE

/"
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PRIMARTA COMUNEI FLORESTI
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Nr. 65339 din 24.06,2021

CONSILIULUI LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Institufia Primarului Comunei Floresti prin Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului,
avind in vedere prevederile OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a Legii nr. 350/200] privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu modificirile si completrile ulterioare, prezintd urmatoruyl:

RAPORT privind aprobarea

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE GRADINITA D+P+E SI UN ANSAMBLU
DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE 5 IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL
S+P+3E §1 1 IMOBIL S$+P+3E CU PARTER COMERCIAL, iIMPREJMUIRE TEREN,
AMENAJARE EXTERIOARA, EXTINDERE RETELFE EDILITARE, RACORDURI §I
BRANSAMENTE LA UTILITATI, OPERATIUNI NOTARIALE, ALIPIRE TERENURI

BENEFICIAR: SC CRISTAL TURISM SRL, SC SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL, SC
SUBLIME ENTERPRISE SRL

LOCALIZARE: sat Floresti, strada Abatorului, FN,, Judetul Clyj

EXPUNERE DE MOTIVE

DOCUMENTATIE TEHNICA DE URBANISM PENTRU CONSTRUIRE GRADINITA
D+P+E $I UN ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARFE, 5 IMOBILE
S+P+3E+Er, 1 IMOBIL S+P+3E SI 1 IMOBIL S+P+3E CU PARTER COMERCIAL,
IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE EXTERIOARA, EXTINDERE RETELE
EDILITARE, RACORDURI $I BRANSAMENTE LA UTILITATL OPERATIUNI
NOTARIALE, ALIPIRE TERENURI

S teren = 19718 mp

S construitdi = 5665 mp = 28,7%
Circulatii = 8923 mp = 45,3%
Spatii verzi = 5130 mp = 26,0%
Nr. apartamente = 351

Nr. locuri de parcare = 361
P.O.T. maxim propus = 30,0 %
C.U.T. maxim propus =1,34

BIROUL URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI

PROPUNE: DISCUTAREA PROIECTULUI
!

Intocmit:
Arh. LADARIU ALEXANDRU
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JUDETUL CLUJ

PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floresti, Str. Avram lancu nr, 170
Tel./ fax.: 0264/265101

e-mail: primaria@floresticluj.ro

Biroul Urbanism gi Amenajarea Teritoriului
NR. 65339 DATA 08.04.2021

RAPORT cu privire la
INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI
pentru lucrarea ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE GRADINITA D+P+E §I UN
ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE 5 IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL
S+P+3E §l 1 IMOBIL S+P+3E CU PARTER COMERCIAL, IMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARE
EXTERIOARA, EXTINDERE RETELE EDILITARE, RACORDURI §I BRANSAMENTE LA UTILITATI,
OPERATIUNI NOTARIALE, ALIPIRE TERENURI

fn conformitate cu Regulamentul Primdriei localitiii Floresti judeful Cluj, cu privire
la metodologia de consultare a publicului in etapele de elaborare sifsau revizuire a proiectelor
urbanistice PUZ si PUD, si aplicare a acestora, Biroul de Urbanism, prin Sef Birou Lidariu
Alexandru, a intocmit urmétorul

RAPORT

1. LUCRAREA: ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE GRﬂDINI]’/‘i D+P+E §I UN
ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE 5 IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL S+P+3E
S| 1 IMOBIL S+P+3E CU PARTER COMERCIAL, TMPREIMUIRE TEREN, AMENAJARE
EXTERIOARA, EXTINDERE RETELE EDILITARE, RACORDURI Sl BRANSAMENTE LA UTILITATI,
OPERATIUNI NOTARIALE, ALIPIRE TERENURI - saf Floregti, str. Abatorului, EN., judeful
Cluj

2.BENEFICIAR: SC CRISTAL TURISM SRL, SC SOMESUL CALD PRODUCTIFE SRL
§i SC SUBLIME, ENTERPRISE SRIL,

3. AUTORUL LUCRARII: S.C. SML CONSTRUCT S.R.L.

4. MENTIONAREA INTENTIEI PE ELABORARE A PROIECTULUI URBANISTIC INTR-O
PUBLICATIE OFICIALA (D - anun pentru obfinerea acordului de mediu)

5. ANUNTURI CU INTENTIA DE A INITIA PROIECTUL URBANISTIC FACUTE VECINILOR
IDENTIFICATI (DA/NU)

6. AFISAREA LA PRIMARIA FLORESTI A SOLUTIEI PROIECTULUI (PLANSA DE
REGLEMENTARI) (D )

7. WA P PAGINA DE INTERNET A PRIMARIE! FLORESTI (PROIECT DE HOTARARE)
(D )

8. AFISAREA SOLUTIEI PROIECTULUI LA TERENUL LUAT IN STUDIU CU DATELE DE
IDENTIFICARE (DAQ)E)

9. CONSULTAREA DE CATRE CEI INTERESATI A DOCUMENTATIEI URBANISTICE LA
SEDIUL PRIMARIEI-BIROUIL DE URBANISM (DA/})id)D

f
SEF BIROU URBANISM
ARH. LADARIU ALEXANDRU
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PRIMARIA COMUNEI FLORESTI
Floregti, Str. Avram Jancu, Nr. 170, jud. Cluj
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Binul Urbanism si Amenajarea Teritoriufui
Nr65339 din 08.04,2021

Catre,
SC CRISTAL TURISM SRL , SC SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL
CLUI-NAPOCA, STR. MOLDOVEI, NR. 17, JUDETUL CLUJ

Tn conformitate cu legea 350/2001 completatd si republicatd, art.32 eliberdm prezentul:

AVIZ ARHITECT SEF

Pentru lucrarea PUZ pentru ,ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
GRADINI’I‘A D+P+E $I UN ANSAMBLU DE 7 LOCUINTE COLECTIVE DINTRE CARE
5 IMOBILE S+P+3E+Er, 1 IMOBIL S+P+3E SI 1 IMOBIL S+P+3E CU PARTER
COMERCIAL, IMPREJMUIRE TEREN, AMENAJARE EXTERIOARA, EXTINDERE
RETELE EDILITARE, RACORDURI $I BRANSAMENTE LA UTILITATI,
OPERATIUNI NOTARIALE, ALIPIRE TERENURTI", situat in comuna Floresti, str.
Abatorului, F.N,, jud. Cluj

1. Teritoriul reglementat prin PUZ

Tn conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 524 din 29.07.2020, terenul in suprafati de
23.118 mp este situat in intravilanul localitafii Floresti, comuna Floresti, judetul Cluj in unitatea
teritoriald care defineste zona de locuinte propuse cu regim mic de inal{ime si functiuni
complementare, aflandu-se in proprietate privata n conformitate cu CF nr. 80249/nr. cad. 80249,
CF nr. 60177/nr. cad. 60177, CF nr. 66526/nr. cad. 66526, CF nr. 79165/nr. cad. 79165, CF nr.
79518/nr. cad. 79519, CF nr. 79774/nr. cad. 79774, CF nr. 79155/nr. cad. 79155, CF nr. 80274/nr.
cad. 80274, CF nr. 80394/nr. cad. 80394, CF nr. 80400/nr. cad. 80400, sentinta civild nr. 6623/2018
Floresti. Loturile respective sunt amplasate in cadrul focalitdtii inspre limita vesticd. Terenurile luate
in studiu, avand o forma trapezoidald dezvoltatd cu lungimea pe directia Nord Vest-Sud Est, are un
acces asigurat din drum privat racordat la strada Abatorului, in imediata vecindtate a Vaii Bosorului
{(parau pe vale). Loturile luate Tn studiu au ca vecinatéati proprietdti particulare dupa cum urmeazi:
fnspre Vest loturi cu constructii de locuinte cu regim de indltime maxim D+P+2E+Er, aprobate prin
PUZ SC Cristal Turism SRL si SC Somesul Cald Productie SRL, inspre Nord de asemenea terenuri cu
constructii cu functiunea de hale de depozitare si imobile de locuinte cuplate P+E, inspre Est teren
liber de constructii, cu o singura unitate locativd unifamiliald tip P+M. Zona care va fi prezentaté va
pune n evidenta loturile de pe partea vestica cu pozitionarea constructiilor existente, loturile de
pe partea nordica cu constructiile existente siintreg lotul de pe partea vestica cu locuinta existentd.
Tnspre Sud de asemenea vor fi luate in considerare de asemenea loturile cu constructiile existente.
Se vor pune in evidenta relatiile urbanistice care se vor crea intre constructiile propuse si cele




existente precum si relatiile urbanistice intre constructii si limitele de proprietate dinspre. Terenul
este relativ plan, cu declivitd{i care nu creeazd probleme deosebite amplasdrii constructiilor. Se vor
respecta prevederile din regulamentul urbanistic general cu privire la construirea de locuinte,
procentul de ocupare al terenului nedepdsind 30% , coeficientul de utilizare al terenului fiind
stabilit prin PUZ. Regimul de indllime propus (S+P+3E) se va corela cu procentul de ocupare a
terenului si cu respectarea distanielor intre corpurile de constructie si intre constructiile nou
porpuse si fondul construit existent pentru asigurarea confortului maxim locuirii atdt pentru
constructiile existente cit si pentru cele propuse. De asemenea, se va da o importantd deosebita
relatief cu Valea Bosorului {pardu pe vale) si respectdrii distantei de protectie impusa de
" Administratia Bazinasd de Apa Somes-Tisa. ’

2. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime)

Indicatorii urbanistici realizati sunt dupd cum urmeazd: POT maxim 29,5%, CUT maxim 1,34,
spatii verzi amenajate 21,6%.

Regimul de indltime maxim propus este de S+P+3E+Er. Se respectd conditiilor impuse de
detinatorii de retele edilitare si distantele in raport cu constructiile existente conform normelor
sanitare. Punctele gospodiresti respectd prevederile legale cu privire la dimensionare si amplasare,
fiind amplasate pe platforme amenajate pentru fiecare blocin parte.

3. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

Functiunea de bazi este functiunea de locuire cu functiuni complementare specifice tocuirii,
respectiv spatii de joacd pentru copii, spatii pentru amenajari platforme §i cdi de acces, auto i
pietonale, precum si parcaje dispuse atat la nivelul solului cat §i in demisolurile constructiilor
prevdzute, precum si spatii tehnice. Servitutile de impuse se referd la respectarea conditiilor de
amplasare in raport cu Valea Bogorului, rezolvarea accesului din strada Abatorului si relatiile cu
vecindtitile. De asemenea se va prezenta o situatie a cdilor de acces pentru clarificarea variantelor
de circulatie in si dinspre incinta.

Servitutile impuse au generat solufii care respectd condiiile avizatorilor, normele si
nomativele in vigoare.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitéitilor

Demisolurile asigurd atat spatiile tehnice pentru functiunea de locuire cdt si locuri de
parcare Sunt previdzute locuri de joacd pentru copii, platforme gospoddresti si locuri de parcare
suplimentare la nivelul solului pentru asigurarea a cdte un loc de parcare pentru fiecare
apartament previzut si a uui numar de locuri de parcare suplomentare pentru vizitatori conform
normativelor in vigoare cu respectarea legislatiei. Spafiile verzi si locurile de joaca pentru copii au
caracter public.

Solutiile pentru introducere utilitti (apd, canal, gaze, electrice, telefonizare, etc.) respectd
toate conditiile impuse de avizatori.

Numirul de parcéri s-au stabili conform HGR 525/1996 si a normativelor de proiectare
P 132/1993, s-au asigurat locuri de parcare pentru situatii de urgentd.

Toate parcirile s-au asigurat exclusiv pe lotul studiat. Impunem folosirea th comun a
spatiilor verzi, caracterul public al locului de joacd pentru copii, interzicdndu-se construirea de
fmprejmuiri {garduri) intre eventualele parcele dacd se va impune dezmembrarea terenului. in
mod obligatoriu se va prezenta dacd va fi necesar plansd cu propunerea de dezmembrare.

Documentatia PUZ contine solutii de echipare edilitard care sd asigurd confortul pentru
ansamblul propus.



5. Capacitdti de transport

Trama stradald existentd asigura traficul Pe zond fdra a fi necesare lucriri suplimentare
pentru numarul de autovehicule previzut a asigura functiunile. Se recomand3 tns3 studierea cailor
de acces pe parceld, pentru corelarea acestora cu cele propuse prin proiectul urbanistic aprobat
anterior pentru SC ONCOS SA i SC CRISTAL TURISM SRL $i SC SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL,
astfel incit sa se permiti circulatia dinspre siinspre constructiile adiacente.

6. Acorduri, avize specifice organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ
PUZ-ul este Insotit de toate avize sl acorduri solicitate prin Certificatul de Urbanism.

7. Obligatiile initiatorului PUZ ce derivé din procedurile specifice de informare sl consultare a
publicului

Prin grija beneficiarului $i autoritiii publice locale se va asigura consultarea populatiei
conform prevederilor Ordinului nr, 2701/2010, pentru aprobarea normelor metodologice de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritorivlui si urbanism. Documentatia supusd aprobirii va contine raportul informarii si
consultdrii publicutui ce fundamenteazi decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectirii principiilor de dezvoltare
durabild si asigurarii interesului general.

Ulterior aprobdrii avizului prealabil de oportunitate se va putea trece la elaborarea
- documentatiei PUZ si RLU aferent care se va intocmi pe baza continutului cadru al PUZ conform
- Ghid GM010/2000, va respecta conditiile stabilite prin avizul de oportunitate, prevederile HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificirile si completérile
ulterioare si se va aviza si aproba conform prevederilor legale,

Beneficiarii lucrdril:
SC CRISTAL TURISM SRL, 5C SOMESUL CALD PRODUCTIE SRL

SEF BIROU URBANISM
Arh. ALEXAND ADARIU







