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CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI FLORESTI

Catre

Subsemnata $IPOS VIRGINIA EUGENIA, domiciliata in com. Floresti, str. Avram tancu, nr. 405, jud.

Cluj cu adresa de corespondenta aleasa la Cab.av. Bilosu Rizvan, situat Tn Cluj-Napoca, Bd. 21
Decembrie, nr.93, ap. 62, jud. Cluj, inaintez prin av. Bilosu Rizvan prezenta

PLANGERE PREALABILA

prin care va solicit:

-revocarea HCL nr.138/20.09.2012 prin care a fost aprobatd documentatia PUZ ,, Extindere,
supraetajare si modernizare constructie existentd, refacere imprejmuire, constructie
podet, bransamente si utilitdti, situate in com.Floresti, str. Avram lancu, nr. 203"

MOTIVE

Stare de fapt:

Subsemnata petentd detin calitatea de proprietar asupra imobilului situat in com. Floresti,
str. Simion Barnutiu, nr. 2, ap.1, imobil invecinat cu imobilul care a ficut obiectul PUZ
»Extindere, supraetajare si modernizare construcfie existents, refacere Tmprejmuire,
constructie podet, bransamente si utilititi, situate Tn com.Floresti, str. Avram lancu , nr. 203"
aprobat prin HCL nr. 138/20.09.2012.

Mentionez cd apartamentul nr.1, proprietatea mea, facea parte dintr-un imobil comun cu
apartamentul nr.2, situat in comuna Floresti, str. Avram lancu, nr.203, jud. Cluj, acest din
urma apartament facand obiectul PUZ aprobat prin HCL nr. 138/20.09.2012.

Cele doud imobile au constituit un singur corp de clidire, construit pe coltul celor dou
strazi: Avram lancu §i Simion Barnutiu, sub acelasi acoperis.




Conform art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001, forma in vigoare la data emiteril
documentatiei PUZ, ,, Documentatiile de amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate
conform legisiatiei in vigoare, care au avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism se promoveazd de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotdrdre a
consiliului local/general, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de
maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentatiei la registratura primdriei.”

Mentionam faptul cd documenetatia de urbanism PUZ ,Extindere, supraetajare si
modernizare constructie existentd, refacere imprejmuire, constructie podet, bransamente si
utilitati, situate in com.Floresti, str. Avram lancu , nr. 203” a fost intocmita fara a exista
avizul/referatul de specialitate al arhitectului-sef al comunei Floresti.

De asemenea, conform adresei primite din partea Consiliului Judetean Cluj, rezulta
c¢a documentatia de urbanism PUZ amintitd nu a fost avizatd de citre arhitectul sef al
Judetului Cluj sau de catre Directia de Urbanism din cadrul Consiliuiui Judetean Cluj.

Sens n care, in mod evident, aceastd documentatie PUZ a fost intocmita cu
incdlcarea unor dispozitii legale obligatorii.

C. Maniera de aprobare a documentatiei PUZ a incdlcat, in mod flagrant, dreptul
subsemnatei, in calitate de proprietar vecin, de a fi informati si consultati cu privire la
documentatia de urbanism propus3

Dreptul publicului de a fi informat, este un drept efectiv, si nu doar unul formal, si
este reglementat de urmatoarele norme legislative:

Metodologia din 30 decembrie 2010 de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism emisi de
Ministerul Dezvoltérii Regionale si Turismului

Art. 4 — ,Informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmdtoarele etape din
cadrul procesului de elaborare sau revizuire a planurifor de urbanism sau amenajare a
teritoritlui:

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
proceduril de transparentd decizionald,”

1. Implicarea publicului in etapa pregdtitoare

Art. 34 —alin. (3) ,,Documentatia necesard atribuirii serviciilor de elaborare a PUZ trebuie sd
includd si obligatiile elaboratorului ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului,

(4) Afisarea in vederea informdrii populatiel se face pe panouri conforme cu modelele
prevdzute in anexa care face parte integrantd din prezenta metodologie.”

Art. 35 — alin. (1) ,In cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoand
fizicd sau juridicd, obligatiile ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a



proprietati vor fi direct afectate de proprunerile PUZ se va face prin notificare directa, astfel
incit proprietarii afectati si poatd lua cunostinid in mod concret si efectiv despre
documentatia PUZ si, Th masura in care se impune, sd aibd sansa reald de a putea formula
eventuale opinii/obiectiuni cu privire la documentatia urbanisticd care-i vizeazd in mod
direct.

Or, acest lucru nhu s-a intdmplat, institutia dvs. nu a respectat procedura de informare
a publicului cu privire la documentatia de urbanism propusd, fapt ce a condus la
necunoasterea de citre subsemnata a documentatiei de aprobare PUZ, documentatie care
afecteaz in mod direct si dreptul meu de proprietate, in calitate de proprietar vecin.

D. Crearea unor prejudicii subsemnatel prin efectul aprobarii documentatiei PUZ
mentionate

Prin efectul aprobdrii acestei documentatii PUZ constind fn aprobarea viitorului
amplasament al constructiei reglementate prin PUZ s-a cauzat subsemnatei o serie de

prejudicii, si anume:

D1.Afectarea relatiei de vecinatate prin nerespectarea distaniei minime fintre
constructiile vecine, precum si prin modificarea indicilor de urbanism peste limita la care
se putea face acest lucru printr-o documentatie PUZ

Conform art. 44 alin. (1) din Constitutia Roméniei, proprietatea privata este garantatd
si ocrotitd in mod legal de lege, indiferent de titular.

Tn temeiul alin{7) al aceluiagi text, dreptul de proprietate obligd la respectarea
sarcinilor privind protectia mediului si asigurarea unei bune vecinatiti, precum si la
respectarea celorlalte sarcini care, potrivit legii sau obiceiului, revin proprietarului.

Totodats, art. 612 din Codul Civil intitulat Distanfa minimd intre constructii ] prevede
ci ,,Orice constructii, lucrdri sau plantatii se pot face de cdtre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fatd de linia de hotar, dacd nu se prevede
altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incdt sd nu se aducd atingere
drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minimd se poate face prin
acordul pdrtilor exprimat printr-un fnscris autentic.”

De asemenea, potrivit prevederilor Regulamentului de Urbanism al comunei
Floresti, distanta minima intre constructiile vecine va fi egald cu jumitate din Tnéltimea
constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3m.

Mentionez c3 documentatia PUZ anterior mentionatd nu a respectat prevederite
din Codul Civil si cele din Regulamentul Local de Urbanism anterior mentionate,
permitandu-li-se vecinilor mei de cétre autoritétile locale edificarea unei constructii cu
nerespectarea distantei minime prevézute de lege.



Sens in care, prin edificarea unei constructii atat de Thalte, la o distanta atat de mic3 de
proprietatea susbemnatet, mai putin de 60 cm, a fost afectat, inh mod grav, gradul de
nsorire al proprietitii mele, incilcandu-mi-se dreptul de proprietate, nefiind respectat in
acest sens sub nicio formd gradul minim de insorire conform normelor Ministerului
Sanatatii.

Mentionez faptul cd prin cererea nr.35220 din 9.04.2021 am solicitat studierea
documentatiei PUZ ce a stat la baza emiterii HCL 138/2012, nsd aceastd documentatie nu
mi-a fost pusa la dispozitie, sens in care imi rezerv dreptul de a completa prezenta plangere
cu aspecte suplimentare ulterior momentului la care voi avea acces la documentatie.

Pentru toate aceste motive, solicit revocarea HCL nr. 138/20.09.2012.

Tn drept, art .7 din Legea 554/2004.
Anexez imputernicire avocatiala.

SIPOS VIRGINIA EJGENIA

prin av. Razva Eﬁysu
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IMPUTERNICIRE AVOCATIALA
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Domnul  avocat, BALQSU RAZVAN se Imputerniceste de cétre
clientul.......oooveeienn. Sifo s Nikeitli 4 CECH ot ,
in baza contractului de asistentd juridicd nr. ............. S e, din......... &) 2J ............. , S8

exercite urmitoarele activitégi:

..................................... T KA CAad ﬂa‘iw/ﬂfﬁvr
HEL 13 sl dedoddee ) degect i !

si sd asiste/ sd reprezinte clientul in fata:

..........................................................................................................................................

Client/ Reprezentanl Atest identitatea partilor,
continutul §i data contractului
de asistenti juridicd in baza céruia
s-a eliberat imputernicirea e
Cabinet avocat Balosu Razyan
prin avocat titular,




