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- Compartiment Situatii de Urgenta -

INFORMARE GENERALA
a

POPULATIEI, PROPRIETARILOR DE LOCUINTE MULTIETAJATE,
MEMBRILOR ASOCIATIILOR DE PROPRIETARI

PRESEDINTILOR SI ADMINISTRATORILOR ASOCIATIILOR DE
PROPRIETARI
DE PE RAZA UAT FLORESTI

Ludnd in considerare sesizarile si/sau petitiile cetdtenilor, adresate administratiei locale in
domeniul situatiilor de urgenta, pentru prevenirea unor situatii de risc si/sau evenimente
neplacute ce pot produce cu precddere pagube umane, materiale si financiare cu impact major
asupra deruldrii in_conditii de normalitate in ce priveste convietuirea sociald in societatea actuala
va facem cunoscute urmatoarele aspecte prevazute de legislatia in vigoare in domeniul apararii
impotriva incendiilor, in privinta respectdrii procedurilor privind organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari dar si a obligatiilor de informare, documentare, insusire in avans si
punere in practicd a unor reglementdri atunci cand locuim mai multe familii in constructii
supraetajate si suntem proprietari de imobile si folosim in comun spatiile acestora.

1. BLOCAREA CAILOR DE ACCES

in baza Legii nr. 307/ 2006, privind apararea impotriva incendiilor, si in.conformitate
cu prevederile din Ordinul M.A.I. nr. 163/ 2007, pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare impotriva incendiilor din sectiunea a 3-a, privind Mdsurile generale de prevenire a
incendiilor la exploatarea cdilor de evacuare, respectiv art. 107, lit. b), este obligatorie
«pdstrarea cdilor de evacuare libere si In stare de ulilizare in parametrif la care au fost proiectate
si realizate’,
n acest sens va comunicam cd sunt reglementari stipulate si prevazute in legislatia actualizata
privind infiintarea, organizarea, functionarea si competentele conducerii Asociatiilor de
Proprietari, stabilite prin:
a) Legea locuintei nr. 114/ 1996, republicata;
b) Legea nr. 196/ 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor «(art. 36, art. 38, 40 si 66 alin p)»;

c) Ordin nr. 1058 din 11 februarie 2019, privind aprobarea continutului-cadru al
statutului asociatiei de proprietari si al regulamentului condominiului, respectarea
prevederilor art. 11, art. 13, art. 17 din continutul cadru al regulamentului
condominiuiui (anexa nr. 2);

Luand in considerare cele mentionate mai sus, va rugam sa luati masurile care se impun de
informare a locatarilor/ proprietarilor privind modul de utilizare a spatiilor comune, precum si
obligatiile privind respectarea masurilor generale de prevenire si stingere a incendiilor de catre
toti membrii asociatiilor de proprietari, respectiv care sunt consecintele blocarii spatiilor comune
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cu diferite obiecte si materiale care pot pune in pericol evacuarea persoanelor si bunurilor,
accesul si interventia in cazuri concrete de stingere a acestora.

Dac dupd comunicarile in scris si avertismentele transmise de catre dumneavoastrd in
calitate de presedinti ai asociatiilor de proprietari si/sau administratori locatarilor blocurilor/
spatiilor, proprietari de drept nu se conformeazd in termenul legal stabilit si parcurs de la data
comunicirii, se poate sesiza/ solicita interventia fortelor specializate ale pompierilor si aplica
sanctiunea contraventionald de catre angajatii Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,Avram
Iancu” Cluj in temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicatd si prevazut de art. 45
alin. (3) din Legea nr. 307/ 2006 privind apdrarea impotriva incendiilor.

Constituie contraventii si se sanctioneaza faptele prevazute de lege la art, 44, pct. IV lit.
e), in conformitate cu prevederile Hotararii de Guvern nr. 537 din 6 iunie 2007 privind
stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere a incendiilor.

Conform Legii nr. 196/ 2018, constituie contraventie si sunt sanctionate faptele
previzute de art. 102 alin. (1) lit. b), c) si i) alin. (2} lit. d).

Conform Legii nr. 196/ 2018, sanctiunile ce pot fi aplicate de cdtre primari sau de
Tmputernicitii acestora sau de cétre angajatii Directiei de Politie Locala in cazul faptelor prevazute
de art. 102, la alin. (1) lit. a) - €), i} - m §i 0) - 5);

NOTA:
Am atasat model de informare cétre cetdteni in Anexa nr. 1

II. CONSTRUIREA, VERIFICAREA, AUTORIZAREA, CERTIFICAREA $I
DECLARAREA UNOR LUCRARI
In contextul celor -sesizate de cet3teni privind construirea, verificarea, autorizarea,
certificarea si declararea unor lucrdri ce fac obiectul unor situatii de urgenta si pot pune in pericol
pe ceilalti cetdteni vé aduc la cunostintd ¢, legislatia si normativele in vigoare ce reglementeaza
managementul situatiile de urgentd respectiv apararea impotriva incendiilor, prevdd urmatoarele:

««Extras din Legea nr. 307 din 12.07.2006 republicatd in Monitorul
Oficial nr. 297 din 17.04.2019 cu completarile ulterioares»
Art. 20 Persoanele fizice, asociatiile familiale sau persoanele juridice care detin parti
din acelasi imobil trebuie sd colaboreze pentru indeplinirea obligatiilor ce e revin din prezenta
lege (Legea nr. 307/2006 republicatd), in vederea asigurarii mdsurifor de apdrare impotriva
incendiifor pentru intregul imobil.
Art, 21 Utilizatorul are urmdtoarele obligatii principale:
a) sd cunoascd si sa respecte mdsurile de apdrare impotriva incendiilor, stabilite de
adrministrator, conducdtorul institutiei, proprietar, producdtor sau importator, dupa caz;
c) sd respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activitdtilor pe care fe
organizeaza sau le desfdsoard;
d) s& aducd la cunostinta administratorului, conducatorului institutiel sau proprietarului, dupd
caz, orice defectiune tehnicd ori altd situatie care constituie pericol de incendiu.

«<Extras din Legea nr. 481/2004 republicatd in temeiuf art. 11
din Legea nr. 212/2006 pentru modificarea si completarea Legii nr.
481/2004 privind protectia civild, publicatd in Monitorul Oficial al
Romdaniei, Partea I, nr. 457 din 26 mai 2006, republicatd in Monitoru/
Oficial, Partea I nr. 554 din 22.07.2008 cu modificarile si completarife
: ulterioares»
Art. 29 pct. f) nesolicitarea avizelor, a acordurilor sau a autorizatiilor privind protectia civild ori
neindeplinirea mdsurilor si a conditiflor prevézute in acestea;
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Referitor la regiementarile privind constructia cosurilor de fum in condominii, case private, sobe férd cos
de fum pentru evacuarea fumului, este necesar sé se cunoascd in avans reglementdrile care
consacrd in mod specific obligatiile legale pentru cei care cumpérd orice altd sobd, semineu sau
aparat de incdlzire care are nevoie de 0 evacuare de fum.

Astfel, Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, republicata cu
modificérile si completérile ulterioare prevede la art. 11 prevede ce tipuri de lucrdri se pot executa
f4r4 autorizatie de construire si care nu modificd structura de rezistenta, caracteristicile initiale
ale constructiilor sau aspectul arhitectural al acestora conform proiectului de construire.

Din acest motiv cunoasterea legislatiei privind evacuarea fumului inseamnad, de asemenea,
cunoasterea diferitelor posibilitdti de instalare a cosului de fum, a obligatiilor de evacuare a
fumului, a tipului de locuintd in care acesta poate fi instalat si in cazul in care nu, si din nou,
fnseamnd cunoasterea conditiilor in care nu existd o locuintd privatd, ¢i a unor structuri sau
condominii cu mai multe familii, in care reglementarea acestora se aplicd mai presus de toate
celelalte dispozitii.

Reglementdrile de specialitate in vigoare interzic utilizarea de produse pentru constructji
fard certificarea si declararea, in conditiile legii, a performantei, respectiv a conformitdtii acestora.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, stabileste si amenzi pentru
cazurile in care in proiecte s-au prevazut, respectiv in executie s-au utilizat produse necertificate.
Materialele sau sistemele de produse utilizate la construirea cosurilor de fum noi sau la
reabilitarea celor 'vechi, neconforme, se supun acestor prevederi legale (art. 33, 1V lit. b).
Certificarea calititii produselor, materialelor si echipamentelor este prevazutd de legea mai sus
mentionata conform art. 11, art. 17, art. 23 lit. ), art. 40 pct. 5.

Cosurile de fum, chiar si in solutia cea mai simpld, sunt subansamble de constructii sau
chiar constructii, dupa caz, complexe prin procesele termice si gazodinamice, care le
caracterizeazd, fiind supuse la solicitdri de naturd fizicd si chimica foarte intense, cum sunt
variatiile mari de temperaturd, socurile termice cauzate de aprinderea depunerilor de funingine
si gudron, soldate cu temperaturi ce pot depdsi chiar si 1000°C. Condensatul format in cos are
caracter acid, puternic coroziv. Pe timp de iarng, structura cosului de fum este solicitata gi la
inghet dezghet. De asemeni, cosurile de fum trebuie sa reziste la solicitdrile date de vant si
cutremure. Prin urmare, pentru a avea o stare tehnicd si o functionalitate corespunzatoare,
pentru a nu se deteriora si distruge in timp, aceste elemente de constructii trebuie sd satisfaca
urmatoarele cerinte principale:

* rezistentd la temperaturi ridicate gi la socuri termice;

- izolare termica corespunzdtoare;

- etanseitate la umiditate si la gaze de ardere,;

- rezistenta la condensatul acid;

* rezistentd si stabilitate mecanica.

Cosurile de fum defecte sau necurdtate reprezintd, conform statisticilor publicate de
Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd, cauza a circa 15% din totalul incendiilor produse
anual in tara noastra, fiind totodatd principala cauzd a incendiilor, cu un procent de circa 35%,
ce au loc la locuinte. De asemenea, cosurile de fum neetanse sunt la originea numeroaselor
cazuri de intoxicatii cu monoxid de carbon. -

« Astfel trebuie respectate standardele de construire a instalatiilor de evacuare a fumului (vezi
Standard UNI 10683), cu precddere in privinta: evacuarii gazelor arse, caracteristicile acestora,
a distantelor de securitate si masurilor de evacuare a fumului.
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Se are in vedere necesitatea depunerii DIA (Declaratie de Initiere a Activitatilor la localitatea
de resedinta).

Avand in vedere situatia creata va fac cunoscut si urmdtoarele aspecte procedurale legale
de care trebuie tinut cont si respectate in privinta demersurilor de urmat in vederea solutionarii
unor neconformitatii semnalate de proprietarii de imobile in constructii colective supraetajate,
membrii tuturor asociatiilor de proprietari din raza UAT Floresti, organizati, coordonati si
administrati in cadrul asociatilor de proprietari cu personalitate juridica, conform prevederilor
Legii nr. 196 din 2018 privind infiintarea, organizarea asociatilor de proprietari si administrarea
condominiilor (Publicatd in Monitorul Oficial cu numérul 660 din data de 30 iufie 2018). Vezi anexa
nr. 2 atasata.

PRESEDINTELE COMITETULUI LOCAL
PENTRU SITUATII DE URGENTA
Primar, Bogdan Nicolae PIVARIU
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Compartiment Situatii de Urgenta
Ref. sup. COTOFREI Vasile
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